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Erbbaurechtsvertrag
Heute, den dreizehnten April zweitausendeinundzwanzig

- 13.04.2021 -,

erschienen gieichzeitig vor mir,

Notar in Minchen, an de_MUnchen:

rrau

geschéftsansidssig Hansastrafle 27 ¢, 80686 Minchen,
ausgewiesen durch amtlichen Lichtbildausweis,

hier handelnd nicht im eigenen Namen, sondern als Vertreter ohne Vertretungsmacht fir
die

Fraunhofer-Gesellschaft zur Férderung der angewandten Forschung eingetragener Ver-
eine mit dem Sitz in MUnchen (Anschrift: Hansastrale 27 ¢, 80686 Miinchen),

- nachfolgend ,Erbbauberechtigter oder ,Fraunhofer-Gesellschaft* " genannt-,
vorbehaltlich deren Genehmigung in der in § 29 GBO vorgeschriebenen Form, die mit
ihrem Eingang bei dem amtierenden Notar gegeniiber allen Beteiligten als wirksam abge-
geben gilt.

geschéftsanséssig _Mt‘.‘mchen,

personlich bekannt,

hier hande!nd nicht im eigenen Namen, sondem als Vertreter ohne Vertretungsmacht un-
ter Ausschluss einer eigenen Haftung fir die

Freie und Hansestadt Hamburg,

~ nachfolgend auch ,Grundstickseigentumer” oder ,FHH* genannt —,



vorbehaltlich deren Genehmigung in der in § 29 GBO vorgeschriebenen Form, die mit
ihrem Eingang bei dem amtierenden Notar gegentiber alien Beteiligten als wirksam abge-
geben gilt.

- Grundstiickseigentimer und Erbbauberechtigter werden nachfoigend gemeinsam die
JParteien” genannt —.

Die Beteiligten erkidrten, dass ausreichend Gelegenheit bestanden habe, sich mit dem Gegen-
stand der Beurkundung auseinanderzusetzen und den Entwurf dieser Urkunde grindlich zu
berprifen. Auf Ansuchen der Erschienenen beurkunde ich ihren vor mir abgegebenen Erkia-
rungen gema® folgenden Erbbaurechtsvertrag (nachfolgend auch ,Vertrag® genannt}.
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Préambel

A.  Das mit diesem Vertrag einzurdumende Erbbaurecht wird von dem Grundstiickseigentiimer
~der Freien und Hansestadt Hamburg - zur Schaffung der erforderlichen infrastrukturellen
Rahmenbedingungen fir die Weiterentwickiung der Fraunhofer-Einrichtung fir Additive
Produktionstechnik |APT - nachfolgend IAPT genannt - in Hamburg mithilfe eines ergén-
zenden Neubaus auf dem Gebiet der Freien und Hansestadt Hamburg an den Erbbaube-

rechtigten vergeben.

B. Die unentgeltliche (zinsfreie) Uber!assung des 7.000 m grofien staidteigenen Grundstlcks
Am Schleusengraben gegeniiber Nr, 14 in Hamburg-Bergedorf (Flurstiick 3567 neu der
Gemarkung Curslack) an den Erbbauberichtigten fiir den Zeitraum von 60 Jahren, dient
dabei insbesondere dem Erhalt und der nachhaltigen Schaffung von Arbeitsplatzen, der
Verbesserung der Standortbedingungen von Forschungsunternehmen, der Férderung
neuer Technologien und der Umsetzung der in der Drucksache 21/15692 (Aniage 4.1) ge-

nannien Ziele.

Fur eine kiinftig notwendige Erweiterung des IAPT sollen nordéstlich gelegen weitere Fla-
chen (zunéchst bis zum 31. Dezember 2028) reserviert werden. Hierbei handelt es sich um
das Flurstiick 3568 der Gemarkung Curslack (sowie die Flurstiicke 1670, 1671, 1672, 1673,
1674, 1675, 1676, 1680, 4775, 4777, 4795 und 7486 der Gemarkung Bergedorf. Die Re-
servierungsfldchen sind in der Anlage 1.1 griin schraffiert dargestellt. Die Reservierungs-
fidachen fir eine kiinftige notwendige Erweiterung sind derzeit mit einer Kiindigungsfrist von
drei Monaten auf den Monatsletzten vermistet. In der heutigen Urkunde sollen beziiglich
dieser Flachen keine Regelungen getroffen werden, die Partsien planen, hierzu eine ge-
sonderte Vereinbarung zu schliefen. Der Abschiuss des heutigen Vertrages ist unabhéngig
davon, ob diese Vereinbarung zustande kommt.

C.  Der Erbbauberechtigte erkisrt, dass er die mit der Drucksache 21/15692 verbundenen An-
forderungen und Ziele einhalten wird. Dies gilt insbesondere fir die in diesem Vertrag ent-
haltenen Anforderungen an Art und Umfang der Verwendung und Nutzung des Erbbau-

rechts. Der Erbbauberechtigte ist ferner gehalten, die mit dem Abschluss dieses Vertrags
angesirebte Umsetzung der in der Drucksache 21/15692 genannten Ziele nach besten

Kréften zu férdern.

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Parteien Folgendes:
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1.1

1.2

21

22

41

4.2

§ 1 Grundbuchstand

Die FHH ist Eigentiimerin des unbebauten Grundbesitzes, Flurstiick 3567 der Gemar-
kung Curslack, eingetragen im Grundbuch von Curslack des Amtsgerichts Hamburg-
Bergedorf, Band chne, Blatt 2031 (,Stammgrundbuch®), ifd. Nr. 1 des Bestandsver-
zeichnisses, [Gebaude- und Freiflache], mit einer im Grundbuch verzeichneten GréRe
von 7.000 m2, der in dem als Anlage 1.1 beigefiigten Lageptan vom 11. Januar 2021
griin hinterlegt und mit Flurstiick 3567 bezeichnet ist (,,Erbhaugrundstiick“).

in Abteilung Il und Abteilung lil des in § 1.1 genannten Grundbuchs sind fir das Erbbau-
grundstiick keine Belastungen eingetragen.

§2 Bestellung, Umfang

Der Grundstiickseigentiimer bestellt hiermit zugunsten des Erbbauberschtigten an dem
Erbbaugrundstiick ein Erbbaurecht nach den Bestimmungen dieses Verirages und im
Ubrigen auf der Grundlage des Erbbaurechtsgesetzes (ErbbauRG) in der bei Abschluss
dieses Vertrages geltenden Fassung.

Das Erbbaurecht erstreckt sich auch auf den fiir die Bauwerke (§ 4.1) und eine etwaige
Weiterbebauung (vgl. § 4.6) nicht erforderlichen Teil des Erbbaugrundstiicks, wobei die
Bauwerke und eine etwaige Weiterbebauung wirtschaftlich die Hauptsache bleiben. Der
Teil des Erbbaugrundstiicks, der fir die Bauwerke und eine etwaige Weiterbebauung
nicht erforderlich ist, darf nur im Zusammenhang mit der Nutzung der Bauwerke und
einer etwaigen Weiterbebauung genutzt werden.

§3 Beginn, Dauer

Das Erbbaurecht beginnt mit seiner Eintragung in das Stammgrundbuch (,Erbbau-
rechtsbeginn®). Die Bestellung des Erbbaurechts erfoigt fiir die Dauer von 60 — in Wor-
ten sechzig — Jahren (,Festlaufzeit®). Die Frist beginnt mit dem Monatsersten, der auf
den Erbbaurechtsbeginn foigt.

§ 4 Bauwerke

Der Erbbauberechtigte ist aufgrund und im Rahmen der mit der Mitteilung des Senats
an die Blrgerschaft Drucksache, 21/15692 vom 08.01.2019, sowie deren Berichtigung
vom 5. Mérz 2019, die dieser Urkunde als Anlage 4.1 beigefigt ist, durch den Grund-
stiickseigentimer verfolgten Forderungsziele berschtigt und verpflichtet, auf dem Erb-
baugrundstiick einen Forschungsbau mit einer Nutzfiiche (NF 1-6) von ca. 3.200 m? auf
eigene Kosten und eigenes Risiko zu errichten. Eine detaillierte Planung wird dem
Grundstiickseigentiimer nach Vorliegen nachgereicht. Der gemaR vorstehendem Saiz
2u errichtende Forschungsbau wird in diesem Vertrag auch ,Bauwerke” genannt.

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet,
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4.3

4.4

4.5

4.6

5.1

52

a) die Bauwerke innerhalb von 36 Monaten nach Baubeginn bezugsfertig zu errichten,
und

b) mit der Errichtung des Bauwerks bis zum 01. August 2023 zu beginnen.

Die in vorstehendem § 4.2 genannten Fristen werden vom Grundstiickseigentiimer auf
schriflichen Antrag des Erbbauberechtigten um den Zeitraum verldngert, in dem die
Bautatigkeit aus Griinden, die der Erbbauberechtigte nicht zu vertreten hat, nicht begon-
nen oder nicht fortgesetzt werden kann (,Unverschuldete Bauverzégerung"). Liegt
nach Ansicht des Erbbauberechtigten eine Unverschuldete Bauverzégerung vor, so hat
er diese dem Grundstiickseigentlimer jeweils unverziiglich schriftlich anzuzeigen, an-
dernfalls hat der Erbbauberechtigte insoweit keinen Anspruch auf Fristveringerung. Die
Parteien sind sich dariiber einig, dass eine Unverschuldete Bauverzégerung insbeson-
dere in den Féllen des § 6 Abs. 2 Nr. 1 VOB/B gegeben ist.

Als Beginn der Errichtung der Bauwerks gilt die kontinuierliche Vornahme von Arbeiten,
die unmittelbar zur Errichtung der Bauwerke erforderlich sind (z.B. Bau einer Spund-
wand, Aushub der Baugrube), wahrend vorbereitende Arbeiten (z.B. die Einrichtung der
Baustelle, die Kampfmitteisondierung oder -beseitigung oder die Anfuhr von Baustoffen)
noch keinen Beginn der Errichtung der Bauwerke darstellen.

Der Erbbauberechtigte hat die Bauwerke in eigener Verantwortung unter Einhaltung aller
dafiir geltenden gesetzlichen, behérdilichen und berufsgenossenschaftiichen Anforde-
rungen zu errichten. Er hat die Ausflihrung nach besten Kréften zu férdern und zu voll-
enden und ist zur unterbrechungsfreien Ausfithrung verpflichtet. Ber Erbbauberechtigte
ist ferner verpflichtet, fir die Errichtung der Bauwerke gute und dauerhafte Baustoffe zu
verwenden sowie die allgemein anerkannten Regeln der Technik (einschliellich der je-
weils einschidgigen DIN-Normen und Eurocodes) und Bauvorschriften, jeweils zu threm
bei Beginn der Bauausfiihrung geitenden Stand, einzuhalten.

Nach Abschluss der Erstbebauung bedarf die Emrichiung weiterer baulicher Aniagen -
mit Ausnahme baulicher Veranderungen im inneren der Geb&ude - sowie der Abbruch
baulicher Anlagen - unabhéngig von der baurechtlichen Genehmigung - der Zustimmung
der Grundstiickseigentiimerin.

§ 5 Unterhaltung, Veréinderung, Zerstérung

Der Erbbauberechtigte hat das Erbbaugrundstiick, die Bauwerke sowie eine etwaige
Woeiterbebauung (jeweils nebst Zubehér, Auftenaniagen und Betriebseinrichtungen) auf
eigene Kosten stets in gutem und gepfiegtem baulichen, technischen und gestalteri-
schen Zustand zu erhalten und die erforderlichen Mafnahmen der Instandhaltung und
Instandsetzung jeweils unverziiglich vorzunehmen.

Unter Instandhaitung und Instandsetzung im Sinne dieses Verirages verstehen die Par-
teien Folgendes:
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5.3

5.4

8.1

6.2

a) .Instandhaltung’ umfasst alle Mafnahmen, die erforderlich sind, um das Erbbau-
grundstiick, die Bauwerke und eine etwaige Weiterbebauung in einem vertrags- und
ordnungsgemaRen Zustand zu erhalten sowie Schaden und Folgen von Abriutzung,
Alterung, Verschlei und Witterungseinwirkung vorzubeugen; dies umfasst nach
dem Verstdndnis der Parteien auch die laufende Pflege und Wartung.

b) .Jnstandsetzung‘ umfasst alle MaRnahmen, die zur Wiederherstellung des ver-
trags- und ordnungsgeméfien Zustands des Erbbaugrundstiicks, der Bauwerke und
einer etwaigen Weiterbebauung notwendig sind, insbesondere durch Reparatur, Be-
seitigung von Méangeln und Schéden und/oder Emeuerung nicht reparaturfahiger
oder reparaturwiirdiger Teile, Anlagen oder Einrichtungen.

Kommt der Erbbauberechtigte den in vorstehendem § 5.1 genannten Verpflichtungen
trotz Aufforderung innerhalb einer angemessenen Frist nicht oder nur unzureichend
nach, so ist der Grundstiickseigentiimer berechtigt, die erforderlichen MaRnahmen auf
Kosten des Erbbauberechtigten vornehmen zu lassen. Weitergehende Rechte und/oder
Anspriiche des Grundstiickseigentiimers bleiben unberihrt.

Werden die Bauwerke und/oder eine etwaige Weiterbebauung ganz oder teilweise zer-
stért, so ist der Erbbauberechtigte verpfiichtet, sie in bisherigem Umfang nach Plénen,
die der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Grundstickseigentlimers bediirfen, und
unter Einhaltung aller Anforderungen des § 4.5 innerhalb einer angemessenen Frist wie-
der herzustellen. Dabei sind etwaige Versicherungsleistungen aus den nach § 12 dieses
Vertrages abzuschlieRenden Versicherungsvertrégen oder sonstige Entschadigungs-
leistungen in vollem Umfang zur Wiederherstellung zu verwenden. Die Parteien werden
auf Verlangen einer der Parteien Verhandiungen {iber eine Verldngerung cder vorzeitige
Beendigung des Erbbaurechts aufnehmen, wenn dies im Hinblick auf den Umfang der
Wiederaufbaumafinahmen einerseits und die Restlaufzeit des Erbbaurechts anderer-
seits geboten erscheint.

§ 6 Besitziibergang, Nutzen-/Lastenwechsel, Verkehrssicherungspflicht

Beasitziibergang

Der _Besitziibergang" auf den Erbbauberechtigten gilt 8 Wochen nach der Beurkun-
dung als erfolgt, jedoch nicht vor Ablauf der Frist gemaR § 29.2. Der Erbbauberechtigte
ibernimmt das Erbbaugrundstiick zum vorgenannten Zeitpunkt ohne férmliche Uber-
gabe.

Ab Besitziibergang haftet der Erbbauberechtigte wie ein Grundstiickseigentiimer fir den
verkehrssicheren Zustand des Erbbaugrundstlicks {einschliefllich dessen etwaigen Auf-
wuchses) und der sich heute oder kiinftig darauf befindlichen Baulichkeiten. Er hat den
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6.3

6.4

7.1

7.2

Grundstlickseigentlimer von allen Inanspruchnahmen Dritter (einschlieRlich etwaiger ge-
setzlicher Schadensersatzanspriiche) wegen nach dem Besitzilbergang eingetretenen
Verletzungen der Verkehrssicherungspflicht freizustsllen.

Mit Besitzlibbergang gehen die Nutzen und Lasten sowie die Gefahr des zufélligen Un-
tergangs oder der zufilligen Verschlechterung des Erbbaugrundstiicks sowie die Ver-
kehrssicherungspfiicht flr das Erbbaugrundstilck vom GrundstiickseigentOmer auf den
Erbbauberechtigten lber. Der Erbbauberechtigte hat demnach ab Besitzlibergang fir
die Dauer des Erbbaurechts vorbehaltlich ausdricklich abweichender Regelungen in
diesem Vertrag den Grundstlckseigentimer von allen Verpflichtungen freizuhalten, die
sich bei oder nach Besitzlibergang aus dem Eigentum oder dem Besitz an dem Erbbau-
grundstiick und s&mtlicher sich heute oder kiinftig darauf befindlicher Baulichkeiten er-
geben oder die der Erbbauberechtigte sonst nach diesem Vertrag Gbernommen hat. Der
Erbbauberechtigte hat ab Besitzlibergang insbesondere alle sich auf das Erbbaugrund-
stlick und das Erbbaurecht beziehendsn sinmaligen und wiederkehrenden é6ffentlichen
und privaten Lasten, Steuern, Gebthren, Abgaben und Versicherungsbeitriige zu tragen
und sonstige Pflichten zu erfullen sowie fur die Erfilllung aller behordlicher und gesetzli-
cher Anforderungen zu sorgen. Unbeschadet der §§ 95, 86 Versicherungsveriragsge-
setz (VWG) gehen eventuell fir das Erbbaugrundstiick bestehende Versicherungen nicht
auf den Erbbauberechtigten Gber.

Ertrdge und Lasten werden zwischen Grundstickseigentimer und Erbbauberechtigtem
zeitanteilig auf den Besitziibergang abgerechnet. Soweit der Grundstickseigentumer fur
die Zeit ab dem Besitziibergang diesbezlglich Vorauszahlungen geleistet hat, hat der
Erbbauberechtigte dem Grundstlickseigentiimer den entsprechenden Betrag innerhalb
von zwei Wochen nach Aufforderung durch den Grundstlckseigentiimer zu erstatten.
Bei Zahlungsverzug gelten die hierfiir beim Erbbauzins getroffenen Regelungen entspre-
chend.

§ 7 Nutzungsvertrage

Das Erbbaugrundstiick wird frei von Miet-, Pacht- und sonstigen Nutzungsvertrégen an
den Erbbauberechtigten Gbergeben.

Der Erbbauberechtigte ist berechtigt, ab dem heutigen Tage hinsichtlich des Erbbau-
grundsticks:

a) beiden fur das Erbbaugrundstiick zustéindigen Amtern (Baudmter, Grundbucham-
ter etc.) Auskinfte einzuholen, Akten und Register einzusehen sowie sich Unter-
lagen aus den Akten bzw. Registern in Kopie aushéndigen zu lassen;

b) in eigenem Namen und mit Wirkung nur flr sich selbst Vereinbarungen mit Ver-
sorgungsunternehmen zu treffen;
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7.3

9.1

9.2

9.3

c) in eigenem Namen und mit Wirkung nur fiir sich selbst Abriss-, Bau-, Bauvorbe-
scheidsantrdge, Antrége auf Erteilung von Abgeschlessenheitsbescheinigungen
sowie Férderungsantrige zu stellen, zu &ndern und zuriickzunehmen;

d} in eigenem Namen und mit Wirkung nur fiir sich selbst Baugenehmigungsverfah-
ren durchzufithren; und

e} die Erteilung von Anliegerbescheinigungen zu beantragen.

Soweit der Erbbauberechtigte von seinem Recht nach § 7.2 Gebrauch macht, treffen die
wirtschaftlichen Folgen der jeweils veraniassten Malinahmen ausschlieBiich ihn selbst.
Insbesondere trdgt der Erbbauberechtigte die durch die veranlassten MalRnahmen ent-
stehenden Kosten, soweit erforderfich im Innenverhditnis unter Freistellung des Grund-
stiickseigentimers. Gegen den Freistellungsanspruch des Grundstickseigentiimers
sind Einwendungen und Einreden ausgeschlossen, es sei denn, diese sind unbestritten
oder rechtskraftig festgestelit.

§8 Erbbauzins

Das Erbbaugrundstiick wird fOr die Dauer der in § 3 bezeichneten Laufzeit gemaR des
Beschlusses der Birgerschaft der Freien und Hansestadt Hamburg (Drucksache
21115692) unentgeltlich an den Erbbauberechtigten iberlassen. Der Verkehrswert des
Erbbaurechts betragt 1,854 Mio. EUR.

§ 9 ErschiieBungskosten, Anliegerbeitrage

Als ErachlieBungskosten und ErschlieBungs-/Anliegerbeitrdge im Sinne dieses Verira-
ges gelten u.a. Erschliefungsbeifrdge (z.B. nach den §§ 127 bis 135 BauGB), Anlie-
gerbeitrége (z.B. Sielbaubeitrdge nach dem Sielabgabengesetz (SAG) und dem Ham-
burgischen Wegegesetz (HWG)), sonstige Abgaben und Kostenerstattungsbhetrdge nach
dem BauGB (inshesondere nach §§ 135 a Abs. 1, 154 BauGB) und nach dem Kommu-
nalabgabengesetz (KAG) sowie privatrechtlich erhobene Anschlussheitrdge/Netzhei-
trége fir die Strom-, Gas- und Wasserversorgung.

Hinsichtlich der ErschlieRungs-, Ausbau- und Sielbaubeitrige wird auf die als An-
lage 9.2 beigeflgte Bescheinigung der Finanzbehdrde der FHH vom 29.03.2018 verwie-
sen.

Soweit in diesem Vertrag nichts Abweichendes geregelt ist, tragt der Grundstiickseigen-
timer die ErschlieBungskosten far bis zum heutigen Tage fertiggestelite Mainahmen,
im Ubrigen sind diese ErschlieRungskosten vom Erbbauberechtigten zu tragen. Dies gilt
unabhéngig davon, wann und wem gegeniiber die Erschiieungskosten geltend ge-
macht werden.
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9.4

8.5

9.8

9.7

9.8
9.9

9.10

10.1

10.2

Die ErschlieRungsbeitrage fiir die erstmalige endgliltige Herstellung der Strale Am
Schleusengraben sowie der Sielbaubeitrag fiir das Schmutzwassersiel in der Strafle Am
Schleusengraben sowie etwaige vor dem heutigen Tag angefallene Ausbaubeitrége sind
von dem Grundstiickseigentiimer zu tragen.

Eine Verpflichtung, die Strale Am Schleusengraben bis zu einem bestimmten Zeitpunkt
endgiiltig herzustellen, zu erweitern oder zu verbessern, libernimmt der Grundstlicksei-
gentiimer nicht. Der Erbbauberechtigte ist nicht berechtigt, in dieser Hinsicht Anspriiche
gegen den Grundstiickseigentimer geltend zu machen.

Werden fiir zukiinftige Erweiterungen undfoder Verbesserungen der vorgenannten
StraRe oder fiir die Herstellung von weiteren ErschlieBungsanlagen und/oder Sielanla-
gen Beitréige festgesetzt, so hat diese der Erbbauberechtigte zu tragen.

Die Kosten fiir die Hersteliung von Uberfahrten nach dem HWG gehéren nicht zu den
ErschlieBungskosten und sind in jedem Fall vom Erbbauberechtigten zu tragen. Es wird
klargestellt, dass stwaige nach offentlich-rechtlichen Vorschriften vom Erbbauberechtig-
ten zu zahlenden Steuern und sonstigen Abgaben {z.B. Sondernutzungsgebiihren nach
dem HWG) durch Zahlungen des Erbbauberechtigten nach diesem Vertrag nicht abge-
golten werden.

Die Sielanschlussbeitridge sind vom Erbbauberechtigten zu zahlen.

Ein etwa an die Hamburger Wasserwerke GmbH noch zu zahlender Rohmetz- oder Bau-
kostenzuschuss ist vom Erbbauberechtigten zu iibernehmen.

Solite der Grundstiickseigentlimer noch zu Leistungen herangezogen werden, die nach
den vorstehenden Regelungen vom Erbbauberechtigten zu tragen sind, hat der Erbbau-
berechtigte den Grundstlickseigentiimer von diesen Ansprichen freizustellen,

§ 10 Belastungen

Das Erbbaurecht wird frei von im Erbbaugrundbuch eingetragenen Belastungen und frei
von Baulasten gewahrt. Vorstehender Satz gilt nicht fiir solche Belastungen und Baulas-
ten, (i) die der Erbbauberechtigte in diesem Vertrag (ibernimmt, (i) die gemént dem Bau-
genehmigungsverfahren fiir die Errichtung der Bauwerke auf dem Erbbaugrundstiick zu
begriinden sind oder (iii) an deren Bestellung der Erbbauberechtigte mitwirkt oder mit-
gewirkt hat. Alle vom Erbbauberechtigten zu ibernehmenden Belastungen und Baulas-
ten sind bei der Bemessung von Leistungspflichten des Erbbauberechtigten berlicksich-
tigt worden und wirken sich daher nicht wertmindernd auf das Erbbaurecht aus.

Der Erbbauberechtigte (ibernimmt — bezegen auf das Erbbaurecht — auch alle etwa vor-
handenen, aus dem Grundbuch und dem Baulastenverzeichnis nicht ersichtlichen Be-
schrinkungen und Belastungen. Dem Erbbauberechtigten ist bekannt, dass das Grund-
stiick innerhalb des Wasser- und Bodenverbandsgebietes des Deichverbandes Vier-
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111

11.2

11.3

121

12.2

und Marschlande liegt. Der Grundstiickseigentiimer erklart, dass ihm weitere Beschrén-
kungen und Belastungen nicht bekannt sind.

§ 11 Dingliche Sicherung von Anlagen und Einrichtungen Dritter

Soweit sich auf bzw. in dem Erbbaugrundstiick Einrichtungen Dritter (Strom-, Wasser-,
Gas- und Fernmeldeanlagen, Verkehrsanlagen usw., insbesondere von Versorgungsun-
temehmen) befinden, hat der Erbbauberechtigte auf seine Kosten auf entsprechendes
Verlangen der Trager dieser Einrichtungen zu deren Gunsten entschadigungsfrei be-
schrinkte persénliche Dienstbarkeiten i. S. d. §§ 1090 ff. BGB zur Sicherung des Fort-
bestandes und des Befriebes der jeweiligen Einrichtungen zu Lasten des Erbbaurechts
einzurdumen und im Erbbaugrundbuch einzutragen. Diese Verpflichtung verjihrt nach
Ablauf von dreiig Jahren ab dem heutigen Tage.

Die vorstehende Verpflichtung zur dinglichen Sicherung gilt entsprechend fir die sich
auf bzw. in dem Erbbaugrundstiick befindliche Einrichtungen des Grundstiickseigentu-
mers selbst.

Sofern auf bzw. in dem Erbbaugrundstiick Gas-, Wasser-, Strom-, Sielleitungen oder
shnliche Anlagen oder Einrichtungen vorhanden sind, ist der Grundstickseigentiimer
nicht verpflichtet, diese Anlagen oder Einrichtungen zu beseitigen. Eine eventuell erfor-
derliche Verlegung, Anderung, Uberbauung oder Entfernung solcher Anlagen oder Ein-
richtungen obliegt dem Erbbauberechtigten auf eigene Kosten; sie bedarf der vorherigen
schriftlichen Zustimmung des Grundstiickseigentlimers, die nur aus wichtigem Grund
verweigert werden darf. Der Erbbauberechtigte ist zudem verpflichtet, vor einer Verle-
gung, Anderung, Entfernung oder Uberbauung von Anlagen oder Einrichtungen das Ein-
vemehmen mit deren jeweiligen Betreibern herbeizufihren.

§ 12 Versicherungen

Fir den Erbbauberechtigten gilt als Zuwendungsempfanger des Bundes das Selbstver-
sicherungsprinzip des Bundes, d.h. er datf nach Ziff. 1.4 der allgemeinen Nebenbestim-
mungen flir Zuwendungen zur institutionellen Forderung (Anlage 1 zur VV Nr. 5.1 zu
§ 44 BHO) grundsatzlich nur die gesetzlich vorgeschriebenen Versicherungen abschlie-
Ren. Der Erbbauberechtigte ist zum Abschluss dieser Versicherungen nach diesem Ver-
trag auch verpflichtet. Uberlasst der Erbbauberechtigte die Bauwerke und/oder eine et-
waige Weiterbebauung Dritten zur Nutzung, hat er die in diesem Absatz genannten Ver-
pflichtungen an die jeweiligen Nutzer im Sinne eines echten Vertrages zu Gunsten Dritter
(§ 328 Abs. 1 BGB) zugunsten des Grundstiickseigentiimers weiterzugeben.

Im Zweifelsfall ist die Deckungssumme der nach diesem § 12 abzuschlieRenden Versi-
cherungen gemaR § 317 BGB von dem jeweiligen Versicherer in angemessener Hohe
festzusetzen.
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12.3

12.4

12.5

13.1

13.2

14.1

14.2

14.3

Soweit der Erbbauberechtigte nach diesem Vertrag Versicherungen abzuschlieen hat,
ist er verpflichtet, die sich aus den Versicherungsvertragen fiir den Versicherungsneh-
mer jeweils ergebenden Pflichten und Obllegenheiten vertragsgemaR zu erfilien.

Der Erbbauberechtigte hat dem Grundstlickseigentiimer unaufgefordert einen Nachweis
{iber den Abschluss und — auf Verlangen des Grundstiickseigentiimers — (ber die Auf-
rechterhaltung der von dem Erbbauberechtigten abzuschlie®enden Versicherungen vor-

zulegen.

Kommt der Erbbauberechtigte den vorstehenden Verpflichtungen trotz schriftlicher Mah-
nung binnen angemessener Frist nicht oder nur ungeniigend nach, so ist der Grund-
stiickseigentiimer berechtigt, auf Kosten des Erbbauberechtigten fir die Versicherungen

selbst zu sorgen.

§ 13 Besichtigungsrecht

Der Grundstiickseigentimer ist jederzeit berechtigt, das Erbbaugrundstiick (einschliel’-
lich der Bauwerke und einer etwaigen Weiterbebauung) zu betreten sowie zu besichti-
gen oder durch Beauftragte betreten und besichtigen zu lassen. Er ist weiterhin berech-
tigt, den baulichen Zustand der Bauwerke und einer etwaigen Weiterbebauung und de-
ren jeweilige vertragsgeméfie Verwendung sowie die Erflillung der sonstigen Verpflich-
tungen des Erbbauberechtigten zu prifen bzw. priifen zu lassen.

Der Grundstiickseigentiimer wird dem Erbbauberechtigten Besichtigungen rechtzeitig
vorher ankiindigen.

§ 14 Haftung

Der Grundstiickseigentiimer Ubernimmt keine Haftung fir die Bebaubarkeit des Erbbau-
grundsticks, und zwar weder in tatsachiicher noch in rechtlicher Hinsicht. Dem Erbbau-
berechtigten ist bekannt, dass die Bebaubarkeit des Erbbaugrundstiicks in rechtlicher
Hinsicht insbesondere von bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Anforderungen
abhéngt. Die Einholung und Aufrechterhaltung aller fiir die Bebauung des Erbbaugrund-
stiicks erforderlichen Gensehmigungen (insbesondere von Baugenshmigungen) ist allai-
nige Verpflichtung des Erbbauberechtigten; auf § 30.5 wird verwiesen.

Der Erbbauberechtigte hat keine Rechte wegen nicht im Grundbuch singetragener Be-
lastungen, wegen Nutzungsrechten Dritter, die kraft Gesetzes bestehen oder wegen ein-
getragener Baulasten. Dariiber hinaus wird vom Grundstiickseigentimer fiir die Freiheit
des Erbbaugrundstiicks von &ffentlich-rechtiichen Baulasten keine Haftung Gbernom-
men. Der Erbbauberechtigte bestatigt, dass er sich liber etwaige Bauiasten in dem ihm
erforderlich erscheinenden Umfang unterrichtet hat. § 10 bleibt unberithrt.

Der Erbbauberechtigle hatte vor Abschiuss dieses Vertrages ausrsichend Gelegenheit,
das Erbbaugrundstiick zu besichtigen, sich durch Bodenuntersuchungen Gewissheit
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14.4

14.5

14.6

tiber die Boden- und Untergrundverhaltnisse zu verschaffen und insbesondere das Erb-
baugrundstiick auf schédliche Bodenverénderungen und Altlasten i. S. d. Bundes-Bo-
denschutzgesetzes (BBodSchG) sowie auf etwaige sonstige Grundstiicksverunreinigun-
gen zu untersuchen.

Der Erbbauberechtigte hat keine Rechte wegen Verunreinigungen des Erbbaugrund-
stiicks, soweit in diesem Vertrag nicht ausdriicklich etwas anderes bestimmt ist. Verun-
reinigungen des Erbbaugrundstiicks im Sinne dieses Vertrages sind s&mtliche Boden-,
Bodenluft-, Bodenlésungs- und Grundwasserverunreinigungen sowie Schadstoffe in und
an sich auf dem Erbbaugrundstiick befindlichen baulichen Anlagen (insbesondere der
Altbaulichkeiten) wie z.B. Asbest, insbesondere

schadliche Bodenverinderungen im Sinne von § 2 Abs. 3 BBodSchG;
Altlasten im Sinne von § 2 Abs. § BBodSchG;
im Boden singeschlossene Gebaude, Gebiudereste und technische Anlagen; und

entsorgungspflichtige Abfélle nach dem Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschait
und Sicherung der umweltvertréglichen Beseitigung von Abféllen (Kreislaufwirtschafts-
gesetz — KrwWG),

(insgesamt ,Grundstiicksverunreinigungen®).

Das Erbbaugrundstiick wird ibergeben wie es steht und liegt und wird vom Erbbaube-
rechtigten in dem bei Besitziibergang vorhandenen Zustand {ibernommen. Anspriiche
und Rechte des Erbbauberechtigten wegen Sach- und Rechtsméngeln werden ausge-
schiossen, soweit in diesem Vertrag nicht ausdriicklich etwas anderes bestimmt ist. Eine
bestimmte GroRe, Gite, Bodenbeschaffenheit, Tragfahigkeit des Untergrundes oder
sonstige Beschaffenheit ist nicht vereinbart, insbesondere auch nicht bezlglich Art und
Umfang der Nutzung sowie — in tats&chlicher oder in rechtlicher Hinsicht — Ertrag, Be-
baubarkeit und Verwertbarkeit des Erbbaugrundstiicks und/oder des Erbbaurechts. Der
Grundstiickseigentiimer (ibernimmt keine Garantien, solche sind auch nicht auRerhalb
dieses Vertrages vereinbart oder abgegeben worden. Der Grundstickseigentimer er-
klart, dass ihm wesentliche Méngel des Erbbaugrundstiicks, insbesondere solche des
Untergrundes, — mit Ausnahme der in nachfolgendem § 14.8 genannten — nicht bekannt
sind.

Soweit der Grundstiickseigentiimer aufgrund von Grundstlicksverunreinigungen des
Erbbaugrundstiicks offentlich-rechtlich und/oder privatrechtlich in Anspruch genommen
wird, hat der Erbbauberechtigte den Grundstlickseigentiimer von einer solchen Inan-
spruchnahme und den daraus folgenden Nachteilen, insbesondere von sémtlichen Kos-
ten, Verpflichtungen zur Durchfiihrung von Untersuchungs-, Sanierungs- oder sonstigen
MaRnahmen i. S. d. BBodSchG oder Schiden, ohne Einschrénkung freizustellen.
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14.7

14.8

14.9

Etwaige Ausgleichsanspriiche des Erbbauberechtigten gegeniiber dem Grundstlicksei-
gentiimer nach § 24 Abs. 2 BBodSchG oder anderweitige Ausgleichs- und/oder Riick-
griffisanspriiche wegen Grundstiicksverunreinigungen sind ausgeschlossen. Das gilt
auch in den Fallen, in denen der Grundstiickseigentimer unmittelbar nach § 4 Abs. 6
BBodSchG in Anspruch genommen wird, so dass insoweit ein Freistellungsanspruch
des Grundstiickseigentlimers gegeniiber dem Erbbauberechtigien undfoder seinen
Rechtsnachiolgern besteht.

Dem Erbbaubsrechtigten ist bekannt, dass Teile des Erbbaugrundstiicks im Verdachts-
flachenkataster als Kampfmittelverdachtsfliche registriert sind. Die Auskunft Gber
Kampfmittelverdacht vom 16.04.2018 ist diesem Vertrag als Anlage 14.8 beigefiigt.

Der Erbbauberechtigte und der Grundstiickseigentiimer schilieen nicht aus, dass we-
gen Grundstlicksverunreinigungen MaRnahmen zur Sanierung i. S. d. §2 Abs. 7
BBodSchG oder Schutz- und Beschrankungsmanahmen i. S. d. § 2 Abs. 8 BBodSchG
erforderlich werden kénnen. Der Erbbauberechtigte und der Grundstiickseigentimer
sind sich einig, dass dem Erbbauberechtigten insoweit keine Anspriiche gegen den
Grundstiickseigentiimer zustehen, es sei denn, in diesem Vertrag ist ausdriicklich etwas
anderes bestimmt.

Soweit im Rahmen der Bebauung des Erbbaugrundstiicks mit den Bauwerken Grund-
stlicksverunreinigungen beseitigt werden miissen, beteiligt sich der Grundstiickseigen-
tiimer — unbeschadet der sonstigen Regelungen dieses § 14 — an den Kosten, die fir
die Beseitigung der auf dem Erbbaugrundstlick vorhandenen Grundstiicksverunreini-
gungen entstehen, soweit diese Mafinahmen fiir die Bebauung des Erbbaugrundstiicks
mit den Bauwerken erforderlich und verhédlinismagig sind, (,BeseitigungsmaRnah-
men") wis folgt:

a. Der Grundstiickseigentiimer beteiligt sich ausschlieRiich an baubedingten Entsor-
gungskosten. Baubedingte Enisorgungskosten (.Entsorgungskosten™) sind aus-
schlieBlich (i} die Kosten fiir eine im Rahmen der Bebauung des Erbbaugrundsticks
mit den Bauwerken notwendige und verhdltnismaRige fachgerechte Behandlung,
Beseitigung und Deponierung von Grundstlicksverunreinigungen enthaltenden Bo-
denmaterials, das entsprechend den Klassifizierungen der LAGA M 20 (in ihrer je-
weils geltenden Fassung) Belastungen gréfer oder gleich LAGA Z 2 aufweist. (i)
zuzliglich der Kosten der Behandiung und/oder gesonderten Deponierung des Aus-
hubbodens sowie der in diesem Zusammenhang notwendig werdenden Untersu-
chungskosten und (iii) abzlglich der Kosten, die fiir eine im Rahmen der Bebauung
des Erbbaugrundstiicks mit den Bauwerken notwendige und verhéltnismaBige fach-
gerechte Behandlung, Beseitigung und Deponierung von Bodenmaterial mit Belas-
tungen bis kleiner LAGA Z 2 entstanden wéren und (iv) abziiglich der Kosten, die
auch ohne das Vorhandensein von Grundstiicksverunreinigungen entstanden wé-
ren (Sowieso-Kosten).
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b.

Entsorgungskosten von bis zu zwanzig (20) Prozent des Verkehrswertes des Erb-
baurechts (vgl. § 8) sind vom Erbbauberechtigten zu tragen. Dariber hinausge-
hende Entsorgungskosten trégt der Grundstiickseigentimer gegen Nachweis (,Ent-
sorgungsmehrkosten®).

Wenn absehbar ist, dass die Entsorgungsmehrkosten {(einschliefllich etwaiger hie-
rauf anfallender gesetzlicher Umsatzsteuer) finfzig (60) Prozent des Verkehrswerts
des Erbbaurechts (vgl. § 8) (,Zumutbarkeitsgrenze") ibersteigen werden, ist der
Grundstiickseigentimer berechtigt, die Ubernahme der Entsorgungsmehrkosten
insgesamt zu verweigern und von diesem Vertrag zuriickzutreten. Der Erbbaube-
rechtigte ist berechtigt, das Riicktrittsrecht innerhalb von vier Wochen nach dessen
Austibung durch Ubernahme der die Zumutbarkeitsgrenze Ubersteigenden Entsor-
gungsmehrkosten abzuwenden. im Falle des Riicktritts hat der Erbbauberechtigte
keinen Anspruch auf Ersatz der von ihm zur Bebauung des Erbbaugrundstiicks mit
den Bauwerken erbrachten Aufwendungen; im Ubrigen gelten die §§ 346 ff. BGB.
Nach Erbbaurechisbeginn (§ 3) wandeit sich das Riicktriltsrecht in einen enispre-
chenden Heimfallanspruch des Grundstiickseigentiimers.

Eine Pflicht zur Beteiligung des Grundstlickseigentlimers an den Entsorgungskos-
ten besteht weiterhin nur, wenn der Erbbauberechtigte die folgenden Bestimmungen
insgesamt eingehalten hat:

aa) Die Entsorgung ist entsprechend den gesetziichen Vorschriften, insbesondere ent-

sprechend dem Kr'WG und der NachwV, ordnungsgem&f und schadlos durchge-
fahrt worden.

bb) Der Erbbauberechtigte hat den Grundstiickseigentiimer unverziiglich informiert,

cc)

nachdem dem Erbbauberechtigten bekannt geworden ist, dass die Grundstiicksver-
unreinigungen stérker sind als bisher angenommen oder dass zusétzliche Grund-
stlicksverunreinigungen vorhanden sind.

BeseitigungsmaRnahmen (insbesondere erforderliche Erdarbeiten) sind vor ihrer
Durchfiihrung vom Erbbauberechtigten ausgeschrieben worden und der Erbbaube-
rechtigte hat vor Ausschreibung und Vergabe der Beseitigungsmafinahmen die
schriftliche Zustimmung des Grundstiickseigentimers eingeholt und erhalten (wobei
klargestellt wird, dass die Zustimmung nur aus wichtigem Grund verweigert werden
darf).

dd) Im Falle von mehreren zur Wahl stehenden Beseitigungsmafnahmen hat der Erb-

bauberechtigte die Entscheidung des Grundstiickseigentiimers eingeholt, der inso-
weit das Wahirecht hat (§ 315 BGB).

ee) Der Erbbauberechtigte hat dem Grundstiickseigentimer das Recht eingerédumt, die

Durchfithrung der BeseitigungsmaRnahmen zu {iberwachen oder Uberwachen zu
lassen und hat die ihm hinsichtlich der Durchftihrung der BeseitigungsmaRnahmen
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vom Grundstiickseigentlimer oder von einem durch diesen beauftragten Dritten (ins-
besondere ein vom Grundstiickseigentiimer beauftragtes Ingenieurbiiroc) stwa er-
teilten Weisungen befolgt.

Der Erbbauberechtigte hat vor Beginn der Beseitigungsmalinahmen die schriftliche
Zustimmung des Grundstiickseigentimers oder des von thm beauftragten Dritten
eingeholt, die jeweils nur aus wichtigem Grund verweigert werden darf.

Die Parteien erachten die Beteiligung des Grundstiickseigentiimers an den Entsor-
gungsmehrkosten als echten Schadensersatz. Umsatzsteuer auf Entsorgungsmehr-
kosten tibernimmt der Grundstiickseigentiimer nicht, sofermn der Erbbauberechtigte
vorsteuerabzugsberechtigt ist; der Erbbauberechtigte verpfiichtet sich insoweit, im
Rahmen des ihm Zumutbaren von den Moglichkeiten {insbesondere Optionsmég-
lichkeiten) des Vorsteuerabzuges Gebrauch zu machen. Fir den Fall, dass die Fi-
nanzverwaltung entgegen der Auffassung der Parteien davon ausgehen sollte, dass
der Erbbauberechtigte in Zusammenhang mit der Beteiligung des Grundstiicksei-
gentiimers an den Entsorgungsmehrkosten selbst (umsatzsieuerpflichtige) Leistun-
gen an den Grundstiickseigentiimer erbringt, stellen die Parteien klar, dass der Erb-
bauberechtigte die insoweit anfallende Umsatzsteuer nicht von dem Grundstiicksei-
gentiimer verlangen kann.

Eine Beteiligung des Grundstiickseigentlimers an den Entsorgungskosten findet fer-
ner nur stait, wenn die Grundstlicksverunreinigungen nachwaeislich vor Besitziiber-
gang verursacht worden sind.

Zahlungen durch den Grundstiickseigentiimer erfolgen binnen zwei Monaten nach
Erstellung des Abschiussberichtes des vom Grundstiickseigentiimer beauftragten
ingenieurbiliros zu den Beseitigungsmalnahmen und nach Zugang priffihiger
Rechnungen im Sinne von § 14 VOB/B (im Original) beim Grundstiickseigentiimer,
jeweils einschlieBlich Leistungs- und Entsorgungsnachweisen der mit den Beseiti-
gungsmafinahmen beauftragten Unternehmen.

Die Pflicht des Grundstiickseigentiimers zur Beteiligung an den Entsorgungskosten
entfallt, sofern ihm nicht bis spétestens 48 Monate nach der Beurkundung dieses
Vertrages priffahige Rechnungen einschlieflich der Leistungs- und Entsorgungs-
nachweise gemaR vorstehender lit. g} voriiegen (materielle Ausschlussfrist). MaR-
geblich flir die Fristwahrung ist der Zugang der priffédhigen Rechnungen einschlie-
lich der Leistungs- und Entsorgungsnachwsise bei dem Grundstiickseigentiimer. Es
wird klargestellt, dass § 203 BGB keine Anwendung findet.

Der Grundstiickseigentiimer ist berechtigt, bei dem Erbbauberechtigten jederzeit
alle die Sanierung und die Entsorgung von Grundstiicksverunreinigungen betreffen-
den Unterlagen, Dokumente und Rechnungen einzusehen,
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14.10

14.11

1412

14.13

14.14

14.15

14.16

Ab Besitziibergang ist der Erbbauberechtigte allein verantwortlich fir die Entsorgung der
von ihm erzeugten entsorgungspflichtigen Abfélle im Sinne des K'WG und fiir die Ein-
haltung der Pfiichten aus der NachwV.

Der Grundstiickseigentlimer haftet nicht fiir Schaden durch auf dem Erbbaugrundstick
vorhandene Kampfmitte! im Sinne des § 1 Abs. 2 der Hamburgischen Verordnung zur
Verhiitung von Schéden durch Kampfmittel (KampfmittelVO).

Soweit ab Besitziibergang Maftnahmen nach § 5 und/oder § 6 KampfmittelVO erfolgen
miissen, ist der Erbbauberechfigte verpflichtet, ein geeignetes Unternehmen im Sinne
von § 10 Abs. 2 KampfmitteVO im eigenen Namen und fiir eigene Rechnung mit den
nach der KampfmittelVO erforderlichen Mafinahmen (insbesondere mit der fachgerech-
ten .Durchfiihrung der Sondierung auf den betroffenen Teilen des Erbbaugrundstiicks
und dem Freilegen etwaiger Kampfmittel oder Verdachtsobjekte im Sinne der Kampfmit-
telVO) zu beauftragen. Der Erbbauberechtigte hat dem Grundstiickseigentiimer die Be-
auftragung unverziglich nachzuweisen und den Grundstiickseigentiimer von einer Inan-
spruchnahme wegen etwaiger Sondierungspflichten in vollem Umfang freizustellen.

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, Kosten im Sinne des § 11 Abs. 1 KampfmitielVO
zu tragen und den Grundstiickseigentiimer entsprechend freizustellen sowie dem
Grundstiickseigentiimer alle von ihm insoweit verauslagten Kosten unverz(iglich zu er-
statten.

Etwaige Anspriiche des Grundstiickseigentiimers aus § 11 Abs. 2 KampfmittelVO wer-
den an den dies annehmenden Erbbauberechtigten aufschiebend bedingt auf die voli-
standige Freistellung des Grundstlickseigentiimers durch den Erbbauberechtigten im
Sinne der vorstehenden §§ 14.12, 14.13 abgetreten.

Unberiihrt bleiben in jedem Fall Anspriiche und Rechte des Erbbauberechtigten wegen
Schéden aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, die auf einer
vorsétzlichen oder fahrldssigen Pflichtverletzung des Grundstiickseigentiimers und/oder
gines gesetzlichen Vertreters oder Erfiillungsgehilfen des Grundstiickseigentimers be-
ruhen, und wegen sonstiger Schéden, die auf einer vorsétzlichen oder grob fahrlassigen
Pflichtverletzung des Grundstiickseigentiimers und/oder eines gesetzlichen Vertreters
oder Erfiillungsgehilfen des Grundstiickseigentimers beruhen.

Fiir eine etwa erforderliche Errichtung und Unterhaltung von Einfriedungen des Erbbau-
grundstiicks hat der Erbbauberechtigte auf eigene Kosten zu sorgen. Der Erbbauberech-
tigte sichert zu, dass er im Zusammenhang mit vorhandenen oder kiinftigen Einfriedun-
gen keine Anspriiche gegen den Grundstickseigentimer geltend machen wird (z.B. auf
Versetzung der Einfriedungen o. 4.).
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15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

15.8

§ 15 Verwendungszweck, Nutzungsbindung

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, das Erbbaugrundstlick und eine etwaige Weiter-
bebauung ab dem Besitzlibergang fiir die gesamte Dauer des Erbbaurechts fiir eigene
betriebliche Zwecke, d.h. fiir satzungsmaRige Zwecke der Fraunhofer-Gesellschaft pri-
mér fir die Fraunhofer-Einrichtung fur Additive Produktionstechnologien IAPT {,Verwen-
dungszweck") zu nutzen (,Nutzungsbindung").

Wihrend der Dauer der Nutzungsbindung bedarf der Erbbauberschtigte fur jede von
dem Verwendungszweck abweichende Verwendung des Erbbaugrundstiicks, der Bau-
werke und/oder einer etwaigen Weiterbebauung (jeweils ,Verwendungszweckiinde-
rung") der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Grundstiickseigentimers auf Basis
einer diesem vom Erbbauberechtigten vorzulegenden detaillierten Beschreibung der an-
gestrebten Verwendungszweckanderung.

Der Grundstickseigentiimer darf die Erteilung seiner Zustimmung zu einer Verwen-
dungszweckénderung davon abhéingig machen, dass sich die Parteien auf eine Anpas-
sung des Erbbauzinses an den durch die Verwendungszweckinderung modifizierten
Verwendungszweck versténdigt und einen entsprechenden formgerechten Nachtrag zu
diesem Erbbaurechtsvertrag geschlossen haben. Flr die durch diesen Nachirag entste-
henden Kosten und Steuern findet § 31 dieses Vertrages entsprechende Anwendung.

Im Ubrigen darf die Zustimmung zu einer Verwendungszweckanderung nur aus wichti-
gem Grund verweigert werden. Ein wichtiger Grund, der den Grundstiickseigentimer zur
Verweigerung der Zustimmung zu einer Verwendungszweckénderung berechtigt, liegt
insbesondere dann vor, wenn die angestrebte Verwendungszweckinderung mit der bis-
her geltenden Nutzungsbindung nicht vergleichbar ist und/oder durch die Verwendungs-
zweckénderung die in den Anlage 4.1 genannten Ziele nachteilig ber(ihrt werden kén-
nen.

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, wahrend der gesamten Dauer des Erbbaurechts
auf dem Erbbaugrundstiick keine Spielhalien oder dhnliche Unternehmen im Sinne des
Gesetzes zur Regelung des Rechts der Spielhallen im Land Mamburg (Hamburgisches
Spielhallengesetz - HmbSpielhG) sowie Verkaufsrdume oder Verkaufsflichen, Vorfihr-
und Geschéftsrdume, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln, auf Darstellungen oder
Handlungen mit sexuellen Charakter ausgerichtet ist oder Videotheken selbst zu betrei-
ben oder deren Betrieb zu dulden.

Untervermietungen sind nur mit Zustimmung des Grundeigentlmers zuldssig.

§ 16 Zustimmung zur Verduferung und Belastung, Verfligungsbeschriinkungen, Rechts-

16.1

nachfolge

Der Erbbauberechtigte bedarf der vorherigen schriftichen Zustimmung des Grundstiick-
seigentlimers
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16.2

16.3

a)

b)

c)

d)

e)

N

zur Verduflerung des Erbbaurechis (§ 5 Abs. 1 ErbbauRG); oder

zum Abschluss eines der VerduBerung des Erbbaurechts wirtschaftlich entspre-
chenden Geschéfts (z.B. die VerauBlerung von Gesellschaftsanteilen, die Begriin-
dung von (atypischen oder typischen) stillen Geselischaften oder Treuhandverhéit-
nissen, die Einbringung des Erbbaurechts in eine Gesellschaft oder jede sonstige
mittetbare oder unmittelbare VerduBerung des Erbbaurechts); oder

zur Belastung des Erbbaurechts (§ 5 Abs. 2 ErbbauRG) mit Hypotheken, Grund-
oder Rentenschulden, und/oder Reallasten sowie zur Anderung des Inhalts eines
dieser Rechte, wenn die Anderung zu einer weiteren Belastung des Erbbaurechts
flhrt; oder

zur Belastung des Erbbaurechts mit Dauerwohn- oder Dauernutzungsrechien
und/oder (Unter-)Erbbaurechten; oder

zur Aufteilung des Erbbaurechts; oder

zur Ubertragung von Rechten und/oder Pflichten aus diesem Vertrag.

Der Grundstickseigentiimer wird — unbeschadet des unberiihrt bieibenden § 7 Abs. 1
ErbbauRG ~ einer Verdullerung des Erbbaurechts (vgl. § 16.1 lit. a)) — sofern rechtlich
zuldssig — zustimmen, wenn

a)

b)

c)

d)

e)

auch nach Durchfihrung des zustimmungsbedirftigen Rechtsvorgangs sicherge-
stelit ist, dass die Pflichien des Erbbauberechtigten aus diesem Erbbaurechtsver-
frag volistandig und fristgerecht erfiillt werden, und

der Erwerber des Erbbaurechts alle Pflichten des Erbbauberechtigten aus diesem
Verirag als eigene Schuld ibernommen hat, und

~ soweit der Erbbauberechtigte nach diesem Vertrag zur Sicherheitsleistung ver-
pflichtet ist ~ der Erwerber des Erbbaurechts in gleicher Weise wie der Erbbaube-
rechtigte Sicherheit geleistet hat, und

sichergestellt ist, dass der Erwerber des Erbbaurechts sich in der gleichen Weise
wie der Erbbauberechtigte gegeniiber dem Grundstlickseigentiimer der sofortigen
Zwangsvolistreckung unterwirft, und

die kiinftige Nutzung des Erbbaurechts einem dem Verwendungszweck jedenfalis
vergieichbaren gewerblichen Zweck dient.

Der Grundstiickseigentimer wird einer Belastung des Erbbaurechts (vgl. § 16.1 lit. ¢)
zustimmen, wenn die Voraussetzungen von § 7 Abs. 2 ErbbauRG vorliegen. Fir Nach-
weiszwecke gegentber dem Grundbuchamt wird der Grundstickseigentimer bei Vor-
liegen der vorstehenden Voraussetzungen seine Zustimmung in grundbuchtauglicher
Form auch in gesonderter Urkunde und ohne Wiedergabe der vorstehenden Einschrén-
kungen wiederholen.
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16.4

16.5

16.6

171

17.2

17.3

17.4

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, jeden Wechsel seiner Rechtsform und/oder sei-
nes Gesellschafterbestandes innerhalb von einem Monat seit dessen Wirksamwerden
dem Grundstlckseigentimer schriftlich anzuzeigen.

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, (i) seinen Rechtsnachfolgern seine Verpflichtun-
gen aus diesem Vertrag aufzuerlegen, (ii) daflir Sorge zu tragen, dass die Rechtsnach-
folger sich in der gleichen Weise gegenliber dem Grundstiickseigentiimer der Zwangs-
vollstreckung unterwerfen, wie dies der Erbbauberechtigte in dieser Urkunde getan hat,
und (iii) die Rechtsnachfolger jeweils in gleicher Weise zu verpflichten, wobei diese Ver-
pflichtungen der Rechtsnachfolger jeweils als echter Verirag zugunsten Dritter (§ 328
Abs. 1 BGB) zugunsten des Grundstiickseigentimers auszugestalten sind. Die in vor-
stehendem Satz enthaltene Weitergabeverpflichtung giit auch und insbesondere flr sol-
che Regelungen dieses Vertrags, die nicht verdinglicht werden kénnen, sondern schuld-
rechtlich vereinbart sind.

Wenn der Erbbauberechtigte gegen die Verpflichtungen aus vorstehendem § 16.5 ver-
st6Rt, wird er von seinen in diesem Vertrag Gbermommenen Verpflichtungen durch die
Rechtsnachfolge nicht befreit.

§ 17 Rucktritt

Unbeschadet der in § 14.9 lit. ¢) und § 29.2 enthaltenen Riicktrittsrechte ist der Grund-
stickseigentumer bis zum Erbbaurechtsbeginn (d.h. bis zur Eintragung des Erbbau-
rechts in das Stammgrundbuch, vgl. § 3) zum Ricktritt von diesem Erbbaurechtsvertrag
berechtigt, wenn

a) gemdR § 10 ErbbauRG fir die Eintragung des Erbbaurechts die Erklarung (insbe-
sondere Rangriicktritts- oder Léschungsbewilligung) eines in Abteilung I und/oder
lll des Stammgrundbuchs etwa eingeiragenen Berechiigten erforderlich ist und
diese dem Notar nicht spédtestens neun Monate nach dem Tag der heutigen Beur-
kundung in grundbuchtauglicher Form vorliegt, oder

b) bis zum 30.06.2023 keine vollziehbare Baugenehmigung erteilt wurde;

¢) ein Sachverhalt vorliegt, nach dem der Grundstickseigentlimer zum Heimfall be-
rechtigt wére, wenn der Erbbaurechtsbeginn bereits erfolgt wére.

Der Riicktritt hat schriftlich gegentiber dem Erbbauberechtigten zu erfolgen, der hiermit
zur Entgegennahme erméchtigt wird.

im Falle der Austibung des Riickiritisrechts hat der Erbbauberechtigte keine Rechte
und/oder Anspriiche gegen den Grundstickseigentimer, insbesondere keinen An-
spruch auf Ersatz der von ihm zur Bebauung des Erbbaugrundstiicks mit den Bauwerken
erbrachten Aufwendungen.

im Falle der Ausiibung des Rackirittsrechts hat der Erbbauberechtigte die im Zusam-
menhang mit der Rickabwicklung dieses Vertrages entstandenen Kosten zu tragen;
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17.5

18.1

§ 31.1 bleibt unberUhrt. Weitergehende Rechte und/oder Anspriliche (insbesondere
Schadensersatzanspriche) des Grundstiickseigentiimers gegen den Erbbauberechtig-
ten bleiben unbertihrt.

Nach Erbbaurechtsbeginn (§ 3) wandelt sich ein Rucktrittsrecht in einen entsprechenden
Heimfallanspruch des Grundstlckseigentimers.

§ 18 Heimfall

Nach Erbbaurechtsbeginn ist der Erbbauberechtigte auf Verlangen des Grundstiicksei-
genttimers verpflichtet, das Erbbaurecht vor Ablauf der vereinbarten Dauer des Erbbau-
rechts auf Kosten des Erbbauberechtigten auf den Grundstiickseigentimer oder auf ei-
nen oder mehrere von diesem zu benennende Dritte zu tibertragen (Heimfallanspruch),
wenn

a) der Erbbauberechtigte die Bauwerke nicht in der in § 4.2. lit. a) genannten (und ggf.
gemaf § 4.3 vom Grundstlckseigentimer verldngerten) Frist vertragsgeman fertig-
gestellt hat und eine ihm gesetzte Nachfrist von mindestens drei Monaten fruchtios
verstrichen ist, oder

b) der Erbbauberechtigte nicht in der in § 4.2 lit. b) genannten (und ggf. geméag § 4.3
vom Grundstickseigentimer verlangerten) Frist mit der Errichtung der Bauwerke
begonnen hat und eine ihm gesetzte Nachfrist von mindestens drei Monaten frucht-
los verstrichen ist, oder

c) der Erbbauberechtigte einer derin §§ 4.6, 5, 6.2, 12, 15.1 (Nutzungsbindung), 15.2,
15.5 und 16.1 dieses Vertrags aufgefiihrten Verpflichtungen, soweit sie das Erbbau-
recht betreffen, zuwiderhandelt und eine ihm gesetzte Nachfrist von mindestens
drei Monaten fruchtlos verstrichen ist, oder

d) wenn nicht bis zum 30.06.2023 eine vollziehbare Baugenehmigung erteilt wird;

e) die Zwangsversteigerung und/cder Zwangsverwaltung des Erbbaurechts ganz oder
teilweise angeordnet wird, oder

f) uber das Vermdgen des Erbbauberechtigten das Insolvenzverfahren erdffnet wird,
oder

g) die Erdfinung eines Insolvenzverfahrens tiber das Vermogen des Erbbauberechtig-
ten mangels Masse abgelehnt wird, oder

h) das Erbbaugrundstiick oder ein Teil des Erbbaugrundstiicks fur Zwecke bendétigt
wird, fur die eine Enteignung zuléssig wére; wird nur ein Teil des Erbbaugrundstiicks
fur diese Zwecke benétigt, so kann der Erbbauberechtigte den Heimfallanspruch
dadurch abwenden, dass er sich mit einer Herausnahme dieses Grundst(cksteiles
aus dem Erbbaurecht einverstanden erklért, oder
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18.2

18.3

19.1

19.2

19.3

i) ein Erwerber des Erbbaurechts nicht gemaf §§ 16.5 und 16.6 dieses Vertrages in
alle schuldrechilichen Verpflichtungen aus diesem Erbbaurechisvertrag eingetreten
ist und eine ihm gesetzie Nachfrist von mindestens drei Monaten fruchtios verstri-

chen ist.

Andere und weitergehende Rechte und Anspriiche des Grundstiickseigentiimers aus
oder im Zusammenhang mit den in § 18.1 genannten Sachverhalten bleiben unberiihrt.
Es wird ferner klargestelit, dass bei wiederholtem Eintritt einer der vorstehend in § 18.1
néher bezeichneten Falle der Heimfallanspruch des Grundstiickseigenilimers jeweils
neu entsteht, auch wenn er in einem vorher eingetretenen Fali vom Grundstiickssigen-
tiimer nicht geltend gemacht wurde.

Abweichend von § 4 ErbbauRG wird vereinbart, dass ein Heimfallanspruch in drei Jahren
von dem Zeitpunkt an verjéhrt, in dem der Grundstlickseigentiimer von dem Vorhanden-
sein der Voraussetzungen des jeweiligen Heimfallanspruchs Kenntnis erlangt, ohne
Rucksicht auf diese Kenntnis in finf Jahren vom Eintreten der Voraussefzungen an.

§ 19 Entschédigung bei Heimfall

Macht der Grundstiickseigentlimer von seinem Heimfallanspruch nach § 18.1 Gebrauch,
so gilt hinsichtlich der Entschadigung des Erbbauberechtigten fiir das Erbbaurecht und
die zu diesem Zeitpunkt auf dem Erbbaugrundstiick vorhandenen baulichen Anlagen

Folgendes:

Die Grundstiickseigentiimerin zahlt keine Vergiitung fiir das Erbbaurecht; fiir die begon-
nenen aber noch nicht fertiggestellten Gebaude sowie fir fertiggestellte Geb&ude wird
der Erbbauberechtigte auf seine Kosten ein Verkehrswertgutachten erstellen lassen. Auf
der Grundiage des dort ermitteiten Verkehrswertes wird die FHH sich mit dem Bund Gber
die Erstattung seines Sonderfinanzierungsanteils an dem Gebdude auseinandersetzen.
Der Erbbauberechtigte selbst erhalt keine Entschédigung fir die Baulichkeiten.

Die Kosten der Ubertragung des Erbbaurechts und die Grunderwerbsteuer tragt der Erb-
bauberechtigte; in den Falien § 18.1 lit. h) die Grundstiickseigentimerin. Weitergehende
Anspriiche der Grundstiickseigentiimerin, insbesondere Schadenersatzanspriiche blei-
ben unberiihrt. Es wird schon jetzt die Aufrechnung mit etwaigen von der Grundstiicks-
eigentiimerin aufzuwendenden Betréigen vereinbart.

§ 20 Vertragsstrafe
entfallt

§ 21 Zwangsvolistreckungsunterwerfung

Der Erbbauberechtigte unterwirft sich wegen seiner Verpflichtung zur Errichtung, Unter-
haltung und Versicherung der auf dem Erbbaugrundstick vorhandenen baulichen Anla-
gen jeweils der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein gesamtes
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231

23.2

23.3

23.4

241

Vermégen, sofern dies rechtlich moglich ist. Der Notar hat inshesondere auf den Be-
stimmtheitsgrundsatz der ZPO hingewiesen.

§ 22 Vorkaufsrecht des Grundstiickseigentiimers

Der Erbbauberechtigte rdumt dem jeweiligen Eigentimer des Erbbaugrundstiicks hier-
mit ein dingliches Vorkaufsrecht am Erbbaurecht fir alle Verkaufsfélle ein. Fir das Vor-
kaufsrecht gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

§ 23 Beendigung des Erbbaurechts

Bei Beendigung des Erbbaurechts sowie bei Heimfall hat der Erbbauberechtigte das
Erbbaugrundstiick und die auf dem Erbbaugrundstiick vorhandenen baulichen Anlagen
ordnungsgeman gerdumt, d.h. frei von eigenen Nutzungen und beweglichen Sachen, an
den Grundstlickseigentimer herauszugeben. Bei Beendigung des Erbbaurechis gilt fur
Miet- und Pachtverhéltnisse die Vorschrift des § 30 ErbbauRG.

Der Grundstiickseigentiimer ist berechtigt, anstatt der Belassung der baulichen Anlagen
deren Abbruch und Beseitigung auf Kosten des Erbbauberechtigten zu verlangen. In
diesem Fall ist der Erbbauberechtigte verpflichtet, das Erbbaugrundstiick vollsténdig ge-
raumt an den Grundstiickseigentiimer herauszugeben.

Unverziglich nach Heimfall oder Beendigung des Erbbaurechts hat der Erbbauberech-
tigte dem Grundstlickseigentimer samtliche vom Erbbauberechtigten oder von Dritten
in Zusammenhang mit der Planung und/oder Errichtung der Bauwerke ersteliten Unter-
lagen (z.B. Plane, Berechnungen, Bauantragsunterlagen etc.) sowie samiliche vom
Grundstiickseigentiimer etwa ausgesteliten Vollmachtsurkunden herauszugeben. Des
Weiteren ist der Erbbauberechtigte verpflichtet, dem Grundstiickseigentimer sdmtliche
Unterlagen und Vertragsurkunden auszuhndigen, die fiir die Bewirtschaftung des Erb-
baugrundstiicks notwendig sind (z.B. Miet- und Pachtvertragsurkunden, auch im Origi-
nal).

Erlischt das Erbbaurecht durch Zeitablauf, wird der Erbbauberechtigte auf seine Kosten
ein Verkehrswertgutachten flr das Gebéude erstellen. Auf der Grundlage des dort er-
mittelten Verkehrswertes wird die FHH sich mit dem Bund Ober die Erstatiung seines
Sonderfinanzierungsanteils an dem Gebdude auseinandersetzen. Die Ausgestaltung
und Durchfihrung dieses Erstattungsvorgangs ist nicht Inhalt dieses Erbbaurechtsver-
trages. Der Erbbauberechtigte selbst erhalt keine Entschédigung fir die Baulichkeiten.

§ 24 Dingliche Einigung, Grundbuchantrage

Der Grundstiickseigentiimer und der Erbbauberechtigte sind sich dartiber einig, dass (i)
das Erbbaurecht mit dem gesetzlichen und dem vorstehend in §§ 4, 6, 9, 12, 16, 18, 19
vereinbarten vertraglichen Inhalt und (i) das Vorkaufsrecht geman § 22 bestelit werden
(unbedingte Einigung).
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24.2

24.3

26.1

26.2

26.3

26.4

Der Grundstuckseigentimer bewilligt und die Parteien beantragen, fir das Erbbaugrund-
stlick bzw. das Erbbaurecht ein gesondertes Grundbuchblatt und ein Erbbaugrundbuch

anzulegen.

Die Parteien bewilligen und beantragen in das nach Abschreibung des Erbbaugrund-
stiicks noch anzulegende Grundbuch und das noch anzulegende Erbbaugrundbuch ein-
2utragen:

das Erbbaurecht mit dem gesetzlichen und dem vorstehend in §§ 4, 5, 9, 12, 186, 18, 19
vereinbarten vertraglichen Inhalt an dem Erbbaugrundstiick im ersten Rang,

das Vorkaufsrecht mit dem gemaR § 22 vereinbarten Inhalt am Erbbaurecht an erster
Rangstelle.

§ 25 Vormerkung zugunsten des Erbbauberechtigten

Der Erbbauberechtigte verzichtet nach Belehrung des Notars iber die damit verbunde-
nen Risiken auf die Eintragung einer Vormerkung zur Sicherung seines Anspruchs auf
Eintragung des Erbbaurechts an dem Erbbaugrundstick.

§ 26 Ermiichtigung des Notars

Die Parteien sind sich dariiber einig, dass der Vertrag vom Notar durchgefiihrt werden
soll und beauftragen diesen mit der Durchfihrung dieses Vertrages.

Die Parteien beantragen hiermit gegenliber dem zusténdigen Finanzamt, die Unbedenk-
lichkeitsbescheinigung direkt an den Notar zu senden.

Die Parteien beauftragen und bevoliméchtigen hiermit den Notar — unbeschadet der
Bestimmungen des § 15 GBO -

a) den Volizug aller in dieser Urkunde enthaltenen Antrage zu bewirken,

b) im Namen der Parteien samtliche Erkirungen zur Durchfiihrung der Rechtsge-
schafte in dieser Urkunde auch in Form der Eigenurkunde abzugeben und entge-
genzunehmen sowie Antrdge — auch geteilt und beschrénkt — zu stellen, zuriickzu-
nehmen (auch einzein), abzuéndern und zu erganzen,

c) alle zur Wirksamkeit und zum Vollzug dieses Vertrages erforderlichen Genehmigun-
gen — auch rechtsgeschéftlicher Natur — Bestétigungen, Negativbescheinigungen
und Freigabe- und Léschungserkidrungen einzuholen, die mit ihrem Eingang bei
dem amtierenden Notar allen Bsteiligten gegeniiber wirksam werden,

d) sé@mtliche Erkldrungen in Empfang zu nehmen, die fir die Wirksamkeit dieser
Rechtsgeschafte erforderlich sind.

Der Grunderwerbsteuerbescheid und ablehnende Bescheide auRerhalb des Grundbuch-
verfahrens sind den Beteiligten selbst zuzustellen und dem Notar schrifilich mitzuteilen.
im Ubrigen sind dem Notar samtliche Bescheide zu Uibersenden.
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26.5

26.6

Die Parteien bevoliméchtigen hiermit die Notariatsangesteliten

sémtlich geschéﬁsanséssi_Munchen,

unter verantwortlicher Uberwachung des Notars

a)

b)

c)

d)

im Namen der Parteien alle zur Eintragung des Erbbaurechts und zur Durchfiihrung
dieses Vertrages notwendigen oder zweckdienlichen Erkldrungen abzugeben und
entgegenzunehmen, sei es gegentiber dem Grundbuchamt oder anderen Steflen.
Die Bevoliméachtigten sind erméchtigt, hierzu auch entsprechende Antrage zu stel-
len, zu ergénzen und zuriickzunehmen. Die Volimacht erstreckt sich insoweit insbe-
sondere auf die Erklarung und Wiederholung der dinglichen Einigung, die Abgabe
von |dentitatserkidrungen gegeniiber dem Grundbuchamt, Bewilligungen von
Dienstbarkeiten jeder Art und jeden Umfangs, Rang&nderungs- und Rangriicktritts-
erklrungen, Bewilligungen und Antrége hinsichtlich der Umschreibung und Bu-
chung des Erbbaugrundstiicks sowie sonstige Eintragungs- oder Léschungsbewilli-
gungen.

Die Bevollméchtigungen sind einzeln und unabhéangig von der Wirksamkeit des iib-
rigen Urkundeninhalis erteilt. Untervolimacht darf erteilt werden. Die Befreiung von
den Beschrénkungen des § 181 BGB wird erteilt, soweit rechtlich moglich.

Sofern vorstehend nicht ausdriicklich anders geregelt, sind die Voraussetzungen
zur AusUibung der Vollmacht Dritten, insbesondere dem Grundbuchamt gegenuber
nicht nachzuweisen; dieses wird von einer etwaigen Prifungspfiicht ausdrickiich
befreit.

Von dieser Vollmacht kann nur vor dem beurkundenden Notar, dessen amtiich be-
stelitem Vertreter oder einem mit ersterem in Sozietét verbundenen Notar Gebrauch
gemacht werden. Im innenverhaitnis daif von diesen Volimachten, soweit in diesem
Vertrag keine Weisung enthalten ist, nur nach Riicksprache und auf Weisung der
Parteien Gebrauch gemacht werden, ohne dass dies dem Grundbuchamt nachzu-
weisen wére. Betrifft die Handlung der Bevollmachtigten nur eine Partei, genligt de-
ren Zustimmung. Die vorstehenden Anweisungen zur Ausiibung der Volimachten
sind Dritten, insbesondere dem Grundbuchamt, nicht nachzuweisen, dieses wird
von einer etwaigen Prifungspflicht befreit.

Die Parteien weisen den Notar (ibereinstimmend unwiderruflich an, grundbuchtaugliche
Abschriften dieser Urkunde mit der dinglichen Einigung und den Grundbucherkidrungen
gemdR § 24.1 und § 24.3 beim Grundbuchamt erst dann einzureichen, sobald alle erfor-
derlichen Genehmigungen und Unterlagen vorliegen und ihm eine schriftliche Bestati-
gung des Grundstiickseigentimers Uber das Erdschen des Rickirittsrechts gemas
§ 29.2 lit. ¢) vorliegt. Zuvor sind grundbuchtaugliche Abschriften nur ohne die dingliche
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271

27.2

27.3

28.1

28.2

28.3

Einigung und die Grundbucherkiarungen gemafn § 24.1 und § 24.3 zu erteilen. Den Ab-
schreibungsantrag geméft § 24.2 soll der Notar unmittelbar nach Vorllegen der Fortfiih-
rungsmitteilung und der Beurkundung der Identitdtserkidrung stelien,

§ 27 Gesamischuldnerische Haftung

Mehrere Erbbauberechtigte Ubernehmen die Verpflichtungen des Erbbauberechtigten
aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag als Gesamtschuldner.

Tatsachen, die nur hinsichtlich eines der Gesamtschuldner vorliegen oder eintreten, wir-
ken fir und gegen jeden von ihnen.

Die Gesamtschuldner bevolimachtigen sich hiermit gegenseitig, Erklérungen im Zusam-
menhang mit diesem Vertrag mit Wirkung auch fiir den jeweils anderen abzugeben und
zu empfangen.

§ 28 Kooperation

Der Erbbauberechtigte stelit dem Grundstickseigentiimer eine Visualisierung sowie -
nach dessen Fertigstellung ~ Fotos von dem Bauwerk als Pixel — oder Vekiordateien auf
einem physischen Datentrager (z.B. USB-Stick, CD/DVD) zur Verfiigung, sobald diese

vorliegen.
Die zu Uibermitteinden Bilddaten haben dabei tiber folgende Formate zu verfligen:

a) Bilddaten (Pixel): Auflosung: 350dpi, Format: ca. 20¢m x 30cm, Dateiformate: JPG
{maximale Qualitit} oder TIFF,

b} Bilddaten (Vektorformat): Dateiformat: lllustrator oder Freehand EPS.

Der Grundstiickseigentiimer ist jedoch zur uneingeschrénkten kostenfreien Nutzung die-
ser Dateien fur Zwecke des Standortmarketings, fiir Prasentationen und zur Verdffentii-
chung in Druckwerken im Sinne des § 7 Abs. 1 und 2 des Hamburgischen Pressegeset-
zes und im Internet nur nach schriftlicher Zustimmung des Erbbauberechtigten berech-

tigt.

§ 29 Hinweise zum Daienschutzgesetz und zum Hamburgischen Transparenzgesetz

29.1

29.2

Die zur Abwicklung dieses Verirages erforderlichen Daten werden sowohl bei dem
Grundstlickseigentiimer als auch beim Notar mit Hilfe elektronischer Datenverarbeitung
(EDV) im Rahmen der Zweckbestimmung dieses Verirags gespeichert und verarbeitet;
die Parteien erkléren sich ausdriicklich damit einverstanden,

Dieser Vertrag unterliegt dem Hamburgischen Transparenzgesetz (HmbTG). Wegen
Vorliegens der gesetzlichen Voraussetzungen wird er nach Maftigabe der Vorschriften
des HmbTG durch den Grundstiickseigentimer im Informationsregister verdffentlicht
werden. Zudem kann der Vertrag Gegenstand von Auskunftsantrdgen nach dem

HmbTG sein.
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301

30.2

30.3

Im Hinblick auf § 10 Abs. 2 HmbTG vereinbaren die Parteien Folgendes:

a) Dieser Vertrag wird erst einen Monat nach seiner Verbffentlichung im Informations-
register wirksam {Anfangstermin i. S. d. § 163 BGB). Der Grundstlickseigentimer
wird dem Erbbauberechtigten und dem Notar den Zeitpunkt der Verdffentlichung
schriftlich mitteilen. Der Notar wird beaufiragt und bevollméchtigt, den Fristablauf
durch Eigenurkunde festzustellen; die Frist gilt zu dem in der Eigenurkunde festge-
stellten Zeitpunki ais abgelaufen.

b) Die in diesem Verirag dem Notar und seinen Notariatsangesteliten erteilten Auftrage
und Volimachten unterliegen ausdriicklich nicht dem vorgenannten Anfangstermin;
auf § 26 letzter Absatz wird hingewiesen.

¢) Der Grundstiickseigentiimer kann binnen eines Monats nach Veréffentlichung die-
ses Vertrages im Informationsregister von diesem Vertrag durch schriftliche Erkia-
rung gegeniiber dem Erbbauberechtigten zurlicktreten, wenn ihm nach der Verdf-
fentlichung von ihm nicht zu vertretende Tatsachen bekannt werden, die er, wéren
sie ihm schon zuvor bekannt gewesen, dazu veranlasst hétten, einen solchen Ver-
trag nicht zu schlielen, und ein Festhalten an dem Vertrag fiir den Grundstiicksei-
gentiimer unzumutbar ist. Der Grundstiickseigentiimer wird dem Notar das Erlé-
schen des Rlcktrittsrechts zu gegebener Zeit schriftlich bestétigen.

d) Im Falle der Ausiibung des Ruickirittsrechts nach vorstehender [it. ¢) trégt der Grund-
stiickseigentiimer die Notar- und Gerichtskosten des Abschiusses, der Durchflh-
rung und der Riickabwicklung dieses Vertrages; weitergehende Rechte und Anspri-
che der Parteien sind im Ubrigen ausgeschlossen.

§ 30 Schiussbestimmungen

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam oder
nicht durchsetzbar sein oder werden, so wird hiervon die Wirksamkeit und Durchseiz-
barkeit der {ibrigen Bestimmungen dieses Vertrages nicht beriihrt. Das gleiche giit, wenn
sich nach Abschiuss dieses Vertrages eine Regelungsliicke in diesem Vertrag ergibt, die
nach dem erkennbaren Willen der Parteien geregelt werden solite. Es ist der ausdriick-
liche Wille der Parteien, dass diese salvatorische Klausel keine blofte Beweislastumkehr
zur Folge hat, sondern § 139 BGB insgesamt abbedungen ist.

Soweit Regelungen dieses Vertrags entgegen der Annahme der Parteien nicht ais Inhalt
des Erbbaurechts mit dinglicher Wirkung vereinbart werden kénnen, gelten diese Rege-
lungen als schuldrechtlich zwischen den Parteien vereinbart. Unabhéngig davon sind bis
zur jeweiligen Grundbucheintragung alle in diesem Vertrag vereinbarten Rechte und
Pflichten jeweils schuldrechtlich vereinbart.

Sollten einzelné dingliche Rechte, die in diesem Vertrag begriindet werden, nicht oder
nicht so wie bewilligt eintragungsfahig sein, ist — unbeschadet des unberiihrt bieibenden
§ 30.2 — der Grundstiickseigentimer berechtigt, deren Inhalt nach billigem Ermessen
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30.4

30.5

30.6

30.7

30.8

30.9

30.10

(§ 315 BGB) soweit abzuéndern, wie dies zur Herbeifithrung der Eintragungsféhigkeit
erforderlich und dem Erbbauberechtigten zumutbar ist.

Anstelle unwirksamer oder nicht durchsetzbarer Bestimmungen oder zur Ausfiillung von
Vertragslicken soll eine rechtsgtiltige und durchsetzbare Bestimmung gelten, die — so-
weit rechtlich méglich — dem wirtschaftlich am néchsten kommt, was die Parteien mit der
unwirksamen oder nicht durchfithrbaren Bestimmung gewolit haben oder ~ bei ausfiil-
lungsbedirftigen Liicken — nach dem Sinn und Zweck des gesamten Vertrags gewollt
hétten, sofern sie den regelungsbediirftigen Punkt bedacht hatten.

Der Grundstiickseigentiimer handslt in diesem Vertrag lediglich fiskalisch (privatrecht-
lich), nicht aber hoheitlich (6ffentlich-rechtlich). Durch diesen Vertrag werden durch den
Grundstiickseigentimer keine Rechtsverhéltnisse auf dem Gebiet des offentlichen
Rechts begriindet, gedndert oder aufgehoben, dieser Vertrag entfaltet lediglich privat-
rechtliche Wirkungen. Ein Anspruch des Erbbauberechtigten auf Erteilung &ffentlich-
rechtlicher Genehmigungen, auf Erlass sonstiger Verwaltungsakte oder auf den Ab-
schluss éffentlich-rechtlicher Vertrége wird durch diesen Vertrag nicht bagriindet.

Rein vorsorglich wird klargestellt, dass sich alle vom Erbbauberechtigten an den Grund-
stiickseigentiimer zu zahlenden Betrdge als Nettobetrige (also chne gesetzliche Um-
satzsteuer) verstehen und der Grundstiickseigentimer bei siner Festsetzung von Um-
satzsteuer durch die Finanzverwaltung (z.B. auch aufgrund von Gesetzesé@nderungen)
etwaig entstandene Umsatzsteuer zuséatzlich vom Erbbauberechtigten verlangen kann.
Es wird ferner kiargestellt, dass ein Verzicht auf Umsatzsteuerbefreiungen mit diesem
Vertrag nicht erklért wird.

Anderungen und Ergénzungen sowie die Aufhebung dieses Vertrages bediirfen zu ihrer
Wirksamkeit der Schriftform unter ausdriicklicher Bezugnahme auf diesen Vertrag, so-
weit nicht gesetzlich ein strengeres Formerfordernis (insbesondere Beurkundung) vor-
gesehen ist. Dieses Schriftformerfordemis ist nur schriftlich unter Bezugnahme auf diese
Vorschrift abdingbar.

Alle vorbereitenden Absprachen werden durch die in dieser Urkunde versinbarten Re-
gelungen ersetzt. Der zwischen den Partsien fiir notwendig erachiete Regelungsbedarf
wird durch diese Urkunde volistandig erfasst.

Gegen Anspriiche des Grundstlickseigentimers sind die Aufrechnung und die Geltend-
machung von Zuriickbehaltungsrechten nur mit unbestrittenen oder rechtskréftig festge-
stellten Gegenforderungen zuldssig, es sei denn, in diesem Vertrag ist eine Aufrechnung
oder die Geltendmachung von Zuriickbehaltungsrechten ausdriicklich vorgesehen.

ANotar’ im Sinne dieses Vertrages ist der beurkundende Notar, sein amtlich besteliter
Vertretler oder sein Notariatsverwalter sowie seine Sozien und deren amtlich bestellter
Vertreter.
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30.11

30.12

311

31.2

313

31.4

Erfillungsort fiir alle Verpflichtungen aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag ist
Hamburg. Gerichtsstand ist Hamburg. Es gilt das Recht der Bundesrepublik Deutsch-
land.

Ist eine Frist, die eine Partei der anderen gesetzt hat, unangemessen, so sefzt dies den
Lauf einer angemessenen Frist in Gang.

§ 31 Kosten und Steuern

Alle mit dem Abschiuss und dem Vollzug dieses Vertrages verbundenen Kosten, insbe-
sondere die Kosten des Notars und Gerichtskosten, die Grunderwerbsteuer, die Kosten
etwaiger Genehmigungen und Bescheinigungen sowie Vermessungskosten (einschlieR-
lich der Kosten fur die Beschaffung und Stellung von Planunterlagen etc.), die Kosten
der Abmarkung sowie die Kosten einer Bezugsurkunde, die Kosten der Katasterfortfiih-
rung, die Kosten filr die Anerkennung der Vermessungsergsbnisse, die Kosten eines
Riicktritts oder Heimfalls (jeweils einschlieftlich etwa anfallender Grunderwerbsteuer),
die Kosten der Léschung des Erbbaurechts und der Schlieffung des Erbbaugrundbuchs
tragt, vorbehaltlich abwsichender Bestimmungen in diesem Vertrag, der Erbbauberech-
tigte.

Jede Partei trigt die Kosten der von ihr beauftragten Berater und Makler selbst. Entspre-
chendes gilt fiir die Kosten, die im Fall einer vollmachtlosen Stellvertretung einer Partei
entsiehen.

Der Erbbauberechtigte tréagt alle mit der Planung, Durchfiihrung, Nutzung und Bewirt-
schaftung der Bauwerke zusammenhéngenden Kosten.

Soweit der Erbbauberechtigte nach diesem Vertrag die Grunderwerbsteuer zu tragen
hat, verpflichtet er sich, die Grunderwerbstsuer nach deren Festsetzung durch das Fi-
nanzamt unverziglich zu zahlen.

§ 32 Beihilferechtliche Vorgaben

Die Fraunhofer-Gesellschaft erklért, dass sie alle Voraussetzungen der Ziff. 18 des
FuEul-Unionsrahmens erfiillt und sicherstellt. Eine gesonderte Erkidrung hierzu ist als
Anlage 32 diesem Vertrag beigeflugt.

Die Uberwachung der beihilfekenformen Ausfiihrung in Bezug auf die Dauer des unent-
geltlich bestelliten Erbbaurechtes obliegt der Grundstiickseigentiimerin, vertreten durch
die Wissenschaftsbehbrde.

§ 33 Ausfertigungen
Von dieser Urkunde erhalten nach MaRgabe des § 26.6:

a) jede Partei sofort eine beglaubigte Abschrift und nach Vollzug eine Ausfertigung,
der Grundstiickseigentiimer auf Verlangen eine volistreckbare Ausfertigung,
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b)

das zusténdige Grundbuchamt Ausfertigungen in erforderlicher Anzahl,

das zustdndige Finanzamt fir Verkehrssteuern und Grundbesitz in Hamburg —
Grunderwerbsteuerstelle ~ eine einfache Abschrift, der Gutachterausschuss eine
einfache Abschrift.

Darliber hinaus erhait der Grundstickseigentimer ein ungeheftetes Loseblattexemplar
der Urkunde mit Einigung nebst einer entsprechenden PDF-Datei, welche per E-Mail an

die Adressen vertragsabwickiung@lig.hamburg.de und lig.hamburg.de

zu (ibersenden ist. Weiterhin ist eine PDF-Datei einer Kopie einer beglaubigten Abschrift

ohne Einigung vom Notar per E-Mail an die Adresse anliegerbeitraeye@bwigb ham-
burg.de zu Gbersenden.

§ 34 Hinweise und Belehrungen des Notars

Die Parteien wurden von dem Notar insbesondere darauf hingewiesen, dass

das Erbbaurecht nur an ausschliefilich erster Rangstelle bestellt werden kann,

das Erbbaurecht erst mit seiner erstrangigen Eintragung im Stammgrundbuch ent-
steht und die Eintragung erst erfolgen kann, wenn die Unbedenklichkeitsbescheini-
gung des Finanzamtes vorliegt und die Gerichtskosten gezahit worden sind,

das Erbbaurecht und das Erbbaugrundstiick fir 6ffentlich-rechtliche Abgaben und
Lasten (z.B. Grundsteuer, ErschiieBungs- und Anliegerbeitrdage) haftet und dass Er-
schlieBungs- und Anliegerbeitrage unter Umsténden noch Jahre nach Durchfihrung
der jeweiligan MaBnahme festgesetzt werden kdnnen,

Grundstiickseigentiimer und Erbbauberechtigter ~ unabhangig von der Kostenrege-
lung in diesem Vertrag — gesamtschuldnerisch fur die Zahlung der Grunderwerb-
steuer sowie der Notarkosten haften,

der Notar keine steuerliche Beratung vomimmt und fiir die steuerlichen Auswirkun-
gen dieses Vertrages nicht haftet, und dass er den Veritragsparieien in steuerlichen
Fragen keine Auskunft erteilt hat und folglich diesbezlglich keinerlei Haftung Uber-
nimmt,

alle Vertragsvereinbarungen beurkundungspflichtig sind und Nebenabreden auller-
halb dieser Urkunde zur Nichtigkeit des gesamten Rechtsgeschéftes fuhren kénnen
und alle Abreden, mit deren Wirksamkeit dieser Verirag stehen und fallen soll, be-
urkundet werden miissen,

der Erbbauberechtigte die Existenz von Baulasten tberpriifen kann und dass der
Notar dieses Verzeichnis nicht eingesehen hat,

zur Bebauung behdérdiiche Genehmigungen erforderlich sind,
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- das Erbbaurecht an dem Erbbaugrundstiick auf den Erbbauberechtigten erst umge-
schrieben und im Erbbaugrundbuch gewahrt werden kann, wenn die Vermessung
durchgefiihrt und die Messungsanerkennung und dingliche Einigung beurkundet
sind und dass durch die Vermessung kein baurechtswidriger Zustand entstehen
darf.

§ 35 Anlagen
35.1 Dieser Urkunde sind folgende Anlagen beigefugt:

Name inhalt
+ Anlage 11 Lageplan vom 11. Januar 2021
Anlage 4.1 " Senatsdrucksache  21/15692  vom
08.01.2019 einschlieBRlich Berichtigung vom

5. Marz 2019

Anlage 9.2 Bescheinigung Uber Anliegerbeitrdge, aus-
{ gestelit von der Finanzbehérde der FHH am
| 20. Marz 2018 -

Anlage 14.8 Auskunft Uber Kampfmittelverdacht, ausge-

stelit von der Behérde fir Inneres und Sport

Aniage 32 'F Erkldrung der Fraunhofer-Gesellschaft zur
Einhaltung beihilferechtlicher Vorgaben vom
14. Januar 2020 |

352 Auf den dieser Urkunde als Anlage 1.1 beigeflgten Lageplan wird geméaRk § 9 Abs. 1
Satz 2 BeurkG verwiesen, er wurde den Beteiligten statt des Vorfesens zur Durchsicht
vorgelegt.

35.3 Die Anlagen 4.1, 9.2, 14.8 und 32 sind dieser Urkunde nur zu Beweis-~ und Informati-
onszwecken beigefugt, ohne dass auf sie geméR § 9 Abs. 1 S. 2 BeurkG verwiesen wird.
Sie wurden den Erschienenen zur Durchsicht vorgeleat.

354 Soliten Angaben oder Regelungen in den Anlagen zu diesem Vertrag Angaben oder
Regelungen in diesem Vertrag widersprechen, so haben die Angaben oder Regelungen
dieses Vertrags Vorrang vor denen in den Anlagen.
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Schlussvermerk

Im (ibrigen wurde dlese Niederschrift vom Notar vorgelesen und den Erschienenen zur
Durchsicht vorgelegt, von diesen genehmigt und von ihnen und dem Notar eigenhéndig
wie folgt unterschrieben:
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SENATSKANZLEI 5. Mérz 2019
Geschéftsstelle des Senats Zu 21/15692
PL 311

Berichtisung

Betr.: Mitteilung des Senats an die Burgerschaft, betreffend

Haushaltsplan 2019/2020

Einzelplan 3.2 Behorde fir Wissenschaft, Forschung und Gleichstellung
Nachbewilligung nach § 35 Landeshaushaltsordnung (LHO) fur die unentgeitiche
Bereitstellung eines Grundstlckes an die Fraunhofer-Gesellschaft zur Férderung der an-
gewandten Forschung e.V.

und

Information des Senats {iber die geplante Errichtung und Erstausstatiung eines For-
schungsbaus fur die Fraunhofer-Einrichtung fiir Additive Produktionstechnologien IAPT

{Drucksache 21/15692)

Die Mitteilung ist wie folgt zu berichtigen:

Auf Seite 3 ist unier Punkt 3.3 der Zeitplan wie folat anzugassen:

Antrag Genehmigung Stellen- und Raumbedarfspian: April 2019
Genehmigung Stellen- und Raumbedarfsplan: August 2019
Einreichen Bauunterlage und Bauantrag: Dezember 2020
Genehmigung Bauunteriage und Bauantrag: Juli 2021
Baubeginn: . Juli 2022
Ubergabe des Geb#udes an den Nutzer: September 2024
Einreichen Schlussverwendungsnachweis: Juli 2025

Auf Seite 6 muss es unter Punkt 5.1, letzter Absetz, im ersten Satz wie folat heifen:
Der Beginn der Bauarbeiten wird fur Juli 2022 angestrebt.
Auf Seite 6 muss es unter Punkt 5.1. letzter Absatz. im letzten Satz wie folgt heiRen:

Der Regelbetrieb im Forschungsbau solt im dritten Quartal des Jahres 2024 aufgenommen
werden.

Auf Selte 8 muss es unter Punkt 6.2, erster Absatz _dritter Satz. wie folat heilen;

Die jahrlichen Abschreibungsraten von 800 Tsd. Euro entstehen ab der voraussichtlichen Fertig-
stellung im Jahr 2024 in der Produktgruppe 246.03 Bau- und Investitionsplanung und mindem
tber die Ergebnisrechnung das Eigenkapital der Frelen und Hansestadt Hamburg.



BURGERSCHAFT
DER FREIEN UND HANSESTADT HAMBURG

Drucksache 21 / 1 5692

21. Wahlperiode 08.01.18

Mitteilung des Senats an die Birgerschaft

Haushaltspian 2019/2020
Einzelplan 3.2 Behdrde fiir Wissenschaft, Forschung und Gleichstellung
Nachbewilligung nach §35 Landeshaushaltsordnung (LHO)
fiir die unentgeltiiche Bereitstellung eines Grundstiickes
an die Fraunhofer-Gesellschaft zur Forderung der angewandten Forschung e.V.
und
Information des Senats
iber die geplante Errichtung und Erstausstattung eines Forschungsbaus
fiir die Fraunhofer-Einrichtung fiir Additive Produktionstechnologien IAPT

1. Anlass 2. Die Fraunhofer-Einrichtung flir Additive Pro-

Mit der Drucksache 21/10212 vom 29. August
2017 wurde die Finanzierung der Uberfilhrung
zweier exzellenter Hamburger Forschungseinrich-
tungen in die Fraunhofer-Gesellschaft beschlos-
sen. Dabei handelte s sich um das Centrum fiir
Angewandte Nanctechnologie GmbH, jetzt Fraun-
hofer-Zentrum fiir Angewandte Nanotechnologie
CAN, und um die Laser Zentrum Nord GmbH,
jetzt Fraunhofer-Einrichtung fir Additive Produk-
tionstechnologien IAPT. Dle Uberfthrung erfolgte
planmaBig zum 1. Januar 2018, In der vorstehend
benannten Drucksache wurde auch bereils die
Finanzierung eines Neubaus far das IAPT
ermiéchtigt. Dis Details des Bauvorhabens scliten
in einer gesonderten Drucksache dargelegt wer-
den, die hiermit vorgelegt wird. Gleichzeitig ist es
erforderlich, die unentgeltliche Bereitsteliung des
Baugrundstiickes zu erméchtigen.

duktionstechnologlen (IAPT) in Hamburg

Das IAPT verfligt derzeit Giber 75 Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter sowie 31 wissenschafiliche Hilfs-
krafte, Praktikantinnen und Praktikanten sowie
Bachelorstudentinnen und -studenten (Vollzeit-
dquivalente, Stand 1. Juni 2018). Das geplante
Jahreshudget betragt fir 2018 10,62 Mio. Euro.
Bis 2022 soll das Persona! des IAPT auf rd. 110
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter und das Jahres-
budget auf rd. 16 Mio. Euro erhéht werden. Der
Fokus des weiteren Wachstums soll dabei auf fol-
gende Bereiche gelegt werden:

- Design fir additive Produktionstechnologien,
insbesondere bionische Designansétze und
deren Umsetzung in Produkte, (teil-)automati-
sierte ldentifikation von Bauteilen mit hohem
Potential f0r die additive Fertigung sowie deren

1



Drucksache 21/15692

Optimlerung und Entwicklung hybrider Kon-
struktionsansétze zur weiteren Effizienzsteige-
rung bzw. Kostensenkung.

- Optimierung und Erweiterung der additiven
Fertigungsprozesse und der Prozesskatte, inkl.
der Erweiterung der Materialpalette, Entwick-
lung neuer und kostengiinstigerer Herstel-
lungsverfahren flr die Ausgangswerkstoffe,
weitere Verfahrensoptimierung und -beschieu-
nigung sowie Methoden zur kosten- und quali-
tatsoptimiertien Nachbearbeitung.

— Vorbereitung der Serienfertigung von additi-
ven Produkten in der Industrie durch Entwick-
lung neuer, produktiverer Additive Manufactu-
ring (AM-)Maschinen, weitere Schritte bei der
Qualitatssicherung und Qualifizierung und bei
der Organisation von AM-Fertigungsabléufen
und Fabrikstrukturen sowie Waiterentwicklung
von Vertriebs- und Technologieplattformen.

Die Freie und Hansestadt Hamburg unterstiitzt
den Aufbauprozess mit einer die Regelgrund:
finanzierung durch Fraunhofer ergénzenden Fér-
derung von bis zu sisben Mio. Euro. Weitere
3,4 Mio. Euro flieBen aus einem internen Foérder-
programm der Fraunhofer-Gesellschaft (iber das
3D-Druck-Leitprojekt ,Next Generation Additive
Manufacturing® (siehe Drucksache 21/10212).

Forschungsbau

Notwendigkeit eines Forschungsbaus

Die vorhandene bauliche Infrastruktur des IAPT.

besteht aus einem zweistdckigen Gebdude mit

3.2

Biirgerschaft der Freien und Hansestadt Hamburg - 21. Wahiperiode

2.320m? Hallenfliche und 683m2 Blrofidche.
Letztere besteht aus GroBraum- und Einzelbiiros
fiir rd. 47 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter (in Voll-
zeitdquivalenten). Diese Flachen sind bereits fir
die aktusll belm IAPT beschéftigter Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeiter nicht auskémmiich, weshalb
Bilrokapazitéten im Umfeld angemietet werden
mussten. Auch die vorhandenen Hallenkapazita-
ten sind weitestgehend erschépft bzw. die dahin-
terliegenden Infrastrukturen (z.B. Druckluit und
Abluft, Stromversorgung) sind an ihrer Kapazitéts-
grenze, sodass nur noch punktuell die Méglich-
keit zum Aufstellen weiteret Anlagen besteht.

Fir das angestrebte Wachstum des IAPT, mit
einem Aufbau auf 110 Mitarbeiterinnen und Mit-
arbeitern sowie der Erweiterung bzw. Modernisie-
rung der Anlagentechnik, werden sowoh! zuséatz-
liche Biiro- als auch Hallenkapazitaten benétigt.

Nutzungskonzept

Im Neubau soll eine Nutzftdche (NF1-6) von rund
3.200m2 entstehen, welche von der Fraunhafer-
Geselischaft nach den RichtgréBen fiir oifent
liches Bauen smittelt wurde. Etwa 1.700m?2 der
Flache soll far Blirordume, etwa 400 m2 firr kondi-
tionierte Technika und etwa 700 m? fiir Labore ge-
nutzt werden. Fir die Baukosten inkl. Grund-
erwerbsnebenkosten sind 25 Mio. Euro einge-
plant. Die Nutzflichen 1 bls 6 nach DIN 277 sollen
(vorbehaltlich der Genehmigung des Stellen-
und Raumbedarisplans durch das Bundesminis-
terium fiir Bildung und Forschung {BMBF]) wie in
Tabelle 1 dargestsllt aufgeteilt werden.

Tabelle 1: Aufteitung der Nutzfléche im Neubau des IAPT

.‘,i

"Nutzhische Bezeichnung | Geplante GréBe
NF 1 | Wohnen und Aufenthalt? |  100m? |
‘NFz | Buroarbelt T 1700m2
NF 3 { Technika 1100 m?
 NF 4 | Lagemhg AAAA C 200mR ]
i N;; s Bildung, Unterricht und B 50 m?
Kultur N
4NF 6 Heilen und Pflegen? = W*: 1 2_23‘}
iumme L e 3.162 n:'-’ %

Y Teekiliche, Warterume u.8.
2 Sanititsraum



Blrgerschaft der Freien und Hansestadt Hamburg - 21. Wahlperiode Drucksache 21/15692
Im neuen Geb&dude sollen Arbeitspldtze filr 40 3.3 Zeitplan
wissenschaftliche Mitarbsiterinnen und Mitarbei-

ter, inklusive Institutsleitung und weiterer Fiih- Antrag Genehmigung Stellen-

rungskrifte, sowle fiir 15 technische Mitarbeite- und Raumbedarfsplan: Dezember 2018
rinnen und Mitarbeiter und fir Assistenzpersonal Genehmigung Stellen-

entstehen. Ebenso sind Ré&umlichkeiten far 25 und Raumbedarfsplan: April 2018
wissenschaftliche Hilfskrafte und Studierende .

vorgesehen. In drel Besprechungsriumen sollen Eﬁr&mégﬁzﬂt?:t{umer lage e

die Voraussetzungen fiir konstruktive Teamarbeit 9:

entstehen. In vier technologischen Versuchshal- Genehmigung Bauunterlage

len sollen fiir die Weitereniwicklung der additiven und Bauantrag: Februar 2021
Fertigungstechnologien in den Abteilungen AM _—

Design, AM Process, AM Factory und AM 4.0 ent- ?aubegmn. ERREESs20e
stehen. Werkstétten zur Oberflachenbehandiung, Ubergabe des Geb&udes

davon eine mit speziellen Anforderungen zur an den Nutzer: Juli 2023
Raumlufttechnik und. da_zugehﬁrigem ghysikali- EinTeichemSahltsE:

schen Messraum sowie eine Werkstatt fiir Metall- verwendungsnachwais: April 2024

arbeiten, werden flr die Durchfithrung verschie-
dener Forschungs- und Entwicklungsprojekte
sowie Industrie-Projekte bendtigt. Dazu gehbren S e B

auch unterschiedliche Lagerraume, z.B. fiir Ge-
fahrstoffe wie metallische Pulver und Losemittel
sowio Entsorgungs- und Annahme-/Ausgabe-
rdume. Der dariiber hinausgehende Raumbedarf
gliedert sich in technische Hilfsraume flr IT- und
Birotechnik, Archive und Sozialrdume (Klche,
Sanitéreinrichtungen, Umklelden).

Die geplanten Erstausstattungsmittel sind in
nachfolgender Tabelle 2 aufgefithrt. Entspre-
chend der Organisation des Fraunhofer-lAPT in
vier Abteilungen (AM Design, AM Process, AM
Factory, AM 4.0} werden die in den jewsiligen Ab-
teillungen geplanten investitionen im Folgenden
naher erldutert.

Tabslle 2: geplante Erstausstattung im Neubau des IAPT

Geschiftsfeld (GF) I TEuro
i bzw. nichtoperativer Anwandung / Methodik / Anlage
| Bereich (netto)
1. Abtellung i 1.1 Frase (CNC) 200
i AM-Design ; 1.2 Drehmaschine (CNC) 100 |
; . 1.3 Laserabtraganlage i e Zgg_m
I 1.4 Nachbehandlung mittels undefinierter Schneide und Prézisionshand-
| sége 80
| 1.5 Ofen for Wamebehandiungen T el ST 120
1.6 Heilisostatische Presse _— i 300
17 Umversalzugpn]fmasmmen {Metall und Kunststoﬁ) “ : 310
1.8 Mikro CT TT400
1.9 Messtechnik fur optische und taktile Rauheitsmessung S 153 §
110 Berechnungs—Pc _ T 100
Sumime = e — T T 2473
" 2. Abteilung 2.1 LBM-Systeme mit emeiteft”er Leistungsfahigkeit zur 1000
AM Process Prozessentwickiung und -optimierung
2.21BM Kompaktsysteme mit Erweiterung auf > 1 kW Laseda;stung zur 500
Matenalentwscklung
2.3 Versuchstrager zur Prozessoptimierung (2 mal) = 800
2.4 Peripherie fur Metallpulverhandiing (u.a. Sauger, i T 134 |
! Beschichtungsprafstand, Siebanlage, Pulverschrénke) i
2.5 PulverauftragsschwelBsysteme, CNC basiert g 800
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" Geschiftsfeid (GF) ! T TEuro
bzw. nichtoperativer | Anwsndung / Methodik / Anlage

Bereich Co (netto)
£ R 2.6 Pulverfrdersysteme und Dueen?ﬁr béwSteh'endé‘ Aniagentechnik T a0

2.7 Anlagen zur Bautelltrennung 200 i
2.8 Peripharie zur Bearbeitung metailischer Bauteile (Strahlkabmen 87
I werkbanke) - I ..

29 Metauograpmerabor inkl. Ausstattung 255"

[2.40 Llchtcptlsche M:kmskope
["2.11 Equipment far Pulveranalysen (REM, Laserdiffraktometer,
| Feuchtemessgerat)
+ 2.12 System zum binderbasierten 3 D-Drucken incl. Simterofen’
(z.B Metal Binder Jefting) - |

. %Summe _ { 5646
3. Abtellung 3.1 LBMA—Laser-Sysﬁem 2.B. SIMB00HL { 800
| AM Factory | 32 EBM-System 2.B, Arcam AZX_ = e ™ 600 ¢
i "3.3 flexible Roboterschweifizelle far lichibogenbasierte Additive Fertigung [ o F
| inkl. Spanntechnologiesystem 750
3.4 Laserschweilzslle j 500
3.5 Hydraulik- und Pneumatik-Messtechnik e il 25
3.6 optische Messtechnik(u.a. CCD-Kameras, Lasertriangulations- |
sensoren, Spekirometer) - 178,5
i | summe - L S 3.263,5
4. Abteilung AM 4.0 | 4.1 SLS-System verschiedener Hersteller . - 1 300
; 4.2 Kieinere SLS-Versuchsm aschine far Prozessentmcklung 200
43 Hochtemperaturtahige SLS-Anlage 850
""4.4 Peripherie fur Nechbehandiung von Kunststoffbautefien | o
= B. Strahlkabinen) o8
435 grofes industrielies FDM-System, z.B. Stratasys P | [ 500
;___6 kisines industrielies FDM-System, z.B. Stratasys | L Mgpgw
4.7 verschiedene FDM-versuchsanlagen (u.a. Hochtemperatur-FDM,
; Kohlefaser-Drucker) 126
48 Peripherie far Matena!lagerung und “hersteliung 80
| 4.9 Industrielle Multiiet Fusion Anlage R 300
) | 4.10 Polyjetting, SLA und DLP-Aniagen T T T qoe
. ‘Summe i 2.538
['5. Zentrle Dienste | 5.1 gundiegende Werkzeugausstattung BT
und EDV " 5.2 Biroausstattung for 120 Arbeitsplatze mkl B_echner ) 420
"5.3 IT Infrastrukiur . = 500
; 54 Lagerausstattung Y-
| 5.5Kehr- und i Reinigungsmaschinen - o 3 20
; Summe - 1078
I Summe gesamt . — N 11,93}151

AM-Produkten, das Qualitdtsmanagement und

4.1 Abteilung AM Design
die Qualifizierung von AM-Produkten.

Die Forschungsberesiche dieser Abteilung bein-

halten die Auslegung und Entwicklung heuer AM-
Produkte basierend auf bionischen Prinzipien, die
Simulation des Bauteilverhaltens unter unter-
schiedlichsten Lasten, das Post-Processing von

Fir neue Ansétze der Bauteilausiegung und -ent-
wicklung wird vermehrt auf rechnergestiitzte Ver-
fahren und Simulationen gesetzt. Ein wichtiges
strategisches Ziel ist die Weiterantwickiung ven
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CAE (Computer-Aided-Enginesring), fir dessen
Entwicklung in Zukunft ein spezielier Berech-
nungs-PC benétigt wird. Qualitétsbestimmende
Bauteileigenschaften werden neben dem eigentli-
chen additiven Fertigungsprozess vor aflem durch
das Post-Processing beeinflusst. In digsem Be-
reich bedarf es intensiver wissenschalftlicher Akii-
vitdten. Um sich den aktuelien und zukiinftigen
Herausforderungen widmen zu kénnen, muss in
Anlagen zur Beeinflussung der mechanisch-tech-
nologischen Bautsileigenschafien (Positionen 1.1
bis 1.6 der Erstausstattungsliste, Tabslle 2) sowie
Technologian zum Msessen dieser Eigenschafien
(Positionen 1.7 bis 1.8) investiert werden. Durch
die Investition in eine Laserabiraganlage (Posi-
tion 1.3) kann die bastehende Expertise in diesem
Bereich weiter ausgebaut, auf additiv gefertigte
Bautsile {ibertragen und dadurch sin Allsinstel-
lungsmerkmal des Fraunhofer-lAPT generiert
warden.

Abteilung AM Process

In dieser Abteilung sollen die additiven Ferti-
gungsprozesse und neue Materialien der Zukunft
untersucht und entwickelt werden. Dies beinhaltet
sowohl pulverbeit- als auch disenbasierte Pro-
duktionstechnologien. Fur dis angestrebte Indus-
trialisierung der Technologien ist die Untersu-
chung der Pulver von hohem Stellenwert, weshalb
in entsprechends Messtechnik und Equipment
investiert werden soll (Positionen 2.4, 2.10 und
2.11). Besonders die Entwickiung neuer Materia-
lien erfordert zeitintensive Versuche und Analy-
sen. Damit der reibungsiose Betrieb und die Bear-
beitung von Forschungsprojekten auch in Zukunft
gewdhrleistet werden kann, muss die Anlagen-
kapazitat durch Investitionen in flexible Systeme
gesteigert werden. Dies gilt sowohl fiir pulverbeti-
basierte als auch fiir diisenbasierte Prozesse (Po-
sitionen 2.1 bis 2.3, 2.5 und 2.6). Ein breites Spek-
trum von Anlagensystemen verschisdener Her-
steller generiert sin Alleinsteliungsmerkmal und
einen Wettbewerbsvorteil gegenilber anderen
Forschungsinstitutionen. Insbesondere ist hier
die Investition in die neue hoch produktive Tech-
nologie des Metall Binder Jettings (Pos. 2.12) zu
nennen. Im Zusammenhang mit den neuen Anla-
geninvestitionen muss auch in die notwendige
Peripherie investiert werden (Positionen 2.4, 2.7
und 2.8}, besonders neustes Equipment zum Pul-
verhandling ist unabdingbar zum Schutz der Ge-
sundheit von Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern.
Im GroBteil der Entwicklungsprojekte ist die Un-
tersuchung der Mikrostruktur essentiell, weshaib
€in neues, tem Auftragsumfang entsprechendes
Metallographielabor (inkiusive Ausstattung und

4.3
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Mikroskopen) aufgebaut werden muss (Position
2.9und 2.10).

Abteilung AM Factory

in dieser Abteilung sollen unter anderem neue
technische Losungen flir die additive Fertigung
entwickelt werden. Neben der Entwicklung der
Fabriksysteme wird auch die industrielie Nutzung
untersucht und gestaltet werden. Um die neuent-
wickelten Anlagen und deren Komponenten auch
physisch evaluieren zu kénnen, muss die dazu
notwendige Messtechnik vorhanden sein (Positio-
nen 3.5 und 3.6). Zur Abwicklung und Akquise
von Projekten mit Fokus auf Fabrikplanung und
Produktionsmanagement wird in hochpraduktive
Anlagentschnik der neuesten Generation inves
tiert (Positionen 3.1 und 3.2). Somit kénnen
Modelle an realen Systemen getestet werden. Die
Anlagen kénnen auBerdem bei Engpissen bei
anderen Projekten zusétzlich fiir Entlastung sor-
gen. Das bestehende schwelBtechnische Know-
how wird weiter genutzt und ausgebaut, um auch
hier sinen Wettbewerbsvortell zu schaffen und
gesamie Prozessketten untersuchen zu kénnen
(Positionen 3.3 und 3.4).

Abteilung AM 4.0

Diese Abteilung widmet sich vor allem den Chan-
cen und Herausforderungen der Industrie 4.0 und
Digitalisierung der Produktion. Besonders im Be-
reich der additiven Fertigung von Kunststoffen
steckt groBes Potential. Durch die Neuausrich-
tung des Instituts muss vor allem hier in neue Sys-
teme investieri werden. Um dem Wachstum im
Beraich von laserbasierien Prozessen gerecht zu
werden, wird in weitere Anlagen fiir das selaktive
Lasersintern (SLS-Anlagen) und deren Peripherie
invastiert (Positionen 4.1 bis 4.4.). Fused Deposi-
tion Modeling (FDM), Polyjetting, Stereolithogra-
fie (SLA) und Digital Light Processing (DLP) sind
weitere — nicht laserbasierte - Prozesse, die in
der additiven Fertigung von Kunststoffen zum
Einsatz kommen. Durch die ErschlicBung dieser
Technologien wird eins nennanswerle Steige-
rung von Auftrdgen und Projekten erwartet.

Zentrale Dienste und EDV

Das geplante Wachstum des Instituts muss auch
durch Investitionen im nichtwissenschattlichen
Bereich gestiitzt werden. Ohne Anschaffungen
der Gebiude- und Bliroausstatiung fiir neue Mit-
arbeiterinneh und Mitarbsiter sowie den Ausbau
der [T-Infrastruktur (Positionen 5.1 bis 5.5) wérs
ein erfolgreicher Forschungsbetrieb nicht méglich
und die vorgesehenen Instituisentwicklungen
nicht realisterbar.
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5. Kosten und Finanzlerung

5.1 Bauinvestitionen und Kosten der Erstausstattung,

Finanzierung

Auswelslich der Kostenermittlungen der Fraun-
hofer-Geselischaft {Kostenrahmenschétzung) be-
Jaufen sich die Gesamtbaukosten fiir die Errich-
tung und Erstausstattung des Forschungsbaus
fur das IAPT auf insgesamt 40 Mio. Euro (25 Mio.
Euro Baukosten inkl. Grunderwerbsnebenkasten
und 15 Mio. Euro Erstausstatiung).

Alle Neubauvorhaben der Fraunhofer-Geseli-
schaft werden mit dem Bund als koordinierendem
Zuwendungsgeber durchgefahrt. Es gelten die
auf Bundessbene verbindiichen Richtlinien fir
die Durchfiihrung von ZuwendungsbaumaBnah-
men (RZBau), die Baufachlichen Ergénzungsbe-
stimmungen (ZBau) sowie die Baufachiichen Ne-
benbestimmungen (NBest-Bau).

Die Grundsétze des Kostenstabilen Bauens der
Freien und Hansestadt Hamburg sind insoweit
nicht anwendbar.

Der Bay wird durch die Fraunhofer-Gesellschaft
als Bauherrin auf dem Uber einen Erbbaurechts-
vertrag iiberlassenen, stadtischen Grundstiick
errichtet. Mit der geplanten Zuwendung wird die
Fraunhofer-Gesellschaft das Gebdude im geplan-
ten Kostenrahmen arstellen. Kostensteigerungen
sollen innerhalb der MaRnahmé aufgefangen wer-
den (Design-te-budget).

Die Finanzierung erfolgt je zur Hilfte durch die
Freie und Hansestadt Hamburg und durch den
Bund.

Die Entscheidung Uber Neubauvorhaben der
Fraunhofer-Geselischaft bedarf der Zustimmung
von Bund und Landern im ,Ausschuss Fraunho-
fer-Gesellschaft*, dem gemé8 §3 Absatz Il der
AV-Fraunhofer-Gasellschaft die Beschlussias-
sung Uber die Zuwendungen an die Fraunhofer-
Geselischait auf der Grundiage eines jahrdlichen
Winschaftsplanes obliegt. Dem Neubauvorhaben
des IAPT mit slner Sonderfinanzierung des Lan-
des Hamburg in Hhe von 50% der Gesamtkos-
ten von 40 Mio. Euro hat der ,Ausschuss Fraunho-
ter-Gesellschaft® auf seiner Sitzung am 10. No-
vembar 2017 zugestimmt.

Die Genehmigung des Stellen- und Raumbe-
darfsplans (Festlegung des Bedarfs) obliegt dem
Bundesministerium flr Bildung und Forschung
{BMBF) und ist Voraussetzung fr die Beauftra-
gung der Architektinnen und Architekien, Fach-
planerinnen und Fachplaner (Verfahren nach der
Vergabeordnung flr freiberufliche Leistungen
VOF). Gemas RZBau legt die Fraunhofer-Gesell-
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schaft eine Bauunterlage vor, welche auf Grund-
lage der RZBau in Hamburg ven der Behdrde fur
Stadtentwickiung und Wohnen (BSW), Amt fur
Bauordnung und Hochbau, Bundesbauabteilung,
im Auftrag des Bundesministeriums fir Umwelt,
Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB)
geprift wird und in eine baufachliche Steliung-
nahme mindet. Vor Genehmigung erfolgt nicht
nur eine baufachliche Priffung der Unterlage,
sondern auch eine verwaltungsmaBige Antrags-
priffung durch den Bund. Die Zuwendungs- und
Genehmigungsbescheide seitens des BMBF und
des Landes sind Voraussetzung fir die Aus-
schreibung der Bauleistungen. Durch die bau-
tachliche Priifung der bis zum Abschluss der Ent-
wurfsplanung vertieften Projektplanung wird si-
chergestelit, dass der Bewilligung eine etatreife
Kostenunterlage zugrunde liegt.

Der Beginn der Bauarbeiten wird fir September
2021 angestrebt. Fir die Bauphase ist sin Zeit-
raum von etwa zwel Jahren vorgesehen. Nach
der Beseitigung gegebenenfalls auftretender
Mangel sowie eines Probebetriebs der Technik
erfolgt die behérdliche Abnahme. Der Regelbe-
trieb im Forschungsbau soll Ende des Jahres
2023 aufgenommen werden.

Grundstiick und Grundstiicksiibertragung
5.2.1 Grundstlck

Das fiir das Vorhaben benétigte Grundstiick muss
folgende Parameler erfillen:

- GréBe
Benodtigt werden ca. 3.162m?2 Nutzfiache 1-6,
das entspricht ca. 6.400 m? Bruttogeschossflé-
che in der ersten Ausbaustufe. Ein weiterer

Ausbau sollte optional zu einem spéteren Zeit-
punkt méglich sein.
— Lage

Da et sich um sinen Neubau zur Erwelterung
des IAPT handelt, kommt firr das Vorhaben nur
ein Grundstiick in unmittelbarer Nadhe zum Be-
standsgebédude In Frage. Zudem sollte im Hin-
blick auf die Anwendungsnéhe der Forschung
des IAPT in der ndheren Umgebunyg die M&g-
lichkeit zur Ansiedlung kooperierender Indus-
trigbetriebe sowie Ausgriindungen und Start-
Ups bestehen.

Das gemeinsam mit dem Bezirksamt Bergedorf
und dem Landesbetrieb Immobilienmanagement
und Grundvermégen (LIG) ausgewshite Grund-
stiick umfasst einen ca. 7.000m2 groBen Teil des
Flurstiickes 2419 der Gemarkung Curslack
(Grundbuch von Curslack, Grundbuchblatt 1871).
Die Flache befindet sich im Eigentum der Freien
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und Hansestadt Hamburg. Das Grundstlck ist im
beigefiigten Lageplan mit Flurstlicks-Nr. 3419-1
bezeichnet und griin angelegt (siehe Anlage 1).
Ein Teil der vorgenannten Fi&che ist derzeit mit
einer Kiindigungsfrist von drei Monaten auf den
Monatstetzien vermietet.

Fiir eine kinftig notwendige Erwsiterung des
IAPT werden nordéstlich gelegen weitere Fldchen
{zundchst bis zum 31. Dezember 2028) reserviert.
Hierbel handelt es sich um ca. 3.400m2 groBe
stadteigene Grundstiicke der Gemarkungen
Curslack und Bergedorf (im beigefiigten Lage-
plan schraffiert dargestellt), bestehend aus den
Flurstiicken 3419-3 (Grundbuch von Bergedorf,
Grundbuchblatt 1871), 1670 bis 1676, 1680, 4775,
4777, 4785 und 7486 (Grundbuch von Bergedort,
Grundbuchblatter 3083, 6617, 6690, 8434, 6171
und 8624), Der gesamte Flachenanteil des zwei-
ten Bauabschniits Ist derzeit mit einer Kindi-
gungsftist von drei Monaten auf den Monatsletz-
ten vermietet.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Ber-
gedorf 99 ist dstlich der StraBe Curslacker Neuer
Deich in den sog. Schleusengérten die Auswei-
sung eines Forschungs- und Innovationsparks ge-
piant. Damit ist auch die Miglichkeit der Ansied-
lung kooperierender industriebetriebe in der na-
heren Umgsbung des IAPT gegaben,.

5.2.2 Erbbaurecht '

Wie bei allen (iberregional gefdrderien For-
schungseinrichtungen iblich, wird das Grund-
stiick der Fraunhofer-Gesellschaft im Wege eines
unentgeltlichen ({zinsfreien) Erbbaurechts fir
60 Jahre liberlassen. Alle mit dem Abschluss des
Erbbaurechtsvertrages verbundenen Kosten des
MNotars, des Grundbuchamtes, der Vermessung
sowie der Grunderwerbsteuer und alle dffent-
tichen Lasten und Abgaben tragt die Erbbau-
berechtigte.

Das Grundstiick verbleibt im Eigentumn der Freien
und Hansestadt Hamburg. Fiir die unentgeltliche
Uberlassung ist dem LIG eine Werterstattung in
Hbhe des Verkehrswertes des Erbbaurechtes zu
zahlen. Der Wert eines stédtischen Erbbaurech-
tes flr eine Laufzeit von 60 Jahren entspricht
75% des Grundstiickswertes.

Der Grundstiickswert ermittelt sich wie folgt:

Der Flachenanteil der Blronutzung an der Ge-
samtnutzfiéche entspricht einem Anteil von rd.
50%. Dementsprechend ist der Bodenwert als
Mischwert anzusetzen (Bodenrichtwerte Stichtag
31. Dezember 2017);
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Bodenrichtwert

Produktion und

Logistik: 290,00 Euro/m2
Anteil rd. 50% a.d. Ge-
samtnutzfliiche

Bodenrichtwert

Biirohduser: 416,36 Euro/m2 Anteil rd.
509% a.d. Gesamtnutz-
flache

Bodenwert gesamt: (280,00 Euro/m2x 0,5
+ 416,36 Euro/m? x 0,5)
X 7.000m2
= 2.472.260 Euro

Werterstattungsbetrag flr das unentgelilich {zins-
frei) Gbertasssne Erbbaurecht:

75% x 2.472.260 Euro = rd. 1.854.000 Euro

Bel Bedarf wird das bestehende Erbbaurecht um
die Reservierungsflachen (s. Punkt 5.2.1) erwei-
tert. Das filr diese zusatzlichen Flachen féllige
Einmalentgeit bemisst sich dann nach den zum
Zeitpunkt der Erbbaurechtserweiterung aktuellen
Bodenrichtwerten.

Im Erbbaurschtsvertrag werden abschlieBend die
Bedingungen geregelt, zu denen gegebenenfalls
bei Ablauf oder vorzeitiger Beendigung des Erb-
baurechts die immobilie an die Freie und Hanse-
stadt Hamburg zuriickzugeben ist.

Im Fall einer Rdckabwicklung wegen Aufgabe der
Fraunhofer-Aktivitdten wiirde der Erbbaurechts-
vertrag beendet, das Gebéude fiele an die Freie
und Hansestadt Hamburg und es wiirde ein Ver-
kehrswertgutachten fir das Geb&ude erstelit
Hamburg misste dann dem Bund fOr den im
JAusschuss Fraunhofer-Geselischaft* beschios-

senen Sonderfinanzierungsantell am Verkehrs-

woert des Gebaudes riickerstatien. Dies entspricht
dem (blichen Vorgehen bei FhG-Bauten. In der
Praxis ist eine Riickabwicklung bislang in keinem
ginzigen Bundasiand erfolgt.

Beihilfe

Das bei Fraunhofer praktizierte Verfahren von
Bund und Landern zur staatlichen Finanzierung
der verschiedenen Leistungsbereiche stellt kei-
nen beihilferelevanten Sachverhalt im Sinne des
Artikel 107 Absatz 1 des Vertrages Uber die Ar-
beitsweise der Ewropdischen Union {AEUV) in
Verbindung mit den Vorgaben des Forschungs-
und Entwicklungs- und Investitions-Unionsrah-
mens (FuEul-Unionsrahmen) dar. Der Bund und
Fraunhofer haben hierzu eine Ubereinstimmung
mit der Eurapéischen Kommission gefunden. ins-
basondere im Hinblick auf den Leistungsbersich

7
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JAusbauinvestitionen®, zu denen die Neubauvor-
haben zahlen, stellt das Verfahren iber die Fehl-
bedaristinanzierung und den Riickfluss von Uber-
schiissen des wirischaftlichen Bereichs in den
nichtwirtschaftlichen Bereich vielmehr sicher,
dass die Wirtschaft einen entsprechend ihrer kon-
kreten Nuizung dieser Kapazitéten angemesse-
nen Anteil an den Herstellungs- und Erweite-
rungskosten von Fraunhofer-Forschungsinira-
strukiur aus nichi-staatlichen Mitteln trégt. Da-
durch wird dem Grundgedanken der Mischfinan-
zZierung von spéier gemischi wirtschattiich/nicht-
wirtschatftlich genutzien Infrasirukiuren bereits
volisténdig Rechnung getragen. Das Beihilferecht
stallt insowsit bei siner Nutzungsiiberlassung von
elgenen Anlagen an Dritte auf eine Vollkosten-
rechnung und nicht auf eine weitergehende Vor-
abbeteiligung fitr Neuerrichtungen von Gebauden
oder Erstausstatiungen ab. Die derzeitige Finan-
zierung ist beihilfekonform, da eine Finanzierung
bzw. Quersubventionierung des wirtschaftlichen
Bereiches ausgeschlossen ist und dritte Unter-
nehmen nicht, auch nicht mittelbar, beglinstigt
werden.

Auswirkungen auf den Haushalt

Finanzierung Grundstiick

Die Werterstattung fiir die Bereitstellung eines un-
entgeltlichen Erbbaurechtes an den LIG ist im
Jahr 2019 fallig. Hierfiir wird im Einzelplan 3.2 in
der Produktgruppe 246.03 ,Bau- und Investitions-
planung”, der Kontenbereich ,Kosten aus laufen-
der Verwaltungstatigkeit” im Haushaltsjahr 2019
einmalig um 1.854 Tsd. Euro erhéht. Deckung
erfolgt aus dem Einzelplan 9.2 ,Allgemeine Fi-
nanzwirischaft® Produktgruppe 283.02 ,Zentrale
Ansitze |l geméB anliegendem Zahienprotokoll.

Finanzlerung Bau und Erstausstatiung

Der Hamburger Anteil am Investitionszuschuss
flir die Bau- und Erstausstaitungskosten wurde
bereits mit der Drucksache 21/10212 erméchtigt
bzw. ist im Haushaltsplan 2019/2020 veran-
schlagt. Der Zuschuss ist (ber die Bindungszeit
von 25 Jahren abzuschreiben. Die jéhrlichen Ab-
schreibungsraten von 800 Tsd. Euro entstehen ab
der voraussichtlichen Fertigstellung im Jahr 2023
in der Produkigruppe 246.03 Bau- und investiti-
onsplanung und mindern iiber die Ergebnisrech-
nung das Eigenkapital der Freien und Hansestadt
Hamburg. Die zusétzlichen Erméachtigungen fir
die Abschreibungsbedarfe werden im Rahmen
der konmenden Haushaltspléne eingeworben.

Zur weiteren Erlauterung wird auf diese beiden
Drucksachen verwiesen.
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6.3 Finanzierung Betriebskosten
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Die Betrisbskosten des Neubaus sind vom 1APT
im Rahmen des Fraunhofer-Finanzierungsmo-
delis aufzubringen, d.h. ein Drittel institutionslle
Grundfinanzierung, ein Drittel ffentliche Drittmit-
tel und eln Drittel Wirtschaftsertrége. Die instituti-
onelle Forderung der Fraunhofer-Gesellschaft
wird auf der Basis von Artikel 91b GG i.V.m. Arti-
kel 3 Absatz 1 des Verwaltungsabkommens zwi-
schen Bund und L#ndern Ober die Errichtung
einer Gemeinsamen Wissenschaftskonferenz ge-
meinsam von Bund und Landern im Verhaitnis
90:10 geleistet. Der Finanzierungsbeitrag der
Lander berechnet sich gem. §4 der Ausfiithrungs-
vereinbarung Fraunhofer-Gesellschaft zu einem
Drittel nach dem Koénigsteiner Schilissel und zu
zwei Dritteln nach dem Verhdlinis des Zuwen-
dungsbedarfs aller Einrichtungen der Fraunhofer-
Geselischaft, die in einem Land ihren Sitz haben.
Der Ausbau des JAPT wird dementsprechend zu
einem Anstieg des Beitrages der Freien und Han-
sestadt Hamburg zur Finanzierung der Fraunho-
ter-Gesellschaft fihren.

Der Finanzierungsanteil der Freien und Hanse-
stadt Hamburg wird im Einzelplan 3.2 Pro-
dukigruppe 248.02 ,Von Bund und Laéndern finan-
zierte Einrichtungen® wveranschlagt. Die Haus-
haltsveranschlagung 2019/2020 tragt dem srwar-
teten Anstieg des Hamburger Finanzierungsbsi-
trages zur institutionellen Férderung der Fraun-
hofer-Gesellschaft bereits Rechnung. Die Auswir-
kung der Inbetriecbnahme des Neubaus in 2023
auf den FhG-Beitrag Hamburgs wird infolge der
oben beschriebenen Finanzisrungsmechanik
und dem E!nsatz von Drittmitteln ais eher ver-
nachiéssigbar eingestuft. So wirden z.B. Be-
triebsmittelbedarfe von geschétzt 500 Tsd. Eure
den Regelbeitrag Hamburgs nur um rd. 1 Tsd.
Euro erhéhen.

Fiir eine differenzierte Darstellung der Finanzie-
rung der Fraunhofer-Gesellschaft sowie der Be-
rechnung des Landeranteils wird auf die Druck-
sache 20/11568 verwiesen.

Auswirkungen auf die Vermogensiage der
Freien und Hansestadt Hamburg

Die dargestellten Kosten fithren in den jeweiligen
Jahren zu Aufwand und mindern Gber die Ergeb-
nisrechnung das FEigenkapital der Freien und
Hansestadt Hamburg.

Petitum

Der Senat beantragt, dle Blirgerschaft mége

1. von den vorstehenden Ausfihrungen Kenntnis
nehmen,
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2. der Uberlassung der insgesamt 7.000m2 gro- 3. der Anderung des Haushaltsplans 2019/2020
Ben stadteigenen Fliche Am Schleusengra- gemaB Anlage 2 zustimmen.
ben ggl. Nr. 14 in Hamburg-Bergedorf, Flur-
stilck 3419-1 der Gemarkung Curslack - im
beigefiigien Lageplan griin angelegt — zur un-
entgeltlichen Nutzung im Wege der Besteliung
eines unentgeltlichen Erbbaurechis mit einer
Laufzeit von 60 Jahren fiir die Errichtung eines
Forschungsbaus f0r das IAPT zu Gunsten der  Anlage 1: Lageplan
Fraunhofer-Gesellschaft zustimmen, Anlage 2: Zahlenprotokoll
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Lieger

Basie der Darstaliung: Amdl
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{ALKIS®), vervielfaltigt mit Zustimmung des Landastetriobes Coginformation und Vermaessung, www.gatinfo.hamburg.de

Anlage 1

Auszug aus der immobiliendatenbank " i .

Auszug vom 27.07.2018 L.andaghetrisb Immobliienmanagement
Mafistab 1:1500 n ) und Grundvermigsn
Gemarkung: Curslack L W A Karte ist nach Norden ausgerichtet
Flurstiick(e): 3419 Frele und Hansestadt Hamburg Bearbeiterin: I

BN ]

Biirgerschaft der Frelen und Hansestadt Hamburg - 21. Wahlperiode
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Freie und Hansestadt Hamburg
Finanzbehérde

Finatizbehérds, Postfach 3517 41, D - 20808 Hamburg Bazltksvarwaltiing
) ' e s
LG Hambrg s B 2063 Hambug
mmabilisnmanagement und Grundvermégen N < 424
] | Tomitodn Ao
Millerntorplatz 1 Anps far: Hefr
© 20359 Hamburg

Bescheinigung
iber Anliegerbeltriae

fir das Grundstiick
' Strate: Gegentber, Am Schleusengraben 14 in Hamburg-Bergedorf

Grundbuch:  Curslack
Blatt: 1871 ,
Flurstiek: 3419-1, 3419-2, 5462, 5464, 5474
Grundbuch: Bergedorf
Blait: 8624, 6171, 8434, 6690, 6817, 3083 .
Flurstack: 4777, 4775, 1680, 4795, 1676, 1675, 1674, 1673, 1672,

1671, 1670, 7486

Schreiben vom 02.03.2018, LA | Gz

Unter der Voraussetzung, dass die o.g. Flurstlicke zu einem Grundsttick vereinigt
werden, ergeht folgende Anliegerbescheinigung:

ErschlieBungsheitrége
Die Erschliefungsaniage Am Schieusengraben ist noch nicht endgiitig hergestelit
Fiir die endgiiitige Herstellung werden Erschlieungsbeitréige erhoben.

Die Beitragspflicht und die Hdhe der Beitrige richten sich nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuches in Verbindung mit den Bestimmungen des Hamburgischen Wegegesetzes.

Es sind zurzeit beitragsfahige Baurhafnahmen geplant bzw. werden durchgefihrt. Ob diese
Maftnahrmien zu einer Beitragseihebung fithren werden und ggf. tiber die Hohe der Beltfﬁge
kann zum jetzigen Zeitpunkt noch keine Auskunft gegeben werden.

Agsbagbe'mjggg‘

Ausbaubelirége fOr Erweiterungen und/oder Verbesserungen von endgliltig hergesteliten
Erschliefungsanlagen werden nach dem Gesetz zur Anderung des Hamburgischen
Wegegesetzes vom 16.11. 2016 nicht mehr ethoben.



Slelbaubeitrine

Vor der Front zur StraRe Am Schleusengraben liegt ein Schmutzwassersisl:

For das Siel werden noch Sielbaubeitrige nach dem Sielabgabengesetz erhoben.

For die Herstellung eines Regenwassersieles kbnnen noch Sielbaubeitriige nach den
Bestimmungen des Sielabgabengesétzes erhoben werden.

Die Baitragspflicht fir Regerwassersiele entsteht, wenn dag Grundstlick ah ein
Regenwassersiel angeschlossen iSt/wird.

Sielanschlussbeitréige

Die Bescheinigung erstreckt sich nicht auf die Kosten fiir die Herstellung ven
Anschiussleitungen.

Grundstiick der Freien und Hansestadt Hambury

Auf Grundstlicken der Freien und Hansestadt Hamburg ruhende Anliegerbeitrége werden
fallig, sobald die Umschreibung auf einen neuen Elgenttimer bzw. die Eintragung eines
Erbbauberechtigten in das Grundbuich vorgenemmen worden ist,

Es witd empfohlen, das Grundstlick einschlieRlich der Anliegerbeifrige zu verkaufen.
Gebilhr
Die Gebubr flr disse Bescheinigung befrégt 44,10 Euro.

HierGber ergeht ein gesonderter Gebuhrenbescheld. _
Zahlungen sind aufgrund des Gebdhrenbescheides zu entrichten.
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Freie und Hansestadt Hamburg
Behérde fur Inneres und Sport

Gefehrenerkundung Kampfmiitelverdacht, Billstr. 87 Feuerwehr

D - 20538 Hamburg
Gefzhrenerkundisng Kampimittelvardacht {GEKV)
Billstr. 87

Landesbetrieb Immobilienmanagement und LR )
Telafon 040 - 428 51

Grundvermiigen (LIG) Telefax 040 - £28 61 -
Herr| e A adoa / in:
. L Maer;
Millern orpia i #iR ] E-mhuerwemmmbmm

- Lefzelchen: F046

&
20359 Hamburg !f’-lna.:
3 Hamburg, den 16.04.2018

ikr Antrag vom 02.03.2018, Gefahrenerkundung / Luftbildauswertung, Vergabe eines
stidtischen Grundstiicks, Belegenheit Gegeniiber Am Schleusengraben 4

[Unser Geschaftszeichen: BIS/F046-18/01615_1

Sehr geehrter Her-

die Gefahrenerkundung/ Luftbildauswertung anhand historischer Aufnahmen der Alliierten
aus dem Il. Weltkrieg ergab, dass auf den im anliegenden Plan gelb dargestellten
Flachen der Verdacht auf vergrabene Kampfmittel besteht.

Auf orange dargesteliten Fiichen besteht Kampfmittelverdacht aufgrund einer
angemessenen Anomalie. Orange schraffierte Flachen geiten als Verdachtsflache als
Folge von Sondierungsergebnissen.

Sollie es Blrgerhinweise auf das Vorhandensein von-Kampfmitteln aus dem Il. Weltkrieg
geben, werden diese Flachen mit gezahntem Umring dargestellt.

Die genannten Sachverhalte werden gem4R § 1 (4) KampfmittelVO (Verordnung zur
Verhiitung von Schéden durch Kampfmittel) als Verdachtsfléichen eingestuft und nach §
12 HmbVermG (Hamburgisches Gesetz iiber das Vermessungswesen) wird die Belastung
,Bombenblindgéngerverdacht” im ALKIS® (Amtliches Liegenschaftskatasterinformations-

system) eingetragen.

Nach § 8 KampfmittelVO ist die Grundstiickseigentiimerin bzw. der
Grundstiickseigentimer oder die Veranlasserin bzw. der Veranlasser des Eingriffs in den
Baugrund verpflichtet, geeignete MaBnahmen vorzunehmen, soweit diese zur
Verhinderung von Gefahren und Schiden durch Kampfmittel bei der Durchflihrung der
Bauarbeiten erforderlich sind.




Zur Authebung des Kampfmittelverdachts nach § 8 KampfmittelVO sind Verdachtsfléchen
nach Mafigabe der TA- KRD Hamburg 2013 durch ein geeignetes Unternehmen zu
untersuchen. Bei Auftragsetteilung ist dem Untemehmen efne Kopie dieser
Stellungnahme inklusive des Lageplans auszuhéndigen.

Eine Liste der geeigneten Unfemehmen liegt diesem Schreiben bei.

Auf deri im Lageplan ggf. grin abgebildeten Flichen liegt kein Hinweis auf noch nicht
beseitigte Bombenblindgénger und/oder vergrabene Kampfmittel vor.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir die auf dem anliegendsn Plan farblich dargesteliten
Flachen.

Ein Gebiihrenbescheid fir die Anfragsbearbeitung geht lhnen gesondert zu.

Mit freundlichen GriiBen
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Fraunhoter-Gesellschaft

HarsastraBe 27c
Fraunhofer | Austfach 20 07 33 | BODD7 Minchen 80686 Minchen
.zur weiteren Verwendung
1
m -
www.fraunhotor.de
Miinchen, 14. Januar 2020
ERKLARUNG

Hiermit bestatigen wir, dass die Fraunhofer-Geselischaft zur Forderung der angewandten Forschung e.V. die Voraus-
setzungen der Ziffer 18 des FuEuk-Unionsrahmens erfllit.

Durch die Wirtschaftsprifer wird im jghrlichen Bericht {iber die Prifung des Jahresabschlusses daher Folgendes besta-
tigt:

»Die Vorgaben des EU-Belhilferachts, inshesondere die des FuEul-Unionsrahmens, werden erfiilit. Fraunhofer iibt
sowohl nichtwirtschaftliche als auch wirtschaftliche Tétigkeiten im Sinne des FuEul-Unionsrahmens aus. GemaB Ziffer
18 des FuEul-Unionsrahmens kdnnen die nichtwirtschaftlichen und die wirtschaftlichen Tatigkeiten und ihre Kosten,
Finanzierung und ErlGse klar voneinander getrennt werden, sodass keine Gefahr der Quersubventionierung der wirt-
schaftlichen Tétigkeit besteht. Aufgrund der Systematik der Fehlbedarfsfinanzierung ist dariiber hinaus sichergestellt,
dass alle Uberschiisse des wirtschaftlichen Bereichs dem nichtwirtschaftlichen Bereich zuflieBen {Claw-Back-
Mechanismus). Die Vollkosten enthalten neben dem Gewinnaufschlag auch einen Zuschlag fiir den Zinsvorieil, der
sich aus der Vorfinanzierung von Gebauden und Erstausstattung ergibt. Etwaige Gewinne, die im Rahmen von éffent-
|ICh fi nanzterten Tatxgkerten des Wissenstransfers erzielt werden, werden nicht zum Ausgleich von Verlusten im Rah-
Atigkeiten verwendet.

Fraunhofer-Gesellschaft zur Férderung der angewanciten Forschung e. V., Minchen Bankverbindung Deutsche Bank, Minchen
Vorstand Konto 752193300 BLZ 700 700 10

Prof. Dr.-ing. habll, Prof. £ h_ Or.-ng. E. h. mydt. Dr, h. ¢, mult. Reimund Neugebauer, Prsident IBAN DEBG 7007 0010 0752 1933 60

Prof. Dr. rer. publ. ass. lur, Alexander Xurz BIC (SWIFT-Code) DEUTDEMM

Dipl.-Kfm, Andreas Meler USt-idNr. DE129575865

Prof. Dr. rer. nat. habil. Ralf 8. Wehespohn Steuernummer 143/215/20392
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Minchen

Az:
Akter Hansestadt Hamburg/Fraunhofer-Gesellschaft, Erbbaurechtsvertrag

Genehmigung

Der Inhalt der Urkunde des Notars _in Minchen vom 13.04.2021,

URNTr. B 1055/2021 ist bekannt.

Diese wird hiermit genehmigt.

Minchen, den 12.05.2021

hier handelnd fiir die Fraunhofer-Gesellschaft zuf Férderung der angewandten
Forschung eingetragener Verein)

\

Seite
2/2
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Hiermit beglaubige ich die Echtheit der vorstehenden, vor

mir anerkannten Unterschriften von

1. Herrn

geboren am ’

geschdftsansdssig: Hansastrale 27 ¢, 80686 Minchen,

ausgewiesen durch amtlichen Lichtbildausweis,

2. seren [
geboren =n [N

geschédftsansdssig: Hansastrale 27 ¢, 80686 Minchen,

ausgewiesen durch amtlichen Lichtbildausweis.

Die Beteiligten zu 1. und 2. erkldrten hier beide zu
handeln fir den Verein
Fraunhofer-Gesellschaft zur Foérderung
der angewandten Forschung eingetragener Verein
mit dem Sitz in Miinchen
(Anschrift: HansastraBe 27 c, 80686 Minchen)

als deren gemeinsam vertretungsberechtigte Vorstandsmit-

Hierzu bescheinige ich aufgrund Einsicht in das elektro-
nische Vereinsregister des Amtsgerichts Minchen unter VR
4461 vom 11.05.2021, dass dort der vorgenannte Verein und
Herr_und Herr _ als deren
gemeinsam vertretungsberechtigte Vorstdnde eingetragen
sind und letztere gemeinsam zur Vertretung des vorgenann-

ten Vereins berechtigt sind.

Minchen, den 12.05.2021

st






