32. Fachtagung der Vermessungsverwaltungen, Trient 2015
Besteuerung des Grundvermogens
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BEV - Bundesamt fir Elch- und Vermessungswesen

Besteuerung des Grundvermogens

Grundsatzliches
— Erlauterung der Begriffe
— Hinwelise auf rechtliche Grundlagen

Besteuerung des Grundvermaogens
— Unbebauter Grundstucke
— Bebauter Grundstiicke

Beispiele
Rechtliche Problematik
Zukunftsaspekte
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BEV - Bundesamt fir Elch- und Vermessungswesen

Besteuerung des Grundvermogens

e Grundsatzliches

— Rechtliche Rahmenbedingungen

« Bewertungsgesetz 1955 (BewG) samt
Bewertungsanderungsgesetz

o Grundsteuergesetz 1955 (GstG)
— Das BewG unterscheidet folgende Vermdgensarten
(818):

» Land- und forstwirtschaftliches Vermogen (ca. 570 000
Betriebe)

 Grundvermaogen (2 300 000 Betriebe)
» Betriebsvermdgen
e Sonstiges Vermogen
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BEV - Bundesamt fir Elch- und Vermessungswesen

Besteuerung des Grundvermogens

« Der Bewertung ist der gemeine Wert zu Grunde zu
legen. Dieser gemeine Wert sollte dem Verkaufswert im
gewoOhnlichen Geschaftsverkehr, ohne Berucksichtigung
von ungewohnlichen und personlichen Verhaltnissen
(Bodenbewegungen, Liebhaberwert, ...), entsprechen.

* Die Feststellung des Werts erfolgt ,betriebsweise” je
wirtschaftlicher Einheiten (z. Land- und
forstwirtschaftliche Betriebe, gewerbliche Betriebe,
Grundvermaogen, ...) und wird als Einheitswert
bezeichnet.




BEV - Bundesamt fir Elch- und Vermessungswesen

Besteuerung des Grundvermogens

Dieser Einheitswert ist Basis fur

Besteuerungen (z.B. Grundsteuer, Grunderwerbssteuer,
Einkommenssteuer, Stiftungseingangssteuer, ...)

Gebuhren (z.B. Rechts- und Stempelgebthren,
grundbucherliche Eintragungsgebuhr, Gerichtsgebthren,
Notariatstarife, ...)

Abgaben (z.B. Bodenwertabgabe, Abgabe von land- und
forstwirtschaftlichen Betrieben)

die Ermittlung der Beitragsgrundlagen flr
» die bauerliche Sozialversicherung,
» die Landwirtschaftkammer
Familienbeihilfe
Errichtung des Inventars in Verlassenschaftsverfahren
Abgrenzung der Zustandigkeit der Bezirks- und Landesgerichte
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BEV - Bundesamt fir Elch- und Vermessungswesen

Besteuerung des Grundvermogens

Diese Einheitswerte werden grundséatzlich allgemein mit der
Hauptfeststellung festgestellt. Dies sollte grundsatzlich

— alle 9 Jahre bzw.
— durch Fortschreibung

— durch Nachfeststellung (bei Neugriindung einer wirtschaftliche Einheit
[z.B. Wechsel von land- und forstwirtschaftlichen Vermdgen zu
Grundvermogen])

erfolgen

Letzte Hauptfeststellung fir Grundvermdégen erfolgte mit 1.1.1983
mit den Werten von 1973 und einem Zuschlag von 35%

Die Einheitswerte legt das Finanzamt mit dem Grundsteuer-
messbescheid fest.

Die Grundsteuer selbst wird von der Gemeinde eingehoben
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Text Seite 6



BEV - Bundesamt fir Elch- und Vermessungswesen

Besteuerung des Grundvermogens

 Bewertung von unbebauten Grundstucken

— der ,gemeine Wert" (Kaufpreissammlung aus 1973)

« Die Kaufpreissammlung
— ist nicht offentlich

— diese Werte stellen die Verkaufspreise aus 1973 dar (ca. €10 -
€20 pro m?)

— Auf Grundlage des Katasters werden Grol3e, Lage
und Form des Grundstlicks (& Abschlage)
entnommen

— Wert der benachbarten Grundsticke wird beachtet
(Nachbarn zahlen annahernd gleich viel Grundsteuer)
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BEV - Bundesamt fir Elch- und Vermessungswesen

Besteuerung des Grundvermogens

 Bewertung von bebauten Grundsticken
— Summe aus ,Bodenwert* und ,,Gebaudewert”

— Bodenwert:
e analog zu der Wertermittlung von unbebauten Grundstiicken

— Gebaudewert:

 |st aus dem Neuherstellungswert abzuleiten

— Zu berlcksichtigen sind Bauweise und Ausstattung der
Gebaude (Durchschnittspreise im Anhang zum BewG)

» Abschlag fur technische Abnutzung (Alter des Gebaudes)
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BEV - Bundesamt fir Elch- und Vermessungswesen

Besteuerung des Grundvermogens

 Bewertung von bebauten Grundsticken

» Abschlag fur unterschiedliche Ertragsfahigkeit von bebauten
Grundsticken (Abschlag von der Summe Bodenwert und
Gebaudewert)

— Gebaude mit gesetzlich beschranktem Mitzins (60% - 25%)
— Einfamilienhauser 30%

— Schlossern, Burgen, Kloster 50%

— bei allen Gbrig bebauten Grundstiicken 25%

* Weiter Abschlage gibt es flr
— die Grofe der bebauten Flache (4% - 20%) und
— in Bebauung befindliche Flachen
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BEV - Bundesamt fir Elch- und Vermessungswesen BEV

Besteuerung des Grundvermogens

e Berechnung der Grundsteuer an 2 Beispielen
— Unbebautes Grundsttick 500 m2 grof3

Gemeiner Wert aus der Kaufpreissammlung 6500
1973: €13 je m2 (500 x 13)

+ 35% (Zuschlag HF 1983 [AbgAG]) +2275
Um 25%kurzen (Flachenkirzung) -2175
Bodenwert 6525
Bodenwert ist zugleich Einheitswert 6525
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Tl v e o ama

Besteuerung des Grundvermogens

e Berechnung der Grundsteuer an 2 Beispielen
— Bebautes Grundstiick 500 m2 grof3

Raum Kubatur Bauklasse Durchschn. Zu-und Ergebnis
in m3 wert £/m3 Abschlage in %

Keller 200 13.4 Keller mit guter 18,1682 S 3815,32
Ausfihrung

Keller 100 13.1 Keller sehr 10,9009 1090,09
einfache Ausfertigung

Garage 100 11.3 Nebengebaude 14,5346 1453,46

EG 300 11.24Massivgebaude 36,3334 S 11445,97
mit guter Ausfihrung

oG 300 11.14 Holzgebaude 21,8019 ) 6872,99
mit guter Ausfihrung

Gebaudewert 24677,83
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Besteuerung des Grundvermogens

 Berechnung des Einheitswertes

Bodenwert 6525
Gebaudewert 24677,83
Summe 31202,83
Klrzung um 30% bei Einfamilienhauser 21841,98
Abrunden 21800
+35% (AbgAG 1982) 29430
Abrunden 29400
Erhdhter Einheitswert 29400
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BEV - Bundesamt fir Elch- und Vermessungswesen BEV

Besteuerung des Grundvermogens

« Ermittlung des Grundsteuermessbetrags und
* Quartalsweise Vorschreibung der Grundsteuer durch die Gemeinde:

Erhohter Einheitswert 29400
Steuermesszahl 0,05% 3650 1,825
Steuermesszahl 0,1% 7300 7300
Steuermesszahl 0,2% 18450 | 36,90
Grundsteuermessbetrag 46,03
Hebesatz 500% = Grundsteuer jahrlich 230,15
Quartalsweise Vorschreibung der 57,54
Grundsteuer
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Besteuerung des Grundvermogens

e Rechtliche Problematik

— Mehrere Hochstgerichtliche Entscheidungen, dass

« Eine Besteuerung mit unaktuellen Einheitswerten
— unsachlich und gleichheitswidrig ist

— grundséatzlich ware das System der Einheitsbewertung
verfassungsrechtlich unbedenklich (bei aktuellen
Einheitswerten)

o Zukunftsaspekt
— Das System der Einheitsbewertung aktualisieren

— EinfUhren eines automatisierten
Massenbewertungsverfahrens
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