Pachtreglement
(PaR)

der

Burgergemeinde
Herzogenbuchsee

gultig ab 1. Juni 2016

Alle mannlichen Formen in diesem Pachtreglement gelten sinngemass auch fiir das weibliche Geschlecht.



Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Zweck

Das Pachtreglement der Burgergemeinde Herzogenbuchsee gilt ausschliess-
lich fur landwirtschaftlich nutzbare Flachen in der Landwirtschaftszone im Ei-
gentum der Burgergemeinde Herzogenbuchsee. Es regelt die Zuteilung, Nut-
zung und Verpachtung der Burgergemeinde Herzogenbuchsee. Bei eingezon-
tem Bauland gelten die Regelungen gemass Obligationenrecht (OR).

Aufsicht und Verwaltung

Die Aufsicht und Verwaltung des Alimendfonds der Burgergemeinde Herzogen-
buchsee obliegt der Almendkommission.

Aufgaben und Organisation der Allmendkommission erfolgen geméss OgR der
Burgergemeinde Herzogenbuchsee (Standige Kommissionen).

Die Allmendkommission hat folgende Aufgaben:

— Einteilung des Allmendlandes

— Ausschreibung und Verpachtung des Alimendlandes

— Abschluss der Pachtvertrage

— Einholen von Bewilligungen fiir abgekiirzte Pachtdauer

— Uberwachung der ordnungsgemassen Bewirtschaftung des Pachtlandes
— Beschluss tber die Kiindigung von Pachtvertragen

— Aufsicht Gber das Allmendland

— Fuhren eines Pachtvertrage-Verzeichnisses

Fir die Genehmigung und Vollzug von einzelnen Geschéften stellt die Allmend-
kommission einen Antrag an den Burgerrat.

C Verpachtungsgrundsitze

1 Pachtberechtigt sind ausschliesslich Selbstbewirtschafter geméass Art. 9
im Bundesgesetz Uber das bauerliche Bodenrecht (SR 211.412.11) und das
AHV-Alter noch nicht erreicht haben. Bevorzugt werden primar Pachter mit zi-
vilrechtlichem Wohnsitz in der Gemeinde Herzogenbuchsee. Es kénnen auch
Péachter von Nachbargemeinden bericksichtigt werden.

2 Dazu gehéren auch Landwirte, die mit einem oder mehreren Partnern aus
anderen Gemeinden Uberbetrieblich in Form einer Betriebsgemeinschaft (BG),
einer Betriebszweiggemeinschaft (BZG) oder weiteren Formen gemass der
Verordnung Uber die landwirtschaftlichen Begriffe und der Anerkennung von
Betriebsformen (SR 910.91) zusammenarbeiten. Die Anerkennung durch das
Amt fur Landwirtschaft und Natur ist Pflicht.

S Pachtberechtigt sind ausschliesslich Betriebe gemass der Verordnung
tiber die landwirtschaftlichen Begriffe und Anerkennung von Betriebsformen

(SR 910.91), die den Status eines landwirtschaftlichen Gewerbes gemass Art. 7
des Bundesgesetzes Uber das bauerliche Bodenrecht (SR 211.412.11) errei-
chen. Die dazu notwendige Berechnung der Standardarbeitskrafte erfolgt inklu-
sive der langfristig gesicherten Pachtflachen.
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Art. 5

Art. 6

Art. 7

Art. 8

Art. 9

4 Vom vorstehenden Absatz 3 ausgenommen sind einzelne kleine Flachen

unter 25 Aren, welche auch an natirliche Personen, die keinen Betrieb oder
Gewerbe gemass den vorstehenden Abséatzen bewirtschaften, verpachtet wer-
den kénnen.

Der Betrieb muss den dkologischen Leistungsnachweis (OLN) geméss der Ver-
ordnung Uber die Direktzahlungen an die Landwirtschaft (SR 910.13) erfillen
und zum Bezug von Direktzahlungen berechtigt sein.

L Ubergibt der Inhaber eines landwirtschaftlichen Betriebes, der teilweise im
Eigentum und teilweise gepachtet ist, einer anderen Person zur Bewirtschaf-
tung (Kauf, Pacht, Generationengemeinschaft) als weiterhin eigenstandiger Be-
trieb, so kann der Bewirtschafter des Betricbes mindestens 3 Monate vor Be-
ginn der Ubernahme ein schriftliches Gesuch um Ubernahme des bis anhin
dem Ubergeber verpachteten Burgerlandes einreichen. Die Gesuchsteller un-
terstehen ebenfalls den Anforderungen nach Artikel 4 hievor.

2 Bei Betriebstibergaben (Kauf, Pacht, Generationengemeinschaft) inner-
halb der Familie kann der Burgerrat bei Vorliegen der Anforderungen nach
Art. 4 in der Regel dem Gesuch entsprechen.

2 Der Burgerrat entscheidet innerhalb von drei Monaten iiber die Neuver-
pachtung und schliesst bei einem positiven Entscheid neue schriftliche Pacht-
vertrage ab.

Wird eine Landparzelle zur Neuverpachtung frei, entscheidet der Burgerrat auf
Antrag der Allmendkommission.

L Die Verpachtung erfolgt auf eine Dauer von sechs Jahren. Ohne Kiindigung
verlangert sich das Pachtverhaltnis um weitere sechs Jahre.

. Die Pachtvertrdge beginnen auf den 01. Januar und enden auf den
31. Dezember.

s Die Burgergemeinde Herzogenbuchsee ist berechtigt, in besonderen Fal-
len (z.B. Erreichung der Altersgrenze) mit Zustimmung des Amtes flr Landwirt-
schaft und Natur des Kantons Bern kiirzere, befristete Pachtdauern zu verein-
baren.

Bei der Zuteilung der Parzellen an die berechtigten Pachtinteressenten ist auf
folgende Kriterien, in der aufgefuhrten Reihenfolge, Riicksicht zu nehmen:

L In erster Linie werden Haupterwerbsbetriebe, respektive Betriebe, die als
landwirtschaftliches Gewerbe (nach BGBB) gelten, bevorzugt. Den entspre-
chenden Nachweis hat der Bewirtschafter mittels Vorlage eines Teilauszugs
aus der Agrardatenerhebung der letzten zwei Jahre nachzuweisen.

2 Als Ersatz, wenn die Burgergemeinde Herzogenbuchsee in wichtigem &f-
fentlichem Interesse Landwirtschaftsland einer anderen Nutzung zufuhrt.

. Bei der Verpachtung von kleinen Flachen und Restparzellen werden in
erster Linie die Anstosser beriicksichtigt.
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Art. 10 Bei einer allgemeinen Neuzuteilung ist auf kurze Bewirtschaftungsdistanzen zu
achten. (allgemeine Neuzuteilung = alle Pachtflachen werden gleichzeitig neu

zugeteilt).
D Pachtzinsen
Art. 11 * Als Grundlage fiur die Pachtzinsfestlegung gilt die Verordnung tber die

Bemessung des landwirtschaftlichen Pachtzinses (SR 221.213.221). Der Burg-
errat ist fur die Festlegung des Pachtzinses verantwortlich.

- Werden die Grundlagen fur die Schatzung oder die Anséatze fiir die Bemes-
sung geédndert, erfolgt eine Anpassung des Pachtzinses auf das folgende Pacht-
jahr.

Art. 12 Die Allmendkommission kann fiir besondere Leistungen im Interesse der Bur-
gergemeinde den Pachtzins angemessen reduzieren. Fiir die Genehmigung
stellt die Allmendkommission einen Antrag an den Burgerrat.

Art. 13 Der Pachtzins wird bei Vertragsbeginn durch die Allmendkommission tberprift
und gegebenenfalls den Verhéltnissen angepasst. Fir die Genehmigung stellt
die Allmendkommission einen Antrag an den Burgerrat.

Art. 14 Der Pachtzins fiir das laufende Jahr ist auf den 30. September in Rechnung zu
stellen, zahlbar innert 30 Tagen netto.

E Pachtauflésung

Art. 15 Die Auflésung der Pachtverhéltnisse ist auf das Ende einer Pachtdauer (31.12.)
hin méglich unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von einem Jahr.

Art. 16 1 Eine Unterverpachtung ist nur mit schriftlicher Zustimmung der Verpéchterin
gestattet.

o Landabtausch innerhalb der Gemeinde aus Grunden der Fruchtfolge wird
nicht als Unterverpachtung angeschaut und ist erlaubt. Ein Landabtausch
muss dem Burgerrat vor der Bewirtschaftung frihzeitig schriftlich mitgeteilt
werden.

Art. 17 Wer eigenes Land zur landwirtschaftlichen Nutzung wegverpachtet, hat keinen
Anspruch auf Land der Burgergemeinde Herzogenbuchsee. Ein bereits beste-
hender Pachtvertrag mit der Burgergemeinde Herzogenbuchsee wird unter Ein-
haltung einer einjahrigen Kindigungsfrist auf den Ablauf des Pachtvertrages
(Sechs-Jahres-Periode) aufgelést (Umgehung des Verbotes der Unterverpach-
tung). Uber Ausnahmen (z.B. Abtausch von Eigenland zur Betriebs-
Arrondierung) entscheidet der Burgerrat auf Antrag der Allmendkommission.

Art. 18 Vorzeitige Kiindigungen kénnen in den Gbrigen Fallen nur im Rahmen des Bun-

desgesetzes Uber die landwirtschaftliche Pacht (LPG, SR 221.213.2) ausge-
stellt werden.
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F Bewirtschaftung

Art. 19 Die Parzellen durfen nur bis zu den Marksteinen, resp. bis 50 cm an den Weg
heran, gepfligt werden (Verminderung von Bankettschaden).

Art. 20 Die Marksteine muiissen stets frei und sichtbar sein. Ausgefahrene Marksteine
werden auf Kosten des Verursachers neu gesetzt.

Art. 21 Verschmutzte Strassen und Wege sind unmittelbar nach der Feldarbeit durch
den Verursacher zu reinigen. Andernfalls wird die Reinigung durch Dritte im
Auftrag der Verpachterin ausgefuhrt und die Kosten werden dem Verursacher in
Rechnung gestellt.

Art. 22 Die Abfuhr von Erde sowie das Ablagern von Schutt ist verboten.

Art. 231 Wihrend des Austragens von Mist, Giille oder Recyclingdiinger darf der
Boden weder schneebedeckt noch wassergesattigt sein. Deshalb ist auch das
Ausbringen bei oder unmittelbar nach starken Regenféllen sowie wéhrend oder
kurz nach der Schneeschmelze untersagt. Fur Schaden wird der Péachter haft-
bar gemacht.

2 Die jahrliche Ausbringmenge und der Ausbringzeitpunkt von Kunstdiin-
gern, Hofdiingern sowie Recyclingdiingern (Kompost, Presswasser) ist dem
Bedarf der Kulturen nach einer guten landwirtschaftlichen Praxis anzupassen.

Art. 24 1 Der Pachter verpflichtet sich, das Land ordnungsgeméss nach den
Grundsatzen des LPG zu bewirtschaften. Er hat fur die dauernde Ertragsfahig-
keit des Bodens zu sorgen, insbesondere durch sorgféltige, umweltgerechte
und den heutigen Verhaltnissen angepasste Bewirtschaftung und durch eine
angepasste Unkrautbekampfung.

2 Bei starker Vernachléssigung oder unsachgemasser Bewirtschaftung einer
Parzelle hat der Burgerrat auf Antrag der Allmendkommission den Bewirtschaf-
ter schriftlich zu verwarnen. Im Wiederholungsfalle kann die Pacht friihzeitig
geméass LPG beendigt werden.

G Besondere Bestimmungen

Art. 25 Fur Landparzellen entlang von Waldungen kann eine Zusatzvereinbarung tber
die Bewirtschaftung des Krautsaum abgeschlossen werden.

Art. 26 Dauerkulturen, Baume und langfristige Okoelemente dirfen nur mit Zustim-
mung der Allmendkommission auf dem Pachtland neu gepflanzt, bzw. angelegt
werden. Ohne Genehmigung angelegte Dauerkulturen, B&dume und Okoele-
mente sind bei der Riickgabe des Pachtlandes vom P&chter auf seine Kosten
zu entfernen. Bestehende Dauerkulturen, Baume und langfristige Okoelemente
durfen nur mit Zustimmung der Allmendkommission entfernt werden.

Art. 27 Alle Pachter der Burgergemeinde Herzogenbuchsee erhalten einen schriftlichen
Pachtvertrag.
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Art. 28 Alle Pachter der Burgergemeinde Herzogenbuchsee erhalten ein Pachtregle-
ment der Burgergemeinde Herzogenbuchsee.
H Inkraftsetzung

Art. 29 Dieses Reglement ist anlasslich der Burgergemeindeversammlung vom 3. Ju-
ni 2016 beschlossen worden und tritt riickwirkend auf den 1. Juni 2016 in Kraft.

Art. 30 Mit dem Inkrafttreten dieses Reglements werden alle widersprechenden Best-
immungen der Burgergemeinde und frithere Pachtreglemente aufgehoben.

Der Burgerprasident Der Burgerschreiber
) - / [ —
Wilhelm Frieder Kurt Eichelberger

Auflagezeugnis

Der unterzeichnende Burgerschreiber der Burgergemeinde Herzogenbuchsee beschei-
nigt, dass das vorliegende Reglement vom 3. Mai 2016 bis 3. Juni 2016 (dreissig Tage

vor der Behandlung durch die Burgergemeindeversammlung) auf der Burgergemeinde-
schreiberei Herzogenbuchsee &ffentlich aufgelegt war. Die Auflage wurde nach den ge-
setzlichen Vorschriften publiziert.

Herzogenbuchsee, 3. Juni 2016

Der Burgerschreiber

// 7 ‘_q

Kurf Eichelberger
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