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• Energieverbrauch reduzieren
• Betriebskosten reduzieren

• CO2-Emissionen senken
• Klimaneutral werden

• Komfort erhöhen
• Fehlfunktionen beheben

Das übergeordnete Ziel
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Bisher:
• Gebäudehülle: Wärmedämmung
• Gebäudetechnik: effiziente Anlagen

Seit wenigen Jahren:
• Gebäudeautomation: Betriebsoptimierung

In Zukunft:
• Sektor Kopplung / Lastmanagement

Erneuerbare Energien
Gebäude / Mobilität / Nutzer

Daten
ESG / EU-Taxonomie

Energieeffiziente Gebäude
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Technisches Monitoring - Erfahrungen aus der Praxis
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https://egs-plan.de/magazin/artikel-landtag-bw-verbraucht-weniger-energie-dank-egs



• Ziele und Aufgaben

• Leistungen des TMON

• Leistungen des TMON Dienstleisters

• Leistungen der TGA Fachplaner

• Ausschreibung und Vergabe

• Mindestanforderungen an Prüfgrößen

https://amev-online.de/AMEVInhalt/Planen/Monitoring/TechnischesM/

AMEV TMON (technisches Monitoring) 158
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MonKey Monitoring

• Methode und Herangehensweise
• Messdatenerfassung
• Datenauswertung
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MonKey – Monitoring u. Anlagenkennschlüssel „key“
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Weitere Infos und Flyer unter: https://egs-plan.de/leistungen/monitoring



• webbasierte Plattform

• Aufbereitung von Messdaten

• Regelbasierte Auswertungen

• Verbunden mit Ticket- / Mängel-
Verfolgungssystem

• Möglichkeit QR-Codes an den
Anlagen anzubringen, um schnell
Daten zur Anlage abrufen zu
können

MonKey Monitoring Plattform von EGS-plan
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• Rohdaten direkt aus dem BACnet auslesen und
speichern

• Automatisches erfassen von neuen Datenpunkten

• „Polling“ (z.B. alle 15 Minuten Erfassung von
Messwerten)

• Kein COV (change of value) oder daraus berechnete
Polling-Werte

• Immer gleiche Datenstruktur, Korrektur und
Datenablage

Messdaten – Übertragung - BACnet BOX
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BACnet  BOX

Datenquelle

Datenübertragung

Datenauswertung



Fragen an die Datenbank:

1. Wie viele Pumpen PUM hat die Haustechnik?
Antwort: 3

2. Gibt es einen Messwert MW und seinen
Sollwert SW für die Datenauswertung?
Antwort: nur für die Anlage Teilklimaanlage
TKA 01.

Datenbank und Anlagenkennschlüssel
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Anlage An.-Nr. Bauteil Wert Einheit
TKA 01 PUM MW 0/1
TKA 01 PUM SW 0/1
TKA 02 PUM MW 0/1
TKA 03 PUM MW 0/1



Finde den Unterschied im Fließtext!
Ein Wort ist anders. Welches?

Ergebnis: Es dauert sehr lange den
Unterschied zu finden. Es muss jedes mal
wieder von Neuem gesucht werden.

Parallele zur Funktionsbeschreibung: Die
erforderlichen Informationen werden nur
schwer gefunden. Zudem lassen diese sehr
häufig einen Interpretationsspielraum zu.

Beschreibung im Fließtext
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Finde den Unterschied in den Bildern!
Eine Farbe ist anders. Welche?

Ergebnis: Im Vergleich zum Fließtext ist es viel
einfacher den Unterschied zu finden. Es können
gleichzeitig sehr viele Informationen angezeigt
werden.

Mit der Hilfe von Datenbanken und ent-
sprechender Visualisierungs- Software können
verschiedene Informationen verbunden und
ausgewertet werden.

Visualisierung von Informationen
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Messdatenauswertung
Visualisierung von Informationen
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Häufige Fehler im
Gebäudebetrieb
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… und teilweise auch im Neubau.

Wie komme ich an Messdaten aus dem
Gebäudebetrieb?

1. Häufig gibt es kein entsprechende Gebäude-
Anlagen-Netzwerk aus dem Daten gezogen
werden können.

2. Alte technische Anlagen bieten selten
Schnittstellen um Messdaten auslesen und
erfassen zu können.

3. Teilweise können mit individuellen Lösungen
vereinzelt Messdaten generiert werden.

Hinweis für Sanierungen: GLT auf einen „echten
digitalen Stand“ bringen.

Technisches Monitoring im Bestand
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Blick durch die Brille eines Monitoring-Dienstleisters
auf die Gebäudeautomation älterer Bestandsanlagen.



Fehler in der Messtechnik, z.B. falsche Wandler-
Faktoren (Zähler).

Recht häufig stimmen „geeichte“ Zähler-Werte nicht.
Die Summe von Unterzählern ergibt nicht den Wert
des Hauptzählers.

Fehler in der Messtechnik
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UnterzählerHauptzähler
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Kennlinie – SOLL- / IST-Wert
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gemessene IST- Werte

vorgegebene SOLL- Werte

Ergebnis:
Starke Abweichung
von IST- und SOLL
Werten!



Im Extremfall alles auf „manuell“ im 24 Stunden-Betrieb.
… ODER …
Gebäudeautomation hat keinen Zugriff mehr auf das
Zeitprogramm der autarken Anlagenregelung

Betriebszeiten nicht abgestimmt
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GLT Signal der GLT hatte
keine Wirkung auf die

lokale Regelung

Nutzer verwendete Zeitprogramm in
der lokalen Regelung und brachte damit
das komplette System „durcheinander“.



Außentemperatur: 10°C
Winterfall

Lüftungsanlage heizt: 22°C
Zulufttemperatur
Heizregister aktiv
„Winterbetrieb“

Kühldecke kühlt: 18°C
Vorlauftemperatur
Kälteerzeugung aktiv

Hinweis: Die freie Kühlung über die Außenluft
wird nicht genutzt.

Gleichzeitiges heizen und kühlen
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Kühldecke kühlt  <> Lüftungsanlage heizt



carpet plot – Veränderung der Betriebsgüte
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RLT - Regelauswertung durch Monitoring- Software
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Die roten „Balken“ zeigen einen Fehlfunktion. Sowohl Luftseitig als auch temperaturseitig treten
Fehler auf und führen zu einer geringen Betriebsgüte.



Durchlaufende Pumpen, auch wenn kein Bedarf
vorhanden ist.

Die roten „Balken“ zeigen eine Fehlfunktion. Im Zustand
AUS / INAKTIV läuft die Pumpe durch, was zu einem
erhöhten Stromverbrauch führt.

Durchlaufende Pumpen
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Freie Kühlung
Ausnutzung der kühlen Außenluft in den kühlen Monaten
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• Probleme mit zu hohen Systemtemperaturen (z.B. bei der Flächenkühlung)
• Falsch eingestellte Regelstrategien

MK = Maschinen-Kälte
FK = freie Kühlung



Kosteneinsparung …
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Laufzeiten

Zeitplänen

Raumtemperaturen

KPI‘s

Zählerdaten

Wärmerück-
gewinnung

Systemtemperaturen

Datenüberprüfung/
Datenkonsistenz



EGS-plan
• https://egs-plan.de/leistungen/monitoring
• https://egs-plan.de/magazin/artikel-landtag-bw-verbraucht-weniger-energie-dank-egs
• https://egs-plan.de/magazin/nachhaltiges-esg-konformes-immobilienmanagement

LinkedIN
• https://www.linkedin.com/company/egs-plan-gmbh/mycompany/
• https://www.linkedin.com/in/thilo-sautter-576844239/

AMEV technisches Monitoring
• https://www.amev-online.de/AMEVInhalt/Planen/Monitoring/TechnischesM/

Weiterführende Informationen
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