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Kataster und Grundbuch
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Vermessungsbefugte

• Sind befugt, Pläne für die grundbücherliche Teilung von Grundstücken zu 
erstellen und Grenzvermessungen im Sinne des VermG auszuführen

• Die Vermessungsbehörde (Vermessungsämter)
• Ingenieurkonsulenten für Vermessungswesen
• Dienststellen des Bundes oder Landes

− Muss über einen Bediensteten mit Studium Vermessungswesen und praktischer Erfahrung (2 
Jahre) verfügen

− z.B. Vermessungsabteilungen der Länder, Bundesheer

• aufgrund einer Verordnung ermächtigte Behörden

− z.B. Magistrate größerer Städte

• Agrarbehörden
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Ingenieurkonsulenten für Vermessungswesen

• Wesentliche Aufgabe bei der Aktualisierung 
des Katasters

• Verfassen von Plänen (öffentliche Urkunden)

• Organisiert in der Bundeskammer für 
ZiviltechnikerInnen

• Voraussetzungen:

− Studium aus Vermessungswesen

− 3 Jahre Praxis, davon 2 Jahre im Kataster

− Ziviltechnikerprüfung
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Die Vermessungsämter

Amtshandlungen
• Planprüfung
• Ausstellen von Bescheiden
• Beurkundungen
• Grenzvermessungen
• „Behördentätigkeit“

Führung des Katasters
• Führung des Grundsteuer‐ und 

Grenzkatasters 
 Aktualisierung der Datenbanken
 Berichtigungsverfahren
 Qualitätsverbesserung

• Bodenschätzung

Kundenservice
• Beratung
• Datenabgabe
• Abrechnung und Kassaführung
• Allg. Verwaltungstätigkeiten
• Archivarbeiten

Grundlagen
• Erhaltung des Festpunktfeldes
• Analyse Festpunktfeldes
• Vermessungstechnischer 

Außendienst
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Die wichtigsten Kennzahlen
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• 41 Vermessungsämter, 5 
Dienststellen, 3 Außenstellen 

• Ca. 550 Mitarbeiter/innen 

• Pro Jahr werden in Ö

− über 50 000 Anträge bearbeitet

− mehr als 100 000 Bescheide 
ausgestellt

− durch etwa 80 000 Geschäftsfälle 
knapp 600 000 Grundstücke 
verändert 
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Am 23. Dezember 1817 wurde von Kaiser 
Franz I. das kaiserliches 
„Grundsteuerpatent“ erlassen:

• Einrichtung /Schaffung eines allgemeinen, 
einheitlichen und stabilen Katastersystems 
zum Zwecke der Besteuerung

− auch als „stabiler“ Kataster bezeichnet

• konstante Steuerbemessung („flat 
tax“)

Der Franziszeische Kataster oder 
Grundsteuerkataster
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Der Grundsteuerkataster
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• Vermessung aller Grundstücke einer 
Gemeinde

• Darstellung in einer Katastralmappe  
− erste vollständige Erfassung aller 

Steuerobjekte
− gesamtes Land grafisch dargestellt

• Ermittlung der Grundstücksflächen
• Eintragen der Besitzer in Grund‐ und 

Bauparzellenprotokollen
• Ermittlung des Ertrages nach der 

Vermessung (Katastralschätzung)
• Maßstab 1:2880 
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Vom Grundsteuerkataster zum Grenzkataster
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Wie/warum kam es zum Grenzkataster?

• rechtliche Bedeutung des Grundsteuerkatasters: Dokumentation der Lage der 
Grundstücke

• Katasterexperten/innen waren unzufrieden: hochpräzise Teilungspläne und die 
Unterlagen der Neuvermessungen nahmen nicht am öffentlichen Glauben des 
Grundbuchs teil

• Ziel war: bei Abweichungen zwischen den im Kataster dokumentierten Grenzen 
und den Grenzen in der Natur den Katasterurkunden zu vertrauen

• Ergebnis nach langen Verhandlungen: Vermessungsgesetz 1969
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Grundsätzliches zum Grenzkataster

• Rechtlicher Schutz der 
Grundstücksgrenzen

− gleicher Schutz des guten 
Glaubens wie Grundbuch

Kataster in Österreich 15

• „Papiergrenze vor Naturgrenze“: Naturgrenze rückt an zweite Stelle, 
innerhalb der Unsicherheit der Papiergrenze

• Keine Ersitzung von Grundstücksteilen möglich

• bei Grenzstreit: Zuständigkeit der Vermessungsbehörde (nicht das 
Gericht!)
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Grundlagen des Grenzkatasters

• Neben steuerlichem Zweck nun zusätzlich die Sicherung der 
Grundstücksgrenzen – daher Grenzkataster

• Schaffung gemeinsam mit allen Vermessungsbefugten

• Grenzstreitigkeiten sollen verhindert werden

• Privatrechtlicher Eigentumsschutz

• Angaben des Grenzkatasters über die Grundstücksgrenzen 
sind verbindlich

Der Kataster in Österreich 16
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Die Umwandlung vom Grundsteuerkataster 
in den Grenzkataster
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Teilweise Neuanlegung

• Grundstücksweise Umwandlung 
einzelner Grundstücke in den 
Grenzkataster im Anlassfall

− Bei einer Teilung durch einen IKV

− Durch einen Plan zur Umwandlung 
eines IKV

− Grenzvermessung des VA

− Nach einem Agrarverfahren 
(ländliche Neuordnung)

Allgemeine Neuanlegung

• Anlegung des Grenzkatasters für 
regional  abgegrenztes Gebiet einer 
Katastralgemeinde oder ganze KG

• Abwicklung des Verfahren durch 
Vermessungsamt

• Kooperation mit Gemeinde

− Räumlichkeiten, Messhelfer,… 
werden durch Gemeinde 
beigestellt
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Die Grenzverhandlung als zentrales rechtliches Element 
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• Mündliche Verhandlung an Ort und 
Stelle

• Einladung an alle beteiligten 
Eigentümer
− durch Ladungsbescheid des VA
− verpflichtende Teilnahme oder 
„Verschweigen des Rechtes“

• Behelfe: vorhandene Pläne, 
Unterlagen, Dokumente, alte 
Katastralmappen,….
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Festlegung und Kennzeichnung der Grenze 

• Festlegung des Grenzverlaufes durch die Eigentümer
• Dokumentation in einem Protokoll/ Niederschrift
• Wenn Grenzverhandlung keine Einigung über Grenzverlauf bringt
− jener Eigentümer, dessen Angaben den geringsten Grad der 

Wahrscheinlichkeit besitzen, muss Gerichtsverfahren binnen Frist von 6 
Wochen anhängig machen (Gerichtsverweis)

− Wenn nach Ablauf der Frist keine Klage erfolgt, wird Grenzverlauf nach 
Angaben der anderen beteiligten Eigentümer festgelegt

• Möglichkeit zum Gerichtsverweis hat nur die Vermessungsbehörde
• Kennzeichnung und Vermessung

Der Kataster in Österreich 19
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Dokumentation der Grenzverhandlung
im Protokoll/ Niederschrift

• Dokumentiert Ort, Zeit, Gegenstand der Verhandlung, 
Behörde, Name des Leiters der Verhandlung, Organe, Zeugen, 
Sachverständige, …

• Beschreibung des Grenzverlaufs in einer Skizze oder verbal

• Verlesen der Niederschrift durch Verhandlungsleiter

• Unterschriften aller beteiligten Eigentümer zum Grenzverlauf 
in Niederschrift (VA)  bzw. Protokoll (IKV)

Der Kataster in Österreich 20
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Festlegung der Grundstücksgrenzen durch 
andere Vermessungsbefugte (IKV,..)

• Ist keine Grenzverhandlung im Sinne des VermG ‐ nur „Verhandlung“ mit 
Eigentümern (rechtlichen Folgewirkungen fehlen)

• Nur Einladung der Eigentümer möglich
− kein Ladungsbescheid mit Rechtswirkung

• Kein Gerichtsverweis möglich
− Im Streitfall: Abbruch der Verhandlungen bzw. Anmerkung als Streitfall im Plan 

(strittige Grenze) und im Protokoll
• Protokoll über die Festlegung der Grundstücksgrenzen
− Unterschriften der Eigentümer zum Grenzverlauf

• Bei Verweigerung der Unterschrift im Protokoll: 
− Grenzverhandlung durch das VA (§ 18 a) für die nicht festgelegten Grenzen 

durch (wenn Eigentümer dies wünscht, ansonsten kein Grenzkataster)
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Die Verbücherung einer Grundstücksteilung

Kataster in Österreich 22

Verhandlung mit Eigentümer, 
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Ingenieurkonsulent
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Grundstückes

Planprüfung: gesetzl. 
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Anlegung der VDE
(Vordurchführungsebene)
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Das Kataster‐ Führungssystem

• Anträge der Vermessungsbefugten werden elektronisch eingebracht

− PDF‐ Format, elektronisch signiert; Validierung

− Archivierung im Geschäftsregister (Langzeitarchiv)

• durchgehend digitaler Prozess zwischen Vermessungsbehörde und 
Grundbuch

− Veränderung der Grundstücke auf Basis einer Trennstücktabelle 

− Steuerungs‐ und Referenzelement der Geschäftsfälle

• Für die VÄ, die Grundbücher und die Schriftenverfasser (Notare, RA,..)

− Grundbuchsantrag wird automationsunterstützt erzeugt
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Elektronische Einbringung – Ablauf
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Kataster als Basis für …..
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Personaleinsatz im Kataster
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Mitarbeiter Akademiker Matura Fachpersonal Lehrlinge Gesamt

Stabsstelle 6 9 1 16

Vermessungsämter 37 239 159 72 507

Staatsgrenze 4 3 1 8

GESAMT 47 251 160 73 531

50,1 46,9 45,9 46,1
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Stab Staatsgr. VÄ Durchschnitt

Altersdurchschnitt in Jahren
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Ingenieurkonsulenten für 
Vermessungswesen (IKV)

Quelle: Mitgliederdatenbank; Stand 29.08.2022

361 MITGLIEDER

136 GESELLSCHAFTEN

81 FILIALEN

62%

24%

14%

276 AKTIV   76%

85 RUHEND   24%

GESAMT 
578
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IKV: Mitgliederstatistik 

Quelle: Mitgliederdatenbank; Stand 29.08.2022

AKTIVE 
MITGLIEDER

276

94%   260 MÄNNLICH   6%   16 WEIBLICH

12%   34 BIS 30 JAHRE

18%   49 40-49 JAHRE

32%   89 50-59 JAHRE

38%   104 60 JAHRE UND ÄLTER

Durchschnitt: 55 JAHRE
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Aktuelle Entwicklungen
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Digitalisierung der Archive ‐ „VhwHIST“

• Scannen der analogen 
Vermessungsurkunden aus 1883 bis 
2012

 ca. 4 Mio. Akten (VHW = 
Veränderungshinweise)

 Projektlaufzeit 2013 ‐ 2024

• Digitale Abgabe über Webshop
 Technischer Teil: 0,80 €
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Bearbeitungsstand

Kataster in Österreich

Status Anzahl der digitalisierten KG

22.08.2022 6474 von 7850 KG  (82,5 %)
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Der „Strukturierte Plan“

• Strukturierte PDF/A‐1b‐
Dokumente

• beinhalten Formularfelder, 
deren Werte ausgelesen werden 
können
− nur Text‐, keine Grafikdaten
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Strukturierte Einbringung ‐ Ablauf
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Herausforderung: Kataster in Gebieten mit Bodenbewegungen

• Führung des Katasters in Gebieten 
mit Bodenbewegungen

• Ermittlungsflächen > Verifikation

• Konsequenzen für den Grenzkataster

− Rückführung des Grenzkatasters

− kein neuer Grenzkataster

• Keine zivilrechtliche Lösung!

Kataster in Österreich 35
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Datenabgabe, -nutzung
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Geoportal data.bev.gv.a

• Bereitstellung und Nutzung von 
offenen(kostenlosen) Daten für die 
Weiterverwendung 

• basierend auf einem 24/7‐Service für den 
Zugriff auf maßgebliche Geodaten 

• baut auf der Interoperabilität von Daten, 
Diensten und IT‐Anwendungen auf

• Interaktive Karten bieten die Möglichkeit, zu 
Liegenschaften zu navigieren und 
raumbezogene Merkmale über die kostenlose 
Online‐Anwendung zu kombinieren
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data.bev.gv.at
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Services mit Standardentgelten: e‐geodata Austria: bev.gv.at
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Katasterservice

40

• Tagesaktuelle Daten des Katasters

• Kostenlose Nutzung

• Große Auswahl an Suchfunktionen

• Verschiedene Präsentationsmodi

• Deutsch und Englisch

Kataster in Österreich
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Danke für Ihre 
Aufmerksamkeit!

Julius Ernst
BEV
julius.ernst@bev.gv.at


