Legende

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. Mak der baulichen Nutzung (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB)

Nutzungsschablone
14 q Baugebiet
I 2 Grundfidchenzahl (GRZ)
[ [ - 8 Baumassenzahl
t—-‘-—— 4  Max, Geb#udsoberkante (GOKmax)
| 4 | 5 ] Bauweise

3. Uberbaubare Grundstiicksfiichen (§ ® Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4. Verkehrsfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Unterirdische Ver-/Entsorgungsieitungen (§ 8 Abs, 1 Nr. 13 BauGB)
B |

6. Flachen zum Anpfianzen von Béumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen
(§ 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2

7. Bonstige Planzeichen

Gewerbagebiet (gem. § 8 BauNVO)

Baugrenze (gem. § 23 Abs. 3 BauNVvO)

Strafenverkehrsfléichen

Straftenbegrenzungslinie

unterirdische Leitungan / unterirdischer Kanal, siehe Plan

Fléiche zum Anpflanzen

Grehze des rdumlichen Geltungsbersichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

mit Leitungsrecht zu belastende Flichen (§ 9 Abs, 1 Nr, 21 BauGB)

Fléchen, bel daren Bebauung bes. bauliche Vorkehrungen gegen édulere
Einwirkungen oder bei denen bes, bauliche Sicherungsmalnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind (§ 8 Abs, 8 Nr. 1 BauGB)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28,00.2004 (BGBI. |, 8. 2414),
2uletzt gelindert durch Art. 1 Nr. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI, | 8, 1508 (Nr, 39)

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) |.d, Bekanntmachung der Neuf. v, 23.01,1990 (BGBI,
I, 8. 132), zuletzt gelindert durch Arl. 3 des Gesetzes vom 22.04.1903 (BGEI, | §, 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1980 (BGBI. | 8, 58), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22,07,2011 (BGBI. 1.8, 1509 (Nr. 38))

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) neugefasst durch das Gesetz vom 29,07.2009
(BGBI | 8. 2542), zuletzt gedindert durch Art. § des Gesetzes v, 06.02,2012 (BGBI, IS, 148)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), neugefasst durch Bekanntmachung v, 31,07.200@ (BGBI. |
§. 2586), zuletzt gedndert durch Art. 5 Abs, O des Gesstzes v, 24.02,2012 (BGBI. | 8, 212)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), neugefasst durch Bekanntmachung vom
28,09.2002 (BGRI. | 8, 3820), zuletzt gedindert durch Arl. 2 des Gesetzes vom 17.08.2012
(BGBI. | 8, 1726)

Gesetz Uber die U Ufung (UVPG), neugefasst durch
Bekanntmachung vom 24,02, 2013 (BGBI. I8, 94), zuletzt geéindert durch Art. 5 Abs, 15 des
Geselzes vom 24.02.2012 (BGBI. | 8. 212)

Bauordnung filr das Saarland (LBO), Arl. 1 des Gesetzes zur Neuordnung des
Saarldndischen Bavordnungs- u. Berufsrechts vom 18,12.2004 (Amtsbl. S. 2608), zuletzt
gelindert durch das Gesetz vomn 11.12.2012 (Amisbl, 8, 1554)

Saarliindisches Naturschutzgesetz (SNG) i.d.F. vom 05.04.2008 (Amtsbl. 8. 726), zuletzt
gedndert durch Art, 3 des Gesetzes vom 28.10.2008 (Armishl, 2009 8. 3)

Gesetz Uber die Umweltvertriiglichkeitsprifung Im Saarland (SaardUVPG) 1.d.F, vom
30.10.2002 (Amtsbl. 8. 2494), zuletzt geéndert durch Art. 1 1.V.m. Art. § des Geselzes Nr.
1861 2ur Einflhrung einer strategischen Umweltprifung und zur Umsetzung der
SUP-Richtiinie im Saarland vom 28,10.2008 (Amtabl, 2000 8. 3)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) |.d. Neufassung vom 27.06.1887 (Amtsbl, v.
01.08.1897), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 11.02.2009 (Amtsbl. 8.1700)
Saariéindisches Denkmalschutzgesetz (8DachG) v. 19.05,2004 (Amisbl, S, 1488),
gedéindert durch dag Gesetz vom 15.02.2006 (Amtsbl. 8. 474 630), zuletzt gesindert durch
Art. 2 LV.m, Art, 3 des Gesetzes Nr. 1888 zur Anderung des Gesetzes (ber Zusténdigkeiten
nach der Energleeinsparverordnung und zur Anderung des saariéndischen
Denkmalschutzgesetzes v. 17.06.2000 (Amtsbl, 8, 1374)

Baarliindisches Landesplanungsgesetz (SLPG), in der Fassung vom 18.02.2010 (Amtshl,
S, 2599); Geltungsbeginn 24.12,2010, Geltungsende 31.12.2020

Itvertriiglichkeit

Teil B: Textliche Festsetzungen
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FESTSETZUNGEN gem, § 9 Abs. 1 BauGB und BauNvo

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegeblet (GE) gemi § 8 BauNVO

Allgemein zul#ssig gem, § 8 Abs. 2 BauNvO:

1. Gewerbebetriebe aller A, Lagerhduser, Lagerplétze und éffentliche Betrieba,

2. Geschiifts-, Bliro- und Varwaltungsgebaude,

3. Tankstellen.

In Verbindung mit § 1 Abs, 8 BauNVO wird festgesetzt, dags Einzelhandel itungen nur in
Verbindung mit einem im Gewerbegebietl anséissigen Gewerbetrieb zul#ssig sind, wenn sie dem
Betrleb baulich und funktional untergeordnet sind. Baum#rkte, Gartencenter und
Elnzelhandelseinrichtungen der Sorimante Nahrungs- und Genussmittel, Schuhe, Beklaldung und
Splelwareri sind unzuldssig,

Ausnahmswelse zuléissig gem, § B Abs. 3 BauNVoO |

1. Wohnungen ftr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsiaiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und Ihm gegendber In Grundfidehe und
Baumasse untergeordnet sind,

Unzuldssig sind

1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
(IV.m.§ 1 Abs. & BauNV0),

2, Anlagen fur sportliche Zwecke (1.V.m.§ 1 Abs, & BauNVO),

3, Vergnugungsstatten (LV.m.§ 1 Abs, & BauNvo),

Mal der baulichen Nutzung
Grundfiichenzahl (GRZ)
Gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 17 BaUNVO wird &ine maximale GRZ von 0,8 festgesatat.

Baumassenzahl (BMZ)
Gemdn § 21 BauNVO wird sine Baumassenzah| von 7,0 fastgesetzt,

Hbhe der baulichen Anlagen

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird gen auf NN festg t. Geringfugige
Ubersehratungsn von Gebéudeteilen odar Uberachreitungen durch technische Aufbauten (2.8,
Klimatechnik, u.4,) sind zuléssig.

Bauwelse
Gem, § 22 Abs. 4 BauNVO wird eine abwelthende Bauwsise festgesetzt, die dadurch definier ist,
dass eine L&nge von 60 m Gberschritten werden darf. Eine einsaifige Grenzbebauung |st zuldssig.

Uberbaubare Grundstlcksfliche
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstlcksfidehen durch Baugrenzen
festgesetzt. Geringfigige Uberschreltungen von Geb#udetellen sind zuléissig.

Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen
Gem. § 12 BauNVO sind Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVvO im
Baugeblet allgemein zuldsslg.

Verkehrsfliichen
Im Babauungsplan werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB &ffentliche Verkehrsfiichen festgesetzt,

Leltungsrecht (§ ® Als, 1 Nr. 21 BauG)

Flr den verrohrien Verlauf des Kohlbaches wird gemas § 9 Abs. 1 Nr, 21 Bau@B ein Leitungsrecht
zugunsten der Stadt Vélkiingen festgesetzi. Die wasserrechtlichen Bestimmungen sind dabal zu
heachten, Vor Uberbauung des Kohlbaches fst der genaue Verlauf festzustellen. Eine Uberbauung
erfolgt zum Risike des Bauherm. Solte sine Verlegung erforderlich sein, Ist aine Ganahmigung fir
elnen Gewdsserausbau geman § 68 WHG elnzuholen.

Grinordnerische Festsetzungen

Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

Gemdl § 8 Abs, 1 Nr. 25a BauGE wird eine Fliche zum Anpflanzen von Biumen, Strifuchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesatzt.

Der vorhandene Gehblzbestand an der sldlichen Grenze des Gellungsbereiches st in die
Neuplanung zu Integrieren. Leltungstrassen Innerhalb der Pllanzfiéchen, auf denen keine Gehdize
zulssig sind, sind als Offenlandstrukturen extensiv zu pfiegen (1 Schnittilahr),

Ferner wird fastgesetzt, dass neu angslegte Steliplatze gem. FLL-Riehtlinle (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau) zu begrinen sind,

10.

Je 10 Plw-Stelipldtze (st mindastens 1 reglonaltypischer, standortgerechter Hochstamm
anzupflanzen. Die Baumstandorte werden nicht vorgegeben und knnen je nach
Frelanlagenkonzept in sich aus der Steliplatzzahl ergebender Menge auf dem Grundstick
untergebracht werden. Nicht Uberbaute Fiichen der bebauten Grundstilcke, sowelt sie nicht fur
andere zulissige Verwendungen bendtigl werden, sind zu begrinen. Fir dle Anlage von
Rasenfléichen sind artenraiche Saatgutmischungen zu verwanden .

MaRnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Rodungen sind grundsétzlich nur in der Zeit vern 1. Oktober bls 28. Februar durchzuflhren,
Bollten auBerhalb dieser Zelt Rodungen notwendlg warden, Ist dureh vorherige Kontrolle
slcherzustellen, dass keine besstzten Foripflanzungs-/Ruhestétien baw. Nester vorhanden sind,

Aufschiittungen und Abgrabungen
Aufsehiittungen und Abgraburigen im Sinne des § © Abs. 1 Nr. 17 BauGB 2ur Herstellung
ebener Baufelder innerhalb des Baugebletes sind zullissig.

Zuordnung einer Ausgleichsfiiche gemit § 9 Abs, 1a BauGB

Den Baugrundst(cken wird gine Fldche fir Kompensationsmafinahmen ainer Grblte von ca. 5,3
ha zugeordnet (hier: funktionaler Ausgleich fur Baeintriichligungen des Naturhaushaltes,
Insbesondere des Arlenschutzes auf den Flurstlcken Gemarkung Furstenhausen, Flur 11: 87/8,
B2/1, 118/2, 128/1, 124/1, 126/5 und Flur 18 133/11, 133/0, 130/1, 130/3, 120/1, 128/1, 12511,
12417, 124/5, 124/3, 123/3, 12171 und 121/3), Dle Kosten werden gemaf §§ 135a-c BauGB auf
die einzeinen Grundstiicke umgelegt,

Festsetzung gemif § 8 Abs. 2 BauGB
Alle nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuléssigen baulichen und sonstigen
Nutzurigen sind erst nach Entlassung des Uberplanten Bereiches aus der Bergaufsicht zuldssig,

FESTSETZUNG gemist § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

HINWEISE

Der Behindertenbeaufiragte der Mittelstadt Volkiingen verweist auf das Prinzip des barrierefrelen
Bauens welches Im Art, 3, Abs. 3 GG, Im § 10 SGB |, im § 10 SBGEG und In der DIN 18024 Teil 1
und Tell 2 als Bestandiell der LBO geregelt |st,

Der Kampfmittelbese tigungsdienst weist darauf hin, dass mit Fundmunition im Planungs-
bereich nicht 2u rechnen Ist. Das Viorhandenseln von Kampfmitteln kann allardings nicht génzlich
ausgeschlogsen werdan, da nicht alle Kampfhandlungen in Ferm von Lufibildern Uber den
gesamten Zeltraum des |l. Weltkrieges dokumentiert sind, Hierzu zéhlen z.B. auch vergrabene
Kampfmittel.

Das Landesdenkmalamt verwelst auf die Anzeigepfiicht und das befristete Verénderungs-
verbot bel Bodenfunden gem. § 12 SDschG hin,

Das Oberbergamt des Saarlandes weist auf zwel ausgewlesene kontaminierte Bereiche
(Berelche Molchstation und Lagertanks) im nordéstlichen Bereich des Plangeblates hin. Die
Sanlerung erfelpt Im Rahmen des Abschiussbetriebsplanverfahrens. Aufterdem wird darauf
hingewlesen, dass Bauantragsunterlagen flir Bauvorhaben der RAG Deutsche Steinkohle AG,
Bauteshnik / Bergschéden, Haferatr, 26, 66111 Saarbricken zur Prafung und Stellungnahme
gem, § 67 LBO vorzulegen sind, Im Nardwesten wird das Plangeblet von einer tektonischen
Stbrung (Verwerfung unter Bedeckung) durchquert. Auf eine auerhalb des Plangebletes
gelegene Naturgasaustrittstells (Nr. 142) wird hingewlesen,

Innerhalb des Geltungsbereiches verlduft eine Gashochdruckletung {Inkl. Steuerkabel) der creos
Deutschland GmbH, die noch unter Druck Ist,

Im Planberaich befinden sich Telekommunikationslinian der Telakom Deutschland GmbH.

Die RAG Montan Immobilien weist darauf hin, dass der gesamte Geltungsbersich momentan
noch unter Bergaufsicht steht. Im Rakmen des laufenden Abschiussbetriebs-

planverfahrens massen noch 2 kontaminierte Bereiche saniert werden. Die Sanierungs-

planung wird in 2013 abgeschlossen, dle Sanlerung Ist fur 2014 avisiert,

Die Stadtwerke Valklingen Netz GmbH welsen darauf hin, dass bel der Herstellung der
geplanten Straflenverkehrsfidchen die Arbetten zur Verlegung von Versorgungsaniagen
rechizeitig zu keordinieren sind. Eine Versorgung Uber die vorhandenen Leitungen und
Anschllisse Ist méglich.




Verfahrensvermerke

Der Rat der Mittelstadt V&lkiingen hat am 28.11.2012 die Aufstellung des Beb gspl Nr. Vil/14
“Ehemalige Saarland-Raffinerle - Tellbereich 2, 1.Bauabschnitt’ beschiossen (§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB),
Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen und die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
wurden am 30.01.2013 ortstiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Betelligung der Offentiichkelt wurde am 05.02.2013 In Form einer Blrgerversemmiung
durchgefihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB),

Die frihzeltige Betelligung der Behtrden wurde mit Schreiben vom 30,11,2012 durchgefihrt (§ 4 Abs, 1
BauGs),

Mit Schreiben vom 24.04,2013 wurden die Behérden und Tréger &ffentlicher Belange an der Aufstellung
des Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, Texttell und der Begriindung einschiieflich
Urrmﬂlgeridg hat In der Zeit vom 25.04.2013 bis einschlleflich 27.05.2018 dffentlioh ausgelegen (§ 2
Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinwels, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von Jedermann schriftlich oder zur Nisderschrift vorgebracht werden kinnen und dass nicht fristgeman
abgegebene Stellungnahmen bel der Beschlussfassung unberticksichtigt bleiben kénnen, am
17.04.2013 ertsOblich bekannt gemacht.

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Rat |mQ€ﬁ2:€g¢pmﬂ wurden, Das
Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben schrifiich mitgetellt (5 3 Abs. 2 Satz 4
BeUGB),

Der Rat der Mittelstadt Valkingen hat am @42, &2€8en Bebauungsplan Nr, Vil/i4 "Enemalige
Saariand Raffinerie - Teilbereich 2, 1.8auabschnitt” als Satzung baschiosaen (§ 10 Abs, 1 BauGB), Der
Bebauungsplan Nr. VIi/14 "Ehemalige Saarand Raffinarien - Tellbereich 2, 1.Bauabschnitt" besteht aus
der Planzelchnung und dem Taxttell sowle der Bagrindung einschilenlich Umweltbericht.

Velkingen, den &5, @2 Lod'T Der Oberblrgerrpalster

Der Bebsuungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Der Satzungsbeschluss wurde ama/Z @£ @Bristblich bekannt gemacht (§ 10 Abs, 3 BauG), Mit
dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr, ViI/14 "Ehemalige Saarland Raffinerie - Tailberaich
2, 1.Bausbschnitt’, bestehend aus der P! g und dem Texttell sowie der Begrindung
einschllefilich Umweltbericht, in Kraft. In der Bakanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verlgtzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die
Rachtsfolgen (§ 215 Abs, 2 BauGB) und welter auf Falligkelt und Erlgschen von
Entschidigungsanspriichen hingewlesen worden,

Vilkiingen, den AB.0F o435 Der Oberbirgerdelster

Mittelstadt Vélklingen
BEBAUUNGSPLAN Nr. VIl/14
"Ehemalige Saarland Raffinerie -
Teilbereich 2, 1.Bauabschnitt"

Lage Im Raum
(ohne MaRstab)

Stand:
Satzung gemdn § 10 BauGB

Bearbeitet im Auftrag

der Mittelstadt Valklingsn m ﬁﬁﬂfzﬁ
JMWELT g g

Volklingen, Im Juni 2013 &
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