Urkundenverzeichnis Nr. 11 / 2024-K

Verhandelt

zu Essen am 19.01.2024
Vor mir, dem unterzeichnenden Notar
Dr. Matthias Klein
mit dem Amtssitz in Essen

erschienen heute:

1. Herr Dipl.-Kaufmann (FH) Gordon Brandt, geb. am 31.10.1978 in Essen, geschéftsansassig in
45128 Essen, Huyssenallee 85,
zur Gewissheit des Notars ausgewiesen durch Vorlage seines mit Lichtbild versehenen
Bundespersonalausweis
Staatsangehoérigkeit: deutsch

2. Herr Dipl.-Kaufmann Jens Hendrik Zerres, geb. am 26.02.1977 in Milheim an der Rubhr,
geschéftsanséssig in 45128 Essen, Huyssenallee 85,
zur Gewissheit des Notars ausgewiesen durch Vorlage seines mit Lichtbild versehenen
Bundespersonalausweis
Staatsangehdérigkeit: deutsch

Der Notar fragte die Erschienenen, ob er oder eine der mit ihm beruflich verbundenen Personen in
einer Angelegenheit, die Gegenstand dieser Beurkundung ist, auBerhalb des Notaramts tatig war
oder ist. Dieses wurde von den Erschienenen verneint.

Die Erschienenen handeln nicht im eigenen Namen, sondern in ihrer Eigenschaft als jeweils
einzelvertretungsberechtigter und von den Beschrankungen des § 181 BGB befreiter Vorstand der

Auktionshaus Grundstiicksborse Rhein-Ruhr AG,
Huyssenallee 85, 45128 Essen,
eingetragen im Handelsregister unter HRB 30732 des Amtsgerichts Essen

- nachfolgend ,Auktionshaus” -.
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Der Notar bescheinigt aufgrund seinef heute vorgenommenen Einsicht in das Handelsregister des
Amtsgerichts Essen (zu HRB 30732) die vorgenannte Vertretungsberechtigung.

Die Erschienenen erklarten:

Fur die durch das Auktionshaus durchzufiihrenden Versteigerungen von Grundstiicken und
grundstuicksgleichen Rechten gelten folgende

Versteigerungsbedingungen:

§1

Zuschlagsversteigerung

Die Pflichten des jeweiligen Einlieferers, der ein Grundstick oder grundstiickgleiches Recht
(Erbbaurecht, Wohnungseigentum, Teileigentum, usw.) — nachstehend ,Objekt* genannt — dem
Auktionshaus zur Versteigerung andient, bestimmen sich nach dem mit dem Auktionshaus
geschlossenen Einlieferungsvertrag. Im jeweiligen Einlieferungsvertrag ist die Geltung dieser
Versteigerungsbedingungen vereinbart. Dies gilt auch fur die Objekte, die (iber den Auktionspartner,
die IAD Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH, im Rahmen von Veranstaltungen des
Auktionshauses zur Versteigerung kommen.

Das Auktionshaus beauftragt mit der Durchfithrung der Auktion einen behérdlich zugelassenen
Auktionator bzw. fiihrt die Auktion aufgrund der ihr erteilten behoérdlichen Erlaubnis, vertreten durch
ein Vorstandsmitglied, eigenstiéndig durch. Die behérdlichen Erlaubnisbescheide fir die in der
Auktion eingesetzten Auktionatoren sind vor und wéhrend der Auktion in Kopie im Auktionsraum
auszulegen.

Das Auktionshaus wird eingelieferte Objekte im Wege der Zuschlagsversteigerung in einem
Versteigerungstermin verkaufen. Sofern im Versteigerungstermin kein bindendes Gebot abgegeben
wird, erfolgt gegebenenfalls ein Nachverkauf. Bei der Zuschlagsversteigerung kommt geméaf § 156
BGB der Vertrag mit Zuschlag (Annahme) auf das Meistgebot (Angebot) zustande. Durch sich an
den Zuschlag anschlieRende notarielle Beurkundung der im Versteigerungstermin abgegebenen
Erklarungen (Meistgebot und Zuschlag) wird der Kaufvertrag wirksam.

Der vom Auktionshaus mit der Leitung der Auktion bzgl. des jeweiligen Objekts beauftragte
Auktionator ist berechtigt, den Zuschlag zuriickzunehmen, sollte ein anwesender Ersteher die
Beurkundung am Auktionstag ablehnen und das Protokoll der Versteigerung nicht unterzeichnen.
Mit Abgabe eines Gebotes im Versteigerungstermin beauftragt der jeweilige Bieter den die Auktion
beurkundenden Notar unwiderruflich, die Erkldrung zur Rlucknahme des Zuschlages fur ihn
entgegenzunehmen.

§2

Ablauf der Versteigerung
1.
Bzgl. jedes im Versteigerungstermin zur Versteigerung gelangenden Obijekts ist mit dem Einlieferer
ein Mindestgebot vereinbart. Die Versteigerung eines jeden Objekts beginnt mit dem Aufruf des
vereinbarten Mindestgebots, es sei denn, es liegt bei Aufruf bereits ein héheres schriftliches Gebot
vor. Ist dies der Fall, wird mit dem hoéchsten schriftlich vorliegenden Gebot begonnen.
2.
Das Auktionshaus bzw. der mit der Auktion beauftragte Auktionator behdlt sich vor, die
Steigerungsrate (Betrag, um die ein neues Gebot das vorherige Gebot mindestens bersteigen
muss) bei jedem Objekt gesondert festzusetzen. Die Steigerungsrate kann auch wéhrend der
Auktion veréndert werden.

3.
Ein abgegebenes Gebot bleibt wirksam bis ein anderer Bieter ein héheres Gebot abgibt. Fir den
Fall, dass mehrere Bieter gleichzeitig ein Gebot abgeben, gilt das Gebot, das der Auktionator zuerst
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zur Kenntnis nimmt. Der Auktionator entscheidet bei etwaigen Zweifeln oder Unklarheiten Gber die
Geltung eines Gebots nach seinem Ermessen, ob und an wen er den Zuschlag erteilt.

4,

Im Hinblick auf die Regelungen des Geldwischegesetzes (GwG), insbesondere das
Beurkundungsverbot nach § 10 Abs. 9 Satz 4 GWG hat jeder Bieter bei Abgabe eines Gebotes
sicherzustellen, dass fur den Fall der Erteilung des Zuschiags die nach dem Geldwaschegesetz in
seiner jeweils am Versteigerungstag giltigen Fassung erforderlichen Informationen und Unterlagen
vorliegen, um den mit Zuschlag zustande kommenden Vertrag im unmittelbaren Anschluss
beurkunden zu kénnen, so dass dieser volizogen werden kann. Hierzu zéhlen insbesondere die
Informationen und Unterlagen, die zur Identifizierung des wirtschaftlich Berechtigten erforderlich
sind, sowie der Nachweis der Eigentums- und Kontrollstruktur. Eine etwaig nach dem
Geldwéaschegesetz erforderliche Eintragung in das Transparenzregister ist durch einen
entsprechenden Auszug aus diesem nachzuweisen.

5.

Vor dem Versteigerungstermin abgegebene schriftliche Gebote von abwesenden Bietern kénnen
vom Auktionshaus zugelassen werden. Durch die Abgabe eines schriftlichen Gebotes erkennt der
in dieser Form Bietende die Geltung dieser Versteigerungsbedingungen uneingeschrénkt an. Die
Abgabe eines schriftlichen Gebotes enthalt die Volimacht des Bietenden an den Auktionator und die
Mitarbeiter des Auktionshauses unter Befreiung von den Beschrénkungen des § 181 BGB zur
Mitteilung des Gebotes und zur Entgegennahme des Zuschlags. Diese Vollmacht kann bis zu ihrer
Ausiibung im Versteigerungstermin durch Erkldrung gegeniber dem Auktionshaus in Textform
widerrufen werden.

6.

Jeder Ersteher auf Grund eines schriftlichen Gebotes verpflichtet sich, das notarielle Protokoll
iiber die Versteigerung unverziglich, spatestens jedoch innerhalb von 14 Tagen ab Zuschlag in
notariell beglaubigter Form zu bestatigen. Erfolgt dies nicht, ist der Einlieferer berechtigt, unter
Geltendmachung von Schadenersatzanspriichen vom Vertrag zuriickzutreten. Der amtierende
Notar ist vom Einlieferer unwiderruflich beauftragt, alle zur Riicknahme erforderlichen Erklarungen
entgegenzunehmen. Fur auf diesem Wege im Namen des Erstehers abgegebene Erklérung haften
weder der Auktionator noch die Mitarbeiter des Auktionshauses.

Weiterhin kann das Auktionshaus die Beriicksichtigung eines schriftlichen Gebotes fiir die Auktion
davon abhéngig machen, dass jeder Bieter, der beabsichtigt, ein schriftiches Gebot abzugeben,
verpflichtet ist, dem Auktionshaus bis spatestens eine Woche vor dem Versteigerungstermin die
unter § 2 Ziffer 5 dieser Urkunde bezeichnete Volimacht in notariell beglaubigter Form zur
Verfiigung zu stellen. Wird die Vollmacht in notariell beglaubigter Form nicht fristgerecht vorgelegt,
ist das Auktionshaus berechtigt, ein schriftlich abgegebenes Gebot unberiicksichtigt zu lassen.

7.

Es kénnen auch telefonische Gebote durch das Auktionshaus zugelassen werden. Flr solche
gelten die vorstehenden Ziffern 5 und 6 des § 2 entsprechend. Fur das Zustandekommen von
Telefonverbindungen bei telefonischen Bietungsauftragen wird seitens des Auktionshauses keine
Haftung Ubernommen. Gleiches gilt fiir die Qualitat der Verbindung. Dem Bieter stehen gegen das
Auktionshaus keinerlei Anspriiche aufgrund fehlerhafter Ubermittiung zu, unabhéngig davon, auf
wessen Seite das Problem liegt. Der Einlieferer hat keinerlei Anspriiche gegen das Auktionshaus,
wenn ein Gebot aus technischen Griinden nicht bericksichtigt wird, unabhangig davon, auf wessen
Seite das Problem liegt.

8.

Es kénnen auch Online-Gebote durch das Auktionshaus zugelassen werden. Fir solche gelten die
Ziffern 5, 6 und 7 des vorstehenden § 2 entsprechend. Firr das Zustandekommen einer
Internetverbindung bei Online-Bietungsauftrdgen wird seitens des Auktionshauses keine Haftung
GUbernommen.
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Die Zulassung als Online-Bieter zu einer Auktion setzt die vorherige Anmeldung voraus. Bei der
Anmeldung sind samtliche im Gebotsformular abgefragten Daten vollstandig und korrekt
anzugeben. Das Auktionshaus behélt sich vor, tber die im Formular abgefragten Daten hinaus
weitere Unterlagen zur Legitimation und Identifizierung des sich Anmeldenden anzufordern.
Insbesondere sind im Falle der beabsichtigten Abgabe eines Gebotes auch die abgefragten
Angaben zum wirtschaftlich Berechtigten nach dem Geldwiaschegesetz zu machen. Das
Auktionshaus ist berechtigt, die Bestatigung von Geboten nach freiem Ermessen zu versagen und
eine bereits vorgenommene zu widerrufen. Die Zulassung zur Abgabe von Geboten erfolgt erst
durch Bestétigung der personalisierten Bietervereinbarung durch das Auktionshaus. Ein Anspruch
auf Bestatigung eines Gebotes ist nicht gegeben. Ein Anspruch auf Freischaltung zur Abgabe von
Onlinegeboten besteht nicht. Das Auktionshaus ist berechtigt, die Freischaltung nach freiem
Ermessen zu versagen und eine bereits vorgenommene zu widerrufen.

9.

Das Auktionshaus kann auch ohne die Zulassung persénlich erscheinender Bieter im Internet live
iibertragene Auktionen veranstalten, in der Gebote ausschlieBlich schriftlich, telefonisch und per
Internet zugelassen werden. Fir solche gelten die Ziffern 5, 6 und 7 des § 2 dieser Urkunde
entsprechend.

Die Zulassung als Bieter zu einer reinen Online-Auktion setzt die vorherige Anmeldung voraus.
Bei der Anmeldung sind samtliche im Gebotsformular abgefragten Daten vollstandig und korrekt
anzugeben. Das Auktionshaus behélt sich vor, Uber die im Formular abgefragten Daten hinaus
weitere Unterlagen zur Legitimation und Identifizierung des sich Anmeldenden anzufordern.
Insbesondere sind im Falle der beabsichtigten Abgabe eines Gebotes auch die abgefragten
Angaben zum wirtschaftlich Berechtigten nach dem Geldwaschegesetz zu machen. Das
Auktionshaus ist berechtigt, die Bestatigung von Geboten nach freiem Ermessen zu versagen und
eine bereits vorgenommene zu widerrufen. Die Zulassung zur Abgabe von Geboten erfolgt erst
durch Bestéatigung der personalisierten Bietervereinbarung durch das Auktionshaus. Ein Anspruch
auf Bestatigung eines Gebotes besteht nicht.

Der Anspruch auf Nutzung der fir die Abgabe von Onlinegeboten bereitgehaltenen Systeme besteht
nur im Rahmen der bestehenden Funktionalitat und des aktuellen Standes der Technik, wobei es
nicht méglich ist, Computerprogramme (Software) und Datenverarbeitungsanlagen (Hardware)
vollkommen fehlerfrei zu entwickeln und zu betreiben, um samtliche Unwégbarkeiten im
Zusammenhang mit dem Medium Internet auszuschliefen. Die Auktionsteilnehmer akzeptieren im
Fall der beabsichtigten Abgabe eines Onlinegebotes deshalb, dass es zu zeitweiligen Stérungen
kommen kann, die durch Unterbrechung der Stromversorgung oder Fehler der verwendeten Hard-
und Software bedingt sind. Weder das Auktionshaus noch der Auktionator haften fir das
Zustandekommen von Verbindungen im Internet und das Funktionieren der verwendeten Hard- und
Software. Der Bieter hat keinerlei Anspriiche gegen das Auktionshaus und den Auktionator, wenn
er einen Zuschlag aufgrund von technischen Problemen nicht erhalt, unabh&ngig davon, wo das
Problem liegt. Der VerauRerer hat keinerlei Anspriiche gegen das Auktionshaus und den
Auktionator, wenn ein Gebot aufgrund technischer Probleme nicht berlicksichtigt wird, unabhéangig
davon, wo das Problem liegt.

Ein Anspruch auf Freischaltung zur Abgabe von Onlinegeboten besteht nicht. Das Auktionshaus ist
berechtigt, die Freischaltung nach freiem Ermessen zu versagen und eine bereits vorgenommene
zu widerrufen.

10.

Vom Haftungsausschluss gemiR vorstehender Ziffern 7 bis 9 ausgenommen sind Anspriche
auf Schadenersatz aus der Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit, wenn das
Auktionshaus bzw. der Auktionator die Pflichtverletzung zu vertreten hat und auf Ersatz sonstiger
Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder grob fahrldssigen Pflichtverletzung des Auktionshauses
bzw. des Auktionators beruhen. Einer Pflichtverletzung des Auktionshauses bzw. des Auktionators
steht die seines gesetzlichen Vertreters oder Erfullungsgehilfen gleich.



§3
Bietungssicherheit

1.

Bei der Auktion anwesende Bieter sind bei einem Zuschlag zu ihren Gunsten verpflichtet, eine
Bietungssicherheit in Héhe von 10 % ihres Gebotes, mindestens 2.000,00 Euro, zu leisten.
Ersteher ohne deutschen Wohn- oder Firmensitz bzw. ohne einen solchen innerhalb der EU, sind
verpflichtet, mindestens 4.000,00 Euro an Bietungssicherheit zu leisten. Liegt das Meistgebot unter
2.000,00 Euro, ist hiervon abweichend der volle Gebotspreis zu leisten. Die Leistung der
Bietungssicherheit kann ausschlieBlich durch bankbestatigten Scheck eines der deutschen
Finanzdienstleistungsaufsicht unterliegenden Kreditinstituts oder durch sofortige Uberweisung
(Online-Banking) erfolgen. Beabsichtigt der Bieter die Nutzung des Online-Banking, so hat er vorab
mit seiner Bank zu kldren, dass das Kontolimit seine Transaktion erméglicht. Die Bietungssicherheit
gilt als Anzahlung auf den Kaufpreis und wird somit auf das Meistgebot angerechnet.

Bei nachgewiesener Bonitét eines Bieters kann das Auktionshaus den jeweiligen Bieter ganz oder
teilweise von der Pflicht zur Leistung der Bietungssicherheit befreien. Die Befreiung gilt nur als erteilt,
wenn diese schriftlich erfolgt.

Das Auktionshaus ist an einen Zuschlag nicht gebunden, wenn ein Bieter auf Verlangen keine
Bietungssicherheit leistet. Jedwede Verpflichtung des Auktionshauses aus dem Zuschlag entfallt in
diesem Fall.

2.

Wird ein Kaufvertrag nicht durchgefiuhrt, da der Bieter das Meistgebot nicht in voller Héhe bezahlt,
dient die geleistete Bietungssicherheit zunachst zur Begleichung der Aufgeld- und
Courtageanspriiche des Auktionshauses sowie der Gebiihren und Kosten der Beurkundung und
danach etwaiger Schadenersatzanspriiche des Einlieferers.

§4
Gewihrleistung

1.

Jeder Zuschlag erfolgt im altershedingten Zustand des Objektes und, soweit nicht im Einzeifall
etwas anderes vereinbart wird, wie es steht und liegt. Anspriiche und Rechte des Erstehers
wegen eines Sachmangels des Grundstiickes oder der Baulichkeiten sind somit
ausgeschlossen; dies gilt auch fir Verunreinigung des Grundstiicks (Altlasten) und flr
Ausgleichsanspriiche nach § 24 Abs. 2 Bundesbodenschutzgesetz und § 9 Abs. 2
Umweltschadensgesetz; der Ersteher stellt den Einlieferer von solchen Anspriichen frei. Weiterhin
gilt dies auch fir alle Anspriiche auf Schadensersatz, es sei denn, der Verkaufer handelt vorséatzlich
oder grob fahrlassig. Ausgenommen vom Haftungsausschluss sind Anspriiche auf Schadenersatz
aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, wenn der Einlieferer die
Pflichtverletzung zu vertreten hat. Der Haftungsausschluss gilt fur etwaig mitverkaufte bewegliche
Sachen entsprechend.

2.

Der Ersteher ist nicht berechtigt, sich auf etwaige Angaben und Zusicherungen des Einlieferers
gegeniiber dem Auktionshaus Uber das Objekt und dessen tatsdchlichen oder wirtschaftlichen
Verhéltnisse zu berufen. Eventuelle Rechte aus solchen Angaben und Zusicherungen kann der
Ersteher nur unmittelbar gegen den Einlieferer geltend machen. Das Auktionshaus Gbernimmt
keinerlei Verkehrssicherungspflichten hinsichtlich der zur Versteigerung eingelieferten Objekte. Dies
gilt insbesondere auch anlé&sslich von Besichtigungen. Die Verkehrssicherungspflichten obliegen
allein und ausschlieBlich dem Einlieferer, der entweder einen verkehrssicheren Zustand
herzustellen hat oder hinreichend deutlich auf etwaige Gefahren hinweisen muss.

3.
Alle Angaben, die das Auktionshaus zu Versteigerungsobjekten macht, stehen bis zum Zuschlag
unter dem Vorbehalt der Uberprifung durch das Auktionshaus. Das Auktionshaus ist berechtigt,
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samtliche Angaben bis zum Zuschlag zu korrigieren. Etwaige Angaben zu Mieten und
Betriebskosten eines Objekts kénnen sich in der Zeit zwischen Einlieferung und Aufruf sowie
zwischen Zuschlag und wirtschaftlichem Ubergang von Nutzen und Lasten, beispielsweise durch
Leerstand oder Neuvermietung, dndern. Dem Ersteher stehen aus einem etwaigen Abweichen der
Angaben des Auktionshauses von den tatsachlichen Verhéltnissen keine Rechte zu, es sei denn,
das Auktionshaus handelt vorsatzlich oder arglistig. Das Auktionshaus hat keine Verpflichtungen
hinsichtlich der Einhaltung der Vorschriften bzgl. des Gebdudeenergiegesetzes. Die Beschaffung
und rechtzeitige Zurverfiigungstellung des Energieausweises obliegt allein und ausschlielich dem
Einlieferer.

§5
Haftung des Auktionshauses

Das Auktionshaus haftet dem Einlieferer und dem Ersteher fur eine den gesetzlichen Bestimmungen
entsprechende Vorbereitung und Durchfithrung der Versteigerung. Firr Angaben und Unterlagen des
Einlieferers oder Dritter zu dem jeweiligen Objekt haftet das Auktionshaus lediglich fur eine
zutreffende  Ubermittlung und nicht fiir deren objektive Richtigkeit. Die Haftung des
Auktionshauses fur Schaden aufgrund Sachméngel am Objekt ist ausgeschlossen. Das
Auktionshaus Ubernimmt auch keine Haftung fur Angaben zu Steuer- oder Bewertungsfragen.
Hiervon ausgenommen sind Anspriiche auf Schadenersatz aus der Verletzung des Lebens, des
Korpers oder der Gesundheit, wenn das Auktionshaus die Pflichtverletzung zu vertreten hat, sowie
Anspriiche, die auf einer vorsatzlichen oder grob fahridssigen Pflichtverletzung des Auktionshauses,
eines seiner gesetzlichen Vertreter oder eines seiner Erflllungsgehilfen beruhen.

§6
Immobilien des Bundes, der Bundeslénder, etc.

Fur Versteigerungen von Immobilien des Bundes, der Bundeslénder, Behdrden, Institutionen,
Eigenbetriebe des Bundes oder Linder sowie Immobilien der Deutschen Bahn AG und nach
§ 15 Aktiengesetz mit diesen verbundenen Unternehmen gilt dariiber hinaus folgendes:

Immobilien der vorbezeichneten Art sind grundsiétzlich nicht versichert. Der Ersteher hat ab der
Ubergabe fiir eine ausreichende Versicherung selbst Sorge zu tragen. Eine Rdumungsverpflichtung
fur die genannten Einlieferer besteht nicht. Gleichfalls haften diese Einlieferer nicht fir schadliche
Bodenveranderungen im Sinne von § 2 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz oder Altlasten im Sinne
von § 2 Abs. 5 Bundesbodenschutzgesetz. Dies gilt auch fur Verunreinigung des Grundstiicks
(Altlasten) und fir Ausgleichsanspriiche nach § 24 Abs. 2 Bundesbodenschutzgesetz und § 9 Abs.
2 Umweltschadensgesetz. Soweit einer der genannten Einlieferer als Alteigentiimer oder
Verursacher unmittelbar geméan §§ 4 Abs. 6, 24 Bundesbodenschutzgesetz in Anspruch genommen
wird, hat der Ersteher und ggf. sein Rechtsnachfoiger diesen von der Haftung freizustellen. Der
Ersteher ist insofern verpflichtet, die Freistellungsverpflichtung im Falle des Weiterverkaufs weiter
zu geben.

§7
Besitziibergang

1.

Der Besitz-, Lasten- und Nutzungsiibergang erfolgt am Monatsersten des Monats, der auf die
Erfullung des Meistgebots folgt (Stichtag). Im Einzelfall kann Abweichendes vereinbart werden. Mit
dem Ubergang Ubernimmt der Ersteher alle zivi- und &ffentlich-rechtlichen
Verkehrssicherungspflichten hinsichtlich des Objektes und stellt den Einlieferer insoweit von diesen
Verpflichtungen frei. Uber die Betriebskosten und Betriebskostenvorauszahlungen ist
stichtagsbezogen vom Einlieferer gegeniiber dem Ersteher abzurechnen. Uber etwaig vorhandene
Vorrate an Heizdl oder sonstigen Brennstoffen rechnen der Einlieferer und der Ersteher gesondert
ab.
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2.

Mit dem Stichtag tritt der Ersteher im Innenverhaltnis zum Einlieferer in bestehende Mietvertrage
ein. Uber die Betriebskosten und Betriebskostenvorauszahlungen ist stichtagbezogen vom
Einlieferer gegentiber dem Ersteher abzurechnen.

3.

Bei VeraufRerung von Wohnungs- und Teileigentum tritt der Ersteher mit dem Stichtag in die Rechte
und Pflichten eines Wohnungseigentiimers in die Wohnungseigentiimergemeinschaft im Verhéltnis
zum Einlieferer ein. Damit verbunden ist die Ubernahme aller Rechte und Pflichten, die sich aus der
Teilungserkldrung, auch deren schuldrechtiichen Teil, sowie den Beschllssen der
Wohnungseigentimergemeinschaft ergeben.

4.

Bei der VerauBerung von Erbbaurechten Ubernimmt der Ersteher an dem Stichtag sémtliche
schuldrechtlichen Rechte und Pflichten des VeréuRerers gegentiber dem Grundstiickseigentimer,
zu deren Weitergabe an den Rechtsnachfolger dieser verpflichtet ist.

5.

ErschlieBungs- und sonstige  Anliegerbeitréage nach  dem Baugesetzbuch,
Kommunalabgabengesetz und den Gemeindesatzungen trégt der Einlieferer, soweit einen
Beitragsbescheid ausldsende MaRnahmen vor dem Tag der Auktion ausgefiihrt worden sind, und
zwar unabhéngig von der Zustellung eines Beitragsbescheides. Im Ubrigen hat der Ersteher die
ErschlieBungs- und Anliegerbeitrdge zu zahlen. Zahlungen aufgrund anderweitiger Heranziehung
durch die Behérden sind auszugleichen.

§8
Félligkeit

1.

Das Meistgebot ist, soweit nicht eine Direktzahlung vereinbart ist, auf ein Anderkonto des
amtierenden Notars zu hinterlegen, und zwar innerhalb von sechs Wochen ab dem
Versteigerungstermin. Die Frist von sechs Wochen kann im Zuschlagsprotokoll auf léngstens zwei
Monate ab Versteigerungstermin verldngert werden. Bei der Zahlung kann eine etwaig vorher
geleistete Bietungssicherheit in Abzug gebracht werden. Im Einzelfall kann eine abweichende
Falligkeit vereinbart werden.

2.

Die Auszahlung des hinterlegten Meistgebots erfolgt, wenn

a) eine Auflassungsvormerkung fir den Ersteher eingetragen ist - bei mehreren im angegebenen
Erwerbsverhaltnis - mit Rang nur nach etwaig Ubernommenen Belastungen und nach
Belastungen, an deren Bestellung der Ersteher mitgewirkt hat;

b) die zur Lastenfreistellung fur vor- oder gleichrangig zur Vormerkung eingetragene und nicht
vom Ersteher Ubernommene Grundstiicksbelastungen erforderlichen Unterlagen in
grundbuchtauglicher Form vorliegen und alle Treuhandauflagen fir deren Verwendung
insgesamt aus dem Meistgebot erflllt werden kénnen;

c) alle fur die Wirksamkeit oder Vollzug des Vertrages erforderlichen Genehmigungen und
Negativatteste oder Verzichtserkldrungen fur mogliche gesetzliche Vorkaufsrechte vorliegen mit
Ausnahme der Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamts.

Von der Eintragung einer Vormerkung kann abgesehen werden, wenn der Ersteher trotz damit
verbundener Risiken auf deren Eintragung verzichtet.

3.

Sofern Direktzahlung vereinbart ist, muss das Meistgebot (der Kaufpreis) innerhalb von zwei
Wochen, nachdem der Kaufer vom Notar eine durch einfachen Brief versandte schriftliche
Falligkeitsmitteilung erhalten hat, dass die unter § 8 Ziffer 2 genannten Voraussetzungen eingetreten
sind, frihestens aber sechs Wochen ab dem Versteigerungstermin, auf dem Konto des Empfangers
gutgeschrieben sein.
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4.

Bei der Verauferung von Teilflichen bedarf es zur Kaufpreisfélligkeit bzw. zur Auszahlung des
Meistgebots vom Notaranderkonto und zur Eigentumsumschreibung  zusétzlich  der
katasteramtlichen Fortfuhrungsmitteilung und deren Ubernahme ins Grundbuch.

§9
Belastungsvolimacht
1.
Der Einlieferer erteilt dem Meistbietenden im Versteigerungsprotokoll eine Belastungsvolimacht
fur die Eintragung von Finanzierungsgrundpfandrechten im Grundbuch des Objekts. Der Einlieferer
kann diese Pflicht im Einlieferungsvertrag abbedingen. Der Einlieferer ilbernimmt keinerlei mit der
Belastungsvollmacht verbundenen Kosten noch eine diesbezlgliche Haftung.

2.

Die Vollmacht besteht nur bzw. darf vom Ersteher nur genutzt werden:

e wenn von der Vollmacht vor dem amtierenden Notar oder seinem Vertreter Gebrauch gemacht
wird,

e fur Grundpfandrechte zugunsten von Kreditinstituten mit Sitz in Deutschland oder von
Kreditinstituten mit Erlaubnis zum Geschéftsbetrieb in Deutschland,

e und wenn die Grundpfandrechtsbestellungsurkunde nachfolgende Bestimmungen a) bis d)
enthalt:

a) Sicherungsabrede:
Die Grundpfandrechtsgléubigerin darf das Grundpfandrecht nur insoweit als Sicherheit verwerten
oder behalten, als sie tatsdchlich Zahlungen mit Tilgungswirkung auf die Kaufpreisschuld des
Erstehers geleistet hat. Alle weiteren Sicherungsabreden gelten erst ab vollstandiger
Kaufpreiszahlung, spatestens ab Eigentumsumschreibung auf den Ersteher.

b) Zahlungsanweisung
Der Kaufpreis ist zunéchst zur Lastenfreistellung entsprechend der Falligkeitsmitteilung des
Notars, im Ubrigen auf das Konto des Einlieferers nach dem Kaufvertrag zu leisten.

c) Personliche Zahlungspflicht
Der Einlieferer Ubernimmt keinerlei persénliche  Zahlungspflichten  durch  die
Grundpfandrechtsbestellung. Der Ersteher verpflichtet sich, den Einlieferer von allen Kosten und
sonstigen Folgen der Grundpfandrechtsbesteliung freizustellen.

d) Fortbestand der Grundschuld
Die bestellte Grundschuld darf auch nach der Eigentumsumschreibung auf den Ersteher
bestehen bleiben.

3.

Im Falle des Teilflachenverkaufs erteilt der Einlieferer die Belastungsvollmacht mit der MaRgabe,
dass erst nach Volizug der Vermessung im Grundbuch von dieser Gebrauch gemacht werden darf,
da nur die verauRerte Teilflache belastet werden soll. Einstweilen kann der Ersteher aber seinen
Ubereignungsanspruch an die finanzierende Bank verpfanden. In der Regel gentgt dies der Bank
als Absicherung; der Ersteher sollte dies vorab mit seiner Bank geklért haben.

In diesem Fall wird die Verpfandung erst mit Anzeige an den Einlieferer wirksam (§ 1280 BGB). Der
Notar wird beauftragt und erméchtigt, diese Anzeige fur den Ersteher vorzunehmen und zugleich fur
den Einlieferer entgegenzunehmen und dies der Grundschuldgléubigerin mitzuteilen.
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§10
Auflassungsvormerkung
1.
Zur Sicherung des Erwerbsanspruchs des Meistbietenden wird im Versteigerungsprotokoll fir ihn,
solite er auf deren Eintragung nicht verzichten, die Eintragung einer auflésend bedingten
Auflassungsvormerkung — bei mehreren Erstehern im angegebenen Erwerbsverhéltnis — an
néchst offener Rangstelle bewilligt und beantragt.

Die Vormerkung ist auflésend bedingt. Sie erlischt, wenn der Notar die Léschung der Vormerkung
bewilligt und beantragt.

2.
Der Notar wird unwiderruflich angewiesen, die Léschung der Auflassungsvormerkung nur zu
bewilligen und zu beantragen, wenn

o der Kaufpreis zur Zahlung fallig ist,

¢ der Einlieferer dem Notar gegenuber schriftlich erklart hat, wegen Zahlungsverzugs vom Vertrag
zurickgetreten zu sein,

¢ der Notar dem Meistbietenden an dessen dem Notar zuletzt bekannt gemachte Adresse schriftlich
und unter Ubersendung einer Kopie der Erkldrung des Einlieferers mitgeteilt hat, dass er nach
Ablauf einer Frist von vier Wochen ab dem Datum der Mitteilung die die auflésende Bedingung
darstellende Erklarung erstellen und dem Grundbuchamt einreichen werde, und

o der Meistbietende innerhalb der 4-Wochen-Frist dem Notar nicht den Nachweis der Erhebung
einer Klage auf Feststellung erbracht hat, den Kaufpreis nicht oder nur in der bereits entrichteten
Hoéhe zu schulden, und auch nicht substantiiert Grinde dargelegt hat, wonach der Kaufpreis nicht
féllig ist oder ein Zuriickbehaltungsrecht besteht.

Soweit der Meistbietende Teilzahlungen auf den Kaufpreis auf Notaranderkonto geleistet hat, darf
der Notar dartiber nur nach tibereinstimmender Weisung von Einlieferer und Ersteher verfugen.

Sollte eine Direktzahlung vereinbart worden sein, muss der Einlieferer bereits auf den Kaufpreis
erhaltene Zahlungen, die der Ersteher nachzuweisen hat, auf ein Notaranderkonto hinterlegen, tiber
das der Notar nur nach ibereinstimmender Weisung der Beteiligten verfiigen darf.

Der Notar hat dariiber belehrt, dass er nicht nachpriifen kann, ob der Einlieferer materiell-rechtlich
zum Rucktritt vom Vertrag berechtigt war. Sofern der Notar hieran begriindete Zweifel hat, wird er
die Erstellung der die auflésende Bedingung darstellenden Eigenurkunde aussetzen und den
Beteiligten im Wege eines Vorbescheides Gelegenheit geben, die Berechtigung des Rucktritts
gerichtlich Uberprifen zu lassen.

Die vorstehenden Voraussetzungen sind Dritten gegeniber, insbesondere dem Grundbuchamt,
nicht nachzuweisen.

3

Die Eigentumsibertragungsvormerkung ist nur mit Zustimmung des Auktionshauses und des
Einlieferers abtretbar.

§11
Vollzugsvolimacht
1.
Einlieferer und Ersteher erteilen den in dem zu beurkundenden Versteigerungsprotokoll namentlich
zu benennenden Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern des beurkundenden Notars sowie den mit
diesem soziierten Notare die nachfolgende Vollzugsvolimacht:
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Die jeweils zu benennenden Personen, und zwar jede fir sich, werden unter Befreiung von den
Beschrankungen des § 181 BGB bevollméchtigt, fur den Einlieferer und den Ersteher die Auflassung
zu erklaren (falls diese nicht bereits in der notariellen Urkunde erkidrt wird) und die
Eigentumsumschreibung zu bewilligen und zu beantragen. Von der Vollmacht soll nur Gebrauch
gemacht werden, wenn das auf Anderkonto hinterlegte Meistgebot auszahlungsreif ist oder bei
Direktzahlung vollstéandig bezahlt ist. Die Bevollmachtigten sind zur Erteilung von Untervolimachten
berechtigt. Die Voraussetzungen fur die Nutzung der Vollmacht hat das Grundbuchamt nicht zu
prifen.

Die jeweils zu benennenden Personen werden zudem mit dem Vollzug des Kaufvertrages
bevollméchtigt. Ihnen wird unter Befreiung von den Beschriankungen des § 181 BGB Volimacht
erteilt, Antrige, Bewilligungen und andere Erklérungen zu dem Kaufvertrag abzugeben, diese zu
erganzen, einzuschranken oder zurlickzunehmen — auch durch notarielle Eigenurkunde - sowie
Erklarungen zur Lastenfreistellung, Genehmigungen und Bescheide einzuholen und
entgegenzunehmen — unter Erstellung von Entwirfen rechtsgeschéftlicher Erkldrungen. Die
Bevollmé&chtigten kénnen im Ganzen oder teilweise Untervollmacht erteilen.

Die Volimacht befugt ferner dazu, alle Erkldrungen gegentiber Dritten und dem Grundbuchamt fur
den Einlieferer und den Ersteher abzugeben, die zur Kreditaufnahme und zur Beleihung des
Objektes durch den Ersteher notwendig sind und die notarieller Beurkundung oder Beglaubigung
bedurfen, und zwar einschliefilich dinglicher (nach § 800 ZPO) und persénlicher Unterwerfung unter
die Zwangsvollstreckung sowie auch zugehérige Zweckerklarungen.

2.
Alle Vollzugsnachrichten bezlglich des Kaufvertrages/Versteigerungsprotokolls werden an den
Notar erbeten.

Alle behordlichen, gerichtlichen oder rechtsgeschaftlichen Genehmigungen sollen mit ihrem Eingang
beim Notar als rechtswirksam und allen Beteiligten zugegangen gelten. Dies gilt nicht fur die
Versagung von Genehmigungen oder deren Erteilung unter Bedingungen cder Auflagen.

3.

Von den erteilten Vollmachten kann nur vor dem amtierenden Notar, einem mit diesem in Sozietéat
verbundenen Notar oder seinem amtlich bestellten Vertreter Gebrauch gemacht werden. Die
Volimacht erlischt mit der Eintragung des Erstehers im Grundbuch als Eigentimer.

4,
Der beurkundende Notar ist berechtigt, vom Ersteher einen Notarkostenvorschuss zu erheben,
dessen Zahlung Voraussetzung fir den Vollzug des Kaufvertrages/Versteigerungsprotokolls ist.

5.

Einlieferer und Meistbietender beauftragen den die Versteigerung beurkundenden Notar und die mit
ihm zur gemeinsamen Berufsaustibung verbundenen Notare mit der grundbuchlichen Abwicklung
des Vertrages und beauftragen ihn, den Vollzug des beurkundenden Vertrages in jeder Hinsicht zu
betreiben und zu Uberwachen. Sie verzichten auf ihr eigenes Antragsrecht gegeniiber dem
Grundbuchamt und beauftragen den Notar, alle erforderlichen Genehmigungen und Zeugnisse
einzuholen und Empfang zu nehmen und Antrage auch einzeln zu stellen und uberhaupt alles zu
tun, was verfahrensrechtlich zur Durchfiihrung des protokollierten Grundstiickserwerbs erforderlich
ist.

§12
Zwangsvolistreckungsunterwerfung

Jeder Meistbietende ist verpflichtet, sich zu Protokoll des amtierenden Notars oder eines mit diesem
soziierten Notars der sofortigen Zwangsvollstreckung wegen des gesamten Betrages des
Meistgebotes nebst Verzugszinsen gegeniiber dem Einlieferer und wegen des Aufgeldes gegeniiber
dem Auktionshaus zu unterwerfen und den amtierenden Notar oder einen mit diesem soziierten
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Notar unwiderruflich anzuweisen, dem Einlieferer bzw. dem Auktionshaus eine vollstreckbare
Ausfertigung des Versteigerungsprotokolls zu erteilen. Im Falle eines Zahlungsverzuges ist der
Meistbietende verpflichtet, an den Einlieferer bzw. das Auktionshaus Verzugszinsen gemal § 288
BGB i.V.m. § 247 BGB in Hohe von 5 Prozentpunkten tiber dem jeweiligen Basiszinssatz zu zahlen.
Die Geltendmachung eines weitergehenden Verzugsschadens ist dadurch nicht ausgeschlossen.

§13
Kosten Einlieferer

Der Einlieferer trigt die Kosten der Léschung nicht ibernommener Belastungen einschlieBlich der
Kosten bezuglich der Treuhandauflagen seiner Gléaubiger und der gegebenenfalls anfallenden
Kosten der Zustimmung eines WEG-Verwalters.

Im Falle der VersduRerung von Teilflachen tragt der Einlieferer die Kosten der Vermessung, die er
auch zu beauftragen hat.

Eine vom Einlieferer an das Auktionshaus zu zahlende Verkaufercourtage wird mit dem
Auktionshaus jeweils individuell im Einlieferungsvertrag vereinbart. Im Falle der Direktzahlung des
Meistgebots (Kaufpreises) tritt der Einlieferer den Kaufpreis in Hohe der Verké&ufercourtage an das
Auktionshaus ab, sofern die Verk&ufercourtage zum Zeitpunkt der Kaufpreisfalligkeit noch nicht
bezahlt ist. Das Auktionshaus nimmt die Abtretung an. Der Ersteher ist in diesem Fall berechtigt, mit
erfullender Wirkung beziiglich der Meistgebotsschuld Zahlungen in Hoéhe des abgetretenen
Betrages an das Auktionshaus zu leisten. In Féllen der Abwicklung tiber Notaranderkonto ist der
Notar berechtigt, die Abtretung an das Auktionshaus zu beriicksichtigen und entsprechend an dieses
Auszahlungen vorzunehmen.

§ 14
Aufgeld/Kosten Meistbietender

Der Meistbietende trégt folgende Kosten:

» Das anteilige Aufgeld des Auktionshauses, jeweils vom Meistgebot.

Dieses betragt fir Objekte bei einem Umsatzsteuersatz von 19 %

- bis zu einem Meistgebot von 19.999 Euro 17,85 %, inkl. USt
- bei einem Meistgebot von 20.000 Euro bis 49.999 Euro 11,90 %, inkl. USt
- bei einem Meistgebot von 50.000 Euro bis 99.999 Euro 9,52 %, inkl. USt
- bei einem Meistgebot ab 100.000 Euro 7,14 %, inkl. USt.

Das Aufgeld ist mit dem Zuschlag verdient, unabhéngig von der weiteren Vertragsentwicklung.
Es ist zahlbar durch Barzahlung in Euro, bankbestéatigten Scheck oder durch sofortige
Uberweisung vor Ort (Online-Banking) nach Rechnungsstellung durch das Auktionshaus.

e Gebihren der notariellen Protokollierung der Versteigerung (Zuschlag), der Auflassung, einer
eventuell erforderlichen Identitatserklarung und des Vollzuges, einschlieBlich der beim Notar
entstehenden Kosten der Kaufpreishinterlegung, soweit sie nicht der Einlieferer zu tragen hat.

¢ Kosten der grundbuchlichen Eintragung und der Léschung der
Eigentumsiibertragungsvormerkung, Gebuhren der Behérden, Grunderwerbsteuer und sonstiger
etwa erforderlicher Zustimmungen.

§15
Kosten der Vertretung

Die Kosten der Einholung von Vollmachtsbestatigungen und Genehmigungen von nicht persénlich
Erschienenen tragt der jeweils Vertretene.
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§ 16
Belehrungen

Der Notar belehrt die Beteiligten insbesondere Gber Folgendes:

e Zur Rechtswirksamkeit der notariellen Urkunde und aus steuerlichen Griinden missen die
Beteiligten samtliche Vereinbarungen richtig und vollsténdig beurkunden.

e Das Eigentum geht erst Uber mit Umschreibung im Grundbuch. Dafir missen der
Vorkaufsrechtsverzicht der Gemeinde und die Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamts
sowie die notwendigen behérdlichen Genehmigungen vorliegen. Zudem ist dem Notar
nachzuweisen, dass die Gegenleistung mit anderen Mitteln als Bargeld, Kryptowerten, Gold,
Platin oder Edelsteinen erbracht wurde. Der Notar darf den Antrag auf Eigentumsumschreibung
erst stellen, wenn er die Schlissigkeit des Nachweises der vorstehenden Leistungserbringung
festgestellt hat.

e Nach § 1 Abs. 2 S. 2 Schornsteinfeger-Handwerksgesetz ist der Ersteher nach
Eigentumsumschreibung verpflichtet, den Eigentumsiibergang unter Angabe seines Namens und
seiner Anschrift unverziglich dem zusténdigen bevoliméchtigten Bezirksschornsteinfeger
schriftlich oder elektronisch mitzuteilen. Die Adresse des zusténdigen bevoliméchtigten
Bezirksschornsteinfegers ldsst sich aus dem vom Einlieferer zu (bergebenden
Feuerstattenbescheid entnehmen; aus diesem kann der Ersteher auch die Fristen der
durchzufiihrenden Schornsteinfegerarbeiten ablesen.

e Zahit der Ersteher bei Direktzahlung nicht gemaR oder vor dem Faélligkeitsschreiben des Notars
oder Ubergibt der Einlieferer Besitz oder Eigentum vor Erhalt des Kaufpreises, erbringt er eine
ungesicherte Vorleistung.

e Unbeschadet der Vereinbarungen in dieser Urkunde haften beide Vertragsteile
gesamtschuldnerisch fiir Kosten und Steuern und haftet der Grundbesitz fiir 6ffentliche Lasten
und Abgaben, insbesondere fiir einen etwaigen ErschlieBungsbeitrag.

e Bei der VerduRerung von Teilfldchen steht das Leistungsbestimmungsrecht dem Einlieferer zu,
der dieses Recht nach billigem Ermessen gemaf § 315 BGB auszuliben hat.

§17
Vorkaufsrechte

Soweit ein gesetzliches oder vertragliches Vorkaufsrecht ausgelbt wird, sind sowohl der
Einlieferer als auch der Meistbietende zum Rucktritt vom Vertrag berechtigt. Wird das Vorkaufsrecht
nur fur eine Teilfliche ausgelbt, besteht das Rucktrittsrecht auch fur die nicht vom Vorkaufsrecht
betroffene Fliche. In diesem Fall erlischt das Rucktrittsrecht nach Ablauf eines Monats nach
Kenntnisnahme von der Ausiibung des Vorkaufsrechts. Wechselseitige Anspriiche bei Ausibung
eines Vorkaufsrechts sind ausgeschlossen.

§18
Hausrecht

Der Auktionshaus Grundstiicksbérse Rhein-Ruhr AG steht das Hausrecht zu; Personen, die den
Ablauf der Auktion behindern, kdnnen von der Teilnahme durch das Auktionshaus ausgeschlossen
werden.

§19
Gerichtsstand

Gerichtsstand fiir alle Streitigkeiten ist Essen, sofern das Gesetz keinen anderen
Gerichtsstand zwingend bestimmt.
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§20
Nachverkauf

Die Versteigerungsbedingungen geltend fur den Nachverkauf entsprechend.

kdkek

Hierauf wurde den Erschienenen das Protokoll vom Notar vorgelesen, von ihnen genehmigt
und eigenhéndig von ihnen und dem Notar wie folgt unterschrieben:




