Textliche Festsetzungen (Teil B)

Planungsrechtliche Festsetzungen BauGB und BauNVO)

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)
Gewerbe-, Misch- oder Sondergebiet gemiiB Einschrieb im Plan.

1.1 Gewerbegebiet
Nutzungen im Sinne von § 8 Abs.3 Nr.3 BauNVO sind nicht zugelassen.

1.2 Mischgebiet

Nutzungen im Sinne von § 6 Abs.2 Nr.3und Nr.§ sowie Abs.3 BauNVO sind
nicht zugelassen.

1.3 Sondergebiet-Einkaufszentrum

Zulisig sind i
on At und Grih des simscnen Betrches

Ausnahmsweise zugelassen werden konnen Sport- und Freizeiteinrichtungen.
Durch die Gesamtverkaufsfliche darf jedoch eine Obergrenze von 30.700 m?
nicht berschritien werden.

Dabei wi
(Handel mit ic nichi i N
11700 m? festgesetzt

Verkaufstichen obefalb dieser Begrenzung diirfen nur dem Handel mit fiir die
Stadt Annaberg-Buchholz nicht-zentrenrelevanten Sortimenten gemib der nach-
folgenden Liste dienen:

- Baustoffe, Bavelemente, Installationsmaterial, Beschlige, Eisenwaren und
und -ausstattung, . Rollliden,

Gitter, Rollos, Markisen
- Mbel, Kichen, Biiromobel
- Beleuchtungskirper, Elekiroinstallationsbedarf
- Tiere, Zooartikel, Tierpflegeartikel, Tiernahrung

Farben, Lacke, Tapeten,

Herde, Of

 Holz, Bauelemente, Tiren
- Pflanzen und Zubehor, Pflege und Diingemittel, Torf und Erde, Pflanzengefie,

tune,

Naturholzer u.i.

- Campingartikel

- Brennstoffe, Mineralolerzeugnisse

- Kz, Motorrider, Mopeds, Kfz-Zubehor, Rasenmiher, Motorrad- und
Fahrradzubehor

- SportgroRgeriie (Surfbords, Boote, Fahrriider ui)

- Antennen, Satellienanlagen

- Computer, itel, Biiro- und

2. Mab der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)
2.1 Grundflichenzahl
Es gilt die Grundflichenzahl (GRZ) gemi Einschrieb in die jeweilige Nutzungs-
schablone.
Eine Uberschreitung der angegebenen GRZ gem. § 19 Abs.4 i.V.m. § 21a Abs.3
BauNVO durch Stellpliitze, Zufahrten und Rangierflichen um 0,1 ist zulissig,
‘wenn die Oberfliche aller Stellplitze wasserdurchlissig hergestellt wird.
2.2 Zahl der Vollgeschosse, Baumassenzahl

Es gilt die Zahl der Vollgeschosse und die Baumassenzahl (BMZ) gemiy
Einschrieb in die jeweilige Nutzungsschablone.

2.3 Hohe baulicher Anlagen

Es gilt die max. ab EFH
zum Schnittpunkt der verlingerten Auenwand mit der Dachhaut bzw. OK- i
beim Flachdach) gemiib Einschrieb in die jeweilige Nutzungsschablone.
Technische Anlagen und Aufbauten sind bis zu 10,0 m iiber der eingetragenen
Hohe zuliissig.

3. Bauweise (§9 Abs. Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Fiir die Mischgebietsflichen (M) wird die offene Banweise fesigesetzt.

1m Gewerbe- und Sondergebiet ist Bauweise mit
iiber 50 m zugelassen.

4. Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs.I Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 Abs 6 BauNVO)

Garagen und uberdachi ind nur in den
Stellplitze siche Pkt. 2.1

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs.1 Nr21 BauGB)

Die im Plan ei L den jeweligen
triigern zur Fithrung und Unterhaltung von Leitungen.
Sie dilrfen nicht iberbaut werden.

6. Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 14 und § 23 Abs.5 BauNVO)

ind in den nicht Fliichen unzuliisi
ind Einfri Stellplitze mit i stigung, die im
ie die beid 1

lan ei
gem. PKL.§ dieser Festsetzungen.
7. Pflanzgebot und Pflanzhindung (§ 9 Abs.| Nr.25 BauGB)

Die im Plan i Flichen sind zum
(Gritnordnungsplan) anzulegen, zu bepflanzen und zu unterhalien.

8. Fliichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§9 Abs.1Nr.10 BauGB)

Ineinem Streifen von 40 m Breite entlang der B 101 (Bauverbotszone) ist eine

Bebauung nur mit ickau zulissi
Ausgenommen sind zwei Sammel-Werbeanlagen bis zu einer Grobe von 2x3 m
mit Hi if dic im Gebict Firmen, soweit davon keine
torenden wf den X

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (sichsB0)

1. AuBere Gestalt von Gebiiuden (§89 Abs.1 Nr.1 SichsBO)

Bei der tuberen Gestaltung von Gebiuden sind auffallend grelle Farbgebung und
reflekierende Materialien unzulissig. Ausnahme sind energiesparende Anlagen.
Beleuchtete sind im 20 m-Bereich zur B 101

s wf den dortigen erlaubt.

Dachform/Dacheindeckung

Tm den Baugeblerm sind Gebiude mit Flachdiichern oder Satieldichern zulissig.
sind unzulissig.
milssen eine Dm:hnagung von mind. 36° aufweisen.

Fiir die Eindeckung von geneigten Dachflichen tber 15° Dachneigung sind
schwarze, dunkelbraune oder anthrazitfarbene Materialien zu verwenden.

2. Gestaltung unbebauter Fliichen (§ 89 Abs.I Nr.4 SiichsBO)

von Parkflichen is auszubilden. Abstell- und
Lagerflichen sind ebenfalls wasserdurchlissig herzustellen, wenn keine wasser-
schidigenden Stoffe im Einsatz sind. Bei Gefahr der Grundwasserveuneinigung
ist eine Flichenversiegelung durchzufuihren.

Hinweise

1. Bauliche Anlagen und befestigte Grundstiicksflichen sind auf eigenem Gelinde zu
entwiissern. Im Mischgebiet hat die Ableitung des Regenwassers von Dachflichen
in den natiirlichen Vorfluter zu erfolgen.

2.Inden Baugesuch ist das geplante und festges L das
Schnitten am

Hausgrund und an den Grenzen darzustellen.

3. Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, besteht die Moglichkeit,
das nicht T Konnen.

Nach Baugrubenaushub ist die Baugrube von einer fachkundigen Person (Ing.-

Geologe) auf Spuren alten Bergbaus tberpritfen zu lassen. Werden Spuren alten

Bergbaus angetroffen, sind die Bergsicherung Schneeberg und das Bergamt
‘hemnitz davon in Kenntnis zu setzen.

4. Die Biiume an der B 101 sind soweit wie miglich zu erhalten.

5. Im Bereich der Freileitungen ist die Baum- bzw. Strauchhshe auf max. 3.0 m zu
begrenzen.

6. Lirm-, Staub- und sonstige issionen sowie
Stoffe sind von den Betrieben auszuweisen und der Umgang mit diesen Stoffen ist
dem Gesundheitsamt zur Priifung vorzulegen. Die Lirmgrenzwerte entsprechend
der Gebietskategorie der TA-Liim und der BauNVO sind einzuhalten.

Rechtsgrundlagen

Fiir die urspriingliche Planung:

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung vom Mrz 1992 einschl.
Akuualisierung

BauNvVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung vom Januar

1990

BauO - Gesetz zur Einfiihrung des Gesetzes iiber die Bauordnung
vom 20.07.1990

Fiir die gelinderte Planfassung:

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997
zuletzt geiindert am 24. Juni 2004, i.V. mit BauGB i. F.
d. Bekanntmachung 23.09.2004, zuletzt geiindert durch
Artikel 21 des Geselzes vom 21.06.2005

BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung vom Januar 1990
zuletzt geiindert am 22. April 1993

SiichsBO - Stichs. Bauordnung in der Fassung vom 28. Mai 2004
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Teil A

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr1 BAUGB
§§1 bis 15 BAUNVO

Gemischte Bauflachen
n Mischgebiete

gewerbliche Bauflachen
n Gewerbegebiete
Sonderbauflachen

- Sondergebiet Einkaufszentrum

Mass der baulichen Nutzung 9 (1) Nr.1 BAUGB

§

§§ 16-21a BAUNVO
1l Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze

Grundfldchenzahl

Baumassenzahl

TH8,0m  Traufhdhe

Bauweise, Baulinie, Baugrenze §9 (1) Nr.2 BAUGB
§22 BAUNVO
abweichende Bauweise
[¢] offene Bauweise
Baugrenze
Abgrenzung unterschiedl. Nutzung
Verkehrsflichen  so(nr118auGE
Gehweg
- StraBenverkehrsflachen
FW FuBweg F g
b Parkstreifen
& Geh- und Radweg
Griinflachen, Flachen fiir die
Land- und Forstwirtschaft §9 (1) Nr.15, 25 und 18 BAUGB

- offentliche Griinflachen
- private Griinflachen
Flache mit Pflanzbindung

|:| landwirtschaftliche Flachen

Flache zum Anpflanzen von Strauchern

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

o §9 Abs 1 Nr.13 BAUGB
Bestand oberirdisch

—————— Planung unterirdisch

-AM-- Abwasserleitung/Mischwasserkanal
~G--- Gasleitung

-W--- Wasserleitung

--E--- Elektro-Erdkabel

alle neuen Versorgungsleitungen
werden unterirdisch verlegt

Flachen fiir Versorgungsanlagen und
die Abwasserbeseitigung §9 Abs 1 Nr.12u. 14 BAUGB

@ Regenriickhaltebecken

@ Gasreglerstation

[@)] Trafostation UF 30/60

Sonstige Planzeichen

————. mit Leitungsrechten zu belastende Flache §9 Abs 1 Nr.21 BAUGB

I:I Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ~ §9 Abs 1 Nr.20 BAUGB
I:l Grenze des rdumlichen

Geltungsgebietes des Bebauungsplanes §9 Abs 7 BAUGB
Umgrenzung der Flachen fir
Nutzungsbeschrénkungen §5 Abs 2 Nr.6 und Abs 4 BAUGB

Fiillschema der Nutzungsschablone

Baugebiete Zahl der VollgeschoBe

Grundflachenzahl -GRZ- | GeschoBflachenzahl -GFZ-

Baumassenzahl -BMZ- Bauweise

Traufhdhe -TH-

FlieBgewasser
Flurstlicksgrenzen

Verfahrensvermerke
zur Planiinderung

1. Der Stadurat hat in seiner Sitzung am 13.12.2001 die Anderung des am 27.11.1992 in
Kraft getretenen Bebauungsplanes beschlossen
Dieser 122001 im Amisblatt der Stadt Buchholz

ortsiblich bekamnt gemacht worden

2. Dievon & beriihrien Triiger & Schreiben
vom 25.04.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

3. Der Stadurat hat den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung am 31.03.2005
gebilligt und zur offentlichen Auslegung bestimmt

4. Der Entwurf des geiinderte bestehend aus der mit
Text (Teil A und B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 09.05.2005 bis zum
13.06.2005 im Bauamt der Stadt Annaberg-Buchholz wiihrend der Dienstzeit offentlich
ausgelegen

sffentliche Auslegung ist mit dem Hinwes, d

bracht we
Konnen,am 28 043005 fm Amiablat dr Sack Amaberg Buchhols cxsthlich bekamnt
‘gemacht worden.

Annaberg Buchholz, den Die Oberbiirgermeisterin
5. Die e tiicke wird beziiglich ibrer
Ubercinstimmung mit der amilichen Flurkarte mit Stand vom bestiigt,

Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestiligt

Schwarzenberg, den Leiter des Vermessungsamies

Der Stadirat hat die er e am
DiTT 3005 g Do Enpemis s gt o

Annaberg-Buchbolz, den Die Oberbiirgermeisterin

7 de im Ergebris der Abwig (Planstand 10/2005)
und vom Stadisatin seer Sitzung am 24112005 gebligt sowie zur erneuten Aus-
legung bestimmt

Annaberg-Buchbolz, den Die Oberbiirgermeisterin

8 Entvurf d a (Planstand 10/2005), be-
stehend aus den Planzeichnungen mit Text (Teil A und B), sowie die Begrindung haben
in der Zeit vom 09.01 2006 bis zum 10.02.2006 im Bauamt der Stad: Annaberg-
Buchholz emeut dffentlich ausgelegen.

Auslegung st mit dem Hi &

vorgebracht vesien
Kennen, am 29.12.2005 im Amisblatt der Stad: Annaberg-Buchholz ortstblich bekanni-
‘gemacht worden,

Annaberg-Buchbolz, den Die Oberbiirgermeisterin

Die von d
Seheibn vom 14122005 Abgubc cinec Sellngastone aufgefedert werdea,

Annaberg-Buchholz, den Dic Oberbiirgermeisterin

s

Der Staduat hat d o =
am 30.03.2006 geprif. Das Ergebris st mitgetil oren”

Annaberg-Buchholz, den Dic Oberbiirgermeisterin

n bestchend aus den mit Text (Teil A und B), in
der Fassung 10/2005 wurde am 30.03.2006 vom Stadurat als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde mit Beschlub des Stadirates vom 30.03.2006 gebilligt.

Annaberg-Buchholz, den Dic Oberbiirgermeisterin

1. bestehend aus d Text
(Teil A und B), wurde mit Verfiigung des Landratsamies Annaberg vom
Az - mit Hi

erteill,

Annaberg-Buchbolz, den Dic Oberbiirgermeisterin

Die Erfillung der Auflagen und Hinweise wurde mit Verfiigung des Landratsamtes
Annaberg-Buchholz vom bestitigt

Annaberg-Buchbolz, den Dic Oberbiirgermeisterin

14, Die Satzung iiber bestehend aus d mit Text
(Teil A wnd B), wird hiermit ausgefertist

Annaberg-Buchholz, den

15, Die Erteilung lle, bei der der
Plan auf Daer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am . durch Abdruck im
Amtsblatt ortsiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschrifien und von Mangeln der Abwiigung sowie auf die Rechtsfolgen
(§215 Abs. I BauGB) und weiter auf die Filligkeit und das Erfdschen von Ent-
schidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am in Kraft getreten

Annaberg-Buchholz, den

Grofle Kreisstadt
Annaberg-Buchholz

Bebauungsplan

Gewerbe-, Misch- und Sondergebiet
an
der
B 101

1. geéinderte Planfassung

Bearbeitungsstand
10/2005

Planverfasser:  IfBB Annaberg GmbH IPM GmbH
dam-Ri 16 dam-Ri Be 16
09456 Annaberg-Buchhol 09456 berg-Buchhol,

Tel.: 03733/145 132 Tel.: 03733/145 202




: Griinordnungsplan
Teil A Zeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplans

Teil B
Griinordnerische- und GestaltungsmafBnahmen 9. Nordostliche Abgrenzung zum freien Feld — Pflanzbindung
gem. §9 (1) Nr. 25 a und 25 b, 26 BAUGB und in Verbindung mit den textlichen gem. §9 (1), Nr. 25 b

Festsetzungen zum Bebauungsplan.
g gsp Pflanzschema X X X X X —%

§
o] X o X 0 -

Anpflanzen von Bidumen- und Pflanzbindung — c
mit Bezeichnung der Baumart X X X X .

J2sm ] sm | sm | sm | 2s5m]
T - 1 1 1 7

Anpflanzen von Strduchern -Heister- als Unterpflanzung oder

Hecke
' X Heister © Baum

Begleitgriin an Verkehrswegen und Schutzgiirtel

Die geplanten Baum- und Heisterpflanzungen sind nur Laubgeholze. Nadelgehdlze sind ‘ - Winterlinde (Tilia Cordata)

ausgeschlossen.

j e Q 1. B 101- Pflanzbindung gem. §9 (1), Nr.25b ’ - Feldahorn (Acer Campestre)
Q ' Unterpflanzung

Rotbliihende Rosskastanie
(Asculus Carnea ,,Briotii) - Schlehen (Prunus Spinosa)

' - Gemeiner Weissdorn (Crataegus Laevigata)

- Pfaffenhiitchen (Euonymus Europaeus)

Spitzahorn ( Acer Platonoides) - Hasel (Corylus Avellana)

' 10. Anlage eines Biotops um das Regenriickehaltebecken
Vogelbeere (Sorbus Aucuparia) gem. BNatSchG

Vogelbrutgebiet Bepﬂanzung:
Heister: Kriechende Apfelrose (Rosa Rugosa Repens Alba) . _ , - denfeuchteebiisch
Wolliger Schneeball ( Viburnum Lantana) Uferzone: Seggen, Binsen, Weidenfeuchtgebiische
Hundsrose (Rosa Canina) }
s . Umland: Badume
----------- oo :;—_":_":3\
2. RingerschlieBungsstrale-Pflanzbindung gem. § §9 (1) Nr.25b ' _ Silberweide (Salix Alba)
Zierkirsche ‘ - Grauweide (Salix Elacagnos)
Heister: Kalmus, Blumenbinse, Felbrich

Unterpflanzung: Kriechende Felsmispel (Cotoneaster ,,Saliatolius®)

Randbereich: Bochsdorn, Pfaffenhiitchen
3. Querverbindungsstrafle

' vorhandener Baum

- Sffentliche Griinfliche
- private Griinflache

landwirtschaftliche Nutzflache

' Kugelspitzahorn (Acer Platanoides ,, Globosum*)

Unterpflanzung: Spireen (Spirea)

4. Bepflanzung auf dem 5 m breiten Streifen entlang der Gehwege

b Hecken abgestuft in der Hohe von 0,80 — 2,00 m je nach Art

Féachen fiir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zur Ausfiihrung kommen:
Leitpflanzung: Spireen ( Spirea Arguta)

Weigelie — Grundstiicksgrenzen

Einzelne Solitérs:
Wolliger Schneeball (Viburnum Lantana)
Wildapfel (Malus Sylvestris)
Traubenkirsche (Prunus Padus)
Goldregen (Laburnum)
Flieder (Syringa)
Alpenjohannisbeere (Ribes Alpinum)

5. Schutzgiirtel zur Nordsiedlung - Pflanzbindung gem. §9 (1) , Nr. 25 b

Pflanzschema
X X X X X —
§
X 0 X 0 X 0o —%—
R | e |
1 1 1
X X X X X X §
L 4m L 4m L 4m L 4m L 4m L
( i( 7 1 7 i
o X o X 0 X —3—
§
X X X X X X ——
x Heister o Baum
Baumarten
' Winterlinde ( Tilia Cordata )
‘ Stieleiche ( Quercus Robur )
‘ Sandbirke ( Betula Pendula )
' Spitzahorn ( Acer Platanoides ) .
Grofle Kreisstadt
Heister Schneebeere ( Symphoricarpos X Chenaultii ) Annaber g - Buchholz

Wintergriiner Liguster ( Ligustrum Vulgare ,,Atrovirens®)
Griinordnerischer Begleitplan

Hasel ( Corylus Avellana) zum

Schwarzer Holunder ( Sambucus Nigra)

Die zwei Heister werden nicht am Bachlauf gepflanzt.

Bebauungsplan

Weitere Heister, die in diesem Griinstreifen zur Anwendung kommen,

sind:
Schlehe ( Prunus Spinosa)
Wildrosen ( Rosa Cania) . .
Weissdorn ( Crataegus Spec.) Gewerbe', MlSCh' lllld Sondergeblet
sowie Faulbaum, Brombeere
an
6. Abgrenzung zum Biotop und zum Vogelschutzgebiet - Pflanzbindung der

gem. §9 (1), Nr.25b

B 101

Hecke aus Gemeiner Heckenkirsche (Lonicera Tatarica)

7. Bepflanzung im Bereich der Gasleitung — Pflanzbindung

gem. §9 (1), Nr.25b 1. geiinderte Planfassung
- . Hecke aus .
Drescher Stade X - Wildrose (Rosa Multiflora) Bearbeitungsstand
. u - Schlehe (Prunus Spinosa) 10/2005

8. Vogelbrutgebiet

Zur Anpflanzung kommen:

Planverfasser: IfBB Annaberg GmbH IPM GmbH
. Adam-Ries-Strafle 16 Adam-Ries-Strafle 16
- Kornelkirsche (Cornus Mas) 09456 Annaberg-Buchholz 09456 Annaberg-Buchholz

- Hasel (Corylus Avellana)
- Flieder (Syringa Vulgaris) Tel.: 03733/145 132 Tel.: 03733/145 202




Auszug rechtiskraftiger Bebauungsplan (Ursatzung) Bauordnungsrechtliche Festsetzung
nGewerbe-, Misch- und Sondergebiet an der B 101“ (27.11.1992) BAUO vom 20, Juli 1990







Auszug rechtskraftiger Bebauungsplan
~Gewerbe-, Misch- und Sondergebiet an der B 101“ - 1. gedanderte Planfassung
Stand 10/2005

Teil A - Planzeichnung Bebauungsplan und separater Grinordnungsplan
(Stand 10/2005)

Textliche Festsetzungen (Teil B)
Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO)
Gewerbe-, Misch- oder Sondergebiet gemdaB Einschrieb im Plan.

1.1 Gewerbegebiet
Nutzungen im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

1.2 Mischgebiet
Nutzungen im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 3 und Nr. 8 sowie Abs. 3 BAuNVO sind nicht zu-
gelassen.

1.3 Sondergebiet-Einkaufszentrum

Zul&ssig sind Einzelhandels- sowie Dienstleistungsbetriebe ohne Beschrankung von Art

und GréBe des einzelnen Betriebes.

Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen Sport- und Freizeiteinrichtungen.

Durch die Gesamtverkaufsfldche darf jedoch eine Obergrenze von 30.700 m? nicht

Uberschritten werden.

Dabei wird die zuladssige GréBe der Verkaufsfldiche ohne Sortimentsbeschrankung

(Hoandel mit zentrenrelevante sowie nicht-zentrenrelevante Sortimenten.) auf

11.700 m? festgesetzt.

Verkaufsfldchen oberhalb dieser Begrenzung dirfen nur dem Handel mit fUr die Stadt

Annaberg-Buchholz nicht-zentrenrelevanten Sortimenten gemdan der nachfolgenden

Liste dienen:

- Baustoffe, Bauelemente, Installationsmaterial, Beschldge, Eisenwaren und Werk-
zeuge, Badeinrichtungen und -ausstattung, Sanitér/Fliesen, Rollldden, Gitter, Rollos,
Markisen

- Mobbel, Kichen, Buromdbel

- Beleuchtungskorper, Elektroinstallationsbedarf

- Tiere, Zooartikel, Tierpflegeartikel, Tiernahrung

- Teppiche/Bodenbel&ge, Farben, Lacke, Tapeten, Malereibedarf

- ElektrogroBgerate, Herde, Ofen, Elektroeinbaugerate, Haushaltstechnik

- Holz, Bauelemente, TUren

- Pflanzen und Zubehor, Pflege und DUngemittel, Torf und Erde, PflanzengefaBe, Gar-
tenmdbel, Gartenwerkzeuge, Zdune, Gartenhduser, Gewdchshduser, Naturholzer
u.4.

- Campingartikel

- Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse

- Kfz, Motorrdder, Mopeds, Kfz-Zubehdr, Rasenmdher, Motorrad- und Fahrradzubehor

- SportgroBgerdate (Surfbords, Boote, Fahrrdder u.4.)

- Antennen, Satellitenanlagen

- Computer, BUroorganisationsmittel, BUro- und Kommunikationstechnik

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauNVO)

2.1 Grundfl&échenzahl
Es gilt die Grundfldchenzahl (GRZ) gemdaB Einschrieb in die jeweilige Nutzungsschab-
lone.




Eine Uberschreitung der angegebenen GRZ gem. § 19 Abs. 4 i.Vv.m. § 21a Abs. 3
BauNVO durch Stellplatze, Zufahrten und Rangierfldchen um 0,1 ist zul&ssig, wenn die
Oberflache aller Stellplatze wasserdurchldssig hergestellt wird.

2.2 7ahl der Vollgeschosse, Baumassenzahl
Es qilt die Zahl der Vollgeschosse und die Baumassenzahl (BMZ) gemdan Einschrieb in
die jeweilige Nutzungsschablone.

2.3 Hbhe baulicher Anlagen

Es gilt die max. Traufhdhe (gemessen ab EFH (ErdgeschoBfuBbodenhdhe) bis zum
Schnittpunkt der verldngerten AuBenwand mit der Dachhaut bzw. OK-Attika beim
Flachdach) gemdB Einschrieb in die jeweilige Nutzungsschablone. Technische Anla-
gen und Aufbauten sind bis zu 10,0 m Uber der eingetragenen Héhe zuldssig.

3. Bauweise (§ 9 Abs. T Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

FUr die Mischgebietsfldchen (M) wird die offene Bauweise festgesetzt.

Im Gewerbe- und Sondergebiet ist eine abweichende Bauweise mit Gebdudeldngen
Uber 50 m zugelassen.

4. Stellplatze und Garagen (§ ? Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)
Garagen und Uberdachte Stellpl&tze sind nur in den Uberbaubaren Fladchen zuldssig.
Stellplatze siehe Pkt. 2.1

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
Die im Plan eingetragenen Leitungsrechte dienen den jeweiligen Versorgungstrgern
zur FGhrung und Unterhaltung von Leitungen. Sie durfen nicht Uberbaut werden.

6. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVvO)
Nebenanlagen sind in den nicht Uberbaubaren Fldchen unzuldssig. Ausgenommen
sind Einfriedungen, Stellplatze mit wasserdurchlassiger Befestigung, die im Plan einge-
tragenen Versorgungsanlagen sowie die beiden Sammel-Werbeanlagen gem. Pkt. 8
dieser Festsetzungen.

7. Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Die im Plan gekennzeichneten Fldchen sind zum Bebauungsplan (Grinordnungsplan)
anzulegen, zu bepflanzen und zu unterhalten.

8. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ ? Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In einem Streifen von 40 m Breite entlang der B 101 (Bauverbotszone) ist eine Bebau-
ung nur mit Zustimmung des StraBenbauamtes Zwickau zuldssig.

Ausgenommen sind zwei Sammel-Werbeanlagen bis zu einer GréBe von 2 x 3 m mit
Hinweisen auf die im Gebiet angesiedelten Firmen, soweit davon keine stérenden Ein-
wirkungen auf den Fahrverkehr ausgehen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (SachsBO)

1. AuBere Gestalt von Gebduden (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 S&chsBO)

Bei der duBeren Gestaltung von Gebduden sind auffallend grelle Farbgebung und
reflektierende Materialien unzuldssig. Ausnahme sind energiesparende Anlagen.
Beleuchtete Werbeanlagen sind im 20 m-Bereich zur B 101 wegen eventuell stérender
Einwirkungen auf den dortigen Fahrverkehr nicht erlaubt.

Dachform/Dacheindeckung

In den Baugebieten sind Gebdude mit Flachddchern oder Satteld&chern zul&ssig.
Wohngebd&ude mit Flachddchern sind unzul@ssig. Satteldé&cher auf Wohngebduden
mussen eine Dachneigung von mind. 36° aufweisen.

FUr die Eindeckung von geneigten Dachfldchen Gber 15° Dachneigung sind schwarze,
dunkelbraune oder anthrazitfarbene Materialien zu verwenden.




2. Gestaltung unbebauter Flachen (§ 89 Abs. 1 Nr. 4 SGchsBO)

Die Oberfldche von Parkfl&dchen ist wasserdurchléssig auszubilden.

Abstell- und Lagerfladchen sind ebenfalls wasserdurchldssig herzustellen, wenn keine
wasserschadigenden Stoffe im Einsatz sind.

Bei Gefahr der Grundwasserverunreinigung ist eine Fldchenversiegelung durchzufih-
ren.

Hinweise

1. Bauliche Anlagen und befestigte GrundstUcksfldchen sind auf eigenem Geldnde
zu entwassern. Im Mischgebiet hat die Ableitung des Regenwassers von Dachfla-
chen in den naturlichen Vorfluter zu erfolgen.

2. In den Planvorlagen zum Baugesuch ist das geplante und festgesetzte Geldnde,
das natirliche Geldnde mit der Hohenentwicklung der Bauk&rper in Schnitten am
Hausgrund und an den Grenzen darzustellen.

3. DadasBauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, besteht die Mdglichkeit,

dass nicht riBkundige Grubenbaue in Tagesoberfldachenndhe vorhanden sein kdn-

nen. Nach Baugrubenaushub ist die Baugrube von einer fachkundigen Person

(Ing.-Geologe) auf Spuren alten Bergbaus Uberprifen zu lassen. Werden Spuren

alten Bergbaus angetroffen, sind die Bergsicherung Schneeberg und das Bergamt

Chemnitz davon in Kenntnis zu setzen.

Die Badume an der B 101 sind soweit wie moglich zu erhalten.

Im Bereich der Freileitungen ist die Baum- bzw. Strauchhdhe auf max. 3,0 m zu be-

grenzen.

6. Larm-, Staub- und sonstige Schadstoffemissionen sowie abwassergefdhrdende
Stoffe sind von den Betrieben auszuweisen und der Umgang mit diesen Stoffen ist
dem Gesundheitsamt zur Prifung vorzulegen. Die Larmgrenzwerte entsprechend
der Gebietskategorie der TA-L&rm und der BauNVO sind einzuhalten.

o

Rechtsgrundlagen

FUr die ursprungliche Planung:

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung vom Mdarz 1992 einschl. Aktualisierung
BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung vom Januar 1990

BauO - Gesetz zur EinfUhrung des Gesetzes Uber die Bauordnung vom 20.07.1990

FUr die gednderte Planfassung:

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
zuletzt gedndert am 24. Juni 2004, i.V. mit BauGB i. F. d. Bekanntmachung 23.09.2004,
zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005

BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung vom Januar 1990 zuletzt gedndert
am 22. April 1993

SachsBO - Séchs. Bauordnung in der Fassung vom 28. Mai 2004

Auszug aus bisherigem GOP
straBenseitige Bepflanzung privater Baugrundstiucke (5 m Streifen) > Vorgarten
Leitpflanzung: Spireen ( Spirea Arguta)
Weigelie
Einzelne Solitars: Wolliger Schneeball (Viburnum Lantana)
Wildapfel (Malus Sylvestris)
Traubenkirsche (Prunus Padus)
Goldregen (Laburnum)
Flieder (Syringa)
Alpenjohannisbeere (Ribes Alpinum)



Querverbindungsstrale
Kugelspitzahorn (Acer Platanoides ,,Globosum®*)

RingerschlieBungsstraBe-Pflanzbindung
Zierkirsche
Unterpflanzung: Kriechende Felsmispel (Cotoneaster ,,Saliatolius*)

Abgrenzung zum Biotop und zum Vogelschutzgebiet
Hecke aus: Gemeine Heckenkirsche (Lonicera Tatarica)

Bepflanzung im Bereich der Gasleitung
Hecke aus: Wildrose (Rosa Mulfiflora)
Schlehe (Prunus Spinosa)

Anpflanzung im Vogelbrutgebiet
Kornelkirsche (Cornus Mas)
Hasel (Corylus Avellana)
Flieder (Syringa Vulgaris)

16 m breiter Schutzgurtel zur Nordsiedlung
Winterlinde ( Tilia Cordata )
Stieleiche ( Quercus Robur )
Sandbirke ( Betula Pendula )
Spitzahorn ( Acer Platanoides )
Heister Schneebeere ( Symphoricarpos X Chenaultii )
Wintergruner Liguster ( Ligustrum Vulgare ,, Atrovirens")

Hasel ( Corylus Avellana)
Schwarzer Holunder ( Sambucus Nigra)
Die zwei Heister werden nicht am Bachlauf gepflanzt.

Weitere Heister, die in diesem Grunstreifen zur Anwendung kommen, sind:
Schlehe ( Prunus Spinosal)

Wildrosen ( Rosa Cania)

Weissdorn ( Crataegus Spec.)

sowie Faulbaum, Brombeere



