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24 Nr. 17 Stille Reserven und Kapitalgewinne von Unternehmen

1. Allgemeines

Nach § 24 lit. b StG und Art. 18 Abs. 2 DBG zahlen zu den Einkiinften aus selbstandiger Erwerbstéatigkeit
auch alle Kapitalgewinne aus Verausserung, Verwertung oder buchmassiger Aufwertung von Geschéftsver-
mogen. Der Verdusserung gleichgestellt ist die Uberfilhrung von Geschaftsvermégen in das Privatvermégen
oder in auslandische Betriebe oder Betriebsstatten.

Als Geschéaftsvermégen gelten alle Vermogenswerte, die ganz oder vorwiegend der selbstéandigen Erwerbs-
tatigkeit dienen. Gleiches gilt fiir Beteiligungen von mindestens 20 % am Grund- oder Stammkapital einer
Kapitalgesellschaft oder Genossenschaft, sofern der Eigentimer oder die Eigentiimerin sie im Zeitpunkt des
Erwerbs zum Geschaftsvermégen erklart (sog. gewillkiirtes Geschaftsvermogen).

Erbteilungen, bei denen ein Betrieb des Nachlasses nicht von allen Erben Gilbernommen wird, 16sen fir die
Ausscheidenden grundsatzlich ebenfalls die Besteuerung der stillen Reserven aus. Seit der Inkraftsetzung
der Normen der Unternehmenssteuerreform Il besteht jedoch die Mdglichkeit fir einen Steueraufschub,
sofern die ubernehmenden Erben die bisher massgebenden Einkommenssteuerwerte tbernehmen (Art. 18a
Abs. 3 DBG; § 25 Abs. 4 StG; Auszug aus dem KS EStV Nr. 26 vom 16. Dezember 2009; Ziffer 2.3 im An-
hang).

Als Kapitalgewinne gelten die steuerrechtlich realisierten stillen Reserven (nicht verbuchte oder buchhalte-
risch ausgewiesene Werterholung sowie Wertzuwachs auf bilanzierten oder zu bilanzierenden Werten oder
steuerrechtlich als Geschéaftsvermdgen geltenden Gutern). Die wichtigsten Anwendungsfélle betreffen Lie-
genschaften (nachfolgend), Beteiligungen und - seltener - Immaterialgiter sowie nicht einer Bilanzposition
zuordenbare Mehrwerte (sog. Goodwiill).

2. Abgrenzungen zum Privatvermdgen

2.1 Allgemeines

Als Geschéaftsvermégen gelten alle Vermogenswerte, die ganz oder vorwiegend der selbstandigen Erwerbs-
tatigkeit dienen. Gleiches gilt fiir Beteiligungen von mindestens 20 % am Grund- oder Stammkapital einer
Kapitalgesellschaft oder Genossenschaft, sofern der Eigentimer oder die Eigentiimerin sie im Zeitpunkt des
Erwerbs zum Geschéftsvermégen erklart (sog. gewillkiirtes Geschaftsvermogen).

Anwendungsfalle in der Praxis bestehen bei Forderungen, Beteiligungen oder bei Immobilien. Der buchhal-
terischen Behandlung kommt hierbei ein gewichtiges aber nicht zwingendes oder notwendiges Indiz zu. Ab-
zustellen ist auf die Gesamtheit der massgeblichen Umsténde beim Erwerb oder beziglich der Beschaffen-
heit oder der tatsachlichen Nutzung.

2.2 gemischte Nutzung (Praponderanz)

Als Geschéaftsvermdgen gelten gemass § 24 lit. b StG bewegliche oder unbewegliche Giter, wenn sie ganz
oder - bei gemischter Nutzung - vorwiegend (mehr als 50 %) der selbstidndigen Erwerbstatigkeit dienen
(Préaponderanzmethode vgl. Nefzger/Simonek/Wenk, Kommentar zum Steuergesetz des Kantons Basel-
Landschaft § 24 N 72). Eine Uberwiegend geschéftlich genutzte Liegenschaft gehért demnach zum Ge-
schéaftsvermdgen (Richner/Frei/Kaufmann/Meuter, Handkommentar zum DBG, 3. Aufl. Zirich 2016, Art. 18 N
107; BGE vom 9. Mai 2005, Pra 2006 Nr. 16). Am haufigsten stellen sich Fragen der tUberwiegenden Nut-
zungsart bei gemischt genutzten Gitern bei Liegenschaften, etwas weniger haufig bei beweglichen Gitern
wie z.B. Fahrzeugen. Bei Liegenschaften ist eine Uberwiegende Inanspruchnahme fir geschéftliche Zwecke
anzunehmen, wenn der Mietwert der Geschaftsraume den Ubrigen Ertrag des Grundstiickes Ubersteigt, die
Flache der Liegenschaft iberwiegend geschaftlich genutzt wird oder wenn die Liegenschaft dem Geschafts-
vermaogen als unmittelbar notwendiges Betriebskapital und/oder als Reserve dient. Die einmal vorgenomme-
ne steuerliche Zuordnung zum Geschaftsvermdgen ist bei gleich bleibenden Verhaltnissen fur die Steuer-
pflichtigen und die Steuerbehorden verbindlich. Einzig eine dauernde, wirtschaftlich begriindete Anderung
der Zweckbestimmung des Vermdgenswertes kann eine steuerliche Umqualifizierung rechtfertigen. In die-
sem Fall ist jedoch nebst der modifizierten Nutzung eine klar erkennbare Willensédusserung der steuerpflich-
tigen Person gegeniiber den Steuerbehdrden erforderlich. Die bloss tatséchliche Nutzungsanderung genigt
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fur sich nicht, um die Gber Jahre hinweg verbindliche Sachdarstellung umzustossen (BGE vom 27. August
1997).

2.3 Eigentum des Betriebsinhabers

2.3.1 Grundsatz

Grundsatzlich stellt nur Geschéaftsvermdgen dar, was sich im Eigentum des Geschaftsinhabers bzw. der -
inhaberin befindet. Dieser Grundsatz gilt auch dann, wenn ein geschaftlich genutztes Gut im Eigentum eines
Ehegatten steht und dem Geschéaftsbetrieb des anderen Ehegatten dient (BGE 95 | 169 ff; BGE 83 | 337 ff,
BGE 110 Ib 121, TAX PRAX 1999, S. 24). So bleibt zum Beispiel die von einem nicht wesentlich im Ge-
schaftsbetrieb des Ehepartners tatigen Ehegatten zu Kapitalanlagezwecken erworbene Liegenschaft, welche
dieser dem anderen Ehegatten gegen Entgelt zur Verfiigung stellt, im Privatvermégen des Eigentiimers.

2.3.2 Ausnahme

Erwirbt hingegen ein Ehegatte ein bestimmtes Gut wie z.B. eine Liegenschaft zu Geschaftszwecken und
stellt diese dem gemeinsam mit dem andern Ehegatten betriebenen Geschaft zur Verfligung, so ist die Lie-
genschaft dem Geschaftsvermdgen zuzuordnen. Das tatsachliche Zusammenarbeiten in Verwirklichung der
zwischen Ehegatten im Allgemeinen herrschenden wirtschaftlichen Einheit genigt. Gleiches gilt, wenn eine
bisher als private Vermdgensanlage gehaltene Liegenschaft dem gemeinsam betriebenen Geschéft zur Ver-
fligung gestellt wird (Uberfilhrung in das Geschéaftsvermdgen).

Ob ein bestimmtes Gut wie bspw. eine Liegenschaft im Alleineigentum eines Ehepartners dessen Privatver-
mdgen oder dem vom anderen Ehepartner betriebenen Geschaft zuzuordnen ist, ist an Hand aller konkreten
Umstande zu beurteilen. Massgebend dafiir, ob die Ehegatten bei der Fllhrung eines Geschéaftes eine wirt-
schaftliche Einheit bilden, sind vor allem die Behandlung der Liegenschaft in den Bilanzen und Erfolgsrech-
nungen, die Erwerbsart und die Finanzierung der Liegenschaft, das Auftreten der Ehegatten gegentber Be-
horden und Kunden sowie die Ausgestaltung der internen Verhaltnisse zwischen den Ehegatten. Eine unter-
geordnete Rolle spielen formale Kriterien, wie Handelsregistereintrage oder Bezeichnungen in Bilanzen.

2.4 Guter mit gemischter Nutzung und unterschiedlichen Eigentumsverhaltnissen

Die Zuteilung eines gemischt genutzten Gutes zum Privat- oder Geschéftsvermdgen erfolgt nach den vor-
stehend erwahnten Regeln. Kommen noch unterschiedliche Eigentumsverhdltnisse bei Ehegatten hinzu,
ergeben sich - aufgezeigt anhand einer Liegenschaft folgende Zuordnungsgrundsatze:

- Ist die Liegenschaft im Alleineigentum des Selbstindigerwerbenden, ist priméar auf die aktuelle
Zweckbestimmung abzustellen;

- Ist die Liegenschaft im Alleineigentum des Ehepartners des Selbstéandigerwerbenden, ist auf die Art
der Nutzungstiberlassung (entgeltlich oder unentgeltlich) und auf die aktuelle Zweckbestimmung ab-
zustellen;

- Ist die Liegenschaft im Miteigentum beider Ehegatten, erfolgt die Zuteilung firr jeden Ehegatten wie
bei Alleineigentum. Die Liegenschaft wird dann aber als Ganzes dem Privat oder Geschéaftsvermo-
gen des Ehepaares zugeteilt.

Die unterschiedlichen Fallkonstellationen sollen anhand der nachfolgenden Beispiele dargestellt werden:
Grundsachverhalt: A und B sind verheiratet. Der Ehemann (A) ist als selbstandig erwerbender Arzt tatig.
Arztpraxis und Privatwohnung befinden sich im Haus, an dem die nachfolgenden unterschiedlichen Eigen-

tumsrechte von A und B bestehen.

Fir die Abgrenzung von Geschéfts- und Privatvermégen ist in diesem Beispiel die Mietzinsrelation mass-
gebend. Diese prasentiert sich wie folgt:

Praxis CHF 18'000 60 %
Wohnung  CHF 12'000 40 %
Total CHF 30'000 100 %
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Variante a) Alleineigentum von A
Die Liegenschaft wird mehrheitlich (zu 60 %) geschéftlich genutzt; sie stellt vollumféanglich Geschéaftsvermo-
gen dar.

Variante b) Alleineigentum der nicht in der Praxis tatigen B

Werden die Praxisraume dem A unentgeltlich zur Verfugung gestellt, ist auf die aktuelle Zweckbestimmung
der Raumlichkeiten beim A als Nutzungsberechtigtem abzustellen. Die geschéftliche Nutzung (60 %) Uber-
wiegt. Das Haus stellt vollumféanglich Geschéaftsvermégen dar.

Werden die Praxisraumlichkeiten dem A vermietet, ist auf die Nutzung durch B abzustellen. Die Vermietung
stellt keine geschéftliche Tatigkeit dar. Die aktuelle Zweckbestimmung bei B als Eigentimerin liegt in der
privaten Vermdgensverwaltung. Das Haus ist vollumfanglich dem Privatvermdgen zuzuweisen.

Variante c) Alleineigentum der als Arztgehilfin tatigen B
B ist unselbsténdig erwerbend (Lohnausweis). Es finden die gleichen Regeln Anwendung wie bei Variante b.

Fir den Fall, dass B die Liegenschaft dem A unentgeltlich zur Verfigung stellt, spricht nach Ansicht des
Bundesgerichtes (neben der unter b aufgezeigten Begriindung) noch ein zusatzliches Argument fir die Qua-
lifikation der Liegenschaft als Geschaftsvermdgen: Vermdgenswerte, die sich im zivilrechtlichen Eigentum
des Ehepartners des Unternehmerehegatten (vorliegend A) befinden, stellen dann Geschaftsvermdégen dar,
wenn die Ehegatten bei der Fihrung des Geschéfts eine wirtschaftliche Einheit bilden. Dazu sei nicht er-
forderlich, dass die Ehegatten eine einfache Gesellschaft gemass OR 530 ff. oder eine Personenhandelsge-
sellschaft im Sinne von OR 552 ff. bilden (Urteil vom 18. Mai 1985, publ. in: ASA 53, S. 506 = BGE 110 Ib
121 = StE 1985 B 23.2 Nr. 1.). Im Ubrigen liess das Bundesgericht angesichts der - auf der wirtschaftlichen
Einheit der Ehegatten beruhenden - Gemeinschaftsbesteuerung die Frage offen, welchem der Ehepartner
das Geschéftsvermdgen zuzuordnen ist. Fur die Prifung der Frage, ob die Ehegatten eine wirtschaftliche
Einheit bilden, ist in jedem Fall einzeln abzuklaren, ob dem Ehepartner wesentliche Entscheidungsbefugnis-
se und Mitwirkungsmdglichkeiten zustehen. In diesem Sinne geniigt eine untergeordnete, wenn auch um-
fangreiche Mitarbeit des Ehepartners nicht, wenn die Entscheidungsbefugnisse einzig und allein beim Un-
ternehmerehegatten liegen (Madeleine Simonek, die Abgrenzung des Geschéfts- vom Privatvermégen zwi-
schen Ehegatten, in: ASA 65, S. 526). Das aussere Auftreten des Ehepartners gegeniiber den Behdrden
und Kunden kann geméass obgenanntem Bundesgerichtsurteil auf eine wirtschaftliche Mitinhaberschaft am
Geschaft des Unternehmerehegatten hinweisen.

Variante d) Alleineigentum der als Arztin tatigen B

In dieser Konstellation sind sowohl A als auch B selbstéandig erwerbstétig. Der Umstand, dass die Praxis von
A und B genutzt werden, ist dabei steuerrechtlich unbeachtlich. Die Vermietung der Praxisraumlichkeiten an
A ist in dieser Konstellation steuerrechtlich nicht méglich. Die Liegenschaft wird mehrheitlich (zu 60 %) ge-
schéftlich genutzt; sie stellt vollumfanglich Geschéaftsvermdgen dar.

Variante e) Miteigentum; B nicht in der Praxis tatig

Werden die Praxisraume A unentgeltlich zur Verfigung gestellt, ist auf die aktuelle Zweckbestimmung der
Raumlichkeiten beim A als Nutzungsberechtigtem abzustellen. Aufgrund der Mietzinsrelation (60 % zu 40 %)
stellt die gesamte Liegenschaft Geschéaftsvermdgen dar. Fir die Zuordnung GV und PV ergibt sich folgende
Berechnung:

Anteil A Anteil B Total
Praxis Wohnung  Praxis Wohnung
GV 30 % 30 % 60 %
PV 20 % 20 % 40 %

Die geschaftliche Nutzung Uberwiegt: Die Liegenschaft ist vollumfanglich dem Geschéaftsvermégen beider
Eheleute zuzuordnen.

Werden die Praxisraumlichkeiten dem A vermietet, ist auf die Nutzung durch B abzustellen. Die Vermietung

stellt keine geschaftliche Téatigkeit dar. Der Mieigentumsanteil von B ist dem Privatvermbgen zuzuweisen.
Fur die Zuteilung der gesamten Liegenschaft (als Einheit) ergibt sich folgendes Bild:
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Anteil A Anteil B Total
Praxis Wohnung  Praxis Wohnung
GV 30 % 30 %
PV 20 % 30 % 20 % 70 %

Die private Nutzung Uberwiegt: Die Liegenschaft ist vollumfanglich dem Privatvermdgen der beiden Ehegat-
ten zuzuweisen.

Variante f) Miteigentum; B als Arztgehilfin tatig
B ist unselbstandigerwerbend. Es finden die gleichen Regeln Anwendung wie unter e. Zur Frage der wirt-
schaftlichen Einheit vgl. c.

Variante g) Miteigentum; B als Arztin tatig

Die Liegenschaft wird mehrheitlich (60 %) geschéftlich genutzt; sie stellt vollumfanglich Geschéaftsvermdgen
dar. Eine Vermietung der PraxisrAumlichkeiten an den jeweils anderen Ehegatten kann hier nicht in Betracht
fallen.

2.5 Zuordnung bei Gitern von Kollektivgesellschaften

Wenn der Kreis der Eigentimer an Gutern, die von einer Personengesellschaft Uberwiegend zu deren ge-
schéftlichen Zwecken genutzt wird, nicht mit dem Kreis der Gesellschafter Ubereinstimmt, stellt sich wiede-
rum die Frage, in welchen Féllen/Konstellationen des betreffende Gut zum Geschéaftsvermdgen zahlt. Im
Fokus stehen wiederum Immobilien.

Wird z.B. eine Liegenschaft, die im Eigentum der Teilhaber/Teilhaberinnen einer Kollektivgesellschaft steht,
von diesen der Gesellschaft unentgeltlich zur Verfligung gestellt und figuriert diese in der Geschéaftsbuch-
haltung, so stellt die Liegenschaft Geschaftsvermodgen dar. Ebenfalls Geschéftsvermdgen stellen Liegen-
schaften dar, welche im Alleineigentum eines/einer Gesellschafters/Gesellschafterin stehen und von die-
sem/dieser der Kollektivgesellschaft ohne Entgelt zur Verfligung gestellt werden, wahrend die Gesellschaft
die Bezahlung der Hypothekarzinsen und des Liegenschaftsunterhalts Gbernimmt (BGE 93 | 362 ff).

Die Vermietung eigener Liegenschaften stellt nach bundesgerichtlicher Praxis regelméssig Verwaltung pri-
vaten Anlagevermdgens dar (BGE vom 1. Juli 2009 2_C475/2008). Dies gilt jedoch nach der bundesgericht-
lichen Rechtsprechung bei gewerbsmaéassigem Liegenschaftshandel nicht (BGE vom 23. Januar 2004
2A.52/2003). Unter solchen Umstanden ist die Vermietertatigkeit als wirtschaftliche Folge der im Haupt- oder
Nebenberuf gewerbsmassig ausgelbten Tatigkeit im Bau- und Immobilienbereich zu qualifizieren (BStPra
2/2010 55-62, BGE vom 7. Juni 2004).

3. Besteuerung von Kapitalgewinnen auf Liegenschaften

3.1 Staatsteuer

Fur die Besteuerung von Kapitalgewinnen auf Geschéftsliegenschaften findet im Kanton Basel-Landschaft
das sogenannte monistische Besteuerungssystem Anwendung: Die Differenz zwischen Einkommenssteuer-
wert und Anlagekosten (auch als wiedereingebrachte Abschreibungen/Wertberichtigungen bezeichnet) un-
terliegt der Einkommenssteuer (8 25 Abs. 2 StG); die Differenz zwischen Anlagekosten und realisiertem
Veréusserungserlos (sogenannter Wertzuwachs) wird mit der Grundstiickgewinnsteuer erfasst (§ 23 Abs.
4 StG und 88 71 ff. StG).

3.2 Direkte Bundessteuer

Bei der direkten Bundessteuer werden dagegen Kapitalgewinne auf Geschéftsliegenschaften nach dem
dualistischen Besteuerungssystem erfasst: die gesamte Differenz zwischen Einkommenssteuerwert und
realisiertem Wertzuwachs (ausgenommen landwirtschaftliche Liegenschaften) unterliegt der Einkommens-
steuer (und ausserdem dem Sonderbeitrag der Bundessozialversicherungen AHV, IV, EO).

3.3 Abgrenzung Geschaftsvermogen/Privatvermdgen

Als Geschéftsvermogen gilt gemass § 24 lit. b StG eine Liegenschaft, wenn sie ganz oder vorwiegend (mehr
als 50 %) der selbstandigen Erwerbstatigkeit dient (Praponderanzmethode vgl. Nefzger/Simonek/Wenk,
Kommentar zum Steuergesetz des Kantons Basel-Landschaft 8 24 N 72). Eine uUberwiegend geschéftlich
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genutzte Liegenschaft gehdrt demnach zum Geschéftsvermogen (vgl. Richner/Frei/Kaufmann/Meuter,
Handkommentar zum DBG, 3. Aufl. Zirich 2016, Art. 18 N 107; BGE vom 9. Mai 2005, Pra 2006 Nr. 16).
Eine Uberwiegende Inanspruchnahme der Liegenschaft fir geschéftliche Zwecke ist anzunehmen, wenn der
Mietwert der GeschéaftsrAume den Ubrigen Ertrag des Grundstiickes Ubersteigt, die Flache der Liegenschaft
Uberwiegend geschéftlich genutzt wird oder wenn die Liegenschaft dem Geschéaftsvermdgen als unmittelbar
notwendiges Betriebskapital und/oder als Reserve dient. Die einmal vorgenommene steuerliche Zuordnung
zum Geschéaftsvermégen ist bei gleich bleibenden Verhaltnissen fir die Steuerpflichtigen und die Steuerbe-
hérden verbindlich. Einzig eine dauernde, wirtschaftlich begriindete Anderung der Zweckbestimmung des
Vermogenswertes kann eine steuerliche Umqualifizierung rechtfertigen. In diesem Fall ist jedoch nebst der
modifizierten Nutzung eine klar erkennbare Willensausserung der steuerpflichtigen Person gegeniber den
Steuerbehoérden erforderlich. Die bloss tatsédchliche Nutzungsénderung genugt fur sich nicht, um die Uber
Jahre hinweg verbindliche Sachdarstellung umzustossen (BGE vom 27. August 1997).

3.4 Realisation der Kapitalgewinne auf Liegenschaften

Im Bilanzsteuerrecht, welches fir die Einkommenssteuern gilt, bestehen die drei Realisationstatbestéande
der Verausserung, buchmassigen Aufwertung und der Privatentnahme (sog. steuersystematische Realisati-
on). Bei der Grundstickgewinnsteuer bildet dagegen im monistischen System nur die Handanderung (zivil-
rechtliche oder wirtschaftliche) einen Realisationstatbestand.

Eine Privatentnahme liegt vor bei definitiver Aufgabe der selbstandigen Tatigkeit sowie bei einer massge-
benden und dauernden Nutzungsénderung an einer Liegenschaft (bzw. einem Gut), die bisher der Ge-
schaftstatigkeit diente (u.a. auch durch Schenkung an einen Nachkommen, der diese in der Folge privat
nutzt). In der Praxis stellen sich oft Abgrenzungsfragen in Bezug auf das Moment der definitiven Erwerbs-
aufgabe. Eine bloss voribergehende Stilllegung eines Betriebes, wo die Riickkehr zur gewerblichen Tatig-
keit (jederzeit) mdglich erscheint, bildet noch keine Privatentnahme. Im Zweifelsfalle sollten von den betref-
fenden Personen eine schriftliche Erklarung (auch als «Revers» bezeichnet), die nach Treu und Glauben
verbindlich ist, verlangt werden. Des Weiteren wurde mit der Unternehmenssteuerreform Il die gesetzliche
Bestimmung hinzugefligt, dass Verpachtungen eines Geschéaftsbetriebes nur auf Antrag hin als Privatent-
nahme bzw. Liquidation des Betriebs gilt (vgl. Ziff. 2.2 des KS EStV vom 16. Dezember 2009 im Anhang).

Als Ausfluss des Grundsatzes von Treu und Glauben bleibt ein Grundstick, das dem Geschéftsvermogen
zugehorte und steuerrechtlich als Geschéftsvermodgen behandelt wurde, so lange Geschéaftsvermdgen, bis
der Steuerpflichtige der Steuerverwaltung dessen Uberfiihrung ins Privatvermogen bekannt gibt oder eine
fur die Steuerbehdrden klar erkennbare dauernde Nutzungsénderung vornimmt. Der Steuerpflichtige kann
damit grundsétzlich nicht eine heimliche oder schleichende Nutzungsanderung oder Privatentnahme vor-
nehmen und geltend machen, die Anderung der tatsachlichen Nutzung einer Liegenschaft (vermehrte private
Nutzung) sei vor Jahren erfolgt und die Steuerfolgen der damaligen Privatentnahme seien damit verjahrt.

3.5 Definitive Erwerbsaufgabe

In der Praxis stellen sich oft Abgrenzungsfragen in Bezug auf das Moment der definitiven Erwerbsaufgabe.
Eine bloss voriibergehende Stilllegung eines Betriebes, wo die Riickkehr zur gewerblichen Téatigkeit (jeder-
zeit) mdglich erscheint, bildet noch keine Privatentnahme. Im Zweifelsfalle sollten von den betreffenden Per-
sonen eine schriftliche Erklarung (auch als «Revers» bezeichnet), die nach Treu und Glauben verbindlich
ist, verlangt werden. Mit der Unternehmenssteuerreform 1l wurde nunmehr mit Wirkung auf den 1. Januar
2011 die gesetzliche Bestimmung hinzugefligt, dass die Verpachtung eines Geschaftsbetriebes nur auf
Antrag hin als Privatentnahme bzw. Liquidation des Betriebs gilt (vgl. Art. 18a Abs. 2 DBG; § 25 Abs. 3 StG;
Ziff. 2.2 des KS EStV vom 16. Dezember 2009 im Anhang).

3.6 Steueraufschub bei Privatentnahmen

Bei der direkten Bundessteuer besteht im Falle einer Privatentnahme von Liegenschaften des geschéftlichen
Anlagevermdégens die Optionen auf dem Wertzuwachs - d.h. auf jenem Teil des Kapitalgewinns, der bei den
basellandschaftlichen Steuern der Grundstiickgewinnsteuer unterliegt - einen Steueraufschub zu beantra-
gen. Dieser dauert bis zur Verausserung, wobei fir die Beendigung des Steueraufschubes sowohl die ent-
geltliche als auch die unentgeltliche Ubertragung in Frage kommt (vgl. auch Auszug aus dem KS EStV Nr.
26 vom 16. Dezember 2009; Ziffer 2.1 im Anhang; gilt nur fur die direkte Bundessteuer).
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3.7 Steueraufschub bei Erbteilung

(Auszug aus dem KS EStV Nr. 26 vom 16. Dezember 2009; Ziffer 2.3 im Anhang. Diese Ausfuihrungsbe-
stimmungen gelten fir das kantonale Recht gestiitzt auf § 25 Abs. 4 StG analog).

4. Erbvorbezug und Schenkung von Grundstlicken des Liegenschaftshandels

Die Grundsticke von gewerbsmassigen Liegenschaftshandlern und Liegenschaftshandlerinnen kdnnen
steuerneutral zu Buchwerten auf die Nachkommen Ubertragen werden. Wer sein Erbe in der Form von
Grundstiicken des Liegenschaftshandels vorbezieht, Gbernimmt die Verpflichtung, einen spéateren Gewinn
beim Verkauf tiber die Einkommenssteuer abzurechnen.

Bei gewerbsmassigen Liegenschaftshéandlern und Liegenschaftshéndlerinnen wird die Abtretung einzelner
oder mehrerer Liegenschaften auf Rechnung kunftiger Erbschaft, Schenkung oder gemischte Schenkung
gleich behandelt wie der Erbgang. Die Grundstiicke des gewerbsmassigen Liegenschaftshandels kénnen
somit steuerneutral zu den Einkommenssteuerwerten (Buchwerten) auf die Nachkommen ubertragen wer-
den.

Mit der Handanderung auf die Nachkommen Ubernehmen diese auch die latente Steuerlast auf den Uber-
nommenen Geschéftsliegenschaften. Die Ubernehmenden haben sich unterschriftlich zu verpflichten, bei
einer Verausserung (Verkauf oder Uberfilhrung in das Privatvermégen), den erzielten Gewinn steuerlich
abzurechnen.

Wenn ein Erblasser oder eine Erblasserin gewerbsmassig haupt- oder nebenberuflich Liegenschaftshandel
betrieben hatte, unterliegen die bei einem Verkauf der geerbten Grundstiicke erzielten Gewinne der Ein-
kommenssteuer, auch wenn der Erbe oder die Erbin selbst keine Grundsticke mehr gekauft hat.

5. Ubrige Kapital- und Liquidationsgewinne

Die Erfassung von Kapitalgewinnen aus der Verausserung, Verwertung (auch Uberfiihrung in das Privat-
vermogen) oder buchméssigen Aufwertung von Geschéftsvermégen ist nicht auf Unternehmen, die zur Fih-
rung kaufméannischer Bicher verpflichtet sind, beschrankt, sondern erstreckt sich auf alle Geschéftsbetriebe
(Handels- und Gewerbebetriebe, freie Berufe usw.).

Beteiligungen von Selbstandigerwerbenden gelten als Geschéftsvermégen, wenn sie fur Geschaftszwecke
mit tatsdchlichem Dienst am Geschéaft erworben bzw. gehalten werden. Ferner gelten Beteiligungen von
mindestens 20 % am Grund- oder Stammkapital einer Kapitalgesellschaft oder Genossenschaft als Ge-
schaftsvermdgen, wenn der Eigentimer oder die Eigentiimerin sie im Zeitpunkt des Erwerbs zum Ge-
schaftsvermogen erklart (8 24 lit. b StG).

Eine Beteiligung im Eigentum desjenigen Ehegatten, der formalrechtlich nicht Eigentumer des Geschéftsbe-
triebes ist, gehort dennoch zum Geschaftsvermdgen, wenn sie dem Geschaft des andern Ehegatten zur
Verfigung steht und der Eigentiimer in wesentlichem Umfang im Betrieb mitarbeitet oder der Unternehmer-
ehegatte als wirtschaftlicher Eigentiimer der Beteiligung betrachtet werden kann. Siehe auch die Ausfihrun-
gen in Ziffer 2.

6. Liquidationsgewinne bei Aufgabe der selbstandigen Erwerbstatigkeit

Ab Steuerjahr 2011 werden nach § 24 lit. b, § 25, § 36"° und § 80"° StG Liguidationsgewinne bei der Aufga-
be der selbstdndigen Erwerbstéatigkeit unter gewissen Voraussetzungen gemildert mit einer Sondersteuer
besteuert. Die Tarife sind unter 8 34 Abs. 1 und § 36 StG geregelt. Weitere Ausfuhrungen finden sich in der
entsprechenden Verordnung vom 14. Dezember 2010 (SGS 331.17) sowie in der Kurzmitteilung 462 (Link
unter Praxisdokumente am Ende; 24 Nr. 18).

Bei landwirtschaftlichen Betrieben sind die speziellen Regeln gemass Kreisschreiben Nr. 31 EStV vom 22.
Dezember 2010 zu beachten.
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Weiterfuhrende Dokumentationen (die entsprechenden Links finden Sie hier)

¥ +53 3 3 33 3 3 3 3N

KS 31 EStV vom 22. Dezember 2010

KS 26 EStV vom 16. Dezember 2009 (Auszugsweise wiedergegeben)

KS 28 EStV vom 3. November 2010 (Liquidationsgewinne bei definitiver Aufgabe der selbstandigen
Erwerbstatigkeit; Link via KM 462)

KM 462 (Besteuerung der Liquidationsgewinne bei definitiver Aufgabe der selbstéandigen Erwerbstatig-
keit; mit Link zum o.e. Kreisschreiben der EStV)

BStPra 2/2010 55-62 Geschaftsvermdgen BStPra 2/2010 55-62

StGE vom 02.Juli 2010 (510 10 9) Uberfuihrung einer Liegenschaft vom Geschéfts- ins Privatvermogen
02.07.2010

StGE vom vom 24.April 2009 (530 08 50) Uberfilhrung einer Liegenschaft vom Geschéfts- in das Pri-
vatvermégen 24.04.2009

StGE 108/2008 vom 17. Oktober 2008 08-108

StGE Nr. 69/2004 vom 13.8.2004 Schenkung einer Liegenschaft/Steuerlich relevante Privatentnahme
04-069

BStPra 4/2010 155-162 Aufgabe der selbstandigen Erwerbstéatigkeit und Geschéaftsvermdgen BStPra
4/2010 155-162

BStPra 6/2005 315-320 Schenkung einer Liegenschaft: Steuerlich relevante Privatentnahme BStPra
6/2005 315-320

BStPra 5/2001 248-252 Liquidationserlés: Harteparagraph BStPra 5/2001 248-252

BStPra 3/2000 132-134 Privatentnahme: Hofverpachtung BStPra 3/2000 132-134

BStPra 1/2000 12-18 Liquidationsiiberschuss: Frage der Einkommensqualifizierung BStPra 1/2000 12-
18 (mit Vergangenheitsbemesssung)

BStPra 5/1999 307-312 Liquidationsgewinn: Ersatzbeschaffung BStPra 5/1999 307-312
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Anhang (Auszug aus dem KS EStV Nr. 26. vom 16. Dezember 2009)

2. Aufschubstatbestande

2.1. Uberfuhrung einer Liegenschaft des Anlagevermogens aus dem Ge-
schaftsvermogen in das Privatvermogen

Als Liegenschaft gelten Grundstiicke im Sinne von Artikel 655 ZGB. Der Aufschub ist aus-
schliesslich fur jene Liegenschaften méaglich, die der selbstandig Erwerbende in seinem An-
lagevermogen halt, nicht hingegen fiir Liegenschaften des Umlaufvermégens (gewerbsmas-
siger Liegenschaftenhandel). Dient eine Liegenschaft mehrheitlich der selbstandigen Er-
werbstatigkeit des Steuerpflichtigen, so verbleibt sie im Geschaftsvermégen.

Der Aufschub wird nur auf Antrag der steuerpflichtigen Person gewahrt und kann nur fur den
Wertzuwachsgewinn geltend gemacht werden. Bei einem Aufschub wird die Differenz zwi-
schen dem Einkommenssteuerwert und den Anlagekosten, d.h. im Wesentlichen die wieder
eingebrachten Abschreibungen, sofort besteuert. Die Liegenschaft gilt daraufhin fur Ein-
kommenssteuerzwecke vollstandig als ins Privatvermogen tberfuhrt. Als Konsequenz dar-
aus sind Abschreibungen oder Aufwertungen nicht steuerwirksam. Die laufenden Liegen-
schaftsertrage stellen deshalb kein Einkommen aus selbstandiger Erwerbstatigkeit dar.

Dient eine ins Privatvermégen aberfihrte Liegenschaft, fir die ein Besteuerungsaufschub
nach Artikel 18a Absatz 1 DBG verlangt wurde, spater wieder ganz oder vorwiegend der
selbstandigen Erwerbstatigkeit, gilt sie emeut als Geschaftsvermogen (Art. 18 Abs. 2 DBG).
Der Einkommenssteuerwert einer solchen Liegenschaft bemisst sich im Zeitpunkt der Uber-
fihrung ins Geschaftsvermdgen nach Artikel 18a Absatz 1 DBG zuzuglich der wertvermeh-
renden Investitionen wahrend der privaten Nutzung.

Die Besteuerung des Wertzuwachsgewinnes wird bis zur Verdusserung der Liegenschaft
aufgeschoben. Eine vorzeitige Beendigung des Aufschubs ist ausgeschlossen. Als Verdus-
serung gilt jede entgeltliche oder unentgeltliche Handanderung mit Ausnahme des Erbgan-
ges. Die Zuweisung einer Liegenschaft im Rahmen der Erbteilung gilt als Verausserung (vgl.
Ziffer 2.3 hienach). Der Wegzug des Eigentimers oder der Eigentiimerin einer Liegenschaft
ins Ausland gilt nicht als Verdusserung. In einem solchen Fall kann jedoch eine Sicherstel-
lung nach Artikel 169 DBG erfolgen. Bei einer unterpreislichen Verausserung an einen Na-
hestehenden ist auf dem Verkehrswert der Liegenschaft abzurechnen.

Erfolgt ein Aufschub, so ist die Differenz zwischen dem Verkaufserlos bzw. dem Verkehrs-
wert einerseits und dem massgebenden Einkommenssteuerwert (Anlagekosten im Zeitpunkt
des Steueraufschubs) zuziiglich der wertvermehrenden Investitionen seit der Uberfiihrung
andererseits abziiglich der mit der Verdusserung zusammenhéngenden Kosten steuerbar.
Diese Differenz wird der AHV-Behorde gemeldet. Ist der Verkehrswert der Liegenschaft im
Zeitpunkt der Verausserung unter den Einkommenssteuerwert gesunken, so kann dieser
Verlust in derselben Steuerpeniode vom tbrigen Einkommen in Abzug gebracht werden.
Dariiber hinaus kann ein Verlustvortrag nur dann geltend gemacht werden, wenn eine selb-
standige Erwerbstatigkeit ausgeibt wird. Noch nicht verrechnete Vorjahresverluste aus einer
friheren selbstandigen Tatigkeit kdnnen nicht mehr verrechnet werden.

Im Verhaltnis zur Besteuerung des Liquidationsgewinnes gemass Artikel 37b DBG sind fol-
gende Falle zu unterscheiden:

- Die Uberfiilhrung der Liegenschaft vom Geschaft- ins Privatvermégen fand vor der defi-
nitiven Aufgabe der selbstandigen Erwerbstatigkeit statt. Auf Antrag der steuerpflichtigen
Person ist die Besteuerung aufgeschoben worden. Nun wird die Liegenschaft im Rah-
men der Aufgabe der selbstandigen Tatigkeit veraussert. In diesem Falle erfolgt die Be-
steuerung nach Artikel 18a Absatz 1 DBG. Die Regelung von Artikel 37b DBG findet
keine Anwendung.

¥
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- Im Rahmen der definitiven Aufgabe der selbstandigen Erwerbstatigkeit verlangt die
steuerpflichtige Person fiir die Liegenschaft einen Besteuerungsaufschub nach Arti-
kel 18a Absatz 1 DBG. In diesem Fall findet Artikel 37b DBG nur auf die Differenz zwi-
schen dem Einkommenssteuerwert und den Anlagekosten, d.h. im Wesentlichen auf die
wieder eingebrachten Abschreibungen, Anwendung.

Bestehende Reversldsungen, welche die Qualifikation einer Liegenschaft als Geschaftsver-
magen zum Gegenstand haben, gelten weiterhin. Artikel 18a Absatz 1 DBG ist fur solche
Falle nur auf Antrag anwendbar. Nach dem 31. Dezember 2010 bleibt fir neue Reverslasun-
gen dieser Art kein Raum mehr.

2.2. Verpachtung eines Geschaftsbetriebes

Bei der Verpachtung eines Geschaftsbetriebes gilt die gesetzliche Vermutung, dass die ver-
pachteten Giter im Geschaftsvermégen des Verpéachters bleiben. Dies gilt auch fir Betriebe,
deren bewegliches Vermégen an den Pachter verkauft wird. Eine Verpachtung liegt dann
vor, wenn neben der Llegenschaﬂ und den Geschaftseinrichtungen auch die Geschaftsbe-
ziehungen Gberlassen werden.' Die Verpachtung eines Geschaftsbetriebes wird nur noch
aufgrund einer ausdriicklichen Erklarung der steuerpfiichtigen Person als Uberfithrung ins
Privatvermogen betrachtet (Art. 18a Abs. 2 DBG). Erfolgt keine solche Erklarung, so gilt der
daraus fliessende Ertrag als Einkommen aus selbstandiger Tatigkeit. Dieses Einkommen
wird der AHV-Behorde gemeldet.

Erklart die steuerpflichtige Person bei der Begrindung oder wahrend der Laufzeit der Ver-
pachtung die Uberfiihrung des Geschiftsbetriebes ins Privatvermégen, so kann, soweit im
Einzelfall die Voraussetzungen erfilllt sind, der Aufschub nach Artikel 18a Absatz 1 DBG
oder die Besteuerung nach Artikel 37b DBG geltend gemacht werden.

Bestehende Reverslosungen, welche die Verpachtung eines Geschaftsbetriebes zum Ge-
genstand haben, fallen unter Artikel 18a Absatz 2 DBG.

2.3. Aufschub der Besteuerung bei Erbteilung

Beim Tod eines selbstandig Erwerbenden geht der Geschaftsbetrieb infolge Universalsuk-
zession mit Aktiven und Passiven auf die Erbengemeinschatft iiber. Dieser Ubergang lost
keine Einkommenssteuerfolgen aus. Fithren einzelne Erben oder Vermachtnisnehmer den
Geschaftsbetrieb nicht weiter und treten daher ihre Anteile an die weiterfihrenden Erben ab,
so realisieren die abtretenden Erben oder Vermachtnisnehmer einen steuerbaren Liquidati-
onsgewinn. In diesem Fall kdnnen die weiterfiihrenden Erben oder Vermachtnisnehmer den
Erwerbspreis aktivieren oder in einer Steuerbilanz geltend machen.

Nach Artikel 18a Absatz 3 DBG kann die Besteuerung der stillen Reserven auf Gesuch der
den Betneb ilbemehmenden Erben bis zur spateren Realisierung aufgeschoben werden,
soweit diese Erben die bisherigen, fur die Einkommenssteuer massgebenden Werte tiber-
nehmen. Die Erben, welche den Geschaftsbetrieb weiterfiihren, Gbernehmen damit die laten-
te Liquidationssteuerlast auf dem Geschaftsvermagen. Wird der Geschaftsbetrieb von den
weiterflihrenden Erben verdussert oder liquidiert, steht ihnen, soweit im Einzelfall die Vor-
aussetzungen fir sie selber erfiillt sind, der Aufschub nach Artikel 18a Absatz 1 DBG oder
die Besteuerung nach Artikel 37b DBG offen.

Fiihrt keiner der Erben oder Vermachtnisnehmer den Betrieb weiter, so kénnen sie anstelle
des Erblassers die Liquidationsgewinnbesteuerung nach Artikel 37b DBG geltend machen.

! Bundesgericht im Entscheid BGE 103 Il 253
45
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