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CAPITOLUL 1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE ALE DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrdrii: ~ PLAN URBANISTIC GENERAL - MUNICIPIUL GHEORGHENI

Amplasament: MUNICIPIUL GHEORGHENI, JUD.HARGHITA
Faza: P.U.G.
Beneficiar: MUNICIPIUL GHEORGHENI, PIATA LIBERTATII, NR. 27, JUD. HARGHITA

Proiectant general:  LARIX STUDIO S.R.L.,
MUN. GHEORGHENI, PIATA LIBERTATII, NR. 8/A, JUD. HARGHITA

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Planul Urbanistic General al municipului Gheorgheni reprezintd strategia, cadrul de
dezvoltare in perspectivd a unitatii administrativ-teritoriale si corelarea acestora cu strategiile
elaborate in cadrul planificarii spatiale a judetfului Harghita. PUG-ul realizat cuprinde analiza
situaftiei existente, reglementdarile si requlamentul local de urbanism pentru intregul teritoriu
administrativ al Municipiului Gheorgheni, delimitat conform legii, atdt pentru suprafetele de
infravilan (localitatea de bazd, localitdti componente, frupuri izolate), cat si cele din
extravilan (terenuri agricole, forestiere, cdi de comunicafie, ape etfc.). Planurile urbanistice
generale (P.U.G.) au caracter de reglementare (caracter operational) si rdspund
programului de amenajare spatiald a teritorivlui si de dezvoltare a localitafilor ce compun
unitatea teritorial-administrativa de baza.

Scopul elaborarii P.U.G.

= stabilirii directiilor, prioritdtilor si reglementarilor de amenajare a teritoriului si dezvoltare
urbanisticd a municipiului Gheorgheni;

= utilizarii rationale si echilibrate a terenurilor necesare functiunilor urbanistice;

»  precizarii zonelor cu riscuri naturale (alunecdri de teren, inundatii, neomogenitdti
geologice, reducerea vulnerabilitafii fondului construit existent);

» evidentierea fondului valoros si a modului de valorificare a acestuia in folosul localitatii;

= cresterea calitatii viefii, cu precddere in domeniile locuirii, dotarilor aferente locuirii si
serviciilor;

= fundamentarea realizarii unor investitii de utilitate publicd;

= qasigurdrii suportului reglementar (operational) pentru eliberarea certificatelor de
urbanism si autorizatiilor de construire;

= corelarea intereselor colective cu cele individuale In ocuparea spatiului.

Planul urbanistic general (PUG) orienteazd aplicarea unor politici in scopul construirii si
amenajcrii teritoriului municipiului, politici ce Tsi propun, intre altele, restabilirea dreptului de
proprietate si implementarea unor noi relafii socio- economice in perioada de integrare
europeand, dar si pdstrarea caracteristicilor locale si a fradifilor Tn acelasi timp.
Materializarea propunerilor de amenajare spafiald si dezvoltare urbanisticG reglementate
prin P.U.G. se face in timp, in functie de fondurile prevdzute din bugetul propriu unitafilor
teritorial administrative de bazd, in corelare cu fondurile alocate de la bugetul statului sau
ale unor intreprinzatori.
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Solicitari ale temei - program

= Cunoasterea cat mai bund a localitdtii, prin culegerea de date si informatii privind
situatia  existentd si potentialul socio- economic al asezdrilor componente ale
municipiului, prin reactualizarea datelor si a planurilor, studiul relatiilor intra- si interurbane,
prezentarea criticd a situatiei existente;

» Actudlizarea infravilanului municipiului, pe baza datelor topografice actualizate, a
hartilor de risc, luGnd in considerare evolutia localitatii, tendintele actuale, zonificarea
teritorivlui In  functie de fenomenele geografice; Completdrile intravilanelor si
reconsiderarea utilitatilor se vor realiza pe cat posibil in suprafete compacte care sa
permitd usor dotarea cu echipdri edilitare, de-a lungul drumurilor principale care le
fraverseazd, cat si a celor de legatura si exploatare.

= Se va studia teritoriul municipiului Gheorgheni, analiz&nd si identificGnd posibilitati de
infroducere in infravilan a acelor suprafete care corespund, fard restrictii si fard riscuri in
ceea ce priveste posibilitatile de construire, terenuri proprietate ale persoanelor fizice sau
juridice.

Continutul Planului Urbanistic General

»  disfunctionalitati si prioritati;

= dimensionarea amplasamentelor rezervate penfru constructia de locuinte 1n
perspectivd, tindnd cont de posibilitafile reale de urbanizare;

= dimensionarea amplasamentelor rezervate pentru zona industriald, tinGnd cont de
posibilitatile reale de dezvoltare urbanistica;

= dimensionarea amplasamentelor rezervate pentru turism si agrement, precum i
identificarea spatiilor verzi, tinGnd cont de posibilitatile reale de urbanizare;

» Instfituirea zonelor de protectie pentru monumentele istorice si de arhitecturd;

= corelarea propunerilor privind protectia mediului cu prevederile Planului Local de
Actiune Pentru Mediu, respectiv cu Planul Judetean de Gestionare a Deseurilor al
Judetului Harghita;

= propuneri si reglementari urbanistice;

=  oObiective de utilitate publica si circulafia terenurilor;

» echiparea tehnico- edilitarg;

= Regulamentului Local de Urbanism pentru trupurile componente ale localitatii,
reflect@nd ierarhizarea informatiilor si a datelor;

= Lista investitilor (conf. Metodologia legi 350)

Prevederi ale programului de dezvoltare

Municipiul Gheorgheni Tsi propune la nivel strategic, la nivelul exercitilor programatice
realizate In ultimii ani s atingd un anumit grad de competitivitate a economiei, sa
imbundatateascd calitatea locuirii, sa creasca calitatea generald a vietii locuitorilor orasului Tn
acord cu principiile dezvoltdrii durabile.Prima strategie de dezvoltare durabild a municipiului
a fost elaboratd in anul 2006, iar in 2008-2009 s-a elaborat un plan integrat de dezvoltare
urbana. Tn perioada 2013-2014 s-a realizat procesul de planificare a unei strategii actuale,
pentfru perioada 2014-2020, care se afla in fazd de aprobare. Prioritatile identificate in
strategie sunt: dezvoltarea spafiilor publice, dezvoltarea servicillor medicale de bazd si a
celor pentru varstnici, inbundtatirea confortului cladirilor publice, infintarea unui Fond de
Eficientd EnergeticG, managementul de locuinte, realizarea unui perteneriar penfru un oras
verde, ameliorarea confortului blocurilor de locuinte, dezvoltarea vietii culturale, dezvoltarea
agriculturii, a silviculturii, dezvoltarea mediului economic si a furismului, a serviciilor sociale etc.
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1.3.

SURSE DOCUMENTARE, STUDII

Surse documentare

Lista investitillor preconizate / portofoliu de proiecte centru judetul Harghita-municipiul
Gheorgheni;

Strategia de dezvoltare durabild a Municipiului Gheorgheni, 2006;

Planul de dezvoltare integratd a municipiului Gheorgheni, 2009;

Planul de Management Integrat al Parcului National Cheile Bicazului-Hasmas;

Planul de management al Parcului Natural Defileul Muresului Superior si arile naturale
protejate anexe;

Date stafistice si evidente de la Directia Judeteand de Stafisticd Harghita;

Date, proiecte, planuri si evidente puse la dispozitie de Consiliul Local Gheorgheni in
domenii ce privesc dezvoltarea localitatii;

Planul Urbanistic General al orasului Gheorgheni, aprobat prin HCL nr. 27/2000;

Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean - PATJ Harghita;

Planul de Amenajare a Teritoriului Natfional;

Strategia Regionald de Dezvoltare a Regiunii Centru;

Lista monumentelor istorice judetul Harghita;

Ordinul Ministerului Culturii nr. 4075 din 27.12.2016 privind clasarea in Lista Monumentelor
Istorice a Sinagogii cultului mozaic ortodox;

Prima ridicare topograficd a imperiului habsburgic (1763 - 1787);

A doua ridicare topografica a imperiului habsburgic (1806-1869);

A treia ridicare topografica (1869-1887);

Ridicarea topograficd a orasului Gheorgheni din 1910-1911 (realizat de Szesztay LaszI6);
Ridicarea topograficd maghiard din 1941;

Planul urbanistic zonal al statiunii Lacu-Rosu din 19431;

Harfile silvice;

Hartile ROSCI0027, ROSPA 0018, Natura 2000;

Planurile de situatie a retelelor termice din cartierele de locuit a municipiului Gheorgheni,
elaborate de Trilog Comserv, Tg.-Mures;

Plan coordonator refea apd potabild Gheorgheni;

PT canalizare Gheorgheni, aprilie 2014;

Planurile urbanistice zonale / de detaliu elaborate in perioada de valabilitatea a PUG
aprobat prin HCL nr. 27/2000;

HCL 131/2014 privind realizarea centrului de colectare selectivd a deseurilor, aferent
proiectului ,Sistem integrat de management a deseurilor in judetul Harghita”;

HCL 132/2014 / inchiderea depozitului de deseuri neconform al municipiului Gheorgheni
in cadrul proiectului ,,Sistem integrat de management a deseurilor in judetul Harghita™;
HCL 74/2016: regulamentul privind stabilirea normelor locale de protectie a spatiilor verzi,
organizarea, dezvoltarea siintretinerea acestora pe teritoriul municipiului Gheorgheni;
HCL 97/2016: Registrul local al spatiilor verzi apartindnd domeniului public al municipiului
Gheorgheni;

Vofkori Gyorgy: Gyergydszentmiklds. Vdarostorténet képekben. Gyilkos-t6+Békds-szoros,
Editura Polis, Cluj-Napoca, 2004, ISBN 973 8341 28 0 (istoria orasului in imagini);

Tarisznyds Mdarton: Gyergyd térténeti néprajza, Editura Academicd, Budapesta, 1994,
ISBN 963 05 6691 5 (etnografia istoricd Gheorghieni);

Garda Dezsé: Székely hadszervezet és falukdzdsség, Editura Mark House, Gheorgheni,
1994 (organizarea militard si comunitatea secuiasca);

Garda Dezsé: Gyergydi drmények kényve, Editura Hadmuzeum Alapitvdny, Budapesta,
2007, ISBN 978-963-87484-0-9, ISBN 978-963-87484-1-6 (Cartea armenilor din Gheorgheni);
Garda Dezsé: Gyergydszentmiklds, Editura Stétus, Miercurea-Ciuc, 2007, ISBN  978-973-
1764-23-8, ISBN 978-973-1764-24-5 (Gheorgheni);

Orbdn Baldzs: A Székelyféld leirdsa, Budapesta, 1868 (descrierea Tinutului Secuiesc);
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» Legislatiain vigoare aplicabild acestui domeniu
Studii

= Suporful topografic al PUG - Documentatie de reambulare topograficd, realizatd de
Geoservice sil.;

»  Studiu geotehnic si hidrogeologic realizat de Geo-Tech srl.;

»  Studiu privind reorganizarea circulatiei motorizate si pietonale realizat de SABE srl. M-
Ciuc;

=  Studiul de fezabilitate pt. varianta de ocolire, elaboratd de IPTANA s.a., CNADNR s.a.;

=  Studiul hidrologic pentru determinarea zonei de protectie a captdri apei pentru
alimentarea cu apd potabild a orasului Gheorgheni, realizat de cdtre Institutul Natfional
de Hidrologie si Gospodarire a Apelor;

»  Studiulistoric, realizat de s.c. Larix Studio s.r.l.;

»  Studiul de inundabilitate privind Statiunea Lacu Rosu, ANN. Apele Romdane, realizat de
catre Administratia Bazinald de Apd Siret, Biroul Prognoze Bazinale, Hidrologie,
Hidrogeologie;

=  Proiectul de ecologizare a statiunii furistice Lacu-Rosu si dezvoltarea infrastructurii pentru
turism — etapa I: Sistem de alimentare cu apd, Sistemul de canalizare, realizat de
Intergroup Engineering s.r.l. Bucuresti;

=  Expertizd tehnica la investitia: ecologizarea Statiunii Turistice Lacu-Rosu si dezvoltarea
infrastructuii pentru turism, etapa I: sistem de alimentare cu apad, sistem de canalizare;

= Studiu de fezabilitate: “Restaurarea ecosistemelor fragmentate si vulnerabile din Ariile
Naturale Protejate ROSCI0027 si ROSPAOO18. Aplicarea unor masuri privind reducerea
degraddrii habitatelor acvatice si terestre din arealul Lacului Rosu”, elaborat de CP MED
Laboratory s.r.l., Bucuresti;

=  Studiu de fezabilitate actualizat privind reabilitarea si extinderea sistemelor de alimentare
cu apd si canalizare menajerd si a statiei de epurare in Municipiul Gheorgheni,
proiectant Grup Arcons s.a. Brasov;

» Strategia de dezvoltare urband a Municipiului Gheorgheni 2014-2020, realizat de CDC
Consulting s.r.l., Miercurea-Ciuc;

» Raport de securitate Societatea Comerciald Tohan s.a. / amplasament punct de lucru
(depozit) Gheorgheni, jud. Harghta (extras).

» Plan de mobilitate a municipiului Gheorgheni - aproape de finalizare, realizat de Kontur
s.r.l. M-Ciuc.
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CAPITOLUL 2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIE

Date generale

Municipiul Gheorgheni este o asezare de rang Il (municipiu cu rol de echilibru in refeaua de
localitafi) situat in partea esticG a Transilvaniei, in partea nordica a Tinutului Secuiesc si In
zona cenfrald a judetului Harghita, la intersectia coordonatelor 460 43' 12" |atitudine nordica
si 250 35’ 24”36’ longitudine estica. Cota asezarii fatd de nivelul Marii Negre este de 810 m.
Municipiul se intinde in partea esticd a Depresiunii Giurgeului, pe cele doud maluri ale
pdardului Belchia, afluent de dreapta al rGului Mures, si are localitati componente situate la est
de oras. Locadalitatea este invecinatd la nord cu comuna Tulghes, la nord-vest cu comuna
Ditrau, la vest cu comunele Ldzarea si Joseni, la sud cu comunele Ciumani (infr-o portiune
foarte micd), Suseni, respectiv S&éndominic. La est se afld limita administrativd a judetfului
Harghita spre judeful Neamft, cu localitafi care in de-alungul timpului s-au desprins de
Gheorgheni (Bicaz, Dadmuc, Corbu etc.)

A

2 |

imagini - http://ro.wikipedia.org.

Suprafata totald al municipiului este de 22050,77 ha, iar populafia totald stabild Th 2012,
respectivin 2002 a fost : 18377 loc. / 20018 loc.

Intravilan conf. P.U.G. vechi | Intravilan conform P.U.G. propus Crestere procentuald

1.374,30 ha. 1.512,28 ha. 9.22%

=  Gheorgheni /in maghiard , Gyergydszentmiklds”, in germand ,,Niklasmarkt”: este orasul
propriu-zis;

=  Lacu-Rosu/ in maghiard ,,Gyilkos-16": este o ,,statiune” turistica;

= Visafolio / Tn maghiard "Visszafolyd: este un catun;

=  Vargatag /in maghiard "Vdarpatak” este un catun;

= Covacipeter /in maghiard "Kovdcspéter” este un catun.
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= E578/ (DN 12): Sardatel / Reghin / Toplita / Gheorgheni / Miercurea-Ciuc / Sfantu-
Gheorghe / Chichis / (Brasov)

= DNI2C: Gheorgheni / Lacu Rosu / Bicaz / este un drum national secundar
din Roménia, care fraverseazd Carpatii  Orientali (Muntii  Giurgeu, Muntii
Hasmas si Muntii Tarcdu) de la Gheorghenila Bicaz, trecdnd prin  zona
turisticd Cheile Bicazului.

= DNI3B: Gheorgheni-Praid / prin acest drum national se ajunge la DN 13 Brasov /
Sighisoara (parte componentd a drumului european E 60)

Localitatea este traversatd de calea feratd, linia Brasov — Sfantu-Gheorghe — Miercurea-Ciuc

- Gheorgheni - Toplita — Deva.

» industriald - exploatarea si prelucrarea lemnului, fesatoria de stofe pentru mobilg,
confectii textile, industrie mica si ramasitele unei vaste industrii metalice (dezvoltatd in
perioada socialista), azi decdzute (IMG, IUPS);

» qagro- industriald: abator si prelucrarea carnii;

= turism — atractia principald este stafiunea Lacu-Rosu, dezvoltat 1&Gngd lacul de baragj
natural, la 26 km de Gheorgheni, find asezare componentd a municipivlui. In
vecinatatea lacului se afla Cheile Bicazului. Trebuie s amintim zona de ,,agrement” de
la km4, este o zond cu casute de vacantd aflata la distantd de 4 km de oras) La 60 km
de municipiul Gheorgheni se afla statiunea Praid - aici se gdsesc salinele Praid, una
dintre cele mai mari mine de sare din tard si Europa). In apropiere se poate schia in
statiunea lzvoru Muresului (la 20 km), pe varful Bucin (doud partii situate pe 1Gngd drumul
care face legdtura cu Praid), la Ciumani (13 km de localitate, doua parti); la Valea
Strémba existd un sant pentru sarituri de schi. Pe vremuri exista o partie de schi olimpica
in statiunea Lacu Rosu. In apropiere se afla Lazarea (castelul familiei L&zar), statiunile
Borsec, la aproximativ 50 km, Tusnad la aproximativ 90 km, Lacul Sf. Ana la 120 km;

= agroturismul;

= qgricold - cresterea animalelor / vezi studiul istoric;

» agricold - cresterea plantelor, cartofii fiind cultivati in suprafete mari;

= servicii.

= produse din lemn prefabricate: case din lemn (case din busteni, case pe schelet de
lemn), cabane, casute si mobilier de grading;

= tGmpldrii din lemn;

=  mobilier din lemn;

» finisgje din lemn; lemn brut pentru constructii, cheresteq;

* alimentarea cu apd potabild este realizata in sistem centralizat si fGntani individuale;

= existd canalizare (sistem centralizat si bazine vidanjabile);

*» incdlzirea este asiguratd prin termoficare partiald centrald, in principiu in zona cartierelor
siincalzire cu lemne in majoritatea caselor.

*  municipiul este racordat la sistemul electric national;

» acoperirea cu telefonie mobild este asiguratd pe toatd suprafata zonelor locuite, cea
fixd In Gheorgheni si Lacu-Rosu;

» infrastructura: cale feratd, drum european, drum national.

» invatamant: facultdti (extensii), licee, scoli generale si scoli profesionale, gradinite, crese;

» sandtate: spital municipal, policlinicd, dispensare umane, farmacii, ingrijire la domiciliu
Caritas, refugiu pentru persoane fard domiciliv (Ora International), doud camine pentru
batrdni, doud centre de ingrijire a copiilor abandonati (Ora International, Fundatia Sf.
Francisc).
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Date privind evolutia in timp a unitdtii teritorial — administrative; Caracteristici semnificative
ale teritoriului si localitatii, repere in evolutia spatiala

Mentiuni documentare ale localitatilor municipiului:

»  prima atestare scrisa a localitatii este din 1332 1n dijmele papale;

» in 1463 apare in izvoarele scrise scaunul Gheorgheni;

= o diplomd a regelui Matia Corvin din 1466 aminteste scaunul Gheorgheni ca scaun
independent;

»  pe portalul turnului bisericii romano-catolice Sf. Nicolae apare datarea 1492.

»  Gheorgheni devine vicescaun al Ciucului din mijlocul secolului XVI;

* |ocalitatea Gheorgheniin anul 1607 obtine dreptul la doud térguri mari, anuale, care vor
fi finute pe lGngad targul zonal de sGmbdatad;

= comertul devine at@t de intens incat in 1619, Biserica Catolicd interzice activitatile
economice n timpul slujbelor. In aceasta perioadd, conform datelor lustrei din 1616, 10%
din localnici sunt ,straini”, venetici stabiliti in localitate, care se ocupau de comert si
manufacturd;

»  primele familii de negustori armeni se stabilesc in 1637;

= Congregafia Generald a Scaunelor Ciuc-Gheorgheni-Casin ordond in 1643 ca in zilele
de duminicad si de sarbdatoare ,,ceilalti comercianti, calmari, armeni, adicd oricine care
aduce marfa in targ sd nu indrdzneascd vanzarea in timpul slujbei”. Armenii sunt
organizati si administrati de Forumul Mercantil;

» odatd cu organizarea grdniceratului secuiesc sub impdrdteasa Maria Thereza (1762-
1764) administratia in localitate devine si mai interesantd: treburile armenilor sunt
coordonate de Forumul Mercantil, in cazul barbatilor apti pentru armatad (barbatiintre 18
— 50 de ani, cu un serviciu militar anual de 149 de zile) mdasurile administrative sunt luate
de cdatre comandamentul austriac General Comando, iar penfru restul populatiei
Scaunul Gheorgheni este cel indreptdtit. Din cauza serviciului militar de gracineceri, mulfi
localnici emigreazd in Bucovina siin Moldova;

» ridicarea fopograficd iozefind (prima ridicare topograficd, in jur de 1787) indicd existenta
zonelor Vargatag, Visszafolyo;

* 1n 1864 apare prima mentiune a localitdfii Lacu Rosu sub denumirea Lacul Pietrii Rosii. Din
1936 este denumit oficial Lacul Rosu. Vechea denumire ungureascd pentru lac a fost
Veres-t6 (Lacul Rosu), sub forma Gyilkos-té (Lacul Ghilcos / Ucigas) apare prima datd in
descrierea lui Orbdn Baldzs. Denumirea muntelui Ghilcos apare de prima datdin 1773 ca
teren al contelui Lazar.

Pe prima ridicare topograficd orasul este o asezare alungitd, care se sprijind pe paraul

Belchia, urménd directia drumului comercial spre Moldova, respectiv drumul sarii spre Praid.

Sunt figurate morile si joagdrele de apd. Pe a treia ridicare topograficd gdsim un oras

dezvoltat si pe Iatime. Dezvoltarea localitatii este conditionatd de epidemia de ciumd din

1633, de pafrunderile turco-tatare, de distrugerile din 1707 cand austriecii parjolesc si jefuiesc

depresiunea Giurgeului, de epidemia de ciuma din 1709, epidemiile dintre 1716-1719 cand

aproape 40% din populatie dispare (moare sau emigreazd), de epidemia de holerd

devastatoare din 1873.

Din 1871 Gheorgheni renunta la rangul de oras si alege conditiile fiscale mai favorabile a

comunelor, iar in 1907 redobdandeste rangul de oras. Tn 1907, odatd cu realizarea cdii ferate,

vin foarte multi muncitori strdini in oras, se incheie era fransportului pe apd, a plutelor si a

materialelor lemnoase, iar majoritatea transportatorilor carutasi rdmén farda lucru. Totusi,

inceputul sec. XX este perioada marcantd in imaginea centrului. Localitatea din 1903 are
iluminat electric public, find printre primele orase din Romd&nia care produce energie
electrica.

Gheorgheniin oglinda sapdturilor arheologice:

» s@pdturile arheologice recente au confimat existenta bisericii gotice din 1492 — fapt
confirmat si de studiul dendrocronologic .

= furnul bisericii respective este construit pe un cimitir, folosit in jurul anului 1260.
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Situatia existenta - din punct de vedere statistic

Echiparea teritoriald
*  numarul cladirilor (2011):
»  cladiri cu locuinte (2011):
»  numarul locuintelor conventionale (2011):
* |ocuinte private particulare:
* J|ocuinte de staf:
* Jocuinte ale cultelor religioase:
* numdarul locuintelor dotate cu alim. cu apd potabila:

* numarul locuintelor dotate cu instalatie de canalizare:

* numarul locuintelor dotate cu instalatie electrica:
* numarul locuintelor dotate cu incdlzire centrald:

Populatia
»  populatia totald stabild (2012):
» din care femei:
» din care barbati:
=  numarul gospodadariilor populatiei (2011)
*  numarul mediu de persoane pe o gospoddrie a populatiei (in 2012):
= persoane cu varsta intre 15-59 ani (2012):
* persoane cu varsta peste 60 ani (2012):
(* 2011 —rezultate preliminare 2012 — rezultate definitive)

Tnvatamant
=  gradinite:
= Ccrese

= scoli dininvatdmantul primar:

»  copiiinscrisiin gradinite:

= eleviinscrisi:

= eleviinscrisiin invatdmantul primar:

»  eleviinscrisiin invatamantul gimnazial:
=  personal didactic:

= sdli de clasd si cabinete scolare:

= |aboratoare scolare:

= qateliere scolare:

=  eleviinscrisiin invatamantul liceal:

Culturd si arta
] biblioteci:
] teatru:

Ocrotirea sanatatii
=  Spitalul si statia de salvare se gasesc in centrul orasului.

Agriculturd

= suprafatd agricold totala:
= suprafatd arabild:

= suprafatd pdsuni:

» suprafatd fanete:

*  bovine:

=  ovine:

* cabadline:

»  porcine:

»  pdasari:
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3241

3223

7.398

7.263

106

13

6814 92,1%
6645 89,8 %
7.146 96,6 %
4728 63,9 %

18.377
9459
8918
6.667
2,63
11833
3796

570
3.495
892
739
338
166
14

13
1.276

11.669.89 ha
1.233,64 ha
6.359,66 ha
4.076,59 ha
1.519

3.834

612

298

119.20



Posta si telecomunicatii
= unitati PTTR: 1

Turism, odihnd si agrement

»  unitafi de cazare: 52

= |ocuriin unitati de cazare: 1991
= pensiuni: 18

* locuriin pensiuni: 549
» case de oaspeti 19

* |ocuriin case de oaspeti: 380
*  hoteluri: 8

* Jocuriin hoteluri: 813

Dotdarireligioase
»  biserici+sinagogad: 8
=  capele: 7

Societati comerciale:

=  societdti comerciale cu raspundere limitatd: 900
=  societati comerciale pe actiuni: 15
= asociatii: 17
= fundatii: 24
= composesorate: 5

=  cooperativa: 3

2.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Relieful

Formele de relief obiectiv determinate, legate intre ele prin raporturi de porzitie si geneza
compun structura morfologicd a teritoriului. Culoarul depresionar Giurgeu-Ciuc* apare ca o
zond de discontinuitate geograficd datoritd miscarilor tectonice care au fracturat
fundamentul cristalin, apoi a erupfiilor vulcanice care au barat la vest zona si ingustarii vailor
Muresului si Oltului Tn bazinele de acumulare ale Giurgeului si Ciucului, dupd refragerea marii
pliogene. Toate au dus la crearea actualului relief tipic intracarpatic, cu o serie de culmi
montane(Calimani, Gurghiu, Harghita, Ciomatu, Ciuc, Hasmasu si Giurgeu) care inchid la
interior o zond cobordtd (600-850m), alungitd pe directia nord-sud, compartimentatd in doud
sectoare depresionare: Giurgeu si Ciuc. Acest areal geografic se individualizeazd prin
freptele morfologice clasice: crestele montane, versantii, piemonturile, terasele si luncile
rGurilor, de unde decurg procese si fenomene fizico-geografice si umano-geografice
(climatul, reteaua hidrograficd, invelisul vegetal si edafic, activitatie umane, potentialul
geodemografic, structura asezdrilor, etc.). In cadrul Depresiunii Giurgeului se pot deosebi
doud sectoare morfologice: c@mpia fluviolacustrd Voslabeni-Remetea in sud si Podisul
Subcetate-Toplita In nord, sectoare despdrtite aproximativ pe linia localitdfilor Ditrau-
Remetea, de dealurile Senetea si Niaras. Vorbind la scara lantului Carpatilor Orientali
depresiunile de baragj vulcanic Giurgeu-Ciuc descresc, ca altitudine, de la nord spre sud:
incepdnd de la 1100 m la Glod, ajungdnd in Giurgeu la 850-650m, Ciuc 750-600m. Municipiul
se afla la poalele munftilor Giurgeului de origine cristalino-mezozoicd si este strgjuit la N de vf.
Prisca 1545 m, la E de vf. Fagul Tnalt 1416 m, vf. Ciser 1364 m.

Reteaua hidrografica

Elementul cel mai important al municipiului este p&rdul Belchia, care strange apa pardurilor
Cianod, Visszafolyd, Varpatak. Pe vremuri, pe Belchia au functionat 36 de mori si joagdre de
apd, apa pdraului fiind ramificatd in multe locuri din oras. Pentru zona Hasmas, sistemul
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hidrologic si caracteristicile de bazd a regiunii sunt determinate de relief, clima si conditii
geologice. Creasta mai inaltd, vesticd al Masivului Hasmas este o cumpdnd principald de
ape, care delimiteazd bazinul rGului Siret, situat in est, de bazinul rGurilor Mures, situat in vest, si
Olt, situat in sud-vest. RGul Mures izvoreste din Munfii Hasmasul Mare, curgénd in directia nord,
culege paraiele vailor. Tn Depresiunea Giurgeului, raul Mures are o curgere mai inceatd, prin
urmare este marginit de mlastini, mai ales in zonele Voslabeni, Joseni si Remetea. Raul Olt
izvoreste din Munftii Hasmasul Mare, la 15 km de izvorul rGului Mures, curge in directia sud,
fraverseazd orasul Bdlan, apoi ajunge in bazinul Ciucului de Sus. O altd sursd de apd a
teritoriului este paraul Bicaz, al cdrui origine este strGns legatd de inundarea teritoriului Lacului
Rosu. Cantitatea de apd, care curge printr-un baraj natural, trece prin Cheile Bicazului si se
varsa in raul Bistrita. Afluentii sdi pe stnga sunt paraiele Kupas, Lapos, Sugdu, iar pe dreapta
pdraiele Bicajel, Szurdok, Damuk. Apele sudice ale Masivului Hasmas sunt colectate de
afluentii din partea dreaptd al paraului BUkkhavas si afluentii din partea stdngd ai paraului
Javardi, apoi prin intermediul péaréului Hidegség se varsa in Trotus.

Clima

Climatul prezintd urmdtoarele elemente caracteristice: temperatura aerului, umiditatea
aerului, nebulozitatea, precipitatile atmosferice si vantul. Tn culoarul depresionar Giurgeu-
Ciuc*, datorita lungimii nu foarte mari  (110-120 km) si a Iatimii relativ reduse (10-15 km),
regimul elementelor climatice se caracterizeazd printr-o mare uniformitate. Elaborarea
conceptuald a programelor si planurilor de amenajare si dezvoltare regionald trebuie sa
inceapd cu evaluarea factorilor de risc climatic, deoarece elementele climatice pot
influenta pozitiv sau negativ, iar in cazul culoarului depresionar Giurgeu-Ciuc* se observa cd
limiteazd foarte mult posibilitatile de dezvoltare a teritorivlui. Clima este specifica
depresiunilor inframontane, cu iemi lungi si geroase si veri racoroase. Datoritd alfitudinii de
peste 800 m si a muntilor inalti ce inconjoard depresiunea, valorile normale ale radiafiei solare
si ale curentilor de aer caracteristice pentru aceastd zond geografica suferd modificari. Este
considerat unul dintre polii frigului din tard cu minime ce ajung si la — 35 °C. Temperatura
medie anuald este n jur de 6 °C, media zilelor cu ger depdseste 160. In depresiune, iarna sunt
frecvente inversiunile de temperaturd, cé&nd datoritd cetii frigul pune stapdénire pe oras in
timp ce in muntii inconjuratori este mai cald.

Temperaturile

Conditiile climatice, influenfate de morfologia si altitudinea reliefului contribuie la inscrierea
depresiunii Giurgeu-Ciuc* printre cele mai reci regiuni ale tarii. Ca urmare a inversiunilor
termice cauzate de bariera inconjurdtoare, temperaturile medii anuale sunt in jur de 6° C, in
luna ianuarie sunt cuprinse infre -6°C si - 10°C, iar in iulie variazd intre 16°C si 18°C.
Temperaturile minime absolute sunt printre cele mai scdzute din Romania: -38°C la Joseni in
11 ianuarie1963, -35°C la Gheorgheni in 11 februarie 1929. Astfel, temperatura aerului din
regiune se caracterizeaza prin importante variatii lunare, anofimpuale si anuale, fenomen ce
contribuie la producerea cetii si a inghetului timpuriu toamna si a inghetului térziu primavara.
Inghetul se produce tfimp de 160-165 zile anual. Temperatura medie multianuald n
Depresiunea Giurgeu pe o perioada de observatii cuprinsd intre anii 1961-1997 a fost de
5,4°C la stafia Toplita (665 m altitudine) si 5,1°C la statia Joseni (750 m altitudine), recent intre
anii 2002-2006 a fost de 4,7°C la statia Joseni.

Statiunea Lacu-Rosu are un microclimat mai favorabil. Media anuald a orelor de stralucire
solard este cuprinsd intre 1700-1900. Temperatura medie anuald este de 8°C. Media cea mai
scOzutd de temperaturd este de -7/-4°C, iar cea mai ridicatd de 14-18°C. Temperatura apei
vara poate atinge 22°C, primdvara, foamna 6-10°C. larna, lacul este acoperit de un strat de
gheatd gros de 60-70cm.
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Precipitatiile

Circulatia predominant vestica si nord vesticd a aerului determind ascensiunea forfatd a
maselor de aer pe versantii vestici si descendenta lor pe cei estici, acestea din urma
conducand la destramarea fronturilor si formatiunilor noroase.

Cantitatea medie multianuald de precipitatii iregistrata in Depresiunea Giurgeu-Ciuc* a fost
de 616,3 1/m2 la Toplita si 567,8//m2 la Joseni. Regimul anual al precipitatiilor pune in evidentd
un maxim pluviometric incepdnd din luna mai, care fine pdnd la mijlocul lunii august,
cantitativ mai mult de jumdatate din precipitatile anuale cad in aceastd perioadd. Lunile cele
mai sdrace 1n precipitatii sunt ianuarie, februarie si martie. Precipitafile medii anuale
oscileaza intre 550-1000 mm care, cumulate cu apele provenite din topirea zaperzii pot pune
in pericol suprafete agricole. Circa 30% din cantitatea totald de precipitatii cade sub forma
de zGpadd, primele ninsori pot sa apard deja in a doua decadd a lunii septembrie. Stratul de
zApadd are o importanid deosebitd pentru protectia semandaturilor de toamna s repartitia
uniformda a umiditatii din sol acumulatd in timpul iemii. Aceasta persistd in medie 120 zile/an.
Grosimea medie a stratului de zapadad variazd de la 10- 30 cm, dar pe versantii si spafiul
montan din estul depresionar grosimea poate depdsi uneori 1 m.

Vanturile

Din analiza datelor statfilor meteorologice din culoarul depresionar este predominantd
circulatia V, SV si NV, aproape in toate lunile anului predomind calmul atmosferic.

Studiind roza vitezelor medii anuale ale vénturilor se constatd cd vitezele cele mai mari
corespund in cea mai mare parte celor 8 directii principale ale frecventei vantului (N, NE, E,
SE. S, SV, V, NV). Valorile medii anuale cele mai ridicate se constatd la vanturile de vest
(4,1m/s la Joseni) iar cele mai scdzute la vanturile de sud (1,5 m/s la Joseni). Dintre vanturile
locale cu importantd asupra climei se impun: brizele de munte si de vale, acestea luand
nastere datoritd incalzirii inegale a spafiilor inalte si joase, fiind caracteristice numai pentru
sezonul cald al anului, frecventa si viteza lor este micd, de unde rezultd impactul redus
asupra zonei. In statiunea Lacu-Rosu vanturile sunt moderate.

Structura geologica

Carpatii Orientali, teritoriu in care se circumscrie si culoarul depresionar Giurgeu-Ciuc* poartd
amprenta contactului dintre formatiunile vulcanice neogene din vest si formatfiunile
mezozoice (Depresiunea Giurgeu) din est, addugdnd zona sedimentard din vatra depresiunii.
Fundamentul cristalin al depresiunii Giurgeu-Ciuc* este acoperit de formatiuni triasice,
jurasice (calcare si gresii) si cretacice (flis), peste care s-au depus aluviuni vulcanice si
sedimentare, cu grosimi de 300-1000 m, colmatdnd cele doud bazine de acumulare.
Depozitele sunt reprezentate prin aglomerate, tufite, acumuldri ferigene cu carbuni si
material vulcanic. Stradns legate de formatiunile geologice sunt resursele subsolului,
importante pentru economia locald sau regionald cum ar fi: calcarele cristaline de la
Lazarea, Voslobeni si Valea Strdmbad, nisipurile si pietrisurile din terasele Muresului, toate in
depresiunea Giurgeu. Masivul Hadsmas face parte din zona cristalo-mezozoicd a Carpatilor
Orientali. Fundamentul lor are peste 4 miliarde de ani, peste care in evul mediu s-a depus un
sediment maritim. Acest proces s-a desfasurat in felul urmator: la sfarsitul erei paleozoice
rocile cristaline, care acum alcatuiesc fundamentul Masivului Hasmas s-au scufundat de-a
lungul axei longitudinale (N NV-S SE), iar la marginea vestica, esticd si sudicd a Masivului s-au
curbat. Asa s-a format o depresiune, siclinarul Hasmasului, care imediat a fost inundata de
marea erei Trias. In aceastd erd s-au depus straturile sedimentare calcaroase. Dupad C. Grasu
acest proces s-a desfasurat in 6 cicluri, acestea au fost inlocuite de perioade inh care fundul
marii s-a ridicat, s-a uscat, straturile ajunse la suprafatd s-au erodat. in regiunea Hasmasului
sunt identificate de catre literatura de specialitate doud grupuri de cristaline. Cel batrén, asa
numiful "Seria-Rarau" s-a metamorfozat mai tare; este alcatuitd din mezometamorfite, gneisuri
si micasist, care sunt strafificate de migmatite si amfibolite. Aceasta serie s-a format in era
preistorica. (M.D. Codarcea 1967).
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Pe marginea vesticd a sinclinarului rocile seriei Rardu sunt mai largi, iar la marginea estica
rocile apar in forme mai inguste. Rocile sale sclipitoare de la sisturile cu mica albd se gasesc
in: Platoul Pongrac, pdrdul Vereskd, Munftii Calului, Ciofronca, Hasmasul Mare, Piatra
Singuratica, Ocsém, Terchiu. Spre nord-est se inaltd din aceste gneisuri sténcile Munticel,
Licas, Vit, si dupd Bistra Mica se inaltd Piatra Rosie. Grupa mai tanard a cristalinelor este
"Seria-Télgyesi'. Este formatd din epimetamorfite, filite (sisturi cu sericit, sisturi verzi, sisturi
grafitice), roci magmatice. Acest sir de straturi de 3 km grosime formeazd Muntii Giurgeului.
Apare In valea Békény, apoi ajunge la o grosime semnificativd in curbele drumului national
spre platoul Pongrdc, iar in zona estica (partea vesticd a vaii Domuk) are o grosime de numai
1-2 km. Literatura de specialitate determind aparitia, ihcepdnd de la sfarsitul erei
proterozoice pana la inceputul erei paleozoice. In mod paradoxal, din punctul de vedere al
incadrarii spatiale, seria mai t&nard Seria-Tdlgyesi este situatd mai jos, iar seria mai batrand
Seria-Rardu mai sus. Aceastd ordine inversd s-a format in timpul stratificarii cu 360 de milioane
de ani in urma, cénd o serie de miscari de stratificare cu directia V-E a impins stratul mai
batrdn pe cel taGndr. Era mezozoicd este alcatuitd din formatiunile perioadelor Triasica,
Jurasica si Cretacicad. Straturile triasului se pot vedea pe suprafatd, incepdnd din partea
vesticG a Muntilor Hasmas panad la Lacul Rosu. Se manifestd in doud feluri: instalatii normale si
instalatii secundare, incorporate in sedimente. Triasul Inferior apare pe filitele cristaline de tip
Rardu, si ca orice transgresiune, incepe cu conglomerate mici. Pe acest strat se depune unul
de nisip de quarz si de gresie, care sunt intrerupte de straturi de calcar. Grosimea este maxim
20 de m. Triasul Mijlocie este alcdtuit de dolomite si de calcar. Acesta este stratul cel mai
important al periodei Trias, care atinge o grosime de 400 m. Este alcatuit din roci de culoare
albq, fisurile fiind umplute de detritus. Acest strat formeaza si st@ncile Muntilor Hasmasul Mare-
Ocsém. Rocile perioadei Triasul Mijlocie apar si pe partea esticd a sinclinei, pe creasta care
desparte vaile pdaraielor Bicajel si Domuc. Rocile perioadei Triasul Superior sunt alcatuite din
cremene rosiatice si calcar alb si galben. Apare mai ales in jurul Lacului Rosu, pe Piatra
Ghilcos, de-a lungul péraului Oii, pe panta vesticd a vaii Domuc si in st@ncile platoului
Ocsém. Extinderea stratelor s-a oprit la sfarsitul perioadei Triasul Superior. Seria de straturi a
perioadei Jurasic incepe cu formatiunile liasului. Straturile sunt alcatuite din sisturi argiloase,
culoarea rosie, cateodatd verzuie, si in partea superioard din straturi calcaroase cu fisaturi.
Nu alcdatuieste un asternut permanent. Aparitia cea mai cunoscutd este la paréul Frumoasa,
la saua intre Piatra Singuratica si Platoul Ocsém. Fauna de moluste este bogata: fosile de
ammonites, belemnites, scoica, melc, si de coral. Seria de straturi a fiurei inferioare este
alcatuitd din calcar rosiatic, cadteodatd galben si din dolomit calcaros. Apare pe dealul
Pietrei Ghilcos, pe versantul vestic al Muntelui Cohardul Mare, si pe dealul Muntii Calului.

Seria de straturi a Fiurei Superioard este formatiunea cea mai importantd a sinclinei Hasmasul
Mare, findcd imensi perefi calcarosi ale Lacului Rosu si Cheile Bicazului s-au format in
aceastd perioadad. Seria de straturi incepe cu un strat de silexite. Aceasta apare in versantul
vestic a Pietrei Ghilcos, in saua Cohardului Mare si Cohardului Mic. Aparifia cea mai
cunoscutd este la pdaréul lavard. Urmatoarea serie de straturi are o grosime de 20 m. Este
alcatuit din calcar rosiatic si cremene gri-verzui. In aceastd serie de straturi gasim cea mai
bogatd arie de fosili. Cea mai importantd fosile este Aspidoceras acanthicum (specie
ammonites). Teritoriul de raspé&ndire: partea inferioard a Pietrei Ghilcos si a Cohardului Mic,
marginea platoului Campul Alb, si partea inferioard a Muntilor Hasmasul Mare si Platoul
Ocsém. Urmatoarea serie de straturi, care s-a depus continuu pe depozitul anterior, are o
culoare de gri-albui sau roz-galbui; calcar plin rosiatic. Aceastd rocd frumoasa reprezinta
etajul Barrem-Apt. Rocile ei sunt microcristaline; si apar in Muntii Hasmasul Mare, Ecem,
Hasmasul Negru si in Piatra Ghilcos. Aceastd serie de straturi, a caror grosime este mai mult
de o sutd de metri, formeazd si Piatra Altarului si Bardocz. Seria de procese geologice nu ar fi
completd, dacd nu am mentiona ca rocile sedimentare care formeaza sinclina au fost rupte
in mai multe zone de roci vulcanice. Aparitia lor indicd prezenta mai multor rupturi, in urma
cdrora au ajuns la suprafatd roci magmatice. Sunt alcatuite din melafir si diabaz bazic
metamorfic. Timpul formdarii este sfarsitul perioadei Cretacicul Inferior. Melafire si diabaze se
pot gasiin valea pdaraielor Bicajel si Oii, sub Piatra Altarului.

Seismicitatea zonei conform P100-1/2013, intreaga zond se incadreazd in zona seismicd cu
ag =0.15g si perioada de colt este Tc=0.7s.
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Fenomenele geomorfologice de risc

Procesele geomorfologice ce se desfasoard in prezent in spatiul Depresiunii Giurgeu sunt
determinate in mare parte de fenomenele care se manifestd in zona montand adiacentad.
Riscurile apar in urma amplificarii fard precedent in etapa actuald a proceselor de versant,
mai ales in arealul bazinelor hidrografice tforentiale. Aceste procese ridica probleme de ordin
geografic, ecologic, economic si social. Torentialitatea accentuatd duce la formarea de
diverse organisme torentiale (siroiri, ogase.rigole, ravene) in sectoarele superioare ale
cursurilor de apd cu caracter permanent, torentialitatea descreste ca intensitate in
sectoarele mijlocii si inferioare, consecintele cele mai dezastruase aparédnd la baza
versantilor unde datoritd schimbarii bruste a pantei profilului longitudinal, apele se revarsa si Tsi
depun aluviunile. Densitatea organismelor torenfiale variazd in functie de gradul de
acoperire cu vegetatie, cantitatea si distributia in tfimp a precipitatiilor si interventia factorului
antropic. Astfel, pe fatada esticd a culoarului depresionar, densitatea refelei hidrografice si a
organismelor torenfiale au valori mult mai ridicate datoritd pluviozitafii accentuate dar si din
cauza exploatdrilor forestiere irationale. Dintre cauzele majore ale aparitiei si dezvoltdrii
proceselor torentiale in arealul Giurgeului amintim: defrisrile si transformarea covorului
vegetal spontan, pdsunatul abuziv si modul defectuos de gospodarire a fondului funciar
arabil. Aceste riscuri si disfunctionalitati geomorfologice pot fi evitate sau remediate prin
aplicarea concretd a unor masuri si lucrdri de prevenire si combatere a proceselor torentiale
si erozionale. Rocile calcaroase care formeazd Masivul Hasmas s-au depus Th evul mediu. In
timpul formarii depunerea sedimentelor s-a oprit de mai multe ori, Masivul s-a indltat sau s-a
scufundat, s-au produs fisuri si rupturi imense. Asta s-a intmplat intre triasul superior si jurasic
inferior, cand fteritoriul s-a indltat si a Tnceput eroziunea. Procesul a fost urmat de o
scufundare, apoi s-a continuat formarea sedimentelor. Inaltarile s-au continuat si in era
imediat urmatoare. In era noud ndltarile, rupturile, dislocarile etc. s-au condus la formarea
Masivului de azi. In regiunile indltate deodatd cu eroziunea s-au inceput si procesele de
carstificare.

Fenomenele climatice derisc

Inversiunile de temperaturd si scurgerea gravitationald a aerului rece de pe versanti catre
fundul depresiunii, pot determina scaderi foarte accentuate ale temperaturii aerului, uneori
chiar sub -30°C, aparitia cetii persistente, mai ales in lunile de iarnd.

Ceata se instaleazd mai ales in lunile de toamnad si creeazd o stare de disconfort pentru
organismul uman si are efecte negative asupra traficului rutier. Numarul mediu anual de zile
cu ceatd este de 60. Chiciura cu o frecventd mai redusd, inregistreazd o medie de 35-45 zile
pe an, cu frecventd maximd in noiembrie-decembrie si o frecventd minimd in ianuarie-
februarie c@nd pe fondul unui fimp calm si geros, cu temperaturi sub -20°C, se formeaza
chiciura moale. Aversele de ploaie si grindind si-au sporit frecventa si infensitatea in ultimii 20
ani, grindina se produce in medie 4- 6 zile pe an, in plind perioadd de vegetatie a plantelor
de cdmp (cartofi).

Fenomenele hidrice de risc

Incalzirea vremii iarna declanseazd topirea z&perzii din spatiul montan nalt care genereazd
cresterea excesivd a debitelor pdraielor si inundarea ariilor invecinate, procesul fiind
amplificat de faptul ca solurile si unele organisme fluviatile sunt inghetate. Aversele de ploaie,
cu cantitati mari de precipitatii cdzute intr-un interval scurt de timp, mai ales in lunile iulie-
august, solurile sunt destul de intens imbibate cu apd, frecventa acestora este tot mai mare
din cauza despdaduririlor masive din perimetrul bazinelor torentiale si a sedimentarii tot mai
intense a albiilor.
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Potentialul biopedogeografic

Vegetatia caracteristicd este cea de conifere, predominante fiind padurile de molid (Picea
excelsa), restul de larici (Larix aeuropea) si de brad (Abies alba). Este raspdndita, de
asemeneaq, vegetatia ierboasd de pdsune si fGnete montane secundare, instalate in locul
padurilor de molid, in care predomind pdiusul (Festuca rubra v. fallox), teposica (Nardus
stricta) etc., precum si o vegetatie de mlastini eutrofe si oligotrofe (finoave) cu o vegetatie
caracteristicd (Sphagnum). Se intdinesc pe alocuri specii de mesteacdn pitic (Betula nana si
Betula humilis), alun (Alnus viridis) si tisa (Taxus baccata). Pe f@nete cresc mai multe specii de
vulturici. La cele actuale amintite, se pot adduga plantele mocirlelor: papurd (Typha), rogoz
(Carex acutiformis), trestie (Phragmites australis); plantele cdmpiilor: mesteacdnul (Betula),
ulmul (Uimus), paltinul (Acer), frasinul (Fraxinus), alunul (Corylus). La toate acestea mai
frebuie sd addugdm: clopotelul (Campanula napuligera), turita mare (Agrimonia eupatoria),
aliorul (Euphorbia cyparissias), macrisul iepurelui (Oxatis acetosella), trifoiul salbatic (Trifolium
pratense), ferigi (Dripoteris filix mas), fragi (Fragaris vesca), zmeura (Rubus idaeus), murele
(Rubus fructicosus), coacdza rosie (Ribes rubrum) etc. Plantele medicinale si aromatice exista
ntr-un numar foarte mare, utilizate in medicina populard sau in arta culinard, avand traditii
de secole.Trebuie sa aminfim plantele ocrotite din Parcul Natfional Cheile Bicazului- Hasmas ,
mentionate mai in fatd. Fauna cunoaste aici o bogdtie deosebitd, atat in specii de vanat
mare: ursul brun (Ursus arctos), cerbul carpatin (Cervus elaphus carpaticus), cdprioara
(Capreolus capreolus), lupul (Canis lupus), mistretul (Sus scropha), precum si v@nat mic: pisica
sdlbatica (felis silvestris), r@sul (Lynx lynx), veverita (Sciurus vulgaris), numeroase specii de
pdsari: cocosul de munte (Tetrao urogallus), cocosul de mesteacan (Lyrurus tetrix), alunarul
(Nucifraga casyocatactes), uliul pdasdrar (Accipiter nisus), mierla (Turdus merula) si multe
altele, precum si diferite specii de rozatoare, pesti (pdstravul - Salmo trutta labrax m. Forio),
nevertebrate (lepidoptere, insecte) etc.

Fenomenele de risc biopedogeografice

Dintre formele de risc asupra vegetafiei remarcdm o serie de procese care au dus la

schimbarea asociatiilor vegetale de-a lungul timpului, cum ar fi:

= incendile naturale sau cele provocate antropic sunt considerate factori cu efect
distrugdtor asupra vegetatiei;

= procesul de despadurire, poate fi considerat cea mai profundd interventie umand
asupra mediului geografic din zond, care a condus treptat la restrngerea dramatica a
arealului forestier cu efecte in lant asupra tuturor componentelor: modificarea conditiilor
microclimatice si topoclimatice, modificarea regimului de curgere a apelor, rarirea pand
la disparitie a unor specii de plante si animale, accelerarea procesului de eroziune a
solului, cresterea cantitatii de CO, liber in arealele decopertate de vegetatie;

» pdasunatul excesiv poate duce la modificarea ciclului vegetal al plantelor, la modificarea
diversitatii speciilor, reducerea dimensiunilor agregatelor din sol, terenul decopertat de
vegetatie poate duce la degradarea solului;

=  solul ca produs natural de sintezd suferd permanent un impact puternic si constant din
partea omului si a societdtii umane. Dintre interventiile antropice care afecteazd profund
structura solului si proprietdtile acestuia se numard activitdtile agricole (cresterea
animalelor, cultura plantelor si pasunatul intensiv).Modificarile majore pe care omul le-a
infrodus la nivelul solurilor sunt cele de naturd chimicd (salinizarea, lateritizarea),
structurald (compactizarea), hidrologica (inferventii ce conduc inevitabil la inmldstiniri si
destabilizarea fizicd a solului (eroziunea solului).

Solul

In zona Gheorgheni se gasesc tipuri variate de soluri:

=  terenuriinundabile in zona pardaurilor;

»  soluri brune argiloiluviale, lesietice si maloase pe dealuri;

»  soluri negre, fard pdmant vegetal sau maro, putin lesietice pe versantul muntilor;

= soluri de pddure in zona muntoasa.

Maijoritatea solurilor au fertilitate medie sau scazuta.

21| 114



Elemente geografice definitorii

Munfi (in parantezd denumirea in maghiardy):

varful Pricske;

muntele Csobot (Csobothegy);

m-tii Likas;

muntele Suhardul Mic (Kis-Cohdrd);
muntele Suhardul Mare (Nagy-Cohdrd);
muntii Podu Calului;

m-tii Kis-Havas;

varful Csiki-BUkk;

muntele Ucigas.

RdAuri, parduri, lacuri, fGntani definitorii (in parantezd denumirea in maghiarad):

pdréul Belchia (Bekény);
paréaul Visafolio (Visszafolyd);
paraul Cetdtii (Var-patak);
Lacu-Rosu (Gyilkos-t6);
paréul Cianod (Csandd);
pardul Verescheul (Rosiul) / Vereskd ;
pardul Licosiul (Likas);

pardul Oii (Juhpatak);
paraul Suhardul (Cohard);
paraul Ucigasiul (Gyilkos) ;
izvorul Szarvas.

Valori naturale, zone protejate (zone cu vegetatie speciald, specii protejate etc.)

rezervatia dendrocronologicd Gradina Csik;

aria de protectie speciald avifaunisticd ROSPA 0033 ,,Depresiunea si Muntii Giurgeului”;
aria de protectie speciald avifaunisticd ROSPA 0018 ,,Cheile Bicazului -Hasmas”;

aria de conservare speciald ROSCI 0027 ,,Cheile Bicazului -Hasmas”;

parcul national Cheile Bicazului — Hadsmas / Lacul-Rosu, avenul Likas etc.;

taxoni de plante superioare dintre care numeroase specii de endemisme carpatice:
Astrogalus pseudopurpureus, Centaurea carpatica, Dianthus spiculifolius (Garofita albd
de st@nci sau Barba ungurului);

forme rare: Juniperus sabina, papucul doamnei, Leontopodium alpinum (floarea de
colt), singele voinicului, etc.;

Rupicapra rupicapra (capra neagrd), Tetrao urogallus (cocosul de munte);

Cofttus gobio (zglavocul).

Capele, cruci, monumente, poduri, catune, badi, ziduri de sprijin, rezervoare, locul unui
eveniment aflate in extravilan.

capelele Sf. Ana, calvaria spre capelele Sf. Ana;
capela Inima lui Isus / cetatea Both;

vama Pricske;

monumentul din ,,Gac-oldal”.

Denumiri zone in extravilan, zona Gheorgheni:

Both vara;
Domokos tetd;
Csere tetd;

Csere oldal;
Kopaczok tanydija;
Erés-csere;
Dobribdn kert;
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= Téketemetd;

= Akaszto;

=  Mocsdr;

= Télgymezé;

= Békény mejéeke;
= Disznoferedd;

=  Sdrospatak;

*  Domb tartomdnya;
= Vissszafolyo;

=  CérnaKdarolyndl;
=  Abrahdm domb;
»  Gac-dilé;

=  Gac-buto.

Denumiri zone in extravilan, zona Visafolio / Visszafolyd:
=  Cérna Kdrolyndl;

=  Abrahdm domb;

*  Bogddn tanya;

= Kék-oldal;
=  Vas-kd.

Denumiri zone In extravilan, zona zona Vargatag / Varpatak:
= Rez;

*  VdarbUkk;

=  Lecsenkdk kertje;

= P4l Mdrton tetd;

= MOorébUkk;

= Jakabék;

=  Bodorék.

Denumiri zone in extravilan, zona Covacipeter / Kovdcspéter:
»  MagasbUkk pusztdja;

*  MagasbuUkk teteje;

»  Meggyes-nyak;

=  Kardcsony-kert;

=  Kovdcspéter havas;

=  Kovdcspéter-tetd;

= Sovets;

»  Sza&nduly-sarka.

Lucrari de imbundatdatiri funciare
Pe teritoriul administrativ al municipiuzlui Gheorgheni existd suprafete mici amenajate cu
lucrari de imbunatatiri funciare, reprezentate pe Planul de Incadrare in teritoriu, in extravilan.

Aceste zone reprezintd aprox. 15% din suprafata teritorivlui administrativ, siftuGndu-se
predominant in partea mediand, piemontand a teritoriului.

* - analiza infegreazd elemente inclusiv dintr-un studiu la nivel regional Giurgeu Ciuc
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2.3. RELATII N TERITORIU
Reldtii la nivelul intralocal

Orasul Gheorgheni este legat de statiunea Lacu-Rosu prin DN12C (Gheorgheni — Lacu-Rosu —
Bicaz) distanta dintre localitati find de 26 km. Zona cu tfrupuri Kovacspéter este legat de
localitate de DJ 125A (Bdlan-km4-Gheorgheni), care se afld in prezent in stare deplorabild.
Vargatag/Varpatak, Ciser/Csiszér si Visafolio/Visszafolyd sunt legate de oras prin intermediul
unor drumuri de padmant in stare destul de bund. Tn zona Cianod/Csandd recent s-a realizat
asfaltarea drumului forestier, trupul Mocsdr fiind legat de localitate printr-un drum betonat.

Reldatii la nivelul interurban

Datoritd porzitiei geografice, municipiul se situeaza la intersectia vechiului drum comercial
spre Moldova, drumul sarii dinspre Praid si drumul comercial de-a lungul Muresului. Azi aceste
frasee fransformate in culoarul de dezvoltare de rangul | (drum european), culoarul de
dezvoltare de rangul I, favorizeazd legaturi si relafii importante :

= ES578/DN12: Saratel / Reghin / Toplita / Gheorgheni / Miercurea-Ciuc / Sf.Gheorghe

/ Chichisi
=  DNI2C: Gheorgheni-Lacu Rosu-Bicaz
= DNI3B: Gheorgheni-Praid

Localitatea este traversatd de calea feratd, linia Brasov / SfGntu-Gheorghe / Miercurea-Ciuc/
Gheorgheni / Toplita /Deva.

Optimizarea reldtiilor in teritoriu

Culoarul de dezvoltare de rangul Il este caracterizat de urmdatoarele tfrasaturi:

» cdide comunicatie de importanta natfionald, judeteand si comunald;

= |ocalitafi de tip rural cu centre infercomunale polarizatoare monofunctionale;

= suprafetele antropizate sunt subordonate celor naturale.

Culoarul de dezvoltare de rangul | este caracterizat de urmatoarele trasaturi:

= drum european.

Dispozitii directoare:

= infrastructurd si echiparea cu utilitati conform rangului de culoar;

= dezvoltarea specificului localitafilor;

= orientarea cafre activitafi economice care sd dezvolte centrele polarizatoare, sa le
confere stabilitate siindependenta (stabilizarea populatiei);

= orientarea catre activitati economice care sa sustind dezvoltarea identitafii localitatii si
sG se bazeze pe potentialul local (turism rural, activitati mestesugadresti, artizanat,
agriculturd);

= dezvoltarea infrastructurii de specialisti adecvati specificului localitatii;

= sfructurarea de regulamente protective pentru patrimoniul natural si construit (inclusiv
masuri de protectia mediului).

Centre si arii polarizatoare

Determinarea zonelor de influentd ale oraselor se poate realiza in functie de:

= aria de provenientd a fortei de munca;

= aria de cooperare industriald;

* aria de aprovizionare cu produse agroalimentare;

= aria de influentd comerciald;

= aria de influentd social-culturala.

Puterea de polarizare a municipivlui Gheorgheni cuprinde compartimentul sudic al
depresiunii Giurgeu si aria montand adiacentd, de la pasul Izvoru Muresului si pdnad la nord
de Ditrau, insumand o suprafatd de 1125 km?2.
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Acesta are o putere de polarizare de 0,99 si exercitd atractie asupra comunelor Ditrdu,
Remeteaq, Lazarea, Joseni, Ciumani, Suseni si Vosidbeni. Interferente apreciabile cu alte zone
de influenta se resimt, in special in zona Lacu Rosu si in mai micd masurd in spatiul invecinat
cu aria de influentd a municipiului Toplita.

2.4, POTENTIAL ECONOMIC
Nivel de dezvoltare economicd; Premisele economico-sociale - Caracteristici generale

Starea economico-sociald actuald este destul de precard, regiunea depresionard Giurgeu-
Ciuc* In momentul de fatd isi cautd modelul economic, care se contureazd sa fie o revenire
la o agriculturd traditionalistd si la produse mestesugadresti, utilizarea acestor traditii, precum si
a peisajului in turism. Industrializarea fortata din perioada socialistd nu a putut fi sustinutd in
anii 1990-2000, practic aceastd ramurd a murit. Numai exploatcrile de lemn si industria
lemnului au supravietuit si s-au dezvoltat infr-o oarecare masurd, precum si industria usoard
de tip textile pentru mobilier, confectii din textile.

Cauzele principale care contribuie la nivelul scdzut al performantelor economice din

monentul de fatd sunt:

= conditile fizico-geografice nefavorabile, in special cele climatice, care nu permit
dezvoltarea unei agriculturi performante cu o structurd diversificatd, o insemnatd parte a
veniturilor administratiilor locale si a populatiei din zond sunt consumate pentru a face
fata iernilor lungi si foarte geroase (5 luni/an);

= lipsa unei concepfii clare si a unor programe pe termen scurt, mediu si lung, la nivel
regional si pe localitati, fundamentate stiintific, profesional si cu un grad de fezabilitate;

» lipsa unor concepfii viabile care sd reglementeze problema extrem de gravd a
suprafetelor forestiere din regiune, a exploatdrilor necontrolate si a problemelor legate
de materialul lemnos;

* nivelul redus al colabordarii la nivelul administratiilor locale din regiune in vederea realizdrii
unor proiecte comune;

= lipsa unor investiti concrete care sa diversifice oferta de valorificare a potentialului
economic si turistic al regiunii;

= starea precard aretelei de drumuri;

* lipsa alimentarii cu gaz pentru multe localitati din culoarul Giurgeu-Ciuc*;

= mentalitatea conservatoare a unui segment al populatiei, orientatd spre traditie si o
mare dozd de neincredere fatd de transformdarile rapide a structurilor economice si
sociale din intreaga tara.

Activitatile socio-economice

= primare - desemneazd primele activitati ale omului pentru procurarea celor necesare
existentei, agricultura, silvicultura, exploatarea materialelor de constructii si extractia
primard a minereurilor;

= secundare si tertiare - reprezintd activitati derivate ale sectorului primar si valorificarea
produselor acestuia, industria, fransporturile, turismul, educatia, cultura, cultele, ocrotirea
sandatatii, etc.;

In acest sens se mentfioneazd cd in municipiu multe firme mici si mijlocii se ocupd cu

exploatadri forestiere si prelucrarea lemnului, in cadrul unor microintreprinderi, produsul final

fiind constructii din lemn, t@mpldrii, finisaje din lemn. Acest lucru este o culoare aparte in

structura economicd a zonei, predominat de sectorul primar, este vorba despre agriculturd,

silviculturd, exploatarea si valorificarea resurselor subsolului importante pentru economia

locald si pentfru activitatea din constructii, precum si colectarea si valorificarea produselor

auxiliare ale padurii.
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Terenurile cele mai optime pentru cultura plantelor sunt cuprinse intre 650-800 m alfitudine,
condifile climatice indicd o zond ecologicd optimad penfru unele culturi, cum ar fi cartofii,
leguminoasele cu boabe, dar si a plantelor furajere.

Terenurile agricole ale municipiului se prezintd in felul urmator:

. 1.233,64 ha teren arabil, 10,57 %
= 6.359,66 ha pdsune, 54,50 %
» 4.076,59 ha fanete 34,93 %

Total: 11.669,89 ha
Aceste date conduc cdatre o activitate de crestere a animalelor, care practic reprezinta si
traditia zonei.

Terenurile arabile

Agricultura regiunii are astdzi un profund caracter de subzistentd, singurele produse agricole

care nu sunt utilizate integral consumului propriu sunt:

» cartofii, care au suferit in ultimii ani fluctuatii destul de mari din cauza importurilor, mai
ales din Turcia,

* unele produse lactate si animale vii (ovine si bovine), acestea din urmd vandute in
special in Italia,

= fanul, surplusul obtinut se vinde de obicei la sfarsitul ierii unor persoane fizice sau firme
din Moldova.

= cantitdfi destul de insemnate de ciuperci comestibile si fructe de pddure sunt de
asemeneaq, valorificate in fara si straindtate (Italia, Ungaria, Austria, Belgia).

Posibilitatea de diversificare a productiei agricole apare doar dacd se infroduc in folosinta

agroterasele abandonate, cu condifile pedoclimatice favorabile. lemile lungi si geroase si

verile destul de racoroase, determind producerea unor inghefuri prea timpurii sau prea tarzii

la sol care reduc considerabil perioada de vegetatie a plantelor.

Pasunile si fanetele naturale

Pasunile si fGnetele naturale reprezintd cea mai importanta folosintd agricold a regiunii din
puct de vedere al expansiunii spatiale (aprox. 48% din totalul folosintelor). Localitatile cu cele
mai intinse suprafete ocupate cu pasuni si fanete se int@linesc in Depresiunea Giurgeu, iar
municipiul Gheorgheni este Tnregistrata cu 10.436,25 ha.

Cultura plantelor si productia vegetala

Cultura plantelor si productfia vegetald reprezintd un sector complementar in cadrul
sistemului economic regional In raport cu celelalte activitati inframontane specifice n
regiunea Giurgeu-Ciuc*: cresterea animalelor, cu o rentabilitate ridicatd datoritd terenurilor
intinse ocupate cu pdsuni, fGnete si plante furajere si exploatarea lemnului stimulata de
ponderea suprafetefor ocupate cu pdaduri. La nivelul arealului Giurgeu-Ciuc* din totalul
suprafetei arabile de 42684 ha (1.233,64 ha la nivelul mun. Gheorgheni), in anul 2006,
cereadlele pentru boabe ocupau 40% (17061 ha), urmate de plante furajere (de nutret) cu
31% (13153 ha), de cartofi cu 24% (10112 ha), de legume cu 1,4% (657 ha), alte plante de
culturd insumand restul de 4% (1749 ha), aici intfr&nd rapita, sfecla de zahdr, plantele de
samantad, lucerna, frifoiul,etc. La nivelul suprafetelor insdmdantate cu plante de culturd in
depresiunea Giurgeu, in anul 2006, se prezintd astfel: din fotalul de 19759 ha, 38,6% revine
cerealelor, 19% cartofilor, 1,2% legumelor, 34,8% plantelor furajere, 6,2% altor plante de
culturd. Cerealele, plante agricole pentru boabe, ocupd in regiune terenuri mai inalte, fard
exces de umiditate de pe suprafata piemonturilor, conurilor de dejectie si teraselor din
partea esficd a culoarului Giurgeu-Ciuc*. Principala plantd cerealiera, grdul (Triticum
aestivum), se cultiva atdt ftoamna cat si primavara. Calitatea grdului depinde foarte mult de
conditile climatice, in special de evolufia temperaturilor din acel an. Uneori din cauza
continutului mare de gluten al graului obtinut, acesta nu poate fi folosit decdt in furajarea
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animalelor. Orzul si orzoaica au o importantd economicd relativ bund, deoarece au o
plasticitate ecologicd mare (se pot cultiva si la alfitudini mai mari cu condifii climatice mai
aspre), precocitate incomparabil mai mare fata de celelalte cereale.

Cultura cartofului (Solanul tuberosum), in pofida volumului mare de munca si a cresterii
exodului rural, continud si in prezent sa domine peisajul agrar din depresiunea Giurgeu-Ciuc*,
acesta constituind un aliment de bazd pentru alimentatfia populatiei din regiune, folosit si in
industria pentru preparare a spirfului, amidonului, glucozei si a dextrinei.

Cresterea si productia animaliera

Cresterea si productia animalierd reprezintd o ocupatie de mare importantd in cadrul
sistemului economic regional Giurgeu-Ciuc*, imprimé&nd acesteia un evident caracter agro-
pastoral. n trecutul apropiat, aproape c& nu a existat gospoddarie in care s& nu se creascd
aldturi de pdsari de curte si alte animale domestice, cum ar fi bovine sau ovine. Datoritd
ponderii sale mari, aceastd activitate economicd primeste un caracter de compensare a
ponderii insuficiente a culturii plantelor in balanta agro-alimentard a zonei. Perioada de
pdsunat variazd intre 120 -180 zile in vatra culoarului si 50 -70 zile pe culmile inalte, suprafetele
cu pasuni din vatra depresiunii Giurgeu intrd in aria de folosintd permanentd a asezdrii sub
formd de izlaz comunal. Baza furajerd pentru cresterea animalelor este constituitd intr-o
proportie de 90% din pdsuni naturale in cazul localitati Gheorgheni, iar restul de 10% din
plante de nutret (lucernd, ftrifoi, sfecla furajerd, soia furgjerd, etc.). Destinatia produselor
agricole vizeazd cu precadere consumul direct al populatiei (legume, fructe, animale si
produse animaliere) si infr-o pondere mai redusd prelucrarea agroalimentard (produse
lactate si din carne, mai putin cereale sau alte produse animaliere), atat la scard redusd (in
gospodarii individualizate, in manierd tradifionald, dar tot mai limitat), cat si la scard
industriald (cu o crestere in functie de cerere si diversificarea cererii).

Silvicultura

Componenta fundamentald a peisajului de ansamblu al Depresiunii Giurgeu, silvicultura are
multiple functii in existenta umana: loc de refugiu si addpost in vremuri grele, sursd de hrand
sigurd si fard investitii (faund cinegeticad si piscicold), sursd de energie, rol moderator asupra
climei, hidrografiei si solului, sursGd de masd lemnoasd pentru constructii, utilaje agricole,
cresterea animalelor (rdspdndirea sté@nelor, numarul ovinelor si bovinelor find n strdnsa
legdturd cu intinderea pdsunilor si padurilor). Suprafata ocupatd de pdduri in prezent este
de 9683,85 ha pe teritoriul administrativ al localitatii, Tnsemndnd un procent de 43,91 %. Acest
raport la nivelul intregului culoar Giurgeu-Ciuc* este de 33,2% din suprafata totald, depdsind
cu aproape 6% media pe tard (6,4 milioane ha), din care revine Depresiunii Giurgeu (51883
ha). Padurile cuprind urmatoarele asociatii:

=  molid (90% );
*  brad (5% ).
» fagsipaltin (1% );
= pin (0.5% ).

Fagul se incadreazd masiv in limitele de 670 -1295 m altitudine si apare diseminat panad la

1330 m, molidul in masiv de la 830 -1660m si dispersat la 1000 -1880 m si la 730-830m, bradul in

zonele inferioare apare dispersat 600-800m, apoi masiv de la 800 m la altitudini de 1200m.

Terenurile impdadurite astdzi se gdsesc intr-un echilibru fragil, pentru remedierea situatiei se

impun o serie de masuri:

» curdtarea si evacuarea materialelor lemnoase doboréte din cauza conditilor climatice,
incendiilor, daundtorilor sau bolilor;

» infensificarea plantdrilor in arealele defrisate si In cadrul bazinelor hidrografice
torentiale,etc.

In ultimul timp se poate constata c& exploatarile forestiere au inceput sa fie organizate n

mod rational, in conformitate cu programele nafionale pentru conservarea si dezvoltarea

fondului forestier, valorificGndu-se si alte resurse ca fructele de pddure, ciupercile, rasina,

fanul, brazii pentru sarbdatorile de iarng, etc.
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Acftiunile de Impdadurire, din ultimii ani, au dus la aparitia unor paduri tinere de larice, brad,
paltin, fag si molid. Alte indeletniciri ale populatiei autohtone sunt: colectarea si utilizarea
plantelor medicinale, a fructelor de padure (zmeura, afinele, fragii de pddure), a ciupercilor
comestibile, etc. Acestea reprezintd o importantd sursad de venit pentru unii locuitori, fiind
valorificate local sau in cadrul centrelor de colectare.

Bogdftia si diversitatea mediului inconjurator al zonei a avut si are un rol important in viata
locuitorilor. Culesul, ca activitate gospoddreasca este in stransd legdturd in primul rédnd cu
vegetatia. Varietatea fructelor de pddure, a ciupercilor si a plantelor medicinale oferd o
sursa utila de relaxare si constituie o sursd importantd de venituri. Dintre fructele de pddure
cele mai semnificative sunt murele si afinele negre precum si cele rosii. Plantele medicinale
cele mai raspéndite sunt: ciubotica cucului, potroaca, chimionul, gentiana galbend, iar
printre cele mai cunoscute ciuperci din zond se numard hribul, mé&natarca, buretii galbeni si
réscovul.

Activitatea industriala si constructiile

Economia municipiului Gheorgheni este specifica regiunilor montane depresionare secuiesti,
ancoratd in traditile seculare, find o economie mixtd formatd din agricultura bazatd pe
cultura cartofului, pe cresterea animalelor (bovine, ovine), prin exploatarea padsunilor
naturale si exploatarea pdadurilor, si elemente de industrie moderne, In parte urme ale erei
comuniste, In parte investifii noi. Cu o pondere ridicatd este prezentd activitatea de
prelucrare a lemnului si diferite activitdti mestesugdresti. Dezvoltarea industriei In spatiul
geografic Giurgeu-Ciuc* s-a derulat in etape progresive de la industria casnicd si
mestesugdreascd la manufacturd si in final la industria modernd. Pretul sc&ndurii din
Gheorgheni era limitatd in secolul XVIl de Dieta Transilvaniei. La finele sec. al XIX-lea a
nceput sa se dezvolte industria de prelucrare a lemnului. Tn secolul XX, in perioada socialistd
a functionat o fabricd de mobild infloritoare. Astdzi doar germenii acesteia se pdstreaza.
Incep@nd cu anii 1990 Tn municipiu s-a dezvoltat activitatea de prelucrare industriald a
lemnului in cadrul mai multor infreprinderi mici si mijlocii. Din lemnul prelucrat se
confectioneazd constructii de lemn cu destinafia de case de locuit, case de vacantd, care
se predau la cheie si pot fi asamblate pe terenul clientului. Liberalizarea posibilitatilor de
export a dat un avant fard precedent acestei industrii. Aproape 90% din numarul total al
agentilor economici cu activitate in domeniul industrial din culoarul Giurgeu-Ciuc reprezinta
firme care se ocupd cu prelucrarea lemnului, iar aproximativ 20% din totalul firmelor din zond
posedd gatere sau ferdstraie care produc semifabricate din lemn (in special cheresteaq, grinzi
si alte produse din lemn). Unele prelucreazd semifabricate, realiz&nd t&dmpldrii de usi, ferestre,
elemente de decoratiuni pentru interior. In perioada industrializarii fortate a fost infiintatd o
industrie metalurgicd puternica (IMG, IUPS), care in condifile actuale nu a putut supravietfui.
Tesatoria a supraviefuit, dar si-a redus activitatea. Stofele pentru mobild produse aici sunt
cautate.

Turismul si agroturismul

Municipiul Gheorgheni, situat in partea esticd a bazinului Giurgeu, dispune de un potential
turistic atractiv care a stimulat afirmarea tot mai sustinutd a turismului in zond, valorificarea
acestuia facdndu-se prin vizitarea unor obiective naturale si antropice, adevarate repere
turistice, printre care se detaseazd:

» statiunea Lacu-Rosu / rezervatia Cheile-Bicazului - Hasmas

= cetatea Both

= capelele sf. Ana

»  biserica armeano-catolica

*»  biserica romano-catolicd

» ansamblul urban piata Libertdti

=  moara de apd a familiei Tinka
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Datoritd multitudinii de atractii turistice, Gheorgheni mizeaza sd devind ,,capitala outdoor” a
Transilvaniei, unde turistii sunt intdmpinati de ansamblul unic al cheilor inguste, padurilor
infinite de brazi, crestelor impundtoare si peretilor stdncosi abrupti. Regiunea oferd spatiul
ideal pentru turism montan - drumetii montane, alpinism, ciclism montan, cdldrie, speologie,
schi de turd, canyoning, catarare pe st@nci. Evenimente recente cu infentie de organizare
anuald sunt: Cross kdpolna trail run, Carpathian Gladiator Race, Lacu-Rosu — Gyilkos-t6 Off
Road Triathlon. Tn Muntii Hasmasului, precum si in Muntii Giurgeului zeci de drumuri marcate i
asteaptd pe iubitorii de drumetii. Drumurile sunt foarte variate in ceea ce priveste lungimea si
dificultateaq, exista posibilitatea atét pentru excursii de céteva ore cat si pentru excursii de
mai multe zile, in toate perioadele anului. Existd un serviciu Salvamont bine pus la punct si
foarte eficace. In timpul iernii potecile marcate pentru turisti nu sunt accesibile din cauza
zApezii — in afara unor linii folosite mai des, bdtdtorite (de ex. Bdlan - Cabana Piatra
Singuraticd, Lacu Rosu — Suhardul Mic). Celelalte drumuri sunt accesibile numai cu utilaje
speciale sau cu schiuri.

Ecoturismul

Este organizat pe programe ca ,parcul de animale sdlbatice”, ,,aventurd pe urmele ursilor”.
»gradina pastravilor”, ,ture de cules ciuperci”, caldrie, ture foto. In zond se disting patru tipuri
de ecosisteme:

» flora si fauna st@ncilor calcaroase: s-au format grupdri specifice pe marginile stancilor
abrupte, unde la influenta radiatiilor solare reflectate si temperaturii destul de ridicate s-
au format grupuri variate de vietuitoare. Unele specii au gdsit aici addpost. Dintre
rasinoase trebuie amintite pinul de pddure, tisa si cetine de negi. Pe marginile sténcilor se
gaseste pdiusul (Festuca rupicola) in mari cantitafi. Paijistile sunt decorate cu garofita de
munte (Dianthus tfenuifolius) si cu cimbrisor (Thymus comosus), acest asamblu este
imbogdtit de specii precum iarba de soldind (Sedum acre), papucul doamnei
(Cypripedium calceolus). Este foarte semnificativd floarea de colf (Leontopodium
nivale), care este simbolul regiunii. Daca dintre plante floarea de colt este simbolul zonei,
dintre animale capra de munte este consideratd simbolul zonei. Capra de munte a fost
adusd in zond din Carpatii Meridionali in anul 1970. Prima datd ea a apdrut in Muntele
Cohardul Mic, s-a raspdndit si In Muntii Hadsmas. Dintre speciile de pdsari pe care le
nt&lnim aici, amintim réndunica si fluturasul de stanca.
amestecul de molid, brad si fag, mai ales pe partea esticd a zonei. De-a lungul vailor
este caracteristic paltinul. Fauna cunoaste o bogdtie deosebitd in specii de vanat mare:
cerbul carpatin, ursul brun, mistreful, lupul si rGsul. Se remarcad numeroase specii de
pdsari: cocosul de munte, gusa rosie, alunarul, gaifa.

In locurile umede, midstinoase cresc speciile de rogoz. Primdvara cu primele raze calde
de soare infloresc ghioceii. Aici trdiesc si multe specii de fluturi: Issoria lathonia si Zygaena
lonicerae. Reprezintd o mare valoare specia fluturele-lui-apollo. Este foarte raspandita
sopdrla de munte si vipera comunad.

Pe marginea lacului cresc speciile de rogoz, pipirigul, si firuta. Dintre speciile de pesti
inté@lnite In apele zonei amintim: pdstravul de lac si pdstravul comun. Dintre reptile larg
raspdndite sunt: salamandra alpind, salamandra carpaticd si buhaiul de baltd cu burta
galbenad. Dinfre pdsari amintim: pescarelul negru, codobdtura de munte si rata micd,
care cuibareste in Lacul Rosu.

In Masivul Hasmas apa din precipitati a creat formele carstice terane si subterane. Tn

depresiunea Poianei Albe putem vedea doline si canale uriase. Teritoriul este bogat in

fenomene carstice subterane, in regiune se gasesc multe pesteri si avene, dintre care cele
mai importante sunt urmatoarele:

»  pestera. Kotej: se situeazd in Hasmasul Negru, pe versantul stdng al Bicajelului, la
altifudinea de 1240 m. Este o pesterd de 87 m, in interior inaintarea este usoard, si se
gasesc stalagmite cu lublinit.
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satul Trei F&ntani, la altitudinea de 1250 m. Avenul are doud infrari, un put de 10 m, care
este plin cu zapadad, si un al doilea put, care are o addncime de 20 m. Pe perefii
avenului putem admira o scurgere parietald frumoasa.

altifudinea de 1650 m. Avenul incepe cu un put de 20 m, care este blocat de zapadad. O
galerie usor descendentd coboard la al doilea put cu addncimea de 9 m. De la baza
acestui put In mai multe tfrepte ajungem la adéncimea finald de 40 m.

1675 m si se inchide la adédncimea de 51 m. La infrare putul are un diatmetru de 8 m, pe
partea cea mai ingustd este de 3 m, la fund 9 m. Pe fundul putfului de 34 m este un dop
de gheatd de 3 m. Avenul continud si sub acest dop de gheatd, cu o galerie puternic
descendentd. In aceastd galerie se poate patrunde doar la sfarsitul verii.

Maijoritatea pesterilor sunt greu accesibile. Cele mai lungi pesteri se gasesc in Peretele
Bardosului: Pestera Bardos (-161m), Pestera Cascadei (-69 m) si Pestera Flacara(-242 m).

a plantelor calatoare, dupd incdlzirea climei a devenit cuibul de pdstrare a plantelor.
Speciile ramase aici impreund cu populatile locale au contribuit la formarea covorului
ierbos de azi. In aceastd zond exirem de bogatd se gasesc o sumedenie de populatii
locale, dintre acestea aminfim: cosacii bicdzeni (Astragalus pseudopurpureus), cetina
de negi (Juniperus sabina), pinul de pddure (Pinus sylvestris), fisa (Taxus baccata)- o
specie rard- care la inceputul secolului frecut apdrea in cantitafi mari in aceasta zond,
dar din pacate a fost distrusd in marea majoritate de ciobanii sculpftori.

* - analiza integreazd elemente inclusiv dintr-un studiu la nivel regional Giurgeu Ciuc

2.5. POPULATIA. ELEMENTE DEMOGRAFICE §I SOCIALE

Populatia totala stabild a municipiului : (in 2012/2011/2002): 18377 loc. /17.72510c./20018 loc.

Evolutia populatiei

Popularea culoarului depresionar Giurgeu a fost favorizatd de condifile de addpost in
interiorul Carpatilor Orientali in perioadele mai vechi, dar mai ales de mediul geografic
favorabil, in etapele actuale. Cercetdrile arheologice au scos la iveald dovezi ale prezentei
omului incd dinainte de era noastrd. Acest lucru este demonstrat de urmele materiale
ceramice din epoca bronzului.

Colonizarea secuilor in secolul Xlll se inscrie ca o formd de migratie forfatd a acestui grup
etnic maghiarizat, in scopuri politico-militare. Informatii documentare din prima jum. a sec.
XIV, (perioada de cand s-au pdstrat o serie de registre papale)atestd primele semne de
stratificare sociald: primori, primipili si pixidari (caldreti cu armurd grea, cdldreti de cavalerie
usoard, pedestrasi), dintre care practic in fimp primorii au devenit ,,nobilimea”, cu aveau o
stare materiald superioard celorlalte doud categorii. Trebuie amintit fapful cd secuii — in
colectiv au avut statutul de nobil. La sférsitul sec. XV sunt amintiti jelerii, tGrani dependenti si
iobagii. Scaunul Gheorgheni a fost amintit pentru prima datd in anul 1406, deci in aceea
vreme aici existau mai multe asezari.
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Primul registru papal din zond dateazd din anii 1332-34 si aminteste de Gheorgheni ca o
parohie cu trei preoti. Cele trei asezari asociate au fost probabil Gheorgheni (Szentmiklds),
Lazarea (Szdrhegy) si Joseni (Alfalu). Acest registru specificd numarul populatiei, probabil
nca destul de redus.

Dezvoltarea localitdtii este conditionatd de epidemia de ciuma din 1633, de pdtrunderile
turco-tatare, de distrugerile din 1707, cand austriecii pdarjolesc si jefuiesc depresiunea
Giurgeului, de epidemia de ciuma din 1709, epidemiile dinfre 1716-1719 cand aproape 40%
din populatie dispare (moare sau emigreazd), de epidemia de holerd devastatoare din 1873.
Localitatea in 1850 are 5362 locuitori, numarul de locuitori practic se dubleazd pdnd in 1930.

Datele recensdmintelor:
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nr. 8095 10355 10031 11969 13828 17739 21433 20018 18377
locuitori

Structura si densitatea populatiei

Densitatea generald a populatiei pe ansamblul intregii regiuni a scdzut de la 63 loc/km? in
anul 1992 la 57loc/km? in anul 2002, valoare mult redusd fatd de media nationald de 98
loc/km2. In depresiunea Giurgeu, in 2002, pe o suprafatd de 1613 km2 erau concentrati 78079
locuitori, rezulténd o densitate generald la nivelul unitatilor administrative de 48 loc/km?2.

In Gheorgheni, structura populatiei pe sexe in anul 2012 se prezintd astfel: din numarul total
de 18377 locuitori 8918 barbati, 9459 femei.

Componenta etnicd a municipiului:

. maghiari 15388

" romani 1664

. romi 436

. necunoscuta (informatii nedisponibile) 875
. alta etnie 8

Componenta confesionald a municipiului:
. romano-catolici 14085
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. ortodocsi 1606

. reformati 1068

. baptisti 200

" unitariana 109

. alta religie 343

. fara religie, atei 37

. necunoscuta (informatii nedisponibile) 927

Disfunctionadlitati privind evolutia si structura populatiei, modul de ocupare a resurselor de
munca

Veniturile populatiei din zond urmeazd trendul si nivelul national, dar sunt la limita inferioard a
acestora. O mica parte a populatiei se incadreazd in categoria celor cu venituri substantiale
(1-3%), iar peste jumatate din populatie se afld in situatia de a nu reusi asigurarea pe deplin a
diverselor necesitati fundamentale. O mare parte din veniturile ultimei categorii sunt utilizate
penfru hrand si infretinere, neexistGnd posibilitatea pentru acoperirea altor necesitati
(culturale, recreative, studii superioare, etc.). Un procent de 20-30% din populatia zonei se
incadreazd in categoria celor care au un loc sigur de munca si venituri relativ acceptabile,
iar aproximativ 10% se situeaza sub pragul critic de subzistentd.

Somaijul, afecteazd cca. 7% din populatia adultd, aptd de muncd, dar in mod real somajul
se situeazd la valori de 15%. Pe 1&ngd latura materiald, somajul mai are si o dimensiune
psihologicG de unde decurg numeroase alte riscuri: cresterea numarului de divorturi, a
criminalitatii, a sinuciderilor, etc., fenomene sociale in crestere.

Alcoolismul si criminalitatea, mai ales criminalitatea economica, sunt si ele fenomene de risc,
care s-au amplificat in ultimul timp pe fondul evenimentelor negative din sfera economica,
combaterea acestora are sanse destul de reduse in conditile actuale.

2.6. CIRCULATIA

Municipiul Gheorgheni are o suprafatd de aprox. 222 km? si o retea stradald de 62,162 km.
Reteau stradald este compusa din 89 strdzi, doud bulevarde, strazile interioare din cele trei
cartiere si trei piete. Strazile existente sunt de categoria tehnica Il cu doud benzi de circulatie
si respectiv de categoria IV cu o singurd bandd. Tn zonele pentru locuinte si functiuni
complementare, traficul este local (pentru accese si stationdri), iar reteaua stradald este in
general satisfdcatoare din punct de vedere al capacitdtii, dar insuficient amenajatd pentru
parcare si circulafia pietonald. Reteaua secundard de circulafie se compune din accesele
locale cu una sau doud benzi carosabile care In general se infundd sau se racordeaza la
strazile principale. Parcarea se realizeazd adeseori haotic de-a lungul strazilor, parcajele sunt
in numar insuficient si neamenajate corespunzator. Aceasi problemad se prezintd si in cazul
statiunii Lacu Rosu, unde in timpul sezonului circulafia este adesori blocatd de numarul mare
de vehicule stationare. Din anul 2012 Th municipiu existd un sistem de parcare organizat in
zona centrald, serviciu realizat de o firma privata.

Municipiul este penetrat de drumul european DE 578 (DN 12), din directia Miercurea-Ciuc
spre Reghin, drumul national DN 12C (spre Lacu Rosu) si drumul national DN 13B (spre Praid)
Lipsa unei centuri de ocolire este o problemd, In aceastd directie au fost luate madsuri,
elaboréndu-se un studiu de fezabilitate pentru varianta de ocolire, de catre CNADNR si
IPTANA SA.

2.7. INTRAVILAN EXISTENT. ZONE FUNCTIONALE. BILANT TERITORIAL
Intravilan existent

Teritoriul administrativ al municipiului Gheorgheni se intinde pe o suprafatd de 22050,77 ha din
care intravilan 1373,40 ha. Infravilanul existent se marcheazd in PUG prin corelarea limitelor si

32|114



suprafetelor aflate in evidenta Oficiul Judetean de cadastru, geoderzie si cartfografie, cu cele
aflate in evidenta Consilivlui local.

Numdar total de asezdri componente: 5, dupd cum urmeaza:

Gheorgheni - localitatea de resedintd, Lacu-Rosu, Visafolio/"Visszafolyd”, Vargatag/
"Vdarpatak”, Covacipeter / "Kovacspéter”

Zone functionale

Teritoriul municipiului este structurat in zone si subzone functionale:

| Zond rezidentiala (de locuit)
LM Zond rezidentiald
Lr Subzona rezidentiald cu gospodarii individuale cu specific rural
L Subzond destinatd dezvoltdrii zonei de locuit, cu interdictie temporard de
construire p&nad la elaborarea si aprobare PUZ
Li Subzond rezidentiald cu locuinte colective P+4
Lb Subzond rezidentiald cu locuinte colective P+1, P+2
IS Institutii si servicii / zona pentru institutii publice si servicii de interes general.
A Administrativ
C Cultura
CO Comert
T Turism
S Alte servicii
I Invatamant
| Zona unitdtilor industriale
[ Industrie
A Zona unitdtilor agricole
A Agricol
SP Spatii plantate / zona spatiilor plantate
PO Parc ,ordsenesc”
PS Complexe sportive
PA Zond agrement, muzeu in aer liber
PP Perdele de protectie
P Zone destinate extinderii zonei de agrement
CcG Zond gospoddrie comunald, cimitire
TE Zona pentru echipare tehnico-edilitara
CccC Zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente / rutiere, feroviare
S Zona cu destinatie speciala
C Centru

In ceea ce urmeazd prezentdm analiza principalelor caracteristici ale zonelor functionale din
intravilan :

Activitatea de fip industrial si depozitare;

Din perspectiva istoricd, Gheorgheni este cunoscut ca un pol mestesugdresc si un oras al
negustorilor armeni. Tabdcdrile de aici erau renumite pentru calitatea pieli produse de
mestesugarii armeni. Cel mai renumit produs in acest sens era pielea rosie pt. cizme,
cunoscutd sub denumirea ,,'kordovdn™. Un alt produs traditional al orasului a fost scandura,
pretul caruia era limitat de ordonantele principelui Tansilvaniei. Scdndura era transportatd cu
cdarute, mai tarziu cu plute, si reprezenta o parte consistentd a exportului din zond. In schimb
era importat grau. Astfel se explicd numarul mare al morilor si al joagdrelor de apd pe prima
ridicare topograficd. Numarul lor a crescut in mod continuu, astfel la inceputul sec. XX putem
identifica 36 mori/fierastraie). Tn 1872 s-au desfintat breslele din oras, practic au fost
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comasate in Asociatia Industriald. Practic a fost o asociere intre mesteri si micii industriasi,
care in 1893 avea 220 de membri, iar in 1895 numara 230 memdbri.

Incep@nd cu anii 1880 apar primele activitati industriale propriu-zise, dintre care amintim
joagdrul cu aburi al lui Armin Stein, ,Gyergydszentmikldsi ErdSipari Rt."al fratilor Schmergel,
fabrica de spirt al lui Czifra Mihdly (1886), fabrica de bere fondat de Romfeld Jd&nos.
Construirea uzinei electrice in 1902 atrage dupd sine dezvoltarea industriei, astfel in 1903 este
fondatd ceea mai mare uzind de prelucrare a lemnului din epocd, cu un motor electric de
25 CP. In general, In pragul primului razboi mondial putem constata o dezvoltare mai
accentuatd a industriei de prelucrare a lemnului si activitati izolate de prelucrarea metalelor,
construirea masinilor, pieldrit, tesatorie, confectii si morarit. Primul rdzboi mondial intrerupe
aceastd tendintd de dezvoltare, iar in perioada interbelicd orasul suferd de pierderea
avantajelor oferite de pozitia frontierd de 1Gngd granita de odinioard. Luptele din cel de-al
doilea razboi mondial afecteazd destul de grav teritoriul orasului, drept urmare, activitdtile
industriale semnificative se dezvoltd la mijlocul sec. XX, padnd in anii 1990. In perioda imediat
urmatoare celui de-al doilea razboi mondial in zona cdii ferate este infiintat UFET-ul care duce
mai departe traditile de prelucrare a lemnului, filatura de in si cnepd, cooperativa Partizan.
In 1949 ia nastere Cooperativa Lacu Rosu (initial ca fabricd de confectii, la care in 1955
aderd si cooperativa pantofarilor). Tn anii 1960 -1970 — pe fundalul industrializarii- sunt infintate
fabrica de mobild, tesdtoria (care in principiv producea stofd mobilier,stofe decorative,
decoratiuni textile ), IMG (Industria Mecanicd din Gheorgheni), IUPS (Industria Utilajelor si a
Pieselor de Schimb).

Majoritatea activitdtilor industriale sunt concentrate in zona caii ferate, UFET-ul si IMG-ul fiind
situate pe latura dinspre cale feratd a orasului, iar fabrica de mobild, tesatoria, IUPS-ul sunt
practic dezvoltdri ulterioare a orasului, peste calea feratd. Pand la anul 1990 se ajunge la un
grad de industrializare care ocupd majoritatea fortei de muncd din infreaga depresiune.
Aparent, putem vorbi de o industrializare puternicd, care in perioada anilor 1990 devine
vulnerabild, datoritd faptului ca doar partial se bazeazd pe materii prime din zond.

Dupd anul 1990 putem constata o scadere masivd a activitatii industriale, in sensul c&
industria grea (IUPS; IMG) intrd in faliment, iar industria usoard Tsi restrénge activitatea.
Disponibilizarea fortei de muncd a luat proportii de la mijlocul anilor 1990, practic doar o
zecime din numarul de odinioard al muncitorilor mai lucreazd in ramurile de industrie
infiintate Tn perioada comunistd. Prin fragmentarea intreprinderilor mari in intreprinderi mici a
scazut competivitatea activitatii industriale.

In prezent constatém ca zona industriald este o zond in mare parte destructuratd, impartita
infre diversi actori, cu diverse probleme care au condus la pdrdsirea zonei de catre
majoritatea jucatorilor segmentului industrial. O parte dintre acestia s-au mutat in apropiere
(Industry Transilvan), o bund parte a plecat la iesirea dinspre Gheorgheni a comunelor
invecinate iar cei care au rdmas fransformd in conditii improvizate putinele dintre vechile
hale industriale scapate din calea demoldarilor, demoldri care a avut ca scop recuperarea
armdaturilor din betoane la pret de fier vechi. Prin exceptie, tesatoria (Decoratex) a reusit sa
supravietuiascd, chiar cu activitatea redusd de azi — fatd de cel din anii 1980 - 1990 este cel
mai important producator de stofe pentru mobild. La fel se intdmpld si cu Cooperativa Lacu
Rosu: la inceputul anilor 2000 a fost infiintatd o fabricd de confectii, care la r&dndul lui -datoritd
problemelor din zona industriald — a fost infiintat in vecindtatea acestuia, pe un teren cu
proprietate clarificatd. Prelucrarea lemnului determind profilul industrial de azi a orasului, iar
aparitia unor firme multinationale din domeniu pericliteaza viitorul firmelor mici din zona. Tn
imediata vecinatate a zonei industriale -adiacent cdii ferate- au fost amenajate depozitele
comerciale de odinioard, care ulterior au functionat ca vama siin prezent sunt abandonate.
Problema proprietdtilor incd nerezolvate, litigiile intre diversi actori - care au interes in folosirea
terenurilor din zona industriald, respectiv proprietarii cladirilor - nu Thcurajeazd investitile din
zond, desi aceste investitii sunt vitale pentru oras.

Activitdtile agro-zootehnice;

Cresterea animalelor in mod fraditional - pe 1Gngd exploatarea pddurilor si prelucraarea
lemnului - a fost cea mai insemnatd ramurd a economiei locale. Dealungul secolelor XVII-XIX
prin mana negustorilor armeni tfreceau anual 300-400.000 de bovine cumpdrate de la
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locuitorii din zond / respectiv din Moldova si Polonia, iar vama de la Pricske era organizatd ca
si carantend pentru aceste animale, pe o perioadd de 40-90 de zile.
Astfel, pe o bund perioadd a verii, animalele erau ingrdsate Tn Depresiunea Gheorgheni,
naintfe de a porni pe lungul drum spre Ungaria-Austria-Germania, unde erau valorificate
pentru carnea lor. Referitor la terenurile agricole, respectiv numarul animalelor, conform
datelor Primariei Municipiului Gheorgheni avem urmatoarea situatie:

Terenuri agricole 11.669.,89 | ha 100%
Arabil 1.233,64 | ha 10.46%
Pasune 6.359,66 | ha 54,91%
FAneatd 4.076,59 | ha 34.58%
Bovine 1.519 | capete

Ovine 3.834 | capete

Cabaline 612 | capete

Porcine 298 | capete

Pasari 119.200 | capete

Rata terenurilor aflate in cultivare este micd, cu mult mai micd decdt media pe tard -
totodatd conditiile climatice si calitatea solului din regiune nu permite cultivarea productiva
a terenurilor arabile. Trecerea la agricultura ecologicad in cazul terenurilor arabile necesita
costuri extrem de mari de productie si un debit scdzut, in mod deosebit cdnd vine vorba de
productia de cereale. In luna mai sunt frecvent temperaturi sub 0°, iar la mijlocul lunii august
deseori apare bruma. In aceste conditii chiar si productia de cartofi — zona fiind o zond
traditionald a cultivarii si producerii semintelor de cartofi de calitate - este rentabild doar in
conditile in care se poate rezolva depozitarea si pdstrarea in magazii a recoltei (deoarece
pe piete apar prima oard cartofii recoltati in sudul tarii, dupd care piata este alimentatd de
zona Sf.-Gheorghe, Targu Secuiesc, apoi zona Miercurea-Ciuc, si la urma doar Gheorgheni).
In acest fel practic pretul cartofilor este stabilit deja cand cartofii din Gheorgheni apar pe
piatd. Depozitarea — in conditii climatice mai aspre a depresiunii - uneori este rentabild, dar
sunt situatii c&nd primavara pretul cartofilor nu depdseste, sau chiar este mai micd decat
pretul din toamna anului precedent, conditii in care depozitarea — cu toate costurile aferente
— practic nu se merita.

O bunad parte din fermele de crestere a animalelor - ramase din perioada socialistd - sunt in
imediata vecindtate a zonelor de locuit, distantele de protectie find problema de bazd (vezi
plansele cu disfunctionalitdti). Chiar si in cazul fermelor care respectd aceste prevederi este
recomandatd zonificarea activitatilor pe baza distantelor de protectie sanitard. Tn ultima
vreme s-au dezvoltat si ramuri noi, avicultura fiind un segment din ce in ce mai important.

Cresterea animalelor, in cadrul unor ferme mai distantate de oras ar putea fi o solutie pentru
economia zonei. Dupd opinia mai multora este lipsd si de cunostinte de specialitate, mai ales
in ceea ce priveste bioagricultura, care de fapt nu este o alternativd prea cunoscutd in
cercul agricultorilor. Fermele de familie se descurcd greu fard fondurile necesare.
Producdatorii nu pot concura cu preturile mici ale produselor globalizate, ihsd putem observa
O oarecare crestere a nevoii localnicilor pentru alimente traditionale, curate: odatd pe lund
se organizeazd piata alimentelor traditionale, precum si cresterea de la an la an al numarului
de bovine si ovine, datoritd finantarilor europene de sprijinire din domeniu. Avand in vedere
cd de ex. pentru cresterea unei bovine este nevoie un hectar de fGneatd / pdsune, dintr-un
simplu calcul reiese ca posibilitatile orasului ar permite cresterea de aproximativ é ori a
numarului de bovine existent. In ultima vreme sunt semnale pozitive din partea pietii, in sensul
cd animalele crescute liber, pe pdsunile din zond pot fi valorificate la un suprapret
semnificativ pe o nisd de piatad.
Locuirea: - n principiu putem identifica cinci tipuri de locuire:
» |ocuinte individuale de fip rural, caracteristice satelor din imprejurimi, ancorate in
arhitectura fraditionald din zond, realizate din lemn, marea majoritate a lor fiind realizat
la Thceputul sec. XX. Locuintele sunt retrase fatd de aliniamentul strdzii, au curti mari si
terenuri agricole aferente in cadrul gospodadariei. Accesul in locuinte se face din curte.
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= Jocuintele negustorilor armeni, situate majoritar pe str. Marton Aron (locuinte individule, n
diferite sfiluri istorice, majoritar in stil baroc), respectiv cateva vile de la inceputul sec. XX,
situate pe str. Kossuth, str. Balcescu. Aceste locuinte partial sunt monumente istorice.

» imobilele de raport de la Thceputul secolului XX din piata centrald a orasului,
magazine la parter. Aceste constructii formeazd un ansamblu urban inchegat, fiind
declarat monument istoric ca atare. Fiind vorba de constructii insiruite, accesul ih imobile
se realizeazd direct din stradd, iar accesul in locuintele de la etqj este realizat prin
infermediul unui coridor deschis.

» casele ,pdtrate” a anilor 1970, respectiv a anilor 1980 (parter, respectiv cu etqj)
amplasate pe parcele mici (de reguld 2,5 ari). Practic sunt ultimile constructii care inca
nu deranjeazd foarte mult in imaginea urband traditionald.

= cele trei cartiere de blocuri, cu blocuri de locuit P+4. Blocurile din cartierul Bucin si
Revolutiei sunt cu acoperis sarpantd, cei din cartierul Florilor sunt cu acoperis terasa.
Partial aceste acoperisuri terasd sunt acoperite cu acoperisuri-sarpantd ,improvizate”.
Balcoanele blocurilor au fost inchise in mod neunitar, credndu-se astfel un discomfort
estetic si vizual. Problema garajelor construite infre blocuri, pe spatiile verzi, in mod ilegal
a fost rezolvatd doar partial prin demoldarile initiate de primarie.

» caosele realizate dupd 1989 —in mare parte realizate in regim propriu sau de ,meseriasi”.
Aceste locuinte in general au o calitate esteticd discutabild, solutile tehnice sunt Tn
general precare. Prin exceptie, putem remarca cdateva constructi cu o valoare
arhitecturald si ambientald certd.
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Nota: graficile de mai sus sunt preluate din strategia de dezvoltare a municipiului Gheorgheni, realizat de catre CDC
Consulting s.r.l., M-Ciuc.

Graficile vor fi coroborate cu urmatoarele:

» s-a oprit scaderea populatiei orasului, numarul celor mici (0-9 ani) este mai mare in 2012
decdt erain 2006,

»  populatia cu varstele infre 25+45 de ani a inregistrat o crestere semnificativd in ultimele
doud decenii,

»  Tmbundtdatirea calitatii locuintelor reprezinta in mod implicit o nevoie importantd in cadrul
populafiei, fotodatd, este nevoie de reabilitarea blocurilor de locuinte existente, astfel
ncat tinerii sa poatd beneficia de locuinte la preturi accesibile,

* nu prea sunt locuinte si case rdmase goale (pe de o parte acest lucru se datoreazd
faptului c& orasul este oras universitar, dar institutile respective nu au cdmine pentru
studenti)

= in medie, anual se construiesc 12 — 15 de locuinte unifamiliale noi, respectiv sunt
extinse/mansardate 9-12 locuinte

= recent au fost finalizate si ocupate 71+61 de apartamente de blocurilor,

» |ocuintele sociale finalizate la inceputul anilor 2000 sunt ocupate integral.

Forme de proprietate 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2013/2005 %

Proprietate publica

Judetul Harghita 4242 4416 4246 4088 4267 4363 2326 2369 2369 55,85 %
Gheorgheni 136 141 133 127 159 193 184 183 183 134,56 %
Gheorgheni / judet % 3.21 3.19 3.13 3,11 3.73 4,42 791 7,72 7,72

Proprietate privata

Judetul Harghita 125506 125649 126152 126844 127332 127686 132063 132363 132717 105,75 %
Gheorgheni 7554 7578 7605 7642 7666 7682 7477 7495 7526 99,63 %
Gheorgheni / judet % 6,02 6,03 6,03 6,02 6,02 6,02 5,66 5,66 5,67

Disparitia treptatd a constructillor cu caracter local este o consecintd a renovarilor si
extinderilor nepotrivite. Din pdcate fenomenul afecteazd si monumentele istorice. In cazul
unor cladiri raportul de proprietate este neclarificat, si acest fapt are urmari grave privind
intretinerea si reparatia curentd a cladirilor sau a monumentelor. Proprietarii dispun de putine
informatii in legaturd cu procesele de autorizare si metodele de renovare / restaurare. Din
punct de vedere profesional, existd pufini meseriasi buni. Din totalitatea factorilor enumerafi
rezultd frecventa incdalcdrii legilor. Oamenii nu concep valoarea monumentelor, nu simt cd
aceste monumente le apartin, din aceastd cauzd au o atitudine distanta fatd de practicile
legate de monumente, problema fiind de mentalitate.

Cladirile locuite ale orasului - cu exceptia catorva strdzi din zona centrald (str. Kossuth, str.
Mdrton Aron, str. Balcescu) - in cele mai multe locuri au caracter sdtesc, iar o mare parte din
populatie traieste in blocuri de calitate inferioard. Cu reglementari rationale de construire s-ar
putea ajunge la construirea de cladiri noi in locul renovdarii cladirilor de calitate proastd,
neuitdnd de oamenii saraci. Nivelul preturilor imobilelor nu reflectd nivelul economic al
orasului, preturile fiind prea mari — astfel cei care vroiau sa se infoarcd acasd se razgdndesc.
Este nevoie de un management de locuinte bine géndit si de solufii urbanistice adecvate.

Localitate nr. total Alimentare cu apd Racord la reteaua de  Alimentare cu Alimentare cen- Bucdatdrie Grup sanitar
locuinte canalizare energie electrica fralizatd  cu  energie
termica
Numar % Numar % Numar % Numdar % Numdar % Numdar %
Total in Roménia 8450942 5638465  66.7 5504450 65.1 8166508 96.6 3755761 44.4 7146931 84.6 5230511 61.9
Total n judetul 132589 99135 748 94677 71.4 126310 95%] 54486 41.1 121781 91.8 90834 68.5
Harghita
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Miercurea Ciuc 15997 15446 96.6 15349 95.5 15661 979 14542 90.9 15395 96.2 15110 945

QOdorheiu Secuiesc 13705 13335 97.3 13275 96.9 13432 98.0 12154 88.7 13280 96.9 12872 93.9
Gheorgheni 7398 6814 92.1 6645 89.8 7146 96.6 4728 63.9 7036 95.1 6538 88.4
Ciumani 1916 1416 739 1314 68.6 1776 927 376 19.6 1729 90.2 1247 65.1
Joseni 2460 1490 60.6 1464 5915] 2227 90.5 530 215 2409 97.9 1412 57.4
Lazarea 1567 912 582 899 57.4 1522 97.1 367 234 1505 96.0 883 56.3
Remetea 2765 1650 59.7 1592 57.6 2577 932 495 17.9 2379 86.0 1541 55.7
Raport Gheorgheni 46,25 441 95.34 4,33 94.18 45,63 98.67 32,51 70,29 45,7 98.85 43,27 93.54
/M-Ciuc  (resedinta
de judet)
Raport Gheorgheni / 5,58 6,87 123 7,02 125.77 5,66 101.3 2,59 155.47 5,78 104.69% 7.2 129.05
judetul Harghita % % % % % % 6 % % % %

%%
Raport Gheorgheni / 0,09 0,12 138.08 0,12 137.94 0,09 100 0,13 143.91 0.1 112.41 0,12 142.81
Romania % % % % % % % M % M % % %

Din tabelele de mai sus reiese ca raportat la Miercurea-Ciuc (resedintd de judet), respectiv la
nivelul judetului Harghita si la nivelul Roméniei, fatd de raportul populatiei, raportul locuintelor
este mai mic n toate cazurile, in schimb, locuintele dispun de o echipare edilitard mai bund
decdt media pe judet sau media pe tard, fiind sensibil apropiate de situatia din resedinta de
judet.

Cdi de comunicatie si transporturi

Pe cale rutierd municipiul se afla situat la rascrucea unor drumuri comerciale importante de
secole, cum sunt: DN 12 dinspre Brasov prin Miercurea Ciuc spre Toplita si Tg Mures cu DN
12C- 13B Bicaz prin Lacu Rosu spre Praid, Sovata. Municipiul se afla situat la 350 km de
Bucuresti si la 600 km de Budapesta, din ambele capitale se poate ajunge pe drumuri
modernizate dar aglomerate, insd acestea nu au efect semnificativ asupra dezvoltdrii
economice, nici drumul public de capacitate micd care leagd Moldova de vestul tarii.
Realizarea autostrdzilor Brasov — Bors si Tg.Mures — lasi vor facilita accesul spre si dinspre
Europa via Budapesta. Aceste autostrdzi nu vor atinge orasul, dar vor trece in apropiere (mai
ales Tg. Mures-lasi), fapt ce are pe de o parte avantaje, pe de altd parte dezavantaje. Pe
cale feratd municipiul Gheorgheni este situat pe magistrala CF400, la jumdtatea distantei
intre Tg Mures si Brasov. Sunt legdaturi bune pe calea feratd intre Bucuresti, Budapesta si
litoralul roménesc, numeroase trenuri directe opresc in gara din Gheorgheni. Spre capitala
Ungariei legatura este asiguratd de frenurile rapide Corona (circuld noaptea) si Harghita
(circula ziva) care opresc si in gara din Gheorgheni. Cu foate acestea, pentru rezolvarea
curentd a unor probleme de afaceri, trenurile nu pot fi luate in calcul, deoarece legaturile
facile trec prin miezul noptii in oras. Gara C.F.R. se afld in stare deterioratd, din punct de
vedere turistic - prin situarea si imprejurimile ei - gara nu este adecvatd penfru primirea
turigtilor. Problema anevoioasd a trenurilor este compensatd de o retea de transport cu
autobuze, care Th esentd umple golul Iasat de lipsa corespunzatoare a legdturilor pe timpul
zilei cu tfrenul, dar din punct de vedere calitativ lasd mult de dorit.

Pe cale aeriand, cel mai apropiat aeroport international se afld la cca.130 km distanta la
Targu Mures, insd orasul se afld la o distantd mai mare de 300 km fatd de singurul aeroport
internafional de scard mare al tarii. Aeroporturile internationale regionale, unde se gadsesc si
alte companii aeriene decdat cele cu costuri reduse, se afld la distante mai mari 200 km. Nu
existd in apropiere nici aeroporturi de importantd micd, nu destul de propice pentru turism,
favorabile insd pentru munca in straindtate: aeroporturile din Tirgu Mures, lasi si Bacdu se afla
la 112, 210, respectiv 143 km distantd. Astfel Gheorgheni este un oras cu situare perifericd in
privinta fransportului aerian european.

Municipiul nu intra in aria de deservire a oraselor mari. Razele de atractie ale oraselor Bacadu,
Piatra Neamt, Targu Mures, Brasov sau Sibiu nu ating aria de atractie a orasului - fiind la
distante de peste 150 de km, sau peste 100 de km in conditi de drum greu prin munti -
Gheorgheni, asadar trebuie sa indeplineasca un rol deosebit de important: trebuie sa ofere
mult mai mult pentru regiune, decdt ar oferi un oras mic de dimensiune similara aflata in aria
de afractie a unui oras mare. Referitor la relatfile regionale, putem spune, cd municipiul
Gheorgheni corespunde asteptarilor prescrise de legile referitoare la orasele de rangul 2,
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deoarece dispune de o razd de atractie de 20 km. Municipiul concurent, Toplita, care se afla
la aceeasi distantd, nu reprezintd concurentd in acest sens, de asemenea nici orasul Borsec
nu aspird la rolul de centru de district.

Raza de atractie a resedinfei de judet, Miercurea-Ciuc, acoperd doar marginal raza
municipiului Gheorgheni, deci in cazul in care municipiul Gheorgheni va indeplini in mod
corespunzator functile necesare, va putea avea rol determinant in regiune. Din perspectiva
istoricd, Gheorgheni a avut o sansd dat fiind faptul c& principalul drum comercial dintre
Transilvania si Moldova trecea prin oras. In zilele noastre, lucrurile sunt schimbate, deoarece
traseul drumului national actual tfrece prin parcul national Cheile Bicazului-Hasmas, conditii in
care pentru transportul marfurilor sunt preferate variantele spre Borsec sau spre Miercurea-
Ciuc. Calea feratd — care a legat orasul de circuitul modern al marfurilor - a fost realizata
abiain 1907 si a insemnat un pas important in dezvoltarea orasului.

In general putem constata ca desi in momentul actual orasul este izolat din punct de vedere
al pozitiondrii, insd reteaua TEN-T, care va trece in apropierea orasului, drumul care leagad lasi-
ul de Europa va imbundtati in mod semnificativ posibilitatile orasului (din nou, revenind la o
situatie istoricd). Pe de altd parte, izolarea face ca rolul orasului Tn organizarea regionald s&
devind deosebit de importantd. Izolarea din punctul de vedere al cdilor de comunicatie are
efect primordial asupra posibilitatilor de dezvoltare ale turismului. Tn primul rdnd putem lua n
considerare traficul de tranzit, sustinut de atractia cunoscutd, Lacul Rosu, respectiv turismul
regional, marcat printr-un cerc care reprezintd o distantd de cca. 200 km. Datoritd acestei
»izoldri”, o posibilitate a orasului este orientarea catre un turism tip ,, outdoor”, Gheorgheni -
datoritd posibilitatilor din imprejurimi- fiind cunoscutd ca si capitala de aventurd a
Transilvaniei. Totodatd, acest aspect al izoldrii reprezintd o provocare pentru oras: in context
economic, piata locald este mica, iar pietele oraselor mari vor fi accesibile din punct de
vedere economic doar in cazul cantitatilor mari sau a calitafii mai bune .

A fost cuprinsd in documentatie / partea scrisG si desenatd / varianta de ocolire a
municipiului Gheorgheni, conform studiu de fezabilitate CNADNR. Pe planuri a fost configurat
culoarul varientei de ocolire stabilit de IPTANA S.A..

LIMITA ADMINISTRATIVA / nu se modifica

DN 12 / E578 Partea dreaptd la iesirea spre Toplita km 135 + 440 m
Partea stdngad la iesirea spre Toplita km 135 + 648 m
Partea dreapta la iesirea spre M-Ciuc km 130+ 165 m
Partea stdnga la iesirea spre M-Ciuc km 130+ 165m

DN12C Partea dreaptd la iesirea spre Piafra Neamt km 25 +825 m
Partea stdngd la iesirea spre Piatra Neamt km 25 +825 m

DN 13 B Partea dreaptd la iesirea spre Praid km 46 +977 m
Partea stGngad la iesirea spre Praid km 46 +817 m

INTRAVILAN EXISTENT

DN 12/ Partea dreaptad la iesirea spre Toplita km 134 + 25 m, + o portiune mica situata infre km
E578 134+78msikm 134+ 97 m

Partea stGngd la iesirea spre Toplita km 134 + 165 m, + o porfiune mica situatd infre
km 134 + 364 msikm 134 + 322 m
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Partea dreaptd la iesirea spre M-Ciuc ~ km 130 + 885 m, + o portiune mica situatd intre
km 130 + 835 msikm 130 + 795 m

Partea stGngd la iesirea spre M-Ciuc km 130 +885m
DN12 C Partea dreaptad la iesirea spre Piatra km 4 + 375 m, + o portiune micd situatd intre
Neamt km 6 + 892 m si km é + 945 m,+ Statiunea Lacu Rosu

sifuatd intfre km23 + 280m si km25 + 825m

Partea stGngd la iesirea spre Piatra km 3 + 870 m, + o porfiune mica situatd intre
Neamt km 6 + 425 m si km é + 780 m + Statiunea Lacu Rosu
sifuatd intfre km23 + 280m si km25 + 825m

DN 13B Partea dreaptd la iesirea spre Praid km 47 + 805 m

Partea stGngd la iesirea spre Praid km 47 + 805 m,
+ o portiune infre km 47 + 527m si km 47 + 765 m

INTRAVILAN PROPUS

DN 12/ Partea dreaptd la iesirea spre Toplita km 134 + 648 m
E578
Partea stdngad la iesirea spre Toplita km 135+010m
Partea dreaptd la iesirea spre M-Ciuc km 130 + 995 m si o portiune mica infre

km 130 +775msikm 130 + 896 m

Partea stdnga la iesirea spre M-Ciuc km 130 + 995 m si o portiune mica infre
km 130 +775msikm 130 + 896 m

DN 12 C Partea dreaptd laiesirea spre Piatra km 7+525m
Neamt + Statiunea Lacu Rosu unde limitele raman
nemodificate fatd de situatia existenta

Partea stdngad la iesirea spre Piatra km 7+525m
Neamt + Statiunea Lacu Rosu unde limitele raman
nemodificate fatd de situatia existentd

DN 13B Partea dreaptd la iesirea spre Praid km 47 + 285 m

Partea stGngad la iesirea spre Praid km 47 + 210 m,
+ o portiune infre km 47 + 527m si km 47 + 765 m

Spatii verzi si sport

Tn municipiu conform analizelor PUG suprafata totald propusd a spatiilor verzi este de 243,89
ha (spatii verzi, agrement, sport, spafii verzi neamenajate — zone de protectie ape, zone de
protectie infrastructurd tehnica, cimitire), din care rezultd un procent de 132,71 mp/locuitor,
respect@nd min. 26 mp/locuitor prescris Tn OUG nr. 195/2005 aprobatd cu modificari si
completari prin Legea nr. 265/2006 modificari si completari ulterioare. Acest raport este
majorat de tferenurile cu functiune agricold din intravilan, gradinile si livezile populatiei.
Trebuie insd atrasd atentia asupra unor anomdalii: in localitate existd suficiente spatii verzi -
dacad se considerd doar indicatorii —insd dacd se nuanteazd problema se poate constata ca
spatiile verzi - desi existd - nu sunt pozitionate astfel ihcat sa poate s& asigure caracteristicile
benefice ale zonelor verzi. Astfel spus, cele doud cartiere de blocuri, unde locuieste
aproximativ o tfreime din populatia orasului se gdsesc la distante de peste 15 min. de mers pe
jos fatd de spatiile publice, care pot fi luate in considerare ca spatii verzi.

In mod traditional, cursul péraului Belchia a fost circulabil pe toatd lungimea Iui (in acest sens
amintim ridicarile topografice foarte edificatoare din 1910). Fasia pdrdului are un potential
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deosebit de ridicat in continuare, zona pietei agroalimentare actuale fiind o exemplificare n
acest sens: este singura zond n care prezenta Belchiei este dublatd de un spatiu verde
(spontan). Cu ocazia elabordrii P.U.G-ului am identificat toate posibilitatile de a revitaliza
traseul pdrdului ca spatiu verde, si inclusiv posibilitatile de accesare facile dinspre cartierele
de blocuri.

Asigurarea spatiilor verzi in imediata vecindtate a blocurilor se va imbundtdti sensibil cu
finalizarea parcului din jurul bisericii din cartierul Bucin, situatd la limita cartierelor Bucin si
Florilor. Tn partea nordic@ a intravilanului propunerea din P.U.G. contureazd o fasie continud
de spatii verzi, care pe de o parte Thseamnd parc in jurul terenurilor rezervate concursurilor
hipice, plantari de ecologizare in zona depozitelor de zgurd a IMG, fasii de protectie a
parcului dendrobotanic ,,GradinaCsiky”, pe de altd parte — ajungdnd pana la linia Belchiei-
asigurd conditii favorabile pentru fauna.

Pe termen lung nu propunem pdstrarea parcului din centrul orasului, ¢i tfransformarea lui in
piatd urband, pentru a expune la valoarea lui ansamblul urban Piata Libertatii -monument
istoric. Tnsa acest lucru poate fi facut doar in conditile in care alte spatii verzi din zona
centrald pot prelua functiunea de parc, i acest sens sunt propuse doud situri: piata
agroalimentard actuald, pe malul Belchiei, respectiv transformarea partiald a zonei
industriale si a ferenurilor agricole din spatele gospoddriilor din zona patinoarului in parc
public. Circulatia cu biciclete Tn oras este anevoioasd, lipsind pistele amenajate pentru
biciclisti. In cartierele de locuinte garajele construite ilegal ocupa spatiul potentialelor terenuri
de joacd, spatii verzi sau locuri pentru plimbare, unde ar putea fi organizate evenimente mai
mici. Ultimul, dar nu cel din urma aspect constd in faptul, cd cea mai mare parte a populatiei
nu se simte proprietar al spatiilor publice si nu raspunde de curdfenia si protejarea
proprietatilor publice. Municipiul are o zond a dotdarilor sportive, compus dintr- un stadion de
fotbal si dintr-un patinoar artificial acoperit, acesta din urma fiind una din primele structuri de
grinzi lamelare din tard. In apropierea lor sunt terenuri rezervate pentru extinderea
activitatilor. In realitate, ambele obiective sportive necesitd o modernizare, dezvoltarea
unuia se face n detrimentul altuia. In plus, realizarea unui nou obiectiv in zond (de exemplu o
piscind care ar putea utiliza cdldura rezultatd din producerea ghetii) in aceste conditii este
imposibild. Pentru a beneficia de poztia geograficd foarte avantojoasd pentru
cantonamente de vard, infrastuctura sportivd tfrebuie modernizatd. Pentru a organiza
competitii internationale, patinorul trebuie extins, pentru a asigura cerintele de exigenta-
performantd impuse.

In aceste conditii, achizitionarea unor terenuri din partea primariei este imperios necesara.
Obiectivul poate fi atins prin reconvertirea zonei industriale aflate la est de calea feratd sau
prin achizitionarea terenurilor situate inh extinderea spre Ldzarea .

Trebuie s&@ mentiondm cd sporturile de iarnd reprezintd punctele tari ale orasului in viata
sportivd. Pe 1&dngd hocheiul pe gheatd, sportivii din zond ocupd poziti fruntase in
campionatele de schi, schi fond, sarituri, biatlon, si sunt sportivi care au ajuns / ajung la
olimpiadele de iarna.

Nu Tn ultimul rnd trebuie sa amintim baza sportivd a clubului scolar Gheorgheni, compusa in
prezent din doud sdli de sport, terenuri de tenis, pistd de alergare pentru antrenamente schi
fond, etc. Datoritd activitati clubului, hocheiul, baschetul si tenisul sunt populare si au produs
rezultate semnificative, iar olimpicii de gimnasticd Molndr Levente si Marius Urzicd au ajuns la
succese pornind de aici.

= Gospodarie comunald

TIn prezent, orasul are doud cimitire: cimitirul armeano-catolic, si celdlalt cimitir, cunoscut ca
cimitirul romano-catolic, care de fapt este utilizat de infregul municipiu. At&at in momentul
realizarii lor, c&t si in timpul ufilizarii lor nu s-a stabilit o zond de protectie, astfel cimitirul este
direct invecinat cu locuinte. Un al freilea cimitir al orasului este cimitirul evreesc, situat la o
distantd de cca. 1 km de oras, in cdmp, cu o vegetatie abundentd. Practic numarul evreilor
in oras s-a diminuat foarte mult, nu se pune problema extinderii acestui cimitir. Tn P.U.G.-ul
anterior au fost prevazute doud zone de extindere a cimitirului romano-catolic, insd pdnd azi
una dintre acestea a fost partial ocupatd de locuinte, astfel incat este imposibild realizarea
fasiei de protectie a viitorului cimitir din aceastd zond. Cealaltd zond de rezervd a inceput sd
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fie ufilizatd, aici fiind posibil in continuare realizarea fésiei de protectie. Considerdm ca
rezerva asiguratd este suficientd pe durata de valabilitate a prezentului P.U.G.

= Echipare edilitard
Pentru a evidentia gradul de echipare al municipiului utilizGdm datele din tabelul figurat situat
putin mai anterior, la capitolul locuinte. In general putem constata cd datele din Gheorgheni

depasesc media pe judeft si tarq, si se apropie foarte mult de datele resedintei de judef.

Gheorgheni Miercurea-Ciuc Judetul Harghita Romania
Alimentare cu apd % 921 96.6 74.8 66.7

40 (reteaua veche)
Racord la reteaua de canalizare %  89.8 (reteaua noud) 95.5 71.4 65.1
Alimentare cu energie electrica % 96.6 97.9 953 96.6
Alimentare centralizatd cu energie %  63.9 90.9 41.1 44.4
fermica

Alimentarea cu apd potabild 92.1% este realizatd prin sistem centralizat, prin captarea de
apa, statia de tratare a apei si refeaua de apad, aflate in proprietatea orasului. Restul de 7.9%
este rezolvat din fantani individuale: in esentd fiind vorba de frupurile aflate la mare distanta
de oras.

Canalizarea in principiu ridicd acelasi probleme, ca si alimentarea cu apd: problema orasului
compact si a trupurilor dispersate. Tn esentd 40 % din canalizare este operant, restul pana la
89.8 % este redlizat (refeaua noud) - in sistem cenfralizat - restul fiind acoperit partial de
bazine vidanjabile si cGteva microstatii de epurare. Problema incd este deschisd — sistemul nu
opereazd complet, fosele septice si deversarile neautorizate in pdrduri sunt in curs de
eliminare. Conform datelor de mai sus — calculénd cu reteaua noud - 97,5% din locuintele
racordate la reteaua publicd de alimentarea cu apad dispune de canalizare centralizata.
Termoficarea cenftralizatd alimenteazd in principiu In zona cartierelor, respectiv sporadic
locuinte individuale, spatii comerciale etc. situate In imediata vecindtate a acestora.
Centralele au functionat cu pdcurd, ca centrale dispersate in cartiere, in ultimul deceniu insd
lucrurile s-au ameliorat in sensul cd n prezent existd o singurd cenfrald, care a fost
modernizatd si care functioneazd cu rumegus. Ca pozitie, se afld infr-o pozitie periferica,
intercalat intre serele ordsenesti si cimitir.

Locuintele individuale suntincdlzite cu lemne, sau derivatii: brichefi, pelefi.

n ultimii ani, conducta de gaz a ajuns pand la municipiu, Tn aceastd idee noile locuinte ANL
au fost echipate cu o centrald pe gaze. Insd localnicii considerd cd& deocamdatd lemnul e
mai sigur, fiind o resursa locald nu creeazd o dependentd cum ar fi situatia gazelor.
Gheorgheni este al freilea oras electrificat din Transilvania, in anul 1903 avénd uzind electricd
proprie, Tn zona garii de azi. In exfravilanul orasului se afld o statie de transformatoare
220/110/20 kV, zona este traversatd de doud LEA de inaltd tensiune 220 kV (Fantanele-
Gheorgheni, respectiv Stejaru-Gheorgheni) si mai multe LEA de 20 kV. Distribufia se face
printr-o retea de linii de joasd tensiune montate partial pe stélpi de metal si beton, partial pe
st@lpi de lemn. Cu toate acestea existd o problemd cu alimentarea cu energie: reteaua de
distributie a fost dimensionatd in epoca comunistd, in sensul cd zona industriald permite un
consum ridicat fatd de zonele de locuit. In ultimele doud decenii situatia s-a schimbat,
decdaderea activitafilor industriale respectiv utilizarea electrocasnicelor a schimbat situatia,
zonele de locuit ar avea nevoie de un consum mai ridicat de energie, insa frecvent apar
probleme pe retea.

= Servicii

Referitor la relatile regionale, putem spune, cd municipiul Gheorgheni corespunde
asteptarilor prescrise de legile referitoare la orasele de rangul 2, deoarece dispune de o razd
de afractie de 20 km. Municipiul concurent, Toplita, care se afld la aceeasi distantd, nu
reprezintd concurentd in acest sens, de asemenea nici orasul Borsec nu aspird la rolul de
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centru de district. Raza de atractie a resedintei de judet, Miercurea-Ciuc, acoperd doar
marginal raza municipivlui Gheorgheni, deci in cazul in care municipiul Gheorgheni va
indeplini in mod corespunzator functiunile necesare, va putea avea rol determinant in
regiune.
In acest sens, tabelul de mai jos enumerd detaliat functiunile localitati, cu urmatoarele
completari: dacd dispune orasul de functfiunea datd (X), si dacd existd posibilitatea in caz
motivat de a Indeplini sarcina respectivd (O). Tn mod evident, la dezvoltarea orasului
contribuie si imbogdadtirea rationald a functiunilor si corectarea rolului de ingrijire — pe 1&ngd
corectarea functiunilor existente. Tabelul este preluat din strategia de dezvoltare a
municipiului Gheorgheni, realizat de CDC Consulting.

Serviciu Local Regional Observatii
Cresad, gradinita X Dezvoltare in apropierea centrului nou
Clasele 1-4 X
Clasele 5-8 X
Liceu teoretic X
Liceu profesional X
Formarea adultilor o
[}
k=) . . . s = s . . ~ o . .
S Educatie superioard X Este posibild Iargirea profilului, ludnd Tn considerare cursurile
> online si offline
©
w
Scoald speciald o
Scoald profesionald o
speciald
Colegiu (elementar) o
Colegiu (mediu) X
Colegiu (superior) o Inclusiv cursuri pentru formarea adultilor cu posibilitate de
cazare
Asociatie de intreprinzatori X Se concentreazd asupra unei ramuri industriale
Instanta de registru R Pot functiona functiuni partiale
Finante publice X
Sucursale banci X
o Consultanta o
§ Fond local pentru o
5 intreprinzdtori
& ) ;
Centru de inovatii o
Tourinform X o
Parc industrial o
Incubator de afaceri o
Structurd C+D o
Judecatorie X
o Procuraturd X
] .
=1 Politie X
o
2 Jandarmerie X
o ] ~
o Jandarmeria locald o
) o -
= Politia locala o
£
%]
=3 . -~ .
= Politie pasuni X o
Politia silvica o
©oe el Spital de urgenta o
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Spital

Sectie ambulator

Cabinet medical privat de
specialitate

Servicii medicale de familie x

Medici de familie de gardd

Cabinet pediatrie

Pediatru de garda

Farmacie

Farmacie de garda

Servicii de ambulantd

Lipsa de automobile speciale noi

Ambulantd stomatologie

Cabinet stomatologie
privat

Stomatolog de garda

Planificare familiala

Ingrijire gravide

Centru de diagnostizare

Servicii medicale scoald

Conditii precare de personal si de mijloace

Servicii medicale sport

Ingrijire psihiatrica

Consultare stil de viata
sanatos

Pistd de alergare

Pista atletism

Sald de sport

Teren de fotbal

E_ Patinoar Necesitd modernizare, si din punct de vedere energetic
Bazin de inot
Strand Cu rol regional, cu concentrare partial turistica
Sporturiin aer liber
Drumuri turistice Colaborare regionald civila cu parcuri nationale, in sistem unitar
Teatru Renovarea sistemului de conditii
Casa de cultura Activitate de nivel regional
Muzeu Necesitd renovare semnificativa
Casd muzeu (moard)
Skanzen Loc nou corespunzdtor
2 Galerie
2
3 Alte colectii Asigurarea de continuitate si largire
Biblioteca

Bibliotecd de specialitate

Poate fi integrat in incubator, pofrivit directilor de dezvoltare

Stoc digital

Acces internet

Internetul ca serviciu public

Cinema

Nu poate fi realizat prin economisire
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Pasaport

n prezent la Toplita, Tn mod necorespunzdtor

Evidenta populatiei

E-administrare

Sistem integrat de e-guvernare

Constructii

Autoturisme si permise de
conducere

One stop shop

Tn mai mute institutii descentralizate si deconcentrate

Ingrijire de baza

Protectia copilului

Ingrijire persoane cu
handicap fizic

Partial rezolvat

K} Activitati de zi cu persoane
-g cu handicap psihic
,z Camin pentru varstnici
'g Activitati de zi pentru
n varstnici
ngrijire la domiciliu
Institutie de integrare
Consultare fineri Imputernicirea modulului social si de consultare
Consultare sociald Poate avea loc in institut integrat, dar se poate si in mod
independent
ngrijire psihologica Sistem de ingrijire publica
Casd Ajutor Reciporc
Alimentatia publica
Locuinte sociale Tn sistem de antisegregare
B&i publice Trebuie analizatd capacitatea, este nevoie de formare
corespunzatoare
Transport in comun
Cenftrald termica
Apd potabild
Apd uzatd
_g Tranport desevuri Lipsa colectarii selective si a reciclarii deseurilor
-% Ingrijirea spatiilor publice Indeplinirea incompletd a sarcinilor de curdtare publicd
§ Parcari
g lluminat public Modernizare de eficientd energeticd, in sistem ESCO
g Servicii montane

Poate deveni mai profesional dacd se dezvoltd turismul

Energetica urbana

Inovatie a autoritatii locale

Locuinte sociale

Sistem de locuinte de
incihriat

In cazul municipiului existd urmdatoarele zone cu destinatie speciald:

Detasamentul de Pompieri Gheorgheni

U.M. 0721 - Cenftrul de Perfectionare a Pregdtirii Cadrelor Jandarmi Gheorgheni

Poligonul descoperit permanent de tragere cu armamentul de infanterie de pe |Gngd
U.M. 0721 Gheorgheni (in extravilan)

Depozitul pentru materii prime de stoc, punct de lucru Tohan SA, CN Romarm SA
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Bilant teritorial existent general al folosintei terenurilor din teritoriul administrativ (ha).

Terenuri agricole  Paduri Ape Drumuri  Curti, Constructii  Neproductiv  Total

11669,89 9683.85 76,57 236,61 290,12 93.73 22050,77

Bilant teritorial comparativ (existent-propus) terenuri agricole (ha)

Arabil  Pdsuni si Vii Livezi Terenuri agricole incluse in fotal
Fanete intfravilan prin PUG propus *
Existent 1233,64 10436,25 - - - 11669,89
Propus 1233,64 10436,25 - - 225,76* 11669,89
Diminuare - - - - Total -

(* - terenuri incluse n infravilan care se vor reglementa ulterior prin PUZ-uri, sau care isi mentin categoria
de folosintd / terenuri agricole in infravilan)

Bilant teritorial al suprefetelor cuprinse in limita teritorivlui administrativ

CATEGORII DE FOLOSINTA [ha]
TERITORIUL
ADMINISTRATIV AGRICOL NEAGRICOL
Af-lléml:: ":-IIlEJ::lI pasuni si curfi TOTAL
GHEORG arabil f vii livezi | paduri ape drumuri y neprod.
'dnete constr.
EXTRAVILAN EXISTENT 723,55 10001,73 0,00 0,00 %83'2 45,61 129,52 0,00 93,10 | 20677,37
EXTRAVILAN PROPUS 497,79 | 10173,98 0,00 0,00 %83’2 62,22 125,88 0,00 91,41 | 20635,13
diferenta infre suprafete | -225,76 172,25 0,00 0,00 0,00 16,60 -3,64 0,00 0,00 -42,24
diferenta procentuala -31,2% 1.7% | 0,0% | 0,0% 0,0% 36,4% -2,8% 0,0% 0,0% -0,2%
INTRAVILAN EXISTENT 510,09 434,52 0,00 0,00 0,00 30,96 107,09 | 290,12 0,63 1373,40
INTRAVILAN PROPUS 735,85 262,27 0,00 0,00 0,00 14,35 110,73 | 290,12 2,32 1415,64
diferenta intre suprafete 225,76 -172,25 0,00 0,00 0,00 -16,60 3,64 0,00 0,00 42,24
diferenta procentuala 44,3% -39.6% | 0,0% | 0,0% 0,0% | -53.6% 3.4% 0,0% 0,0% 3.1%
TOTAL 12338 | 1043625 | 000 | 000 | P | 7657 | 23661 | 29012 93,73 | 22050,77
procent din total 52,9% 471% 100%

Bilant teritorial comparativ (existent/propus) al suprafetelor cuprinse in limita teritoriului
intravilan al unitatii de baza - MUNICIPIUL GHEORGHENI

PROPUS/
EXISTENT PROPUS EXISTENT
Suprafat Procent % Procent % Crestere
ZONE FUNCTIONALE Suprafata a . din TQTGI Suprafata Suprafata . din ’rq’rol procentu
' [mp] [ha] infravilan [mp] [ha] intravilan ala
Zond rezidentiald
(locuinta individuald) 4.433.183,45 443,32 8228% | 4 441.058,69 464,13 32.79% 4,69%
Zong rezidentiald (plocuri 191.364,01 19.14 1,39% 271.233,01 27,12 1,92% 41,74%
Zond institutii publice si
culturale 183.109,25 18,31 1,33% 197.112,67 19,71 1.39% 7,65%
Zond servicii 996.167,48 99,62 7.25% 2.238.036,97 223,80 15.81% 124,66%
Zond unitati industriale si
de deporzitare 575.292,08 57,53 4,19% 760.985,08 76,10 5,38% 32,28%
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Zond unitati agricole 360.138,10 36,01 2,62% 381.566,42 38,16 2,70% 5,95%
Spatii plantate, agrement,
soprt 552.383,72 55,24 4,02% 2.510.119,09 251,01 17.73% 354,42%
Spatii verzi neamenajate 1.215.619.91 121,56 8.85% 580.425,28 58,04 4,10% -52,25%
Terenuri agricole In
intravilan 3.693.025,01 369,30 26,89% 1.121.393,95 112,14 7.92% -69,63%
Zona gospoddrie
comunald, cimitire 110.856,95 11,09 0.81% 108.763,58 10,88 0,77% -1,89%
Zond cu destinatie
speciald 36.164,50 3,62 0,26% 71.517,66 7.15 0,51% 97.76%
Zond cdi de comunicatii
feroviard si amenaijari 0.87%
afarente 121.042,93 12,10 0.88% 123.866,79 12,39 2,33%
Drumuri, strazi 949.817.30 94,98 6.92% 983.429,77 98,34 6.95% 3,54%
Ape 309.560,35 30,96 2.25% 143.517.51 14,35 1.01% | .53,64%
Terenuri neproductive 6.305,53 0,63 0.05% 23.205,61 2,32 0.16% |  248,02%
Suprafata totald 13.734.030,56 1.373,40 100,00% | 14.156.432,06 1.415,64 100,00% 3,08%
Bilant teritorial comparativ (existent/propus) al suprafetelor cuprinse in limita trupului
Gheorgheni / ,,Gyergyd” — practic orasul propriu-zis si imprejurimile.
PROPUS/
EXISTENT PROPUS EXISTENT
Procent Procent
% din % din Crestere
Suprafata Suprafata total Suprafata Suprafata total procentu
ZONE FUNCTIONALE [mp] [ha] infravilan [mp] [ha] infravilan ala
Zond rezidentiald
(locuintd individuald) 3.260.308,31 326,03 30.71% 3.855.174,38 385,52 30,90% 18,25%
Zond rezidentiald (blocuri) 189.345,67 18,93 1,78% 269.599.93 26,96 2,16% | 42.39%
Zond institutii publice si
culturale 174.767,51 17,48 1,65% 189.237,33 18,92 1,52% 8,28%
Zond servicii 872.835,83 87,28 8,22% 2.009.919.91 200,99 1611% 130,27%
Zond unitati industriale si
de deporzitare 563.604,40 56,36 531% 760.985,08 76,10 6,10% 35,02%
Zond unitati agricole 144.539,02 14,45 1,36% 249.053,69 24,91 2,00% 72.31%
Spatii plantate, agrement,
soprt 416.111,67 41,61 3.92% 2.373.270,36 237,33 19,02% 470,34%
Spatii verzi neamenajate 468.025,13 46,80 4,41% 307.414,21 30,74 2,46% -34,32%
Terenuri agricole in
intravilan 3.358.648,96 335,86 31,63% 1.121.393,95 112,14 8,99% -66,61%
Zona gospoddrie
comunald, cimitire 109.632,21 10,96 1,03% 106.915,27 10,69 0,86% -2,48%
Zond cu destinatie
speciald 36.164,50 3,62 0,34% 71.517.66 715 0,57% 97.76%
Zond cdi de comunicatii
feroviard si amenajari 1.14%
afarente 121.042,93 12,10 e 123.866,79 12,39 0,99% 2,33%
Drumuri, str&zi 805.907,43 80,59 7.59% 893.876,04 89,39 716% 10,92%
Ape 89.792,09 8,98 0.85%. 120.858,86 12,09 0,97% 34,60%
Terenuri neproductive 6.305,53 0,63 0,06% 23.205,61 2,32 0,19% 268,02%
TOTAL INTRAVILAN 10.617.031,18 1.062 100,00% 12.476.289,06 1.248 100,00% 17,51%

Bilant teritorial comparativ (existent/propus) al
Covacipeter / ,,Kovdcs Péter” - zona cu gospodadirii dispersate in peisqj.

suprafetelor cuprinse in limita trupului

ZONE FUNCTIONALE

EXISTENT

PROPUS

PROPUS/
EXISTENT
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Procent Procent
% din % din Crestere
Suprafata Suprafata total Suprafata | Suprafata total procentu
[mp] [ha] | intravilan [mp] | [ha] intravilan ala
Zond rezidentiald 100.00%
(locuinta individuald) 495.670,81 49,57 s 309.827.,30 30,98 100,00% -37,49%
Zona rezidentiald (b|OCUI’i) 0,00 0,00 0,00% 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Zona institutii publice si 0.00%
culturale 0,00 0,00 s 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Zond servicii 0,00 0,00 0.00% 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Zonda unitati industriale si 0.00%
de deporzitare 0,00 0,00 s 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Zond unitati agricole 0,00 0,00 0.00% 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Spatii plantate, agrement, 0,00%
soprt 0,00 0,00 s 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Spatii verzi neamenajate 0,00 0,00 0.00% 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Terenuri agricole In 0.00%
intravilan 0,00 0,00 s 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Zona gospoddrie 0.00%
comunald, cimitire 0,00 0,00 s 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Zond cu destinatie 0.00%
speciald 0,00 0,00 s 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Zond cai de comunicatii
feroviard si amenajari 0,00%
afarente 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Drumuri, strézi 0,00 0,00 0.00% 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Ape 0,00 0,00 0.00% 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Terenuri neproductive 0,00 0,00 0.00% 0,00 0,00 0,00% 0,00%
TOTAL INTRAVILAN 495.670,81 49,57 100,00% 309.827,30 30,98 100,00% -37.49%

Bilant teritorial comparativ (existent/propus) al suprafetelor cuprinse in limita trupului
~Csiszér” — zond cu gospodadrii dispersate in peisaj, zona unitati agricole, spatii plantate,

agrement.

PROPUS/
EXISTENT PROPUS EXISTENT

ZONE FUNCTIONALE Procent
% din Procent % Crestere
Suprafata Suprafata total Suprafata Suprafata din total procentu

[mp] [ha] | infravilan [mp] [ha] intravilan ala

Zond rezidentiald 0.00%
(locuintd individuald) 0,00 0,00 e 110.696,16 11,07 58,24% 100,00%
Zond rezidentiald (blocuri) 0,00 0,00 0,00% 0,00 0,00 0,00% 0,00%

Zond institutii publice si 0.00%
culturale 0,00 0,00 s 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Zond servicii 0,00 0,00 0.00% 10.748,63 1,07 5,66% | 100,00%

Zond unitati industriale si 0.00%
de depozitare 0,00 0,00 s 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Zond unitati agricole 0,00 0,00 0,00% 17.702,47 1,77 9.31% | 100,00%

Spatii plantate, agrement, 0,00%
soprt 0,00 0,00 s 38.545,51 3.85 20,28% 100,00%
Spatii verzi neamenajate 0,00 0,00 0.00% 0,00 0,00 0,00% 0,00%

Terenuri agricole in 0.00%
intravilan 0,00 0,00 s 0,00 0,00 0,00% 0,00%

Zona gospoddarie 0,00%
comunalgd, cimitire 0,00 0,00 s 0,00 0,00 0,00% 0,00%

Zond cu destinatie 0.00%
speciald 0,00 0,00 et 0,00 0,00 0,00% 0,00%

Zond cai de comunicatii

feroviard si amenajari 0,00%
afarente 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00% 0.00%
Drumuri, sirzi 0,00 0,00 0.00% 12.363,20 1,24 651% | 100,00%
Ape 0,00 0,00 0,00% 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Terenuri neproductive 0,00 0,00 0.00% 0,00 0,00 0,00% 0,00%
TOTAL INTRAVILAN 0,00 0,00 0,00% 190.055,97 19.01 100,00% 100,00%
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Bilant teritorial comparativ (existent/propus) al suprafetelor cuprinse in limita trupului Visafolio
/ »Visszafolyd” - zond cu gospodadrii dispersate in peisqj.

PROPUS/
EXISTENT PROPUS EXISTENT
ZONE FUNCTIONALE Procent Procent
% din % din Crestere
Suprafata Suprafata total Suprafata Suprafata total procentu
[mp] [ha] intravilan [mp] [ha] intravilan ala
Zond rezidentiald 100.00%
(locuinta individuald) 204.713,91 20,47 s 129.804,89 12,98 100,00% -36,59%
Zond rezidentiald (blocuri) 0,00 0,00 0,00% 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Zond institutii publice si 0,00%
culturale 0,00 0,00 s 0,00 0,00 0,00% 0.,00%
Zond servicii 0,00 0,00 0.00% 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Zonda unitati industriale si 0.00%
de depozitare 0,00 0,00 s 0,00 0,00 0,00% 0.,00%
Zond unitati agricole 0,00 0,00 0.00% 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Spatii plantate, agrement, 0,00%
soprt 0,00 0,00 s 0,00 0,00 0,00% 0.,00%
Spatii verzi neamenajate 0,00 0,00 0.00% 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Terenuri agricole In 0.00%
intravilan 0,00 0,00 s 0,00 0,00 0,00% 0.,00%
Zona gospoddrie 0.00%
comunalgd, cimitire 0,00 0,00 et 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Zond cu destinatie 0.00%
speciald 0,00 0,00 e 0,00 0,00 0,00% 0.,00%
Zond& cdi de comunicatii
feroviard si amenajari 0,00%
afarente 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Drumuri, strdzi 0,00 0,00 0.00% 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Ape 0,00 0,00 0.00% 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Terenuri neproductive 0,00 0,00 0,00% 0,00 0,00 0,00% 0,00%
TOTAL INTRAVILAN 204.713,91 20,47 100,00% 129.804,89 12,98 100,00% -36,59%
Bilant teritorial comparativ (existent/propus) al suprafetelor cuprinse in limita trupului Cianod/
»,Csandéd” — zond cu gospodadrii dispersate in peisqj.
PROPUS/
EXISTENT PROPUS EXISTENT
ZONE FUNCTIONALE Procent Procent
% din % din Crestere
Suprafata Suprafata total Suprafata Suprafata total procentu
[mp] [ha] | infravilan [mp] [ha] | intravilan ala
Zona rezidentiald 100,00%
(locuintd individuald) 85.768,67 8,58 s 16.569.36 1,66 100,00% -80,68%
Zond rezidentiald (blocuri) 0,00 0,00 0,00% 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Zond institutii publice si 0.00%
culturale 0,00 0,00 s 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Zond servicii 0,00 0,00 0,00% 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Zona unitati industriale si 0,00%
de depozitare 0,00 0,00 s 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Zond unitati agricole 0,00 0,00 0,00% 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Spatii plantate, agrement, 0.00%
soprt 0,00 0,00 et 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Spatii verzi neamenajate 0,00 0,00 0,00% 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Terenuri agricole in 0.00%
intravilan 0,00 0,00 et 0,00 0,00 0,00% 0.00%
Zona gospoddrie 0.00%
comunald, cimitire 0,00 0,00 e 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Zona cu destinatie 0,00%
speciald 0,00 0,00 s 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Zond cdi de comunicatii
feroviard si amenajari 0,00%
afarente 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00% 0,00%
Drumuri, strézi 0,00 0,00 0.00% 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Ape 0,00 0,00 0.00% 0,00 0,00 0,00% 0,00%
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0,00%

Terenuri neproductive 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%
TOTAL INTRAVILAN 85.768,67 8,58 100,00% 16.569,36 1,66 100,00% -80,68%
Bilant teritorial comparativ (existent/propus) al suprafetelor cuprinse in limita trupului

Vargatag/ ,Varpatak” - zone cu gospodadrii dispersate in peisqj
PROPUS/
EXISTENT PROPUS EXISTENT
ZONE FUNCTIONALE Procent Procent
% din % din Crestere
Suprafata Suprafata total Suprafata Suprafata total procentu
[mp] [ha] | infravilan [mp] [ha] | intravilan ala
Zond rezidentiald 93,08%
(locuinta individuald) 162.443,81 15,66 s 100.290,83 10,03 86,39% -38,26%
Zond rezidentiald (blocuri) 0,00 0,00 0,00% 0,00 0,00 0.00% 0,00%
Zond institutii publice si 0.00%
culturale 0,00 0,00 i 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Zond servicii 5.823,41 0,58 3.46% 6.290,31 0,63 5,42% 8,02%
Zond unitati industriale si 0,00%
de depozitare 0,00 0,00 e 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Zond unitati agricole 0,00 0,00 0.00% 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Spatii plantate, agrement, 3,46%
soprt 0,00 0,58 e 7.494,01 0,75 6,46% 100,00%
Spatii verzi neamenajate 0,00 0,00 0.00% 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Terenuri agricole In 0.00%
intravilan 0,00 0,00 e 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Zona gospodarie 0.00%
comunald, cimitire 0,00 0,00 s 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Zond cu destinatie 0.00%
speciald 0,00 0,00 s 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Zond cai de comunicatii
feroviard si amenajari 0,00%
afarente 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Drumuri, strazi 0,00 0,00 0.00% 1.458,78 015 1,26% | 100,00%
Ape 0,00 0,00 0.00% 554,34 0,06 0,48% | 100,00%
Terenuri neproductive 0,00 0,00 0.00% 0,00 0,00 0,00% 0,00%
TOTAL INTRAVILAN 168.267,22 16,83 100,00% 116.088,27 11,61 100,00% -31,01%
Bilant teritorial comparativ (existent/propus) al suprafetelor cuprinse in limita trupului
»Mocsdr” - zone cu unitati agricole, unitdti industriale,depozite
PROPUS/
EXISTENT PROPUS EXISTENT
ZONE FUNCTIONALE Procent Procent
% din % din Crestere
Suprafata Suprafata | total Suprafata Suprafata | total procentu
[mp] [ha] | intravilan [mp] [ha] | intravilan | ala
Zond rezidentiald 0.00%
(locuinta individuald) 0,00 0,00 s 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Zond rezidentiald (blocuri) 0,00 0,00 0,00% 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Zond institutii publice si 0.00%
culturale 0,00 0,00 e 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Zond servicii 10.587.95 1,06 1.82% 10.653,99 1,07 8,00% 0.62%
Zond unitati industriale si 1.25%
de deporzitare 7.283,06 0,73 o~ 0,00 0,00 0,00% -100,00%
Zon& unitati agricole 215.599,08 21,56 36.96% 114.810,26 11,48 86,20% -46,75%
Spatii plantate, agrement, 0,00%
soprt 0,00 0,00 s 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Spatii verzi neamenajate 0,00 0,00 0,00% 0,00 0,00 0,00% 0.00%
Terenuri agricole In 57.33%
intravilan 334.376,05 33,44 s 0,00 0,00 0,00% -100,00%
Zona gospoddarie 0,00%
comunald, cimitire 0,00 0,00 e 0,00 0,00 0,00% 0,00%
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Zond cu destinatie 0.00%

speciald 0,00 0,00 e 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Zond cdi de comunicatii

feroviard si amenajari 0,00%

afarente 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Drumuri, strézi 15.440,92 1,54 2,65% 7.719,30 0,77 5,80% -50,01%
Ape 0,00 0,00 0,00% 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Terenuri neproductive 0,00 0,00 0.00% 0,00 0,00 0,00% 0,00%
TOTAL INTRAVILAN 583.287,06 58,33 100,00% | 133.183,55 13,32 100,00% | -77,17%

Bilant teritorial comparativ (existent/propus) al suprafetelor cuprinse in limita trupului Lacu-
Rosu/ ,Gyilkos-t6” — ,statiune” turistica

PROPUS/
EXISTENT PROPUS EXISTENT
ZONE FUNCTIONALE Procent Procent
% din % din Crestere
Suprafata Suprafata total Suprafata Suprafata total procentu
[mp] [ha] | intravilan [mp] [ha] | intravilan ala
Zond rezidentiald 14.20%
(locuintd individuald) 224.277,95 22,43 s 118.895,77 11,89 15,15% -46,99%
Zond rezidentiald (blocuri) 2.018,34 0,20 0.13% 1.633,08 0,16 021% | -19,09%
Zond institutii publice si 0.53%
culturale 8.341,74 0.83 s 7.875,34 0,79 1,00% -5,.59%
Zond servicii 106.920,29 10,69 6.77% 200.424,14 20,04 25,54% 87,45%
Zond unitati industriale si 0.28%
de depozitare 4.404,62 0,44 eme 0,00 0,00 0,00% -100,00%
Zond unitati agricole 0,00 0,00 0.00% 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Spatii plantate, agrement, 8.63%
soprt 136.272,05 13,63 e 90.809.21 9,08 11,57% -33.36%
Spatii verzi neamenajate 747.594,78 74,76 47.34% 273.011,07 27,30 34,80% | -63,48%
Terenuri agricole In 0,00%
intravilan 0,00 0,00 s 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Zona gospoddarie 0,08%
comunald, cimitire 1.224,74 0,12 et 1.848,31 0,18 0.24% 50,91%
Zond cu destinatie 0.00%
speciald 0,00 0,00 e 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Zond& cdi de comunicatii
feroviard si amenajari 0,00%
afarente 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Drumuri, strazi 128.468,96 12,85 8.13% 68.012,45 6,80 8,67% | -47,06%
Ape 219.768,26 21,98 13.92% 22.104,31 2,21 282% | -89.94%
Terenuri neproductive 0,00 0,00 0,00% 0,00 0,00 0,00% 0,00%
TOTAL INTRAVILAN 1.579.291,72 157,93 100,00% 784.613,66 78,46 100,00% -50,32%

motiveazd prin cererea comunitdtii, rectificarea limitei intravilanului ludnd Th considerare
datele cadastrale actualizate si considerente de reglementare urbanisticd pentru asigurarea
dezvoltarii localitatii. Cererile comunitatii se justificd prin datfele stafistice, cresterea
exigentelor in privinta conditilor de locuire, necesitatea si iminenta de cadru pentru investifii
noi, atat turistice cat si industriale.

* Din_analiza bilanturilor _feritoriale__existenie si_propuse. al. suprafetelor. cuprinse _in _limita

analizat pe teren si s-au insusit de reprezentantii administratiei locale. In prezentul proiect s-a
indicat la nivelul teritoriului administrativ al municipiului si in suprafata intravilanului, folosinta
asupra terenurilor. Pentru terenurile situate in infravilan, ocupate de constructii si alte
amenaqjdri s-a indicat si destinatia supraedificatelor: cladiri de utilitate publica, locuinte,
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obiective pentru productie agricold si industriald, terenuri de sport, obiective pentru
gospodarie comunalq, circulatie, ape.

urmatoarele:

» au fost cuprinse Tn intravilan trupuri cu zone de locuit cu constructii existente de decenii,
care au figurat ca extravilan in vechiul P.U.G;

= raportat la Miercurea-Ciuc (resedintd de judet), respectiv la nivelul judetului Harghita si la
nivelul Romaniei, fatd de raportul populatiei, raportul locuintelor este mai micd in toate
cazurile — vezi analiza din capitolul 2.7, aliniatul locuinte;

= modelul fraditional al famililor de mai multe generatii care locuiesc in acelasi locuintd
este in curs de destramare;

=  sereduce intravilanul din Lacu-Rosu.

teritoriu mare, este vorba de o crestere de 7.99 ha. Datoritd faptului cd Gheorgheni nu se
afla in aria de acoperire a marilor orase, si se situeazd relativ izolat intre munti, trebuie sa-si
dezvolte o serie de functiuni care depdsesc de fapt atributile unui oras de cca. 20.000 de
locuitori. Acest lucru ihseamnd atragerea de specialisti, lucru care incepe cu asigurarea unei
locuinte de serviciu de calitate.

procent de 15,65%. Ideea acestei cresteri std in urmatoarele:

» orasul trebuie sa profite de situatia cenfrald Tn care se afld in cadrul Depresiunii
Giurgeului, si sa deserveascd comunele si satele din apropiere, devenind un real centru
regional

»  mediul inconjurator si peisajul valoros (aproape peisaj cultural) valorile si traditile zonei
reprezintd o optiune pentru prestatorii de servicii care pot fi efectuate de la distantd (de
ex.Tn domeniul IT ).

din totalul intravilanului la o cotd de 5.38%, in conditi Tn care prezentul P.U.G. impune

reconversia zonei industriale situata la est de calea feratd. P.U.G. propus rezervad terenuri

pentru extinderea zonei industriale la vest de cale feratd, din doud scopuri:

= situatia juridicd neclarificatd din zona industriald a terenurilor si a imobilelor, chiriile si
preturile ireal de mari solicitate in celdlalte cazuri au facut ca zona sa fie partial pardsita.
Noile invsestitii au apadrut in vecindtatea zonei insdustriale sau s-au mutat la iesirile dinspre
Gheorgheni a comunelor din jur. Poate ca posibilitatea ca ceilalti jucatori au o optiune
de a pleca din zond, care ih aceste conditi ihseamnd pierderi semnificative pentru
proprietari de teren va fi un argument de revenire la preturi corecte din zona.

=  Orasul se pregdteste la situatia in care se va realiza legatura lasi-Targu-Mures.

Trebuie s mentiondm urmatoarele:

= dupd datele din 2012, din venitul net a companiilor economice, veniturile realizate de
industrie se situeazd la 38% (6% industria alimentard, 15% industria lemnului, 10%
constructiile si 7% alte industrii)

= terenurile noi propuse sunt accesibile in conditi bine justificate si cu conditi care
presupun investitii serioase

faptul c& addposturi pentru animale pot fi construite fard P.U.Z. in extravilan, aceste
modificari lasd deschis dezvoltarile privind cresterea animalelor.
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Acest lucru se datoreazd in principiu urmatoarelor factori:

» crearea de spatii verzi in apropierea cartierelor de blocuri;

» conceptului de utilizare a spatilor adiacente pdr&ului Belchia ca spatii verzi si de
agrement;

» dezvoltarea de noi parcuri in zona terenurilor de atelaje hipice siin zona patinoarului (in
acest ultim caz prin reconvertirea unor suprafete industriale);

= reconvertirea partiald a zonei industriale situate la est de calea feratd;

» redlizarea fasiei de protectie a rezervatiei dendrobotanice Gradina Csiky;

= extinderea curtii scolilor prin spatii verzi unde acest lucru este posibil.

Terenurile agricole din intravilan cresc cu un procent de 44,3%, terenurile existente in partial

find rezervate pentru dezvoltarea de spatii verzi, sport, respectiv partial aceste terenuri au

fost scoase din intravilan. Tn cazul zonelor de locuit a fost nuantatd zona neconstruibild si

construibild a parcelelor (zonele neconstruibile avénd acelasi culoare, dar cu o nuantd mai

deschisa).

S-a produs o schimbare semnificativa in cazul apelor: conform indicatorului suprafata apelor
a scazut cu 53,64%. In readlitate, terenul de sub oglinda de apd a Lacului Rosu este evidentiat
ca parceld silvicd, pe parcursul avizarii s-a pus conditie fratarea in acest fel a problemei.

2.8. ZONE CU RISCURI NATURALE

Inventarierea si delimitarea zonelor cu riscuri naturale, in principiu suprafete supuse periodic
inunddarii si suprafetelor cu alunecari de teren, sunt operafiuni deosebit de importante in
cadrul PUG. Aceste zone se inventariazd si se delimiteazd prin grija consililor judetene si
locale in cadrul unor lucrdri distincte, pe baza: cercetdrilor de teren, studiilor geotehnice
privind construibilitatea terenurilor si conditile de fundare a constructiilor; a concluziilor
studiilor de specialitate, intocmite 1n acest scop; detalieri macrozondrii teritorivlui tarii,
cuprinsd In sectiunea PATN; informati de la localnici privind evolutia fenomenelor,
ritmicitatea si amploarea lor. Zonele cu risc natural inventariate si delimitate sunt transpuse,
pe categori de producere a fenomenelor, pe plansa de analizd a situatiei
existente/disfunctionalitati, reglementari urbanistice si reglementari tehnico-edilitare, 1n
conformitate cu datele obtinute de la s.c. Geotech srl. si de la Administratia Nationald
»Apele Romdane”.

Pe teritoriul administrativ al municipiului Gheorgheni nu se afld zone invetariate cu posibilitate
de alunecare a terenului. Se recomandd in general evitarea construirii in zonele cu riscuri
previzibile sau probabile, unde, pe parcursul timpului s-au produs asemenea fenomene. In
zonele in care nu sunt cunoscute caracteristicile geotehnice, preliminar investitilor se vor
realiza studii specifice (foraje), solicitate in Certificatul de Urbanism.

Zone cu risc de inundadtii, in statiunea Lacu Rosu

Existd urmdatoarele zone cu probleme:

»  pe pdraul Qii: sectorul cuprins intre aval Hotel Cerbul si Motel Cristina

»  pe pdrdul Licos: sectorul din dreptul casutelor de vacantd, in aval de podetul fubular
»  zona perifericd a Lacului Rosu — versantul drept

= sectorul aferent Hotel Lacu Rosu

= sectorul aferent casutelor din aval de la Zidul Postei

=  sectorul amplasamentului propus pentru statia de epurare si a locuintei din amonte

Zone cu risc de inundatii, in Gheorgheni

»  pe pdrdul Csiszer, in special in zona strazii Ady Endre — pe timp de iarnd.
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Dat fiind scara micd, locald a problemei, aceste zone nu pot fi reprezentate pe hartd. Pentru
eliminarea sau diminuarea efectelor negative in confinuare sunt necesare masuri de curdfire
siintrefinere a albiilor par&urilor si realizarea locald a unor taluzuri.

259. ECHIPARE EDILITARA
Gospodadrirea apelor

Hidrografic elementul cel mai important al municipiului este paraul Belchia, care strnge apa
pardurilor Cianod, Visszafolyo, Varpatak. Par&ul care traverseazd localitatea de la est la vest
are un bazin hidrografic foarte dezvoltat, avand, in amonte, versanti cu pante abrupte si
partial dezvelite de vegetatie forestierd, care prin prezenta ei arimpiedica eroziunea solului si
concentrarea intfr-un timp scurt a apelor ce provin din ploile torentiale. Datoritd acestor
condifii naturale au loc concentratii in timp scurt a apelor din ploile ce cad in bazinul superior
al vaii si al afluentilor, cu debite si nivele mari. Pe fteritoriul localitatii albia pdardului este
amenajatd cu zid de sprijin din beton.
Creasta cea maiinaltd, vesticd a masivului Hasmas este o cumpdna principald de ape, care
delimiteaza bazinul rGului Siret, situat la est, de bazinul rGurilor Mures, situat la Vest, si Olt, situat
la sud-vest. Un alt curs de apd important de pe teritoriul municipiului este pdardul Bicaz, a
carui origine se leagd de inundarea teritoriului Lacului Rosu. Cantitatea de apd care curge
printr-un baraj natural, trece prin Cheile Bicazului si se varsd in r&ul Bistrita. Afluentii sdi pe
sténga sunt paraiele Kupas, Lapos, Sugdu, iar pe dreapta pdaraiele Bicdjel, Szurdok, Damuk
Pe raza unitatii administrativ teritoriale a municipiului Gheorgheni existd urmatoarele lucrari
hidrotehnice, aflate in administrarea Administratiei Bazinale de Apd Mures:
= apdrare de mal paréul Belchia, zona Gheorgheni, cu urmatoarele caracteristici tehnice:
Lregularizare=6,9 km, Lconsolidare=6,727 km;
= acumularea Mogos BUkk, cu urmatoarele caracteristici tehnice Vtotal=0,1 mil mc;
(Lacul de agrement din zona km. 4 este in stare de colmatare in proporttie de 90 %.
Lacul are un potential furistic sporit - in frecut exista posibilitate de inchiriere barci - zona
de agrement dezvoltGndu-se in jurul lui.)
Existenta unor lucrari hidrotehnice, posturi hidrometrice, acumulari cu scopul de alimentare
cu apd a diverselor localitdti, induc si zone de protectie aferente In conformitate cu
prevederile Legii apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

In zonele limitrofe apelor nu este permisd amplasarea de obiective care ar putea impiedica
accesul la albia minora si de-a lungul acesteia; in zonele de protectie instituite sunt interzise
depozitarea si folosirea de ingrGsdminte, pestficide sau alte substante periculoase. Este
interzisd deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitard a surselor si a instalatiilor
centrale de alimentare cu apa. In situatia In care nu existd canalizare sau posibilitatea de
racord la aceastqa, se vor adopta solutii individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor
lichide, cu luarea masurilor de protejare a mediului si a sanatatii. Indepartarea apelor uzate
menajere provenite de la locuintele neracordate la un sistem de canalizare se va face prin
instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care frebuie sa fie proiectate si
executate conform normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10 m fatd de cea mai
apropiatd locuintd; instalatile se intretin In bund stare de functionare; vidanjul se va
descdrcain cea mai apropiata statie de epurare a apelor uzate.

Amplasarea oricaror obiective sociale si/ sau economice in zonele de protectie a lucrdrilor
hidrotehnice de orice fel, este interzisd. Este interzisd amplasarea de noi obiective sociale
si/ sau economice 1n zonele inundabile ale cursurilor de apd. Pentru amplasarea unor
obiective — indiferent de destinatie, in aceste zone este obligatorie scoaterea de sub
inundabilitate a zonei. Aceastd madsurd se va aplica doar cu acordul autoritdtii de
gospodarire a apelor, in conditiile legii, exprimat prin "Avizul de amplasament” (vezi Ordinul
MMGA nr. 2/2006); aceleasi principii sunt valabile si pentru cursurile de apd temporare;
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In caz de modificare a destinatiei terenului si constructiilor, precum si a tuturor prevederilor
propuse prin prezentul Plan Urbanistic General, acesta se va supune procedurii legale de
reglementare din punct de vedere al gospoddaririi apelor.

.........................................................................................................................................................

» extinderea refelei de apd/canal pentru o acoperire de 100% a populatiei;

= eliminarea tuturor evacudrilor directe de ape menajere in cursuri de apd;

» definitivarea necesarului, respectiv a cerintei de apd potabild si  industriald,
corespunzator capacitatii efective ale dotarilor si activitatilor desfasurate;

= corelarea strictd a capacitatilor de alimentare cu apd cu cele de canalizare si de
epurare a apelor uzate;

= analiza de detaliu a masurilor de apdrare Tmpotriva inundatiilor si zonarea
corespunzatoare a teritoriului;

» insfituirea si respectarea zonelor de protectie sanitard din jurul obiectelor ce compun
sistemul de alimentare de apd, in conformitate cu prevederile Legii apelor nr. 107/1996
cu modificarile si completarile ulterioare si HG 930/2005;

= |ucrarile de traversare a cursurilor de apd (poduri, podete, conducte etc.) se vor realiza
numai cu asigurarea conditiilor de scurgere a apelor mari;

= qriile naturale si rezervatiile existente.

Referitor la canalizarea apelor si deseuri menajere:

= canalizarea localitdtii se va amenaja ca si candlizare de ftip separativ: se interzice
descdarcarea apei pluviale in canalizarea menaijerd;

= canalizarea pluviald va trebui conceputd astfel incat sa asigure colectarea eficientd a
apei pluviale si descdrcarea acesteia in emisarii din zona;

= Autorizarea executadrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitfard ce depdsesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratfiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazd de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa;

=  Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, In prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitard
aferente, de catre investitorii interesati. Autorizarea executarii constructiilor in zonele de
servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa;

* se va urmari limitarea aportului de ape pluviale evacuate In reteaua publicd de
canalizare, la nivel de parceld. In acest sens, se recomandd realizarea de solutii de
colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare naturald a apelor pluviale la nivel
de parcele.

= De asemenea se recomandd limitarea sigilcrii suprafetelor exterioare (prin asfaltare,
betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurdrii infiltrarii
apelor pluviale in terenul natural;

= fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spafiu interior destinat colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si
accesibile dintr-un drum pubilic. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladir,
in functie de dimensiuni si de functiune.

La proiectarea lucrarilor prevdzute in municipiul Gheorgheni, se vor avea in vedere si

urmatoarele aspecte:

» {inGdnd cont de starea corpului de apd de suprafaid, toate solutile tehnice adoptate
frebuie sd convingd autoritatea de gospoddrire a apelor cd este eliminatd orice
posibilitate de inrautatire a "starii" corpului de apd de suprafatd atat prin afluentii lichizi,
cat si prin deseurile generate de activitatea propriu-zisd si ca acestea converg cdatre
imbundatatirea starii corpului de apd, fiind astfel in concordantd cu planul de masuri care
frebuie aplicat acestui corp de apd; astfel, solutile tehnice aplicabile futuror
potentialelor surse de poluare a apelor de suprafatd trebuie sd respecte scopul de
"atingerea si mentinerea starii bune a apelor”;
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» solutile tehnice adoptate frebuie sG prezinte garanti maxime de neafectare a/ in
siguranfa calitatii apei subterane, deoarece nu este acceptabild modificarea starii
corpului de apad subterand care este in "stare bund" iar corpul de apd subterand afectat
va fi supus unor masuri fehnice pentru aducerea sa in "starea bund"; astfel, solutille
tehnice preconizate trebuie s elimine orice suspiciune a poludrii apei subterane.

Avand in vedere cele de mai sus, autoritatii de gospodarire a apelor i revine dreptul ca la

fazele ulterioare de promovare a proiectelor sd impund, dupd caz, masuri de sigurantd sau

restrictii pentru protejarea corpurilor de apd de suprafatd/ subterand precum si pentru
atingerea si mentinerea "starii bune" a apelor de suprafatd/subterane.

Alimentare cu apa

in localitatea Gheorgheni, din numarul total de locuitori sunt bransati la reteaua de

alimentare cu apd cca. 90%. La reteaua de canalizare sunt racordati cca. 98 %, insd doar

40% opereazd in prezent (refeaua noud urmeazd sa se punad in functiune) - restul locuitorilor,

n special cei cu locuinte particulare au sisteme locale de colectare a apelor uzate (fose

septice si bazine vidanjabile, microstatii de epurare).

In orasul Gheorgheni si In statiunea Lacu-Rosu exista instalatie centralizatd de alimentare cu

apd proprie, In prezent sunt demarate lucrarile de completare a retelelor existente:

= In Gheorgheni proiectul infitulat ,Reabilitarea si extinderea sistemelor de alimentare cu
apd si canalizare menagjerad si a statiei de epurare”

* in stafiunea Lacu Rosu “Ecologizarea statfiunii turistice Lacu Rosu si dezvoltarea
infrastructurii pentru turism Etapa I. a. Sistem de alimentare cu apd potabild, b. Sistem de
canalizare™

» Prin captarea apei paraurilor Belchia si Cianod, se poate asigura in principiu si
alimentarea asezarilor invecinate din Depresiunea Gheorgheni, la Lacu Rosu captareain
prezent este din lac, insd este in curs de realizare un sistem nou de alimentare cu apd, cu
alimentare din pufuri forate.

» In zona celorlate trupuri consumul este realizat prin izvoare, fadntani stradale sau prin
f@ntani proprii.

este amplasatd la distantad de cca. 5,5 km amonte de localitatea Gheorgheni si la 700 m
amonte de statia de tratare apd a localitdtii, avand ca vecinatdti: amonte- fGneatd; aval-
fGneatd; mal drept- drum national DN12C, bordat de pddure de molid. Barajul este construit
din beton cu lungimea de 25,5 m, Iatimea la bazd de 2,0 m siindlfimea de 2,5 m si este urmat
in aval de un disipator de energie tip saltea avand lungimea 8,0 m si protectie realizatd din
casoaie de lemn umplute cu pietre de rdu. Captarea apei, dimensionatd la capacitatea de
120l/s, se realizeazd prin doud ferestre de prizd in zidul de sprijin din partea dreaptd a
bazinului de captare, apa captata fiind trecutd prin doud gratare si doud deznisipatoare
avand dimensiunile LxlxH= 10,6x 0,6x2,6 m, prevazute cu golire de fund pentru curdtarea
depunerilor. Depunerile sunt evacuate in pr. Belchia, la 25 m aval de baragi.

Tipul captarii este de mal cu prag de fund. Pragul este construit din beton cu lungimea de
21,8 m, Iafimea la bazd de 0,5 m si indlfimea de 1,4 m. Captarea apei este dimensionatd la
capacitatea de 25l/s, se realizeazd printr-o conductd de otel avand: Dn 200 mm prevdzutd
cu gratar, amplasatd pe malul stdng al pdréului. Apa captatda este refulata spre statia de
fratare prin doud pompe tip CERNA avand caracteristicile Q= 20 mc/h, H= 52 mCA (X:
551578,36; Y: 583135,31).

Captarea de apd.la_Lacu-Rosu este realizatd din partea de aval a lacului, unde existd un

decantor construit din beton.
De-a lungul cursurilor Belchiei si Cianodului si la priza de apd Lacu Rosu sunt instituite zone de

protectie sanitard severd si de protectie:
»  Pentru captarea Belchia, zona de protectie cu regim sever se prezinta astfel:
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100 m pe directia amonte de prizd, 25 m pe directia aval de priza si 25 m de-o parte si alta a
prizei. Zona sanitard cu regim de restrictie: corespunde cu limita bazinului hidrografic a raului
Belchia, avand suprafata de aproximativ 43 km?2., rolul acesteia fiind prevenirea poludrii
produse prin anfrenarea de catre apele de siroire de suprafatd si poludrii hipodermice a unor
produsi chimici, ca de exemplu materiile in suspensie.

» Penfru captarea Cianod, zona de protectie cu regim sever se prezinta astfel:

100 m pe directia amonte de prizd, 25 m pe directia aval de priza si 25 m de-o parte si alta a
prizei. Zona sanitard cu regim de restrictie: corespunde cu limita bazinului hidrografic a raului
Cianod, ava@nd suprafata de aproximativ 14 km2, .rolul acesteia fiind prevenirea poludrii
produse prin antrenarea de catre apele de siroire de suprafatd si poludrii hipodermice a unor
produsi chimici, ca de exemplu materiile in suspensie.

» Pentru captarea Lacu-Rosu, zona de protectie cu regim sever se prezintd astfel:

100 m radial, pe apd, fatd de amplasamentul punctului de captare, 25 m radial, pe malul
unde este situatd priza. Zona sanitard cu regim de restrictie: corespunde cu limita bazinului
hidrografic a Lacului Rosu, avand suprafata de aproximativ 40,27 km2., rolul acesteia fiind
prevenirea poludrii produse prin antrenarea de catre apele de siroire de suprafatd si poludrii
hipodermice a unor produsi chimici, ca de exemplu materiile in suspensie.

Sistemul de canalizare

Sistemul municipiului este divizor, avénd o lungime de 22,5 km. Apele uzate sunt transportate
gravitational, printr-un colector avand: Dn= 500mm si L= 6 km, la statia de epurare. In
statiunea Lacu Rosu in prezent nu existd retea de canadlizare menajerd centralizatd,
colectarea apelor menajere de la consumatori fdcadndu-se in bazine etanse vidanjabile,
evacuate periodic de cdatre firme specializate. Pentru extinderea retelei de alimentare cu
apad si realizarea retelei de canalizare si a statiei de epurare existd un proiect in derulare
infitulat “Ecologizarea statiunii furistice Lacu Rosu si dezvoltarea infrastructurii pentfru turism
Etapa I. a. Sistem de alimentare cu apad potabild, b. Sistem de canalizare” menit sa asigure
alimentarea cu apd potabild si canalizarea infregii localitati, in conditile cerute de
normativele in vigoare.

uzate colectate de reteaua de canalizare a orasului, dupd care o redd in circuitul natural.
Tratarea apelor se face prin procedee mecanice si biologice, ndmolul rezultat din depuneri
fiind si el tratat prin fermentare anaerobd. Capacitatea proiectatd a statiei de epurare
(existente) este de 156 I/s. La ora actuald este functionald doar treapta mecanicad, iar
capacitatea maxima functionald a decantoarelor este de 64 |I/s (freapata biologicd nu a
functionat niciodatd). Capacitatea statiei de epurare si dotdrile tehnice sunt insuficiente.
(Statia de epurare este infr-un grad avansat de uzurd si nu asigurd epurarea apei uzate la
stfandardele de calitate prevazute de normativele in vigoare pentru descarcarea efluentului
in emisar.) Prin proiectul infitulat ,,Reabilitarea si extinderea sistemelor de alimentare cu apad si
canalizare menagjerd si a statiei de epurare” este prevazut o statie noud, cu doud linii de
epurare, cu o capacitate proiectatd de 2400 mc/zi.

Alimentare cu energie electrica

Orasul Gheorgheni este al treilea oras electrificat din Transilvania, in anul 1903 avénd uzind
electrica proprie. In extravilanul orasului se afld o statie de transformatoare 220/110/20 kV,
zona este fraversatd de doud LEA de inaltd tensiune 220 kV (Fantdnele-Gheorgheni,
respectiv Stejaru-Gheorgheni) si mai multe LEA de 20 kV. Distributia se face printr-o retea de
linii de joasd tensiune montate partial pe stdlpi de metal si beton, partial pe stélpi de lemn.
Sunt porfiuni mici, unde LEA 220 kV traverseazd intravilanul existent. La solicitarea
Transelectrica S.A. - S.T. Sibiu, prin P.U.G. Propus , aceste zone au fost scoase din intravilan si
au fost infroduse in extravilan. C.N. Transelectrica S.A. nu avizeaza nici-o constructie in zonele
de protectie si siguranta a instalatiilor RET fard inftocmirea studiilor de coexistenta si realizarea
lucrarilor rezultate din aceste studii.
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Telefonie

Localitatea este racordatd la o centrald telefonicd automatd; se propune desfiinfarea
tuturor liniilor Tc aeriene, si montarea lor sub nivelul padmantului, ingropat.

Alimentare cu energie termica

In Gheorgheni existd termoficare municipald, serviciu asigurat de firma E-Star, care asigurd
agentul termic in cartierele de blocuri colective si o parte din cladirile din zona centrald a
localitatii. Centrala este amplasatd in zona cimitirelor si functioneazd cu rumegus, rezolvénd
intr-un fel problemele de mediu legate de acest material restant din industria lemnului.

In rest, incalzirea cladirilor se realizeazd cu combustibil solid (lemne), pentru obiectivele
individuale. Pentru reducerea consumului de lemne, se propune utilizarea buteliilor de aragaz
pentru prepararea hranei. Numdarul locuintelor cu incdlzire centrald este de 3687 de locuinte
dintr-un fotal de 7198, reprezentdnd 51,22% dintre locuinte.

2.10. PROBLEME DE MEDIU
Cadlitatea aerului inconjurator

Tn Municipiul Gheorgheni este determinatd de emisile rezultate din activitatile economico-

sociale prin:

= producerea energiei tfermice in cenfrale termice zonale sau rezidentiale, respectiv
consumul casnic;

*» industria de prelucrare a lemnului

»  Utilizarea solventilor;

*  preparared hranei;

= qgriculturd etc.

traficul rutier, care se desfGsoard pe arterele principale ale judetului si care traverseazd

municipiul Gheorgheni

= fraficul feroviar, care este slab reprezentat.

» c.1- Emisile de Dioxid de sulf (SO2.) - in municipiul Gheorgheni aproximativ 96 %
reprezintd emisile rezultate de la centralele termice-cod(8.6 %) si surse de ardere
neindustriale/ rezidentiale (87,3 %). Dioxidul de sulf (SO2) se formeazd prin oxidarea
continutfului de sulfin timpul proceselor de combustie.

Evolutia emisiilor de SO2
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» .2 - Emisile de Oxizii de azot (NOx) - prezentiin aerul inconjurator sunt oxidul nitric (NO)
si dioxidul de azot (NO2). Acesti oxizi de azot se formeazd in timpul proceselor de ardere.
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Din emisiile totale de NOx Tn municipiul Gheorgheni cca. 98 % reprezintd emisiile rezultate
de la centralele termice (29,0 %) si surse de ardere neindustriale/ rezidentiale (69,1 %).

Evolutia emisiilor de NOx
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c.3 Emisii de amoniac (NH3) - cea mai insemnatd cantitate de amoniac emisd in aerul
inconjurdtor, din sursele de emisii inventariate in municipiul Gheorgheni, provine din
activitatea de , tratarea si depozitarea deseurilor’- (73 %). O sursd principald de emisii de
amoniac Tn aerul inconjurator o reprezintd si activitatile agricole, In special dejectiile
rezultate de la cresterea animalelor. In anii precedenti acestea au fost incluse n
inventarul local de emisii, darin anul 2013, din lipsa datelor, acestea nu au putut fiincluse
n inventar, astfel cantitatea de amoniac emisd in aerul inconjurdtor in  anul 2013 este
mult mai micd fatd de anii precedenti, datele fiind incomplete.

Evolutia emisiilor de NH3
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c.4 Cantitatile de compusi organici volatili nemetanici (NMVOC) - emise in atmosferd
provin in mare parte din emisile padurilor de foioase si conifere neamenajate, emisii
incluse n statistici incepdnd din anul 2007 (59 %) si din arderea combustibililor solizi — lemn
(40 %). Emisile de compusi organici volafili, provenite de la statile de distribufie
carburanti auto (comercializare benzind) reprezintd doar 0,15 %.
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Evoltia emisiilor de NMVOC
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Apa

Elementul cel mai important al municipiului Gheorgheni este pdrdul Belchia, care strdnge
apa paraurilor Cianod, Visszafolyo, Varpatak. Din punct de vedere hidrochimic apa din zona
Gheorgheniului este in stare foarte bund, densitatea de sare este sub 0,1 la mie (21mg/l),
efectul chimic (PH) neutru sau basic este de valoare mica (2,25grade germane=10mg/I oxid
de calciu). Aprox. 15% - 20% din rezerva de apa este pentru folosintd, din punct de vedere
ecologic se poate observa un echilibru solid.

Poluarea pdardului Belchia constd in 2 mari grupe in functie de actiunea poluantilor in timp si

de provenienta polantilor. in functie de actiunea poluantilor in timp, sursele de poluare se

clasifica astfel:

» surse de poluare permanente (continue) — sursa de poluare pemanentd constd in
scurgeri intentionate de resturi de canal menajer a locuitorilor mai ales in zona centrald si
in zone periferice ale municipiului Gheorgheni.

= surse de poluare discontinue, temporare, cu caracter nepermanent — constd din
constructii a caselor de vacantd din extravilanul municipiului gheorgheni care intrd in
zona de protectie a r@ului Belchia.

= surse de poluare accidentale care constd in imprdstierea deseurilor de proveninentd
menajerd in rGu mai ales in zonele locuite.

Solul

Suprafata totald a terenurilor din municipiul Gheorgheni (extravilan) este de 20677,37 ha, din
care terenurile agricole insumeazad o suprafatd de 10725,28 ha, ceea ce reprezintd cca 51 %
din suprafata totald, restul de 49 % fiind teren neagricol (terenuri forestiere sau cu alte
destinatii. Sub aspectul poludrii solului existd premisele continudrii tendintelor de imbundtatire
a situatiei prin: Inchiderea depozitelor neconforme de deseuri, realizarea de sisteme de
canalizare in special in mediul rural, reducerea cantitatilor de chimicale utilizate in agriculturd
si reducerea presiunii exercitate de activitatile industriale. Ingrijor@toare este tendinta de
fransformare a terenurilor agricole in suprafete construite. Apreciem cad in lipsa unei viziuni
unitare si ambifioase se pierde oportunitatea ufilizarii eficiente a terenurilor intravilane,
optdndu-se la extinderea suprafetelor construite in actualele extravilane. Existd premisele
mentinerii sau cresterii suprafetelor de teren degradate ca urmare a abandonului agricol, a
fenomenelor de eroziune si a alunecdrilor de teren. Legislatia comunitard si nationald
impune programe nationale regionale si locale in vederea reducerii presiunilor asupra solului
si chiar prin implementarea planului, prin perioada de injumdatatire a materialelor
contaminante se va ajunge la o imbundatatire a calitatii solului. Tn ultima decadad s-a diminuat
semnificativ poluarea cu resturi din industria lemnului — rumegusul si alte resturi formate prin
procesul de prelucrare a lemnului in atelierele din municipiu, sunt folosite integral pentru
peleti si brichete rumegus. Centralele de termoficare ale municipiului functioneazd cu
combustibil de lemn (tocdturd), peletii fiind unul dintre sistemele p referate ca solutie
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modernd de incdlzire pentru micii consumatori, in detrimentul centralelor pe gaze, sau
centralelor pe combustibil solid. In municipiu in general canalizarea este asiguratd prin racord
la refeaua de canalizare municipald, insd existd zone unde utilitatea nu este asiguratd nici
racordul facil, astfel solutile de canalizare pe cont propriu pot fi o problema sau un risc de
poluare in continuare.

Biodiversitatea

Schimbarea peisajelor si ecosistemelor este un fenomen care poate sa fie observat din'in ce

in ce mai accentuat si in municipiul Gheorgheni, acest proces poate sa aibd atét cauze

naturale cat si cauze antropice. Dintre cauzele naturale putem aminti:

»  succesiunea naturald a tipurilor de habitate - desi este un fenomen natural, in cele mai
multe cazuri este indus de activitate umang;

» evutrofizarea zonelor umede - acest fenomen natural afecteazd toate zonele umede;

» dinjudet, unele fiind foarte valoroase din punct de vedere peisagistic si conservativ;

» schimbari de peisaj cauzate de eroziune - fenomenul apare mai ales in zonele montane
prin spdlarea solului fertil de pe versantii fard vegetatie forestierd;

» schimbari de peisaj cauzate de calamitafi naturale, inundatii, furtuni, avalanse, efc.

Aparitia speciilor alogene invazive, cauzele antropice pot fi urmatoarele:

= schimbarea destinatiei terenurilor ;

= qacftiuni de desecdari, drendri ale zonelor umede;

= abandonarea metodelor tradifionale de gospoddarire pe terenurile agricole;

= aparitia unor noi culturi agricole: cultivarea plantelor energetice, a afinelor, etc. ;

= qaparifia unor noi fipuri de utilizari de terenuri cu impact semnificativ asupra peisajului
(partii de schi, piste de ciclism, sporfuri motorizate, etc.)

Presiuni antropice exercitate asupra pddurilor. Unele activitafi anfropice au un impact

semnificativ asupra padurilor ca:

=  exploatari forestiere fara respectarea prevederilor amenajamentelor silvice;

» incendii;

»  tQieriilegale de masd lemnoasd;

= constructii in fond forestier sau In zonele limitrofe (pensiuni turistice, case de vacantd);

* depunerea ilegald a deseurilor menajere sau industriale In zonele limitrofe localitafilor;

= colectarea necontrolatd a resurselor biologice (fructe de pddure, ciuperci, melci etc.);

» deranjarea habitatelor naturale in cazul faunei salbatice;

= folosirea de ATV-uri si snow-mobile (moto-sanii), vehicule motorizate pe drumurile
forestiere siin padure;

» amenajarea pdartilor de schi si a altor obiective cu scop sportfiv sau turistic, turism
necontrolat.

Situatia depozitelor de deseuriin Municipiul Gheorgheni

Groapa de gunoi menagjer neconformd - depozitul de deseuri municipale - aferenta
municipiului Gheorgheni, situatd in localitatea Joseni, a fost inchisd, situl este intr- un proces
de ecologizare prin Proiectul intitulat "Sistem integrat de management al deseurilor in judetul
Harghita". Depozitul a facut parte din cat. depozitelor menajere clasa b cat. 2 (depozite mici
de deseuri nepericuloase), cu sistarea depozitarii conform HG nr. 349/2005 ih anul 2012.

Madsuri necesare pentru gestionarea corecta a deseurilor

de prestari servicii nr. 7093/05.09.2013 si 9378/12.11.2013, si Hotarirle Consilivlui Local cu nr.
141, 142, 192 din 2013.

Gestionarea deseurilor in municipiul Gheorgheni este asiguratd de societatea Ave Harghita
Salubritate srl, asigurdnd colectarea deseurilor de la persoane fizice si societati prin contracte
individuale, colectarea de pe spafile publice se asigurd de cdaitre personalul primdariei,
deseurile fiind preluate, ridicate de catre firma.
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Existd si colectare selectivd (gestionatd tot de Ave Harghita Salubritate srl)  in puncte
amenajate special pentru colectare selectiva (sticla, metal, plastic, carton/hartie) in zonele
rezidentiale ale municipiului.

spitale, clinici, cabinete medicale indiviuale, etc.), de caire firme specializate. Colectarea se

face direct, pe bazd de confract infre cele doud parti, firma furnizoare de servicii ridica

periodic deseurile medicale direct de la unitatea care le produce.

legislatiei in vigoare, prin contract incheiat cu firma autorizatd de prestari servicii in domeniul

deseurilor animaliere, Mondeco SRL. Punctul de colectare pentru deseuri animaliere este

situat in strada Constructorilor nr. 11, sediul Gospoddriei Ordsenesti.

Punctul de colectare este prevazut cu depozit frigorific pentru pdastrarea cadavrelor de

animale (provenite din gospoddriile crescatorilor indviduali de animale, sau a celor gadsite

moarte pe teritoriul comunei, pentru care nu se poate identifica proprietarul), pé&nd la
ridicarea lor de catre unitatea de ecarisare autorizata.

» redlizarea infegrald a retelei de alimentare cu apd potabild in cazul trupurilor
Gheorgheni, Mocsdr, Lacu- Rosu; alimentarea din fanténi forate si din captdri de apd de
suprafatd in restul trupurilor;

*» redlizarea integrald a retelei de canalizare menajerd si a decantorului, in cazul orasului si
a statiunii, iar in celelalte trupuri se vor lua masuri compensatorii;

* redlizarea in conditii optime a depozitdrii resturiior menajere pand la transportarea
acestora; deseurile se strdng odatd pe sdptdmdand, majoritatea gospoddriilor vor fi
echipate cu europubele;

* amenajarea drumurilor;

» redlizarea si organizarea de spafii verzi plantate pentru agrement;

= delimitarea orientativd a zonelor protejate si restrictile generale pentru consevarea lor;

= apele uzate provenite din cresterea animalelor nu se vor canaliza in retea, aceste ape
uzate vor fi colectate si fermentate in bazine betonate si folosite ca ingrasdmant pentru
terenurile agricole.

Atat la depozitarea deseurilor cat si la colectarea si epurarea apelor uzate este importantd

respectarea prevederilor de utilizare si a limitelor de protectie sanitare.

Colmatarea Lacului Rosu, degradarea habitatelor acvatice si terestre in arealul Lacu Rosu
(ecosisteme fragmentate, vulnerabile), colmatarea barajurilor de pe paraul Oii si paraul
Piatra Rosie

Reprezintd o problemd complexd. Tema a fost studiatd detaliat, existGnd un parteneriat intre
factorii de decizie pentru implementarea unor masuri, realizdndu-se un proiect complex
pentru remedierea situatiei.

Monumente ale naturii

In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 20 iunie 2007
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
sdlbatice modificatd si completatd cu O.U.G. nr. 154 din 2008, Art. 15 , Arile naturale
protejate si coridoarele ecologice vor fi evidentiate in mod obligatoriu de catre Agentia
Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliard in planurile nationale, zonale si locale de
amenajare a feritorivlui si de urbanism, in planurile cadastrale si in carfile funciare”. TinGnd
cont de prevederile legale care interzic orice activitate cu efect semnificativ negativ asupra
valorilor naturale, cunoasterea limitelor siturilor Natura 2000 este importantd in vederea
realizGrii viitoarelor proiecte si investiti. Evidentfierea acestor suprafete pe planurile de
amenajare si cele cadastrale are o importantd deosebitd in vederea evitdrii efectelor
negative asupra lor.

Conform Ordonantei sus mentionate, se evidentiazd aceste tipuri de arii naturale:
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=  Avriile speciale de conservare sunt acele arii naturale protejate de interes comunitar ale
caror scopuri sunt conservarea, mentinerea si acolo unde este cazul, readucerea infr-o
stare de conservare favorabild a habitatelor naturale si/sau a populatiilor speciilor pentru
care situl este desemnat. Ariile nafturale de conservare sunt special desemnate pentru
conservarea fipurilor de habitate naturale si a habitatelor speciilor prevazute in anexele
nr. 2 si 3 ale Ordonantei. Managementul ariilor speciale de conservare necesitd planuri
de management adecvate specifice siturilor desemnate sau integrate in alte planuri de
management si masuri legale, administrative sau confractuale in scopul evitdrii
deteriordrii habitatelor naturale si a habitatelor speciilor, precum si a perturbdrii speciilor
pentru care zonele au fost desemnate. Orice plan sau proiect indirect legat sau necesar
pentru gestiunea sitului, dar susceptibil de a-lI afecta intr-un mod semnificativ, va face
obiectul unui studiu pentru evaluarea impactului, tinGndu-se seama de obiectivele de
conservare a ariei, conform prevederilor art. 28 din ordonanta de urgentd. Ariile speciale
de conservare se desemneazd prin hotdrre a Guvernului, dupd recunoasterea
statutului lor de catre Comisia Europeand, si vor face parte din refeaua europeand
"NATURA 2000".

» Arile de protectie speciald avifaunisticd sunt acele arii naturale protejate ale cdaror
scopuri sunt conservared, mentinerea si acolo unde este cazul, readucea infr-o stare de
conservare favorabild a speciilor de pasadri si a habitatelor specifice, desemnate pentru
protectia speciilor de pdsari migratoare sdlbatice, mai ales a celor prevdzute in anexele
nr. 3 si 4 ale Ordonantei. Managementul ariilor speciale de protectie se realizeazd ca si
pentru arile speciale de conservare. Ariile speciale de protectie sunt desemnate prin
hotardre a Guvernului si fac parte din refeaua europeand "NATURA 2000".

Sunt urmatoarele:

= Situl Natura 2000 — ROSPA 0033 — Depresiunea si Muntii Giurgeului
] Parcul National Cheile Bicazului — Hasmas

= Situl Natura 2000 — ROSCI 0027 - Cheile Bicazului — Hasmas

= Situl Natura 2000 — ROSPA 0018 - Cheile Bicazului — Hasmas

= Rezervatia Naturald Avenul Licas

Natura 2000 ROSPA 0033 Depresiunea si Muntii Giurgeului, cu o suprafatd de 87.892 ha, din
care 76,1% se gaseste In regiunea administrativd a judetului Harghita. Situl Depresiunea si
Munfii Giurgeului cuprinde depresiunea Giurgeului in infregime si o parte din pddurile de
molid inconjurdtoare, piemontane. Depresiunea cuprinde mai multe fipuri de habitate
caracteristice, pe lunca raului Mures. Majoritatea terenurilor sunt utilizate ca pdsuni, fanete,
dar si pentru culturi agricole. Situl Depresiunea si Muntii Giurgeului include arile naturale
protejate Piemontul Nyires de la Borzont, Mlastina Cea Mare Remetea, Mlastina Dupd Luncd
din Voslobeni, si Pestera Sugo, protejate prin Hotdrdrea Consilului Judetean Harghita nr.
162/2005. si Legea nr. 5./2000. Terenurile incluse in sit sunt in proprietate privatd aproape
100%. Situl Natura 2000 RoSPA0033 Despresiunea si Muntii Giurgeului a fost desemnat arie de
protectie speciald avifaunisticd pe baza HG 1284/2007, apoi modificat pe baza HG
971/2011., pentru prezenta a mai multor specii de pdsari, printre care cele opt specii
amenintate la nivelul UE: Aquila pomarina-acvila tipatoare micd, Ciconia ciconia-barza
albg, Bonasa bonasia-ieruncd, Tetrao urogallus-cocos de munte, Crex crex-cristel de camp,
Aegolius  funereus-minunitad, Glaucidium passerinum—ciuvicd si Picoides fridactzlus-
ciocanitoare de munte.

Situl este in custodia Ocolului Silvic de Regim Gheorgheni, pdnd in momentul prezent fard
Plan de Management aprobat.

»Cheile Bicazului - Hasmas"” — situri de importantd comunitard, suprapuse cu aria naturald
protejatd de interes natfional a Parcului National ,,Cheile Bicazului - Hdsmas”.Parcul National
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Cheile Bicazului — Hasmas se infinde pe raza judetelor Neamt si Harghita, si a imprumutat
numele de la cele doud elemente geografice care i definesc identitatea. Parcul se gdseste
n partea central-nord-esticd a Romaniei, intr-o zond interesantd atat din punct de vedere
geologic, cat si din punct de vedere al peisgjelor sau biodiversitafi. Cheile Bicazului sunt
renumite in fard penfru dimensiunile lor impresionante. Parcul acopera o suprafatd de 6575
ha, si are in componentd mai multe rezervatii naturale: Lacul Rosu, Cheile Bicazului, Masivul
Hasmasu Mare - Piatra Singuraticd, Avenul Licas. Lacul Rosu, format in anul 1837 prin bararea
naturald a apelor pdraului Bicaz, oferd o priveliste deosebit de pitoreascd. Vegetatia
parcului se alcatuieste in procent de aproximativ 90% din pdduri de molid, dar sunt prezente
pdaduri de rdsinoase cu fag, pajisti montane intinse, varfuri cu vegetatie subalpind si multe
raritafi floristice. Cateva specii de endemisme carpatice, intfre cei 1050 de taxoni de plante
superioare, sunt: Astrogalus pseudopurpureus, Centaurea carpatica si Dianthus spiculifolius.
Specii de plante declarate monumente ale naturii si ocrotite in Cheile Bicazului sunt: Papucul
doamnei, Floarea de colt, SGngele-voinicului, Tisa si altele. Parcul National Cheile Bicazului —
Hasmas addposteste o varietate de specii de animale rare, importante penfru menfinerea
unui ecosistem echilibrat.

Pe IGngd Cheile Bicazului, in zond mai pot fi admirate si alte opere sculptate in piatrd de
afluentii acestuia: Cheile Laposului, Cheile Sugaului si Cheile Bicgjelului.

Siturile Natura 2000 ROSCI 0027 si ROSPA 0018 Cheile Bicazului-Hasmas au fost desemnate arii
de protectie speciale pentru prezenta a 19 habitate si 19 specii de pdsari, 17 specii de pdsari
cu migratie regulatd, numeroase specii de mamifere, amfibieni, reptile, pesti, nevertebrate,
plante, specii importante de flord si faund, descrise detaliat in formularele standard Natura
2000.

Monumente istorice

Prin monumente istorice se inteleg bunurile imobile, marturii de neinlocuit ale evolutiei culturii
si civilizatiei pe teritoriul Romdaniei, relevante din punct de vedere istoric, arheologic,
arhitectural, urbanistic, peisagistic, etnografic, artistic, memorial si al istoriei tehnicii.
Monumentele istorice desemneazd obiecte izolate sau grupadri de obiecte, inclusiv asezdri
omenesti in totalitatea lor, creatii importante sau opere modeste care in timp au cdapatat
semnificatie istorica si culfurald.Monumentele istorice fac parte integrantd din patrimoniul
cultural national si sunt protejate prin lege (prin protejare se infelege ansamblul de masuri cu
caracter stiintific, juridic, administrativ, financiar, fiscal si fehnic, menite s& asigure
identificarea, cercetarea, inventarierea, clasarea, evidenta, conservareaq, inclusiv paza si
intretinerea, consolidarea, restaurarea, punerea in valoare a monumentelor istorice si
integrarea lor social-economica si culturald in viata colectivitatilor locale).
Conform prezentei legi se stabilesc urmdatoarele categorii de monumente istorice:
artistice, elementele de mobilare interioard sau exterioard care fac parte integrantd din
acesteqa, precum si lucrari artistice comemorative, funerare, de for public, iImpreund cu
terenul aferent delimitat topografic, care constituie marturii cultural-istorice semnificative
din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric, artfistic, etnografic, religios, social,
stiinfific sau fehnic;
muzeistic de constructii urbane sau rurale care impreund cu terenul aferent formeaza o
unitate delimitatd topografic ce constituie o marturie cultural-istoricd semnificativa din
punct de vedere arhitectural, urbanistic, arheologic, istoric, artistic, ethografic, religios,
social, stiinfific sau tehnic;
marturii  cultural-istorice semnificative din punct de vedere arhitectural, urbanistic,
arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiintific, tehnic sau al peisajului
cultural.
conservarea infegratd a monumentului istoric si a cadrului sdu construit sau natural, indiferent
de regimul lor de proprietate sau de starea lor de conservare. Orice monument istoric are o
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zond de protectie, conform fiecarui caz In parte. in conformitate cu Legea nr.422/18.07.2001,

capifolul VII, arficolul 59, pdnd la instituirea zonei de protectie (prin studii specifice) se

considerd zond de protfectie suprafata delimitatd cu o razd de 100 m in localitati urbane,
pentru mediul rural este stabilitd pe o razd de 200 metri, iar in afara localitdfilor pe o razd de

500 metri. Zona de protectie trebuie delimitatd topografic. In acest sens nu se pot invoca

limite maxime pentru stabilirea acestor zone; pe de altd parte aceste zone pot fi minime

reducandu-se la "suprafata functionald” a monumentului.

Zona de protectie a monumenftului istoric are urmatoarele functiuni:

» asigurarea supravegherii unui teren in care este cunoscutd, bdnuitd, sau posibild
existenta unor vestigii arheologice care pot completa informatia stiinfificd privind
monumentul protejat;

» conservarea cadrului natural;

=  conservarea cadrului arhitectural constituit;

» crearea unui cadru consfruit care sa respecte ambianfa monumentului in cazul
restructurdrii zonei;

= asigurarea unor perspective optime pentru perceperea monumentului.

Ansamblul de arhitecturd este un complex de cladiri care:

= are o valoare istoricd, arhitecturald, plasticd, ca un tot unitar indestructibil;

= reflectd nivelul de civilizatie al comunitdtii care |-a creat.

Pentru stabilirea zonelor de protectie a monumentelor si a siturilor arheologice din

municipiului Gheorgheni s-a realizat un studiu istoric. Astfel in majoritatea monumentelor zona

de protectie ,standard — pdnd la elaborarea planurilor urbanistice™ a fost relationatd cu situl

(perspective controlate, panorame, relatii cu apa etc.), zonele protejate find marcate atét

in plansele anexe la studiul istoric, cat si pe plansa de reglementari din PUG. In studiul istoric

fiecare monument are o fisd cu pozd si cu coordonate de identificare. Siturile arheologice
deasemenea sunt figurate pe plansele desenate iar in studiul istoric au o fisG cu pozd si cu
coordonate de identfificare.

Pe teritoriul municipiului Gheorgheni se regasesc urmdatoarele monumente, ansambluri si situri

istorice, pe urmatoarele categorii:

cod LMI denumire adresd datare
1 HR-I-s-B-12668 Cetatea Bothvdr Vdaroldal
HR-I-m-B-12668.01 Cetate sec. XV - XVIl, Epoca
medievald
HR-I-m-B-12668.02 Asezare Epoca bronzului
2 HR-I-s-B-12826 Ruinele Oficiului de Pricske-Kéhdazak
vama
HR-I-m-B-12826.01 Fortificatie Pricske 1700
(Fortalitium)
HR-I-m-B-12826.02 Oficiul de vamad  Pricske-Kéhdazak sf. sec. XVI -
(Contumatz) nc. sec.XIX

Cod RAN Denumire categorie  tip cronologie
1 83570.05 Biserica romano-catolicd Sf. structur@  bisericd epoca
Nicolae de la Gheorgheni de cult/ medievalg,
religioasd epoca
modernd, sec.
XIV-XV-XVIII,
1756, 1758
2 83570.03 Ruinele oficiului de vama de la constructie cladire  epoca
Gheorgheni. Ruinele pot fi medievald /
observate in partea nordicd la sec.  XVII-XVII,
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cca. 12 km distanta de oras. sec. XII-X1V,
cca.1500
3 83570.02 Depozitul de topoare din cupru depozit / depozit eneolitic
de la Gheorgheni - Ldzdr. tezaur
Depozitul a fost descoperit in
gradina Lazdr
4 83570.01 Situl arheologic de la Gheorgheni locuire locuire  epoca romand,
— Cetatea lui Bot. Situl se aflda pe epoca
culmile dealului Coasta cetdti, medievald /
intre pdraul Cetdfii si pdraul sec -V,  sec.
Békény. XV:-XVII.
Monumentele istorice din municipiul Gheorgheni, figurate pe LMI 2010:
cod LMI denumire adresa datare
1 HR-II-a-B-12825 Ansamblul urban Piata Piata Libertatii de la sf. sec. XIX -
Libertatii Il - cladiri de nr. 1-30 si inc. sec.
locuit cu magazine la parter  str. Marton Aron de la XX
1-7
2 HR-I-m-B-12828 Cladirea primei Str. BQii 5 nc. sec. XIX
Cooperative de Credit
3  HR-I-m-B-12829 Clopotnita de lemn a Str. Békény (Belchiei) sec. XIX
bisericii romano-cafolice 70
4 HR-II-m-B-12830 Moard de apd, fosta moard  Str. BEkény (Belchiei) 1868
Tinka 77
5  HR-l-a-A-12838 Ansamblul bisericii Str. Biserica Armeand sec. XVII -
armeano-catolice Nasterea 1 XVIII
Maicii Domnului
HR-II-m-A-12838.01  Biserica armeano-catolica Str. Biserica Armeand sec. XVII -
Nasterea Maicii Domnului 1 XVIII
HR-II-m-A-12838.02 Capeld Str. Biserica Armeand 1650
1
HR-II-m-A-12838.02 Capela Str. Biserica Armeand 1650
1
HR-II-m-A-12838.03  Zid de incinta Str. Biserica Armeand 1748
1
6  HR-lII-m-B-12827 Clopotnita de lemn a Str. Clopotnitei 2 sec. XIX
bisericii romano-catolice
7 HR-lI-m-B-12831 Biserica Sf. Gheorghe Str. Cristea Miron 10 1929 - 1937
8  HR-II-m-B-12832 Conacul Benedek Str. Gabor Aron 18 1840
9  HR-I-m-B-12833 Tribunal, azi Judecdatorie Str. Kossuth Lajos 4 nc. sec. XX
10 HR-I-m-B-12834 Liceul Salamon Erdé Bd. Lacul Rosu 3-5 1911 -1915
11 HR-II-m-B-12835 Casa Czdardn Str. Mdrton Aron 7 sec. XVII -
XVIII
12  HR-ll-a-A-12836 Ansamblul bisericii romano-  Str. Mdrton Aron 9-11 sec. XV -
catolice Sf.Nicolae XVIII
HR-II-m-A-12836.0 Biserica romano-catolicd Sf.  Str. Mdrton Aron 9-11 sec. XV -
Nicolae XVIII
HR-II-m-A-12836.02  Zidul de incintd Str. Mdrton Aron 9-11 1756
HR-II-m-A-12836.03  Casa parohiald veche Str. Mdrton Aron 9-11 1758
13 HR-ll-0-B-12837 Ansamblul urban "Str. Str. Marton Aron 10, sec. XVIII -
Mdarton Aron" 12, 14 XIX
14 HR-Il-m-B-12839 Casa parohiald armeano- Piata Petdfi Sndor 4 sec. XIX
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catolicd

15 HR-II-m-B-12840 Muzeul or&senesc Tarisznyds — Str. Rdkoczi Ferenc 1 1770-1787
Mdarton (fosta casa Vertdn)

Dincolo de monumen’rele enumero’re moi sus, O serie de edificii sunt pro’rejc’re ca
vor fi actualizate odo’ro cu validarea de catre Consiliul Loccl a prezen’rulw Plan Urbanistic
General. lata valorile reprezentative protejate prin aceste doud hotaréri, asa cum figureazd
in hotarérile de mai sus: :

1. IEenteee—me—gezmulw—eemﬂeql (notd: infre timp si-a pierdut calitatea arhitecturald , datoritd termoizololrii cladirii);

Fostul grénar situat pe str. R&kdczi nr. 11B;

Fatadele caselor din str. Kossuth Lajos nr. 26-48, 52-58, 144-158;

2
3. Locuinta dr. Csiki, proiectat de arh. Kés Karoly, str. Kossuth Lajos;
4
5

Portile din lemn din:
e Piata Libertafii nr. 7-9,
e str. Mdrton Aron nr. 15, 16, 18, 20, 22, 23, 24, 26, 27,29, 31, 36
e Piata Petdfi Sndor nr. 8-10;

6. CuregSelyem (nota: intre timp constructiile vernaculare valoroase au fost demolate);

7. Str—Cetdtinr—8-10,20-28(nota: intre timp, In mare parte constructile vernaculare
valoroase au fost fransformate, ansamblul pierz&Gnd mult din valoare);

8. Sir. Rozelor nr. 1-11; 2-30, cu exceptianr. 4si 18;

9. Str. Viata Noud in infregime (nota: intre timp, avem constructii fransformate);

10. Vecindtatea imediatd a Lacului Rosu

11. Vecindtatea imediatd a avenului Licas

12. Sinagoga / din 2016 este monument istoric, cod LMI HR -ll-m-B-21127, clasat in
decembrie 2016.

Zone ce necesita descarcarea terenului de sarcina istorica

In cadrul procesului de elaborare s-au identificat doud zone care necesitd descarcari
arheologice iTnainte de inceperea lucrdrilor de confruire, si anume: zona cetdti Both,
respectiv zona bisericii romano-catolice Sf. Nicolae. Delimitarea zonelor a fost realizatd
Impreund cu arheolog Demjén Andreea din cadrul Muzeului ,Tarisznyds Mdarton” din
Gheorgheni.

In zona centrald, figuratd ca zond construitd protejatd este obligatorie asistenta arheologica
la orice lucrare de construire. In zona centrald a zecimilor se recomandd asistenta
arheologicd in cazul extinderilor si a constructiilor noi.

In cazul descoperirii unor vestigii arheologice — posibile in zona centrald si in zonele apropiate
Belchiei - se va anunta Ministerul Culturii si Cultelor care elibereazd autorizatia de sdpdtura
arheologica sistematicd, prin compartimentul sdu de specialitate, in urma consultarii Comisiei
Nationale de Arheologie;

in perimetrele rezervatilor arheologice si in zonele de protectie a acestora se impune
respectarea legislatiei in vigoare, privind protectia patrimoniului, sunt interzise constructiile de
orice fel, a cdror executie ar presupune decaparea solului, fundatii sau alte sGpaturi care ar
putea afecta stratul de culturd arheologicd. Aceste terenuri pot fi amenajate ca zone verz,
Ccu gazon.
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2.11. DISFUNCTIONALITATI (LA NIVELUL TERITORIULUI §I LOCALITATII)

2.11.1 Disfunctionalitati trup Gheorgheni

Domenii

Disfunctionalitati

Prioritati

Dezvoltare economica

10.

Industria grea dezvoltatd fortat in
epoca socialistd a infrat in colaps
la mijlocul anilor 1990.

Industria grea dezvoltatda fortat in
epoca socialistd a intrat in colaps
la mijlocul anilor 1990.

Fabrica de mobild s-a desfiintat,
industria de mobild care are o
prezentd minord in zona.

O serie de alte industrii — care in
mod traditional au functionat in
zond- au disparut (filatura, fabrica
dein etc.)

Golul lasat de industriiile disparute
este umplut partial de ateliere
mici, care lucreazd pe acelasi
profil.

Industria lemnului este prezentd in
zond, dar in general lucreazd este
pozifionatd pe piafa ceea mai
ieftind.

Cresterea animalelor este cu mult
sub potentialul zonei.

Zona si-a pierdut pozitia
fraditionald pe segmentul cultivarii
cartofilor, acestia find practic
sigura plantda care este rentabild.

Situatia juridicd a terenurilor din
zona industriald este in contfinuare
neclarificatd; preturi/chiri foarte
mari, care |-a defterminat pe
antreprenori s plece in zone
adiaccente sau chiarin localitatile
invecinate.

Oborul a fost infinfat fard
asigurarea distanfelor de protectie
sanitare.

1 Recuperarea si revitalizarea zonei
fabricilor aflate in stare de ruina in
scop industrial sau pentru alte
scopuri.

2. Gasirea modadlitatilor inovative in
care industria mobilei poate sa
devina competitiva.

4. Trebuie gasitd modalitatea in care
aceste ateliere pot sa devina
competitive: prin conlucrdri,
asocieri etfc.

5. Organizarea si specializarea mai
buna a jucatorilor din industria
lemnului:

»  Grupareain clustere

= Gdasirea unor moddlitati de a
conlucra pentru a forma un brand.

* Parasirea segmentului de piata
care se orienteaza dupa pretul cel
mai scazut.

6. Adoptarea unor politici care sa
faciliteze  cresterea  animalelor,
patrunderea  producdtorilor pe
pietele oraselor mari, dar mai ales
pe segmentul »alimentelor
sanatoase”.

7. Renuntarea la productia de cartofi
in favoarea furajelor pentru
animale.

1-7: pe langa dezvoltarea industriei,
dezvoltarea serviciilor si a agriculturii
(in spetq, cresterea animalelor)

8. Clarificarea situatiei din  zona
industriala si o piata imobiliara cu
preturi reale.

9. Peniru obor se va cadauta un loc
favorabil in extravilan, cu
respectarea distantelor de protectie
sanitara.
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1. partial forfa de munca - 1. Madajoritatea acestei forte de
segmentul care se afld inaintea munca provine de la sate, si in
iesirii la pensie - este calificata prezent, din lipsa altor posibilitati si
maijoritar in industria grea, practic din nevoie se ocupa de
dispdrutd pdnd azi din  oras, agricultura, la scara gospodariilor
specializarile lor nu pot fi utilizate vzuale. Preluarea experientelor
in conditile si  necesitatfile traditionale de la ei, precum si
actuale. formarea lor pentru a produce

produse care pot fi comercializate

2. ftinerii preferd sa plece la lucru in pe piata este o prioritate.
strdinatate.

o 2. Trebuie convinsi jucatorii de pe
g 3. formdrile pentru a se profila pe piata serviciilorA ca sa deschida
9 agriculturd existd, dar nu sunt la puncte de lucru in regiune.
] scara oportunitatilor oferite de
g regiune. Din pdcate doar o micd 3. Trebuie sprijinita initiativa de
e} parte este pregadtit dinainte formare a tinerilor care participa la
09_ penfru a Tnvaid si a readliza practica la fermele din Elvetia, ca
practica propriu zisd la ferme din numdrul lor sa atingd o masa
Elvetia. critica. Tara cantoanelor reprezinta
un real model pentru agricultura

4. problemele ridicate de prezenta regiunii si exista relatii bune de
mare a romilor, care practic din proape doud decenii intre cele
toatd depresiunea Ghiurghiului s- doua regiuni.
au mutat la Gheorgheni si la
Valea Strdmbd. Th cazul orasului 4. Initiativele existente de integrare a
existd o zond aparte ocupatd de romilor trebuiesc amplificate.
ei, cu condifii precare si o zond
care devine din ce in ce mai
izolatd.

1. Comertul are o cotd de 44% din 1. Asigurarea unui echilibru in
venitul net al companiilor, nsa activitatile economice, prin:
rolul acestuia de amplificator al = dezvoltarea serviciilor,
economiei locale nu este deoarece datorita pozitiei destul
corespunzator: produsele de izolate orasul frebuie sa preia
vandute provin in mare parte din functiuni care in mod normal
alte regiuni, alte tari. Cota depdsesc cadrul unui oras de
industriei si a serviciilor este mica. cca. 20.000 de locuitori.

o » Gasirea modalitatilor prin care
E 2. Industria lemnului care detine un produsele alimentare
4 procent de 15-18% din sistemul traditionale si mestesugaresti
3 activitdtilor economice nu este pot fi competitice in regiune siin
¢ bine organizatd si specializatd afara regiunii (sunt cateva
33 exemple bune)

2

E 2. Organizarea si specidlizarea mai

bunad a jucatorilor din industria

lemnului:

* Gruparea in clustere

» Gasirea unor modadlitati de a
conlucra pentru a forma un
brand.

» Pardasirea segmentului de piata
care se orienteaza dupd pretul
cel mai scazut.
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cadrul geografic-hidrografic- 1.
climatic aspru limiteaza
posibilitatile de dezvoltare a
teritoriului;

degradarea terenului n
sectoarele superioare ale vdilor
r@urilor;

defrisarile prin exploatarea
forestierd necontrolata;

madsuri si lucrari de prevenire si

combatere a proceselor torentiale

si erozionale:

* |ucrdri de amenagjare, plantari
adecvate;

* intretinerea albiilor paraurilor si
redlizarea de taluzuri in unele
locuri;

» amplasarea unor formatiuni
vegetale care sa diminueze
eroziunea vantului si pastrarea
umiditatii solurilor;

mobilierului urban, a aleilor
pietonale si traseelor pentru
biciclisti;

cladirile din zona istoricd nu
sunt tratate la valoarea lor.

g pdasunatul  abuziv si  modul
S defectuos de gospodérire a 2, pasirarea fondului forestier:
c fondului funciar arabil; = stoparea defrigdrilor ilegale;
% * replantarea zonelor taiate;
o
O 3. imbunatatirea cadlitatii  terenurilor
agricole:
= aratul in lungul curbelor de
nivel, mentinerea unor fasii
vegetale;
= canalizarea apelor de
suprafatq;
4. evitarea construirii in zonele cu
riscuri previzibile sau probabile:
amplasarea adecvata a
constructiilor, drumurilor in zone
stabile si sigure.
zond industriald partial 1. revitalizarea zonei industriale:
abandonatd, in opozitie cu »= limitarea si evitarea maririi suprafetei
zone noi  industriale zonei industriale;
comunele invecinate = cooptarea functiunilor
complementare: de ex. servicii;
zone construite cu caracter = converlirea partiald a zonei in spatii
eterogen neconturate verzi, de agrement etc.
urbanistic, spatii destructurate;
5 mai ales interventile noi sunt 2. restructurarea spatiului urban:
::7_” Tg n disconcordanta cu = creare centre de cartiere
2 s imaginea urband (amenajarea  spativlui  din  jurul
2% bisericii Sf. $tefan, amenajarea
9% spativlui din jurul casei de cultura
T g zonele centrale ale localitatii etc.), . 5
SN nu sunt puse in valoare, lipsa = rigurozitate si consecventa la
=
>

eliberarea autorizatiilor de construire,
realizare PUZ/PUD penitru zonele
problematice, coerenta modului de
ocupare a parcelelor, a fronturilor
stradale in functie de situatia
vecinatdtilor si caracterul general al
strazii prin introducerea codurilor
AB.C;

protejarea amplasamentelor pentru
obiectivele de utilitate publica.
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3-4. reamenajarea pietei Libertdtii si a strazii

Mdrton Aron in zond pietonala:

actualizarea proiectelor si studiilor;
incurajarea vietii economice in zona
centrului;

inventarierea patrimoniului / mostenirii
edificate, identificarea strategiei de
recuperare a fondului construit;
reorganizarea circulatiei din zong;
publicitate pentru interventiile
exemplare si corecte.

lipsa spatfiilor verzi in aria 1. redlizarea spatiilor verzi propuse in
accesibila a cartierului Bucin; prezentul PUG., precum si a zonei de
agrement din jurul terenurilor de
2. lipsa fasiilor de protectie in concursuri de atelagje;
. zona industriald, in cazul
8_ cimitirelor, etc.; 2. redlizarea fasiilor de protectie, unde
n acest lucru este posibil, si lvarea
E 3. malul paraului Belchia este masurilor compensatorii in rest;
£ inaccesibil, nu se simte in
95’, oras prezenta pdrdului si a 3. redlizarea coridorului verde dealungul
o vegetatiei specifice Belchiei, conform prevederilor
% acestuia; prezentului PUG;
k=
%_ 4. zona stadionului de fotbal si 4. identificarea si rezervarea zonelor in
= a patinoarului  arfificial nu care se poate readliza dezvoltarea
3 poate fi extinsd al s& activitatilor sportive;
i permitd dezvoltarea optimd;
5. redlizarea fasillor de protectie, si
5. rezervafia dendro-botanica reabilitarea gradinii.
Gradina Csiky este Tmbd-
tranitd si expusd la vanturi.
1. poluarea fizicd, = plantarea de fasii de protectie si interzicerea
chimicd si organica legumiculturii pe o distanta de 50 m de la artera
a solului; rutierd;
= efectuarea de lucrari agropedoameliorative;
» se interzice depozitarea de deseuri menagjere/
dejectii animaliere/ rumegus;
2. poluarea organicad, = se interzice deversarea / depozitarea de
% chimicd a apei si deseuri menajere / dejectii animaliere /
g depozitarea rt.;megu; deéa Iunglul qpelorézurgatoqre;
S = efectuarea de andlize periodice a apei;
% gioeuscr)i.rlzo’ro de = se interzice evacuarea apelor netratate in
g 3 ' parauri;
o 3. degradarea = interzicerea pdasunatului timpuriu/ de toamna
e biodiversitati - prin tarziv si oprirea tdierilor de padure ilegale;
o suprapdsunat si = replantarea zonel.or_defriga're;.
defrisari: » refacerea ecologica a pasunilor;
= vtilizarea de tehnologii agricole ecologice si de
tehnici ecologice de exploatare a padurii;
4, risc biotic si = efectuarea de analize chimice periodice a apei
epizootic; - mai ales in cazul izvorului Szarvas, de unde

71| 114

multi prefera sa-si ia apa de baut - si a solului;
constientizarea populatiei;



degradarea restaurarea corectd a monumentelor
I imaginii urbane istorice, sprijinirea si sustinerea acestui
Q2 proces
95 g interventii protejarea si punerea in valoare a
3 % = nefericite in peisqj constructiilor cu valoare locald, demne de a
5328 fi mentinute;
0o delimitarea clara a peisajelor protejate si
2 © asprirea conditiilor in care se poate construi
in aceste zone;
congstientizarea valorilor mostenite.
1. sunt constructii in zona de se va clarifica situatia cladirilor din
- restrictie a pardului Belchia zonele de restrictie sanitara si se vor lua
L) o si a paraului  Cianod, masuri de conformare;
g_g constructii in cazul cdarora vor fi sistemiatic verificate zonele de
o2 nu sunt respectate protectie severa (dist. de 100 m in
co prevederile  impuse de amonte de priza, 25 m in aval si lateral
2 8 studiul  hidrologic  pentru de priza);
_g S captarea  apei  privind distanta minima admisa intre fosele
) ‘;’ modul de gospoddrire a septice si fantani este de 30 m;
8 g‘ canalizarii apelor menagjere
9 5 reziduale
L5
3 S’ 2. sunt constructii care intrd in Instituire zona de protectie la o distanta de:
8 £ zona de protectie LEA 220 35 m pentru statia de transformatoare
5 9 kV, LEA 20 kV, si chiar unele fata de gardul unitdti,
‘05 zone din actualul intravilan 27,5 m pentru LEA 220 kV, 8 m pentru LEA
© 'g se afla in zona de protectie 20 KV, 1,5 m pentru LEA 0,4 KV fata de
o« LEA 220 kV. ax.
scoaterea din intravilan a suprafetelor
din zona de protectie LEA 220 kV.
1. existd un studiu de aplicarea masurilor prevazute de studiul
reorganizare a circulatiei; de reorganizare a circuladtiei;
dar propunerie nu sunt
transpuse in realitate; se va incuraja circulatia pietonala si
velo in zona centralg;
,g. 2. lipsa parcdrilor in  zona
R} cenfrald,  la  anumite pietruire strGzi, amenajari de trotuare,
0 intervale orare; piste biciclete si realizarea sistemului de
5 colectare a apelor pluviale, construire
3. strdzi neamenagjate, de podete.
pdamant, cu ftreceri prin
vad, farad trotuare, fara
sistemul de colectare al
apelor pluviale;
= 1. orasul — datoritd pozifiondrii folosirea cadrului natural si al ,,peisajului
:—g — frebuie sa&-si dezvolte o cultural” pentru servicii care pot fi in
‘;’ serie de servicii, care in sinergie cu anumite tipuri de servicii.
7] mod normal  nu  sunt
(%] . ~
o sustenabile infr-un oras de
8 20.000 de locuitori.
—
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2.11.2 Disfunctionalitati frup Mocsar

Domenii Disfunctionalitati

Prioritati

Cadru natural

1. stare  avansatd
degradare
constructiilor;

protectie a fermei

extinderea zonei

3. prezenta targului

Fond construit si utilizarea terenurilor

zonele rezidentiale.

2. conflict intre zona de

presiunea din partea
localnicilor privind

locuit spre zona Mocsar;
animale din zonda /

distanta de protectie
de 500 m aofecteazd

1. vor fi efectuate reparatiile curente si
capitale la timp;

2. restructurarea spatiuvlui urban: nu se
extinde zona de locuit in directia
fermei, iar ferma va fi zonificata in
adancime - distantele de protectie
vor fi socotite invers, de la zona de
locuit incolo - astfel, spre oras vor fi
organizate activitatile care au zona
de protectie 100 m, 200 m, iar
activitatile care necesitad raze mai
mari, vor fi grupate in partea opusa
fata de oras.

3. mutarea oborului la o distanta
adecvata.

Spatii plantate,

se interzice depozitarea de deseuri
menajere / dejectii animaliere /
rumegus;

se interzice deversarea / depozitarea de
deseuri menajere / dejectii animaliere /
rumegus de-a lungul apelor curgdtoare;

agrement, -

sport

5 1. poluarea fizicq,
'g chimica si organicd a
£ solului;

o

g 2. poluarea organica,
€ chimicd a apei i
% depozitarea

o neautorizatd

& deseuri;

Circulatie 1. strdzi neamenagjate, de

pamant, fara trotuare,

farda sistemul

colectare al apelor

pluviale.
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pietrvirea  strazilor, amenajare de
trotuare si redlizarea sistemului de
colectare a apelor pluviale.



2.11.3 Disfunctionalitati trupuri Csiser/Csiszér, Visafolio/ Visszafolyd, Vargatag/ Varpatak,

Cianod/Csanéd, Ciovacipeter / KovacsPéter

Domenii Disfunctionalitati Prioritati
cadrul geografic- 2. masuri si lucrari de prevenire si
hidrografic-climatic combatere a proceselor torentiale si
aspru limiteazd erozionale:
posibilitatile de * Jucrari de amendjare, plantari
dezvoltare a teritoriului; adecvate;
* intretinerea albiilor paravurilor si

degradarea terenului in realizarea de taluzuri in unele locuri;

o sectoarele  superioare * amplasarea unor formatiuni vegetale

5 ale vailor r&urilor; care sa diminueze eroziunea vantului si

2 pastrarea umiditdtii solurilor;

2

g defrisarile prin 3. pastrarea fondului forestier

o exploatarea forestierd = stoparea defrigarilor nelegale,
necontrolatd; ] replantarea zonelor tdiate
pdsunatul  abuziv i 4. imbunatatirea calitatii  terenurilor
modul defectuos de agricole
gospodarire a fondului = aratul in lungul curbelor de nivel,
funciar arabil; mentinerea unor fasii vegetale;

* candlizarea apelor de suprafatq;

zonele s-au  pdastrat 1. la eliberarea autorizatiei de construire

Fond construit si utilizarea
terenurilor

destul de neatinse, nsd
moda actuald de
utilizare a invelitorilor
stralucitoare, de culori
stridente  si  vopsirea
fatadelor  in culori
fipatoare/ puternice,
distrug imaginea rurald
cu caracter cultural.

se va avea o grijd deosebitd la
pdstrarea unei imagini coerente.

se va aplica o metodologie de
inventariere asemanatoare
programului ,Protectia imaginii satului
harghitean” initiat de Consiliul Local
Harghita;

constientizarea populatiei fata de
valorile mostenirii culturale.

Probleme
de mediu

zona este sensibild si face
parte din terenurile natura
2000 / Sci 2011.

Se vor respecta prevederile Natura 2000 /
Sci 2011.

Protejarea zonelor cu
valoare de patrimoniu
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degradarea imaginii
rurale din cauza modei
actuale de utilizare a
nvelitorilor

stralucitoare, de culori

stridente si vopsirea
fatadelor in  culori
tipdtoare/  puternice,

distrug imaginea rurald
cu caracter cultural.

la eliberarea autorizatiei de construire
se va avea o grija deosebita la
pdstrarea unei imagini coerente. Se va
aplica o metodologie de inventariere
asemanator programului ,Protectia
imaginii satului harghitean” initiat de
Consiliul  Local Harghita; Vor fi
organizate masuri deconstientizarea
populatiei fatd de valorile mostenirii
culturale.



Protejarea zonelor pe baza
normelor sanitare in vigoare si
culoare tehnice

Sunt constructii in zona de
restrictie a pdardului Belchia
si  a pdraului  Cianod,
constructii in cazul cdarora
nu sunt respectate
prevederile  impuse de
studiul  hidrologic  pentru
captarea apei privind
modul de gospoddrire a
canalizarii apelor menajere
reziduale.

Se va clarifica situatia cladirilor din
zonele de restrictie sanitara si se vor
lua masuri de conformare;

vor fi sistematic verificate zonele de
protectie severa (dist. de 100 m in
amonte de prizd, 25 m in aval si lateral
de priza);

distanta minimd admisa intre fosele
septice si fantani este de 30 m;
instituire zona de protectie la o
distanta de: 27,5 m pentru LEA 220 kV,
8 m pentru LEA 20 KV, 1,5 m pentru LEA
0,4 KV fata de ax.

Circulatie
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1. strdzi neamenajate, de
pdmant, cu freceri prin
vad, fara trotuare, fard
sistem de colectare a
apelor pluviale;

2. distante mari fatd de
oras, distante  uneori
impracticabile pe timp
de iarnad.

pietruirea strazilor, amenajarea de
frotuare si readlizarea sistemului de
colectare a apelor pluviale,
construirea de podete;

asigurarea dezapezirii pe timp de
iarna.



2.11.4 Disfunctionalitati trup Lacu-Rosu / Gyilkos-t6

Domenii Disfunctionalitati Prioritati
Cadru cadrul geografic-
natural hidrografic-climatic
aspru limiteaza
posibilitatile de masuri si lucrari de prevenire si combatere

dezvoltare a teritoriului;

degradarea terenului in
sectoarele  superioare
ale vailor raurilor;

defrisarile prin
exploatarea forestierd
neconftrolatd;

pasunatul  abuziv s
modul defectuos de
gospodarire a fondului
funciar arabil;

Lacul Rosu se
colmateazd, bargjele
pérdaurilor afluente sunt
colmatate;

terenuri cu potential de
alunecari;

malul lacului are
utilizare improprie din
cauza  comerciantilor
ambulanti  si distantei
mici de amplasare a
unitafilor comerciale
fatd de lac

zona este sensibild s
face parte din
terenurile natura 2000 /
Sci 2011 / Spa 2011 /
Parc National

a proceselor torentiale si erozionale:
lucrari de amenajare, plantari adecvate;
intretinerea albiilor paraurilor si realizarea
de taluzuri in unele locuri;

amplasarea unor formatiuni vegetale
care sd diminueze eroziunea vantului si sa
favorizeze pastrarea umiditatii solurilor;

pastrarea fondului forestier
stoparea defrisarilor ilegale;
replantarea zonelor taiate;

imbunatatirea calitatii terenurilor agricole
aratul in lungul curbelor de nivel,
mentinerea unor fasii vegetale;
canalizarea apelor de suprafatq;

prelungirea duratei de viata a Lacului
Rosu prin curdtirea barajelor;

6. evitarea construirii in zonele cu riscuri
previzibile sau probabile: amplasarea
adecvata a constructiilor si a drumurilor in
zone stabile si sigure;

7.se va interzice definiliv comeriul
ambulant pe malul laculvi, se va redliza
PUZ pentru rezolvarea situatiei.

8. se vor respecta prevederile Natura 2000
/ $ci 2011 / Spa 2011 / Parc National
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Fond construit
si utilizarea

zond industriald partial
abandonatd, in opozitie
cu zone noi industriale
in comunele invecinate;

. tfransformarea

zonei industriale in
parcari, spativ pentru evenimente,
convertirea partiala a zonei in spatii
verzi;

terenurilor

2. vilele de odinioard, practicarea unei arhitecturi
care aveau o valoare ecoregionale:
arhitecturald si vtilizarea materialelor specifice locului;
ambientald, din diferite realizarea investitilor mari pe baza
motive au dispadrut; concursurilor profesionale de

arhitecturq;

3. lacul propriu-zis nu este refacerea vilelor sau cel putin a
pus n valoare, lipsa anvelopelor exterioare, unde acest
mobilierului  urban, a lucru este posibil;
aleilor  pietonale i
traseelor pentru interventii coerente in zona lacului, pe
biciclisti; poluare vizuald baza unei strategii clare:
si fonicd pe malul interdictie temporard de construire
lacului: pana la realizare PUZ;

vtilizare mobilier urban discret si

4. zone construite  cu adecvat;
caracter eterogen amenajare alei si trasee biciclisti din
neconturate urbanistic, materiale locale;
spatii destructurate; mai eliminarea comertului ambulant de pe
ales interventiile noi sunt malul lacului si indepartarea unitatilor
in disconcordanta cu comerciale de suprafata apei,
imaginea urbonéf interzicerea reclamelor in jurul lacului;

5. fluiditatea spatfivlui de -l 6. interdictie femporara  de
odinioard  dintre  vile construire pana la realizare PUZ;
este  delimitatd  cu . . o .

. . interzicerea gardurilor in zona vilelor.
garduri

6. exista spatii
destructurate,
dezvoltare haotica:
constructii n
disconcordantd cu
peisajul.

Spatii 1. zona ferenului ?e fotbal . terenul respectiv va fi eliberat de
plantate, d fOST. ocupata de un constructii, sau in locul zonei industriale
camping; . . . .
agrement, vor fi realizate terenuri de sport;
sport
Probleme de 1. zona este sensibild si se vor respecta prevederile Natura
mediu face parte din 2000 / Sci 2011 / Spa 2011 / Parc
terenurile natura 2000 / National;
Sci 2011 / Spa 2011 /
Parc National; se interzice deversarea / depozitarea
de deseuri menqgjere / dejectii
2. poluarea organica, animaliere / rumegus de-a lungul
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chimicd a apei i

apelor curgatoare; se vor efectua



depozitarea
neautorizatd de
deseuri;

analize periodice a apei; se interzice
evacuarea apelor netratate in parauri
si in Lacul Rosu.

imoniu

Protejarea zonelor cu
valoare de patr

degradarea  imaginii
urbane;

interventii nefericite in
peisaj;

. protejarea si punerea in valoare a

constructiilor cu valoare locald, demne
de a fi mentinute; constientizarea
valorilor mostenite;

. delimitarea clara a peisajelor protejate

si asprirea conditiilor in care se poate
construi in aceste zone, constientizarea
valorilor mostenite.

.

.

Protejarea zonelor pe baza
in vigoare si
culoare tehnice

normelor sanitare

Circulatie

se va finaliza sistemul de
apd si de canalizare.

unele zone din actualul
infravilan se afld in zona
de protectie LEA 220 kV.

descenftralizarea

parcarilor
lipsa trotuarelor,
pistelor pentru

biciclete (velo)

se va clarifica situatia cladirilor din
zonele de restrictie sanitara si se vor
lua masuri de conformare;

vor fi sistemiatic verificate zonele de
protectie severa (dist. de 100 m in
amonte de prizd, 25 m in aval si lateral
de priza);

distanta minima admisa intre fosele
septice si fantani este de 30 m;

instituire zona de protectie la o distanta
de: 27,5 m pentru LEA 220 kV, 8 m
pentru LEA 20 KV si 1,5 m pentru LEA 0,4
KV fata de ax.

scoaterea din infravilan a suprafetelor
din zona de protectie LEA 220 kV.

. vor fi readlizate parcari in zonele

prevazute, parcarile vor fi distantate de
imediata vecinatate a zonei actuale
de acces la lac din zona , casa
verde”;

. se va incuraja circulatia pietonala si

velo in zona centralq; vor fi readlizate:
pietruirea strazilor, amenajari de
trotuare, piste biciclete, sistemul de
colectare a apelor pluviale, se vor
construi podete;
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2.12. NECESITATI $I OPTIUNI ALE POPULATIEL.

PUG - Instrument de implementare a politicilor de dezvoltare locala

Planul urbanistic general este unul din instrumentele administratiei publice locale prin care
asigurd planificarea si coordonarea dezvoltarii localitati. Acest instrument necesita
coordonarea eforturilor comunitatii la incd doud nivele: cel al unui plan de management
eficient si a unor politici financiare care sa faca viabile fiecare sector al dezvoltarii locale:
dezvoltarea fterenurilor, locuirea, dezvoltarea serviciilor publice, renovarea si infretinerea
cadrului fizic existent, dezvoltarea economicd, protectia mediului localitatii. Luarea deciziei
este in sarcina factorilor politici abilitati; pregatirea acesteia se face de catre specialisti, iar
implementarea de cdatre factorii executivi. La fiecare dintre aceste frei etape - prin
reprezentare, prin rezultatele prelucrdrii datelor, prin asumarea procesului de implementare -
participarea cetateanului constituie baza procesului in sine.

Domeniile strategice ale dezvoltdarii locale

Dezvoltarea locald implicd activitdlile concentrate ale tuturor membrilor comunitatii, in

scopuri colectiv asumate, ca factori angajati in diverse domenii specifice, dar in egald

masurd ca cetateni. Domeniile strategice ale dezvoltadrii locale sunt urmdatoarele:

b. demogrdfic:

» s-a oprit scaderea populatiei orasului, numarul celor mici (0-9 ani) este mai mare in 2012
decdat erain 2006,

»  populatia cu varstele intre 25+45 de ani a inregistrat o crestere semnificativa in ultimele
doud decenii,

*  Tmbundtdatirea calitdtii locuintelor reprezintd in mod implicit o nevoie importanta in cadrul
populatiei, totodatd, este nevoie de reabilitarea blocurilor de locuinte existente, astfel
ncét tinerii sa poatd beneficia de locuinte la preturi accesibile,

* Inperioada de vard sunt din ce In ce mai multi turisiti;

c. economic:

industria lemnului, printr-un cluster ar putea deveni mult mai eficienta si performantad si

poate sdinsemne un viitor;

» dezvoltarea servicilor poate sa confrabalanseze dinsproportionalitatea comertului si
slaba dezvoltare industriald. Calitatea mediului si a peisajului ,cultural” pot deveni
afragatoare in conditile in care se va realiza legatura lasi-Tg. Mures.

» cresterea animalelor este mult sub potentialul zonei. Orientarea spre obfinerea
produselor naturale de calitate este o nisa si poate fi o solutie pentru zond, care se afla
la o distantd mare fatd de pietele oraselor mari. Pasunile apartinGtoare orasului 1n
gospodarire ecologica sunt potrivite pentru intretinerea a 20 de mii de bovine, ceea ce
nseamnd un potential de dezvoltare pentru oras. Tn prezent numarul animalelor este
mult mai mic, nu existd o gospodarire unitard, organizatd. Pasunile sunt potrivite in primul
rand pentru cresterea extensivd de bovine de carne. Teritoriul mare si stocul planificat
are si aspecte legate de calificare, aspecte tehnologice, turistice si gastronomice - in
fiecare caz cu prevestire pozitiva.

» qctivitatile traditionale agricole la scard micd pot asigura un plus de venit si o sursd de
alimentatie sigurd famililor;

»  peisajul natural exceptional si peisajul cultural foarte valoros, traditile specifice si aparte
a zonei, hrana sanatoasa produsa prin zond, eforturile depuse pentru ca Gheorgheni sa
devind capitala outdoor al Romaniei, formarea in cadrul Universitatii Babes-Bolyai (filiala
Gheorgheni) a unor forte de muncda cdlificatd si specializatd in furism inseamnd un
potential pentru dezvoltarea turismului. Trebuie avut insd in vedere, ca turismul ieftin, de
masa nu asigurd doar un venit minim, in schimb erodeaza valorile zonei.

d. social:

pdastrarea locurilor de munca in industria de prelucrare a lemnului este prioritard;
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» stoparea plecdrii tinerilor prin crearea de locuri de munca in agriculturd, servicii etc. este
determinantd pentru viitorul asezarii pe termen lung.

= problema integrarii romilor este o problemd iminentd, deoarece practic majoritatea
populetiei rome din Depresiune Giurgeului si partial din Depresiunea Ciucului s-a mutat la
Gheorgheni si existd pericolul unei marginalizari in ciuda eforturilor depuse de diversi
factori existd si tensiuni latente (Din anii 1990 existd scoald elementard specialg,
functioneazd o misiune baptistd care a obtinut schimbari favorabile semnificative).

» salarile din judetul Harghita sub sunt media pe tard, fapt ce se va reflecta si in pensiile

oamenilor.

e. cultural:

» pdstrarea specificului local poate sd contribuie la pdstrarea si dezvoltarea functiunii
turistice;

f.  cadrul fizic:

» pastrarea specificului local poate sa confribuie la pdstrarea si dezvoltarea functiunii
furistice.

Domeniilor strategice de dezvoltare le corespund un numar de obiective strategice care
definesc orientarea si prioritdtile care pot fi dezvoltate de cdtre comunitatea respectiva,
avand un anumit potential.

Actorii implicati in procesul de implementare a PUG

=  Administratia Publicd Locald are ca sarcind principald coordonarea si planificarea
dezvoltdrii locale; ea actioneazd ca lider si ca partener in acelasi timp, potrivit scopului
urmarit si gradului de implicare necesar.

= Sectorul public este orientat cu precadere spre diversificarea ofertei catre populatie si
ridicarea nivelului acesteia; in sarcina acestui sector stau planificarea si finantarea
serviciilor publice, managementul si adecvarea acestora la exigentele dinamice ale
comunitatii.

=  Sectorul privat urmadreste si se adapteaza cererilor pietei; este interesat in regulamente
locale flexibile, piatd de terenuri structuratd, amplasamente de calitate, informatie
adecvatd. Rezultatele conlucrdrii cu acesta se traduc in dezvoltarea competitivitatii,
diversificarea ofertei, locuri de munca, crearea de piete.

=  Cetdtenii structurati in grupuri de interese si pe venituri, constituie factorul de bazd n
implementarea politicilor de dezvoltare locald: sunt sursa principald de informatii la
nivelul PUG si instrumentul principal de control al adecvdarii propunerilor, sunt de
asemenea, mijlocul permanent de implementare si evaluare a rezultatelor masurilor
respective. Necesitatile in privinfa dezvoltarii urbanistice decurg din disfunctionalitatile
constatate.

Etape relevante ale PUG care solicita consultarea cetatenilor

» Pregdtirea PUG constd in culegerea si actualizarea datelor pentru construirea liniilor
strategice de dezvoltare a localitdfii, structurarea acestora si procesul de analizd a
situatiei existente si a disfunctionalitatilor. Informatiile privind nevoile populatiei pot
confirma sau aduce schimbdari in structurarea planului urbanistic local. De la nivelul
acestor informatii se contureaza specificul, identitatea locald — modul personalizat in
care sunt rezolvate disfunctiile, in care este valorificatd suma resurselor.

» Evaluarea adecvdarii propunerilor facute prin PUG, verificarea regulamentului local
aferent are loc prin consultarea cetatenilor. La aceastd fazd sunt semnalate situafii
particulare care pot scdpa aborddarii la scara localitatii, precum si schimbari survenite n
timpul infocmirii documentatiei PUG.

* Implementarea planului urbanistic are loc prin utilizarea banilor publici si prin respectarea
regulamentului local de urbanism; ambele laturi ale acestui proces reclama asumarea
de catre cetdteni a prevederilor PUG, implicarea in monitorizarea acestuia. Odatd
nsusite, PUG si regulamentul aferent devin "lege" localda.
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Modalitati de implicare a cetatenilor

Utilizarea mijloacelor de comunicare in masd este una din modalitatile cele mai eficiente de
difuzare a informatiei si de obtinere a unei imagini generale a reactiei cetatenilor. Acest
proces presupune un parteneriat solid cu firmele si institutile de profil. Utilizarea mijloacelor
de culegere a informatiilor relevante in diverse faze de structurare a PUG: chestionarele,
sondajele de opinie, interviurile sunt modalitati specifice de a obtine date primare privind, de
exemplu, opfiunile cetatenilor pentru directii de dezvoltare sau stabilirea de prioritati la nivel
local care, prelucrate de catre specialisti vin in sprijinul procesului de infocmire a PUG;
Informarea si dialogul prin centrele de informare pentru cetdfeni sunt esentiale pentru ca
oferd@ un mediu fransparent si profesional, favorabil comunicarii bilaterale.  Utilizarea
corespondentei cu cetatenii urmareste st@rnirea reactiilor la probleme punctuale, in scopul
gasirii unei solutii, pentru care localnicii pot determina curente de opinie In favoarea unei
anumite aborddri; alcatuirea de grupuri consultative priveste structurarea pe domenii de
interes local a unor cetdteni neangajati neapadrat in sisteme institutionale, dar care pot oferi
sprijin competent in acordarea de informatii si consultantd cu privire la acele domenii.

Scopul grupurilor consultative este de a adecva solutii propuse prin PUG, la capacitatea de
implementare a populatiei. Constituirea de lideri locali este un instrument eficient de
descentralizare a atributilor administratiei locale la nivelul micilor comunitati ale localitatii;
este o interfatd eficientd pentru mobilizarea potentialului uman local in implementarea
prevederilor PUG, precum si pentru culegerea reactiilor micilor comunitatiin acest sens. Liderii
locali sunt persoane carismatice care se implicd in acest proces In mod voluntar si pentru
care recunoasterea eforturilor lor si rezolvarea problemelor sunt singurele asteptdri. Alte
manifestari: la indemdana administratiei stau o gama largd de instrumente, care pot aduce
intr-un mod premeditat, pe cetdteni fatd in fatd cu problemele lor: evenimente existente sau
create care sa favorizeze contactul intre cetdteni implicati in rezolvarea unei anumite
probleme, sd aducd impreund infr-un cadru neoficial cetdteni si factori de decizie, sa
conduca la schimburi de experientd in domenii de interes efc.

La fel de importantd este crearea unei baze civice in educatfia la nivelul gradinitelor si
scolilor, utiliz&nd mai mult contactele cu aspecte concrete, jocuri, simulari, decat teoria care,
de multe ori este prea arida.

Cerintele si optiunile populatiei

S-a manifestat o dorintd puternicd de cuprindere in intravilan a unor suprafete importante de

teren, reprezent@nd oarecum includerea in posibilitatile de dezvoltare viitoare. Solicitarile pot

fi grupate in felul urmator:

= extinderea intravilanului pornind de la zona km4 spre km9, valorificGnd cadrul natural si
peisajul exceptional pentru a crea dezvoltari in turism. Statia de tratare a apei, precum si
zonele de protfectie a captdrii apei au pus o limitd fermd la km7 a acestor solicitari de
extindere;

= extinderea intravilanului spre Lazarea pentru dezvoltarea zonei de locuit. Acest lucru se
datoreaza faptului ca terenurile de fundare in aceastd zond sunt cele mai bune;

» extinderea intravilanului spre dealurile dinspre Gradina Csiky (datoritd panoramei
belvedere oferite si ridicarii asupra cetii frecvente)

»  dezvoltdri economice de scard mica.;

In prezent sunt demarate lucrarile planului de parcelare topograficd, este necesard

finalizarea acestora si solutionarea procesului de improprietdrire.

Politica administratiei publice locale privind dezvoltarea localitatii
Este imperios necesar mentinerea si protejarea fondului construit valoros din punct de vedere
arhitectural si urbanistic. Se propune elaborarea unei strategii locale pentru constructiille

valoroase, fraditionale, care vor fi incluse pe lista cladirilor protejate pe plan local.
Obiectivele prioritare in dezvoltarea urbanisticd a municipiului Gheorgheni trebuie s fie:
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relansarea vietii economice, bazatd pe resursele existente, in primul rdnd dezvoltarea
cooperdrii mai bune a factorilor din industria lemnului;

dezvoltarea celorlaltor activitati economice traditionale care au conditii asigurate, in
special cresterea animalelor;

regdndirea tipului de turism, prin folosirea eficientd si durabild a conditilor naturale
existente;

crearea unor spafii publice de calitate, care sa confribuie la calitatea vietii locuitorilor.
dotarea corespunzatoare a localitatii cu retele edilitare(apd, canalizare, electricitate)

Depistarea disfunctionalitatiior si sugestiile rezultate din aceastd operatie, constituie elemente
de tema pentru studii si proiecte ulterioare si in acelasi timp faze de proiectare intermediare,
ancorate in prevederile P.U.G. si in realitatile existente in momentul respectiv.

Proiecte incluse in programul de dezvoltare ale municipiului

Se preconizeazd urmdatoarele dezvoltari:

reabilitarea si modernizarea strazilor B-dul. Fratiei, Pompierilor, Dozsa Gydrgy, Belchiei,
Bdii, Pescarilor, Selyem, Stejarului, Ady Endre, Alunis, Ghindei;

realizarea centurii ocolitoare a municipiului;

realizare pistd de ciclism pe traseul Gheorgheni — Lacu Rosu;

lucrari de reabilitare termica la blocuri de locuinte colectice;

reabilitarea si mansardarea cladirii spitalului vechi, amenajarea in sediu de primdarie;
pozarea in subteran a retelelor edilitare aeriene existente;

plan integrat de dezvoltare pentru municipiul Gheorgheni;

reabilitarea centrului istoric;

modernizarea iluminatului public;

montare sisteme de supraveghere video pe tot teritoriul municipiului;

reabilitarea Centrului de Incubare in afaceri din municipiul Gheorgheni;

reabilitarea zonei industriale din municipiul Gheorgheni — Creare parc industrial;
reabilitarea si modernizarea Cenftrului pentru Tineret;

restaurarea, protejarea si consolidarea Muzeului ,, Tarisznyds Mdarton” ;

reabilitare Centru Cultural Gheorgheni;

modernizarea Liceului Tehnologic ,Fogarassy Mihdly” ;

realizare sistem de tip park and ride la Statiunea Lacu Rosu;

reabilitarea gradinitelor cu program prelungit Scanteiuta si Csodavildg;

reabilitarea patinoarului artificial din Gheorgheni;

amenajarea unui nou parc civic si de joacd in municipiul Gheorgheni;

realizare complex sportiv;

promovarea potentialului turistic in municipiul Gheorgheni;

creare si dotare Centru Nafional de Informare si Promovare Turistica in

Statiunea Lacu Rosu;

creare Centru de recreere Outdoor Park la km. 4;

infiintare muzeu de alpinism In statiunea Lacu Rosu;

amenajare trasee turistice tip Via Ferrata — este partial realizatd;

ecologizarea stafiunii furistice Lacu Rosu;

dezvoltarea infrastructurii pentru turism — Amenajare domeniu schiabil Suhard;
dezvoltarea capacitatii administrative In cadrul primariei Municipiului Gheorgheni;
implementarea unei soluti competitive de E-guvernare in cadrul Consilivlui Local
Gheorgheni;

echiparea Serviciului Public de Situatii de Urgentd;

extindere si modernizare retea de canalizare menajerd in municipiul Gheorgheni;
extindere si modernizare retea de alimentare cu apd in municipiul Gheorgheni;
ecologizarea Statiunii Turistice Lacu Rosu si dezvoltarea infrastructurii pentru turism;
extindere si modernizare refea de alimentare cu apa si canalizare menajerd la Statiunea
Lacu Rosu;

conservarea patrimoniului natural deosebit din zona profejatd Lacul Rosu prin
combaterea fenomenului de colimatare a acestuia;
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=  dezvoltarea Statiunii Lacu Rosu — PIDU; Infiintare Centru de SPA;
= alei pietonale si piste pentru biciclisti;
*  regenerare economica si sociald a comunitafilor defavorizate.

Proiecte necesare a fi incluse in programul de dezvoltare ale municipiului

Este vorba de urmatoarele proiecte:

*  Masurile necesare pentru ameliorara / eliminarea riscurilor naturale de inundatii, in zonele
mentionate la capitolul zone de risc;

=  Curdtirea lacului coimatat de la km4.

Punctul de vedere al proiectantului privind solicitarile beneficiarului de dezvoltarea si felul
cum urmeazd a fi solutionate acestea in cadrul PUG.

S-a putut formula, in general, dorinfa unei dezvoltari urbanistice organice, fara rupturi si

interventii drastice in evolutia municipiului, cu o dirijare controlatd, cu respectarea dreptului

de proprietate, asigurarea imbundtatirii conditiilor de viata pentru toti, cu rezolvarea situatiilor

conflictuale.

Intfravilanul propus creste cu 3,08% fata de cel existent, in conditiile in care:

=  zona destinatd serviciilor creste cu 124,66%

»  spatiile plantate, agrement, sport cresc cu 354,42%

= zona destinatd industriei creste cu 32,28%

* In cazul municipiului Gheorgheni, numarul locuintelor raportat la numarul locuitorilor este
sub media pe tard.

CAPITOLUL 3. PROPUNERI.DE ORGANIZARE URBANISTICA

3.1. STUDII DE FUNDAMENTARE

Au fost realizate urmatoarele studii de fundamentare:

»  Suportul topografic al PUG — Documentatie de reambulare topograficd, realizatd de
Geoservice srl.;

=  Studiu geotehnic si hidrogeologic realizat de Geo-Tech srl.;

=  Studiu privind reorganizarea circulatiei motorizate si pietonale realizat de SABE srl.;
=  Studiul de fezabilitate pentru varianta de ocolire, elaboratd de IPTANA SA, CNADNR SA;

=  Studiul hidrologic pentru determinarea zonei de protectie a captarii apei pentru
alimentarea cu apd potabild a orasului Gheorgheni;

=  Planul de Management Integrat al Parcului National Cheile Bicazului-Hasmas;
= Date statistice si evidente de la Directia Judeteand de Statisticd Harghita;

= Date, proiecte, planuri si evidente puse la dispozitie de Consiliul Local Gheorgheniin
domenii cse privesc dezvoltarea localitatii;

»  Planul Urbanistic General al orasului Gheorgheni, aprobat prin HCL nr. 27/2000;
*  Planul de Amenagjare a Teritoriului Judetean - PATJ Harghita;

»  Planul de Amenajare a Teritoriului National;

» Strategia Regionald de Dezvoltare a Regiunii Centru;

»  Studiulistoric;

*»  Planul de mobilitate urbana.
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3.2.  EVOLUTIE POSIBILA, PRIORITATI

Pe parcursul infocmirii PUG s-au inventariat disfunctionalitatile, posibilele directii ale evolutiei si

in conditii uneori contradictorii s-au formulat prioritatile. Iatd cateva situatii confuze:

» pe cat posibil, frebuie evitatd ocuparea cu trupuri mici a extravilanului. Tn cazul
municipiului Gheorgheni gasim tfrupuri distantate de municipiu, fard perspective de
dezvoltare a infrastructurii, dar care pot fi salvate ca ferme agricole si pentru dezvoltarea
cresterii animalelor;

» zona industriald a orasului in unele zone este abandonatd, in conditiile Tn care, la intrarea
dinspre Gheorgheni a localitafilor inconjurdtoare constatdm zone industriale infloritoare,
recent create;

* |ocalitatea Lacu-Rosu poate s@ supravietuiascd prin marirea veniturilor realizate din
turism, in conditiile in care in Parcul National Cheile Bicazului — Hasmas focmai reducerea
turismului de masa si dezvoltdrile ecoturismului sunt agreate;

» |ocalitatea se dezvoltd spre fermele agricole, si existd o presiune certd in special spre
ferma Mocsdr, dar limita actuald a localitatii a atins limita de protectie a fermei;

» este nevoie de spatii verzi, in spetd in zona cartierelor de blocuri, dar municipalitatea nu
dispune de terenuri necesare;

= orasul este strabdtut de pdardul Belchia, dar nu se simte prezenta apei in oras, desi
candva era axa principald economicd si de circulatie a asezdarii.

Printre prioritati putem enumera:

=  masuri si lucrari de prevenire si combatere a proceselor torentiale si erozionale;

=  pdstrarea fondului forestier;

» revitalizarea zonei industriale;

» restructurarea spatiului urban in zona cartierelor, pentru a asigura centre de cartier.

*  reamenajarea pietei Libertdtii si transformarea strazii Mdarton Aron in zond pietonald,

» readlizarea spatiilor verzi propuse in prezentul PUG, precum si a zonei de agrement din
jurul terenurilor de concursuri de atelgje,

» redlizarea fdasilor de protectie, unde acest lucru este posibil, si luarea masurilor
compensatorii in rest;

= readlizarea coridorului verde de- a lungul Belchiei, conform prevederilor prezentului PUG;

= aplicarea masurilor prevazute de studiul de reorganizare a circulatiei;

= |a eliberarea autorizatiei de construire se va avea o grijd deosebitd la pdstrarea unei
imagini coerente;

= prelungirea duratei de viatd a Lacului Rosu, se va interzice definitiv comertul ambulant
pe malul lacului, iar pentru rezolvarea situatiei se va realiza PUZ;

= se vor respecta prevederile Natura 2000 / Sci 2011 / Spa 2011 / Parc National Cheile
Bicazului — HGsmas;

» practicarea unei arhitecturi ecoregionale, profejarea si punerea in valoare a
constructiilor cu valoare locald, demne de a fi menfinute;

»  constientizarea valorilor mostenite;

= delimitarea clard a peisajelor protejate si asprirea conditiilor in care se poate construi in
aceste zone.

Obiectivele de utilitate publica necesare prioritar:

= finalizarea lucrarilor de reabilitare ale retelelor de apd si canalizare

= readlizare unui sistem de evacuare a apelor pluviale

= demontare in zonele centrale a sistemelor aeriene de distribufie a retelelor electrice, TV
cabluy, fibrd optica etc.
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3.3. OPTIMIZAREA RELATIILOR N TERITORIU

Prima strategie de dezvoltare urband a municipiului Gheorgheni a fost elaboratd in anul
2006, iar cativa ani mai tarziv a fost acceptat si planul integrat de dezvoltare urbanad, al carui
scop clar a fost accesarea Fondurilor Europene de Dezvoltare Regionald. In conceptiile
anterioare au fost importante in primul rdnd inovafiile si dezvoltarile din industria lemnului, cat
si amenajarea spatiilor publice. Inainte de 2006 procesele economice si sociale ale orasului
au intrat in stagnare, iar in multe cazuri in declin. Din 2006 incoace s-a schimbat nu doar
lumea din jurul nostru, ci si economia orasului si viziunile conducerii orasului. Municipiul
Gheorgheni de astdzi nu se multumeste doar cu statutul de al treilea municipiu din judetul
Harghita: acum are ambitii puternice si bine specificate, si o viziune de viitor bine definitd in
ceea ce priveste politica, mediul inconjurator, economia si aspectele sociale.

Pozitia locadlitatilor in reteaua judetului

Municipiul Gheorgheni se situeazd in Romdania, in regiunea Centru, in centrul depresiunii
Gheorgheni din judetul Harghita. Orasul se incadreazd in mod caracteristic in categoria
oraselor mici cu 15-20 de mii de locuitori, totodatd, conform pachetului de legi privind
sistematizarea teritoriului, este un oras de rangul 2, deoarece este municipiu, cu tfoate cd este
un oras de marime micd. Municipiul se afld la distante considerabile (150 km si peste) fatd de
marile orase si cenfre de dezvoltare, muntii care inconjoard Depresiunea Ghiurghiului
ihgreuneazd -mai ales pe timp de iarnd- accesul in zond. In aceste conditii, dezvoltarea unor
functii specifice In Gheorgheni poate sd contrabalanseze distanta fatd de centrele de
dezvoltare, asadar el trebuie sa indeplineascd un rol deosebit de important: trebuie sa ofere
mult mai mult pentru regiune, decat ar oferi un oras mic de dimensiune similard aflatd in aria
de atractie a unui oras mare. Totodatd, acest aspect reprezintd o provocare pentru oras.

Caile de comunicatie si transport

Orasul se afla la o distantd mai mare de 300 km fatd de singurul aeroport international al tarii.
Aeroporturile internafionale regionale, unde se gasesc si alte companii aeriene decat cele
cu costuri reduse, se afla la distante de 200 km. Nu existd In apropiere nici aeroporturi de
importantd micd, nu destul de propice pentru turism, favorabile Thsd pentru munca in
strainatate: aeroporturile din Tirgu Mures, lasi si Bacdu se afla la 112, 210, respectiv 143 km
distantd. Astfel Gheorgheni este un oras cu situare perifericd in privinta transportului aerian
european. Din acest motiv este esentiald realizarea autostrdzilor Brasov — Bors si Tg.Mures —
lasi, care vor facilita accesul spre si dinspre Europa. Aceste autostrazi nu vor atinge orasul,
dar vor trece in apropiere (mai ales Tg. Mures-lasi), astfel Gheorgheni va putea fi racordt cat
de cdat la transporturile aeriene din Europa. Fatd de situatia existentd, variantele de ocolire
propuse in PATN va insemna fluentizarea circulatiei de tfranzit. Propunerile P.U.G. privind
scoaterea pietei agroalimentare sadptdmdanale de pe traseul franzitului asctual este o solufie
de ameliorare a situatiei fraficului din cadrul orasului. Nu frebuie neglijat relationarea facila in
cadrul diferitelor zone in statiunea Lacu Rosu, pentru ca doar astfel se pot asigura conditiile
unei dezvoltari durabile in jurul lacului. In acest sens, cazdrile ,ieftine”/de masd sunt scoase
din zona imediatd a lacului, noile capacitati de cazare fiind propuse majoritar in zona Péaraul
Oii, aflate la o distantd oarecare de lac.

Mutdtii intervenite in folosinta terenurilor

Infiintarea de noi ferme mici agricole, care ar insemna un raspuns la problema agriculturii din
zond este o problemd, care nu a putut fi rezolvatd satistdcdtor in cadrul acestui PUG.
Oamenii incearcd sd infiinfeze addposturi pentru animale in zonele unde au teren. Acest
subiect radmdne deschis pentru viitor. Reconvertirea partiald a zonelor industriale in spati
verzi, agrement, sport rezolva partial nevoia de spafiu a acestor activitafi de recreere, in
zona din imediata vecindtate a cartierelor de locuit.
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Lucrari majore prevazute/propuse in teritoriu

Realizarea variantelor de ocolire sunt singurele lucrari majore propuse in teritoriu.

Deplasari pentru munca

S-a realizat un studiu de trafic pentru fluidizarea circulatiei din interiorul orasului si pentru a

mari capacitatile de parcare in zonele cele mai aglomerate. Concluzile si recomandarile

studiului fac parte integrantd din prezentul P.U.G. TinGnd cont de datfele obfinute si de
posibilitatile financiare ale beneficiarului studiul propune urmatoarele:

» Se reorganizeaza circulafia in Piata Libertdtii, pentru a da teren circulatiei pietonale
(partea nord-esticd a Pietei Libertdtii si o parte din strada Marton Aron va fi inchis
circulatiei motorizate, fiind propus alei pietonale).

» De asemena se propune interzicerea portiunii intre str. Bdii, Piata Libertafii si str. Budai
Nagy Antal, find amenajate si aici locuri de parcare (aproximativ 40). Se va putea crea
astfel 250 de locuri de parcare fard a ocupa zone verzi sau a infra in zone private.

» |n zona intersectiei str. Kossuth Lajos — str. Pompierilor se propune analizarea variantei cu
interdictia de a patrunde pe strada Kossuth Lajos de pe strada Ddzsa Gyodrgy, (find in
prezent o intersectie cu sase strdzi) si asigurarea acestui flux pe strada Ciocdrliei. Acest
lucru poate fi totusi dificil din cauza elementelor geometrice insuficiente, varianta
optima va fi cazul in care se va realiza centura de ocolire iar atunci aceastd problemad
va deveni minord in organizarea circulafiei din municipiu.

» Lainfersectia intre strada Pompierilor si strada Nicolae Bdlcescu sepropun doud variante
in care in prima se propune sens unic pe stfrada Pompierilor (partea nordicd), care se va
racorda cu sfrada Nicolae Bdlcescu pe strada Ghindei, iar strada Cdmpului de
asemena va deveni cu sens unic, iesirea fiind rezolvatd pe strada Tatarului, in acest caz
intersectia nu se va modifica, in varianta a doua se va realiza un o intersectie In sens
giratoriu conform padlansei anexate studiului de crculatie.

»  Consideram obligatoriu recomandarea ca orice modificare sa se realizeze temporar cu
elemente mobile din plastic sau alte materiale, ca ele sa se poatd modifica conform
cerintelor care se ivesc pe timpul experimentarii variantelor propuse.

De la infrarea in municipiu dinspre Joseni pdnd la iesirea spre Lacul Rosu se prevede o pistd

pentru ciclisti care va avea ramificatii si spre Valea Strdmbad si Lazareaq, fiind rezolvata astfel

circulafia cu biciclete pe intreg teritoriu al orasului.

Accesibilitatea la trupurile intravilanului

Avand in vedere distantele dinfre trupuri, asigurarea serviciilor de interventie (salvare,
pompieri, politie) ridicd probleme serioase. Aceastd situafie poate fi amelioratd partial prin
modernizarea DJ 125A si DJ 125. Trupurile vor fi viabile catd vreme accesul la ele ramane
facil, drumurile sunt in calitate bund si pe timp de iarnd se asigurd dezdpezirea
corespunzatore.

Dezvoltarea in teritoriv a echiparii edilitare

Echiparea edilitard este acoperitoare pentru trupurile Gheorgheni si Lacu Rosu. Celdlalte
frupuri se afld la distanfe mari de oras. La fel, extinderea cu scop de agrement spre km 7
ridicd problema extinderii semnificative a canalizdrii. Pe de altd parte, in aceste zone se
preconizeazd investiti punctiforme, relationate cu peisaj, care focmai au ca scop
valorificarea peisajului. Deci in aceste cazuri nu este vorba de un fesut dens construit. Pe de
altd parte, conform R.LU. echiparea tehnico-edilitard conditioneazd construibilitatea
parcelelor. Sunt considerate parcele construibile numai parcelele cu posibilitate dovedita de
bransare la reteaua de distributie a apei, la reteaua de canalizare si la reteaua de distributie
a energiei electrice, sau cele pe care utilitatile se pot realiza individual, in condifiile prescrise
de lege. Autorizarea executarii constructiilor este permisG numai dacd exista posibilitatea
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racordarii de noi consumatori la retelele existente de apad, la instalatile de canalizare si de
energie electrica conform art. 27 din R.G.U., sau dacad existd garantia realizarii acestor utilitafi
individual (fantGna foratd autorizatd, bazin vidanjabil etans, cu confract e vidanjare sau
microstatie de epurare, instalatie alternativd de producere a energiei electrice. In cazul in
care nu existd garantii sufuciente, primaria poate sa refuze emiterea autorizatie de construire.

Masuri PSI

Prin modul de stabilire P.O.T. Si C.U.T. in zonele fip rural din cadrul frupului Gheorgheni, se va
obtine o rarire a constructiilor anexe (soproane, etc.), in consecinta posibilitatea de extindere
a focului In aceste zone va scadea. In cazul edificari de noi constructii precedate de
desfiinfarea de constfructii existente se va impune respectarea pentfru noua constructie a
indicilor stabiliti prin prezentul regulament, chiar dacd aceste valori nu erau respectate
nainte de desfiintare. A se vedea in acest sens reglementdrile codului A din R.L.U.

Tn cazul serviciilor si a activitatilor mestesugdresti care functioneazd in zone cu tesut urban,
pentru a evita blocarea strazilor cu masini parcate, autorizarea acestor activitati se
autorizeazd doar in conditile in care parcarile vor fi realizate pe domeniul privat al
investitorilor, si nu pe domeniul public.

In prezent se modernizeazd reteau de alimentare cu apd a orasului, echiparea cu hidranti
stradali este parte a proiectului.

3.4. DEZVOLTAREA ACTIVITATILOR

Propuneri de dezvoltare agricold

Dupa destramarea CAP-urilor si aplicarea legii Fondului Funciar, fostii proprietari ai terenurilor
agricole au devenit din nou proprietari. Aici s-au facut unele demersuri pentru comasarea
suprafetelor agricole in vederea stimuldrii asociatiilor si a fermelor private, (astfel de ferme
sunt incd putine la numar). Composesoratele, o formd de proprietate fraditionald, ar putea
sta la baza unor initiative Tn acest sens. Sunt multe parcele mici si foarte mici (de cativa ari), in
care proprietarii Tsi lucreazd pamdantul manual sau cu ajutorul animalelor (cai sau vaci) in
imprejurdri de ev mediu. Pe de alta parte, focmai acest gen de ardturd permite o imagine
aparte, foarte coloratd a peisajului, cu fasii inguste de diferite culori, practic putem vorbi de
un peisaj cultural, un ,land-art”. Pastrarea acestei imagini fradifionale va fi posibild doar prin
gdndirea unei finantari in acest sens.
Pasunile si fGnetele dau posibilitati producerii bazei furajere necesare. Animalele se fin de
reguld in stabulatie 7 luni pe an de la 15 octombrie pdnd la 15 mai. Pasunile sunt la distante
relativ mari de localitate (12-25 km), fiind construite stne de vard si addposturi pentru
animale. Valorificarea laptelui se facea fraditional la fabrica de prelucrare a laptelui din
Remetea prin punctul de colectare a laptelui existent In localitate, transportul de aici
fac&ndu-se cu mijloacele de transport ale fabricii.
in prezent, majoritatea laptelui este cumpdrat de Hochland si de alfi producdatori in industria
laptelui, infiinfarea unei manufacturi de prelucrare a laptelui specializat pe nise specifice ar fi
un pas inainte.
Pietele oraselor mari, capabile de a prelua produse autohtone din zond sunt la distante
considerabile, sunt doud posibilitati de dezvoltare care pot avea un viitor:
= infiinfarea unei manufacturi de prelucrare a laptelui specializat pe nise specifice, cu
sortimente care necesitd proces de maturizare lung si in cazul cdrora pretul de moment
al laptelui si necesitatea imediatd a vanzarii nu pot exercita presiuni.
= cresterea speciilor de bovine cu productie de carne, si aprovizionarea pietelor cu carne
produs in conditii bio, pe pdsunile montane si gasirea unei nise in acest sens pe piafa.
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Propuneri de dezvoltare - silvicultura

pddurea trebuie tratatd ca ecosistem, ca biodiversitate, nu numai ca ,,mind” de materie
prima;

se vor utiliza numai tehnici de exploatare a padurii ecologice;

n exploatare se vor consulta specialisti silvicultori;

zonele defrisate vor fi imediat replantate;

se interzic tdierile de pdaduri rare, se va incerca in locul monoculturilor de rdsinoase
revenirea la stadiul original al padurilor, de paduri mixte.

se vor cauta posibilitatile de prelucrare locald a ciupercilor si a fructelor din pdadure si se
va evita vanzarea lor ca materie prima.

se vor amenagja trasee pentru vizitare, in special pentru observarea faunei, cu
posibilitatea dezvoltarii unui turism In acest sens.

se va cauta ceea mai strdnsd forma de colaborare intre silvicultori si actorii locali de pe
segmentul industriei de prelucrare a lemnului.

Propuneri de dezvoltare - industrie

gruparea firmelor de prelucrare a lemnului intr-un cluster (de la tdierea lemnului panad la
produsul finit) ar insemna o mai bund utilizare a resurselor locale si o competitivitate

gasirea unor modalitati de a conlucra penfru a forma un brand ar asigura pardsirea
segmentului de piafd care se orienteazd dupd preful cel mai scdzut, altfel ar fi posibil
relansarea economica a zonei.

industria agroalimentard in conditile materiilor prime sadndfoase obtinute in zond are
sansa de a produce produse alimentare traditionale si mestesugdresti care pot fi
competitice in regiune si in afara regiunii (sunt cteva exemple bune)

Zona industriald este asigurat corespunzator cu utilitati.

Propuneri de dezvoltare - turism

Oprirea si transformarea turismului de franzit, cu ajutorul programelor oferite si prin punerea in
valoare a mostenirii culturale si a valorilor peisagere. Printre piesele cheie enumeram:

amenajarea fraseului cetatea Both, capelele Sf. Ana, vama si carantina din Pricske;
interculturalitatea: traseul biserica armeano-catolicd / biserica romano-catolicd /
biserica ortodoxa / sinagoga / biserica reformata / ansamblul urban piata Libertatii / sirul
armenilor;

drumul morilor si joagarelor de apd / drumul scandurii / traseul — coridorul verde Belchia -
moara de apd a familiei Tinka;

Gheorgheni, prin Lacu-Rosu mizeazd sa devind capitala outdoor al Transilvaniei, unde
turistii sunt intdmpinati de ansambilul unic al cheilor inguste, al padurilor infinite de brazi,
crestelor impundtoare si peretilor stGncosi abrupti. Regiunea oferd spatiul ideal pentru
turism montan - drumetii montane, alpinism, ciclism montan, cdldrie, speologie, schi de
turd, canyoning, cdatérare pe sténci. Evenimente recente cu intentie de organizare
anuald sunt:

Cross kdpolna trail run;

Carpathian Gladiator Race;

Lacu-Rosu — Gyilkos-td Off Road Triathlon.

Asigurarea unui echilibru in activitatile economice

Dezvoltarea serviciilor se impune, deoarece datoritd pozitiei destul de izolate orasul frebuie sa
preia functiuni care Tn mod normal depasesc cadrul unui oras de cca. 20.000 de locuitori. In
acest sens pot fi dezvoltate servicii care se leagd de turism (de exemple centre medicale si
sanatorii in statiunea Lacu Rosu) sau pot fi atrasi omenii care pot sa lucreze de la distanta (rin
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natura jobului) si care preferd sa locuianscd in cadrul natural extrem de valoros si in peisajul
cultural aparte din zond. Pentru aceastd categorie este foarte important realizarea
autostrazii Tg. Mures-lasi, situatie care ar asigura legaturi facile cu cele doud aeroporturi.

Locuri de munca necesar de creat

Conform estimarilor realizate de CDC Consulting, cresterea cu 200 de persoane a numarului
de angajati ar mari cu é% performanta firmelor si ar insemna un excedent bugetar de 380 mii
lei anual, deci ar insemna un buget local care are bani nu numai pentru mentinerea situatiei
existente, ci are resurse si pentru dezvoltari.

3.5. EVOLUTIA POPULATIEI

La acest capitol am luat in considerare urmatoarele:

= In ultimii ani s-a oprit scaderea populatiei, numarul celor mici (0-9 ani) este mai mare in
2012 decdat erain 2006

» populafia orasului a revenit la o situatie in care se afla orasul inainte de inceperea
industrializarii fortate din perioada comunistd (in prezent sunt putin mai multi locuitori
decatin 1977). Datele recensamintelor sunt sintetizate in tabelele de mai jos (:graficul din
dreapta este preluat din strategia de dezvoltare a municipiului Gheorgheni, realizat de
catre CDC Consulting s.r.l., M-Ciuc. ).

Distributia populatiei pe grupe de varstd
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anul 1912 1930 1948 1956 1966 1977 1992 2002 2012 0

nr. 8095 10355 | 10031 11969 13828 |17739 |21433 |20018 |18377 <
locuitori

Datele de mai sus reflectd o populatie activa intfre 20 — 59 de ani puternicd, dar care va
mbatrani in timp ce n urma lor vin generatii mai putin numeroase. Th medie, pentru 20 de ani
aceastd fortd de muncd trebuie ocupatd. Pe de altd parte, in momentul iesirii la pensie,
frebuie sa existe o dimensionare corespunzatoare a institutiilor, care sa faca fatd problemelor
specifice ridicate de situatia care se preconizeazd, si anume o populatie pe cale de
imbatranire. Analiz&nd tabelul de mai jos, putem constata cd municipiul in prezent este
destul de pregdtit pentru solutionarea acestor probleme, dar trebuie imbundtafit volumul
sistemului de ingrijire a persoanelor varstnice, a sistemului de sandtate, si a sistemelor de
ingrijire sociald conexe, deoarece in acest sector ne putem astepta la cresterea nevoii de
ingrijire iInca pe o duratd de 10-15 ani.
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Denumire operator servicii sociale Denumirea programului

Activitati de caritate

ASOCIATIA SOCIALA UMANITARA CRESTINA ORA Programul ,Familie ajuta familie”
INTERNATIONAL

2 SOCIETATEA NATIONALA DE CRUCE ROSIE DIN Crucea Rosie Harghita- Filiala Gheorgheni
ROMANIA- FILIALA HARGHITA
3 PAROHIA ROMANQO- CATOLICA ,,Szent Miklos” Grupul ,Caritas” in cadrul Parohiei Romano- Catolice
4 PAROHIA ROMANO- CATOLICA ,,Szent Istvan” Grupul ,Caritas” in cadrul Parohiei Romano- Catolice
5 ASOCIATIA ,,Szent Marton” Cantina saracilor
6 ASOCIATIA ,Kolping Csaldd” Familia ,,Kolping ,,
7 ASOCIATIA ,,Sfantul Nicolae” Programe pentru ajutarea famililor nevoiase, a
persoane varstnice si a copiilor
8 ASOCIATIA FEMEILOR ,,Lordntffy Zsuzsanna” Programe redlizate de Asociatia Femeilor ,Lordntify
Zsuzsanna”
9 MUNICIPIUL GHEORGHENI Serviciul Public de Asistenta Sociala
Protectia familiei si a copilului
10 DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA $I Centre de plasament de tip familial
PROTECTIA  COPILULUI-  CONSILIUL ~ JUDETEAN
HARGHITA
11 ASOCIATIA SOCIALA UMANITARA CRESTINA ORA Centrul de plasament de tip familial
INTERNATIONAL
12 FUNDATIA ,,Sfa@ntul Francisc”- DEVA Cdminul ,Sfanta Ana”
13 FUNDATIA ,,Sfantul Francisc"”- DEVA Centrul de zi ,,Kés Kdroly”
14 FUNDATIA ,,Sf@ntul Francisc”- DEVA Centrul de zi- sir. $coala Superioara
15 CARITAS ALBA IULIA Asistenta familiala
16  ASOCIATIA , Fészek” Asociatia mamelor din Gheorgheni
17 ASOCIATIA ,,Tenerum” Programul ,Ringaté”
18  Grupul ,,BUzakaldsz” Activitati pedagogice pentru copii familiilor sarace
Ingrijirea varstnicilor
19 CARITAS ALBA IULIA Caminul de batrani ,,Sf. Elisabeta”
20 PAROHIA ROMANO- CATOLICA ,Szent Istvan” Clubul persoanelor varstnice ,Oszirézsa”
21 CARITAS ALBA IULIA Ingrijire la domiciliv
22  CARITAS ALBA IULIA Dezvoltarea competentei de miscare
23 CASA DE AJUTOR RECIPROC ALE PENSIONARILOR Ajutoare din partea Casei de ajutor reciproc pentru
DIN GHEORGHENI pensionari
Programe pentru persoanele cu dizabilitati
24  CARITAS ALBA IULIA Programul ,$ansa”
25  ASOCIATIA ,Napsugdr az Esében” Servicii sociale in Centrul de zi a persoanelor cu
handicap
26  ASOCIATIA ,Ulla si SV Asociatia ,Ulla és SV”
27 DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA S| Centrul de ingrijire si Asistenta- Gheorgheni
PROTECTIA  COPILULUI-  CONSILIUL
HARGHITA
28  ASOCIATIA HANDICAPATILOR FIZICI DIN JUDETUL Activitati penntru persoanele cu handicap
HARGHITA
Activitati de dezvoltare si preventie pentru copii si tineri
29  CARITAS ALBA IULIA Centrul de Zi de Dezvoltare si Educatie Timpurie
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30  MUNICIPIUL GHEORGHENI- CONSILIUL LOCAL BIROUL DE INFORMARE $I CONSILIRE PENTRU TINERI Ifitéka

31  ASOCIATIA ,Tenerum” Programul ,Nagyité”
Programe pentru persoane bolnave

32  ASOCIATIA ,Fénix" Programe pentru bolnavii cu caner

33  ASOCIATIA DIABETICILOR DIN GHEORGHENI Programe pentru bolnavii de diabetici
Programe de voluntariat

34  CARITAS ALBA IULIA Programul Voluntariat

35 ASOCIATIA PENTRU CENTRUL DE TINERET DIN Programul International de Voluntariat din Gheorgheni
GHEORGHENI
Formarea profesionala a adultilor

36 CARITAS ALBA IULIA- Dezvoltare rurala Serviciul de consiliere specializata

37  CARITAS ALBA IULIA Scoala ,,Caritas”
Protectia persoanelor si grupurilor cu risc crescut

38 ASOCIATIA SOCIALA UMANITARA CRESTINA ORA Addpostul pentru persoanele fard locuintd si mame cu
INTERNATIONAL copii
Programe pentru persoane cu adictii

39  CARITAS ALBA IULIA Program de consiliere pentru persoane cu adictii
Integrarea rromilor

40 COMUNITATEA BAPTISTA MAGHIARA DIN Misiune rromi- Comunitatea Baptista Maghiara
GHEORGHENI
Asistenta comunitara

41  CARITAS ALBA IULIA- Dezvoltare rurald Asistenta comunitara

Corelarea locurilor de munca cu variantele de evolutie a populdtiei

Din acest punct de vedere sunt interesante concluzile CDC Consulfing din strategia de
dezvoltare a municipiului Gheorgheni:

»,Cea mai mare parte din terenul orasului este folositd de sectorul primar: rata acestuia
este de 97%. Cu toate acestea, capacitatea lui de generare de profit este foarte
scdzutd, sectorul completat cu industria detine tot doar 25% din economia locald.
Utilizarea din acest punct de vedere este consideratd depdsitd, rdaspdndirea
tehnologiilor ecologice se lasa asteptatd, la fel si intfroducerea de producere ecologica
pe faneatd si pdsune”.

»Se poate observa, cd municipiul Gheorgheni nu ia parte la economia judetului cu un
frend de scadere, spre deosebire de celelalte municipii importante din judet, ci se poate
vedea un frend de crestere, (...Jorasul ia parte in mod stabil privind ocuparea fortei de
munca”.

»Numarul intreprinderilor scade, ceea ce inseamnd cd in fiecare an se lichideazd mai
multe firme si se inregistreazd mai putine firme noi. Acest aspect nu este nsa
problematic, deoarece se poate observa, cd numarul angajafilor este stabil si creste
performanta economica”.

w (...) venitul net anual al firmelor inregistrate in oras este mai sus de media pe judet, in
raport cu nivelul din 2006 ajustat la inflatie atinge 140%, in timp ce resedinfa de judet
incd nu si-a revenit din socul cauzat de criza globala.

»In ansamblu se poate spune ca Tn anii frecuti orasul a pus bazele unor transformdri de
succes, cat timp criza economicd nu a insemnat un soc mare in privinfa ocupdrii fortei
de muncd si a veniturolor firmelor, iar sectoarele determinante (industria lemnului,
industria de constructii, comertful, industria usoard, furismul) au performante potrivite”.
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Raportat la nivel judetean, ,, ponderea populatiei este de é%, ponderea economicd
estede 7,7%".

=  Rezultd faptul cd orasul de fapt este atragdtor din punct de vedere a locurilor de munca
fatd de judet, in consecintd handicapul rezultat din descrestrea populatiei poate fi
compensat prin intarirea caracterului de cenfru regional, in consecintd, trebuie
dezvoltate posibilitati de munca in oras pentru populatia din regiune.

Posibilitatile de control asupra relatiei populatie - locuri de munca, prin redistribuirea
populatiei ocupate in sectoarele de activitate

Dispersarea pe baza sectoarelor si activitatilor ale companiilor economice inregistrate in oras
aratd o schimbare semnificativa fatad de anii 2000: sectorul primar se afld in scadere, iar
industria lemnului este doar un procent de 15%-18% din sistemul activitatilor economice. Cel
mai eficient sector este comertul, insa rolul acestuia de amplificator al economiei locale nu
este corespunzator: produsele véndute provin in mare parte din alte regiuni, alte tari. Cota
industriei si a serviciilor este micd.Condifionalitatea dezvoltdrii economice si a schimbdrii
structurale este datd doar partial, in prezent nu existd servicii flexibile de calificare,
recalificare, specializare care sa ofere o piatd de muncd corespunzatoare, totodatd nici
izolarea infrastructurald nu asigurd un cadru potrivit pentru dezvoltare. In prezent, orasul nu
este un centru regional in ceea ce priveste angajarea, insd este un centru regional
comercial — pe baza acestora poft fi formate alte roluri si functii regionale determinante,
deoarece dacad locuitorii din regiune vin in oras sa facd cumpardturi, atunci pot avea
posibilitati si alte activitati, alte servicii. Sectorul cu volum foarte mic de servicii si sectorul
turistic indicd o nevoie mare de fortd de munca. Politicile EU privind subventiile agricole Tn
functie de acoperire cu animale au incurajat semnificativ cresterea animalelor, numarul
bovinelor si ovinelor fiind in ultima vreme Tn crestere din ce in ce mai accentuatad.

*  Partial forta de munca - segmentul care se afla inaintea iesirii la pensie - este calificatd
majoritar In industria grea, practic disparutd p&nd azi din oras, specializarile lor nu pot fi
utilizate In conditile si necesitatile actuale. Aceast segment se orienteazd spre
agriculturd, majoritatea oamenilor practic in tinerete erau implicati in diverse forma in
agriculturd si au terenuri agricole mostenite. Ei practicd o agriculturd traditionald.

» Tinerii interesati de agriculturd -in numar limitat deocamdatd- au posibilitatea de a
efectua practicd agricold in Elvetia, cunosc@nd de aproape modelul din tara
cantoanelor. O mare parte dintre ei se intorc si icep activitatea cu o proprie miniferma,
au posibilitatea de a acces prin Fundatia LAM, care a fost gandita si axatd pe acest
segment, si care acordd in special credite pentru agricultori. Acest segment este la
curent cu metodele moderne in agriculturd, si in limitele posibilitatilor implementeazda
cele experienta din Elvetia.

=  AgroCaritas prezent in Gheorgheni este un pol de inovatie si are o microfermd model cu
scop educativ, un proiect pilot care schiteazd un viitor pentru familile care Tsi dezvolta
un stil de viatd in agriculturd. Organizeazd frecvent cursuri de calificare cu scpecialisti din
tfard si din strainagtate, are manufacturd proprie pentru producerea cascavalurilor
maturate, acordd asistentd comunitarad si serviciu de consiliere specializata.

Facultatea Babes-Bolyai este prezent In oras pe segmentul turistic. In ceea ce priveste
fraseele turistice, putem spune cd in imprejurimea orasului sunt trasee bine indicatfe si
marcate, iar de ghidare se ocupd Asociatia de Salvamontisti Dancurds si alte diferite
persoane private. Parcul National Cheile Bicazului-Hasmas este cea mai vestitd atractie
turisticd din zond, insd ca produs turistic nu este pozitionat corespunzator. Ecoturismul nu este
destul de promovat, cu toate ca dispune de o suprafatd naturald relativ nederanjatd, care
ar putea fi poftrivitd pentru turistii care isi asuma responsabilitatea fatd de mediul inconjurator,
ai caror scop este cautarea de valori naturale si culturale protejate. Turismul religios joacd un
rol important in viata orasului. Dupd informatiile obtinute de la Primaria Municipiului si Institutia
Nationald de Statisticd numarul unitdtilor de primire turisticd din zond creste in fiecare an,
atingédnd in anul 2014 numarul de 41, dar numarul de nopti-turisti nu a crescut in ultimii ani.
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Anul 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Numar de unitati 6 9 12 13 12 14 17 18 22 28 33
Numar de locuri 292 334 300 347 292 241 256 318 573 680 768
Numar de nopti- 13741 21312 20687 22852 15895 15168 12615 14103 25482 30697 29722
turisti

In concluzie:

= Trebuie Inbunatdtit calitativ prin cursuri de formare axate pe problemele de mai sus
formarea celor care lucreazd in turism.

» lipsa de colaborare eficienta si de transfer de cunostinte intre operatorii economici
trebuie contracarat prin formare corespunzatoare.

Evidentierea aspectelor sociale rezultate ca urmare a mutdatiilor previzibile in structura
populatiei ocupate, precum si cele rezultate din mobilitatea populatiei si a fortei de munca.

acest sector frebuiesc pregdatite pentru o populatie imbatranita.

3.6. MOBILITATE URBANA

Spre deosebire de aborddrile traditionale de planificare a transporturilor, noul concept pune
un accent deosebit pe implicarea cetatenilor si a tuturor partilor, pe coordonarea politicilor
intre sectoare (fransport, ufilizarea terenurilor, mediu, dezvoltare economicad, politici sociale,
sGndtate, siguranta etfc.), intre Municipiul Gheorgheni si intre autoritatile invecinate, grupate
in GAL G10.

Planurile sustenabile de mobilitate urband necesitd o viziune pe termen lung si sustenabild
pentru o zond urband cu parti majore de tip rural si care are sanse de dezvoltare doar in
strénsd conlucrare cu mediul rural montan in care se afld (cu handicap natural, zona fiind
pdnd la urmd o zond cu deficit de accesibilitate, mai ales dpdv. a fransportului aerian, chiar
poate fi considerat o periferie internd, in ciuda faptului ca se afla in centrul tarii).

Planul de mobilitate urband durabild a MUnicipiului Gheorgheni promoveazd o dezvoltare
echilibratd a tuturor modurilor de transport relevante, incurajand in acelasi fimp o trecere
catre moduri mai durabile. Urmdatoarele subiecte sunt abordate:

= transportul public;

= fransport non-motorizat (mersul pe jos si cu bicicleta);

*  sigurantd rutierd urbangd;

» transport rutier in miscare siin stationare;

= Jogisticd urbana.

Tintele SMART al mobilitafii urbane din Gheorgheni sunt:

= restrictii de acces, zone de mediu;

= parc andride + trsansport urban performant;

= taxd pe aglomeratie/congestie;

* acces penfru pasagerii in varsta, cu dizabilitafi;

»  folosireain comun a masinii /carpooling - in sensul relatiei cu zona rurald din depresiune;
»  mersul pe jos si ciclismul /in interiorul municipiului, c&t siin relafie cu zonele invecinate.
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Gheorgheni este un oras alungit, in care problematica circuldrii in lungul orasului este
problema principald, ftraficul fiind limitat de secfiunea strdzilor istorice. Pe directia
perpenticulard - cu exceptia traseului E 578- distantele fiind mici si practicabile atét pe jos,
cat si cu bicicleta. In cazul statiunii Lacu-Rosu situatia se prezinta la fel, find o vale adanca,
alungitd in dealungului 12C, doar cd aici existd un conclict intre circulafia auto si cea
pietonald: nefiind locuri de parcare suficiente, pe timp de vard masinile sunt parcate
adiaccent carosabilului, iar inexistenta trotuarelor face ca pietonii sa circule pe carosabil.

Variantele de ocolire o orasului nu vor reduce semnificativ, pe termen lung -dupd prognoza
planului de mobilitate urband- traficul in interiorul orasului, chiar Tn conditile autostrdzii
Tg.Mures-lasi, ce va trece la o distantd de 20 de km de oras. Un element mult mai decisiv va
fi, dacd prin palnul de mobilitate G10 al GAL-ului vecin cu orasul se vor schimba madcar
partial zonele de acces, in sensul revenirii la legdaturile istorice dintre asezari. Comunele
vecine, impreund cu municipiul formeazd un inel de circulatie, care pdnd la urmad -odatd cu
asfaltarea inelului - a suspendat drumurile de circulatie directe (lineare) din interiorul inelului, si
astfel accesul din comunele Joseni, Ciumani, Suseni (+Valea Strdmba si Chileni), precum si
Voslobeni se realizeazd doar in doud puncte. Interiorul inelului ar permite o circulafie velo in
sigurantd, si chiar circulatie pe jos (piste de alergare).

Tot aici frebuie s mentiondm traseul de peleringj pe jos "Maria" care pleacd de la Sumuleu
Ciuc, atinge depresiunea si se termind in Austria.

Planul de mobilitate urband a orasului - aflat in etapa de finalizare, dupd un timp de lucru de
doi ani- pune accentul prioritar pe circulatia pietonald si velo, apoi pe dezvoltarea
fransportfului public urban (in prezent aproape inexistent), si apoi, pe "ingreunarea" fraficului
auto, focmai penfru incurajarea circulatiei velo, respectiv pentru utilizarea fransportului
comun in lungul orasului combinat cu circulafia pietonald in directia fransversald a orasului.
In felul aceasta, sectiunile istorice ale strazilor vor face fata traficului.

Trebuie sG amintim, ca de-alungul axei economice de odinioard (pdrdul Belchia, cu 36 de
mori de apd la inceputul secolului XX) se poate realiza un coridor verde, pietonal si velo, care
chiar dacd pe anumite portiuni se distanteazd un pic si apoi revine pe traseul pardului.
Deschiderea acestei fraseu permite reducerea incarcdrii traficului in directia longitudinald pe
traseele utilizate In prezent, si oferd o alternativa placutd, mai ales pe timp de vara.

Sigur, lucrurile trebuie vazute pe termen lung, si etapizat. Deocamdatd pentru variantele de
ocolire existd doar proiecte, si nici autostrada nu este finalizatd. In aceste conditii, pietonalul
prevazut in zona Pietei Libertdtii - piatd in care trec toate DN -uruile, cat si E 578- poate fi
realizat doar dacd se realizeazd "ocolitoarele” interne in oras.

Realizarea unui sistem parc and ride in cazul orasului, prin spafii tampon de parcari in zonele
de intrare si un transport public eficient / sistem de inchiriere a bicicletelor eficient ar insemna
un pas real, coroborat cu ridicarea preturilor de parcare in timpul zilei in zonele in care se
doreste temperarea traficului auto.

In urma cu cétiva ani s-a realizat un scuar pietonal cu spatiu verde /parc in zona cartierului
Bucin, prin redimensionarea si reorganizarea circulatfiei in zond.

Tema circulafiilor si a parcdrii in zona cartierelor de blocuri este una dinfre cele mai
importante din cadrul prezentului proiect. Circulatia pietonald in interiorul cartierelor se
desfGsoard pe strazi, este periculoasd (practic in aceastd zond dispare trotuarul, aceasta
fiind ocupatd de parcari). Cdile de circulatie din cadrul cartierului cu blocuri colective sunt
dezorganizate, int@dmplatoare, fard o structurd sau hierarhie, majoritatea in stare foarte
deterioratd. Spatiul este invadat de parcarea abuziva, fard reguli sau organizare, vehiculele
sunt stafionate cat mai aproape de intrarile in blocuri, ocupand spatiile pietonale sau chiar si
zonele verzi. ExistG numeorase garaje realizate in mod ilegal, fard orice reglementare, care
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pe 1&ngd faptul cd ocupd spatiul public reprezintd si un pericol privind siguranta la foc. Este
necesard organizarea circulatiilor, hierarhizarea si segmentarea lor, rezolvarea functiunii de
parcare, regandirea cdilor de tfrecere a pietonilor, propunerea unor solufii viabile pe termen
lung, incadrate intr-un concept de dezvoltare integrat, unitar, strategic.

Prin recalizarea unei spatiu partajat fip "share space se va descuraja alegerea variantei de
parcurgere a orasului in directia longitudinald prin cartierul Florilor, unde In zona cdminului
cultural se doreste realizarea unui centru de cartier, asemenea celui amintit mai sus, in cazul
cartierului Bucin.

In cadrul cartierelor se va infiinta piste pentru biciclisti. Propunerile prin P.U.Z-urile elaborate /
n curs de elaborare pentru cartierele de blocuri, respectiv prin planul de mobilitate urband
se propune o circulatie pietonald corect dimensionatd care va permite si circulafia
nemijlocitd a persoanelor cu dizabilitati locomotorii, va permite cdteva insule verz,
amenajate peisager si o circulafie velo.

Statiunea Lacu Rosu in sine are capacitati mici de cazare, fiind dificild dezvoltarea acestora
n ariile de protectie naturald in care se afld. Astfel sanselel lui de a deveni statiune de interes
national sunt rerale doar in conditiile in care relatia cu "orasul” propriu-zis devine mai strénsa,
mostenirea culturald armeneascd a acesteia, programele culturale oferite, capacitafile de
cazare a orasului efc. pot oferi -prin sinergie- un factor de competitivitate. Distanta de 21 de
km intre oras si statiune frebuie "scurtatd" printr-un transport comun calibrat la condifiile
acestor cerinte speciale.

Si din acest sens s-a ales varianta in care zona de loisir a orasului se va dezvolta in continuare
spre directia Lacu-Rosu.

Un element de verigd poate fi realizarea pistei de ciclism Gheorgheni — Lacu Rosu, pe traseul
fostei cale ferate cu linie ingustd din perioada interbelica, folositd pe vremuri cu scop de
exploatatie forestierd si demontatd odatda terminarea exploatatiei.

PATJ prevede o exftindere de cale feratd spre Lacu-Rosu. Pista de biciclisti amenajata pe
traseul fostei lunii CF lasd in continuare deschisd aceastd obtiune, plecdnd de la km4 in sus,
insa faptul caintre gara CFR actuald si punctul de pornire a rambleului cdii ferate inguste de
odinioard este o distantd de cca. 7 km, iar problema exproprierilor depdseste posibilitatile
actuale a orasului. Prezentul PUG pdstreazd in continuitate posibilitatea unei cai ferate de
legaturd intfre Lacu-Rosu si Gheorgheni, insG planul de mobilitate deocamdatd nu ia in
considerare aceasta posibilitate.

In cazul statiunii Lacu Rosu, situatia este deosebit de complexd. Drumul national DN12C este
o arterd dens circulatd care leagd partea esticd a Transilvaniei cu Moldova. In peroada
sezonului turistic de vard zona devine supraincdrcatd, mii de turisti vizitdnd lacul si Cheile
Bicazului. Din cauza morfologiei de vale secfiunea transversald a drumului este destul de
strdmtd, neexistdnd sufieciente parcari, vehiculele stationate in siruri lungi l[Gngd drum
ingreuneazd circulatia, in zona de acces la lac credndu-se adeseori blocaje. Parcarea se
desfGsoard haotic, desi existad cateva zone organizate, acestea nu fac fafd numarului mare
de vizitatori, in zona chioscurilor si a teraselor nu este rezolvatd alimentarea cu marfa. Caile
de circulatie pietonale sunt la fel de dezorganizate, intmpldatoare, fard o structurd sau
hierarhie, majoritatea in stare foarte deterioratd, adeseori cu pericol de accidentare. Exista
trotuare, alei, scari care au fost cndva planificate —in special in zona parcului si a accesului
de la drumul nafional la lac —nsa exista si mai multe trasee folosite de zeci de ani care s-au
format organic, in uma activitdfii furistice. Traseul turistic din jurul lacului este cdnd o potecad,
cand drum forestier, cand alee de loisir, podetul peste raul Bicaz fiind improvizat, reconstruit
de nenumdarate ori din cauza viiturilor si a modului improvizat de realizare. Existd numeroase
frasee turistice marcate si monitorizate, administrate de Serviciul de Salvamont din
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Gheorgheni, nu existd cdi de circulatie alternative, piste pentru biciclisti, sau posibilitate de
circuit accesibil persoanelor cu dizabilitati, sau a cdaruciorelor pentru copii. Este necesard
organizarea circulatiilor, hierarhizarea si segmentarea lor, rezolvarea functiunii de parcare,
amenajarea cailor de acces de pe drumul national, asigurarea fluidizarii fraficului de pe
drumul national in sezon, propunerea unor solutii viabile pe termen lung, incadrate infr-un
concept de dezvoltare integrat, unitar, strategic.

Propunerea pentru Lacu-Rosu - printr-un P.U.Z. elaborat recent pentru aceastd zond, paralel

cu prezentul P.U.G., separd clar si eficient traseele pietonale si cicliste de cele auto si

organizeazd infrastructura de accesibilitate (rutier, pietonal etc.), ,reabiliteazd” traseul

turistic n jurul lacului; infiinfeaza un fraseu educativ in jurul lacului, prezentarea adecvata a

locului, cu posibilitatea observarii de aproape a habitatelor specifice etc. Prin mdsurile

prevazute, prin (re)Jorganizarea circulatiei se vor obtine:

» exiractia functiunii de parcare din zona incintei lacului prin amenajarea unor zone de
parcari limitrofe si a unui sistem infegrat de monitorizare;

» separarea clard si eficientd a traseelor pietonale de cele auto;

»  fluidizarea tranzitului;

» infiintarea de trasee ciclistice, crearea unei axe de circulatie alternativd (verde) cu
posibilitate de legaturd cu municipiul Gheorgheni;

= dezvoltarea unui sistem integrat de transport public local - autobuze electrice si
inchiriere biciclete;

» reglementari stricte pe fraseul vehiculelor (stationare interzisd, reducerea vitezei de
circulafie in zona de acces la lac).

Esenta modificarilor privind mobilitatea urbana:

SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA

Planificare tfradifionald a fransportului Planificarea mobilitatii urbane durabile

Axatd pe trafic Centratd pe oameni

VIV

Obiectve primare: Capacitatea si viteza Obiective  primare:  Accesibilitate i
fluxului de trafic calitatea vietfi precum si durabilitate,
viabilitate economicd, echitate sociala
sanatate si califatea  medivlui  and
environmental quality

Axat modal — | Dezvoltare echilibratd a tuturor
modalitdtilor de transport relevante si
schimbare spre modalitati de transport
mai curate si mai durabile

Axare pe infrastructurd — | Set integrat de actiuni pentru obftinerea
unor solutii rentabile
Document de planificare sectoriald — | Document de planificare sectoriald care

este conform si  complementar cu
domeniile de politici asociate (precum
utilizarea terenurilor si planificare spatiald)
servicii sociale; sandtate; aplicare si
control etc.) planning; social services;
health; enforcement and policing; etfc.)

Plan de livrare pe termen scurt si mediu — | Plan de livrare pe teren scurt si mediu ca
parte a unei viziuni §i strategii pe termen
lung

Referitor la o zond administrativa — | Referitor la o zond functionald bazatd pe

fipare de transport la locul de munca
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Domeniul inginerilor de trafic

!

Echipe de planificare interdisciplinare

Planificare realizatd de catre experti

!

Planificare cu implicarea partilor
interesate prin utilizarea unei abordari
fransparente si partcipative

Evaluare de impact limitat — | Monitorizare si evaluare regulatd a

impacturilor pentru a informa un proces
structurat de invatare siimbundtatire

3.7.

ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Organizarea circulatiei rutiere si a transportului in comun

Va fiinbundtafit prin:

aplicarea masurilor formulate in studiul de circulatie, astfel asigur@dnd o circulatie mai
fluentd, totodatd mai prietenoasa pentru pietoni si biciclisti. La fel, prin sensuri unice,
regdndire intersectii etc. se mareste considerabil numarul parcarilor cu cca. 250 de
parcadri in zonele sensibile.

Transportul In comun poate fi rentabilizat prin integrarea relatilor de circulatie cu
localitatile din teritoriul inconjurdtor;

reparatii si modernizari la strazile din cadrul municipiului;

realizarea evacudrii apelor meteorice pentru evitarea bdlfilor dupd ploi in anumite zone;
realizarea / repararea podetelor.

Organizarea circulatiei pietonale

Este un aspect important. P.U.G. prevede:

facilizarea circulatiei pietonale si velo;

conditii speciale pentru persoane cu dizabilitati;

transformarea zonei centrale/istorice in spatiu pietonal;

amenajarea si realizarea trotuarelor din materiale cu specific local, pentru cele care
marginesc drumurile DJ si DC din localitatile municipiului;

realizarea / repararea podetelor;

realizarea trotuarelor pietruite pentru strazile secundare;

amenajarea acostamentelor si a refugiilor pentru stafiile de tfransport in comun.

3.8. STRATEGIA DE DEZVOLTARE SPATIALA

Dezvoltarea spatiald a orasului are la bazd pozitia Municipiului Gheorgheni, precum si
marimea acestuia, inclusiv relatiile din teritoriu, situatie ce poate fi caracterizatd de fapt ca o
sifuatie contradictorie din multe puncte de vedere, si anume:

este un oras in plin centrul tarii, dar este de fapt la periferie, izolat infre munti;

este municipiu, desi este un oras mic, cu o populatie mai micd de 20.000 de locuitori;
deocamdatd nu poate fi considerat ca pol de dezvoltare: zona industriald este in
paragind, nu este resedintd de municipiu, este zond in esentd monoindustriald (in ceea
ce priveste intreprinderile care au rdmas in picioare) si totusi are functiuni de oras in inelul
comunelorinvecinate, destul de dezvoltate, care au acaparat partial industria din oras.

Pe de alta parte, sunt o serie de considerente, care trebuie luate in calcul, si anume:

se va readliza autostrada Tg. Mures - lasi, precum si legatura "nemijlocitd” spre Reghin si
Cluj refacdnd drumul traditional care pleacd peste munti din Remetea: deci se vor
reface legdturile traditionale ale orasului, si tfoptusi, orasul nu va intra in aria nic-unui pol
supraregional sau regional sau subregional;
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este posibild o evolutie de urbanizare in sistem vectorial de-alungul E 578, si comunele
din zond sunt comune tari, relativ bine dezvoltate;

potenfialul agricol -datoritd fé@neturilor si pdasunilor acoperite doar de micd parte cu
efective de bovine, ovine etc.- este ridicat, iar prin import de know-how produsele agro-
alimentare "manufacturiere” fradifionale din zond sunt la standarde inalte. La fel,
fructele de padure pelucrate sunt o resursa silvicold;

se sifueazd in mijlocul unei regiuni istorice, cu piesaj cultural incd bine pdstrat, cu zone
naturale protejate (rezervatii si monumente ale naturii) si cu zone cu complexitate mare
de resurse naturale, cu o concentrare in teritoriu a patrimoniului construit cu valoare de
interes regional si national, cu o gastronomie specificd a locului, bazatd pe bucdtdria
secuiascd, dar pe de altd parte influentata siimbogadtitd de bucdtaria armeneasca.

In aceste conditii, strategia de dezvoltarea spatiald durabild a orasului poate fi bazatd in
special pe valorificarea resurselor naturale si culturale ca potential de parficularizare a
dezvoltdrii economice (pentru a creste nivelul de frai si a evita depopulariazarea zonei), si
anume:

ocrofirea si valorificarea integratd@ a patrimoniului natural si cultural + dezvoltarea
peisajelor de calitate printr-o abordare integratd de dezvoltare economicad si socialg,
protectia si gestionarea resurselor naturale si regenerarea fradifiilor si a culturii locale;
gestionarea creativd a patrimoniului cultural si a peisajelor culturale, prin facilitarea
afractivitatii pentru anumite categorii de activitati si clienfi, precum si accesul
comunitatilor in retele de activitati specifice, potrivit problemelor si valorilor caracteristice
zonei. In acest sens trebuie amintitd efortul depus pentru a deveni capitala outdoor al
Romdéniei, respectiv ca parte a acestei strategii, traseul via ferrata recent terminata la
Lacu-Rosu/ respectiv tot aici se inscrie tendinta de a dezvolta latura medicalda a stafiunii,
ca si clinici specializate, de analize etc.

utilizarea cu precautie a fondului forestier, a oglinzilor si cursurilor de apad, a biodiversitafii,
cu luarea In considerare a riscurilor legate de intensificarea activitatilor antropice si
schimbarile climatice;

dezvoltarea furismului bazat pe fradifii locale are un potential major pentru realizarea
sinergiei intre sectorul alimentar si turism (inferferente cu gastronomia armeneascad,
potential infern de dezvoltare de procesare a produselor lactate, de carne, fructe de
pddure si ciuperci), precum si reinvierea turismului balnear din zond (in special din
Remeteaq)

asigurarea apei potabile si industriale;

conlucrarea institutionald (ca structurd polarizantd) cu spatiile rurale bine echipate si
gasirea strategiilor pentru diversificarea economiei din zona rurald, deoarece rezultatele
interferarii intre caracteristicile fizico-geografice, ale vegetatiei si microclimatului, alaturi
de evolutia istoricd a Secuimii se fac vizibile in bogdtia si varietatea spatiului rural, in
diversitatea peisajului cultural secuiesc (care este dintre pufinele peisaje care pdstreazd
incd In bund parte peisajul cultural medieval european), si a identitatfii comunitatilor
rurale. Aceasta oferd o notd de particularitate in interiorul Romaniei;

cautarea unor forme de cooperare neinstitutionalizatd intre municipiu  si localitatilor
rurale de-a lungul coridoarelor de dezvoltare (transport / E 578, respectiv drumurile
nafionale) care combind potenfialul urban si rural, respectiv al stafiunii Lacu-Rosu.
Parteneriatele, asocierile urban-rural sunt structuri care pot avea un mare impact asupra
dezvoltdrii teritoriale pe termen mediu si lung si sunt cruciale in dezvoltarea strategicd a
teritoriului, presupundnd politici specifice.

In completara celor de sus, dezvoltarea va favoriza:

punerea in valoare a potfentialului de dezvoltare a productiei de energii
neconventionale, descentralizate, sigure si prietenoase fatd de mediu;
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» dezvoltarea transportului urban specific asigurdrii de servicii pentru transportul
pasagerilor pe distante scurte si cu o capacitate medie de transport, asigurat in principal
de autobuze si microbuze (electrice, cel putin in cazul statiunii Lacu-Rosu) ;

» dezvoltarea orasului ca "oras verde”, prin amenajarea de spatii verzi (legate intre ele si
de peisajul natural inconjurator, atat prin traseul verde de-alungul Belchiei, cat si prin
propuneile de siruri de spafii verzi la nord de oras, in strénsd legaturd cu gradina
dendrologicd Csiky), dezvoltarea iluminatului public din surse regenerabile de energie,
modernizarea transportului urban, acordarea unei atentii sporite eficientei energetice a
cladirilor.

3.9. INTRAVILAN PROPUS. ZONE FUNCTIONALE. BILANT TERITORIAL
Sunt prezentate incepand din pagina 47.

Intravilanul existent a fost stabilit cu rezerve pentru dezvoltare. Limita intravilanului coincide

cu limita parcelelor. Acest bilant prezintd date cumulate, zonificarea functionald find mai

detaliatd, existdnd zone cu functiuni multiple sau mixte. Fata de bilantul zonificarii existente se

observa marirea suprafefelor deficitare (aferente dotdrilor si activitafilor legate de furism,

spatii verzi amenajate); pe de altd parte se pastreazd dominanta zonelor de locuit, care

includ pe IGngad zonele existente si tferenurile pentru dezvoltare. Se observa si o dezvoltare a

zonelor necesare pentru servicii.

In interventii s-au respectat limitele naturale / limitele folosintelor, limitele parcelarului.

Includerile de teren in intravilan s-au facut pe urmdatoarele criterii:

= qacces asigurat din drumurile existente (chiar dacd drumul respectiv necesita
amenajare);

= qgpropierea de zonele de interes;

= conditiibune de fundare in comparatie cu alte zone din localitate;

» necesitatea suprafetei respective pentru dezvoltare.

Toate propunerile s-au analizat pe teren si s-au insusit de reprezentantii administratiei locale.

In prezentul proiect s-a indicat la nivelul teritoriului administrativ al municipiului si in suprafata

infravilanului, folosinta asupra terenurilor.

Pentru terenurile situate in infravilan, ocupate de constructii si alte amenajari s-a indicat si
destinatia supraedificatelor: cladiri de utilitate publicd, locuinte, obiective pentru productie
agricold si industriald, terenuri de sport, obiective pentru gospodadrie comunald, circulatie,
ape.

Bilantul teritorial evidentiazd principalele folosinte si destinatia terenurilor din intravilan si
procentul ocupat.

Zone functionale - conform tabelului cu bilantul teritorial prezentat

L Zona rezidentiala

LM Zona rezidentiald

Lr Subzona rezidentiald cu gospoddrii individuale cu specific rural

L Subzond destinatd dezvoltdrii zonei de locuit, cu interdictie temporard

de construire p&na la elaborarea si aprobarea PUZ
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Li Subzonad rezidentiald cu locuinte colective P+4

Lb Subzona rezidentiald cu locuinte colective P+1, P+2

IS Institutii si servicii / zona pentru institutii publice si servicii de interes
general

A Administrativ

C Cultura

CO Comert

T Turism

S Alte servicii

I Invatamant

I Zona unitatilor industriale

| Industrie

A Zona unitdtilor agricole

A Agricol

SP Spdtii plantate / zona spdtiilor plantate

PO Parc ,,ordsenesc”

PS Complexe sportive

PA Zond agrement, muzeu in aer liber

PP Perdele de protectie

P Zone destinate extinderii zonei de agrement

CG Zona gospoddarie comunalad, cimitire

TE Zona pentru echipare tehnico-edilitara

CcC Zond peniru cdi de comunicatfie si constructii aferente / rutiere,
feroviare

S Zond cu destinatie speciala

C Centru

Zonele functionale sunt puse in evidentd in plansa de Reglementdri a Planului Urbanistic
General si in plansa Unitdti teritoriale de referintd. Pentru fiecare UTR, pe 1Gdngd piesa
desenatd, pe pagina urmdtoare se regdseste si partea scrisd, In care apare o bard cu
functiunile existente si o bard cu functiunile propuse, conform modelului de mai jos. Culoarea
gri inseamnd existenta functiunii, culoare verde inseamnd incurajare, culoarea rosie
inseamnd descurajare penfru funcfiunea respectiva. Functiunea dominantd in UTR este
marcatd cu literd ingrosata.
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3.10. MASURI IN ZONELE CU RISCURI NATURALE

Madsuri de stopare sau diminuarea efectelor negative biopedogeografice

Din cauza efectelor negative pe care la au activitatile umane asupra complexului
biopedogeografic se impun stringent o serie de masuri si tehnici de stopare sau diminuare a
acestora:

refacerea cuverturii vegetale prin replantari si prin oprirea pdsunatului si a incendiilor;
un management eficient prin rotatia culturilor, supravegherea lor, etc;

masuri de stopare a eroziunii malurilor albiilor prin consolidari si indiguiri;

masuri de stopare a dezvoltarii forentilor si ravenelor prin diferite lucrari de amenajare
sau prin plantari adecvate;

controlul scurgerii pe pante prin terasari, aratul in lungul curbelor de nivel, mentinerea
unor fasii vegetale;

prevenirea eroziunii declansatd de drumuri, constructii, prin amplasarea adecvatd in
zone stabile, canalizarea apelor de suprafatd, plantarea vegetatiei;

stoparea eroziunii exercitate de vanturi prin amplasarea unor formatiuni vegetale care
sa diminueze actiunea lor si sa favorizeze pastrarea umiditatii solurilor

3.11. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Se va findliza refeaua de alimentare cu apd potabild si reteaua de canalizare, in proporfie
de 100 %, cu exceptia trupurilor indepartate, unde vor fi realizate solufii individuale, in
concordantd cu legislatia in vigoare.

Gospodadrirea apelor

Se vor readliza lucrdrile necesare contra inundatiilor in zonele mentionate in capitolul
riscuri naturale.

Se vor redliza lucrcrile care previn colmatarea Lacului Rosu in cadrul proiectului
conservarii pafrimoniului natural deosebit din zona protejatd Lacul Rosu prin combaterea
fenomenului de colmatare a acestuia, proiect inclus in programul de dezvoltare ale
municipiului.

Lacul de agrement din zona km. 4 este in stare de colmatare in proportie de 90 %. Lacul
are un potential turistic sporit - in tfrecut exista posibilitate de inchiriere barci - zona de
agrement dezvolt@ndu-se n jurul lui. Pentru facilitarea dezvoltdrii in zond, trebuiesc luate
toate masurile de curdtire a lacului.

Pentru asigurarea calitatii apei, se protejeazd corespunzator zonele de protectie sanitard
severe pentru captarea din Belchia, Cianod si priza de apd Lacu Rosu. In ceea ce
priveste constructiile in zonele cu regim de restrictie ( limita bazinului hidrografic a raului
Belchia, avand suprafata de aproximativ 43 km2, limita bazinului hidrografic a rdului
Cianod, avand suprafata de aproximativ 14 km?2 sunt interzise definitiv constructiile in
infravilan, cu exceptiile prevazute de lege. In cazul frupurilor existente in aceastd zond,
se vor lua toate masurile necesare pentru tfratarea corespunzatoare a apelor uzate.

In cazul statiunii Lacu Rosu aparent ne aflam intr-o situatie mai proastd, dtatiunea in sine
find dezvoltat in imita bazinului hidrografic a Lacului Rosu, avand suprafata de
aproximativ 40,27 km2. Conform propunerilor de alimentare cu apd a statfiunii sprijinit de
P.U.G. propus, alimentarea statiunii se va realiza prin puturi forate.
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Alimentare cu apa

In prezent sunt demarate lucrarile de completare a retelelor existente:

* 1n Gheorgheni proiectul infitulat ,,Reabilitarea si extinderea sistemelor de alimentare cu
apad si canalizare menajera si a statiei de epurare”

» in stafiunea Lacu Rosu “Ecologizarea statiunii turistice Lacu Rosu si dezvoltarea
infrastructurii pentru turism Etapa |. a. Sistem de alimentare cu apd potabild, b. Sistem de
canalizare™

*  Mention@dm urmdatoarele:

» prin captarea apei pdréurilor Belchia si Cianod, se poate asigura in principiu si
alimentarea asezdrilor invecinate din Depresiunea Gheorgheni,

* o Lacu Rosu captarea in prezent este din lac, insd este in curs de realizare un sistem nou
de alimentare cu apd, cu alimentare din puturi forate.

Canalizare

Conform datelor statistice, 97,5% din cazul locuintelor racordate la reteaua publicd de

alimentarea cu apd dispune de canalizare centralizatd, insd doar 40% din retea opereazd,

reteaua noud urmeazd sd intre in functionare. Problema canalizarii este deschisd, fosele

septice si deversdrile heautorizate in parduri sunt in curs de eliminare.

In prezent sunt demarate lucrarile de completare a retelelor existente:

= in Gheorgheni proiectul intitulat ,,Reabilitarea si extinderea sistemelor de alimentare cu
apd si canalizare menagjerad si a statiei de epurare”

* 1in stafiunea Lacu Rosu “Ecologizarea statiunii turistice Lacu Rosu si dezvoltarea
infrastructurii pentru turism Etapa . a. Sistem de alimentare cu apd potabild, b. Sistem de
canalizare™

Alimentare cu energie electrica

= Stafia de transformatoare 220/110/20 kV in extravilanul orasului a fost recent modernizata,
zona este fraversatd de doud LEA de inaltd tensiune 220 kV (FéGntanele-Gheorgheni,
respectiv Stejaru-Gheorgheni)

= P.U.G. propune prin R.L.U. Ingroparea LEA din zona centrului istoric.

Alimentare cu caldura

» Tn Gheorgheni existd termoficare municipald, serviciu asigurat de firma E-Star, care
asigurd agentul termic in cartierele de blocuri colective si o parte din cladirile din zona
centrald a localitatii. Centrala este amplasatd in zona cimitirelor si functioneazd cu
rumegus, rezolvand intr-un fel problemele de mediu legate de acest material restant din
industria lemnului. Centrala practic a fost realiatd in locul centralelor cu pdcurd -care
functioneau in mijlocul cartierelor de blocuri- ca alternativd mai economica (utiliz&nd
combustibil mai ieftin, local) si mai ecologicd (un singur cos de fum in loc de mai multe
cosuri, functioneazd cu rumegus, este o centrald modernd, etfc.)

= Conductele termice au fost schimbate cu conducte noi si bine izolate — practic s-a
realizat modernizarea partiald a retelei termice.

= Repartitoarele orizontale pot imbundtatii performantele sistemului.

Alimentare cu gaze naturale (dupd caz)

Trebuie s& remarcam faptul, cd nici pdnd azi nu s-a extins refeaua de goaz pentru
alimentarea localitatilor din culoarul Giurgeu-Ciuc. Ca exceptie, in ultimii ani, conducta de
gaz a agjuns pdnd la municipiu, in aceastd idee noile locuinte ANL au fost echipate cu o
centrald pe gaze. Insa localnicii considerd cd deocamdatd lemnul e mai sigur, find o resursd
locald nu creeazd o dependentd cum ar fi situatia gazelor. Putem spune cd in zond gazul nu
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este considerat o alternativa reald pentru incadlzire. Pentru uz casnic, Th bucdatarii se foloseste
aragaz, din ce in ce mai raspdndit devenind reumplerea buteliilor la stafile de carburanti.

Gospoddrie comunala

Gunoiul din municipiu a fost transportat la depozitul din Joseni, care este in curs de inchidere.
Momentan gunoiul este transportat la depozitul autorizat pentru deseuri ,,Platoul Cekend”.
Au fost demarate lucrdrile de construire a depozitului regional ecologic de la Remetea, care
va include o platformd de sortare a materialelor reciclabile, platformd de compostare,
celule de deporzitare, stafie de epurare si instalatie de utilizare a biogazului. De asemeneaq,
vor exista zone verzi de protectie, sistem de imprejmuire si securitate si infrare controlatd. In
cadrul proiectului mai este inclusa si inchiderea gropilor de gunoi existente, dar si inceperea
colectarii selective a deseurilor si fransportul ecologic la centrele microregionale de fransfer.

» Existd fransport in comun, rezolvat cu autobuze la nivel inferurban si microbuze la nivel
urban. Fiind un oras mic, transportul comun poate fi rentabil doar in situatille in care
legaturile cu autobuz periurbane si interurbane din zona Depresiunii Ghiurghiului
functioneazd in sistem cu microbuzele din oras, asigurdnd un interval orar corespunzator.
NuU se propun extinderi pentru bazele de transport in comun.

* Jn cazul cimitirelor considerdm cd rezerva asiguratd este suficientd pe durata de
valabilitate a prezentului P.U.G. Trebuie rezolvatd problema parcdrilor din zona celor
doud cimitire (cimitirul armeano-catolic si cimitirul romano-catolic), parcari care cu
ocazia Tnmormantarilor se dovedesc insuficiente. Tn acest sens s-a ridicat din partea
primariei necesitatea unui puz, care sa rezolve parcdarile in zona de protfectie propusad a
cimitirului. O altd solicitare este dorinta da a acoperi o zond la intrarea n cimitir, pentru
addpost pe vreme nefavorabild. Tn cazul cimitirului evreesc putem constata cd este un
cimitir aproape inchis, cu valente ambientale.

3.12. PROTECTIA MEDIULUI

Se va respecta legislatia In vigoare, precum si prevederile Natura 2000 si Spa 2011, Sci 2011,
precum si prevederile in vigoare in cadrul parcului national Cheile Bicazului — Hasmas.

Propuneri si masuri de interventie urbanistica, ce privesc diminuarea panad la eliminare a
surselor de poluare majora (emisii, deversdri etc.), epurarea si preepurarea apelor uzate.

La faza de proiectare studiu de fezabilitate, in documentatia pentru fundamentarea avizului
de gospoddrire a apelor aferent fiecarui obiect de investiti, se vor avea in vedere
urmatoarele:

= definitivarea necesarului, respectiv. a cerintei de apd potabild si industriald,
corespunzator capacitdtii efective ale dotarilor si activitatilor desfasurate;

* andliza de detaliu a masurilor de apdrare Tmpotriva inundatilor si  zonarea
corespunzatoare a teritoriului;

» extinderea retelei de apd/canal pentru o acoperire de 100% a populatiei. In situatia, in
care nu existd canalizare in zond, dar este posibild extinderea canalizarii, solutiile
adoptate pentru epurarea apelor menajere vor fi astfel realizate ca racordarea
ulterioard la canalizare sa fie posibila. in celdlalte cazuri, se vor adopta solutii de calitate
punctuale, cu mentiunea ca readlizarea efectiva si functionalitatea sistemului de epurare
este conditie eliminatorie la receptia lucrarilor. Autorizarea executarii constructiilor care,
prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depdsesc
posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesati sau care nu beneficiazd de fonduri de la bugetul de stat este intferzisa;
Autorizarea executdarii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitara
aferente, de caftre investitorii interesati. Autorizarea executarii constructiilor in zonele de
servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisQ;
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= toatfe solufile tehnice adoptate trebuie sG convingd autoritatea de gospoddrire a
apelor cd este eliminatd orice posibilitate de inrdutatire a "starii"* corpului de apd de
suprafata atdt prin afluentii lichizi, cat si prin deseurile generate de activitatea propriu-
zisd si cd acestea converg catre imbundtdtirea starii corpului de apad, fiind astfel in
concordantd cu planul de masuri care trebuie aplicat acestui corp de apd; astfel,
solutile tehnice aplicabile tuturor potentialelor surse de poluare a apelor de suprafata
frebuie sa respecte scopul de "atingerea si mentinerea starii bune a apelor”;

» solutile tehnice adoptate frebuie sa prezinte garanti maxime de neafectare a/ in
siguranta calitatii apei subterane, deoarece nu este acceptabild modificarea starii
corpului de apd subterand care este in "stare bund" iar corpul de apd subterand afectat
va fi supus unor masuri tehnice pentru aducerea sa in "starea bund"; astfel, solutiile
tehnice preconizate trebuie sa elimine orice suspiciune a poludrii apei subterane.

Prin controale sistematice - si prin hotaréri in acest sens ale Consilivlui Local privind

sanctiondrile in cazul abaterilor — vor fi obtinute:

» eliminarea tuturor evacudrilor directe de ape menajere in cursuri de apd;

» remedierea sistemelor individuale neperformante privind epurarea apelor uzate, in situatii
in care nu este posibild racordarea la sistemul de canalizare;

* urmarirea si evidentierea vidanjarilor, comparénd cu date statistice si cu cantitatea de
apd consumata, realizdnd o corelarea strictd a capacitatilor de alimentare cu apd cu
cele de canalizare si de epurare a apelor uzate;

= instituirea si respectarea zonelor de protectie sanitard din jurul obiectelor ce compun
sistemul de alimentare de apd, in conformitate cu prevederile Legii apelor nr. 107/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare si HG 930/2005; .

= eliminarea tuturor cazurilor in care apele pluviale sunt descdrcafte in in sistemul de
canalizare menajerd: este interzisd descdrcarea apei pluviale in canalizarea menajera; .

» se va urmdari limitarea aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publicG de
candlizare, la nivel de parceld. In acest sens, se recomandd realizarea de solutii de
colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare naturald a apelor pluviale la nivel de
parcele.

De asemenea se recomandad limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare,
betonare sau alte invelitoriimpermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurdrii infiltrarii
apelor pluviale in terenul natural; apele uzate provenite din cresterea animalelor nu se vor
canaliza in reteq, aceste ape uzate vor fi colectate si fermentate in bazine betonate si
folosite ca ingrasamant pentru terenurile agricole.

Propuneri si mdsuri de interventie urbanistica, ce privesc depozitarea controlata a deseurilor
menajere si industriale

Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior destinat colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivd a deseurilor si
accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in
functie de dimensiuni si de functiune. Se va finaliza realizarea proiectului a depozitdrii
resturilor menajere pdnad la transportarea acestora; desevurile se strdng odatd pe saptdmanad,
majoritatea gospodariilor vor fi echipate cu europubele;

Propuneri si masuri de interventie urbanistica, ce privesc recuperarea terenurilor degradate,
consolidari de maluri si taluzuri, replantari de zone verzi etc.

» Zona fostului depozit de zgurd IMG va fi ecologizat prin pddure plantata.
= Lucrcrile de traversare a cursurilor de apd (poduri, podete, conducte etc.) se vor realiza
numai cu asigurarea condifiilor de scurgere a apelor mari;
= Se vor tempera - pe cat posibil — zonele cu risc de inundatii. In statiunea Lacu Rosu sunt
considerate zone de risc:
o pe paraul Oii: sectorul cuprins intfre aval Hotel Cerbul si Motel Cristing,
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o pe paraul Licos: sectorul din dreptul cdsutelor de vacantd, in aval de podetul
tubular, zona perifericd a Lacului Rosu — versantul drept,

o sectorul aferent Hotel Lacu Rosu, sectorul aferent casutelor din aval de la Zidul
Postei,

o sectorul amplasamentului propus pentru stafia de epurare si a locuintei din
amonte

o zone cu risc de inundafii in Gheorgheni (pe pardul Csiszer, in special in zona strazii
Ady Endre — pe timp de iarna).

» Pentru eliminarea sau diminuarea efectelor negative in continuare sunt necesare masuri
de curdtire si intretinere a albiilor paréurilor si realizarea locald a unor taluzuri. Aceste
lucrari necesitd autorizatie de construire si la realizarea lor trebuie sa se respecte toate
recomandadrile si conditiile formulate In autorizatia de mediu.

Organizarea sistemelor de spatii verzi.

Prin propunerile P.U.G. se asigurd continuitatea spatiilor verzi. Ele sunt gdndite ca doud
coridoare care se leagd in zona cetdtii Both, primul culoar find fasia de spafii verz
amplificate care bordeazd pdrdul Belchia (si in felul aceasta asigurd legdtura cu peisajul
mare), a doua fasie fiind axa cetatea Both-Gradina Csiky (inclusiv f@sia de protectie a
gradinii- plantarile realizate peste fostul depozit de zgurd IMG- parcul propus In zona
agrementului hipic din Mocsdr. In limita posibilitatilor, partial sunt racordate la sistem féasiile de
protectie ale cimitirelor si ale zonelor industriale. Conform indicilor din P.U.G. propus, la
Gheorgheni pe un cap de locuitor cad 132,71 m2 de spatii verzi, sport si agrement, suprafata
totald a acestora crescdnd de la 55,24 ha la 243,89 ha.

Delimitarea orientativa a zonelor protejate si restrictiile generale pentru conservarea
patrimoniului natural si construit

In cazul patrimoniului construit s-a realizat un studiu istoric, care delimiteaza clar urmatoarele:
= zonele de protectie a monumentelor istorice.
= zonele construite protejate
= sjiturile arheologice si zonele unde este nevoie supraveghere arheologica.
=  Concluziile si propunerile studiului istoric sunt tfranspuse pe plansele desenate siin R.L.U.
»  Ariile naturale protejate situate pe teritoriul municipiului Gheorgheni sunt urmatoarele:
- Situl Natura 2000 — ROSPA 0033 — Depresiunea si Munftii Giurgeului
- Parcul National Cheile Bicazului — Hasmas
- Situl Natura 2000 — ROSCI 0027 - Cheile Bicazului — Hasmas
- Situl Natura 2000 — ROSPA 0018 - Cheile Bicazului — Hasmas
- Rezervatia Naturald Avenul Licas
Delimitarea acestor arii sunt figurate pe piesele desenate, prin preluarea datelor
natfurale, iar R.L.U. este in concordantd cu regulamentele aferente.

Zonele propuse pentru refacere peisagistica si reabilitare urbana

» Zona fostului depozit de zgurd IMG va fi ecologizat prin pddure plantata.

» 7onaindustriald din imediata vecinatate a patinoarului va fi transformata partial in parc.

» Zona industriald situatd la est de cale feratd va fi reconvertitd din zond industriald in zond
de (spatii verzi, agrement si) sport.

= Zona centrald, istoricd a orasului se va transforma in pietonal.

= Se va finaliza parcul din jurul bisericii Sf. Stefan din cartierul Bucin, astfel locul unui spatiu
neamenajaft situat intr-o intersectie supradimensionatd va fi luat de un centru de cartier
Cu parc.

» Spatile abandonate si neglijate de-alungul Belchiei vor fi transformate intr-un coridor de
spatii verzi, care va asigura o promenadd in de-alungul pdrdului. Transformarea va fi
realizatd fard afectarea aspectului fraditional al pdaréurilor si fard a schimba flora
perimetrald caracteristica.
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3.13. REGLEMENTARI URBANISTICE
Reglementdarile si cGtegoriile de interventii urbanistice se referd dupda cum urmeaza:

Solutia generala de organizare si dezvoltare a localitatilor

Variantele de ocolire a municipiului figureazd in P.A.T.N.. Prin mdsurile propuse in R.L.U. sunt
respectate prevederile acestuia, astfel fluenta traficului de tranzit nu este micsoratd. Largirile
drumurilor care asigurd traficul de tranzit in prezent se pot obtine doar cu eforturi nejustificate,
deoarece drumurile respective frec prin zone cu monumente istorice sau zone construite
protejate, unde constructile se afld deja pe aliniamentul strdzii - in consecintd am propus
reorganizarea circulatiei cu sensuri unice, pe baza studiului de tfrafic realizat ca studiu de

fundamentare pentru P.U.G.

» Se reorganizeaza circulafia in Piata Libertdtii, pentru a da teren circulatiei pietonale
(partea nord-esticd a Pietei Libertdtii si o parte din strada Marton Aron va fi inchis
circulatiei motorizate, fiind propus alei pietonale).

] De asemena se propune interzicerea portiunii infre str. Bdii, Piata Libertdtii si str. Budai
Nagy Antal, find amenajate si aici locuri de parcare (aproximativ 40). Se va putea crea
astfel 250 de locuri de parcare fard a ocupa zone verzi sau a infra in zone private.

» |n zona intersectiei str. Kossuth Lajos — str. Pompierilor se propune analizarea variantei cu
interdictia de a patrunde pe strada Kossuth Lajos de pe strada Dézsa Gyérgy, (find n
prezent o intersectie cu sase strdzi) si asigurarea acestui flux pe strada Ciocdrliei. Acest
lucru poate fi totusi dificil din cauza elementelor geometrice insuficiente, varianta
optima va fi cazul in care se va realiza centura de ocolire iar atunci aceastd problema
va deveni minord in organizarea circulatiei din municipiu.

» Lainfersectia intre strada Pompierilor si strada Nicolae Bdlcescu sepropun doud variante
in care in prima se propune sens unic pe strada Pompierilor (partea nordicd), care se va
racorda cu sfrada Nicolae Bdlcescu pe strada Ghindei, iar strada Cdmpului de
asemena va deveni cu sens unic, iesirea fiind rezolvatd pe strada Tatarului, in acest caz
intersectia nu se va modifica, in varianta a doua se va realiza un o intersectie in sens
giratoriu conform padlansei anexate studiului de crculatie.

»  Considerdm obligatoriu recomandarea ca orice modificare sa se realizeze temporar cu
elemente mobile din plastic sau alte materiale, ca ele sa se poatd modifica conform
cerintelor care se ivesc pe timpul experimentarii variantelor propuse.

» Circulatia pietonald, biciclisti:

= De la infrarea in municipiu dinspre Joseni p&nad la iesirea spre Lacul Rosu se prevede o
pistd pentfru ciclisti care va avea ramificatii si spre Valea Strdmbad si Ldzarea, fiind
rezolvatd astfel circulatia cu biciclete pe infreg teritoriu al orasului.

» se vor crea spafi de parcare tip parc and ride, concomitent cu organizarea unui
fransport public.

Destinatia terenurilor, zonele functionale rezultate

Zona centrald, delimitarea si caracterul complex al acesteia.

= Este zona istoricd, cu piata de odinioard, cu sirul armenilor, cu operatiuni urbanistice de
la Inceputul sec. XX., cu ansambluri urbane protejate si cu majoritatea monumentelor.
Aici este concentratd mostenirea culturald a orasului. Zona in sine infruneste calitatile
zonelor construite protejate. Asistenta arheologicd ih cazul constructillor noi sau a
extinderilor este obligatorie. Pentru reglementadri vezi codurile C si D din R.L.U.

= Circulafia omoard zona, practic piata de altddatd este ocupatd cu un inel de circulatie,
desfiintarea caruia este fiind unul din prevederile P.U.G.

» Vegetatfiainaltd din parc ingreuneaza citirea fatadelor.

] Pentru delimitarea UTR-urilor parcelarul a fost elementul determinant. Zona centrald este
o0 exceptie in acest sens, deoarece are functiuni mixte, dar care interactioneazd intre
ele, si spargerea in subzone nu este o solutie.
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= Institutile si serviciile sunt concentrate in aceastd zonad.

=  Astfel, zona centrald este un singur U.T.R., cu numeroase subzone si cu un regulament
sensibil, care urmareste pastrarea valorilor existente si asigurd dezvoltarea organicd a
acestuia. In acest sens, propunem transformarea partiald a zonei centrale in piatd
urbanad si pietonal.

Zonele protejate si limitele acestora

Zone cu valoare istorica.

Pe 1Gngd zona centrald, zonele de protectie a celor doud clopotnite (monumente istorice)
precum si zonele construite protejate stabilite ih studiul istoric sunt figurate pe piesele
desenate si reglementdrile aferente. Zonele respective sunt completate in extravilan de
douad situri arheologice protejate, cu cel de la cetatea Both, respectiv cu zona fostei vame

din zona Piricske.

Nu au fost delimitate in mod special, zona in sine dispundnd de valori peisagere certe. In
mare parte, extravilanul intrd sub incidenta siturilor Natura 2000 /Sci 2011 / Spa 2011, respectiv
face parte din Parcul National Cheile Bicazului-Hasmas. Trebuie sa mentionam Gradina Csiky,
care la rGndul ei este parc dendrologic. Trebuie sd mentiondm cimitirul evreesc, care are
valoare peisagerad.

Pe 1&ngd cele mentionate la punctul anterior privind siturile protejate la nivel national si cu
prevederi clare, mentiondm ca spatile verzi ale orasului au fost gdndite ca un sistem
contfinuu care se sprijind sau are puncte de racord cu spatiul verde confinuu (spontan)
dezvoltat in lungul pdrdului Belchia. Astfel spatiilor verzi ordsenesti sunt ,,accesibile” pentru
flora si fauna depresiunii, altfel spus spatiile verzi din oras nu sunt insule izolate in peisaj, ci fac
parte din aceasta.

Atatin R.L.U., cét si pe piesele desenate sunt cuprinse prevederile reglementarilor in vigoare,
valabile in cazul fermelor agricole sau a captarilor de apd, detaliate la capitolele respective.
In cazul fermelor mostenite din perioada socialistd care sunt intercalate n tesutul urban siin
cazul cdrora este imposibild asigurarea distantelor de protectie - nu au fost pdstratd
functiunea de ferma.

Valorile minime sau maxime pentru indicii de control (POT si CUT)

Valorile acestor indici au fost stabilite pentru etapa de perspectivd, pe zone bine delimitate
(unitati teritoriale de referintd), in functie de destinatia si indliimea constructiilor, si alti factori
de influentd. Densitatea ocupdrii parcelelor, precum si conformitatea volumetrica se
realizeazd prin observarea, aplicarea si respectarea valorilor maxime ale indicilor urbanistici,
adicd a procentului de ocupare a teritorivlui (P.O.T.) si a coeficientului de utilizare a terenului
(C.U.T.), precum si a regimului maxim de indlfime (Hmax.), asa cum aceste valori sunt stabilite
prin R.L.U. pentru fiecare unitate teritoriald de referintd, zond si subzona.

P.O.T., C.U.T. si regimul de indlfime caracterizeazd constructia. Fiecare dinfre aceste valori
frebuie sa fie cel mult egald cu valoarea maxima stabilitd prin prezentul requlament. Nu este
obligatoriu atingerea in mod simultan a valorilor maxime permise.

Orice derogare de la prevederile R.L.U., dincolo de valorile stabilite prin indicii urbanistici se
face conform legii.

In cazul edificarii de noi constructii precedate de desfintarea de constructii existente se va
impune respectarea pentru noua constructie a indicilor stabiliti prin prezentul regulament,
chiar dacd aceste valori nu erau respectate inainte de desfiintare. A se vedea in acest sens
reglementarile codului A din R.L.U. aferent prezentului P.U.G.
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= Pentru zonele de locuit cu locuinte unifamiliale, ca indiciu de referintd, ih general P.O.T. =
30%, C.U.T. = 0,5. In cazul caselor patrate, construite in anii 1970 pe loturi de 2,5 ari, P.O.T.
este de 40%., la fel siin cazul zonelor dinoras care au aspect rural. Sunt zone valoroase, in
special nucleul zecimilor caracteristice secuimii, cu parcelar istoric dens construite, unde
caracterul locului este definit tocmai de P.O.T. ridicat. Situatile de acest gen sunt
reglementate prin codul A din R.L.U. , care prevede metodologia de urmat si care — prin
analiza atentd a situatiei existente si bazat pe reciprocitate dd un raspuns in asemenea
situatii.

*» Pentru zonele cu blocuri de locuit, P.O.T nu se modificd, se propune C.U.T. neschimbat, se
acceptd marirea cauzatd de transformarea podurilor in mansardd, in interiorul volumelor
existente.

= Tnzona centrald, regulamentul din 1908/1909 a orasului a permis P.O.T. =75%, constructiile
din ansamblul urban figurat pe lista monumentelor istorice In medie respectd acest
procent ridicat. Zona este reglementatd prin coduriie AB,C,(D) din prezentul R.L.U. -
aplicarea simultand a codurilor da un raspuns care se infegreazd in sit.

* In zonele industriale, P.O.T si C.U.T. practic sunt subordonate proceselor tehnologice, cu
mentiunea cd se vor resopecta toate prevederile P.S.. si prevederile tehnologice privind
distantele de siguranta.

Protejarea unor suprafete din extravilan (terenuri agricole valoroase, paduri, oglinzi de apa
etc.)

Nu au fost delimitate in mod special, zona in sine dispunénd de valori peisagere certe. In
mare parte, extravilanul intrd sub incidenta siturilor Natura 2000, respectiv face parte din
Parcului National Cheile Bicazului-Hasmas. Planul Urbanistic General nu va afecta habitatele
si speciile ocrotfite in cadrul arilor naturale protejate, prin reglementari se propun masuri
minime de conservare, prevenire si protectie, in special in zona de suprapunere cu
infravilanul localitatii, fiind recomandate:
= evitarea efectudrii ardturilor timpurii (iarnd-primdvard) pe solul prea umed, care
conduce la compactare, afectdnd modul de viatd al organismelor care fraiesc in sol.
» folosirea cat mai redusd a masinilor agricole agresive (freze, grape, cultivatoare) pentru
af@narea si maruntirea solului, care pot afecta si ucide organismele din sol;
» qprovizionarea solului cu materiale organice reziduale, stimul&nd activitatea beneficd a
diferitelor organisme care trdiesc in sol, mai ales a rémelor;
» efectuarea lucrdrilor solului c&t mai devreme posibil pentru a permite animalelor
salbatice sa revind in habitatul lor natural;
= cositul si seceratul sa se efectueze de la mijlocul cGmpului spre margini; aceste operatii
frebuie sa fie efectuate cat mai tarziu posibil pentru a evita uciderea puilor si animalelor
tinere; masinile de recoltat sa fie dotate cu dispozitive de alarmd pentru indepdrtarea
animalelor;
» pdstrarea de spatii necultivate intre cele cultivate (haturi).
= reabilitarea relatiei cu cursurile de apd, crearea unor coridoare verzi, circulabile
» asigurarea de spatii de trecere sub imprejmuiri, realizare garduri vii din specii locale
= cultivarea si plantarea de arbori fructiferi tfraditionali (pdstrarea livezilor)
* amenagjarea de addposturi pentru pdsari, protejarea arborilor batrani
= valorificarea reziduurilor organice prin compostare
= evitarea folosirii de substante care pot dduna speciilor sau habitatelor protejate
» evitarea impermeabilizarii aleilor
Zonele de suprapunere se afld in general la marginea intravilanului sau cuprind frupuri
marginale, fiind in mare parte terenuri agricole, pdsuni, fGnete, spatii verzi cu functiune de
agrement, avand culoare de comunicare directd cu restul zonelor protejate. Zonele de
extindere ale infravilanului sunt in afara zonelor protejate, nu vor avea efecte asupra
acestora, totodatd in cele mai multe din aceste zone se prevede interdictie de construire
pdnad la realizarea unor Planuri Urbanistice Zonale (PUZ), impactul functiunilor propuse fiind
fratat la nivelul procesului de autorizare.
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Interdictii temporare de construire

Scopul interdictiilor de construire poate fi:

» dorinta consilivlui local de a obtine terenuri in zond pentru obiective de utilitate publica:
o extinderea bazei sportive compuse din stadion si patinoar
o deschiderea unei strdzi 1Gngd patinoar pentru a debloca circulatia cu ocazia
evenimentelor sportive
o crearea unor spatii verzi amenajate
o mutarea pietei agro-alimentare
o construirea sdlii de gimnasticd in cazul scolii Kés Karoly

= opfimizarea si eficientizarea dezvoltarilor in zona extinderilor fatd de intravilanul existent,
mai ales in zona de agrement, respectiv in zona de locuinte / servicii.

= Codul Fdin R.L.U. acoperd situatiile in care sunt nevoie interdictii temporare de construire
pentru zonele care necesitd studii si cercetari suplimentare (planuri urbanistice zonale
privind parceldri, reparceldri, operafiuni de renovare sau restructurare urband). Avem
asemenea situatii in cazurile: U.T.R. 1, subzona 1 / U.T.R. 2, subzonele 1,23 / UTR. 11,
subzonele 1,2 / U.T.R. 13, subzona 2 / U.T.R. 17, subzonele 4,8 / U.T.R. 18, subzona 3 / U.T.R.
21, subzonele 2,5,6,7 / UT.R. 23, subzona 3 / U.T.R. 24, subzona 1 / U.T.R. 25, subzona 2 /
U.T.R. 29, subzonele 1,3 / U.T.R. 32 / U.T.R. 33, subzonele 1,2,5,6. / UT.R.34 / UTR. 35/ U.TR.
36 / U.T.R. 37 / U.T.R. 2 trup Lacu Rosu, U.T.R. 3 tfrup Lacu Rosu, / U.T.R. 4 trup Lacu Rosu.

Interdictii definitive de construire au fost introduse pentru:

= zona cimitirului evreesc, pentru protejarea si pastrarea valorii peisagere ale cimitirului,
» fraseul variantelor de ocolire a municipiului, precum si fé@sia de protectie a acestora,
= zonele inundabile din statiunea Lacu Rosu.

3.14. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Tipurile de proprietate asupra terenurilor din infravilan conform legii 213/1998 sunt figurate pe
plansele ,circulafia terenurilor”, unde sunt diferentiate prin culorile specifice aferente
urmatoarele:

a) Proprietate publica

= terenuri proprietate publicd de interes national;
= terenuri proprietate publicd de interes judetean;
=  ferenuri proprietate publicd de interes local.

b) Proprietate privata:

= terenuri proprietate privatd (ale statului) de interes national;’

= terenuri proprietatd privatd (ale unitatillor administrative-teritoriale) de interes judetean,
= terenuri proprietatd privatd (ale unitdtilor administrative-teritoriale)de intetes focal;

= tererenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice.

Determinarea circulatiei juridice a terenurilor intre definatori, in vederea realizarii noilor

obiective de utilitate publica:

» este nevoie de extinderea bazei sportive actuale formate din stadion si patinoar pe
terenurile agricole din vecinatdti, situate in spatele surelor, pentru dezvoltarea
patinoaruluica sa poate sd gdzduiascd competitii internationale. Construirea unei piscine
acoperite In zona patinoarului este oportund, deoarece cdldura rezultatd din rdcirea
ghetii poate fi utilizatd pentru incdlzrea apei din piscind. Aceastd cuplare este o
simbioza eficientad.
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= este nevoie de mutarea stadionului din zona actuald, ori in zona terenurilor recuperate
din zona industriald aoflatd la est de calea feratd, ori n zona de servicii/locuinte propuse
spre Lazarea.

» este nevoie de mutarea pieti agroalimentare de pe fraseul traficului de tranzit,
deoarece la sfarsit de saptdmdand centrul orasului nu poate fi inchis si utilizat doar de
pietoni, in conditile in care aglomeratia pietei saptdmdénale de sémbdtd blocheazd
traficul de tranzit. Terenurile necesare vor fi obtinute in detrimentul terenurilor agricole
situate in spatele surelor, in zona delimitatd de strdzile Balcescu si Ghindei.

» este nevoie de o sald de sport pentru scoala Kés Karoly, Terenurile necesare vor fi
obtinute in detrimentul terenurilor agricole situate in spatele surelor din zond.

= Terenuri ce se intenfioneazd a fi tfrecutd in domeniul public al unitatilor administrativ-
teritoriale.

= Dincolo de situatile enumerate la punctul anterior, in zona patinoarului este nevoie de
deschiderea unei strdzi pentru a debloca circulatia si a favoriza interventile de urgentd
cu ocazia meciurilor de hochei. In prezent, strada care ajunge la patinoar este o
fundatura.

CAPITOLUL 4. CONCLUZII-MASURIIN CONTINUARE

Amenajarea si dezvoltarea unitdtii teritorial-administrative de bazd in totalitatea ei, in
corelare cu teritoriul administrativ inconjurator

Fatd de situatia existentd, este nevoie de extinderea intravilanului, deoarece:

» lipsesc investitile industriale din localitate, iar zona industriald actuald va fi partial
reconvertitd. Situatia juridicd a terenurilor din zona industriald din prezent, preturile si
chiriile nejustificate nu sunt atragatoare;

» penfru dezvoltarea economiei locale si echilibrarea intre diferite sectoare economice
este nevoie de dezvoltarea serviciilor;

= orasul de fapt este atragator din punct de vedere a locurilor de munca fatd de judet, In
consecintd handicapul rezultat din descrestrea populatiei poate fi compensat prin
intarirea caracterului de centru regional, in consecintd, trebuie dezvoltate posibilitati de
munca in oras pentru populatia din regiune;

»  Tmbundtdtirea calitatii locuintelor reprezinta in mod implicit o nevoie importantd in cadrul
populatiei. In Gheorgheni, fatd de raportul populatiei, raportul locuintelor este mai mica,
in comparatia cu media pe judet sau media pe tardl;

= In cazul statiunii Lacu Rosu -unde propunem micsorarea infravilanului pentru protectia
cadrului natural - este nevoie de imbundtdtirea serviciilor.

Sansele de relansare economico-sociale a locadlitatii, in corelare cu programul propriv de
dezvoltare

Municipiul Gheorgheni corespunde asteptarilor prescrise de legile referitoare la orasele de
rangul 2, deoarece dispune de o razd de atfractie de 20 km. Municipiul concurent, Toplita,
care se afld la aceeasi distantd, nu reprezintd concurentd in acest sens, de asemenea nici
orasul Borsec nu aspird la rolul de centru de district. Raza de afractie a resedintei de judet,
Miercurea-Ciuc, acoperd doar marginal raza municipiului Gheorgheni, deci in cazul in care
municipiul Gheorgheni va indeplini in mod corespunzator functille necesare, va putea avea
rol determinant in regiune.Construirea autozirazii Tg-Mures — lasi reface o legaturd istoricd a
orasului si intareste sansele Th acest sens Industria lemnului, printr-un cluster ar putea deveni
mult mai eficientd si performantd si poate sa insemne un viitor; dezvoltarea serviciilor poate
sG confrabalanseze dinsproportionalitatea comertului si slaba dezvoltare industriald.
Calitatea mediului si a peisajului ,,cultural” pot deveni atradgdtoare in condifile in care se va
realiza legatura lasi-Tg. Mures. Cresterea animalelor este mult sub potentfialul zonei.
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Orientarea spre obtinerea produselor naturale de calitate este o nisa si poate fi o solutie

penfru zond, care se afld la o distantd mare faid de pietele oraselor mari. Pasunile

apartindtoare orasului in gospodadrire ecologicd sunt poftrivite pentru infrefinerea a 20 de mii

de bovine, ceea ce inseamnd un potential de dezvoltare pentru oras. In prezent numarul

animalelor este mult mai mic, nu existd o gospoddrire unitard, organizatd. Pdsunile sunt
potrivite in primul rdnd pentru cresterea extensivd de bovine de carne. Teritoriul mare si stocul
planificat are si aspecte legate de calificare, aspecte tehnologice, turistice si gastronomice —
in fiecare caz cu prevestire pozitivd. Peisajul natural exceptional si peisajul cultural foarte
valoros, fraditile specifice si aparte a zonei, hrana sandtoasd produsd prin zond, eforturile
depuse pentru ca Gheorgheni s devind capitala outdoor al Roméniei, formarea in cadrul

Universitatii Babes-Bolyai (filiala Gheorgheni) a unor forte de munca calificata si specializata

in turism Tnseamnd un potential pentru dezvoltarea turismului. Trebuie avut insd in vedere, ca

turismul ieftin, de masd nu asigurd doar un venit minim, in schimb erodeazd valorile zonei.

Gheorgheni depune tot efortul pentru a deveni capitala outdoor al Transilvaniei.

In esentd, se poate observa, ca:

»  municipiul Gheorgheni nu ia parte la economia judetului cu un frend de scddere, spre
deosebire de celelalte municipii importante din judet, ci se poate vedea un frend de
crestere, orasul ia parte in mod stabil privind ocuparea fortei de munca.

*  numarul intreprinderilor scade, ceea ce inseamnd cd in fiecare an se lichideazd mai
multe firme si se Tinregistreazd mai putine firme noi. Acest aspect nu este nsa
problematic, deoarece se poate observa, cd numadrul angajatilor este stabil si creste
performanta economica.

= venitul net anual al firmelor inregistrate In oras este mai sus de media pe judet, in raport
cu nivelul din 2006 ajustat la inflatie atinge 140%, in fimp ce resedinta de judet incd nu si-
arevenit din socul cauzat de criza globala.

=  AgroCaritas prezent in Gheorgheni este un pol de inovatie si are o microfermd model cu
scop educativ, un proiect pilot care schiteazd un viitor pentru familile care Tsi dezvoltd
un stil de viatd in agriculturd. Organizeazd frecvent cursuri de calificare cu scpecialisti din
fara si din strainatate, are manufacturd proprie penfru producerea cascavalurilor
maturate, acordd asistentd comunitarad si serviciu de consiliere specializatd.

= |n ansamblu se poate spune cd in anii trecuti orasul a pus bazele unor transformari de
succes, cat timp criza economicd nu a insemnat un soc mare in privinta ocupdrii fortei
de munca si a veniturolor firmelor, iar sectoarele determinante (industria lemnului,
industria de constructii, comertful, industria usoard, turismul) au performante potrivite.
Raportat la nivel judetean, ponderea populatiei este de 6%, ponderea economicd este
de 7,7%.

Categorii principale de investitie, care sa sustina materializarea programului de dezvoltare.

Proiecte incluse in programul de dezvoltare ale municipiului:

» Reabilitarea si modernizarea strdzilor B-dul. Fratiei, Pompierilor, Ddzsa Gydrgy, Belchiei,
Bdii, Pescarilor, Selyem, Stejarului, Ady Endre, Alunis, Ghindei.

= Readlizarea centurii ocolitoare a municipiului

»  Readlizare pistd de ciclism pe fraseul Gheorgheni — Lacu Rosu

= Lucrdri de reabilitare termica la blocuri de locuinte colectice

= Reabilitarea si mansardarea cladirii spitalului vechi, amenajarea in sediu de primarie

» Pozareain subteran a retelelor edilitare aeriene existente

*  Planintegrat de dezvoltare pentru municipiul Gheorgheni

= Reabilitarea centrului istoric

*  Modernizarea iluminatului public

*  Montare sisteme de supraveghere video pe tof teritoriul municipiului

» Reabilitarea Cenftrului de Incubare in afaceri din municipiul Gheorgheni

» Reabilitarea zonei industriale din municipiul Gheorgheni — Creare parc industrial

= Reabilitarea si modernizarea Centrului pentru Tineret

=  Restaurareaq, protejarea si consolidarea Muzeului ,, Tarisznyds Mdérton”

» Reabilitare Centru Cultural Gheorgheni

111114



Modernizarea Liceului Tehnologic ,,Fogarassy Mindly™”

Realizare sistem de ftip park and ride la Stafiunea Lacu Rosu

Reabilitarea gradinitelor cu program prelungit Scanteiuta si Csodavildg

Reabilitarea patinoarului artificial din Gheorgheni

Amenajarea unui Nou parc civic si de joacad in municipiul Gheorgheni

Realizare complex sportiv

Promovarea potentialului turistic in municipiul Gheorgheni

Creare si dotare Centru National de Informare si Promovare Turistica in

Statiunea Lacu Rosu

Creare Centru de recreere Outdoor Park la km. 4

nfiintare muzeu de alpinism Tn statiunea Lacu Rosu

Amenajare trasee turistice tip Via Ferrata

Ecologizarea statiunii turistice Lacu Rosu

Dezvoltarea infrastructurii pentru turism — Amenajare domeniu schiabil Suhard
Dezvoltarea capacitafii administrative in cadrul primariei Municipiului Gheorgheni
Implementarea unei soluti competitive de E-guvernare in cadrul Consilivlui Local
Gheorgheni

Echiparea Serviciului Public de Situatii de Urgenta

Extindere si modernizare retea de canalizare menajerd in municipiul Gheorgheni
Extindere si modernizare retea de alimentare cu apd in municipiul Gheorgheni
Ecologizarea Statiunii Turistice Lacu Rosu si dezvoltarea infrastructurii pentru turism
Extindere si modernizare retea de alimentare cu apd si canalizare menajerd la Stafiunea
Lacu Rosu

Conservarea patrimonivlui natural deosebit din zona protejatd Lacul Rosu prin
combaterea fenomenului de colmatare a acestuia

Dezvoltarea Statiunii Lacu Rosu — PIDU; Infiintare Centru de SPA

Alei pietonale si piste pentru biciclisti

Regenerare economica si sociald a comunitdtilor defavorizate

Proiecte necesare a fi incluse in programul de dezvoltare ale municipiului:

Mdasurile necesare pentru ameliorara / eliminarea riscurilor naturale de inundatii, in zonele
mentionate la capitolul zone de risc.

Curdtirea lacului colmatat dela km4.

Aprecieri ale elaboratorulul PUG asupra unor constréngeri (limite fizice in dezvoltare), pozitii
diferite elaborator PUG - beneficiar (mariri nejustificate ale intravilanului etc.)

S-a putut formula, in general, dorintfa unei dezvoltari urbanistice organice, fara rupturi si
interventii drastice in evolutia municipiului, cu o dirijare controlatd, cu respectarea dreptului
de proprietate, asigurarea imbundtatirii conditiilor de viata pentru toti, cu rezolvarea situatiilor
conflictuale.

Pentru continuvitatea si aprofundarea propunerilor generale reglementate prin PUG, se vor
indica lucrdrile necesar de elaborat in perioada urmatoare

Masurile necesare pentru ameliorara / eliminarea riscurilor naturale de inundatii, in zonele
mentionate la capitolul zone de risc.

Curdtirea lacului colmatat de la kmd4.

Adoptarea hotararilor ale Consilivlui Local Gheorgheni, care vin in sprijinul strategiei de
dezvoltare si a propunerilor din P.U.G. (de exemplu: controalele sistematice pentru
eliminarea ftuturor evacudrilor directe de ape menajere in cursuri de apa).

Realizarea PUZ-urilor , cu precddere in zonele in care au fost instituite interdictii temporare
de construire.
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Concluziile si masurile sunt transpuse in R.L.U., dezvoltate la nivelul fiecarui UTR.

Propunerile R.L.U. pastreaza si valorificd structurile traditionale ale asezdrii, contine masurile
necesare pentru rezolvarea sau ameliorarea disfunctionalitdtilor. Mdasurile sunt codificate,
conform R.L.U. Pentfru fiecare UTR., pe |Gngd piesa desenatd, pe pagina urmdtoare se
regaseste si partea scrisd, conform modelului de mai jos. Hasurarea cu gri a unei rubrici la
functiuni existente inseamna existenta in UTR-ul respectiv al functiunii respective. Culoarea gri
la functiunile pastrate si prouse Thseamnd mentinerea functiunii respective. Culoarea verde
inseamnad incurajarea functiunii respective, culoarea rosie inseamna interzicerea functiunii.

Dacd in UTR apar functiuni admise cu conditiondri, vor fi specificate in regulamentul scris, nu
in bara de coduri propuse, deoarece sunt functii punctuale.

Exemplu ilustrativ / s-a ales UTR 5 din Trup Gheorgheni:

ZOMNA, INSTITUTII S SERWICII A SPATI PLANTATE [ TE|CC | S [
REZIDENTILALA, (e
L Lr L Li |Lb| A | T C T s ] A PO | PS P PP | P [ TE|(CC | S [
A O A (e
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE si
PROPUSE
cob | A | B | c | D | E | F | G |

OBSERVATIlI |Este zona din vecindtated liniilor de cale feratd, bordate in mare parte de zona
industriald si este foarte vizibild din tren. Zona include si gara CFR, astfel este o
poartd a orasului. Este o zond destructuratd. Subzona 3 reprezintd depozitele
comerciale de odinioard, care au fost aprovizionate pe cale feratd.

DISFUNCTIO- | Terenurile sunt abandonate, neingrijite, subzona 2 este un maidan. Multe din
NALITATI cladirile av@nd functii legate de calea feratd sunt abandonate.
Vazutd din tren, zona este decdzutd, abandonatd siin paragind. Spaftiul verde
din fata garii este neingrijit si fard concept.

CONCLUZIl |Este nevoie de interventii urgente pentru ameliorarea zonei. Totusi, trebuie sa
existe un control, care sa asigure o noud identitate, mai atrdgatoare a zonei. In
esentd este vorba de imaginea orasului vazut de pe cale feratd. Din acest
motiv consideram eficient utilizarea codului B, cu modificarea urmatoare: se va
reprezenta desfasurata dinspre calea feratd a constructiilor.

REGULAMENT TRUP GHEORGHENI / GYERGYO UTR 5.

Acest UTR intra in zona de protectie a caii ferate, in acest sens se vor consulta prevederile
pentru zonele CC din prezentul regulament.

SUBZONA 1.

Desi zona este destructuratd, nu cerem aplicarea prevederilor codului F privind interdictie
temporard de construire, in schimb, cerem aplicarea codului B privind desfdsuratele dinspre
calea ferata. In cazul mentinerii functiunii de locuit Lr din subzona 3 dint UTR 4 adiacent, se
propune redlizarea unei perdele de protectie plantatd, si vor fi luate masuri de protectie
fonicd. In zona perdelei de protectie se acceptd servicii. In partea nordicd a subzonei,
densitatea constructiilor existente impune masuri PSI privind distantele dintre cladiri, clasa de
incendiu, masuri de securitate.
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CUPRINS

I. DISPOZITII GENERALE
Rolul R.L.U.

Baza legald a elabordrii
Aprobarea regulamentului
Domeniul de aplicare

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public

lll. CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor

Regulile de bazd privind modul de ocupare a terenurilor si a constructiilor
Regulile cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

IV. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Zone si subzone functionale
Amplasarea constructiilor in functie de destinatia acestora, in cadrul localitdtii

V. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

L- Zona pentru locuinte

IS - Zona pentru institutii si servicii

ID-  Zona pentru unitdti industriale si depozitare

A- Zona pentru unitdti agricole

C- Zona pentru cdi de comunicare

SP - Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

DS - Zona cu destinatie speciald
GC - Zona pentru gospodarie comunald
TE-  Zona pentru echipare edilitara

VI.PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN EXRAVILAN
TA -  terenuri agricole

TF - terenuri forestiere

TH-  terenuri aflate permanent sub ape

TC - terenuri ocupate de cdi de comunicafie
TN -  terenuri neproductive

TS-  terenuri cu destfinatie speciald

VIL.UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

VIil. MODUL DE ELABORARE A CERTIFICATULUI DE URBANISM (C.U.)
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MUNICIPIUL GHEORGHENI - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)

L. RISPQZITII.GENERALE

ROLUL R.L.U.

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare si utilizare a
constructilor pe intreg feritoriul municipiului Gheorgheni. Normele cuprinse in prezentul
Regulament sunt obligatorii la autorizarea executdrii constructilor in limitele teritoriului
administrativ al municipiului. Prezentul regulament local de urbanism (R.L.U.) expliciteazd si
detaliazd prevederile cu caracter de reglementare ale planului urbanistic general (P.U.G.) si
impreund cu Regulamentul pe U.T.R.-uri devine instrumentul de lucru in vederea aplicdrii
prevederilor continute in P.U.G. R.L.U. asigurd cadrul pentru mentinerea si dezvoltarea calitatii
cadrului construit, amenajat si plantat, pentru imbunatatirea conditilor de viatd si dezvoltarea
echilibratd a localitdtii si respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatii
locale. Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitile
R.L.U., In scopul asigurdrii calitatii cadrului construit, amenajat si plantat, pentru imbundatatirea
conditilor de viata si dezvoltarea echilibratd a localitdtii si pentru respectarea interesului
general al tuturor membrilor comunitatii locale.

Pe baza acestuia se elibereaza certfificatele de urbanism si autorizatile de construire pe
teritoriul localitafii.

BAZA LEGALA A ELABORARII

Prezentul R.L.U. a fost elaborat odata cu P.U.G. al municipiului Gheorgheni, in baza legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si comletarile ulterioare
(numita in continuare Legea 350/2001), a Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, republicata cu modificarile si completarile ulterioare a
Ordinului MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodolgice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentdtiilor de urbanism (numit in continuare Normele de aplicare a Legii 350/2001), a
Ordinului MLPAT nr.13 N/1999 de aprobare a reglementdarii tehnice Ghid privind Metodologia
de Elaborare si Continutul - Cadru al Planului Urbanistic General, indicativ GP 038/99 (numit in
continuare Ordinului MLPAT nr.13 N/1999) si a celorlalte acte normative in vigoare aplicabile,
dintre care se mentioneaza:

e Codul Civil;

e Legeanr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd;

e Legea nr. 259/2006 penfru modificarea si completarea Legii nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice;

e Legea nr. 462/2003 pentru modificarea si completarea Ordonantei nr. 43/2000 privind
protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de
intferes national;

e lLegea nr. 157/1997 privind ratificarea Conventiei prnfru protectia patrimoniului
arhitectural al Europei adoptatd la Granada la 03.10.1985 si semnatd de Romania la
22.06.1996;

e Legea nr. 150/1997 privind ratificarea Conventiei pentru protectia patrimoniului
arheologic, adoptatd la La Valetta la 16.01.1992 si semnatd e Romania la 22.06.1996

e Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptatd la
Florenta la 20 octombrie 2000;

e Ordinul ministrului  transporturilor, constructilor si furismului nr. 562/2003 pentru
aprobarea Reglementarii tehnice ,,Metodologia de elaborare si confinutul cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (P.U.Z.)"

e legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu
modificarile ulterioare.
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e Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare.

e lLegea nr. 215/2001 - Legea administratiei publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare.

e Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare.

e O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobatd cu modificarile si
completarile prin legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare.
completarile ulterioare.

e Legea nr. 46/2008 - Codul silvic, cu modificarile ulterioare.

e Legeanr. 107/1996 - Legea apelor, cu modificarile si completarile ulterioare.

e Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica. Legea nr.
213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile si
completarile ulterioare.

e Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietdtii si justitiei, precum si
unele masuri adiacente.

e lLegea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea | — Retele de fransport.

e Legeanr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a ll-a - Apa.

e Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a lll-a - Zone protejate.

e lLegeanr.351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati.

e lLegeanr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea a V-a - Zone de risc natural.

e Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si
completarile ulterioare.

e Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata
la Florenta la 20 octombrie 2000.

e legea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect —
republicatd 2004.

e Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.12/1998 privind transportul pe cdile ferate
romdane si reorganizarea Societdtii Nationale a Cailor Ferate Romdane, aprobatd
prin Legea nr. 89/1999, republicata 2004.

e Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul arilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei salbatice, aprobata
cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011.

e Legea 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale.

e Hotdardrea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata .

e Hotardrea Guvernului nr. 349 / 2005 privind depozitarea deseurilor.

e Hotdardrea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe.

e Hotdrdrea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadrdrii in categorii
functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privatd deschise
circulatiei publice, cu modificarile si completarile ulterioare.

e Hotfdrrea Guvernului nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica.

e Hotdrdrea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone si stafiuni turistice si a documentatiilor
tehnice privind constructiile in domeniul turismului .
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e Hotarrea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si
de dezvoltare, precum si a criterilor de realizare a acestora, pentru care este
obligatoriu avizul Statului Major General.

e Ordinul Ministrului Apararii Nationale, Ministrului Lucrarilor Publice si Amenaqijcrii
Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului Serviciului Roman de Informatii nr.
30/34/3422/4221/1995 pentru  aprobarea Precizarilor  privind  avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor
tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor.

e Hotar@rea Guvernului nr. 445/2009 pentru aprobarea Procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului si de emitere a acordului de mediu, cu completarile si
modificarile ulterioare.

e Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei cu modificarile si completarile
ulterioare.

e  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1297/2017 pentru aprobarea Normelor privind
incadrarea in categorii a drumurilor de interes national.

e  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1295/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.

e  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1294/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrdrilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in
localitatile urbane si rurale.

e  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitafile rurale.

e Ordinul Ministrului  de Interne nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si protectie
civila.

e Ordinul Ministrului de Interne nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de
apdrare impotriva incendiilor.

e Ordinul Ministrului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

e Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea Normelor
tehnice pentru introducerea cadastrului general, cu modificarile ulterioare.

e Ordinul Ministrului de stat, ministrul industriei si comertului, si presedintelui Oficiului
National de Cadastru, Geodezie si Cartografie nr.1645/CP/2393/1997 pentru
aprobarea Metodologiei privind executarea lucrdrilor de cadastru energetic.

e Ordinul Ministrului Industriei si Resurselor nr. 371/2002 pentru aprobarea normativelor
si prescripfilor tehnice specifice zonelor de protectie si zonelor de siguranta
aferente Sistemului national de transport prin conducte al produselor petroliere cu
modificarile ulterioare.

e Ordinul Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 462 /1993 pentru
aprobarea Conditilor tehnice privind protectia atmosfericd si Normelor
metodologice privind determinarea emisilor de poluanti atmosferici produsi de
surse stationare.
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Documentatii care au stat la baza elabordrii R.L.U.:
e Suportul topografic al P.U.G. - Documentatie de reambulare topograficd, realizatd de
Geoservice srl.;

e Studiu geotehnic si hidrogeologic realizat de Geo-Tech srl.

o Studiu privind reorganizarea circulatiei motorizate si pietonale realizat de SABE srl.;

e Studiul de fezabilitate pentru varianta de ocolire, elaboratd de IPTANA SA, CNADNR SA

e Studiul hidrologic pentru determinarea zonei de protectie a captdrii apei pentru
alimentarea cu apd potabild a orasului Gheorgheni;

e Studiul istoric, cu zone protejate, fond construit, realizat de s.c. Larix Studio s.r.l.;

e Planul de dezvoltare infegratd a municipiului Gheorgheni - anul 2009;

¢ Planul de Management Integrat al Parcului National Cheile Bicazului-Hasmas;

e Date statistice si evidente de la Directia Judeteand de Statisticd Harghita;

e Date, proiecte, planuri si evidente puse la dispozitie de Consiliul Local Gheorgheniin
domenii ce privesc dezvoltarea localitatii;

e Planul Urbanistic General al orasului Gheorgheni, aprobat prin H.C.L. nr. 27/2000;

e Planul de Amenajare al Teritorivlui Judetean - P.A.T.J. Harghita;

e Planul de Amenajare al Teritoriului National;

¢ Strategia Regionald de Dezvoltare a Regiunii Centru;

e Lista monumentelor istorice judetul Harghita.

APROBAREA REGULAMENTULUI

R.L.U. constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si va fi aprobat, pe baza
avizelor si acordurilor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50, de cdaire Conisiliul
Local al municipiului Gheorgheni, cu Hotardre de Consiliu. Modificarile ulterioare, intervenite
la P.U.G. si regulamentul aferent urmeazd aceeasi cale de aprobare ca si P.U.G.-ul inifial.
Derogdrile de la prevederile Regulamentului sunt admise numai in cazuri bine justificate de
conditii particulare neprevazute, numai pe baza unui P.U.Z.

DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este o documentatie cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe intreg teritoriul municipiului Gheorgheni, atat in intravilan cat si in extravilan.
Limitele intravilanului propus sunt precizate conform planselor de reglementari din cadrul
documentatiei P.U.G.. In activitatea de construire si de utilizare a terenurilor se va respecta
zonificarea functionald propusd, tinGnd cont de inscrierea in functiunile dominante stabilite si
relafiile dintre diferitele zone functionale. La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea
in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-
se impunerea cerintelor necesare pentru redlizarea prezentelor prevederi. La emiterea
autorizatilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe 1angd
prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile
care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim
special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatilor de
construire se vor lua masurile pentfru asigurarea securitdfii si sanatafii oamenilor, pentru
asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale
de inundatfii ori alunecari de terenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit,
natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice. Autorizatile de
construire vor fi emise direct in baza prevederilor planului urbanistic general in acele zone
pentru care prezentul regulament cuprinde reglementari clare, respectiv pe bazd de plan
urbanistic zonal ori plan urbanistic de detaliu unde acest lucru este prevazut ca pas
obligatoriu. Intravilanul propus se referd atat la trupul de bazd (orasul Gheorgheni) cét si la
trupurile existente in cadrul teritoriului (Lacu-Rosu, Visszafolyd, KovdcsPéter, Vargatag, precum
si la trupurile rezultate) prin inglobarea P.U.Z.-urilor elaborate si aprobate pdnd in prezent,
situate n extravilanul existent. Intravilanul propus conform plansei de reglementari P.U.G. este
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deja marcat pe feren, prin borne, poftrivit Legii Cadastrului. Zonificarea functionald a
municipiului Gheorgheni s-a stabilit in conformitate cu plansa de reglementari a P.U.G.-ului, in
functie de categorii de activitati pe care le cuprinde localitatea si de ponderea acestora in
teritoriv; pe baza acestei zonificdri s-au stabilit conditile de amplasare si conformare a
constructiilor, aplicabile in cadrul zonei functionale.

Impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referinta s-a facut tinGnd seama de urmdatoarele :

e Penfru delimitarea U.T.R.-urilor elementul determinant a fost parcelarul si zonele de
protectie ale monumentelor. Dupd morfologia parcelarului deosebim parcelar
caracteristic pentru zecimi, parcelar in pieptene, parcelarul dezvoltarilor din a doua
parte a sec. XX. Functiunile se suprapun peste un parcelar arhaic, si de obicei am
preferat spargerea unui U.T.R. coerent din punct de vedere al parcelarului in subzone
coerente din punct de vedere al functiunii; astfel s-a dat un raspuns nuantat la
diferitele functiuni. In cadrul subzonelor existd o functiune majoritard si fiecare subzond
are o fisd de reglementare separata.

e Subzonele din U.T.R.-uri sunt o reprezentare conventfionald a unui teritoriu avénd o
functiune predominatd, cu omogenitate functionald, sau cu plasticd arhitecturald si
regim de indltime unitard, fiind delimitat prin limite fizice existente in teren (strdzi, limite
de proprietate, apad, etc).

e 7ona cenfrald este o excepflie in acest sens, deoarece are functiuni mixte, dar care
interactioneazd intre ele, si spargerea in subzone nu este o solutie. De obicei, pentru
aceste zone nu existd un P.U.Z., care de altfel este obligatoriu pentru zona centrald.

P.U.G. MUNICIPIUL GHEORGHENI — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM p. 8/59



II..REGULI.RE BAZA PRIVIND. MQRUL DE.QCUPARE. A TERENURILOR.

REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL S| CONSTRUIT

TERENURI AGRICOLE in extravilan

Terenurile agricole din extravilan sunt evidentiate in plansa de incadrare in teritoriul
administrativ al localitatii. Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele
teritorivlui administrativ Gheorgheni se poate face numai dupd elaborare P.U.Z., cu exceptia
addaposturilor pentru animale, respectiv celor cu scop de deservire activitati agricole (conform
legii). Infroducerea de terenuri agricole in infravilan, altele decét cele infroduse prin P.U.G. se
va face numai in cazuri tfemeinic fundamentate si in considerarea interesului public, pe baza
unor planuri urbanistice zonale aprobate si conditionate de asigurarea realizarii prealabile a
infrastructurii, asigurarea accesului la refelele edilitare si atunci cand este cazul, de asigurarea
obiectivelor de utilitate publicd. La autorizarea oricarui tip de constructie in extravilan se vor
aveda in vedere prevederile Ordinului nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MApN, MI,
SRI. Autoritatile administratiei publice locale vor urmari gruparea suprafetelor de feren
afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitdtilor agricole.

TERENURI AGRICOLE IN INTRAVILAN

Se va consulta Ordinul 536/1997 al Ministerului SGnatatii pentru aprobarea Normelor de igiend
si a recomandarilor privind Mediul de viatd al populatiei. Autorizarea executarii constructiilor
pe terenuri agricole din infravilan precum si schimbarea destinatiei acestora se realizeazd in
conditile respectarii art. 4 din R.G.U. Utillizarea functionald a terenurilor se prezintd grafic in
plansa de reglementdri din P.U.G. Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din
infravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv conform legii. Autorizarea
executadrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisd pentru toate tipurile
de constructii si amenaqijari specifice localitdtilor, cu respectarea conditillor impuse de lege si
de prezentul regulament. De asemeneaq, autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite
de conisilile locale pentru ocuparea ratfionald a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor
obiective:

e completarea zonelor centrale, poftrivit conditilor urbanistice specifice impuse de
caracterul zonei, av@nd prioritate institutile publice, precum si servicile de interes
general;

e valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

e amplasarea constfructiilor, amenajarilor si lucrdrilor tehnico-edilitare aferente acestora
in ansambluri compacte.

Relatia cu suprafetele impadurite.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenaijadrilor pe terenuri cu destinatie forestierd este
interzisd in afara cazurilor exceptionale, cdnd se poate face conf. art. 5 din R.G.U. Cabanele si
alte constructii si amenaqjdri destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera padurilor cu
avizul conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, al Ministerului Agriculturii, Alimentatiei
si Padurilor si al Ministerului Turismului. Avand in vedere ca in unele zone intravilanul municipiului
Gheorgheni se infinde spre limitele suprafetelor impddurite cét si existenta in cadrul
infravilanului a unei suprafete impdadurite (rezervatfia dendrologicd cunoscutd ca Gradina
Csiky, respectiv suprafetele impdadurite din statiunea Lacu Rosu), este necesard ca pentru
orice constructie care prin funcfionare poate aduce prejudicii padurii, si care se doreste
amplasatd la distantd mai micd de 1 km de liziera padurii si pentru care se solicitd autorizatie
de constfruire, sa se obtine avizul Regiei Natfionale a Padurilor. Reducerea suprafefei fondului
forestier proprietate publicd sau privatda este interzisa, cu exceptia ufilizarilor permise de Codul
Silvic.
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Resursele subsolului

Autorizarea executdarii constructiilor si amenajarilor in zone cu resurse identificate ale subsolului
va respecta prevederile art. 6 din R.G.U.

Autorizarea executdrii constructiilor industriale necesare exploatdrii si prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului se face de catre Conisilile Judetene sau Consilile Locale dupd caz
cu avizul organelor de stat specializate. In cazul identificdrii de zone cu resurse n intravilanul
localitatii, modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat
conform legii. Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se
comunicad la conisilile judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nafionale pentru Resurse
Minerale, pentru fiecare judet.

Protectia apelor
Resursele de apd ale municipiului Gheorgheni sunt de suprafatd si sunt de bund calitate. Ele
sunt puse in evidentd in cadrul plansei de incadrare in teritoriul administrativ al P.U.G..
Delimitarea zonelor de protectie pentru albiile minore ale cursurilor de apad se realizeazd de
Regia Aufonomd “Apele Romdéne” impreund cu autoritatea de cadastru funciar si cu
detinatorii terenurilor. Albia minord este suprafata de teren ocupatd permanent sau temporar
de apd care asigurd curgerea naturald a apelor. Albia majord este porfiunea de teren
inundabild din valea naturald a unui curs de apd. Autorizarea executdrii constructiilor de orice
fel in albiile minore ale cursurilor de apd si ale cuvetelor lacurilor este interzisd si se va face
conf. art. 7 din R.G.U. cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cdilor ferate si
drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apd, precum si a lucrdrilor de gospoddarire a
apelor, respectiv al debarcaderului in cazul Lacului Rosu. Autorizarea executarii constructiilor
din apropierea apelor de suprafatd si subterane folosite ca surse de alimentare cu apd
potabild pentru populatie, industrie si agriculturd va fine cont de prevederile H.G. nr. 101/1997
referitoare la condifile ce frebuie respectate pentru protectia surselor de alimentare cu apd
de suprafatd si subterane, precum si la masurile pentru instituirea zonelor de protectie sanitard
si hidrogeologica in scopul prevenirii alterdrii calitatii apelor in tfemeiul Legii Apelor 107/1996.
Zonele de protectie sanitard se delimiteazd de catre autoritdtile administratiei publice
judetene pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice. Autorizarea
executdrii lucrarilor prevazute anterior este permisd numai cu avizul primarului si al autoritatilor
de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de apdrare a constructiilor respective
impoftriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriordrii calitafii apelor de suprafatd si
subterane, de respectare a zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor de apa si fatd de
lucrdrile de gospodadarire si de captare a apelor. Este interzisd amplasarea de noi obiective
sociale si sau economice in zonele inundabile ale cursurilor de apd. Pentru amplasarea unor
obiective indiferent de destinatie in aceste zone este obligatorie scoaterea de sub
inundabilitate a zonei. Aceastd masurd se va aplica doar cu acordul autoritdti de
gospoddarire a apelor, in conditiile legii, exprimat prin ,,Avizul de amplasament”. De-a lungul
cursurilor de apd naturale sunt instituite zone de protectie in conformitate cu prevederile Legii
apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare. In aceste zone nu este permisd
amplasare de obiective care ar putea impiedica accesul la albia minord si de-a lungul
acesteia. Zona de protectie a pardurilor este de 5m pe ambele maluri, zona de protectie a
lacurilor este de de 5m. La lacu Rosu s-a delimitat prin hotarére al Consilivlui Local ca zond de
protectie locald o f&sie de aprox. 50 m, care a fost preluatd si de planul de management all
PNCBH. In caz de modificare a destinatiei terenurilor si constructilor precum si a tuturor
prevederilor propuse prin prezentul plan urbanistic general, acesta se va supune procedurii
legale de reglementare din punct de vedere a gospodaririi apelor.
De-a lungul cursurilor paréurilot Belchia si Cianod si la priza de apd Lacu Rosu sunt instituite
zone de protectie sanitard severd si de protectie, sianume:
Pentru captarea Belchia, zona de protectie cu regim sever se prezinta astfel:

e 100 m pe directia amonte de priza,

e 25m pe directia aval de priza si

e 25 m de-o parte si alta a prizei.

P.U.G. MUNICIPIUL GHEORGHENI — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM p. 10/59



Zona sanitard cu regim de restrictie: corespunde cu limita bazinului hidrografic al pardului
Belchia, av@nd suprafata de aproximativ 43 kmp-, rolul acesteia find prevenirea poludrii
produse prin antrenarea de cdatre apele de siroire de suprafatd si poludrii hipodermice a unor
produsi chimici, ca de exemplu materiile in suspensie.
Pentru captarea Cianod, zona de protectie cu regim sever se prezintd astfel:

e 100 m pe directia amonte de priza,

e 25 m pe directia aval de prizd si

e 25 m de-o parte si alta a prizei.
Zona sanitard cu regim de restrictie: corespunde cu limita bazinului hidrografic al pardului
Cianod, avand suprafata de aproximativ 14 kmp, rolul acesteia fiind prevenirea poludrii
produse prin antrenarea de cdatre apele de siroire de suprafatd si poludrii hipodermice a unor
produsi chimici, ca de exemplu materiile in suspensie.
Pentru captarea Lacu-Rosu, zona de protectie cu regim sever se prezinta astfel:

e 100 m radial, pe apad, fatd de amplasamentul punctului de captare,

e 25 m radial, pe malul unde este situata priza
Zona sanitard cu regim de restrictie: corespunde cu limita bazinului hidrografic a Lacului Rosu,
avand suprafata de aproximativ 40,27 kmp-, rolul acesteia find prevenirea poludrii produse
prin antrenarea de catre apele de siroire de suprafatd si poludrii hipodermice a unor produsi
chimici, ca de exemplu materiile in suspensie.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Zona cu valoare peisagisticd este o arie naturald caracterizatd prin concentrarea in cadrul
teritorivlui a unor peisaje naturale unicate sau rare. Autorizarea executdrii constructiilor si
amenaijarilor in zone cu valoare peisagisticd sau zone naturale protejate se va face conf. art.
8 din R.G.U.
Zone naturale protejate pe teritoriul administrativ al municipiului Gheorgheni:

e Aria Natura2000 -Aria Naturald Protejatd ROSPA 0033 ,,Depresiunea si Muntii Giurgeului”
Parcul National Cheile Bicazului-Hasmas
Aria Natura 2000 - Aria Naturald Protejatd ROSCI 0027,,Cheile Bicazului-Hasmas”
Aria Natura 2000 - Aria Naturald Protejatd ROSPA 0018,,Cheile Bicazului-Hasmas”
Rezervatia Naturald Avenul Licos

Zone fara protectie speciald insa cu valoare peisagistica (arii naturale caracterizate prin
concenfrarea in cadrul teritoriului a unor peisaje naturale unicate sau rare):

e Gradina Csiky este parc dendrologic, avénd numeroase specii de arbori si arbusti, o
abundenta de flord si faunad (in special pdsari), find cuprinsd in intravilanul municipiului
Gheorgheni. Pentru aceastd rezervatie dendrologicd este necesard infocmirea unui
Plan de management, prin care se va determina modalitatea de gestionare si
dezvoltare a gradinii. Prevederile acestui plan vor fi transpuse in P.U.Z., prin care se vor
stabili conditile de autorizare a executdrii constructiilor, pentru a asigura pdstrarea
calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic. Pand la elaborare P.U.Z., se propune
interdictie temporard de construire. Se va lua in considerare oportunitatea functiunii de
agrement (asemanator situatiei parcului din TGrgu-Mures, din fata gradinii zoologice)

e Stafiunea Lacu Rosu in infregime are o valoare peisagerd deosebitd. Partial, terenurile
de qici intrd in aria de protectie a Rezervatiei Cheile Bicaz — Hasmasu Mare. Avand in
vedere faptul cd fondul construit valoros realizat la ihnceputul si mijlocul secolului XX
aproape a dispdrut pdnad in zilele noastre, iar dezvoltdrile recente sunt punctuale si fard
0 conceptie strategicd, este imperios necesar sa se respecte cu strictete prevederile
prezentului regulament de urbanism. Conditile de amplasare a constructiilor, precum si
aspectul exterior al acestora sunt reglementate in R.L.U. infocmit pentru statiune. La
baza acestui regulament sta regulamentul din 1941 al statiunii. Ecosistemul Lacului Rosu
este o problemd complexd, care necesitd un studiu si un plan de interventie. Conform
studiului tfuristic, este nevoie de regd@ndirea strategiilor turistice pentru a asigura
sustenabilitatea ecosistemului. Pentru zona de acces la lac frecventatd intens de turisti
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(latura adiacentd drumului national) se va readliza un P.U.Z., in care se vor detalia
conditile de folosinta ale zonei.

e Zona pdardului Belchia, cu locurile morilor si joagdrelor (fierdstrdu cu roatd de apd) de
odinioard si cu accesele la apd este o zond abandonatd in prezent, dar prezintd
potential si valoare peisagisticd, care va fi pus in evidenta si va infra in traseul furistic.

Zone construite protejate
Zonele construite protejate aflate in teritoriul administrativ al municipiului Gheorgheni au fost
delimitate in cadrul plansei reglementari si se inscriu in urmdatoarele categorii:

e monument - constructie sau parte de constructie, impreund cu instalafiile,
componentele artistice, elementele de mobilare interioard sau exterioard care fac
parte infegranta din acesteaq, precum si lucrdri artistice comemorative, funerare, de for
public, impreund cu terenul aferent delimitat topografic, care constituie marturii
cultural-istorice semnificative din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric,
arfistic, etnografic, religios, social, stiintific sau tehnic;

e ansamblu - grup coerent din punct de vedere cultural, istoric, arhitectural, urbanistic ori
muzeistic de constructii urbane sau rurale care impreund cu terenul aferent formeazd o
unitate delimitatd topografic ce constituie o marturie cultural-istorica semnificativa din
punct de vedere arhitectural, urbanistic, arheologic, istoric, artistic, ethografic, religios,
social, sfiinfific sau tehnic;

e it — teren delimitat topografic cuprinzdnd acele creatii umane in cadru natural care
sunt marturii cultural-istorice semnificative din punct de vedere arhitectural, urbanistic,
arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiinfific, tehnic sau al peisagjului
cultural.

Penfru fiecare monument istoric se instfituie zona sa de protectie, prin care se asigurd
conservarea intfegratd a monumentului istoric si a cadrului sdu construit sau natural, indiferent
de regimul lor de proprietate sau de starea lor de conservare.

Orice monument istoric are o zond de protectie, conform fiecarui caz in parte. In conformitate
cu Legea nr.422/18.07.2001, capitolul VI, articolul 59, pdnd la instituirea zonei de protectie
conf. Art.9 se considerd zond de protectie suprafata delimitatd cu o razd de 100 m, in mediul
urban, in mediul rural o razd de 200 metri, iar in afara localitatilor pe o razd de 500 metri, zone
de protfectie delimitate topografic. In acest sens nu se pot invoca limite maxime pentru
stabilirea acestor zone; pe de altd parte aceste zone pot fi minime reducdndu-se la "suprafata
functionald" a monumentului.

Zona de protectie a monumentului istoric are urmatoarele functiuni:

e asigurarea supravegherii unui feren In care este cunoscutd, bdnuitd, sau posibild
existenta unor vestigii arheologice care pot completa informafia sfiinfificd privind
monumentul protejat;

e conservarea cadrului natural;

e conservarea cadrului arhitectural constituit;

e crearea unui cadru construit care sa respecte ambianfa monumentului in cazul
restructurdrii zonei;

e asigurarea unor perspective optime pentru perceperea monumentului.

Ansamblul de arhitecturd este un complex de cladiri care:
e are o valoare istoricd, arhitecturald, plasticd, ca un tot unitar indestructibil;
o reflectd nivelul de civilizatie al comunitatii care I-a creat.

Monumente si ansambluri de arhitecturq, situri arheologice
Pe teritoriul municipiului Gheorgheni se regdsesc urmatoarele monumente, ansambluri si situri

istorice:
Siturile arheologice din municipiul Gheorgheni, figurate pe LMI:
1 HR4s812668  Cefatea Bothver Varoldal ‘
HR-I-m-B- Cetate Vdroldal sec. XV - XVII,
12668.01 Epoca
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medievald

HR-I-m-B- Asezare Varoldal Epoca bronzului
12668.02
2  HR-I-s-B-12826 | Ruinele Oficiului de vamad Pricske-Ké&hdzak
HR-I-m-B- Fortificatie (Fortalitium) Pricske 1700
12826.01
HR-I-m-B- Oficiul de vama (Contumatz) Pricske-Ké&hdazak sf. sec. XVI -inc.
12826.02 sec.XIX
Si’rurilq arheologice din municipiul Gheorgheni, figurate pe RAN:
‘ ‘cod RAN |denumire categorie tip cronologie
1 83570.05 Biserica romano-catolica Sf. Structurd de  bisericd epoca medievald,
Nicolae de la Gheorgheni cult/religioasa epoca moderna, sec.
XIV-XV-XVIIl, 1756, 1758
2 83570.03 Ruinele oficiului de vama de la | constructie cladire | epoca medievala /
Gheorgheni. Ruinele pot fi sec. XVII-XVIIl, sec. XlI-
observate in partea nordicd la XIV, cca.1500
cca. 12 km distantd de oras.
3 183570.02 Depozitul de topoare din cupru depozit/ depozit | eneolitic
de la Gheorgheni - Lazdr. tezaur
Depozitul a fost descoperitin
gradina Lazdr
4 83570.01 Situl arheologic de la locuire locuire  epocaromand,
Gheorgheni — Cetatea Iui Bot. epoca medievald /
Situl se afla pe culmile dealului sec. -1V, sec. XV:-XVIL.
Coasta cetdtii, intre paréul
Cetatii si paréul Békény.

Monumentele istorice din municipiul Gheorgheni:

1 HR-I-0-B-12825 ' Ansamblul urban Piata Libertdfii ll - Piata Libertatii de la sf. sec. XIX -inc.
cladiri de locuit cu magazine la nr. 1-30 si str. Marton sec.
| parter Aron de la 1-7 XX
2 HR-I-m-B-12828 | Cladirea primei Cooperative de Str. BQii 5 inc. sec. XIX
Credit
3 HR--m-B-12829 | Clopotnita de lemn a bisericii Str. Békény (Belchiei) | sec. XIX
romano-catolice 70
4 | HR-II-m-B-12830 Moard de apd, fosta moard Tinka  Str. Békény (Belchiei) 1868
77
5 HR-l-a-A-12838 | Ansamblul bisericii armeano- Str. Biserica Armeand | sec. XVII - XVIII
| catolice Nasterea Mdaicii Domnului | 1
HR-II-m-A- Biserica armeano-catolicd Str. Biserica Armeand  sec. XVII - XVIII
12838.01 Nasterea Maicii Domnului 1
HR-II-m-A- Capela Str. Biserica Armeand | 1650
12838.02 1
HR-ll-m-A- Zid de incinta Str. Biserica Armeand 1748
12838.03 1
6 HR-I-m-B-12827 Clopotnita de lemn a bisericii Str. Clopotnitei 2 sec. XIX
romano-catolice
7 |HR-lI-m-B-12831 |Biserica Sf. Gheorghe Str. Cristea Miron 10 1929 - 1937
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8 | HR-I-m-B-12832 Conacul Benedek Str. Gabor Aron 18 1840
9 HR-I-m-B-12833 Tribunal, azi Judecatorie Str. Kossuth Lajos 4 inc. sec. XX
10 HR-I-m-B-12834 | Liceul Salamon Erndé Bd. Lacul Rosu 3-5 1911 -1915
11 |HR-II-m-B-12835 | Casa Czdrdn Str. Marton Aron 7 sec. XVII - XVl
12 HR-I-a-A-12836  Ansamblul bisericii romano-catolice | Str. MArton Aron 9-11 sec. XV - XVIlI
| Sf.Nicoloe
HR-Il-m-A- Biserica romano-catolica Sf. Str. Md@rton Aron 9-11  sec. XV - XVIII
12836.0 Nicolae
HR-II-m-A- Zidul de incintd Str. Md@rton Aron 9-11 1756
12836.02
HR-Il-m-A- Casa parohiald veche Str. Marton Aron 9-11 1758
12836.03
13 HR-I-a-B-12837 | Ansambilul urban "Str. Mdrton Aron"  Str. Mdrton Aron 10,12, sec. XVIII - XIX
14
14 HR-Il-m-B-12839 Casa parohiald armeano-catolicd  Piata Petéfi Sndor 4 sec. XIX
15 HR-Il-m-B-12840 | Muzeul ordsenesc Tarisznyds Mdrton | Str. RGkdczi Ferenc 1 1770-1787
(fosta casa Vertdn)

16 HR-II-m-B-21127, Sinagoga, clasat ca monument istoric din data de decembrie 2016, n
fimpul avizarii prezentului P.U.G.

Pentru stabilirea zonei de protectie a monumentelor si a siturilor arheologice s-a realizat un
studiu istoric. Astfel in majoritatea monumentelor zona de protectie ,standard — pdnad la
elaborarea planurilor urbanistice” a fost relationatd cu situl (perspective confrolate,
panorame, relatii cu apa etc.), zonele protejate fiind marcate atdt in plansele anexe la studiul
istoric, cat si pe plansa de reglementari din P.U.G.. In studiul istoric fiecare monument are o fisa
cu pozd si cu coordonate de identificare. Siturile arheologice deasemenea sunt figurate pe
plansele desenate iar in studiul istoric au o fisd cu pozd si cu coordonate de identificare.
Autorizarea executdrii constructilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes nafional, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor si al
Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei. Conf. Art. 9 din R.G.U.

Zone construite aflate sub protectie locala
Studiul istoric la r@ndul sdu cuprinde o analizd a zonelor valoroase ale localitdfii si n
completarea zonelor construite protejate / zonelor cu valoare ambientald de mai sus, o serie
de constructii sunt propuse spre protectie locald. Parcelarul s-a pdstrat intact, prin urmare
testul urban este cea mai mare valoare, atdt din punct de vedere urbanistic, cat si din punct
de vedere istoric. Fatd de distantele prevazute prin lege privind zona de protectie a
monumentelor, se propun unele masuri suplimentare si stabilirea zonelor construite protejate:
e cuprinderea unei portiuni a bulevardului Nicolae Bdlcescu;
e cuprinderea portiunii de spatiu urban aferent Liceului Salamon Erné;
e cuprinderea unei portiuni a strazii Kossuth Lajos;
e cuprinderea unei portiuni a pardului Belchia cu acces la apd — zona intersectiei strazii
Selyem si a strdzii Stejarului;
e pdstrarea unei perspective avand capdtul de perspectivd clopotnita din Alszeg (str.
Belchiei);
e pdstrarea unei perspective avand capdtul de perspectiva bisericile greco-catolice si
armeano-catolice;
e pdstrarea relatiei scoald — clopotnitd, ca elemente definitorii pentru zona unei zecimi in
cazul clopotnitei din Felszeg (str. Clopotnitei).
Analizele zonelor susmentionate sunt prezentate pe plansele aldturate studiului si in cele ale
U.T.R.-urilor (culoare verde) fiind motivate prin poze, scheme explicative.
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In zona centrald si in zona centrald a zecimilor se recomandd asistentd arheologica in cazul
extinderilor si a constructiilor noi. In cazul descoperirii unor vestigii arheologice — posibile Tn zona
centrald si in zonele apropiate Belchiei - se va anunta Ministerul Culturii i Cultelor care
elibereazd autorizatia de sdpdturd arheologicd sistematicd, prin compartimentul sdu de
specialitate, Tn urma consultdri Comisiei Nationale de Arheologie. In perimetrele rezervatiilor
arheologice si in zonele de protectie a acestora se impune respectarea legislatiei in vigoare,
privind protectia patrimoniului, sunt interzise constructile de orice fel, a cdror executie ar
presupune decaparea solului, fundatii sau alte sapdturi care ar putea afecta stratul de culturd
arheologicd. Aceste terenuri pot fi amenajate ca zone verzi, cu gazon. Autorizarea executdrii
constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes local,
declarate si delimitate prin hotdrére a consilivlui local, se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate din judet.

Prezentul requlament va fi coroborat cu plansele desenate ale studiului istoric.

Protectia locala din 1999 pentru unele zone construite protejate / zone cu valoare ambientala
Pa lGnga lista siturilor arheologice si a monumentelor istorice existd o serie de constructii si zone
pentfru care s-a instituit protectie locald, prin Hotar&rea Consilivlui Local nr. 38 si 39 din 1999.
Conform Hot. nr. 38/1999:
»Art.1 Pentru protejarea unor valori reprezentative pentru orasul Gheorgheni, sunt declarate
monumente locale urmatoarele obiective:
e Fatada magazinului central;

e Fostul grénar situat pe strada Rakdczi;

e Locuinta dr. Csiki, str. Kossuth Lajos, proiectat de arh. Kés Karoly;

o Fatadele caselor din str. Kossuth Lajos nr. 26-48, 52-58, 144-158;

e Portile din lemn din Piata Libertatii nr. 7-9, str. Mdrton Aron nr. 29, 27, 36, 23, 31, 26, 15,
24, 22, 20, 18, 16, Piata Pet6fi Sdndor nr. 8-10. Portile metalice, care au fost executate
ulterior si nu respecta spiritul portilor traditionale, vor fiinlocuite in timp;

e Curtea Selyem;

e Sir. Cetdtii nr. 20-28, 8-10;

e Str. Viata noud in intfregime;

e Vecindtatea imediatd a Lacului Rosu;

e Vecindtatea imediatd a avenului Likas;

¢ Sinagoga / din decembrie 2016 a fost clasat ca monument istoric

Art. 2 Prin imediata vecindtate a Lacului Rosu se intelege zona dintre drumul national 12C si
oglinda lacului, inclusiv parcarea de pe DN12. Functionarea tonetelor, chioscurilor de vénzare,
precum si construirea oricarei cladiri in aceastd zond protejatd este strict interzisd. Vor fi
interzise toate lucrdrile de amenaqjare, desecare, regularizare. Va fi strict interzisG aprinderea
focului, producerea zgomotului de orice fel, recoltatul distrugerea si, deteriorarea rocilor,
fosilelor si animalelor de orice fel. Aceastd zond va fi completatd cu o fasie care inconjoard
oglinda de apad. Delimitarea acestei fasii necesitd un studiu complex, multicriterial, care se va
intocmi de catre o comisie numitd in acest scop de Primarin termen de 5 luni de la adoptarea
prezentei hotardri. Dupd intocmire studiul se vainainta spre aprobare Conisiliului Local.

Art. 3 Prin imediata vecindtate a avenului Likas se intelege o suprafatd de 5 ha in jurul
avenului. Padurile din imediata apropriere a avenului, pe o fésie de 300 m de centrul avenului
vor fi protejate. Construirea oricarei cladiri in aceastd zond este strict interzisd. Vor fi interzise
toate lucrdrile de amenajare, desecare, regularizare. Va fi strict interzisd aprinderea focului,
producerea zgomotului de orice fel, recoltatul, distrugerea si deteriorarea rocilor, fosilelor si
animalelor de orice fel.

Art. 4 Interventiile asupra obiectivelor figurate la Artl se pot face doar cu acordul Cons. Local.

Raportarea la parcelar

De regul@, limita descifrabild dintre diferitele moduri de ocupare a parcelelor sunt atenuate de arhitectura
identicd a constructiilor din zonele invecinate (ca forma si volumetrie). Tocmai din acest motiv considerdm ca
nu fipologia foarte bogatd a caselor, a surelor efc. este elementul cheie, ci modul de organizare a zonei
respective din localitate, iar analiza atentd a sitului va asigura intelegerea tipului fesutului urbanl si inscrierea
corectd in aceasta. Astfel la delimitarea UTR-urilor, parcelarul a fost primordial.
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REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Expunerea la riscuri naturale
Zonele cu risc natural inventariate si delimitate sunt transpuse, pe categorii de producere a
fenomenelor, pe plansa de analizd a situatiei existente/disfunctionalitati, reglementari urbanistice
si reglementari tehnico-edilitare, in conformitate cu datele obtinute de la s.c. Geotech s.r.l. si
de la Administratia Nationald ,Apele Romane”.
Zone cu risc de inunddtii, in statiunea Lacu Rosu:

e pe paraul Oii: sectorul cuprins infre aval Hotel Cerbul si Motel Cristing;
pe paraul Licos: sectorul din dreptul casutelor de vacanid, in aval de podetul fubular;
zona perifericd a Lacului Rosu — versantul drept;
sectorul aferent Hotel Lacu Rosu;
sectorul aferent casutelor din aval de la Zidul Postei;

e sectorul amplasamentului propus pentru statia de epurare si a locuintei din amonte.
Zone cu risc de inundatii, in Gheorgheni:

e pe pdraul Ciser, in special in zona strdzii Ady Endre — pe timp de iarnd. Dat fiind scara

mica, locald a problemei, aceastd zond nu poate fi reprezentatd pe hartd.

Pentru eliminarea sau diminuarea efectelor negative in continuare sunt necesare masuri de
curdtire si intretinere a albiilor paraurilor si realizarea locald a unor taluzuri. Pentru reducerea
riscului de producere a inunddatiilor se vor executa periodic lucrdri de salubrizare si igienizare a
albiilor si cursurilor de apd. Este interzisd amplasarea de noi obiective sociale si /sau
economice in zonele inundabile. Pentru amplasare de obiective, indiferent de desfinatfie in
aceste zone este obligatorie scoaterea de sub inundabilitate a zonei, masurd care se va
aplica doar cu acordul autoritatii de gospodarire a apelor, in conditiile legii, exprimat prin
»Avizul de amplasament”. Pe teritoriul administrativ al municipiului Gheorgheni nu se afld zone
invetariate cu posibilitate de alunecare a terenului. Se recomandad in general evitarea construirii
n zonele cu riscuri previzibile sau probabile, unde, pe parcursul timpului s-au produs asemenea
fenomene. In zonele In care nu sunt cunoscute caracteristicile geotehnice, preliminar investitilor
se vor realiza studii specifice (foraje), solicitate in Certificatul de Urbanism.

Expunerea la riscuri tehnologice

Riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole care prezinta
pericol de incendii, explozii, radiatii, surpdri de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.
Este interzisd autorizarea realizGrii constructiilor, altele decdt cele aferente lucrdrilor de
infrastructurd - Conf. Art. 11 din R.G.U- in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de
alimentare cu energie electricd, conductelor de gaze, apd, canalizare, cdilor de comunicatie
si alfor asemenea lucrdri de infrastructurd. Delimitarea acestor zone se va face finénd seama
si de condifile de protectie a arterelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de cdtre acestea
vecinatatilor. Constructiile si amenajdrile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice
sau limitarea efectelor acestora fac exceptie.

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice:

e qutorizarea executdrii constructiilor generatoare de riscuri tehnologice se va face pe
baza prevederilor art. 12 din R.G.U.

e Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

e Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin
ordin comun al ministrului industriei si resurselor, ministrului agriculturii, alimentatiei si
padurilor, ministrului apelor si protectiei mediului, ministrului sanatatii si familiei, ministrului
lucrarilor publice, transporturilor si locuintei, ministrului apdrarii nationale si ministrului de
inferne.

Distante de protectie

Este interzisd ocuparea distantelor de protectie prevazute. In zonele de servitute si de
protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor de gaze, apad,
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canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrdri de infrastructurd este interzisa
autorizarea realizarii constructiilor, altele decat cele aferente lucrdrilor de infrastructurd. Pentru
lucrari in zonele de protectie se va avea in vedere obfinerea avizelor necesare. Delimitarea
acestor zone se va face findnd seama si de conditiile de protectie a arterelor tehnico-edilitare
si servitufile impuse de catre acestea vecinatatilor.

Linii electrice aeriene (LEA):. Autorizarea oricdror constructi pe amplasamente aflate in
proximitatea imediatd sau in interiorul zonelor de protectie sau de sigurantd a retelei de
fransport a energiei electrice LEA LEA 220 kV si/sau a statiei de transformare 220/110/20 kV, se
va face cu conditia obtinerii avizului de amplasament de la ELECTRICA /TRANSELECTRICA S.A.
- S$.T. SIBIU. Se vor respecta distantele de protectie prevazute de legislatia actuala (35 de m din
gardul statiei de fransformare, 24 m pentru LEA cu tensiuniintre 1 si 110 kV; 37 m pentru LEA cu
tensiune de 110 kV; 55 m pentru LEA cu tensiune de 220 kV). C.N. Transelectrica S.A. nu
avizeazd nici-o constructie in zonele de protectie si sigurantd a instalafiilor RET fard infocmirea
studiilor de coexistentd si realizarea lucrdrilor rezultate din aceste studii.

Drumuri publice: Pentru lucrdri in zona drumurilor publice siin vecindtatea zonei de protectie a
acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sd obtinG avizul organelor publice
specializate (locale sau centrale in functie de categoria drumului).

Lucrarile, constructiile, amenajdrile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
frebuie sa respecte urmatoarele conditii:

e sA nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport
gaze, fitei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);

e sa nu afecteze desfasurarea optimd a circulatiei (capacitate, fluentd, siguranta);

e sdrespecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul drumului
pand la marginea exterioard a zonei drumului, functie de categoria acestuia:

e drumuri nationale - 22 m;

e drumurijudetene - 20 m;

e drumuricomunale - 18 m.
Este inferzisG autorizarea urmdatoarelor lucrari in zona de sigurantd si protectie aferentd
drumurilor:

e constfructii, instalatii, plantatii sau amenagjari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteazd asupra bunei desfdsurdri, organizari si dirijari a fraficului sau
prezintd riscuri de accidente;

e panouri independente de reclamad publicitard.

Zonele de protectie ale infrastructurii feroviare: delimitarea cadastrald a infrastructurii feroviare
este in sarcina Ministerului Transporturilor. De asemenea, acesta impreund cu SNCFR trebuie sa
stabileascd conditile de amplasare si de conformare ale constructiilor in zona de protectie
(de 20 si de 100 de m). Zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasile de
teren, in limitd de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, necesare pentru
amplasarea instalatilor de semnalizare si de siguranta circulatfiei si a celorlalte instalatii de
conducere operativa a circulatiei frenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a
mediului. Se vor respecta distantele de protectie de mai sus.

In zonele de sigurantd si protectie aferente infrastructurii feroviare publice este interzisa
(conform OUG nr. 12/1998) autorizarea urmatoarelor lucrari:

e amplasarea oricdror constructii, fie si cu caracter temporar

e depozitarea de materiale sau infinfarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si
a semnalelor feroviare;

e Ufilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau albastrd,
care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviarg;

o efectuarea oricdror lucrdri, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren,
surpari sau afectarea stabilitdtii solului, inclusiv prin tdierea copacilor, arbustilor,
extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

e depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a conditilor de desfasurare
normald a traficului feroviar.
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In zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar:

materiale si ufilaje necesare intretinerii infrastructurii feroviare, in scopul elimindrii
consecintelor evenimentelor de cale feratd sau al prevenirii oricdrui pericol pentru
siguranta circulatiei  feroviare. In cazul produceri de pagube, se va acorda
proprietarilor bunurilor afectate o justa despagubire, stabilitd pe bazd de negocieri, in
termen de maximum 30 de zile de la terminarea lucrdrii. In caz de neintelegere,
acordarea de despdagubiri si cuantumul acestora se stabilesc prin  hotarére
judecdatoreasca.

Dreptul de ocupare temporard a terenului nu este conditionat de plata prealabild a
despagubirii.

Pe traseul liniilor ferate apartindnd infrastructurii feroviare, supus inzapezirilor, compania
natfionald care administreazd infrastructura feroviard este in drept sa utilizeze zona de
protectie pentru instalarea de parazdpezi.

PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE
Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabilitd ca fiind publicad a statului dacd
legea nu dispune altfel conform art. 29 din R.G.U.

COMPATIBILITATEA FUNCTIUNILOR

Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei conf. art. 14 din R.G.U. In vederea
asigurdrii compatibilitatii functiunilor, autorizarea functiondrii constructiilor frebuie sa find
seama de distantele minime de protectie sanitard intfre o serie de unitdti care produc
disconfort din teritoriul municipiului Gheorgheni:

e Ferme de cabadline, intre 6-20 capete 50m
e Ferme de cabaline, peste 20 capete 100 m
e Ferme si crescatorii de taurine, intre 6-50 capete 50m
e Ferme si crescdatorii de taurine, infre 51-200 capete 100 m
e Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete 200 m
e Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete 500 m
e Ferme de pdsari, intre 51- 100 capete 50m
e Ferme de pdasadri, intre 101- 5000 capete 500 m
e Ferme si crescatorii de pdsari cu peste 5000 capete si complexuri avicole ind. 1000 m
e Ferme de ovine, caprine 100 m
e Ferme de porci, intre 7-20 de capete 100 m
e Ferme de porci, intre 21-50 de capete 200 m
e Ferme de porci, intre 51-1000 de capete 500 m
e Complexuri de porci, infre 1000-10,000 de capete 1000 m
e Complexuri de porci cu peste 10,000 de capete 1500 m
e Ferme si crescatorii de iepuriintre 100-5000 capete 100 m
e Ferme si crescdatorii de iepuri cu peste 5000 capete 200 m
e Ferme si crescatorii de strufi 500 m
e Ferme si crescatorii de melci S50m
e Spitale, clinici veterinare 30m
e Grajduri de izolare si carantind pentru animale 100 m
e Addposturi pentru animale, inclusiv comunitare 100 m
e Abafoare, tGrguri de animale vii si baze de achizitie a animalelor 500 m
e Deporzite pentru colectarea si pdstrarea produselor de origine animald 300 m
e Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice,
platforme comunale 500 m
o Platforme pentru depozitarea dejectiilori porcine 1000 m
e Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine 1000 m
e Deporzite pentru produse de origine vegetald (silozuri de cereale, statii de tratare a
semintelor) 200 m
e Statii de epurare a apelor uzate 300 m
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e Stafii de epurare de tip modular (containerizate) 100 m
e Statii de epurare a apelor uzate industriale 300m
e Paturi de uscare a namolurilor 300 m
e Bazine deschise pentru fermentarea ndmolurilor 500 m
e Deporzite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase 1000 m
e Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase 500 m
e Crematoriiumane 1000 m
e Autobazele serviciilor de salubritate 200 m
e Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane 500 m
o Bazele de utilgje ale intreprinderilor de transport 50m
e Deporzitele de combustibil, fier vechi si ateliere de tdiat lemne S50m
e Parcuri eoliene 1000 m
e Parcuri fotovoltaice 500 m
e Cimitire si incineratoare animale de companie 200 m
e Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apd din sursa
proprie) 50m
e Rampe de frasfer deseuri 200 m

Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact avizate de institute specializate.
La infiinfarea fermelor noi se vor respecta distantele de protectie sanitard. Distantele vor fi
masurate de la limita intravilanului, iar in cazul fermelor se va avea in vedere posibilitatea de
dezvoltare acestora in viitor.

La fel, oborul existent frebuie mutat, ca sa fie posibild asigurarea distantei de protectie
prevazut. Ar fiindicat ca oborul sa fie scos din zona fermelor.

IMAGINEA GENERALA A LOCALITATII

Cabluri aeriene

Ca principiu de dezvoltare in viitor se propune demontarea cablurilor aeriene si inlocuirea
acestora cu retele realizate subteran. Se interzice —in cazul extinderilor - dispunerea aeriand a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV eftc.). lluminatul festiv cu ocazia sarbatorilor
poate firealizat pe bazd de aprobare de la Primarie.

Accesulin locadlitate, vizibilitatea din drumurile publice, calea feratq, dinspre peisaj

Intfrucat aspectul general al localitati este puternic influentat de imaginile oferite catre
principalele cdi de acces rutier si feroviar, se va acorda o atentie sporitd considerentelor
estefice In acordarea autorizatilor de construire pentru terenurile adiacente cdii ferate si
drumurilor (mai ales in zonele de infrare). Aspectul oferit de spatiul aferent cdii ferate,
constituind o carte de vizitd pentru localitate, va fi ameliorat printr-o abordare criticd in cadrul
proiectdrii in aceastd zond, se recomandd plantarea vegetatiei inalte, pentru imbundatatirea
calitatii mediului si aspectului peisagistic vazut de pe cale ferata.

Se interzic pe terenurile vizibile din circulafile publice rutiere si feroviare: depozitdari de
materiale, piese sau utilaje degradate, abandonarea santierelor, platforme cu suprafete
deteriorate, constructii degradate, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de
deseuri efc.

Se recomandd utilizarea vegetatiei pentru mascarea elementelor strdine imaginii satelor,
vazute dinspre peisq;.

Prezenta apeiin localitate

Se va acorda o atente sporitd reabilitdrii relatiei tfraditionale cu apa (pdardurile Belchia, Cetdtii,
Ciser, lacul de agrement "Km 4" efc.). Se va evita ca apa vie - folositd pe vremuri pentru
addparea animalelor, respectiv pentru stingerea incendiilor si pentru spdlat - sa devine apd
moartd. In acest sens, accesele amenajate la apd vor fi realizate in mod traditional, din
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materiale fraditionale si locale. Se va pdstra vegetatia fraditionald de pe malul péraului.
Pentru reabilitarea realatiei cu apa si valorificarea spatfiilor verzi de-alungul cursului pardului
Belchia existd un studiu realizat in cadrul Planului Integrat de Dezvoltare.

Este interzisa:

e eliminarea arborilor caracteristici (salcie, arin etc.). Tn cazul taierii intemeiate, se vor
planta 3 arboriin locul arborelui tdiat. Taierile nepermise vor fi sanctionate prin Hotarére
a Conisilivlui Local.

e deversarea canalizdrii si a apelor menagjere in rGu, pardu. Abaterile vor fi sanctionate
ferm prin Hotdrare a Consilivlui Local. Intretinerea malurilor cursurilor de apd prin
mijloace si materiale traditionale, imbundatatirea relatiei apd-domeniul public cade in
sarcina municipiului Gheorgheni prin elaborarea si aplicarea unei strategii aprobate cu
Hotarare de Conisiliu.

DEZVOLTAREA SUSTENABILA

S-a urmarit incurajarea dezvoltdrii care se incadreazd in context si respectd scara localitatii,
printr-o dezvoltare organicd. Interventile care abat de la zonificdrile propuse, depdsesc
cadrul prescris sau se situeazd in zone cu problematicd speciald din punct de vedere
urbanistic vor necesita autorizare prin Planuri Urbanistice Zonale cu acordul Consilivlui Local,
prin hotarare a Consilivlui Local.

MOSTENIREA CULTURALA

Peisajul cultural, respectiv valorile arhitecturale si ambientale stabilite prin studiul istoric se

propun declarate mostenire culturald prin hotarére a Consilivlui Local, deoarece reprezintd

interes public. Pierderea, destrdmarea mostenirii culturale inseamnd pierderi ireversibile in

imaginea municipiului. Astfel, prin viitoarele dezvoltari este obligatoriu:

pastrarea si utilizarea tuturor elementelor existente cu valoare ambientald;

pastrarea si dezvoltarea elementelor care ajutd la pdstrarea relatiei cu apa;

pastrarea aspectului fraditional al zonelor de 1Gngd apd;

Jrepararea” sau estomparea interventilor nefericite in tesutul urban si in imaginea

valoroasd a frupurilor componente (,,neutralizarea” caselor, a portilor si a gardurilor

stridente prin schimbarea culorilor vii ale perefilor si invelitorilor cu culori pastelate si prin

folosirea materialelor naturale intr-o forma naturald, prin mascarea cu garduri opace

din materiale locale sau cu vegetatia a caselor de dimensiuni mari ); unde este posibil,

chiarindepdrtarea elementelor stridente;

e raportarea noilor constructii la cele mai apropiate case existente cu valoare
ambientald prin volumetrie, proportii, materiale si pozitionare fatd de stradd;

e pdastrarea vegetatiei inalte existente (copaci inalfi si rdnduri de copaci), precum si
extinderea siinlocuirea treptatd a acestei vegetatiii inalte pe curs de imbatranire;

e pdstrarea panoramelor valoroase siimpiedicarea blocdrii perspectivelor valoroase.

REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu respectarea conditilor si a recomandarilor
de orientare fatd de punctele cardinale, conform art. 17 si Anexa nr. 3 din R.G.U. Igiena si
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confortul uman se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural (prin
orientarea corectd a constructillor conform cerintelor functionale) cat si prin amplasarea
constructilor unele in raport cu altele astfel inc@t s nu se umbreascd reciproc si sd nu
impiedice vizibilitatea boltii ceresti din interiorul incaperilor. Prin prevederile R.L.U. se urmdreste
respectare normelor de igiend si confort psihic prin rezolvarea problemelor legate de insorire,
iluminat natural, vizibilitate si ventilafie. Durata minima de insorire cerutd de normele sanitare
este de 1 1/2 ora la solstitiul de iarnd sau 2 ore in perioada 21 februarie-21 octombrie, pentru
cladirile de locuit si de o ord pentru celelalte cladiri, in cazul orientdrii celei mai favorabile
(sud) — avénd in vedere ca se vor respecta cumulativ (si nu alternativ) prevederile art.3 din
Ordinul MS 119/2014 si cele din Normativul privind proiectarea cladirilor de locuinte-NP
057/2002, anexa 3.4.. Autorizarea executdrii constructiilor si altor tipuri de lucrari (infrastructurd,
statii de alimentare cu combustibil lichid, parcaje, garaje etc.) se va face conform art.18 din
R.G.U.

Amplasarea constructiilor fata de drumuri publice

Autorizarea executdarii constructiilor se va face cu respectarea conditilor din art. 18 din R.G.U.,
regulile generale privind interesul public / distante de protectie sunt descrise in capitolul
anterior. Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

e consfructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de infretinere si de
exploatare;

e parcaje, garagje si stati de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

e conducte de alimentare cu apad si de canalizare, sisteme de transport gaze, fitei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori
constfructii de acest gen.

Tn sensul prezentului regulament prin zona drumului se Tntelege ampriza, fasile de sigurantd, si
fasile de protectie. In acest sens se va consulta capitolul anterior, privind interesul public /
distante de protectie. Autorizarea executdrii constructilor cu functiunea de locuire este
permisd cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii. Reteaua
de drumuri precum si retragerea constructiilor fatd de drumurile publice se va face conform
actelor normative care statueazd direct sau indirect acest domeniu, Legea nr. 37/1975 si
Normativul departamental pentru elaborarea studiilor de circulatie din localitati si teritoriul de
influenta C 242/1993.

Amplasarea constructiilor fata de cai ferate

Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu respectarea conditilor din art. 20 din R.G.U.,
regulile generale privind interesul public / distantele de protectie sunt descrise ih capitolul
anterior. Constructiile care se amplaseazd in zona de protectie a infrastructurii feroviare situate
in intravilan sau extravilan se autorizeazd cu avizul Regiei Autonome SNCFR si a Ministerului
Transporturilor. Prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege f&sia de teren,
indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m madsuratd de la limita zonei cadastrale C.F.R.,
situatd de o parte si de alta a cdii ferate. Autorizarea executarii constructiilor cu functiunea de
locuire este permisd cu respectarea zonelor de siguranta si f&siile de protectie.
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REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitate de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de sftingere a
incendiilor - vezi art. 25 si Anexa nr. 4 din R.G.U. (In mod exceptional se poate autoriza
executarea constructiilor fard indeplinirea conditilor prevdzute mai sus, cu avizul unitdfii
teritoriale de pompieri.). Orice acces la drumurile publice din extravilan se va face conform
avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisd numai dacad se
asigurd accese pietonale, poftrivit importantei si destinatiei constructiei. Prin accese pietonale
se inteleg cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strazi
pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe ferenuri in proprietate
publicd sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitute de tfrecere
publicd, potrivit legii sau obiceiului. In cazul serviciilor si locuintelor colective accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu dizabilitati si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Asigurarea echipdrii tehnico-edilitare in localitate se va face conform art. 13 din R.G.U. Este
interzisd autorizarea executdrii constructiilor in zonele de servitute a infrastructurii edilitare,
existente sau propuse. Echiparea tehnico-edilitard conditioneazd construibilitatea parcelelor.
Sunt considerate parcele construibile numai parcelele cu posibilitate doveditd de bransare la
reteaua de distributie a apei, la reteaua de canalizare si la reteaua de distributie a energiei
electrice, sau cele pe care utilitafile se pot realiza individual, in conditiile prescrise de lege.
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacad existd posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apd, la instalatile de canalizare si de energie electricd
conform art. 27 din R.G.U., sau dacd existd garanfia realizdrii acestor utilitati individual
(fdntGna foratd autorizatd, bazin vidanjabil etans, cu contract de vidanjare sau microstatie de
epurare, instalatie alternativd de producere a energiei electrice.

REALIZARE / EXTINDERE DE RETELE EDILITARE.

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitare se vor
realiza conform art. 28 din R.G.U. Orice constructie care prin dimensiuni, desfinatie sau
amplasare fatd de zonele cu echipare tehnico-edilitard asiguratd in prezent prezintd un efort
nejustificabil pentru dezvoltarea retelelor edilitate, poate fi realizatd doar cu stabilirea prin
confract prealabil a obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare edilitard aferentd - partial sau
total - de cdatre investitor. Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de
stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrdrilor de
echipare edilitard aferente, de catre investitorii inferesati. Dacd cheltuielile pentru echiparea
tehnico-edilitard depdsesc posibilitatile factorilor interesati, autorizarea constructiei poate fi
refuzatd de cdatre Consiliul Local. Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este regim
juridic in proprietate publicd. Autoritatea publicd este in drept - in cazul in care pentru
bransare este prevdzutd o extindere a retelei publice de distributie - sd solicite (anterior
autorizarii constructiei) realizarea efectivd a extinderii. In cazul zonelor care nu dispun de
retele tehnico — edilitare, cu precddere cele de alimentare cu apd si canalizare, autoritatile
administratiei publice locale sunt obligate ca, in mdsura programelor guvernamentale de
dezvoltare, s urmdarescd obtinerea de fonduri pentru elaborarea proiectelor de specialitate si
realizarea investitilor. In cazul distantelor mari (care necesita lucrdri edilitare costisitoare) se
acceptda fantani forate, bazine vidanjabile etanse si microstatii de epurare. In aceste zone, in
vederea asigurdrii echiparii tehnico-edilitare corespunzatoare, |la autorizarea executdrii
constructiilor se va examina posibilitatea de realizare ale acestora.
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Se recomandd, ca acolo unde nu existd refele tehnico-edilitare autorizarea realizdrii
constructiilor sa se realizeze numai in urma executdrii unui sistem cenftralizat de alimentare cu
apd si realizGrii unei microstatii de epurare (de grup sau individuale), eventual de fose sepftice
individuale sau de grup. Se inferzice evacuarea de ape pluviale in reteaua publicd de
candlizare. In acest sens, se va urmari limitarea aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publicd de canalizare, la nivel de parceld se recomandad readlizarea de solufii de colectare,
stocare, infilirare locald in sol si evaporare naturald a apelor pluviale la nivel de parcele. De
asemenea se recomandad limitarea sigilcrii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau
alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurdrii infiltrarii apelor pluviale n
terenul natural. Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare este detaliatd in art. 29 din
R.G.U.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR

Parcelarul / construibilitatea parcelelor / parcelarea / reparcelarea.

Municipiul Gheorgheni are un parcelar istoric foarte valoros, care reflectd dezvoltarea istoricd
a localitdtii, analizat in cadrul studiului istoric. Parcelarul a stat la bazd la delimitarea U.T.R.-
urilor. Tn R.L.U., la fiecare U.T.R. se fac referiri la tipul de parcelar. Nu se recomandd comasarea
loturilor din zona istoricd si parcelarul istoric. Prin prezenta, sunt considerate construibile
parcelele istorice, figurate pe plansele de analizd, precum si parcelele care in momentul
perceldri au respectat legislatia in vigoare din momentul parceldrii. Pentru parcele noi,
IGfimea parcelei este cea prevazutd de legislatia in vigoare.

Construibilitatea parcelei este conditionata de:

o posibilitatea realizarii echipdrii tehnice-edilitare in conditile celor precizate mai sus, la

regurile cu privire la echiparea tehnico-edilitard.

e asigurarea accesului (pietonal si auto) la drumul public (direct sau prin servitute)
Parcelarea reprezintd divizarea unui lot de teren in minim 4 loturi alaturate, in vederea realizarii
de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parceldrii si executarea constructilor cu conditia adoptdrii de solutii de echipare colectiva
care sa respecte normele legale de igiend si de protectia mediului. In cazurile parceldrilor se
vor avea in vedere cerintele legale privitoare la cazurile in care este necesard eliberarea
certificatului de urbanism. De asemenea in cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei
parcele construite se va verifica la eliberarea autorizatiei de construire incadrarea indicilor
urbanistici, a procentului de ocupare a terenului si a coeficientului de utilizare a terenului, in
valorile maxim admise, atat pe lotul dezmembrat, dar si prin raportare |la suprafata parcelei
inaintea dezmembrdrii si suprafetele totale construite insumate cu suprafetele propuse spre
construire.

Reparcelarea in sensul prezentului regulament reprezintd operatiunile care au ca rezultat o
altd impartire a mai multor loturi de teren invecinate, loturile rezultante avénd destinatii si/sau
forme diferite decdt erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeazd prin alipirea
si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent dacd acestea sunt construite
sau nu. Ea are drept scop redlizarea unei mai bune imparfiri a terenului in loturi construibile si
asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosintfd comund si obiectivelor de
utilitate publicd. Operatiunile de reparcelare se vor face numai pe bazd de planuri urbanistice
zonale aprobate.

In cadrul operatiunilor de parcelare si de reparcelare, detinatorii terenurilor care fac obiectul
operafiunii vor ceda n beneficiul public terenul necesar realizdrii obiectivelor de utilitate
publicd, conform planului urbanistic general, a prezentului regulament si a planurilor
urbanistice zonale de parcelare.

Transferurile de proprietafi se vor face fard plata unor despdagubiri, in conful plusului de
valoare dobdndit de proprietdfile supuse parceldrii/reparceldrii prin procesul de viabilizare.
Suprafetele de teren cedate, mentionate mai sus vor trece din domeniul sau proprietatea
privatd a definatorilor in domeniul public al municipiului Gheorgheni. Eliberarea autorizatiei de
construire se va face doar dupd notarea pe carte funciard a operatiunilor sus-mentionate.
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REGULILE DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR $§I REGULI REFERITOARE LA
CONSTRUCTII

Au fost stabilite pe baza Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic General aprobat cu Ordinul nr. 13/N/1999, indicativ G.P.O. 38/99. P.U.G. se
aprobd prin hotardre a Consilivlui Local si devine act de autoritate a administratiei publice
locale. Activitatea de construire in municipiul Gheorgheni se va desfdsura respectdnd
urmdatoarele reguli:

Corelarea modului de ocupare cu functiUNEa zonei

UtilizGrile admise, utilizGrile admise cu conditionari, utilizarile tolerate si utilizarile interzise sunt
precizate si detaliate in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum
si unitatile teritoriale de referinta (U.T.R.), cuprinse in prezentul regulament. Pentru parcelele pe
care la momentul aprobdrii prezentului regulament existd utilizari care nu sunt admise, nu sunt
permise constructii sau amenajari care au ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate
acestor utilizari. Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea
terenului se face conform legii. Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul
prezentului regulament nu se admit derogdri prin intermediul P.U.Z. sau PUD.

Indici si indiatori urbanisticl
Densitatea ocupdrii parcelelor, precum si conformitatea volumetricd se realizeazd prin
observarea, aplicarea si respectarea valorilor maxime ale indicilor urbanistici, adicd a
procentului de ocupare a teritorivlui (P.O.T.), a coeficientului de utilizare a terenului (C.U.T.),
precum si a regimului maxim de indltime (Hwmax.), asa cum aceste valori sunt stabilite prin
prezentul regulament pentru fiecare unitate teritoriald de referintd, zond si subzonda. P.O.T.,
C.U.T. si regimul de indltime caracterizeazd constructia. Fiecare dinfre aceste valori trebuie sa
fie cel mult egald cu valoarea maxima stabilitd prin prezentul regulament. Nu este obligatoriu
atingerea in mod simultan a valorilor maxime permise.
Orice derogare de la prevederile prezentului regulament, dincolo de valorile stabilite prin
indicii urbanistici se face conform legii. Tn cazul edificarii de noi constructii precedate de
desfiinfarea de constfructii existente se va impune respectarea penfru noua constructie a
indicilor stabilifi prin prezentul regulament, chiar dacd aceste valori nu erau respectate inainte
de desfiintare. A se vedea in acest sens reglementarile codului A din prezentul regulament.
Morfologic, interventiile propuse vor pdstra modul de ocupare tfraditionald a parcelelor.
Planul de situatie se va prezenta la o scard convenabild, cuprinz&nd obligatoriu urmdtoarele:
e pe lGngd parcela vizatd, se vor prezenta si loturile adiacente (cate doud in stGnga si
dreapta parcelei), precum si loturile de vis-a-vis de peste drum, cu toate constructiile
existente, cu mentiuni privind regimul de indltime ale acestora si cu materialele folosite.
e se va prezenta P.O.T. si C.UT. separat pentru fiecare parceld, precum si media
aritmefticd a acestora. La calcularea mediei nu intrd datele parcelei studiate. Pentru
aceasta, este valabild media obtinutd pentru loturile invecinate. La calculul mediei
aritmetice vor intra indicatorile valabile in momentul elabordarii P.U.G.-ului, drept urmare
nu se acceptd artificii prin care marind P.O.T. sau C.U.T. la o parceld prin aceasta
indicatorii urbanistici pot fi marite la rénd;
e va fi prezentatd separat, pe doud planse, situatia existentd respectiv situatia propusd;
e va fi evidentiat pe planul de situatie propus modul in care situl este respectat de
interventia propusad.

Amplasarea fata de aliniament

Autorizarea executdrii constructiilor se va face in condifile respectarii regimului de aliniere
prevazut in documentatiile de urbanism si stabilit prin certificatul de urbanism conform art. 23
din R.G.U. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament este precizat in cadrul reglementarilor
privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referintd cuprinse in
prezentul regulament. n sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
proprietatea privatd si domeniul public. In situatfile In care P.U.G. prevede redlinieri,
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aliniaomentul se considerd cel rezultat in urma modificarii limitei dintre proprietatea privatd si
domeniul public. Regulile de amplasare fatd de aliniament se aplicd tuturor nivelurilor
supraterane ale cladirilor, inclusiv demisolurilor si subsolurilor care depdsesc cota exterioard
amenajatd a terenului pe aliniaoment. Sunt admise depdsiri locale ale limitelor de retragere
fatd de aliniament, cu respectarea urmatoarelor conditii:

o terasele, balcoanele sau bovindourile vor putea depdsi limita retragerii fatd de
aliniament cu maxim 1,20 m;

e in cazul cladiilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau
bovindourile vor pastra o distantd minima de 2 m fatd de limitele laterale ale parcelei
(marginile fatadei), iar cota inferioard a elementelor lor constructive se va afla la o
indltime minimda de 4 m fatd de cota de cdlcare exterioard din zona aliniamentului;

e bovindourile, respectiv balcoanele inchise vor ocupa, in elevatie, o suprafatd maxim
echivalent cu 15% din suprafata fatadei;

e Aplicarea codului B anuleazd acceptarea depdsiri aliniamentului, cu exceptia
situatiilorin care aceste iesiri din planul fatadei exista.

Se recomandd ca prin Certificatul de Urbanism (C.U.) s& se solicite explicitarea modului de
inscriere a fatadei in fondul construit existent, prin prezentarea unei desfdsurdri care sd
cuprindd cel putin _doud-trei constructii in stGnga si in dreapta lotului vizat, precum si zona
aferentd pe latura de vis-a-vis.

Amplasarea in interiorul parcelei (limitele laterale si limita posterioara)

Conditile de amplasare ale cladirilor unele fatdde altele in interiorul aceleiasi parcele sunt
precizate in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functfionale precum si unitdatile
teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament. Orice derogare de la prevederile
prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fatd de altele in interiorul aceleiasi
parcele se stabileste pe bazd de planuri urbanistice de detaliu, dacd prevederile privind
subzona functionald sau unitatea teritoriald de referintd nu dispun altfel.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca:

e se respectd distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza normativelor in vigoare, cu avizul unitdtii teritoriale de pompieri /vezi art. 24 din
R.G.U.;

e serespectdinsorirea corectd a locuintelor;

e suntremediate eventualele disconforturi (poluare fonicad, etc.).

In zonele cu parcelar caracteristic inchegat, pentru a asigura respectarea morfologiei
existente in sit se propune un mod de operare specific, si anume codul A (vezi capitolul
Coduri)

inaltimea constructiilor

Autorizarea executdrii  constructilor se face cu respectarea regimului maxim de
indltime(HMax.), respectiv a indltimii minime admise(HMin.) - unde este cazul - stabilite in
cadrul reglementarilor privind unitafile feritoriale de referintd (U.T.R.), cuprinse in prezentul
regulament. In situatile In care se prevad atdt un HMax., cat si un HMin., aceste conditii
frebuie indeplinite cumulativ. Pe 1&Gngd indltimea maximad, se opereazd si cu indlfimea la
streasind (HS.)- . Tn cazul cladirilor cu acoperis tip sarpantd. In acest sens, a se vedea si
regulamentele valabile pt. U.T.R.-uri. Penfru P.U.Z. elaborat dupd acceptarea prezentului
regulament, este obligatoriu precizarea regimului maxim de indltime, precum si indlfimea la
streasind. Th cadrul reglementarilor prezentului regulament, indltimea constructiilor se masoard
de la cota terenului natural, inainte de executarea lucrdrilor de construire.

In conditile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri.
Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitafile tehnice si functionale, hsd nu
poate fi periclitatd siguranta constructiilor invecinate.

Pentru cladirile existente la momentul aprobdrii prezentului regulament care depdsesc regimul
de ndlfime al vecinatdtilor, nu se pot autoriza lucrdri care duc la cresterea regimului de
indltime sau a indaltimii.
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In general, In cazul proiectului depus pentru autorizare, va fi prezentatd desfasurata strazii
(situatia existentd si situatia propusd), confinédnd fatadele dinspre stradd a imobilelor vecine
precum si modul in care interventia propusd se relationeazd la indltimile specifice ale cladirilor
invecinate(Hmax., Hmin, Hs.).

Fatadele
Fatadele vor fi integrate in situl existent prin:

e semnalizarea pe fatade a parcelarului traditional;

e asigurarea coerentei stradale in functie de situatia vecindtdiilor si a caracterului
general al strazii;

e respectarea regimului de aliniere al constructiilor existente. (Aliniamentul nu poate fi
depdsit cu balcoane sau bowindouri — exceptdnd zona centrald);

e respectarea sau inscrierea in regimul de indltime a vecindtdtilor — (se va studia
indltimea maxima si indlfimea la streasind a constructiilor invecinate). Aceste date vor fi
luate In considerare in conceptia volumetricd a propunerii si vor fi prezentate
schematic, separat pentru fiecare cladire invecinatd (indltimile se masoard de la cota
terenului natural, inainte de executarea lucrdrilor de construire. Dacd terenul natural
are pantd, indltimea maximd la coama se calculeazd pornind de la cota de nivel
mediu a parcelei, masuratd -dupd caz, prin transpunere- pe aliniamentul la strada. );
respectarea caracteristicilor generale a zonei, prin materiale, goluri, regim de indlfime;

e adaptarea si conformarea gurilor de ventilare a podurilor dupd modelele existente;

e inferzicerea lucarnelor, cu exceptia celor care existd pe cladiri istorice si care vor fi
pastrate;

e realizarea timpanelor din ziddrie tencuitd sau din finisaje din lemn;

e evitarea realizarii cosurilor de fum din beton aparent, cu coronamente metalice si
orice sistem de ventilatie aparent (elementele de imbundtdtire a ftirgjului nu vor fi
vizibile din spatiul public);

e racordarea la fafadele invecinate, armonizarea cu aspectul cladirilor invecinate,
asigur@nd astfel coerenta arhitecturald in ansamblul strdzii;

e imbundatatirea aspectului arhitectural al cladirilor prin folosirea criticd a materialelor noi,
moderne;

e evitarea calcanelor;

e pdstrarea ornamentelor istorice existente pe fatadd (golurile de ventilare din tabld de
pe acoperis, crucile si celdlalte terminatii de coronament, grilajele de la ferestrele de
pivnitd, profilele de tencuiald, stucaturi, etc.);

e neacceptarea termoizolatiei exterioare la cladirle cu ornamente valoroase de pe
fatadd. In cazul acestor imobile se vor cduta masuri compensatorii;

e punerea in valoare a starii initiale ale fatadelor la clddirile existente valoroase
(monumente, cladiri cu valoare arhitecturald sau ambientald, respectiv a zonelor
construite protejate si a constructiilor propuse spre protectie locald), sau a unei situatii
infermediare mai bune n cazul cladiilor cu fatade modificate. In acest caz va fi
prezentatd evolutia cladirii;

e Tncurajarea restaurdrii/reconditiondrii tdmpldrilor de epoca in loc de schimbarea lor. Tn
cazul celor modificate se recomandd revenirea la starea initiald — sau reinterpretari in
spiritul celor de epocd. Tadmpldrile vor fi realizate din lemn. Pot fi acceptate critic
tGmplarii PVC de cdalitate, doar cu aspect de lemn;

e in cazul interventilor la cladiri construite nainte de 1970 executarea studiului de
parament. Interventiile pe fatadele existente se vor face pe baza acestui studiu;

e armonizarea cromaticii fatfadelor cu fatadele adiacente.

In cazul zonelor cu valoare ambientald sau arhitecturald, pentru a se asigura cd prin proiectare
s-a analizat atent situl in vederea integrdrii noii constructii, s-a propus un mod de lucru aparte,
si anume codul B (vezi capitolul Coduri)

Volumetria
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Extinderile, mansarddarile, precum si constructille noi vor avea o volumetrie care se intfegreaza
in sit. Dincolo de pdstrarea unei imagini coerente dinspre stradd, se doreste evitarea cladirilor
si a volumelor mari deranjante din fundalul imaginii privite dinspre stradd, astfel:

e volumele noi nu vor obtura vizibilitatea monumentelor istorice de pe arterele de
circulatie, precum si dinspre perspectivele valoroase. Nu se admite mascarea
monumentelor istorice existente, sau ingradirea accesului la acesteq;

e serecomandd iluminarea mansardei prin timpan sau prin ferestre tip mansardd, care
nu modificd volumetria si aspectul general al acoperisului. Luminatoarele si ferestrele
montate in planul acoperisului se recomandd amplasate pe suprafetele orientate spre
interiorul parcelei. Suprafetele insumate ale lucarnelor nu pot depdsi 10% din suprafata
planului de acoperis in care sunt montate;

e penftru cladirle existente la momentul aprobdrii prezentului regulament care depdsesc
regimul de indltime general al zonei in care se afld nu se pot autoriza lucrari care duc
la cresterea regimului de indlfime sau a indlfimii;

e nu se admit constructii anexe prefabricate din beton armat aparent, fip container, nici
constructii metalice aparente.

In conditile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisd realizarea de subsoluri.
Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitafile tehnice si functionale, ihsd nu
poate fi periclitatd siguranta constructiilor invecinate.

In cazul constructiilor figurate cu valoare arhitecturald pe plansele din studiul istoric prin natura
interventiilor se vor evidentia clar volumele originale si completarile ulterioare, atat in cazul
extinderilor orizontale, cat si in cazul mansarddrilor prin aplicarea concomitentd a urmatoarei
masuri:

e evitarea continudrii acoperisului In planul acoperisului existent. Astfel se recomandd
coboré@rea acoperisului la extinderi cu min. 10 cm fatd de acoperisul existent (cu
exceptia unor constructii situate pe terenin pantd).

e studiu de parament s i aplicarea concluyiilor acestuia.

e In zonele monumentelor istorice, referitor la controlarea volumetriei, si mai ales, pentru
evitarea fundalurilor deranjante, se propune un mod specific de lucru, si anume codul
C (vezi capitolul Coduri)

Acoperisurile
La acest capitol se diferentfiazd tipurile de acoperis in functie de zond. Astfel:

e penfru centrul istoric si pentru zonele cu valoare ambientald sau arhitecturald se
propun prevederi ferme pentru acoperisuri. In aceste zone, forma si panta
acoperisurilor va fi stabilitd prin aplicarea codului B, respectiv unde este cazul, a
codurilor C, D. Se va acorda o atentie deosebitd invelitorii, care trebuie sd fie o
invelitoare tip istoricd, traditionald si printr-o grij@ deosebitd trebuie corelatd
invelitoarea cu stilul cladirii, pe baza practicilor si utilizdrilor de epocd. De exemplu,
cladirile acoperite cu placi romboidale nu pot fi acoperite cu figld, ci doar cu pldci
similare, cladirile tip secession vor fi acoperite cu tigle solzi cu varf ascutit etc.;

e In zonele unde se citesc prin parcelar, morfologie etc. zecimile, se recomandd ca
acoperisurile sa qibd pante peste 100%, cu geometrie simpld, si dacd se poate, sa fie
utilizate materiale traditionale pentru invelitori (sitd, sindrild, scadndurd, tigle solzi
ceramice de culoare fraditionald);

e Un caz aparte reprezintd zona blocurilor de locuit. Se diferentiazd trei cazuri:

o in cazul cartierelui Bucin si Revolutiei, blocurile din start au acoperis sarpantd
acoperitd cu tigle solzi profilate. Th cazul acestor blocuri se propune mentinerea
acestui tip de acoperis si a tipului de invelitoare;

o In cazul cartierului Florilor, sunt caracteristice acoperisurile terasa. Se recomandd
fransformarea acoperisurilor in acoperisuri verzi, cu vegetatie, in ideea asigurdrii
unui comfort termic si microclimat mai corespunzator;

o Tot in cazul cartierului Florilor, o parte din blocuri au primit in decursul fimpului,
acoperisuri improvizate peste acoperisul terasd inifial. In cazul acestor acoperisuri
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vor fi efectuate expertize tehnice, iar dupd concluzile acestora se vor realiza
lucrarile necesare pentru asigurarea sigurantei in fimpul exploatdarii.

e In zonele construite Th prezent, care nu intrd Th categoria celor mentionate, prevederile
sunt mai ingaduitoare. Pentru volumele principale se recomandd pante simetrice, in
doud ape, forma geometrica simpld; nu se admit pante asimetrice, coame rupte,
coame cu o apd prelungitd peste cealaltd sau coame suprapuse. Acoperisurile vor fi
infegrate in situl existent prin:

o invelitoare (vezi capitolul invelitori);
o respectarea pantei vecinatdatilor. In acest sens este obligatorie panta minima de
60%. Pe o0 zond de max. 20 % din suprafatd se acceptd pante mai mici.

In zonele unde existd sansa perceperii de sus a acoperisului (de ex.: statiunea Lacu Rosu) s-a
propus un mod de operare, si anume, codul D (vezi capitolul Coduri)

Aspectul exterior al constructiilor. Materiale si finisaje

Autorizarea executdrii constructilor este premisG numai dacd aspectul exterior nu
distorsioneazd cu aspectul general al zonei — vezi art. 31 din R.G.U. Se va armoniza aspectul
constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje, ritmari plin-gol, registre, regim de indltime, detdlii
de arhitecturd, tipul acoperirii si al invelitorii etc.) imbundtatirea aspectului compozitional si
arhitectural al cladirilor prin folosirea criticd a materialor noi si moderne, ridicarea nivelului
calitativ al imaginii, corelarea functionald intre cladiri sau intre cladiri si amenajdrile exterioare
cu caracter public.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lucrdrilor privit din
exterior nu confravine celor enumerate mai jos:

e utilizarea finisajelor exterioare de culori stridente este interzisd;

e in principiu si primordial vor fi utilizate materiale si finisaje fraditionale, in felul in care
acestea erau utilizate in mod traditional. De ex.: socluri de piatrd naturald, executate
regulat si ingrijit; tencuieli varuite; usi si ferestre in principiu din lemn; cu forme si profiluri
fraditionale (Pot fi acceptate tdmpldrii din PVC, care se inscriu in contextul sitului).

Pentru constructiimoderne, se accepta finisaje noi.

Nu sunt acceptate in zonele vizibile dinspre domeniul public:
e |Acuirea soclurilor de piatrg;
e clemente care lucesc;
e clemente din geam armat cu plasd din metal;
policarbonat (cu exceptia serelor)

Invelitori

Invelitoarea va fi adaptatd traditiei locale, alcatuitd din materiale traditionale si cu culori
fraditionale. Pe portiuni mici ale acoperisuriior se acceptd invelitori din tabld care se
imbatréneste frumos (de recomandat din aluminiu, tabld de fitan-zinc sau tabld vopsitd in
culori mate, nuante de gri). Nu se acceptad invelitori din tabld care lucesc (reflectd lumina
soarelui), azbociment, carton asfaltat, materiale plastice sau bituminoase — indiferent de
fratamentul suprafetei aparente ale acestora. Nu se acceptd invelitori care imitd tigla.

Sunt interzise, de asemenea, culorile stridente, atipice, strdine de fradifia locald (albastru,
verde, negru, rosu lucios etc.);

Dupa caz, pot fi acceptate invelitori de sitd, sindrild, scandurd.

In cazul constructilor moderne, cét si ih cazul blocurilor din cartierul Florilor se Tncurajeazd
acoperisurile verzi.
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GARDURILE $I TMPREJMUIRILE

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de reguld prevederile art. Nr. 35 din R.G.U.
Pentru toate categoriile, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

e Tn cazul monumentelor se vor pastra gardurile / zidurile / portile de epocad;

e In cazul constructiilor cu valoare arhitecturald sau ambientald, se recomanda garduri
fransparente din materiale traditionale;

e In cazul vilelor de pe sir. Nicolae Bdalcescu, cu gradinile de flori din fata imobilelor se
recomandad garduri cat se poate de fransparente;

e In cazul constructiilor care sunt deranjante prin forma si aspectul lor, dacd nu se
amelioreazd situatia existentd, se propun urmatoarele masuri:

o garduri opace;
o vegetatie inaltd spre stradd (flord autohtond)

e Gardurile si portle vor fi executate conform traditiei locale. Se recomandd o
geometrie pland;

e Dacd se doreste un gard care iese din tiparele gardurilor fraditionale, este nevoie de
aprobarea comisiei CTATU. Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton
ydecorativ'’ in componenta imprejmurilor orientate spre spatiul public;

e Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirlor aflate pe
parceld;

e Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei;

Reclame, firme

Se va urmari Regulamentul local de publicitate privind amplasarea si autorizarea mijloacelor
de publicitate in municipiul Gheogheni, aprobat cu Hotdrére Consiliu Local nr. 154/2014.
Pentru unele situatii specifice sunt valabile prevederile referitoare la reclame a codului G - vezi
mai jos, la capitolul ,parcaje”.

REGULILE CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIE, SPATII VERZI

Parcaje

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public in conformitate cu
Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane P 132/1993 si cu
respectarea prevederilor art. 33 si Anexa nr. 5 din R.G.U.. R.L.U. descurajeazd realizarea
parcdarilor private pe domeniul public. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie,
necesitd spatii de parcare se emite numai dacd se asigurd realizarea acestora in interiorul
parcelei pentru care se solicitd autorizatia de construire.

In cazul imposibilitatii tehnice a asigurarii, in interiorul parcelei, a spatiilor de parcare prevadzute
prin prezentul regulament, sau in cazul existentei unor restrictii privind realizarea de spatii de
parcare, este nevoie de aprobarea CTATU si se vor respecta conditile stabilite de aceasta.
Indiferent de zona in care este situat terenul, parcajele la sol nu vor fi realizate la mai putin de
1 m fatd de limitele laterale si limita posterioard a parcelei.

Numarul minim al locurilor de parcare va fi stabilit prin proiect in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei si vor fi aprobate de comisia tehnicd de urbanism al municipiului
Gheorgheni. Autorizarea executarii constructiilor destinate parcdrii autovehiculelor (parcaje
multietajate, subterane sau supraterane sau a parcajelor colective multietajate aferente
zonelor rezidentiale) se face pe baza documentatiilor P.U.Z. Th zonele de institutii se vor asigura
spatii destinate depozitdrii bicicletelor.

Spatii verzi

Autorizarea executdrii constructiilor va dispune obligativitatea menftinerii sau credrii de spatii
verzi si plantate in functie cu destinatia si capacitatea constructiei conform art. Nr. 34 si Anexa
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nr. 6 din R.G.U., iar R.L.U. incurajeazd dezvoltarea spafiilor verzi, atdt pe domeniul public (in
special de-alungul cursurilor de apa), cat si pe proprietatea persoanelor private. In acest sens:

Autoritatea publicd locald are obligatia de a mentine si a dezvolta vegetatia inaltd in
lungul cursurilor de apd. Este interzisd betonarea albiei. Este interzisd tdierea arborilor
de-alungul cursurilor de apd in extravilan fard autorizatie;
In zona institutilor si serviciilor se vor realiza spatii verzi plantate — minim 10%din
suprafata terenului;
Autorizatia de construire va confine obligatia mentinerii sau creerii de spatii plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul
reglementarilor unitatilor teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament. In
acest sens, autorizatia de construire nu poate fi eliberatd dacd proiectul nu trateazd
acest capitol al spatiilor verzi, atét in partea scrisd, cat siin cadrul planului de situatie;
In cazurile In care, din motive bine intemeiate, nu este posibild asigurarea spatiilor
plantate prevazute prin prezentul regulaoment la nivel de parceld, solicitantul
autorizatiei de construire va participa la asigurarea terenului necesar amenajdrii de
spatii verzi publice printr-o taxa stabilita prin HCL. catre administratia publicd locald;
Prin Hotarére a Consilivlui Local, vegetatia inaltd maturd va fi protejatd si pdstrata pe
toatd suprafata municipiului, iar in cazul tdierilor intemeiate, se vor planta 6 arbori din
aceaqsi specie in locul arborelui taiat, in zona desemnatd de Primarie;
La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu existd plantafii, se
vor planta arbori, cu respectarea urmatoarelor condifii:
o porzfile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentati
fehnice;
o distanta minima& intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare subterane va fi de
1.5m.

V... ZQNIFICAREA. FUNCTIONALA

ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE
Zonele si subzonele functionale din prezentul P.U.G.:

L Zonarezidentiala
LM Zona rezidenfiald
Lr  |Subzond rezidentiald cu gospoddrii individuale cu specific rural
L Subzond destinatd dezvoltarii zonei de locuit, cu interdictie temporard de construire
pdnd la elaborarea si aprobarea P.U.Z.
Li  Subzond rezidentiald cu locuinte colective P+4
Lb  Subzond rezidentiald cu locuinte colective P+1, P+2
IS Institutii si servicii / zona pentru institutii publice si servicii de interes general
A | Administrativ
C Cultura
CO Comert
T | Turism
S Alte servicii
I Tnvatamant

Zona unitatilor industriale

Industrie
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A | Zona unitatilor agricole

A Agricol

SP | Spditii plantate / zona spdtiilor plantate

PO Parc ,ordsenesc”

PS Complexe sportive

PA |Zond agrement, muzeu in aer liber

PP | Perdele de protectie

P |Zone destinate extinderii zonei de agrement

CG ‘Zoné gospoddrie comunald, cimitire

TE ‘Zoné pentru echipare tehnico-edilitara

CcC \Zoné pentru cdi de comunicatie si constructii aferente / rutiere, feroviare
S ‘Zoné cu destinatie speciald

C Centu

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR IN FUNCTIE DE DESTINATIA ACESTORA, IN CADRUL LOCALITATII

Se va cauta evitarea functunilor deranjante in zonele de locuit. Autorizarea executdrii
constructiilor se va face cu conditia asigurdrii compatibilitaiii dinfre destinatfia constructiei si
functiunea dominantd a zonei conf. art. 14 din R.G.U. Prin interventiile propuse se va urmari
ridicarea nivelului arhitectural-urbanistic al zonei. Pentru ridicarea nivelului calitativ al imaginii
urbanistice se vor corela functional cladirile intre ele, cat si cladirile cu amenagjdrile exterioare
cu caracter public. Interventile din acest capitol vor urmari o calitate arhitecturald,
contextuald speciald, corespunzdtoare rangului de municipiu.

Pentru fiecare U.T.R. separat existd o fisd de reglementadri. Aceastd fisG contine o bard de
functiuni, coloratd cu diferite culori (vezi Fig. 1.). Pentru delimitarea U.T.R.-urilor parcelarul a fost
elementul determinant. Dupd morfologia parcelarului deosebim:

e parcelar caracteristic pentru zecimi;

e parcelarin pieptene;

e parcelarul dezvoltdrilor din a doua parte a sec. XX.
Functiunile se suprapun peste un parcelar arhaic, si de obicei s-a preferat divizarea U.T.R.-urilor
— coerente din punct de vedere al parcelarului — in subzone coerente din punct de vedere al
functiunii. In general, in cadrul subzonelor existd o functiune maijoritard si fiecare subzond are o
reglementare separatd.
Zona centfrald este o exceptie in acest sens, deoarece are functiuni mixte, care
interactioneazd infre ele, spargerea in subzone mai mici nu este o solutie. De obicei, pentru
aceste zone nu existd un P.U.Z., care de altfel este obligatoriu pentru zona centrald.

ZONA INSTITUTIISISERVICI | |~ A| SPATIPLANTATE CG|TE CC| S |C
REZIDENTIALA
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IM/lr L L ACCOT S I | A PO PSIPAPP P CG TE CC S |C

FUNCTIUNI
EXISTENTE

FUNCTIUNI
PASTRATE si
PROPUSE

Fig. 1. Bara cu functiuni / Semnificatia culorilor:

Afirma prezenta unei functiuni - pentru functiuni existente;
Pastrarea functiunii respective - pentru functiunile pdastrate si propuse.

. Descurajarea unei functiuni. Descurajare inseamnd cd teoretic poate sd mentind activitatea in conditile existente in
prezent, dar nu se acceptd dezvoltarea in viitor prin marirea suprafetelor construite.

Incurajarea unei functiuni. Incurajarea inseamnd o functiune noud propusd sau dezvoltarea unei functiuni existente.

I Ccamp hasurat partial: La functiuni existente afirmd prezenta unei functiuni nedezvoltate, iar la functiuni pdstrate si
propuse, marcheazd incurajareq, sau se descurajarea partiald a functiunii.

(Exemplu: din tabelul de mai sus se citeste, ca in zona respectivd amenajdrile sportive sunt prezente, dar nu sunt
dezvoltate si se incurajeazd dezvoltarea lor in viitor)

REGULI GENERALE PRIVIND ZONELE FUNCTIONALE

Urmatoarele reguli generale completeaza reglementarea detaliata a U.T.R.-ului sau a
subzonelor

LM - Zona rezidentiala

In cazul acestei functiuni se acceptd functiuni complementare de mici dimensiuni (servicii,
comert) care se poftrivesc in scara gospoddriilor unifamiliale. Clasificarea LM poate sa
acopere urmatoarele situatii:

Zona vilelor: este o0 zond ordseneascd, cu constructii fip vile, realizate in prima parte a sec. XX.,
cu valoare arhitecturald si ambientald. (de ex. vilele din str. Nicolae Balcescu) In acest caz se
va aplica codul B. Se acceptd mansardarea in volumul acoperisului existent. Se pot face
completdri la fondul construit numai cu locuinte pe terenurile libere, adaosuri, mansarddri,
etajdri, anexe, garaje. Se admite schimbarea destinatiei locuintelor, respectdnd normele de
igiend aprobate de Ministerul SGnatdtii. Pentru schimbare de destinatie se solicitd acordul in
scris si autentificat al vecinilor.

Terenurile care prezintd caracteristici speciale, atipice unitdtii teritoriale de referintd din care
fac parte, prin geometrii neregulate, sau prin constructii existente atipic asezate, vor fi
construibile dupd elaborare PUD.

Zona caselor "pdtrate". este o zond care utilizeazd case din anii 1970, cu parcele minime,
dreptunghiulare, cu procent de ocupare a terenului ridicat. De multe ori, aceste case sunt
amplasate pe parcele vechi, in logica gospoddriilor tradifionale. Constructiile in prima etapd
au avut un regim de indltime P. Putem spune cd aceste case ,,patrate” din anii 1970 sunt
ultima interventie unitard care nu se mai inscrie in imaginea caracteristicd a asezarii, darincd
nu este foarte deranjantd (in cazul parcelarului fraditional distruge ritmul la stradd). Se
propune mentinerea acestui tip de locuintd, desigur cu imbundtdfir, de ex. reabilitare
termicd. Constructile in general sunt amplasate la picaturd fatd de limita laterald de
proprietate. Fatd de cealaltd limitd de proprietate laterald se asigurd o retfragere minimd de
cca. 3,5 m. In general casele sunt pe aliniamentul strdzii / sau au o micd grading de flori n
fata.

Din anii 1980 nu s-au permis decdt locuint ei P+1, cu planimetrie patratd, respectiv o bund
parte din casele pdtrate ale anilor 1970 au fost mansardate. Aceste intervenfii sunt
deranjante, cu exceptia strazii Eminescu, unde casele au fost construite implicit cu etaqj, deci
existd vecinatati asemandtoare, in care constructiile P+1 se inscriu.
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Pentru a mari ,vizual” parcelele, se propun garduri si porti transparente. In cazul portilor
metalice de epocad se incurajeazd pdstrarea acestora.
In zonele omogene, cu valoare ambientald se recomandd aplicarea codului B. Pentru o
bund incadrare in zona LM, se recomandd respectarea acestor principii de ocupare a
terenului conform codului A si in cazul constructilor noi. Se va asigura insorirea corectd a
vecindtdtilor. Sunt permise autorizarea de gargje si anexe gospoddresti cu respectarea
Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii. Regimul de indltime, indltimea
la streasind si panta acoperisului va fi media cladirilor cu functfiune identicd din zonad.
Acoperisurile vor avea geometrie simpld. C.U.T. fard obiect, cu condifia asigurdrii insoririi
corecte a vecinilor.

H streasind, H coamad : se va lua in considerare, ca tfermen de referintd, media constructiilor
invecinate.

Lr - Subzona rezidentiala cu gospodarii individuale cu specific rural

In functie de parcelar, in cadrul acestei subzone se pot identifica trei cazuri: parcelarul
zecimilor, parcelarul in pieptene si parcelarul montan (liber). Tn cazul acestei functiuni se
acceptd functiuni complementare de mici dimensiuni (servicii, comert) care se poftrivesc in
scara gospodariilor unifamiliale.

Parcelarul caracteristic zecimilor - cel mai vechi mod de organizare a asezdrilor din zond- se
poate descifra usor in structura localitatii, sub forma unor noduri. Spre exterior casele sunt
asezate ca o coqjd pe un aliniament destul de clar, dar constructiile din miez sunt asezate mai
aleatoriu. De obicei, zona a luat nastere prin divizarea parcelelor intre rude si inifial nu au
existat garduri intre vecini. Ca obiective se vor cauta aceste legaturi posibile intre parcele, de
ex. garduri fransparente infre parcele, porti pietonale pe limitele laterale etc. Constructiile in
general sunt amplasate la picdturd fatd de limita laterald de proprietate. Fatd de cealaltd
limitad de proprietate laterald se asigurd o retragere minima de cca. 3,5 m. In general casele
sunt pe aliniamentul strdzii / sau au o micd gradind de flori in fatd. Pentru o bund incadrare in
zona Lr, se obligd respectarea acestor principii de ocupare a terenului si in cazul constructilor
noi. La amplasarea constructiilor se respectd prevederile Codului Civil, coroborat cu traditia
locald. Se acceptd Iatimea parcelei fraditionale, ca fiind teren construibil.

Accesul in locuintd se face din curte si nu din stradd. Se recomandd ca amplasarea, orientarea si
configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe sd se inscrie in tipologia gospoddriei
fraditionale specifice zonei/vecindtdtilor. Sunt permise autorizarea de garaje si anexe
gospoddaresti cu respectarea Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii.
Anexe gospoddresti sunt cele de crestere a animalelor, cele pentru utilizari agricole ale
suprafetelor libere (sere, etc.), depozitarea produselor agricole si a lemnului pentru foc. Prin
exceptie, dacd lotul nu este paralel cu strada, se acceptd realizarea locuintelor P+1, P+1+M
pe linia surelor. Sura se va putea alipi ambelor limite laterale ale parcelei. Acoperisul cladirii va
fi In doud ape, urmand tipologia specificd a gospodadriilor traditionale din zond. Invelitoarea
va fi realizatd din figld ceramicd, sau chiar sc@ndurd, sitd din lemn. Tigla ceramicd va avea
culoare apropiatd de cea clasicd: cardmiziu sau brund.

Pentru aceste zone se aplicG codul B, sau se respectd urmatoarele prevederi: inclinatia
acoperisului va fi cel putin 100% (45°), Hmax = 7 M, Hstreasina = 3,5 M pentru constructii situate la
stradd si Hmax = 10 m, Hstreasna = 4,5 m pentru sure, P.O.T. 40%, C.U.T. 0,5 sau se aplica
prevederile cod B.

Parcelarul in piaptdn, se caracterizeazd prin loturi inguste, insirate la fronturi de strdzi si sunt
zone populate ulterior zecimilor. Erau diferent iate de zecimi si dpdv. social: ,In timp ce
strddutele cu imagini variate sunt locuite de neamuri legate prin coeziune bazatd pe rudenie
si ocupatii identice, cele noi ordonate ascund locuitori de origini si dispozitii diferite.” (Ko&s,
1989. 193.) De multe ori au luat nas tere prin extinderea in |atime, perpenticular pe pdrdu a
asezarii. In acest caz era obligatoriu pdstrarea acceselor la pdrau (pentru addaparea
animalelor), practic accesele sunt strdzi inguste. Putem diferentia tfrei fipuri esentiale, dupa
cum urmeazd: lotul de trecere, gospoddriile-curte, respectiv lotul orientat in lungul strdzii.
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= Loful de frecere. Acest tip surprinde clar o etapd de dezvoltare in larg fatd de pérdu a
asezarii. Loturile alungite se leagd de drumuri pe ambele capete, in fatd de cel satesc, in
spate de drumul de pdmaént agricol, de deservire. Casa se gdseste in fatd, este
wperpenticula” pe drum, si de reguld are o micd gradind cu flori si cu arbusti in fatd, foarte
caracteristic fiind liliacul. Dupd nevoi, casa poate fi extinsd spre spate. Sura transversald
imparte lotul in doud, iar in spate se gaseste o gradind ampld, cu teren arabil, livadd etc.
Amplasarea surii este condifionatd de accesul cu caruta. Pe lot pot fi int@inite si alte anexe.
Sunt situatiiin care uneori, sura este perpenticulard pe stradad.

= Prin impartirea in doud a lofului defrecere si fransformarea drumului agricol din spate in
drum satesc iau nastere in prima etapd gospoddriile-curte, care sunt cele mai des intdinite
loturi inguste, cu cladirile amplasate la margini. Deseori existd o gradind laterald ca livada (in
compensarea gradinii pierdute din spatele surei). Casa de locuit se gdseste in fatd, prispa este
orientatd spre curte, inifial catre stradd gdsim o mica gradind cu flori care ulterior dispare, in
acest caz casa fiind aliniatd la frontul strdzii. Lotul este inchis cu corpul transversal al surei. De
obicei gradina mare continud curtea in spatele surei. Sunt situatii in care uneori , sura este
perpenticulard pe strada.

O subvariantd este lotul orientat in lungul strazii, infilnitd in zona strazii Cetdtii / strada Padurii.
Lotul se imparte in mai multe sectiuni paralele, nsirvite in lungul drumului / paréului, |afimea
lotului este considerabil mai mare decit adincimea, din cauza vaii inguste. Sectiunile cu
diferite functiuni au infrari separate de pe drum.

Tot aici amintim curfile, un alt mod specific de organizare, in cazul careia pe un lot ingust si
foate lung in zona din fata ( si deseori in oglindd) sunt insiruite mai multe locuinte (de obicei a
rudelor apropiate), iar in zona din spate, in acelasi logicd sunt grupate anexele gospoddaresti si
surele. De multe ori, spatiul initial liber dintre case ulterior devine construit si astfel rezultd un
singur acoperis foarte lung. Dinspre stradd in mod inselator poate avea aspectul unui parcelar
in piaptdn, si in cazul in care sunt terenuri arabile in spatele parcelarului In piaptdn, pot fi
alternate cele doud ftipuri de ocupare a lofului. Poate fi considerat ca o adaptare a modelului
zecimilor pe parcelarul in piaptdn, pe un lot de frecere foarte lungd. Locuitorii de reguld sunt
famili cu mai multe generatii, spatiul neconstruit, (rezultat) este utilizat in comun, ca spatiu
comunitar.

In cazurle de mai sus, casele pornesc dinspre stradd de pe o aliniere clard (ori pe
aliniamentul parceleli, ori avé@nd o mica gradind cu floriin fatd), iar surele sunt asezate paralel
cu strada cu drumul si fiind aliniate formeaza un sir clar, care inchide curtea din fatd a lotului.
Sunt situafii in care uneori, uneori sura este perpenticulard pe stradad.

Zona de dupd surd este utilizatd ca teren agricol in apropierea casei. Constructiile in general
sunt amplasate pe aliniamentul strdzii si la picaturd fatd de limita laterald de proprietate. Fatd
de ceadlaltd limitd de proprietate laterald se asigurd o refragere minima de 3,5 m. Pentfru o
bund incadrare in zona Lr, se obligd respectarea acestor principii de ocupare a terenului si in
cazul constructilor noi. La amplasarea constructiilor se respectd prevederile Codului Civil. Se
acceptd latimea parcelei traditionale, ca find teren construibil. Accesul in locuintd se face
din curte. Se recomandd ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a
celor anexe sa se inscrie in fipologia gospoddariei traditionale specifice zonei. Sunt permise
autorizarea de garagje si anexe gospoddaresti cu respectarea Normelor de igiend aprobate cu
Ordinul Ministerului Sanatatii. In cazul loturilor lungi, se recomandd amplasarea constructiilor in
zona fraditionald a gospoddriilor, iar terenul din spate se va pdstra in principiu ca feren
agricol. Anexe gospodaresti sunt cele de crestere a animalelor, cele pentru utilizari agricole
ale suprafetelor libere (sere, etc.), depozitarea produselor agricole.

Prin exceptie, dacd loful nu este paralel cu strada, se acceptd readlizarea locuintelor P+1,
P+1+M pe linia surelor. Sura se va putea alipi ambelor limite laterale ale parcelei. P.O.T. 40%,
C.U.T. 0,5 sau se aplicd prevederile cod B. Acoperisul cladiri va fi in doud ape, urménd
tipologia specificd a gospoddriilor traditionale din zond. Tnvelitoarea va fi realizatd din tigld
ceramicd, sau chiar scandurd, sitd din lemn. Tigla ceramicd va avea culoare apropiatd de
cea clasicd: cdrdmiziu sau brund. Pentru aceste zone se aplicd codul B, sau se respectd
urmatoarele prevederi: inclinatia acoperisului va fi cel putin 100% (45°), Hmax = 7 m,
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Hstreasind = 3,5 m pentru constructii situate la stradd si Hmax = 10 m, Hstreasind = 4,5 m pentru
sure.

Parcelarul “liber” reprezintd un mod de ocupare mai liber a parcelelor relativ mari. Pacele de
acest tip se regasesc in zona esticd a trupului Gheorgheni, in zona sudica a frupului Lacu-Rosu
siin zonele cu frupuri dispersate. Se va utiliza cod A.

Parcele mari nu pot fi subdivizate, pentru mentinerea uzului traditional de grupare a terenurilor
libere, cu folosintd agricold in jurul gospoddriilor dispersate in peisaj. Se recomanda utilizarea
finisagjelor de lemn, fard tratarea acestora, in sensul obtinerii culorilor grii si maronii in care in
mod traditional se imbatranesc aceste finisaje. Gardurile vor fi obligatoriu din lemn si vor fi
fransparente: golul dintre elementele din lemn va fi mai mare, decdat plinul. Serecomandd
amplasarea liberd a constructiilor pe lot. Se recomandad finisaje tradifionale, invelitoare din
figld ceramica (culoare cardmiziu). Se va incuragja invelitoarea din lemn (dranitd, sindrild).

L - Subzona destinata dezvoltarii zonei de locuit, cu interdictie temporara de construire pana
la elaborare si aprobare P.U.Z.

Investitile in aceste zone sunt conditionate de elaborare P.U.Z.. Maqjoritatea cazurilor intrd sub
incidenta codului F (vezi capitolul Coduri)

Penftru ridicarea interdictiei temporare de construire, se pot identifica trei modalitafi:

e Prin P.U.Z. se va rezolva reparcelarea terenurilor, astfel incat s& se respecte legislatia in
vigoare privind marimea parcelelor construibile. Astfel, parcelele vor fi aproximativ
dreptunghiulare, cu latura lungd perpendiculard pe stradd si cu front la stradd de min.
14 m. Se vor autoriza locuinte individuale, nu sunt posibile locuinte cuplate sau insiruite,
acestea nefiind caracteristice pentru zona Gheorgheni.

e Punctual, in vecindtatea zonelor bine inchegate se poate ,,evita” P.U.Z. prin propuneri
formulate dupd o analizd in detaliu si se vor prelua mai departe caracteristicile zonei
adiacente. Analiza va lua in considerare prevederile codului G, respectiv — dupa caz -
a codurilor C, E, F.

e Prin eliminarea disfunctionalitatilor care le-au determiat.

Li - Subzona rezidentiala cu locuinte colective P+4

Este o subzond existentqd, straind imaginii arhitecturale traditionale din zona.

Ansamblurile de locuinfe colective readlizate inainte de 1990 concentreazd cel mai mare
numar al locuitorilor municipiului, in conditii marcate de densitati mari pdnad la foarte mari de
ocupare a terenului. Calitatea locuirii in aceste cartiere este afectatd in mare parte de starea
deficitard a fondului construit, a infrastructurii edilitare si a dotarilor publice, precum si de
insuficienta spatiilor verzi si a locurilor de parcare. Garagjele realizate pe domeniul public au
desfiintat practic spatiile verzi, terenurile de joacad etc.

Nu se recomandd extinderea acestei zone, se preferd Lb (vezi subzona urmdtoare).
Reabilitarea termicd a blocurilor se poate realiza unitar pe scard / unitar pe fronson de
fatadd, pe bazd de proiect. Prin proiectul de reabilitare va fi regénditd plastica arhitecturald
astfel ca min. 15% din suprafata fatadei va fi finisatd cu lemn. In cazul utilizarii tdmplariilor de
lemn pe suprafata intregii fatade, aceastd suprafatd poate fi redusd la 10%. La calculul
suprafetei pot intra suprafetele intfrdnd a logiilor, mici copertine de protectie la intrdrile de
bloc, parapetii balcoanelor, finisarea fatadelor. In cazul suprafetelor ample placate cu lemn,
se vor redliza fasii incombustibile, pentru a evita propagarea focului. Odatd cu reabilitarea
fermicd a blocurilor, se va lua in considerare amenajarea spativlui verde aferent cladirii
termoizolate. Nu se acceptd ocuparea spatiului dintre constructii cu constructii tip garaje,
chioscuri. Se acceptd parcdrile. Tn cartierele de locuinte colective (Florilor, Bucin, Revolutiei)
nu se admit nici un fel de extinderi orizontale, constructii noi, ci numai amenajari necesare
bunei functiondri a zonelor: alei, spatii verzi, spatii de joaca, etc.

Se acceaptd mansardare in volumul acoperisului existent. Mansardarea se va face dupd
intocmirea studiului de nsorire, in care este prezentat modul in care aceastd interventie de
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wSsupraetajare” asigurd insorirea corectd a cladirilor adiacente. Se acceptd acoperisurile verzi
realizate pe acoperisul terasd. De asemenea se admite autorizarea inchiderilor de balcoane,
cu conditia rezolvarii plasticii arhitecturale in mod unitar pe cel putin fronsonul unei scari.

Pentru reabilitarea blocurilor de locuit, imbundtdtirea confortului apartamentelor si a plasticii
arhitecturale se admite autorizarea executdrii de sarpante cu invelitoare de figld ceramicd
culoare cardmiziu, tabld metalicad vopsitd culoare gri sau tabld zinc patinat. Nu se admit
invelitori de azbociment sau tabld de altd naturd. Nu se admite tabla zincatd. Pe ladngd
auditul energetic, din cauza interventilor ad-hoc este necesard regdndirea plasticii
arhitecturale a fatedelor. Nu se va schimba P.O.T., in cazul mansarddrilor se acceptd
modificarea C.U.T.. Se admit schimbdri de destinatie la apartamentele din blocuri in
urmatoarele conditii: comert, numai la apartamentele si spatile comune (uscatorii, camere
de deseuri) situate la parter, cu acces direct din stradd. Alte functiuni admise: prestari servicii
de tip birouri (avocaturd, contabilitate, calculatoare, proiectare, cabinete medicale
individuale, birouri individuale de consultantd, etc.). Parfial aceste functiuni pot avea loc si la
etaje. Tn acest ultim caz este nevoie de acordul scris si autentificat al vecinilor.

Avand in vedere strategia de dezvoltare a orasului, care prevede cresterea calitdtii locuirii,
prezentul regulament vizeazd ameliorarea mediului rezidential din cartiere prin prevenirea
supradensificdrii si prin masuri generale de reabilitare:

¢ Infroducerea pistelor de biciclete pe strdzile principale;

e Reorganizarea si eficientizarea sistemului de circulatii auto si parcaje, pe baza unui

studiu adecvat si a unui proiect unitar la nivel de U.T.R. sau de cartier;

e Inlocuirea treptatd a garajelor individuale construite intre blocuri cu sisteme eficiente si

economice de parcare la sol sau cu parcaje colective;

e Redlizarea, amenagjarea si plantarea de spatii verzi, locuri de joacd si terenuri de sport

suplimentare, pe baza de proiecte la nivel de U.T.R. sau cartier;

e Autorizarea lucrarilor de reabilitare sau de construire de retele edilitare, strdzi, parcaje
la sol, amenaijadri ale spatfiului public, locuri de joacd etc. se vor face pe bazd de
planuri urbanistice zonale la nivel de cartier sau planuri urbanistice de detaliu la nivel
de subdiviziune de cartier;

Sunt interzise funcftiunile industriale;

Sunt interzise lucrari si interventii care depreciazd aspectul fatadelor existente;

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, etc);

Se interzice eliminarea vegetatiei inalte mature, cu exceptia situatiilor in care aceasta

reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor. Pentru fiecare

arbore matur tdiat in conditile prezentului regulament se vor planta, pe o razd de
maxim 250 m, minimum frei arbori, dinfr-o specie cu caracteristici asemdndtoare
arborelui taiat;

e Se interzice nlocuirea spatiilor verzi existente cu parcaje la sol, echipamente publice
sau parcaje colective cu exceptia situatiei in care sunt create spafii verzi de cel putin
aceeaqasi dimensiune la o distantd maxima de 100 m fatd de spatiile verzi ofectate;

e Se recomandd ca parcajele la sol sa fie plantate cu un arbore la fiecare patru locuri
de parcare;

Lb - Subzona rezidentiala cu locuire colectiva P+1, P+2
Este o subzond existentd, rard, mai putin straind imaginii zonei, decdt Li.

Se acceptd mansardare in interiorul volumului existent. Reabilitarea termicd a blocului se poate
realiza unitar. Prin proiectul de reabilitare va fi regdnditd plastica arhitecturald, astfel ca min.
10 % din suprafata fatadei va fi finisatd cu lemn.

Se vor realiza spatii verzi plantate cu vegetatie inaltd la aliniamentul strdzii.

In cazul acestei subzone se acceptd functiuni complementare de mici dimensiuni, ca servicii,
comert.
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Nota: pentru toate situdtiile zonelor de locuire:

Sunt permise:
o Gradinite, cu respectarea urmdatoarelor conditii:

- satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, libere) care revin fiecarui
loc, conform Normativului privind proiectarea, realizarea si exploatarea
constructiilor pentru gradinite de copii, indicativ NPO11-97; Se vor respecta
prevederile OMS nr. 1955/1995, HG 1252/2012, respectiv Legea 87/2006.

- pe parceld nu vor exista alte functiuni.

o Functiuni turistice cu caracter infraurban, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea
constructiilor turistice;

- elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu (PUD) penfru organizarea ocupdrii
parcelei;

- existd acordul scris autentificat al vecinilor

- acfivitatea se va desfGsura numai in interiorul parcelelor, si volumele
constructiilor nu depdasesc volumele din gospoddriile tradifionale.

Sunt interzise:
o Functiunile industriale, cu exceptia activitdfilor mestesugdresti care cad sub

incidenta cod G.

o Fermele agricole.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin firme cu dimensiunea maxim
de 100x50 cm, realizate din materiale durabile. Firmele vor fi amplasate numai la limita sau in
afara domeniului pubilic.

IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII DE INTERES GENERAL (A, C, CO, T, S, 1)

Zona ansambilurilor independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice. Sunt ansambluri
realizate in general pe baza unui proiect unitar si recognoscibile ca atare in structura orasului.
Se remarcd prin coerentd, reprezentativitate si prin prezenta semnificativd in peisajul urban
datoritd modului distinct de ocupare a terenului sau caracterului si valorii arhitecturale.

Reguli generale pentru subzone cu institutii publice si servicii:

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie necesita spatii de parcare se
emite numai dacd existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si capacitatea constructiei.
Spatiul din fatd va fi prevdzut obligatoriu cu mobilier urban. Amplasarea mobilierului
urban va fi aprobatd de Comisia Tehnicd de Urbanism din cadrul Municipiului
Gheorgheni. Pentru mobilierul urban se va intfocmi un proiect de specialitate.

Vor fi prevazute parcari pentru biciclete, cu posibilitatea fixdrii bicicletelor.

Imprejmuirile la aliniamentul strazii vor fi obligatoriu transparente. La infrare se va
prevede modalitate de acces pentru persoane cu dizabilitafi.

In cazul monumentelor istorice nu este obligatorie rampa de acces, se pot accepta
alte solutii pentru accesul persoanelor cu dizabilitati in cladire.

Prin grija institutiei, in zona in care se afld, vor fi amenajate parcari pentru persoane cu
dizabilitafi.

IS/A - Institutii administrative
Sunt constructii administrative si financiar-bancare. Se recomandd amplasarea lor in zona
centrald a municipiului. Aici se regdsesc majoritatea constructiilor administrative si financiar
bancare.

Functiuni complementare admise:
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e unitdti economice nepoluante pentru care se pot asigura parcaje in afara
carosabilului;

e spaiii verzi amenajate, accese pietonale si carosabile amenajate, retele tehnico-
edilitare.

In cazul construirii unei asemenea institutii pe un teren liber de constructii, se va amenaja un
spatiu verde cu arbori si arbusti, cu suprafata de minim 20% din suprafata terenului, situat in
zona dinspre stradd. Se admite extinderea celor existente in limitele P.O.T. si C.U.T stabilit
pentru subzona in care se afld constructia vizatad.

Constructile noi, situate in afara zonei centrale vor fi executate pe baza de P.U.Z. / P.UD.
elaborat si aprobat, si anume: in cazul in care se pdastreazd —vazut dinspre stradd- regula din
vecindtati (modul de amplasare, ritmul, regimul de indltime, materialele utilizate) se va realiza
P.U.D.,In momentul in care se doreste o schimbare a caracterului zonei, se va prezenta P.U.Z.

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor avea stat de uzurd realizat din pavaje
naturale, sau dale inierbate, pietris, evitdndu-se imbracdminti asfaltice, suprafetele betonate
sau pavelele de beton. Mobilierul urban va fi din materiale traditionale. Nu se acceptd plastic.
Se recomandd echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (sisteme
solare, eoliene, geotermale etc.)

Sunt interzise functiunile industriale.

IS/C - Institutii culturale

Sunt constructii de cult si culturd. Se recomandd amplasarea lor in zona cenfrald a
municipivlui. Se admite extinderea celor existente in limitele P.O.T. Si C.U.T stabilit pentru
subzona in care se afld constructia vizatd. Va fi asiguratd accesibilitatea fransportului public
in zond si in apropierea institutiei vor fi amenajate parcari pentru persoane cu dizabilitafi.
Dacd se solicita turn-clopotnitd, aceasta poate fi mai inaltd cu doud nivele dec&t Hmax.
admis al zonei.

In cazul constructiilor noi, obligatoriu se va amenaja un spatiu verde cu arbori si arbusti, cu
suprafata de minim 20 % din suprafata terenului, situat in zona dinspre strada.

P.O.T. =35%, C.UT=0,4. In acest caz, regimul de indltime, inaltimea maxima si indlfimea la
strasind vor fi stabilite prin P.U.D., in care se va prezenta detaliat desfasurata strdzii, cu indlfimi
propuse, motivarea indlfimilor, perspective vazute de pe stradd etc.

Constructiile noi, situate in afara zonei centrale vor fi executate pe bazd de P.U.Z. elaborat si
aprobat. Pentru P.U.Z., se va studia un teritoriu cu suprafatd minima de 2 ha.

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor avea stat de uzurd realizat din pavaje
naturale, sau dale Tnierbate, pietris, evitdndu-se imbracaminti asfaltice, suprafetele betonate
sau pavelele de beton. Se recomandad echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei
regenerabile (sisteme solare, eoliene, geotermale etc.).

IS/CO - Servicii comerciale
Spatile comerciale traditionale se inscriv in imaginea urband a localitdiii, fransformarea
cladirilor existente in spatii comerciale este permisd. Problematice sunt supermarket-urile si
hipermarket-urile care au un impact major discordant in imaginea urband a localitdfii. Se
constatd nerespectarea vecindtdtilor, neutilizarea volumelor traditionale si a materialelor
specifice pentru zond. Tn cazul acestor interventii, se vor lua urmdatoarele masuri:
e Se va redliza P.U.Z., prin care 10% din suprafata terenului aferent investitiei se va
amenaja ca spafiu verde.
e constructile mari comerciale vor fi retrase minim 50 de metri fatd de aliniamentul strazii
e Se va redliza un spativ plantat cu arbori de Iatime minimd de 10 m Ila aliniamentul
strazii, care trebuie sa fie spatiu verde si nu poate fi utilizat pentru parcari.

T - Servicii turistice

Investitile trebuie sa reflecte specificul local, prin utilizarea materialelor locale si prin inscriere in
peisaj. Aceste tipuri de constructii pot fiinserate in cadrul zonelor de locuit, in condifiile stabilite
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pentru zonele respective. O altd zond de interes major este zona cenfrald, cu fond construit
valoros, cu monumente istorice si cu un ansamblu urban inchegat. Majoritatea constructiilor
cu functiuni turistice sunt concentrate in zona de loisir "Km 4", respectiv in statiunea Lacu Rosu.
Nu se acceptd constructii inalte si foarte inalte, sau constructii orizontale monobloc de
dimensiuni mari. Se preferd un sistem pavilionar, cu legaturi infre corpuri. Receptionarea unui
hotel, motel, pensiune, vild, case de inchiriat etc. este conditionatd de terminarea lucrdrilor
si/fsau a constructiilor tehnico-edilitare necesare functiondrii adecvate si de receptionarea
acestora de Primaria Municipiului Gheorgheni.
Cladirile din zona centrului istoric:
Cladirile din centru pot fi fransformate in constructii pentru turism, prin pdstrarea si reabilitarea
sau restaurarea dupd caz a fatadelor. Se acceptd utilizarea pivnitelor si podurilor pentru
functiuni turistice. Se admite extinderea celor existente in limitele P.O.T. si C.U.T. stabilit pentru
subzona in care se afld constructia vizatd. Sunt interzise functiunile industriale, cu exceptia
atelierelor si manufacturilor mici care lucreazd pentru turism, sau prezintd meserii fradifionale.
De exemplu: o mica fabricd de bere care functioneazad si ca tavernd este acceptata.
Pentru zona de loisir "Km 4"-"Km 7"
Se acceptd constructii P, P+M, P+1. Hmax = 10 m, Hstreasina = 3,5 m.
Pentru parcele cu suprafata < 1000 mp, P.O.T. maxim admis = 10%, C.U.T=0,2.
Pentru parcele cu suprafata > 1000 mp, P.O.T. maxim admis = 5%, C.U.T=0,1.
Indiferent de dimensiunea parcelei, aria construitd desfasuratd nu va depdsi 250 mp. Se
acceptd mansarde in volumul sarpantei.
Functiuni complementare: case de vacanid. Se considerd case de vacanid: locuinte
ocupate temporar, ca resedinte secundare, destinate odihnei si recreerii. Autorizarea
executarii lucrarilor de construire va fi condifionatd de existenta unei resedinfe principale a
beneficiarului, aflatd in proprietatea acestuia.
UtilizGri admise cu conditiondri: unitdfi de cazare in regm camping, cu conditia sd nu
depdseascd o capacitate maxima de 100 locuri. Tn cazul unui camping mai mare, acesta va
fi divizat in doud-trei zone de campare mai mici, apropiate, care totusi se dizolva in peisq;j siin
spatiul verde din context.
Cladirile se vor refrage de la aliniament cu cel putin 10 m. Prin aliniament se intelege limita
dintre domeniul public si cel privat. Cladirile, inclusiv cele anexe, se vor retrage fatd de limita
posterioard a parcelei cu o distantd minima de 10 m.
Cladirile, inclusiv cele anexe se vor retrage fatd de limitele laterale cu distantele minime egale
cu jumdatate din indltimea cladirii masurat la cornisd sau afic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin decat 3 m.
Se propune gard transparent minimalist, din elemente de lemn orizontale lungi, care sa
sublinieze caracterul montan al zonei.
Cladirile vor utiliza materiale traditionale, dar vor avea o arhitecturd modernd.
Sunt interzise:

e |ucrdrile de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice sau de

pe parcelele adiacente sau care deranjeaza albia minord/majord a pardului Belchia;
e orice amenaqjdri care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele
adiacente;

e functiunile industriale.
Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor avea stat de uzurd realizat din pavaje
naturale, sau dale inierbate, pietris, evitdndu-se imbracaminti asfaltice, suprafetele betonate
sau pavelele de beton.

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice. in cazul inexistentei retelelor edilitare
publice in zond, se admite readlizarea de soluti de echipare in sistem individual, care s&
respecte normele sanitare si de protectie a mediului. Beneficiarul se obligd s& racordeze
constructia, potrivit regulilor impuse de consilivl local, la retfeaua edilitard publicd, atunci cédnd
aceasta se va realiza.

Se recomandd echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (sisteme
solare, eoliene, geotermale etc.).
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Se vor asigura spatii verzi plantate pe o suprafatd reprezentdnd cel putin 10% din suprafata
parcelei. Se vor pastra in cadt mai mare masurd copacii existenti. Eliminarea vegetatiei inalte
mature este interzisd, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau bunurilor. Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleasi parcele, minim frei arbori, din specia cdareia i-a
apartinut arborele tdiat. Suprafata cuprinsd intre aliniaoment si fatada frontald a constructiei va
fi plantatd si amenajatd sub forma unei gradini sau livezi.

In zona km. 4 se va amenaja o zond autorizatd pentru picnic.

Statiunea Lacu Rosu, zonad vile:

P.O.T.si C.U.T. fard obiect la vile existente, avand in vedere cd doar terenul de sub vile a fost

concesionat. La vilele noi, pe teren neconstruit, POT maxim 30 %, CUT maxim 1,5.

Suprafata fatadei dinspre stradd nu poate sa depdseascd 1/30 din suprafata lotului pe care

se construieste. Regimul maxim de naltime admis: P+4. Indltimea maxima admisd a cladirilor

masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului refras, In punctul cel mai inalt, nu va

depdsi 20 m. Constructiile noi vor fi executate pe bazd de P.U.Z. elaborat si aprobat, detalind

conditile de accesibilitate, parcare, depozitare deseuri, utiloitafi edilitare, solutile de integrare

in peisaj. Nu se admite functiunea de locuinte unifamiliale, colective, temporare, practic de

nici-un fel in aceastd zond, in afara celor existente in prezent. Se acceptd doar functiuni care

sunt in strictd legaturd cu functiunea de turism si agrement. Constructiile necesare pdartiilor de

schi, turismului montan, alpinism, salvamont etc. sunt acceptate. Sunt interzise:

e |ucrdrile de terasament de naturd sa afecteze amenaijdrile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente, sau care deranjeazd albia minord/majord a pdardului Bicaz,
(sau alte pdrduri) inclusiv zona de protectie a acestuia;
e orice amenaqjdri care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele

adiacente.

Nu sunt permise autorizarea de gargje si anexe gospoddresti, nici realizarea de garduri si

imprejmuiri. Cladirile vor utiliza materiale traditionale, dar vor avea o arhitecturd moderng,

ancoratd in fraditia statfiunii Lacu Rosu. Se acceptd reconstruiri de vile, dar se interzice

realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea sfilurilor istorice.

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor avea stat de uzurd realizat din pavaje

naturale, sau dale inierbate, pietris, evitdndu-se imbracaminti asfaltice, suprafetele betonate

sau pavelele de beton. Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice. Tn cazul

inexistentei retelelor edilitare publice In zond, se admite realizarea de solutii de echipare in

sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului. Beneficiarul se

obligd s& racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua edilitard

publicd, atunci cadnd aceasta se va realiza.

Sisteme solare de captare a energiei solare pot fi realizate doar in planul acoperisului, fard sa

depdseascd coama acoperisului. Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,

subordondndu-se totodatd unui concept coerent pentru imaginea statiunii.

Firidele de bransament vor fi ingropate sau inzidite ih constructie. Se interzice dispunerea

aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).

Pentru statiunea Lacu Rosu, zona case de vacantd, case de inchiriat:

Constructii P+1, P.O.T. = 10%, C.U.T = 0,2, dar aria desfasuratd a constructiilor nu va depdsi 500
mp. Hmax = 10 m, Hstreasind = 4 m. Constructiile noi vor fi executate pe bazd de P.U.Z. Se
considerd case de vacantd: locuinfe ocupate temporar, ca resedinte secundare, destinate
odihnei si recreerii. Autorizarea executdrii lucrdrilor de construire va fi conditionatd de
existenta unei resedinte principale a beneficiarului, aflatd in proprietatea acestuia. Se admite
functiunea de locuire. Se acceptd functiunile care sunt in strictd legaturd cu functiunea de
turism si agrement. Constructile necesare pdrtilor de schi, turismului montan, alpinism,
salvamont etfc. sunt acceptate.

Se acceptd functiunea agro-turisticd. Sunt interzise:
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e |ucrdrile de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spafiile publice sau de
pe parcelele adiacente, sau care deranjeazd albia minord/majord a pardului Oii (sau
alte pararuri);

e orice amenaqjdri care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele
adiacente.

Utilizdri admise cu conditiondri: unitdfi de cazare in regim camping, cu conditia sd nu
depdseascd o capacitate maxima de 100 locuri. Tn cazul unui camping mai mare, acesta va
fi divizat in doud-trei zone mai mici, apropiate, care totusi se dizolvd in peisqj si prin spatiul
verde dintre zonele de campare.

Cladirile se vor refrage de la aliniament cu cel putin 10 m. Prin aliniament se infelege limita
dintre domeniul public si cel privat. Cladirile, inclusiv cele anexe, se vor retrage fata de limita
posterioard a parcelei cu o distanta minimd de 10 m. Distanta minimd dintre doud cladiri
aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu indlfimea cladiri mai inalte, masurat la cornisd sau
atic in punctul cel maiinalt, dar nu mai putin 5 m. Cladirile, inclusiv cele anexe se vor retrage
fatd de limitele laterale cu distantele minime egale cu jumatate din indlfimea cladirii masurat
la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m. Aleile carosabile si
pietonale din interiorul parcelelor vor avea imbrdcdminti realizate din pavaje naturale, sau
dale inierbate, pietris, evitndu-se invelitorile asfaltice sau suprafetele betonate sau din pavaje
de beton. Nu se acceptd, decat gard transparent minimalist, din elemente de lemn orizontale
lungi, care sa sublinieze caracterul montan al zonei. Cladirile vor utiliza materiale fraditionale,
cu o arhitecturd traditionald. Se acceptd sindrila sau sita din lemn pentru invelitoare. Nu se
acceptd acoperisuri din tabld, cu excepftia invelitorii din cupru sau zinc.

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice. In cazul inexistentei retelelor edilitare
publice in zond, se admite readlizarea de soluti de echipare in sistem individual, care s&
respecte normele sanitare si de protectie a mediului. Beneficiarul se obligd sd racordeze
constfructia, potrivit regulilor impuse de consilivl local, la reteaua edilitard publicd, atunci cédnd
aceasta se va redliza.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).

IS/S - Alte servicii

Se admite autorizarea executdrii de mici ateliere manufacturiere nepoluante, care nu
necesitd volum mare de transport si care asigurd prestari de servicii.

Se admit birouri de liberi profesionisti, informaticieni, consultantad, servicii etc.

Se admite extinderea celor existente in limitele P.O.T. si C.U.T stabilit pentru subzona in care se
afld constructia vizata.

Constructiile noi de scard mai mare vor fi executate pe bazd de P.U.Z. elaborat si aprobat sau
se aplicd prevederile codului G.

IS/l - Institutii de invatamant
Se admite extinderea celor existente in limitele P.O.T. si C.U.T stabilit pentru subzona in care se
afld constructia vizatd. Se pot readliza extinderi la scolile existente in limita normelor de
suprafatd.
Functiuni complementare admise: terenuri si sali de sport.
Se recomanda:
e echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (sisteme solare,
eoliene, geotermale etc.);
e utilizarea materialelor fraditionale pentru interventile de reabilitare, modernizare si
extindere.
Constructiile noi vor fi executate pe bazd de P.U.Z. sau PUD dupd caz, cu desfasurate stradale.

| - Functiuni industriale
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Zona industriald se concentreczd in principiu pe latura vesticd a orasului. O problemad
nerezolvatd in prezent a Municipiului Gheorgheni este contradictia urmdatoare: in ciuda
faptului cd zona industriald este partial abandonatd — ar putea gdzdui activitdti industriale — se
constatd lipsa terenurilor care permit facilitati pentru venirea investitorilor in zond. Din cauze
diferite, multe investiti au evitat municipiul, si au fost realizate in comunele invecinate, la
iesirea acestora dinspre Gheorgheni. Astfel au apadrut hale industriale la infrarea in Valea
Strdmbd (comuna Suseni) pe ambele laturi ale drumului DE 578, la intrarea in Joseni, pe
ambele laturi ale DN 13 B, respectiv la intrarea in Ldzarea, pe latura stGngd a DE 578.
Subzonele 2 si 3 sunt zone de locuit ramase dinaintea industrializarii zonei.

Sunt zone unde nu se poate realiza fasia de protectie, desi P.U.G.-ul anterior a impus realizarea
acestor fasii. In cazul In care nu se poate realiza fasia de protectie, se vor lua urmdatoarele
masuri:

e Se va cduta ameliorarea situatiei existente prin masuri compensatorii (plantare arbori
unde acest lucru este posibil, izolarea fonicd mai performantd a cladirilor, aspect
arhitectural maiingrijit, impact vizual mai redus;

e Redlizarea unor spatii verzi cu suprafata echivalentd suprafetei necesare pentru zona
de protectie pe domeniul public al municipiului, pe cheltuiala celui care are obligatia
realizarii perdelei de protectie.

Pe de altd parte, sunt insertii de zond industriald micd in tesutul urban. Nu se recomandd
extinderea acestor mici insertii industriale. In cazul acestora, nu se recomandd mansardari,
supraetajari sau extinderi pe orizontald. Interventile care extind cladirile existente din zongd,
sau aceastd zond industriald se vor autoriza dupd elaborare si aprobare P.U.Z.. Cladirile din
aceastd zond si activitafile vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si de
asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie; pentru investitii in aceastd zond este
nevoie obligatoriu de aprobarea P.S.l., unde vor fi clarificate clasele de incendiu si distantele
dintre cladiri, pentru a evita propagarea incendiilor.

Zonele industriale noi se vor readliza pe bazd de P.U.Z. elaborat si aprobat. Documentatia in
faza P.U.Z. va trata clar problema perdelei de protectie.

Parcdrile necesare functiondrii si depozitarea materialelor se vor readliza pe terenul
beneficiarului, nu se acceptd ocuparea domeniului public.

Activitafile neproductive din cadrul zonei industriale (de ex. depozitele) pot fi amplasate in
zona fasiei de protectie.

A - Functiuni agricole

Se propune pdstrarea functiunilor agricole existente in zonele unde se respectd distantele
penfru zonele de protectie prevazute de lege. Nu se recomandd extinderea acestora in
apropierea zonelor locuite. Pentru unitatile agricole existente in cadrul localitafii, se va realiza
o zonificare clard pentru distantele de protectie a grajdurilor fatd de localitate.

Fermele agricole noi vor fi propuse la distantele de protectie prevazute de lege fatd de zonele
de locuit. Intru-cat nu se poate preconiza numdarul si tipul lor, ele vor fi autorizate pe bazd de
P.U.Z., chiar dupd aprobarea prezentului P.U.G. — cu exceptia addposturilor temporare (stne).
Infroducerea de terenuri agricole in infravilan, altele decat cele infroduse prin P.U.G. se va
face numai in cazuri temeinic fundamentate siin considerarea interesului public, pe baza unor
planuri urbanistice zonale aprobate si condifionat de asigurarea realizarii prealabile a
infrastructurii, asigurarea accesului la refelele edilitare si atunci cdnd este cazul, de asigurarea
obiectivelor de ufilitate publica.

Se recomandd ca trupurile Kovdcspéter, Visszafolyd, Vargatag sa fie utilizate ca zone de
ferme agricole. Interventiile vor fi fGcute pe baza de P.U.Z. elaborat si aprobat, cu respectarea
asezdrilor agricole montane susmentionate.

Fermele vor fi realizate in extravilan, respectdnd distantele de protectie sanitare prevazute de
lege. In cadrul activitatii fermelor si Tn cea de Imprdstiere a dejectiilor (ca ngrasamant
organic) se va urma Ghidul bunelor practici agricole — urmarind evitarea unor disconforturi
olfactive — cu privire in special la dejectiile provenite de la ferma de pdsari.

PO - Parc ordasenesc

P.U.G. MUNICIPIUL GHEORGHENI — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM p. 42/59



Se recomandd achizitii de teren pentru realizare parc, municipiul duce lipsd de spatii verzi. Cel
din Piata Libertatii este insuficient si este la o distantd inacceptabild de la cartierul Bucin, si de
partea vesticd a cartierului Florilor. Tn plus, transformarea partiald din anul 2012 Tn squar,
precum transformarea preconizatd a strdzii Marton Aron in pietonal va reduce usor suprafata
parcului. Squarul din fata cdminului cultural are o suprafatd mica pentru a functiona ca parc.
Squarul de vis-a-vis de cdminul cultural are o suprafatd redusd. Squarul din fata Liceului
Salamon Ermé are o suprafatd micd pentru a functiona ca parc.

Tn aceste conditii, municipiul are nevoie de o strategie ferma de spatii verzi, pentru ca se afld
intr-o situatie anormald: nu are spatii verzi amenajate in apropierea cartierelor de locuit, iar
spatiul de agrement — loisir "Km 4", sau rezervatfia dendro-botanicd se afld la distante
impracticabile pe jos pentru pietoni, chiar si pentru biciclisti.

Se propun urmatoarele interventii urgente:

e Transformarea pietei agroalimentare actuale in parc public ordsenesc. Practic e
singura zond, in care se poate face un parc pe langd pardu;

e Crearea unui coridor verde de-alungul pardului Belchia, care sa lege zona de muzeu in
aer liber de la Moara Tinka cu parcul readlizat in locul pietei agroalimentare, si acest
coridor verde sa fie prelungit pdnad la padurile din zona "km 4";

e 1n zona str. Bdlcescu — str. Carpati — str. Stadionului, in zona gradinilor agricole din
spatele loturilor se poate realiza un parc, cu accesul din str. Carpati (pe 1dngd cladirea
fostei maternitati), respectiv din str. Stadionului, printr-un coridor care fraverseazd
actuala ,sectie 2", zond cu functiune industriald. Astfel, complexul sportiv format de
patinoar si de stadionul de fotbal va fi extins cu un parc de utilitate publicd;

e Se vor amenaja squaruri in zona bisericii Sf. Stefan, respectiv se vor unifica cele doud
squaruri din zona caminului cultural;

e In capdatul nordic al strazi Constructorilor se va respecta proiectul existent de
amenagjarea a zonei ca spatiu verde si terenuri de joacd;

e In zona Mocsdr, mai precis Tn zona terenului de antrenament al atelajelor hipice se
propune un parc peisager amplu, care va deveni cat de cat accesibil din cartierul
Bucin. Aceasta va addposti la umbrd spectatorii evenimentelor hipice organizate in
zond. Se va cauta posibilitatea de racordare cu f&sii inverzite a acestui parc cu
Gradina Csiky. Un prim pas in acest sens se poate realiza prin amenajarea fasiei de
protectie in jurul cimitirului evreiesc.

PS - "Complexe" si amenajari sportive

Este vorba de terenul de fotbal, patinoar respectiv sala de sport a Liceului Salamon Emé.
Momentan nu sunt rezerve suficiente de teren pentru dezvoltarea lor. Se recomandd
recuperarea in acest sens a spatfiilor industriale abandonate aflate la est de calea feratd, sau
zona aflatd intre Kaufland si calea feratda (Trupl, U.T.R. 8, subzona 1)

O altd zond, care prin conversie urband poate sa gdzduiascd complexe sportive este zona
industriald, situatd la est de calea feratd, pe terenurile fostei UFET, IMG, respectiv in imediata
vecindtate a fostelor depozite comerciale din zona cdii ferate.

Interventia se poate readliza pe bazd de P.U.Z. elaborat si aprobat, in care va fi fratatd
problema parcarilor.

PA - Zona agrement, muzeu in aer liber
Se vareglementa pe bazd de P.U.Z. elaborat si aprobat.

Zona Morii Tinka, respectiv clopotnita din Alszeg:

Se vareglementa pe bazd de P.U.Z. elaborat si aprobat. Pentru zone construite protejate
(P.U.Z.-C.P.), conform legii. Acesta va respecta Metodologia de elaborare si continutul-cadru
al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate, aprobat prin Ordinul MTCT nr.
562/2003.

P.U.Z.-C.P. va reglementa in mod prioritar:
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e conditile de amplasare a cladirilor sau amenaijarilor cu caracter de exponat si a celor
care nu au caracter de exponat si organizarea zonelor administrative si de gospoddarire
a ansamblului muzeal;

e organizarea functionald a muzeului si posibilitatile de extindere pe termen mediu si lung
a zonei expozitionale;

e zonificarea tematica a zonei expozitionale;

e plantdri necesare, amenajarea peisagisticd de ansamblu, iluminatul public si
modernizarea retelei de infrastructurd;

e evaluarea posibilitatii de extindere a muzeuluiin zona Belchiei si a clopotnitei.

Pana la aprobarea P.U.Z.-C.P. autorizarea lucrdarilor de constructii se va face conform prezentului
regulament, cu avizul Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice. Se pdstreazd functiunea
principald de muzeu etnografic in aer liber. Servicii aferente functiunii muzeale: alimentatie
publicd, comert de materiale informative etc., cladiri administrative, spafii tehnice de
intrefinere a exponatelor, spafii pentru cercetare, anexe, spatii cu rol expozitional.

Se va rezolva stationarea autovehiculelor, autobuzelor. Pentru cladiri fard caracter expozitional se
respectd cod A, B. Cladirle fard caracter expozitional vor avea un caracter arhitectural
modern, discret si neutru. Se interzice imitarea arhitecturii traditionale. Se interzice dispunerea
antenelor, a conductelor sau cablurilor de orice fel sau a instalatiilor de climatizare in pozifii
vizibile din spatiul public. Amenajarea peisagistica a spdtiilor libere se va face pe bazd de
proiecte tehnice de specialitate, elaborate de arhitecti peisageri cu drept de semnaturd.
Zona pdardului Belchia:

Cade sub incidenta codului E. Se va cduta posibilitatea de reabilitate a spatiilor urbane
adiacente zonei : de ex. piata agro-alimentard actuald, respectiv celelalte zone identificate
in studiul Belchia. Se va evita tdierea arborilor batrani. Stejarul din aria pietei agro-alimentare
se propune pentru protectie locald. Se vaincerca refacerea morilor simarcarea locurilor
morilor si a joagdrelor de odinioard. Amenajarea peisagisticd a spatfiilor libere se va face pe
bazd de proiecte tehnice de specialitate, elaborate de arhitecti peisageri cu drept de
semnaturd.

PP - Perdele de protectie

Perdelele de protectie vor fi redlizate — unde este posibil —in jurul cimitirelor si in jurul unitatilor
industriale si agricole existente. In cazul in care nu se poate realiza perdeaua de protectie, se
vor lua urmdatoarele masuri:

e Se va cduta ameliorarea situatiei existente prin masuri compensatorii (plantare arbori
unde acest lucru este posibil, izolarea fonicd mai performantd a cladirilor industriale,
aspect arhitectural maiingrijit, impact vizual mai redus;

e Compensarea echivalentd a lipsei prin plata unei taxe bazate pe HCL, cdatre
administratia locald din care se vor finanta investitii de dezvoltare spatii verzi

Perdelele de protectie vor fi realizate obligatoriu Th cazul unitdtilor industriale si agricole care
vor fi infiintate in viitor. In acest sens, se recomanda utilizarea mixta a rasinoaselor cu foioase
(vegetatia caracteristicd zonei). Realizarea perdelei de protectie cu Iafime de 50 m pentru
zona industriald este o operatiune imperios necesard, deoarece imaginea municipiului vazutd
dinspre Ldzareaq, si infr-o oarecare masurd, vazutd din Joseni frebuie cosmetizatd. Halele
metalice realizate ad-hoc, n culori stridente trebuie acoperite cu vegetatie inaltd. In acest
sens se reconamandad utilizarea mixtd a rasinoaselor cu foioase.

Pentru Gradina Csiky, care este rezervatie dendrologicd, se va planta o fasie de protectie, pe
baza unui studiu realizat de proiectanti de speciadlitate si de peisagisti, pentru a limita
pagubele create de vant.

Pentru cimitirul rom-cat., la partea noud se prevede pdstrarea fdsiei de protectie cu Iatime de
50 de m, prevazut si In vechiul P.U.G.. Tn acest sens se va intocmi un studiu, care sa
reglementeze situatia actuald, creatd prin nerespectarea P.U.G. adoptat 2000.

P - Zone destinate extinderii zonei de agrement
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In principiu este vorba de zona "Km 4" — "Km 7". Interventiile se vor face pe bazd de P.U.Z.
elaborat si aprobat pentru o suprafatd de minim 4 ha. Pentru amenajarea pdartiei de schi se
acceptd marirea ulterioard a intravilanului, dupd aprobarea prezentului P.U.G..

In zona km. 4 se va amenaja o zond autorizatd pentru picnic.

CG - Zona gospoddrie comunala, cimitire
Dupd estimari, cimitirul va ajunge pentru perioada de valabilitate a prezentului P.U.G., insd se
va cauta posibilitatea de achizitii de terenuri pentru un cimitir situat in afara localitatii.

TE - Zona pentru echipare tehnico-edilitara
Se vor respecta distantele de protectie prevazute de legislatiain vigoare.
Pentru determinarea zonei de protectie a captdrii apei pentru alimentarea cu apd potabild a
orasului a fost realizat un studiu hidrologic de cdatre Institutul National de Hidrologie si
Gospoddarire a apelor in anul 2007. Zonele de captare a apei se afld la est de municipiu, dupd
cum urmeaza:
Captarea din sursa pérdului Belchia este de ftip prizd de mal cu bararea albiei.
Captarea apei din pérdul Belchia este amplasatd la distantd de cca. 5,5 km amonte de
localitatea Gheorgheni si la 700 m amonte de statia de tfratare apd a localitdtii, avénd ca
vecinatati: amonte- fGneatd; aval- fGneatd; mal drept- drum national DN12C, bordat de
pdadure de molid.
Baragjul este construit din beton cu lungimea de 25,5 m, Iatimea la bazd de 2,0 m si indltimea
de 2,5 m si este urmat in aval de un disipator de energie fip saltea avand lungimea 8,0 m si
protectie realizatd din casoaie de lemn umplute cu pietre de rau.
Captarea apei, dimensionatd la capacitatea de 120l/s, se realizeaza prin doud ferestre de
prizd in zidul de sprijin din partea dreaptd a bazinului de captare, apa captatd fiind frecuta
prin doud gratare si doud deznisipatoare avand dimensiunile LxixH= 10,6x 0,6x2,6 m, prevdzute
cu golire de fund pentru curdtarea depunerilor. Depunerile sunt evacuate in pr. Belchia, la 25
m aval de barg.
Captarea din sursa pardului Cianod
Tipul captarii este de mal cu prag de fund.
Pragul este construit din beton cu lungimea de 21,8 m, |afimea la bazd de 0,5 m si indltimea
de 1,4 m. Captarea apei este dimensionatd la capacitatea de 251/s, se realizeazd printr-o
conductd de ofel avdnd: Dn 200 mm prevazutd cu grdtar, amplasatd pe malul stdng al
pardului.
Apa captatd este refulatd spre statia de fratare prin doud pompe tip CERNA avénd
caracteristicile Q= 90 mc/h, H= 52 mCA (X: 551578,36; Y: 583135,31).
Captarea de apd la Lacu-Rosu este readlizatd din partea de aval a lacului, unde existd un
decantor construit din beton.
De-a lungul cursurilor Belchiei si Cianodului si la priza de apd Lacu Rosu sunt instituite zone de
protectie sanitard severad si de protectie:
Pentru captarea Belchia, zona de protectie cu regim sever se prezinta astfel:

e 100 m pe directia amonte de prizG;

e 25 m pe directia aval de prizd si 25 m de-o parte si alta a prizei.
Zona sanitard cu regim de restrictie: corespunde cu limita bazinului hidrografic a réului
Belchia, avand suprafata de aproximativ 43 kmp-, rolul acesteia fiind prevenirea poludrii
produse prin antrenarea de catre apele de siroire de suprafatd si poludrii hipodermice a unor
produsi chimici, ca de exemplu materiile in suspensie.
Pentru captarea Cianod, zona de protfectie cu regim sever se prezintd astfel:

e 100 m pe directia amonte de prizd;

e 25 m pe directia aval de prizd si 25 m de-o parte si alta a prizei.
Zona sanitard cu regim de restrictie: corespunde cu limita bazinului hidrografic a rdului
Cianod, avé@nd suprafata de aproximativ 14 kmp, rolul acesteia fiind prevenirea poludirii
produse prin antrenarea de catre apele de siroire de suprafatd si poludrii hipodermice a unor
produsi chimici, ca de exemplu materiile in suspensie.
Pentru captarea Lacu-Rosu, zona de protectie cu regim sever se prezinta astfel:
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e 100 m radial, pe apad, fatd de amplasamentul punctului de captare;

e 25 m radial, pe malul unde este situata priza.
Zona sanitard cu regim de restrictie: corespunde cu limita bazinului hidrografic a Lacului Rosu,
avand suprafata de aproximativ 40,27 kmp-, rolul acesteia fiind prevenirea poludrii produse
prin antrenarea de catre apele de siroire de suprafatd si poludrii hipodermice a unor produsi
chimici, ca de exemplu materiile in suspensie.
Astfel in zonele de protectie instituite sunt interzise depozitarea si folosirea de ingrasdminte,
pesticide sau alte substante periculoase. Este interzisd deversarea apelor uzate in zona de
protectie sanitard a surselor si a instalatilor centrale de alimentare cu apa. In situatia In care
nu existd canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta solutii individuale de
colectare si neutralizare a reziduurilor lichide, cu luarea masurilor de protejare a mediului si a
sandatatii. Indepdrtarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele neracordate la un
sistem de canalizare se va face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care
frebuie sa fie proiectate si executate conform normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10
m fatd de cea mai apropiatd locuintd; instalafiile se intretin in bund stare de functionare;
vidanjul se va descdarca in cea mai apropiatd statie de epurare a apelor uzate.
La aprovizionarea cu apd potabild a municipiului Gheorgheni se va tine seama de Normele
de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 981/1994 art. 16-28.

CC - Zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente / rutiere, feroviare

Se vor respecta distantele de protectie prevazute de legislatia Tn vigoare. intrucat aspectul
general al localitatii este puternic influentat de imaginile oferite caitre principalele cdi de
acces rutier si feroviar, se va acorda o atentie sporitd considerentelor estetice in acordarea
autorizatilor de construire pentru subzonele de transporturi, respectiv pentru zonele adiacente
drumurilor si cdii ferate.

Aspectul oferit de spatiul aferent caii ferate, constituind o ,carte de vizitd" pentru localitate,
va fi ameliorat, in conditile mdsurilor prevazute la codul B. Totodatd, avénd in vedere
poluarea fonicd a locuintelor, cauzata de distanta redusd a acestora fatd de linia feratd, va fi
necesar ca, in sectoarele in care aceastd distantd este sub 20 metri, sa fie realizate ziduri
antifonice sau constructii cu acelasi rol, pe baza unor studii de specialitate.

Pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor se va planta vegetatie
inaltd, pentru imbundatatirea calitatii mediului si aspectului peisagistic.

Lucrarile, constructiile, amenaijdrile amplasate in zonele de prot. ale drumurilor publice trebuie:

e sQ nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport
gaze, titei, produse peftroliere, energie electricad si alte lucrdri de acelasi gen);

e sa nu afecteze desfasurarea optimda a circulafiei (capacitate, fluentad, siguranta);

e sarespecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul drumului
pdand la marginea exterioard a zonei drumului, functie de categoria acestuia:

o drumuri nafionale - 22 m;
o drumuri judetene - 20 m;
o drumuricomunale - 18 m;

e clementele cailor de comunicatie in zona obiectivelor speciale sa respecte legislatia in
vigoare (Ordin MLPAT, MAPN, M si SRI din 1995).

In zona de siguranta si protectie aferentd drumurilor este interzisd autorizarea urmatoarelor
lucrari:

e constfructii, instalafii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impiedicd buna desfdsurare, organizare si dirijare a traficului sau prezintd
riscuri de accidente;

e panouriindependente de reclama publicitard.

Zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice cuprinde f&siile de teren, in limitd de 20 m
fiecare, situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, necesare pentru amplasarea instalafiilor
de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalati de conducere operativd a
circulatiei trenurilor, precum si a instalafiilor si lucrarilor de protectie a mediului.
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Constructile si amenajdrile amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare se vor
autoriza numai cu avizul R.A. SNCFR si a Ministerului Transporturilor, pofrivit reglementarilor
emise de Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului. Depozitele si anexele C.F. vor
respecta masurile si normele admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscurilor de
incendiu si explozie. Pe terenurile vizibile din circulatile publice rutiere si feroviare se interzic:
depozitdri de materiale, piese sau utilaje degradate, amenaqjari de santier abandonate,
platforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi
de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.

In zonele de sigurantd si protectie aferente infrastructurii feroviare publice este interzisa
(conform QUG nr. 12/1998) autorizarea urmatoarelor lucrari:

e amplasarea oricdror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale
sau infiinfarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

e Ufilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau albastrd,
care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviard;

e efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren,
surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin tdierea copacilor, arbustilor,
extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

e depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a condifilor de desfasurare
normald a traficului feroviar.

e In zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar, materiale si
utilaje necesare infretinerii acesteia, in scopul elimindrii consecintelor evenimentelor de
cale feratd sau al preveniri oricarui pericol pentru siguranta circulatiei feroviare. In
cazul producerii de pagube, se va acorda proprietarilor bunurilor afectate o justd
despdgubire, stabilitd pe bazd de negocieri, in fermen de maximum 30 de zile de la
terminarea lucrarii. In cazul unui litigiu, acordarea de despagubiri si cuantumul
acestora se stabilesc prin hotdrdre judecdtoreasca.

e Dreptul de ocupare temporard a terenului nu este conditionat de plata prealabild a
despdagubirii.

Pe traseul liniilor ferate apartin@nd infrastructurii feroviare, supus inzdpezilor, compania
natfionald care administreazd infrastructura feroviard este in drept sa utilizeze zona de
protectie pentru instalarea de parazdpezi.

S - Zona cu destinatie speciala

Se va respecta Ordinul MLPAT, MApPN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditilor
de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

Tn cazul municipiului existd urmatoarele zone cu destinatie speciald:

e Detasamentul de Pompieri Gheorgheni;

e U.M. 0721 - Centrul de Perfectionare a Pregatirii Cadrelor Jandarmi Gheorgheni

e Poligonul descoperit permanent de tragere cu armamentul de infanterie de pe

[&ngd U.M. 0721 Gheorgheni (in extravilan);

e Depozitul pentru materii prime de stoc, punct de lucru Tohan SA, CN Romarm SA.
Poligonul de fragere este situat in extravilan, cu zona de acces in vecindtatea U.T.R. 23, si
U.T.R. 24, intr-o vale cu versanti abrubti, pe directia nord-sud, cu directia de tfragere in
addancime, spre nord (spre deal).

In zond& limita intravilanului s-a aliniat la limitele cadastrale, Insd se pastreaza principiile Planului
Urbanistic General vechi, avizat de U.M. 0721 Gheorgheni.

Astfel, vecindtdfile imediate ale poligonului vor rdmadne in extravilan, cu inferdictie
permanentd de construire.

Pentru terenurile din intravilan - U.T.R. 23 si U.T.R. 24 — pentru orice interventie se va solicita avizul
U.M. 0721 Gheorgheni.

Pentru investitile preconizate in U.T.R. 24, Subzona 1 in vederea detalierii condifilor de
construibilitate se solicitd P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal).

P.U.G. MUNICIPIUL GHEORGHENI — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM p. 47/59



Depozitul de materii prime de stoc, punct de lucru Tohan SA este situat in extravilan, la o
distantd de cca. 400 m de trupul Mocsdr. Pentru depozit s-a realizat un Raport de Securitate
care prevede o zond de sigurantd de 560 m pentru cladiri de locuit, In aceastd zond se
impune interdictie de construire pentru locuinte.

Pentru alte tipuri de investifii in vecindtatea amplasamentului se va solicita avizul Tohan S.A.

C - Centru

Este o zond valoroasd, cu functiuni mixte, cu interactiuni complexe, care pot fi surprinse cu
ajutorul unor subzone. Totusi zona nu poate fi fragmentatd in zone diferite si trebuie fratatd
unitar. Se propune inferdictie temporard pénd la elaborare si aprobare P.U.Z. Interdictia
temporard poate firidicatd punctiform numai pentru reabilitarea cladirilor si pentru construirea
anexelor gospoddaresti, in acest caz vor fi aplicate prevederile codului C.
Este caracteristicd ocuparea densd a parcelelor, regulamentul din 1909 a orasului a permis
P.O.T.de75%.

Nota: in cazul in care in regulamentele U.T.R. nu sunt specificati indicatorii si indicii urbanistici, nici codurile A,
B, sau C, se vor lua drept valabile cele specificate anterior, pentru functiuvnea respectivad marcata pe plansa
desenata aferenta fiecaruvi U.T.R. functiunile dominante ale zonei sunt marcate cu litere ingrosate.
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VL.PREVERERLERIVINR. MORUL PE.QCUPARE.A TERENURILOR. RIN.EXRAVILAN

PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN EXTRAVILAN CARE SE AFLA IN
RETEAUA DE SITURI NATURA 2000

Terenuri agricole
Se recomanda:

e cevitarea efectudrii araturilor timpurii (iarnd-primdvard) pe solul prea umed, care
conduce la compactare, afectdnd modul de viatd al organismelor care trdiesc in sol;

o folosirea cdt mai redusd a masinilor agricole agresive (freze, grape, cultivatoare)
pentru af@narea si maruntirea solului, care pot afecta si ucide organismele din sol;

e aprovizionarea solului cu materiale organice reziduale, stimul&nd activitatea benefica
a diferitelor organisme care trdiesc in sol, mai ales a rdmelor;

e In cadrul activitatii fermelor si in cea de Tmprastiere a dejectiilor (ca ingrasamant
organic) se va urma Ghidul bunelor practici agricole — urmdarind evitarea unor
disconforturi olfactive — cu privire in special la dejectile provenite de la ferma de
pdsari.

e efectuarea lucrdrilor solului ct mai devreme posibil penfru a permite animalelor
salbatice sa revind in habitatul lor natural;

e cositul si seceratul sa se efectueze de la mijlocul cGmpului spre margini; aceste operatii
frebuie sa fie efectuate cat mai t@rziu posibil pentru a evita uciderea puilor si
animalelor tinere; masinile de recoltat sa fie dotate cu dispozitive de alarmd pentru
indepartarea animalelor;
pastrarea de spatii necultivate infre cele cultivate (haturi);
reabilitarea relatiei cu cursurile de apd, crearea unui coridor verde, circulabil;
asigurarea de spatii de trecere sub imprejmuiri, realizare garduri vii din specii locale;
culfivarea si plantarea de arbori fructiferi traditionali (pdstrarea livezilor);
amenajarea de addposturi pentru pasari, protejarea arborilor batréni;
valorificarea reziduurilor organice prin compostare;
evitarea folosirii de substante care pot dduna speciilor sau habitatelor protejate.

Paijisti, fanete si pasuni
Pajistile, pasunile si fGnetele sunt considerate ecosisteme naturale si se constituie ca elemente
dominante ale mediului rural cu o mai mare diversitate biologicd decdat zonele cultivate, mai
ales dacd suntin regim natural. In Romania, aceste ecosisteme au o mare pondere, avand in
vedere cd numai in zona montand existd 3,2 milioane ha terenuri agricole, din care
aproximativ 2,5 milioane ha sunt paqjisti naturale.
Este necesar sa se cunoascd faptul, cd in special in zona montand si de deal aceste
ecosisteme sunt deosebit de sensibile si fragile. Solurile prezintd aciditate naturald, care
influenteazd considerabil compozitia florei naturale furajere. O bund practicd agricold, cu
rafiuni economice si de mediu, o reprezintd dezvoltarea pdsunatului cu animalele la munte, in
fimpul verii, la st@ne si vacarii, si de asigurare a iernatului in cadrul fermelor proprii, avand ca
hrand de bazd fanurile naturale, multiflorale. Ovinele ca si caprinele, asigurd imprdstierea
uniformd a dejectiilor elimindnd transportul la distantd.
Forma de capsuld a bdlegarului provenit de la aceste specii asigurd fermentarea anaerobad,
pufrezirea si trecerea in termen scurt spre mediu alcalin, atenu@ndu - se, in acest mod
aciditatea naturald a solului, simultan cu aportul, in doze echilibrate, de substante organice.
In acest mod se intervine si Tn procesul de concurentd interspecificd dintre plante prin
realizarea conditilor de crestere naturald a plantelor valoroase, furajere, multiflorale.
In scopul protejdrii acestor ecosisteme naturale si a biodiversitatii, fermierul, crescatorul de
animale trebuie sd mai aplice urmatoarele masuri:

e sa nu efectueze fertilizari sau alte lucrari de intretinere in paqjisti si fGnete naturale, in

perioada infloririi plantelor;
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e sA nu efectueze lucrari cénd solul este prea umed penfru a nu determina aparitia
degraddrii solului prin compactare excesivd, cu numeroase consecinte negative si
asupra organismelor care traiesc in sol;

e sa salveze si sa protejeze arborii mari solitari si arbustii existenti, deoarece pot asigura
hrand si addpost vietuitoarelor salbatice;

e 5O protejeze paijistile si fGnetele naturale, care se vor cosi doar dacd este necesar siin
nici un caz nu se vor ara; pasunile si fGnetele degradate se vor insdmanta in solul
nearat utilizdnd semandtori dotate cu brazdare adecvate;

e 54 lase, prin rotatie, suprafete necosite de paijisti si fnete; este indicat sa se facd
parcelar, sila 3-4 ani o parceld sa fie [asatd necositd, pentru reinsdmantare naturald;

e 5O aplice cosire manuald unde terenul este prea umed si, mai ales in luncile inundabile,
unde este practic imposibild utilizarea masinilor agricole;

e sa elimine pdsunatul, atét pe pdsunile imbdatrénite si degradate, cat si pe cele
proaspdtinsdmdantate in scopul regenerdrii;

e sA nu admitd pdsunatul in pdaduri, pe coastele dealurilor acoperite cu arbusti sau altd
vegetatie specificd, in zone protejate din jurul lacurilor si rGurilor, chiar dacd acest lucru
nu este economic;

e sd practice pasunatul cu numar redus de animale, in special oi si capre, pe coastele
dealurilor, pe pantele malurilor lacurilor si rGurilor, pe nisipuri, pe soluri calcaroase;

e 5O nu admitd suprapdsunatul; este necesar sa se asigure un raport optim infre numarul
de animale, suprafatd si calitatea pasunii;

e frebuie ca varag, la sténe, locul amenajat pentru muls si innoptare, sa fie schimbat la 3-4
zile pentru evitarea supradngrdsarii terenului si asigurarea ingrasarii uniforme (tarlire);

e este necesar, ca pe fGneatd, primdvara, imediat dupd topirea zapezii, balegarul bine
pufrezit sa se imprastie cat mai uniform; odatd cu aceastd operatie se poate realiza si
supra@nsamantarea cu seminte din specii de leguminoase sau graminee valoroase,
cum este ftrifoiul alb, incorporate in masa fertilizantului natural ;

e sa efectueze, anual, ferfilizarea pdsunilor si fGnetelor cu ingraséminte organice
naturale; pentru a evita acidifierea solului si salbdticirea florei (fenomen prezent numai
in zona de munte) este necesar ca ciclul varat —iernat sa nu fie intrerupt, si s& practice
o incarcaturd echilibratd de animale la unitatea de suprafaid;

o trebuie sa evite fertilizarea cu bdlegar care contine rumegus utilizat ca asternut pentru
animale datoritd aciditatii pe care acesta o determing;

e afunci cand foloseste cositul mecanizat, sd evite rGnirea animalelor si pdsarilor, care
adeseaq, se ascund in zonele necosite, prin inceperea cositului de la mijlocul cdmpului
spre margini si prin dotarea utilajelor cu dispozitive de alarma.

Avand in vedere deficitul de vegetatie forestierd, mai ales, in zona de cdmpie si deal din
arealele de paiisti si tferenuri arabile, fermierul va aplica mdasurile:

e reintfroducerea arborilor si arbustilor forestieri prin  elaborarea amenajamentelor
sivopastorale, pentru imbundtdtirea conditilor de mediu, pdsunat si odihnd a
animalelor;

e reglementarea incdrcdrii cu animale in functie de productivitatea pdsunilor, pentru a
evita transferul pdsunatuluiin pddure si interzicerea pdsunatului pe ploaie;

e imbinarea intereselor agro-sivoculturale prin crearea de culturi silvice ca rezervad
nutritivd pentru animale (frunzare) in situatii extreme de crizd (secete catastrofale);

e folosirea alternativa a paijistilor: 1-2 ani pdsune si 1-2 ani fGneatd, iar in perioada utilizarii
ca féneatd se va realiza si plantarea speciilor forestiere;

e 5O salveze si s protejeze arborii mari solitari si arbustii existenti pe terenurile
arabile,deoarece pot asigura hrand si addpost vietuitoarelor salbatice.
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Terenuri forestiere.

Conservarea biodiversitatii padurilor reprezintd conditie esentiald pentru protejarea florei si
faunei salbatice, a unui mediu ambiental pldcut si sandtos. In tara noastrd, conservarea
mediului forestier este absolut necesard, aceastd actiune find determinatd de anumite
particularitdti, care se referd la:

e numarul speciilor vegetale si animale din pddure este la un nivel redus, comparativ cu
numarul total de specii vegetale si animale existente in tara noastrd, doar cca. 200 de
specii lemnoase si 1000 de speciiierboase, fatd de 3500 de specii vegetale superioare;

e speciile lemnoase sdlbatice existd aproape in exclusivitate doar in ecosistemele
forestiere; de asemeneaq, in proportie dominantd (peste 60 %) din speciile ierboase se
gbsesc doar in arboretele forestiere; unele specii arborescente si ierboase sunt
amenintate cu disparitia, cum ar fi: fisa liliacul salbatic etc.;

Protectia ecosistemelor forestiere este practic obligatorie si impune luarea si respectarea cu
strictefe a numeroase masuri. Cele mai importante mdasuri de protectie se referd la:

e respectarea zondrii functionale a pdadurilor in concordantd cu conceptul dezvoltdrii
durabile, indiferent de natura proprietdtii asupra pddurilor;

e implementarea masurilor silviculturale care sd aibd ca efect diminuarea si chiar
stoparea declinului padurilor ( de ex. uscarea arborilor);

o extinderea ariilor forestiere protejate;
cunoasterea legislatiei silvice in vigoare, in primul rind a Codului Silvic;

e crearea unor centre de perfectionare continud a cunostintelor legate de pdadure si
rolul ei in economie, protectia mediului si viata sociald;

e asocierea micilor proprietari de padure in forme adecvate care sd asigure gestionarea
durabild a padourilor;

Zone rutiere, santuri si canale
Fermierii si producdatorii agricoli trebuie sd protejeze fauna din preajma zonelor rutiere, a
santurilor si canalelor. Pentru aceste zone se recomandd sa aplice urmdatoarele masuri:

e de-a lungul cdilor rutiere trebuie sd existe garduri vii, copaci, arbusti, alei care s&
asigure habitat si hrand pentru fauna salbaticd;

e de-alungul cdilor rutiere, unde plantarea nu este posibild, frebuie sa existe macar un sir
de arbori naturali, arbusti sau vegetatie Tnhaltd suculentd; trebuie sa evite cosirea
santurilor si canalelor din zonele rutiere nainte de cresterea puilor si animalelor tinere,
de exemplu pdna la sfarsitul lunii ivlie; este interzisa arderea ierburilor uscate.

Ecosisteme acvatice

Ecosistemele acvatice sunt formate din ape curgdtoare si statdtoare: badlti, iazuri, lacuri,
canale, santuri de scurgere, rduri etc., care contribuie la infrumusetarea ambientald si la
asigurarea habitatului multor specii ale florei si faunei specifice. Pentru ocrofirea si conservarea
biodiversitatii acestor ecosisteme fermierul trebuie sd creeze mici lacuri artificiale cu maluri
inierbate, si s planteze arbori si arbusti; salveze, ocroteascd si imbundatateascd vegetatia
naturald de pe malurile apelor, regularizeze albia r&urilor, in fapt, a tuturor apelor curgdtoare
in regim autorizat.

Trebuie sa pdstreze, pe cat posibil, cursul natural al rGurilor si al altor ape curgdtoare, asa cum
a evoluat de-a lungul fimpului, in echilibru cu mediul. Este necesar s& efectueze refacerea
canalelor naturale distruse si sa refacd biodiversitatea acestor ecosisteme.

Terenuri neproductive.
In cazul intravilanului Gheorgheni, la acest capitol intrd zonele stGncoase, cu pereti abrupte,
fard vegetatie.

Terenuri cu destinatie speciala.

La acest capitol infrd doud obiective, mentionate deja anterior, la capitolul M s anume:
poligonul descoperit permanent de tfragere cu armamentul de infanterie de pe IGdnga U.M.
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0721 Gheorgheni (in extravilan), respectiv depozitul pentru materii prime de stoc, punct de

lucru Tohan SA, CN Romarm SA.

Poligonul de fragere este situat in extravilan, cu zona de acces in vecindtatea U.T.R. 23, si

U.T.R. 24, infr-o vale cu versanti abrubti, pe directia nord-sud, cu directia de fragere in

adancime, spre nord (spre deal). In zond limita intravilanului s-a aliniat la limitele cadastrale,

insd se pdastreazad principiile Planului Urbanistic General vechi, avizat de U.M. 0721 Gheorgheni.

Astfel, vecindatatile imediate ale poligonului vor rdmdne in exfravilan, cu inferdictie

permanentd de construire si se va respecta Avizul nr. DZ/5793 al Statului Major General al

Ministerului Apararii Nationale, care impune urmdatoarele conditii:

= respectarea cu strictete a limitelor teritoriului intravilan propus si terenurilor intravilane
destinate pentru constructii si amenajdri, precum si zonelor functionale precizate in
documentatia de urbanism depusd;

= respectarea unei fa@sii de lIatime de cel putin de 200m in jurul unitatii militare, cu interdictie
de construire;

= neafectarea, sub nici-o formd a activitdtilor militare, terenurilor, constructilor sau
instalatiilor, de orice fel, aflate in administratia Ministerului Apararii Nationale.

Astfel, a fost stabilit de comun acord cu U.M. 0721 Gheorgheni ca in infravilan se va stabili o

fasie de 450 m unde este nevoie de avizul Ministerului Apardrii Nationale pentru eliberara

Autorizatiei de construire, iar in extravilan, pe o fasie cu Iatime de 450 m se va stabili interdictie

de construire.

In ceea ce priveste deporzitul societatii comerciale ,Johani” S.A., conform studiului securitate,

se va realiza o zond de protectie cu o Iatime de 560 de m, cu interdictie pentru constfruire de
locuinte.
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VILUNITATLIERITORIALE . RE.REFERINTA

Prescripftiile din R.L.U. au ca suport unitdtile teritoriale de referinta (U.T.R.). Unitdfile teritoriale de
referintd reprezintd instrumentele operationale in sprijinul stabiliri reglementarilor specifice unor
zone urbane cu caracteristici distincte. Ele au fost delimitate, conventional pe baza criteriilor
de omogenitate morfologicd si functionald, avnd drept scop pdstrarea, refacerea sau
dezvoltarea teritoriului in concordantad cu traditiile, valorile si aspiratile comunitafii. U.T.R.-urile
au fost conturate prin strdzi si limite cadastrale precum si pe baza functiunii predominante si a
catogoriilor de interventie. Pentru U.T.R.-urile cu caracteristici similare s-a formulat si s-a aplicat

acelasi set de prescripfii.

_______________________________________________________________________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________________________________________________________________

1. Zecimile

Tesutul tipic al zecimilor, ca ceea mai vechi mod de organizare, se caracterizeazd prin
gruparea locuintelor spre exterior si a anexelor in miezul insulelor definite de forme care
odinioard puteau fi ramuri rasfirate ale pardului. Vorbim de proprietati arhaice subimpdrtite
care deseneazd ulite si fundaturi, fiind ocupate cu cladiri asezate liber, grupate functional. De
multe ori, sunt accentuate de prezenta unei clopotnite, si se sprijind intotdeauna pe un pardu.

2. Lagirile ulterioare/parcelarul in piaptan

Se caracterizeazd prin loturi inguste, insirate la fronturi de strdzi si sunt zone populate ulterior.
Erau diferentiate de zecimi si dpdv. social: ,in timp ce stradutele cu imagini variate sunt locuite
de neamuri legate prin coeziune bazatd pe rudenie si ocupdadiii identice, cele noi ordonate
ascund locuitori de origini si dispozitii diferite.” (Kos, 1989. 193.) De multe ori au luat nastere prin
extinderea in latime, perpendicular pe pardu a asezdrii. In acest caz au luat nas tere accese
la apdinguste. Putem diferentia trei tipuri esentiale, dupd cum urmeazd:

- Lotul de frecere. Acest tip este caracteristic zonelor plate ale depresiunii, si surprinde clar o
etapd de dezvoltare in larg fatd de pdrdu a asezdrii. Loturile alungite se leagd de drumuri pe
ambele capete, in fatd de cel satesc, in spate de drumul de pdmdant, de deservire agricold.
Sura transversald imparte lotul in douad.

- Prin impartirea in doud a lotului de trecere si fransformarea drumului agricol din spate in drum
sdtesc iau nastere in prima etapd gospoddriile-curte, care sunt cele mai des intalnite loturi
inguste cu cladirile amplasate la margini. Deseori existd o gradind laterald ca livadd. Casa de
locuit se gdseste in fatd, prispa este orientatd spre curte, initial cafre stradd gdsim o micd
gradind cu flori care ulterior dispare, casa fiind aliniatd la frontul strdzii. Lotul este inchis cu
corpul tfransversal al surei. De obicei gradina mare continud curtea in spatele surei.

- O subvariantd a lotului este cea int@initd in vaile inguste unde, dintr-un lot se imparte in mai
multe sectiuni paralele, dat fi ind o I&time considerabild mai mare decit addncimea, din
cauza vdiiinguste. Sectiunile cu diferite functiuni au intrdri separate de pe drum.

3. «Curfilen

Sunt un alt mod specific de organizare, in cazul cdreia pe un lot ingust si foate lung in fata (si
deseori in oglindd) sunt insiruite mai multe locuinte (de obicei a rudelor apropiate), iarin zona
din spate, in acelasi logica sunt grupate anexele gospoddresti si surele. Dinspre stradd — in
mod inseldtor- poate avea aspectul unui parcelar in piaptdn, si in cazul in care sunt terenuri
arabile in spatele parcelarului in piaptan, pot fi alternate cele douad tipuri de ocupare a lotului.
Poate fi considerat ca o adaptare a modelului zecimilor pe o parceld ingustd si foarte lungad.
Se poate observa raspdndirea acestui tip de ocupare a terenului in mai ales in orase, unde
erau dezvoltate mestesugurile (Gheorgheni, Targu-Secuiesc, Odorheiu-Secuiesc) / este o
“variantd” a "Hoffsrtasse”.
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4. «Parcelarul invers»

Este practic un lot inversat. Acest tip de lot are ocupare determinatd de cresterea animalelor,
astfel, sura si grajdul se afla in fatd, pe terenul plan, in imediata vecindtate a drumului si a
pdardului, iar casa se mutd in spate, pe deal (pozele din stGnga). Zona gospoddriei poate fi
aglomeratd, zona caselor este degajatd si dispersatd in peisaj. Parcelarul este in strnsa
legaturd cu modul de gospoddrire. Datoritd repetdrii acelorasi moduli, dat fiind ocupatii
identice, loturile asemdndtoare deseneazd un tesut ordonat, specific. Desi se considerd un
mod de ocupare a terenului foarte vechi, in Secuime este prezentd de reguld in zonele
infinfate dupd secolul XVII.

5. «Parcelarul liber-montany

Poate fi regasit in cazul gospodadriilor izolate, dispersate n peisqj, unde pe un teren mult mai
mare decdt pe o parceld normald sunt amplasate liber constructile obisnuite ale
gospoddriilor.

Pentru fiecare U.T.R. separat existd o fisd de reglementari. Aceastd fisd contine urmdatoarea
bard de coduri:

cool A B | ¢ b E | F @6

Codurile utilizate in cadrul regulamentului de urbanism (R.L.U.) trateazd probleme specifice si
oferd procedee tip pentru solutionarea problemelor ivite.

In momentul in care apare un cod cu c&dmpul aferent colorat in gri, (cazul codului A si B din
exemplul de mai sus) prevederile codului vor fi frecute in certificatele de urbanism eliberate
pentru acel U.T.R.. Astfel, in cazul exemplului de mai sus, prevederile codului A si B sunt
obligatorii. Motivul, scopul si mdsurile prevdzute a fiecdrui cod este explicatd mai jos:
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CODUL A:

Motivul Parcelarul din zona vizatd este un parcelar istoric, specific pentru Secuime, sau
codului este un parcelarin pieptene unitar, bine inchegat.
Scopul Se doreste pdstrarea modului de ocupare traditionald al parcelelor, care sunt
codului dens construite.
Masurile  Planul de situatie se va prezenta la scara de 1:500. Pe 1Gngd parcela vizatd, se va
prevazute prezenta parcelarul caracteristic (lofurile construite cele mai apropiate, cate
de cod doud loturi Tn stdnga si dreapta parcelei, sau chiar mai multe, dupd caz. In
situatia Tn care gdsim loturi neconstruite in vecindtate, vor fi luate cele mai
apropiate cinci loturi construite), cu toate constructiile existente, cu regimul de
indltime al acestora si materialele folosite. Se va prezenta P.O.T. si C.U.T., separat
pentru fiecare parceld.
Va fi prezentatd situatia existentd, precum si modul in care contextul este
respectat de interventia propusd. Amenajarea lotului se va prezenta suplimentar,
pe un plan detaliat, la scara 1:200.
P.O.T. si C.U.T. se va stabili in functie de media loturilor adiacente.
Se pot accepta abateri justificate de la P.O.T., (in general prevdzut penfru
asemenea situatii ( 20 % sau 30 % pentru zone ,rurale”), numai o singurd datd pe
un teren in perioada de valabilitate P.U.G.. Depdsirea P.O.T. trebuie aprobatd si
de comisia tfehnicd de urbanism din cadrul consiliului local. Constructiile respecta
sau se inscriv in regimul de ndltime, indltimea maxima si indlfimea la streasind a
constructiilor invecinate. Aceste date sunt figurate pe planul de situatie, separat
pentru fiecare clddire invecinatd.
Tn situatiile h care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe
cel putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in
cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeasi distantd fatd de aliniaoment ca si
cladirile alaturate.
In cazul In care exista alinieri variabile si nu se poate ajunge la o concluzie ferma
prin studierea situatiei existente — cladirile se vor retfrage cu minim 3 m fatd de
aliniament, si se vor planta arbori pe aliniament.

in cazul statiunii Lacu-Rosu, unde este vorba de o parcelare din perioada interbelica realizat
pe un fond de parcelar liber-montan, notiunea de parcelar istoric se subintelege si pentru
parcelarul interbelic.
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CODUL B:

Motivul
codulvi

Scopul
codulvi

Masurile
prevazute
de cod

CODUL C:

Motivul
codului

Scopul
codului

Masurile
prevazute
de cod

CODUL D:

Motivul
codulvi

Scopul
codului

Masurile
prevazute
de cod

Constructiile din zond au valoare arhitecturald sau ambientald, sau zona
afecteazad silueta orasului.

Se doreste pdastrarea valorii ambientale/ arhitecturale a zonei (odatd cu
wtermoizolarea” fatadelor si montarea geamurilor termopan simpliste se pierd
componente artisice si arhitecturale ale fatadelor.)

Pe I&ngd masurile necesare pentru codul ,,A” se vor prezenta si desfasurata strazii
prin fofomontaj cu poze color sau fotografie panoramicad, care sa ilustreze
explicit situatia existentd (cate douad loturi in stGnga si dreapta parcelei, sau chiar
mai multe, dupd caz. n situatia in care gasim loturi neconstruite in vecinatate, vor
fi luate cele mai apropiate cinci loturi construite.). Alaturi de fotomonta;j /
fotografie panoramicad, se va realiza releveul exact al fatadelor constructiilor
imediatinvecinate, pe o fdsie verticald de cate cca. doi metri, inclusiv
materiale, culori, iar fatada propusd va fi prezentatd in acest context, ilustrdnd
modul de preluare a linilor de forta din vecindtati. Va fi prezentatd situatia
existentd, precum si situatia propusd, cu accent deosebit pe modul de integrare
a fatadei si a imprejmuirii propuse in imaginea urband. (Racordul laindltimea de
cornisd, respectarea Indltimii maxime a constructiilor, materiale utilizate etc.) In
cazul cladirilor cu fatade modificate, se propune revenirea la starea initiald a
fatadelor, sau la o situatie intermediard mai bund. In acest caz va fi prezenta
evolutia cladirii si un studiu de parament. Aliniamentul nu poate fi depdsit cu
balcoane sau bowindouri. In cazul tdmplariei se propune revenirea la starea
initiald — sau copii fidele ale t&dmpldriilor de epocad. Se vor pdstra ornamentele
fatadei, detalile de acoperis etfc. Este interzisd termoizolarea exterioard a
fatadelor cu ornamente valoroase.

Constructile sunt monumente istorice, sau are impact vizual major asupra unui
monument istoric.

Dincolo de pdstrarea unei imagini coerente vazute dinspre stradd, se doreste
evitarea cladirilor si a volumelor mari deranjante din fundalul imaginii stradale.

Se respecta cerintele codurilor A si B. In plus, se va prezenta profilul strazii.
Interventia propusd va fi prezentatd suplimentar, prin mijloace adecvate, in
perspectivd de pe frotuarul de vis-a-vis cu suport fotografic real. Interventia se va
face pe baza de studiu de parament si pe bazd de studiu istoric. Nu se
acceptd decdt materiale traditionale pentru zona istoricd (inclusiv in cazul
reclamelor!), nu se acceptd reclame si nu se acceptd inscriptiondri de firme mai
mari decdat 5% din suprafata fatadei. Pentru amplasarea acestor firme este
necesar avizul Ministerului Cultelor si al Culturii. Nu se accepta abtibilduri lipite pe
geamurile vitrinelor.

Exista posibilitatea unei perceperi de sus (de exemplu: din turnul bisericii sau de
pe un deal/ varf apropiat, ca in cazul Suhardului Mic din stafiunea Lacu-Rosu).

Pe 1Gngd planul acoperisului/ invelitorii propuse se va prezenta o imagine
fotografica de sus si o integrare a acestuia cu volumetria si materialele
acoperisului propus. Prezentul cod nu exclude rezolvarea modernd a
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CODUL E:

Motivul
codului

Scopul
codului

Masurile
prevazute
de cod

CODULF:

Motivul
codulvi

Scopul
codului

Masurile
prevazute
de cod

CODUL G:

Motivul
codulvi

Scopul
codului

Masurile
prevazute
de cod

acoperisurilor, cu condifia ca ele sa qibd o valoare estetica ridicatd, cu standard
arhitectural ridicat. Solutia trebuie avizatd pozitiv de cel putin doi arhitecti din
comisia tehnicd de urbanism din cadrul consiliului local.

Astazi practic nu se simte prezenta pdrdului in localitate, desi la inceputul
secolului XX pdaraul era vital in viata localitatii. Zona este practic abandonatd si
»Salbatica”.

Apa vie a pdraului - folosit pe vremuri pentru addparea animalelor, respectiv
pentru stingerea incendiului si pentru spdlat - treptat devine apd moartd,
gunoaiele se strdng in aceastd zond etc..

Crearea unui coridor verde, circulabil care se sprijind pe cat posibil pe linia
Belchiei, si care reabiliteaza relatia cu paraul.

Se recomandd ca unde acest lucru este posibil, f&sia de 1,5 m de odinioard,
adiacentd paraului sa fie circulabild pietonal si cu bicicleta, mentinuta pentru
intferventii de deblocare a ghetii siin caz de inunddtii. (1.5 m este fasia istorica
rezevatd pentru interventii IGngd ape) Astfel, in fimp, aceastd zond va fi
deblocatd si eliberatd de constructii - aceasta se impune ca si conditie pentru
eliberarea autorizatiei de construire. Se va cduta in mod continuu posibilitatea de
a realiza acest coridor verde. Sigur, sunt situatii exireme, in care de exemplu un
lot ingust este paralel cu paraul, si pe partea cealaltd este delimitat de strada. In
situatii extreme se pot abroga prevederile referitoare la f&sia de 1.5 m din acest
cod, dar se vor cauta solutii compensatorii, in ideea reabilitarii relatiei cu apa (de
exemplu: zone cu garduri fransparente, vegetatie inaltd pe malul pdréului, etc.)

Zona este destructuratd sau este o zond neamenajatd, de obicei nou cuprins in
infravilan.

Prin realizare P.U.Z. se vor preciza madsurile necesare pentru restructurarea /
structurarea zonei.

Se infroduce interdictie temporard de construire p&nad la elaborare P.U.Z.. Pentru
constructii noi rezidentiale si pentru schimbare de funcftiuniin volumul existent,
care vor fi realizate intre doud locuinte sau in imediata vecinatate a unei
locuinte, interdictia temporard de construire poate fi ridicatd punctual, in
conditile codului C si cu avizul pozitiv a cel putin doi arhitecti din comisia
tehnicd de urbanism din cadrul consilivlui local.

In mod traditonal, multe ateliere mici mestesugaresti au functionat chiar in cadrul
zonei rezidentiale. In principiu, aceste ateliere pot fi considerate ca functii
complementare fraditionale.

Se solicitad acordul scris al vecinilor. Activitatea nu poate sa depdseascd volumul
constructiilor caracteristice pentru o gospoddarie fraditionald. Se recomandd ca
activitatile sa fie imitate la o constructie de max. 150 mp. Se vor aplica mdasurile
de la codul B. Se admite autorizarea executdrii de mici ateliere manufacturiere
nepoluante, care nu necesitd volum mare de transport. Se admit birouri, activitati
comerciale etc.
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Investitorul va asigura numarul de parcdri necesare pe terenul propriu.
Autorizarea executadrii constructiilor care prin destinatie, necesita spatii de
parcare se admite numai dacd exista posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniului public.

Serviciile permise cu codul G vor fi prestate in special de proprietari, cu
urmatoarele conditii:

-5A nu producd poluare fonicd, chimicd sau vizuald;

-activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

-s@ se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii
ocazionali.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin firme cu suprafata
maxima de 100x50 cm, realizate din materiale durabile, care imbatrénesc frumos.
Firmele vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Mentiondm cd prin vecindtdti in cazul codurilor se inteleg vecindtdtile situate in cadrul unui
U.T.R. sau a unei subzone (in cazulin care U.T.R.-ul este impdrtit in subzone) , in consecintd nu
se vor luain calcul parcelele siimobilele situate in subzonele/U.T.R.-urile invecinate.

R.L.U. se citeste impreund cu partea graficd, care este anexatd |Gngd partea scris@ pentru
cazul fiecarui U.T.R., cuprinzénd schema impdrtirii localitatii in U.T.R.- uri si plansele aferente. Tn
activitatea de aplicare a P.U.G. si R.L.U., emitentul certificatului de urbanism si a autorizatiei de
constfruire identificd U.T.R.-ul in care solicitantul se inscrie si exfrage in mod obligatoriu,
prescripfiile din R.L.U. privind oportunitatea si conditile de amplasare si realizare a obiectivului
propus.

VL. MQRUL RE.ELARQRARE.A CERTIFICATULULRE.URBANISM.(G.V.)

In cererea pentru eliberare C.U. solicitantul trebuie s& precizeze scopul, functiunea, suprafata
orientativd a obiectivului care urmeazd sa fie construit.

La eliberarea C.U. se va verifica:

e dacd ferenul se gdseste infr-o zond care necesitd supreveghere / descdrcare
arheologicd;

e dacd terenul se afld in zona de protectie LEA, a drumurilor publice si a cdii ferate, in
zonele de protectie sanitard, sau in alte zone de sigurantd si de protectie (curs de apad,
lac efc.)

e dacd terenul face parte dintr-o zond Natura 2000 / Sci 2011 / Spa 2011 / Parc National;

e pe plansele din studiul istoric dacd existd o zond de protectie pe terenul studiat, - pe
terenul vizat /sau in imediata vecindtate a terenului/ se afld elemente propuse spre
protectie locald. Tnh cazul in care existd astfel de elemente, solutile propuse trebuie sa
respecte sau sd interpreteze solutile propuse in mod favorabil pentru valorile existente.

In cazul in care terenul intrd Tntr-una din categorile de mai sus, obligativitatea respectarii
prevederilor specifice vor fi mentionate in C.U.

Prin C.U. trebuie specificate urmatoarele:

e interventiile in general se vor raporta la doud loturi din stnga si doud loturi din dreapta
ferenului pe care urmeazd sd se redlizeze investifia, precum si la cele cinci terenuri
adiacente, situate peste drum. In situatia Tn care gasim loturi neconstruite In vecinatate,
vor fi luate cele mai apropiate cinci loturi constfruite. Aceasta este zona minimd
studiatd, care trebuie prezentatd in cazul planului de situatie.

e prin proiect, se va cauta inscrierea in contextul mentionat, atdt ca alinioment la stradd,
modul de acces in incintd, modul de ocupare a terenului.

e nu se va depdsi regimul de indltime, se recomandd alegerea indlfimii minime a
functiilor identice din zona.

e in conformitate cu prezentul R.L.U. problema spatfiilor verzi trebuie tratatd prin proiect,
atatin planul de situatie cét siin partea scrisd a D.T.A.C.
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e la eliberarea A.C. va fi parcurs R.L.U., atat partea generald cat si cele referitoare la
U.T.R.-ul respectiv, iar neconformitatile proiectului inaintat sunt motive de respingere a
emiterii A.C.

e In cazuri bine justificate, fatd de valorile prevazute pentru P.O.T. se acceptd mariri pand
la 5% , cu acordul comisiei tehnice de urbanism.

¢ in cazul constructiilor existente care nu se inscriu in contextul sitului este obligatoriu una
din masurile urmatoare (dacd intre timp nu s-a ameliorat situatia):

o garduri opace
o vegetatie inalta spre stradad.

Lucrari de utilitate publica.

Autorizarea executdrii lucrarilor de ufilitate publicd se va face in baza documentatiilor de
urbanism aprobate si conform art. 16 din R.G.U., pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare a teritoriului, aprobatd conform legii.

ANEXE LA CERTIFICATE DE URBANISM.
Certificatul de urbanism va mentiona clar existenta R.L.U., care va fi accesibil electronic pe

pagina web al Consilivlui Local Gheorgheni, sau poate fi transmis beneficiarului sau
proiectantului, la cererea acestora.

Gheorgheni, Tntocmit: drd. arh. K&l Miklds

revizia 4 din decembrie 2017
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FUNCTIUNI
EXISTENTE

ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII $I SERVICII A SPATII PLANTATE CG|TE|CC|S C

M| Lr | L |L|lbbj]A|C|CO|T|S|I |1 |A|PO|PS|PA|PP|P|CG|TE|CC]|S C

FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE

20%
CcoD

OBSERVATII

DISFUNCTIO-
NALITATI

CONCLUIZII

A B C D
subzona 3

F G
subzona 1

Zona se afld la intrarea Tn municipiul Gheorgheni, practic va deveni poarta orasului. In
prezent in subzona 2 existd un abator cu magazin de vanzare a produselor din carne. In
rest, zona este teren agricol, cu exceptia subzonei 3, unde s-au pdstrat cateva locuinte si
constructii cu caracter rural, din epoca de dinainte de industrializare a zonei.

Mentinerea zonei de locuit in acest loc implicd zond de protectie, care nu existd nici in
prezent. Zona de locuit din subzona 3 este izolatd si se afla la o distantd considerabild de
restul zonelor de locuit.

Avand in vedere ca la intrarea in municipiu, in UTR 2 existd suprafete nefolosite in scop
industrial, zona poate fi folositd doar dacd se realizeazd interventii de calitate. Astfel se
poate crea o rezervd a zonei industriale, care permite extinderea zonei, dar cu condifii
severe. Pentru a nu folosi terenurile din zond cu orice pref, este justificatd interdictia
temporard de construire. Aceastd interdictie poate fi eliminatd prin elaborare P.U.Z., care
clarificd si solutioneazd in detaliu disfunctionalitdfile zonei, relatfia intre functiunea de
locuit si zona industriald, infrebdrile ridicate de zona de protectie, luarea masurilor
compensatorii etc.

UTR-ul se afla in zona de protectie a DN 13 B, in acest sens se vor consulta prevederile pentru zonele CC din
prezentul regulament. Totodata, prezentul UTR este traversat de traseul variantei de ocolire propus de Ministerul
Transporturilor. in acest sens, pentru fasia de 22 m din axul drumului (mdsurat in ambele directii) se introduce
interdictie definitiva de construire, cu limitarea acceselor la DN la drumurile de acces existente.

Se vor respecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri a paraului Belchia.
Se rezerva o fasie de teren de 9m pentru asigurarea drumului de acces catre Centrul de colectare selectiva a
deseurilor. Pentru fasia respectiva se aplica interdictie temporara de construire pana la elaborare P.U.Z..

SUBZONA 1
Subzona este traversata de LEA 20 kV, se va respecta zona de protectie a acestuia. Aici trece si
traseul propus al centurii de ocolire. Aceste probleme vor fi tratate in cadrul P.U.Z.

Prin pozitie, va deveni poarta orasului. Se infroduce interdictie temporarad de construire pana la elaborare
P.U.Z.. Prin P.U.Z. se va obfine o f@sie de spafii verzi de Iatime de 10 m pe ambele laturi ale DN 13 B, in care nu
se pot amenaja parcari. Constructiile vor fi asezate perpendicular pe DN 13 B si distanta dintre constructii va fi
egald cu dublul indltimii constructiei mai inalte. Retragerile constructiilor vor fi stabilite prin P.U.Z., se recomandd
o retragere de minim 30 de metri din axul drumului. Se recomandd pe cét posibil o arhitecturd modernd din
lemn, fatadele dinspre stradd@ vor avea minimum 30% acoperite cu finisaje din lemn. Tn cazul utilizarii
tGmpldariilor de lemn pe suprafata intregii fatade, aceastd suprafatd poate fi redusd la 20%. La calculul
suprafetfei pot intra suprafetele intrdnd a logiilor, mici copertine de protectie la infrari, parapetii balcoanelor,
finisarea fatadelor. In cazul suprafetelor ample placate cu lemn, se vor realiza fasii incombustibile, pentru a
evita propagarea focului. Nu se acceptd panouri de reclame mairi, inscriptiondrile de firma pot fi realizate in
fGsia de spatiu verde dinspre stradd, cu fundal fransparent. Ele vor fi amplasate la nivelul solului si nu vor depdsi
lungimea de 2 m si indltimea de 1 m. 20% din suprafata terenului va fi amenajatd ca spativ verde plantat. Tn
acest 20% nu se calculeazd fasia de 10 m adiacent DN 13 B. In faza de anteproiect, proiectul constructiilor din
zond se va inainta spre aprobarea comisiei tehnice de urbanism din cadrul primariei municipiului.

P.O.T.| 40%
C.U.T.|05
REGIM DE INALTIME, H. COAMA, H.STREASINA / CORNISA |conform procesului tehnologic
PANTA ACOPERIS|30% (~16,5°)

SUBZONA 2
Coltul sudic al subzonei este partial traversata de LEA 20 kV, se va respecta zona de protectie a acestuia.

Este un abator cu spati comerciale. Extinderea, modificarea acestora se va conditiona de readlizarea f&siei
verde dinspre stradd, si de realizarea perdelei de protectie dinspre subzona 3. In zona de protectie nu sunt
permise activitati industriale, dar sunt permise activitdti de serviciu. Finisajele de pe fafade vor fi in
concordantd cu cele existente. Schimbarea prin P.U.Z. a subzonei 3 din zond rezidentiald in zond industriald
sau zond de servicii poate sa aibd ca rezultat renuntarea realizarii fGsiei de protectie.

P.O.T.|40%
C.U.T.|05
REGIM DE INALTIME, H. COAMA, H.STREASINA / CORNISA |conform procesului fehnologic
PANTA ACOPERIS|30% (~16,5°)

SUBZONA 3
Gospoddrile din zond sunt rdmase dinaintea industrializarii fortate. Alaturi de locuinte se regdsesc anexe
gospodaresti, grajduri. Nu se justificG mentinerea acestei functiuni in zond, totusi, trebuie avut in vedere ca
aceastd functiune existad. Astfel nu se recomandd extinderea functiunii Lr. Se recomandd utilizarea
mafterialelor tradifionale pentru finisajele exterioare. Gardurile vor fi transparente. Refragerea constructiilor
amplasate la stradd va fi media retragerilor vecinatdtilor din st&nga si din dreapta lotului.

P.O.T.|30%

C.U.T.|0,5

REGIM DE INALTIME | P+M

PANTA ACOPERIS | 100% (45°) sau peste

H.STREASINA / CORNISA |3 min cazul locuintelor, 4 m in cazul surelor.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII | | A| SPATIPLANTATE |CG|TE|CC|S C
IM|Lr | L |L|lbj/A|/C|CO|T|S|I|1|A PO|PS|PA|PP|P|CG|TE|CC|S C
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
cob A B c D E F G
OBSERVATII  Zona cuprinde o mare parte din zona industriald a municipiului Gheorgheni. Subzonele 2
si 3, sunt in vecindtatea pdaré&ului Belchia si pdstreazd modul de locuire de ftip rural, inainte
de industrializarea zonei.
DISFUNCTIO- Mentinerea zonelor de locuit in acest loc implicd zond de protectie, care nu existd in
NALITATI | prezent. Zona de locuit din subzonele 2 si 3 este destul de izolatd de restul zonelor de
locuit al orasului. Aceste zone impiedica dezvoltarea fermei agricole din UTR 3 Trup 1.
CONCLUIZII| Avénd in vedere cd in UTR 2 existd suprafete abandonate, de unde au dispdrut

activitatile industriale, dar au rdmas cladirile abandonate, revitalizarea zonei este una
dintre prioritatile acestui PUG. In acest sens nu Tncurajadm mentinerea zonei industriale din
vecindtate (la est de cale feratd), in consecintd se propune mutarea industriei in acest
UTR (subzona 1). La fel, extinderea zonei industriale cuprinse in UTR 2 spre zona UTR Teste
controlatd prin regulamentul sever, inclusiv interdictia temporard de construire in zona
UTR 1.

UTR-ul se afla in zona de protectie a DN 13 B,

in acest sens se vor consulta prevederile pentru zonele CC din prezentul regulament.

Se rezerva o fasie de teren de 9m pentru asigurarea drumului de acces catre Centrul de colectare selectiva a
deseurilor. Pentru fasia respectiva se aplica interdictie temporara de construire pana la elaborare P.U.Z..

SUBZONA 1

Este in prezent poarta orasului. Se recomandad o retragere de minim 30 m din axul drumului. Se recomanda pe
cat posibil o arhitecturd modernd din lemn, dar cel putin fatadele dinspre stradd vor avea minimum 45%
acoperite cu finisaje din lemn. Tn cazul utilizarii tdmplarilor de lemn pe suprafata intregii fatade, aceastd
suprafatd poate fi redusd la 30%. La calculul suprafetei pot intra suprafetele intfrédnd a logiilor, mici copertine
de protectie la intrari, parapetii balcoanelor, finisarea fatadelor. In cazul suprafetelor ample placate cu lemn,
se vor readliza fasii incombustibile, pentru a evita propagarea focului. Nu se acceptd panouri de reclame maii,
inscriptiondrile de firmd pot fi realizate in fasia de spatiu verde dinspre stradd, cu fundal fransparent. Ele vor fi
amplasate la nivelul solului si nu vor depdsi lungimea de 2 m si indltimea de 1 m. In zona de protectie spre
zonele Lr din acest UTR, respectiv Li din UTR 4 invecinat nu sunt permise activitati industriale, dar sunt permise
activitati de serviciu.

P.O.T.|conform procesului tfehnologic

C.U.T. conform procesului tehnologic

REGIM DE INALTIME | conform procesului tehnologic

H. COAMA | conform procesului tehnologic

PANTA ACOPERIS  conform procesului tehnologic

H.STREASINA / CORNISA | conform procesului tehnologic

SUBZONELE 25i3

Subzona 2 este traversata de LEA 20 kV, se va respecta zona de protectie a acesteia / 12 m fata de ax.

Subzona se afla in zona de protectie a paraului Belchia.
Se varespecta zona de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

Gospoddrile din zond sunt rdmase dinaintea industrializarii forfate din zond. Alaturi de locuinte se regdsesc
anexe gospoddaresti, grajduri. Nu se justificd mentinerea acestei functiuni in zond, totusi, frebuie avutin vedere
cd aceastd functiune existd. Astfel nu se recomandd extinderea functiunii Lr. Se recomandd utilizarea
materialelor traditionale pentru finisajele exterioare. Gardurile vor fi transparente. Spdatiile libere adiacente
pdrdului Belchia vor fi amenajate ca mici squaruri cu arbori si arbusti. Retragerea constructillor amplasate la
stradd va fi media retragerilor vecinatdtilor din stGnga si din dreapta lotului.

P.O.T.|30%

C.U.T.|0,5

REGIM DE INALTIME | conform procesului tehnologic

H. COAMA | conform procesului tehnologic

PANTA ACOPERIS| 100% (45°) sau peste

H.STREASINA |3 m locuinte, 4 m sure




FUNCTIUNI
EXISTENTE

ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII | A SPATII PLANTATE CG|TE|CC|S C

M| Lrf L|L|bj]A|C|CO|T|S| I |1 ]|A|PO|PS|PA|PP|P|CG|TE|CC|S C

FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE

CcoD

OBSERVATII

DISFUNCTIO-
NALITATI

CONCLUzZII

A B C D E F G

Subzona 1,
3

subzona 1

Este o zond neconstruitd, adiacentd pdrdului Belchia. Este in imediata vecindtate a zonei
industriale, suprafatd optimd pentru realizarea unei zone de expozitii al polului industrial.
Statia de transformatoare este o insuld in mijlocul acestui UTR. Zona de protectie a fermei
aldturate poate fi utilizatd pentru panouri solare. Zona este foarte vizibild din fren si este
usor accesibild din DN 13B.

Ferma agricold nu poate fi dezvoltatd, decat cu conditiondri. Tn prezent este asigurata
raza de protectie de 200 de metri. Dezvoltarea fermei in conditile in care raza de
protectie devine 300 sau 500 de metri se poate face doar in detrimentul subzonelor 2 si 3
din UTR 2 din Trup 1, care sunt zone de locuit ramase dinaintea industrializarii zonei.

Dezvoltarera zonei frebuie coroboratd cu modul de tratare a subzonelor de locuit din UTR
2 Trup 1. Zona de pe malul Belchiei este ultima patd verde de pe linia Belchiei, care
poate sd confrubuie la conceptul de coridor verde redlizat de-a lungul pérdului.
Valoarea acestei pete de spatiu verde este sporitd de faptul cad se afld in imediata
vecinatate a zonei industriale. Situatia expusd a terenului / zona este vizibild din tren /
impune utilizarea codului B.

In zona se afla statia de transformatoare 220/110/20 kV. Zona de protectie (55 m) pentru LEA 220 kV a fost
scoasa din infravilanul existent si a fost trecuta in extravilan. Statia de transformatoare are zonad de protectie de
35 m masurat de la gardul unitatii. Terenul aferent statiei a fost scos din intravilan. Nota: C.N. Transelectrica S.A.

nu avizeaza nici o constructie in zonele de protectie si siguranta a instalatiilor RET fara intocmirea studiilor de
coexistenta si realizarea lucrarilor rezultate din aceste studii.

UTR-ul partial intra in zona de protectie de 100 m a cdii ferate,
in acest sens se vor consulta prevederile pentru zonele CC din prezentul regulament.

UTR-ul este traversat de paraul Belchia.
se va respecta zona de protectie a cursului de apda de 5 m pe ambele maluri.

SUBZONA 1
Pentru zona se propune interdictie temporara de construire, pana la elaborare P.U.Z.. Prin P.U.Z. se vor propune
garduri transparente. Spatiul adiacent pdrdului Belchia va fi amenajat pe baza unui proiect semnat de un
peisagist diplomat. Spatile de expozitie vor fi concepute ca arhitecturd modernd din lemn, chintesenta
industriei de prelucrare a lemnului din zond. Prin pavilioanele de expozitie se infroduce functiunea de comert,
prin amenajarea malului Belchiei functiunea de parc ordsenesc. Subzona in sine poate asigura perdeaua de
protectie a spatiului industrial.

P.O.T.|40%

C.U.T.|0,5

REGIM DE INALTIME | P+M

H. COAMA |max. 8 m

PANTA ACOPERIS | 100% (45°)

SUBZONA 2
Este zona fermei agricole. Se poate extinde sirul grajdurilor spre vest, spre extravilan. Constructiile noi vor
respecta volumetria grajdurilor existente, si vor fi amplasate la distante identice cu grajdurile actuale. Pentru
fatade si invelitori vor fi folosite materiale traditionale din zond. Se recomanda finisaje de lemn. In cazul
suprafetelor ample placate cu lemn, se vor realiza fasii incombustibile, pentru a evita propagarea focului.
Constructile aferente / birouri etc. / vor fi redlizate in constructile existente, situate la nord de drumul de
serviciu. In cazul acestor constructii se recomandd interpretarea modernd a constructiilor traditionale din
zond. Cu ocazia dezvoltdrii se vor respecta prevederile legale privind distantele de protectie a fermelor
agricole.

P.O.T.

C.U.T.

REGIM DE INALTIME, H. COAMA PANTA ACOPERIS
H.STREASINA / CORNISA

50%
0,5

conform grajdurilor existente

conform grajdurilor existente

SUBZONA 3

Subzona se constituie din doud ,insule”, care flancheaza coridorul tehnologic al LEA. Pentru zona se prevede
interdictie temporara de construire, pana la elaborare P.U.Z.. Este zona rezervatd pentru amplasare panouri
fotovoltaice. Panourile vor fi amplasate astfel incat spafiul de sub ele sa poatd fi folosit ca fdneatd pentru
ovine si caprine. Gardurile vor fi fransparente, si vor fi dublate de un gard viu si o fasie de arbori si arbusti care
s& mascheze eficient prezenta panourilor in peisaj. In zond se pot accepta functiuni de industrie si de servicii
pe bazd de P.U.Z.

P.O.T., C.U.T. ‘ conform procesului tehnologic
REGIM DE INALTIME, H. COAMA, H.STREASINA / CORNISA ‘ conform procesului tehnologic
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COD A B C D E F G
subzona 1

Nota: codul B in acest caz exprima dorinta de a controla desfasurata unei strdzi, dar in ideea extinsd a
imaginii accesului in oras sau a imaginii vazute de pe principalele cdi de circulatie. Astfel ca
metodologie, in acest caz nu putem vorbi despre parcelar tradifional etc. prevazute in cadrul codului B,
dar raportul cu silueta orasului si impactul produs vor fi prezentate prin fotfomonta;.

OBSERVATII

DISFUNCTIO-
NALITATI

CONCLUIZII

Este o zond rezervatd pentru extinderea zonei industriale. O problemd nerezolvatd in
prezent a Municipiului Gheorgheni este lipsa terenurilor care permit facilitati pentru
atragerea investitorilor in zond. Din multiple cauze (neclaritdtile privind proprietatea
terenurilor din zona industriald, chirii mari solicitate, prefuri de v@nzare mari efc.), multe
investitii au evitat zona industriald a municipiul, si au fost realizate in comunele invecinate,
la iesirea acestora dinspre Gheorgheni. Astfel au apdrut hale industriale la intrarea in
Valea Strdmbd (comuna Suseni) pe ambele laturi ale drumului E 578, la intrarea in Joseni,
pe ambele laturi ale DN 13B, respectiv la infrarea in Lazareaq, pe latura stGngd al drumului
E 578. Pe de altd parte, zona industriald aflatd la est de calea feratd meritd reconvertit in
functiuni necesare orasului (de exemplu: rezerva de teren pentru baze sportive etc.)
Subzonele 2 si 3 sunt zone de locuit rdmase dinaintea industrializarii zonei.

Zonele de locuit Lr ramase dinainte de industrializare din subzonele 2 si subzonele 3,
precum zona de locuit Li recent creatd sunt rupte de contextul orasului, nu este asigurat
fransportul in comun. Nu este asiguratd f&sia de protectie infre zona de locuit din
subzonele 2 si 3 spre zona industriald adiacentd din UTR 2.

Zona nu trebuie ocupatd cu orice pret, se recomandd incercarea clarificarii situatiei din
zona industriald existentd, in acest sens se propune interdictie temporard de construire
pentru subzona 1. Nu se recomandd dezvoltarea functiunii de locuit in zond, se propune
utilizarea cladirilor existente ca mici ateliere mestesugaresti, servicii etc.

Se rezerva o fasie de teren de 9m pentru asigurarea drumului de acces catre Centrul de colectare selectiva a
deseurilor. Pentru fasia respectiva se aplica interdictie temporara de construire pana la elaborare P.U.Z..

SUBZONA1

Este o zond expusd, vizibild de pe calea feratd, totodatd este in prim plan in silueta municipiului vazut dinspre
Ldzarea, de pe drumul E 578. Se intfroduce interdictie temporara de construire pana la elaborare P.U.Z.. Prin
P.U.Z. se va obfine perdeaua de protectie. Se recomandad pe cat posibil o arhitecturd modernd din lemn, cu
finisaje din lemn. In cazul suprafetelor ample placate cu lemn, se vor realiza fasii incombustibile, pentru a evita
propagarea focului. Nu se acceptd panouri de reclamd de dimensiuni mari. 20% din suprafata terenului va fi
amenajatd ca spatiu verde plantat. Tn faza de anteproiect, proiectul constructiilor din zona se va inainta spre
aprobare comisiei tehnice de urbanism din cadrul primariei municipiului. Tn zona de protectie nu sunt permise

acoperisuri.

P.O.T.| 60%
C.UT.|05
REGIM DE INALTIME, H. COAMA, H.STREASINA / CORNISA | conform procesului tehnologic
PANTA ACOPERIS|30% (~16,5°)

SUBZONELE 25si 3

Subzona 3 intra partial in zona de protectie de 100 m a cadii ferate,
in acest sens se vor consulta prevederile pentru zonele CC din prezentul regulament.

Gospoddrile din zond sunt rdmase dinaintea industrializarii fortate. Aldturi de locuinte se regdsesc anexe
gospodaresti, grajduri. Nu se justificG mentinerea acestei functiuni in zond, totusi, trebuie avut in vedere cd
aceastd functiune existd. Astfel nu se recomandd extinderea functiunii Lr. Se recomandd utilizarea
materialelor traditionale pentru finisajele exterioare. Gardurile vor fi fransparente. Retragerea constructiilor
amplasate la stradd va fi media retragerilor vecindtdtilor din st&nga si din dreapta lotului.

P.O.T.|30 %

C.U.T.|0,5

REGIM DE INALTIME | P+M

PANTA ACOPERIS | 100% (45°)

3m

H.STREASINA / CORNISA

SUBZONA 4

Este o zond Li realizatd recent. Este complet ruptd de contextul orasului. Nu se acceptd extinderea zonei,
poate fi acceptatd utilizarea podului ca mansardd. Dacd se doresc constructii anexe de deservire — garaje,
soproane pentru lemn, etc.- acestea vor fi realizate in subzona 2 aldturatd, din prezentul UTR.

P.O.T.|rdmd&ne neschimbat

C.U.T.|rdmd&ne neschimbat / se acceptd

mansardarea sub volumul acoperisului existent

REGIM DE INALTIME | ramdane neschimbat

H. COAMA [rdmdane neschimbat

PANTA ACOPERIS [rdmdane neschimbat

H.STREASINA / CORNISA |rdmdane neschimbat
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COD A B C D E F G
subzonele
1,3

Notd: codul B in acest caz exprima dorinta de a controla desfasurata unei strdzi, dar in ideea extinsd a

imaginii accesului in oras sau a imaginii vazute de pe principalele cdi de circulatie. Astfel ca metodologie,

in acest caz nu putem vorbi despre parcelar tfraditional etc. prevazute in cadrul codului B, dar raportul cu
silueta orasului siimpactul produs vor fi prezentate prin fotomontai.

OBSERVATII

DISFUNCTIO-
NALITATI

Este zona din vecindtatea linilor de cale feratd, bordate in mare parte de zona
industriald si este foarte vizibild din tren. Zona include si gara C.F.R., astfel este o poartd a
orasului. Este o zond destructuratd. Subzona 3 reprezintd depozitele comerciale de
odinioard, care au fost aprovizionate pe cale ferata.

Terenurile sunt neingrijite, subzona 2 este un maidan. Multe din cladirile care odinioard au
avut functiuni legate de calea feratd sunt abandonate. Vazutd din tren, zona este
decdzutd, abandonatad si in paragind. Spatiul verde din fata garii este neingrijit si fara
concept.

Acest UTR intra in zona de protectie si de siguranta a cdii ferate, in acest sens se vor consulta prevederile
pentru zonele CC din prezentul regulament.

SUBZONA1

Desi zona este destructuratd, nu se cere aplicarea prevederilor codului F privind interdictie temporard de
construire, In schimb se cere aplicarea codului B privind desfasuratele dinspre calea feratd. In cazul mentinerii
functiunii de locuit Lr (nerecomandat) din subzona 3 din UTR 4 adiacent, din grija investitorilor se va realiza o
perdea de protectie plantatd, si vor fi luate masuri de protectie fonica. In zona perdelei de protectie se
acceptd servicii. Se permite marire POT pdnd la 70%, cu condifia realizarii unei perdele verzi cu arbori catre
calea feratd. In partea nordicad a subzonei, densitatea constructiilor existente impune masuri P.S.I. (mdsuri de
securitate) privind distantele dintre cladiri, riscurile de incendiu etc.

P.O.T.|40%

C.U.T.|0.8

REGIM DE INALTIME | P+M

H. COAMA [recomandat sub 8 m

PANTA ACOPERIS |30% (~16,5°) sau peste

SUBZONA 2

Este zona cdii ferate. Functiunile existente pot fi pastrate. Cladirile abandonate, nelocuite vor fi convertite sau
demolate. Cladirile vor fi reprezentative, dar nu vor depdsi regimul de indltime P+M. Finisajele folosite in cazul
fatadelor vor fi finisaje traditionale, se recomanda utilizarea lemnului. Tn cazul cladiri vechi a garii este interzisa
distrugerea sau mascarea ornamentelor sau a placaijelor din piatrd naturald si se recomandd revenirea la
caracteristicile initiale ale cladirii (renovareaq, restaurarea).

P.O.T.|50%
C.U.T.|0,5
REGIM DE INALTIME| P+M
H. COAMA | max. 8 min cazul constructiilor noi
PANTA ACOPERIS| 100% (45°) in cazul constructiilor noi

In cazul cladirilor existente mai nalte, sau cu P.O.T. care depdsesc procentul de mai sus, nu se acceptd
madrirea acestor indicatori urbanistici, cu exceptia modificari C.U.T si a Regimului de indltime cauzate de
mansardarea cladirii in volumul acoperisului existent.

SUBZONA 3

Desi zona este destructuratd, nu se cere aplicarea prevederilor codului F privind interdictie temporard de
construire, in schimb, se cere aplicarea codului B privind desfasuratele dinspre calea feratd. Densitatea
constructiilor existente impune masuri P.S.I. (mdsuri de securitate) privind distantele dintre cladiri, riscurile de
incendiu etc. Se permite marire POT p&nd la 70%, cu conditia realizarii unei perdele verzi cu arbori catre calea
feratd.

P.O.T.

C.UT.

REGIM DE INALTIME
H. COAMA

PANTA ACOPERIS

40%

0.8

P+M

recomandat sub 8 m
30% (~16,5°) sau peste
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FUNCTIUNI
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FUNCTIUNI o
PASTRATE $I )
PROPUSE 7
COD A B C D E F G
subzonele subzona 2 subzona 3
2,3

Nota: codul B preia dorinfa codului B de a controla desfasurata unei strazi, dar in ideea extinsd a imaginii
accesului In oras sau a imaginii vazute de pe principalele cdi de circulatie. Astfel ca metodologie, in
acest caz nu putem vorbi despre parcelar tradifional etc. prevazute in cadrul codului B, dar raportul cu

silueta orasului siimpactul produs vor fi prezentate prin fotomontai;.

OBSERVATII

DISFUNCTIO-
NALITATI

CONCLUZII

Subzona 1 este zona cdii ferate, si este practic un cdmp deschis cu linii de cale ferata.
Subzona 2 este zond industriald partial abandonatd, destul de dens construitd in zona N-
V, cu spatii mari neconstruite in rest. Zona este traversatd de pdérdul Belchia. La limita
nordicd a UTR-ului se afld strada Kossuth, cu un front construit valoros. Zona este vizibild
de pe calea ferata.

Zona este destructuratd, spatiile libere sunt utilizate fard concept, multe cladiri sunt de
fapt ruine, nu existd perdea de protectie pentru aceastd zond industriald. Vazutd din
fren, zona este decdzutd, abandonatad siin paraging.

Prin convertirea partiald a zonei, profitdnd de prezenta pdrdului Belchia, zona poate
deveni o insuld verde care se nscrie n conceptul de dezvoltare a spatiilor verzi in lungul
pardului.

Acest UTR intra in zona de protectie si de siguranta a cdii ferate, in acest sens se vor consulta prevederile
pentru zonele CC din prezentul regulament.

Subzona se afla in zona de protectie a Belchiei, se va respecta zona de protectie

a cursului de apd de 5 m pe ambele maluri.

SUBZONA 1

Este zona cdii ferate. Functiunile existente pot fi pdstrate, insd nu se recomandd dezvoltarea functiunii Lr.
Cladirle abandonate, nelocuite vor fi convertite sau demolate. Cladirile vor fi reprezentative, dar nu vor
depadsi regimul de indltime P+M. Finisajele folosite in cazul fatadelor vor fi finisgje traditionale, se recomandd
utilizarea lemnului. Spadtiile libere vor fi tratate ca spatii verzi neplantate, ingrijite, care permit vizibilitatea.

P.O.T.|40%

C.U.T.]0,5/ daca C.U.T. existent depdseste aceastd valoare, nu poate fi marit

REGIM DE INALTIME| P+M / in cazul cladirilor mai inalte, regimul de indltime nu poate fi marit

H. COAMA | max. 8 min cazul constructiilor noi

PANTA ACOPERIS | 84-100% (40-45°) in cazul constructiilor noi

SUBZONA 2

Este o zond industriald partial abandonatd, cu spati mari neconstruite, traversatd de pdréul Belchiei.
Functiunile existente pot fi pastrate. Cladirile abandonate, nelocuite vor fi reconvertite sau demolate. Exista
cladiri industriale vechi, cu calitate arhitecturald, pdstrarea si convertirea acestora ar permite infroducerea
unor functiuni turistice in zond. Cladirile noi vor fi reprezentative, dar nu vor depdsi regimul de indlfime P+1+M.
Finisajele folosite in cazul fatadelor vor fi finisaje fraditionale, se recomandad utilizarea lemnului, minimum 30%
din suprafata fatadelor vor fi finisate cu lemn. Tn cazul utilizarii tdmplarilor de lemn pe suprafata intregii fatade,
aceastd suprafatd poate fi redusd la 20%. La calculul suprafetei pot intra suprafetele intrdnd a logiilor, mici
copertine de protectie la intrdri, parapetii balcoanelor, finisarea fatadelor. Tn cazul suprafetelor ample placate
cu lemn, se vor redliza f&sii incombustibile, pentru a evita propagarea focului. Se va incerca - pe 1&Gngad
pastrarea functiunilor industriale existente — infroducerea serviciilor, precum si amplasarea pe malul Belchiei a
unor terenuri de sport si de agrement (tenis, handbal, minifotbal etc.). Va fi incurajatd plantarea de arbori
autohtoni in apropierea Belchiei, in mod ideal se va dubla linia pdrdului cu doud alei intre f&sii plantate,
accesibile dinspre zona morii Tinka — clopotnita de lemn. Tot in mod ideal, profitdnd de prezenta Belchiei
poate fi realizat aici — dupd modelul morii Tinka si a joagdrului de apd reconstituit - un ,muzeu” al instalatiilor
care functfioneazd cu apd. Utilizarea subzonei 3 din prezentul UTR pentru a completa profilul strdzii Kossuth
implicd realizarea unei fasii de protectie ih cazul mentinerii functiunilor industriale din zond. Codul B este
justificat, deoarece zona este vizibild din tren, pe de altd parte poate deveni o zond cu functiuni turistice.

P.O.T.|50%

C.UT. 1,5

REGIM DE INALTIME | P+1+M

H. COAMA max. 11 m

PANTA ACOPERIS |84-100% (40-45°)

SUBZONA 3

Este o zond neconstruitd. Se propune ca zond de locuit/sau servicii, cu scopul de a completa profilul strazii
Kossuth. Se propune interdictie temporard de construire pdnd la elaborare P.U.Z.. sau se va aplica un cod B
usor modificat, in sensul cd se iau constructiile imediat vecine de peste drum, se face analiza acestora, dupd
care rezultatele vor fi oglindite. Se recomandad o interpretare modernd a arhitecturii de vis-a-vis, infr-un limbaqj
modern, dar cu materiale traditionale.

P.O.T.,, C.U.T., \conform cod B

(modificat)

H. COAMA, REGIM DE INALTIME, PANTA ACOPERIS| conform cod B

(modificat)




Pentru constructiile situate in incinta fostei IMG se recomandad utilizarea si reciclarea fondului construit existent
in locul constructiilor noi. Desi este o zond destructuratd, pentru eventualele constructii noi nu este nevoie de

ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII | | A | SPATI PLANTATE CG|TE|CC|S C P.U.Z., cu conditia ca orice interventie noud va fi prezentatd in documentatia de autorizare la nivelul intregi
Mgl Ll alclcol 1 lsTi 11T Alroleslpalerlelcaltelcels C zone, prin care sa fie precizate dlsfontg]e fofrg .d.e' corjs’rruc’,rnle invecinate, .compcr’rlmen’rele de incendiu,
gradul de incendiu etc. In cazul constructiilor noi vizibile dinspre drum se va aplica cod B.
FUNCTIUNI Din grija intreprinzatorilor din zond se va realiza fasia de protectie necesard (50 m perimetral, plantat). Modul
EXISTENTE de readlizare si ampalsarea propusd va fi prezentat comisiei tehnice de urbanism din cadrul Primariei
Gheorgheni. Emiterea autorizatiei de construire va fi conditionatd de realizarea fasiei de spatiu verde.
FUNCTIUNI
PASTRATE §I Pentru constructiile situate in incinta IMG:
PROPUSE P.O.T.| conform procesului tehnologic / 70% in cazul transformarilor in lofturi
C.U.T.| conform procesului tehnologic / 1,2 in cazul fransformarilor in lofturi
coD A B C D E F G REGIM DE INALTIME | conform procesului tehnologic
H. COAMA | conform procesului tehnologic
PANTA ACOPERIS | conform procesului tehnologic
OBSERVATII | In mare parte este vorba de fosta zond industriald IMG. Acest UTR mai cuprinde autogara
Gheorgheni, o fabricd de confectii infiintatd la inceputul anilor 2000, o zond de spatiu
verde abandonatd care probabil trebuia sa fie parcul comun al statiei de cale feratd si
al autogdarii. Multe cladiri au fost demolate, putem observa modificari de functiuni (de ex. = Spatiul verde dintre autogard si gara C.F.R. va fi fransformat in parc amenajat.
birourile IMG au fost tfransformate in incubator pt. firme noi, locul industriei metalurgice a
fost preluat de industria de prelucrare a lemnului, de deporzite si baze a diferitelor firme,  Pentru constructiile situate in afara incintei IMG:
respectiv de ateliere mici etc.) P.O.T. 30%
C.U.T.|0,75 / dacda C.U.T. existent depdseste aceastd valoare, nu poate fi marit
DISFUNCTIQ- anou ?s’rg destructuratd, nu exis’ré Perdeo de prQngtie pen’r‘ru“ocecxs’ré zond industriald. REGIM DE INALTIME | P+1+M / dacd C.U.T. existent depdseste aceastd valoare, nu poate fi marit
NALITATI| Vazuta din fren, zona este decazutd, abandonata siin paraging. - - :
H. COAMA | max. 8 min cazul constructiilor noi
o . . ) o Lo PANTA ACOPERIS| 100% (45°) in cazul constructiilor noi
CONCLUZIl|In timp, si cu strategii adecvate, zona poate fi recuperatd. In acest sens nu ar trebui sa fie

incurajate activitatile industriale cu orice pret, mutarea lor dincolo de calea feratd ar
elibera zona pentru a realiza functiuni de agrement. Cladirile industriale neutilizate pot fi
transformate in cenfre comerciale, lofturi, etc., iar orice cdstig de spatiu verde in
apropierea cartierului Bucin va imbundatati lipsa spatiilor verzi din cartier. In conditiile, in
care totusi se va intdri prezenta industriald in zond, se va realiza obligatoriu fasia de
protectie. Se acceptd servicii in zona f&siei de protectie.




ZONA REZIDENTIALA INSTITUTH SI SERVICII | A SPATII PLANTATE CG|TE|CC S C

M| LriL|L|Lbj]A]C|CO|T|S|I |1 |A|PO| PS|PA|PP|P|CG|TE|CC|S C
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE

CcOD A B C D E F G
de-a lungul subzona 1,
E 578 2,3
OBSERVATII | Este poarta municipiului dinspre Lazarea. In ultimii ani s-au realizat investitii semnificative in

DISFUNCTIO-
NALITATI

CONCLUzZII

zond, cu functiuni de centru comercial, statie alimentare cu carburanti, pensiune, térg
auto etc. Dezvoltdrile au fost facute punctual, fard un concept pentru infreaga zond, prin
nerespectarea aliniamentului existent in zond, constructile sunt asezate intdmpldator pe
parcele. Unele constructii utilizeazd culori vii si stridente, materialele nu sunt caracteristice
pentru regiune, constructile nu sunt mascate de vegetatie: s-a creat un prim plan
nefericit In silueta orasului privitd dinspre Lazarea. In planul al doilea apar blocurile de
locuit. Zona este usor accesibild, subzona 1 se afld chiar in vecindtatea cdii ferate.

Noile dezvoltdri au creat o insuld destructuratd la iesirea din oras, astfel s-a realizat o
poluare vizuald in silueta orasului vazutd dinspre Ldzarea.

Prin dezvoltarile ulterioare a zonei se va diminua poluarea vizuald creatd. Prezenta
vegetatiei inalte in zond poate sa aducd imbundtdtiri in silueta orasului vazutd dinspre
Ldzarea, prin mascarea partiald a blocurilor de locuit. Aceastd vegetatie poate fi
obtinutd prin plantadri in lungul strazilor, sau prin parcuri amenajate. Prezenta unui parc
ordsenesc n zond ar fi la indemana locuitorilor din cartierul Bucin. Tn acelasi masurd,
avand in vedere cd dezvoltarea complexului sportiv . compus din stadionul de fotbal si
patinoarul artificial acoperit se poate face doar in defavoarea unuia dintre cele douad,
coroborat cu faptul cd totusi prezentul UTR 8 este destul de aproape de stadion, zona
poate gdzdui dezvoltarea functiunilor legate de sport si de agrement.

SUBZONA 1

Este in imediata vecinatate a fostelor depozite comerciale de |[Gngd calea feratd si in proximitatea cdii ferate.
Este o zond neconstruitd in prezent, astfel se propune interdictie temporara de construire pana la elaborare
P.U.Z.. Prin P.U.Z. se va obtine o fasie cu Iatime de 5 m in lungul strazii, plantatd cu arbori inalti dublatd de o
retragere a constructiilor cu 15 m fatd de aliniament. Acest sir de vegetatie inaltd va masca partial blocurile in
silueta orasului vazutd dinspre Ldzarea. Prin P.U.Z. se va obtine reparcelarea terenurilor si se va asigura un
spatiu verde public de 10% din totalul suprafetei UTR (vegetatie Tnaltd, fundal dinspre DN12). In suprafata
acestui spativ verde nu se va socoti fasia care va borda strada existentd in prezent. Primdria va depune
eforturi pentru a obfine terenuri in zond, pentru dezvoltarea locuintelor colective finantabile din proiecte
publice. Finisajele folosite in cazul fatadelor vor fi finisaje traditionale, se recomanda utilizarea lemnului. Pentru
zond sunt prevazute functiuni L, chiar Lb, cu servicii. In cazul optarii pentru locuinte colective de tip Lb, se va
avea grijd de crearea de spatii verzi, astfel pe 10% din terenurile aferente zonei Lb se va readliza parc
ordsenesc.

SUBZONA 2

Subzona se afla in zona de protectie a drumului E 578, spre Toplita,
in acest sens se vor consulta prevederile pentru zonele CC din prezentul regulament.

Aceasta subzond este adiacentd drumului E 578, la est este limitatd de o zond de locuit existentd. Zona poate
fi consideratd ca extinderea zonei de locuit spre Lazarea, cu functiuni L, cu servicii. Dat fiind faptul ca practic
vorbim despre “poarta orasului * dinspre Ldzaread, se propune interdictie temporara de construire pana la
elaborare P.U.Z.. P.U.Z.-ul poate fi demarat in condtiile legislatiei, delimitat de limite bine definite de context.
Prin P.U.Z. se va obtine o fasie cu Iatime de 5 m, plantatd cu arbori inalfi si o refragere a constructiilor cu 15 m
fatd de alinioment pe latura sudicd a subzonei, precum si o fasie asemdandatoare care va borda drumul E 578.
Pentru lucrdri de repardatii la functiunile deja existente la aceastd ord sau extinderea acestora cu cel mult 20%
nu este nevoie de P.U.Z., emiterea Autorizatiei de Construire va fi conditionatd de realizarea pe cat posibil a
acestei fasii de arbori plantati. Finisgjele folosite in cazul fatadelor vor fi finisaje fraditionale, se recomandd o
arhitectur@ modernad si utilizarea lemnului. Primdaria va depune eforturi pentru a obtine terenuri in zond, pentru
dezvoltarea unui stadion de fotbal. In cazul stadionului se propune aspect modern.

SUBZONA 3

Subzona se afla in zona de protectie a drumului E 578, spre Toplita,
in acest sens se vor consulta prevederile pentru zonele CC din prezentul regulament.

Aceasta subzonad se afld la nord de drumul E 578, la est este limitatd de o zond de locuit existentd. Spre nord
ajunge n apropierea fermei agricole ,,Mocsdr”. Zona poate fi consideratd ca extinderea zonei de locuit spre
Ldzarea, cu functiuni L cu servicii. Se propune interdictie temporara de construire pana la elaborare P.U.Z..
P.U.Z.-ul poate fi demarat in condtiile legislatiei, delimitat de limite bine definite de context. Finisajele folosite in
cazul fatadelor vor fi finisaje fradifionale, se recomandd o arhitecturd moderna si utilizarea lemnului.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII I A SPATII PLANTATE CG|TE|CC|S C
(M| Lr| L|L|lblA|lC|CO|T|S|I|1|A|PO|PS|IPA/PP|P|CG|TE|CC|S|| C
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COD A B C D E F G
subzona 2
OBSERVATII |Este zona fermei agricole ,,Mocsdr”. Tot in zond se afla terenul pentru concursurile de
atelaje, care gdzduieste anual zilele ecvestre Gheorgheni. Aici se intdlnesc fasiile de
protectie a trei ferme agricole.
DISFUNC]’IQ- Terenul in zona concursurilor de atelqj este liber, nu oferd umbrd, iar zona este la o
NALITATI| distantd considerabild pentru pietoni. Ferma ,Mocsar” spre oras poate fi dezvoltatd doar
limitat, din cauza distantelor de protectie.
Zona rezidentiald aflatd in zona de protectie a oborului.
CONCLUZIl | Ferma trebuie stratificatd, astfel ca activitdtile care necesitd distante de protectie de

300, 500 m sa fie dezvoltate in zona nordicd a fermei, zona mai distantatd fatd de oras.
Deoarece nu prea sunt ferme in oras, frebuie incurajatd functionarea fermei. Se va
incuraja plantarea de spatii verzi de protectie siin special, realizarea unui parc ordsenesc
in zona terenului de concurs pentru atelgje. Se recomandad realizarea unui studiu de
impact asupra sanatafii privind posibilitatea de reducere a zonei de protectie sanitard a
fermelor.

Se propune mutarea oborului in extravilan.

SUBZONA 1
Este ferma ,,Mocsdr”, care n linii mari a ramas ferma agricold, dar are si 0 micd zond industriald, de prelucrare
a lemnului. Gasim doua situatii diferite pe teritoriul fermei:

1. Tn zona grajdurilor existente sirul constructiilor existente poate fi prelungit, cu urmatoarele conditii: s& se
pastreze distanta dintre grajduri, constructia propusd sa se inscrie in volumul unui grajd existent si zona
de protectie necesard sd rdmand tot de 200 m (de exemplu: grajd pentru cabaline). Pe fatadele
sudice — dinspre oras — se recomanda utilizarea finisajelor de lemn.

2. Tn zona industriei de prelucrare a lemnului:
P.O.T.

C.U.T.

REGIM DE INALTIME
H. COAMA

PANTA ACOPERIS

40%

0.8

P+M

max. 8 m

intre 60% (~31°) si 100% (45°)

Zonele de protectie sanitard sunt marcate pe planse conform reglementdarilor in vigoare, stratificate pe diverse
tipuri de activitati.

SUBZONA 2

Este zona de protectie a trei ferme agricole existente, cu terenul pentru concursurile de atelaj in mijlocul
subzonei. Se propune extinderea terenurilor destinate activitatilor hipice si transformarea zonei in parc de
agrement hipic. Constructiile ce se vor realiza vor fi strict legate de caracterul de agrement si de deservire a
acestuia, vor fi realizate cu finisaje exterioare din lemn, combinat cu tencuiald cu aspect fraditional. Se
recomanda ufilizarea finisajelor fraditionale cu o arhitecturd moderna, contemporand. Oborul a fost infiinfat
fard sa respecte distanta minima fatd de locuinte, astfel se va cduta posibilitatea de a muta functiunea in
afara infravilanului, la o distantd de cel putin 500 m de zonele rezidentiale.

Se propune interdictie temporara de construire pana la elaborare P.U.Z. director si detalierea zonei in care se
solicita interventia. Deoarece in zond existd o presiune constanta pentru dezvoltarea functiunii de locuire, in
cazul in care Consiliul Local opteaza pentru incurajarea acestei functiuni va fi nevoie de elaborarea unei
strategii de dezvoltare si realizarea unui P.U.Z. unitar pentru zond, cuprinzand subzonele 5 si 7 din U.T.R. 10
(zona adiacenta strazii Pompierilor si strazii Mocirlei), fratand convietuirea functiunilor, suprapunerea cu zonele
de protectie (ferma Mocsar, cimitirului evreiesc). Se va realiza un studiu de impact asupra sanatii unitar pe
zonq, care sa clarifice aspectele privind eventualele disconforturi provenite din extinderea functiunii de
locuire spre ferma.

P.O.T.|fard obiect

C.U.T.|fard obiect

REGIM DE INALTIME | P+M

H. COAMA | conform procesului tehnologic

PANTA ACOPERIS|100% (45°) sau peste / sau acoperis verde, inierbat




FUNCTIUNI
EXISTENTE

ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII | A SPATII PLANTATE CG|TE|CC|S C

IM{Llr| L |L|bbjlA|C|CO|T|S | I |1 ]|]A|PO|PS PA|PP|P|CG|TE|CC|S C

FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE

COD

OBSERVATII

DISFUNCTIO-
NALITATI

CONCLUzII

A B C D E F G
subzona 1 subzona 5,
7

Este partea dinspre Ldzarea a orasului, dezvoltatd in mare parte in anii 1960-1970 (strada
Bdlcescu, strada Cdmpului, strada Tatarului), respectiv dupd 1990 (strada Ghindei, si
strada Pompierilor. Zona contine un bloc de locuit fransformat in pensiune, stadionul de
fotbal, patfinoarul artificial acoperit. Tot in acest UTR se afla si cimitirul evreiesc. Astdzi,
populatia evreiascd a orasului este foarte redusd si cimitirul este utilizat rareori.

Fatd de caracterul zonei — zond de locuit — activitdtile din subzona 5, in zona fostului sediu
al C.A.P. Gheorgheni sunt stragine. Nu se recomandd extinderea acestor functiuni. Tn
prezent zona stadionului si patinoarului nu poate fi dezvoltatd din cauza lipsei de terenuri,
astfel este nevoie de cumpdrare de terenuriin zond, sau dezvoltarea pe altd locatie.

Se va mentine caracterul zonei.

SUBZONA 6

Este zona sediului fostei C.A.P.. Nu se recomandd extinderea suprafetelor construite. Tn cazul unor
constructii noi se va solicita P.U.D., si se vor prezenta desfdsuratele cu constructiile invecinate, se va studia
raportul cu aceste constructii. Se recomandd finisaje exterioare din lemn. Se va studia posibilitatea
prelungirii str. Stadionului panad la str. Ghindei.

P.OT.
C.U.T.
REGIM DE INALTIME

40%
0,45

ramdne neschimbat / se acceptd mansardarea sub
volumul acoperisului existent

H.STREASINA, PANTA ACOPERIS, H.COAMA | raméne neschimbat

SUBZONA 7

Este cimitirul evreiesc. Se propune — prin masuri adecvate de siguranta — infroducerea in circuitul turistic al
orasului. Pentru pastrarea valorilor peisagere, se propune interdictie definitivd de construire, cu exceptia
constructiilor care deservesc cimitirul sau circuitul turistic. Se propune inventarierea si documentarea
pietrelor funerare. In cazul realiz&rii unor dezvoltari in zond prin P.U.Z. subzona va fi inclusd si se va studia
infegrarea in conceptul de dezvoltare.

SUBZONA 1
UTR-ul se afla in zona de protectie a drumului E 578
in acest sens se vor consulta prevederile pentru zonele CC din prezentul regulament.

Zona este organizatd pe parcelar in pieptene, casele sunt asezate la stradd, pe un aliniere clard, iar surele
sunt asezate paralel sau perpendicular fatd de drum, si formeazd un sir clar cu un al doilea aliniament, care
inchide curtea din fatd. Zona din spatele surii este utilizatd ca teren agricol in apropierea casei. Pentru a creste
valoarea ambientald a zonei, se propune utilizarea codului B. Pentru aceastd zond se propun finisaje
fradifionale, garduri cat mai simple din lemn si urmdtoarele prevederi:

P.O.T., C.U.T., H. COAMA, REGIM DE INALTIME, PANTA ACOPERIS | conform cod B

SUBZONA 2
Este un bloc de odinioard transformat in pensiune si alte functiuni de servicii. Se recomandd pdstrarea
vegetatiei existente dinspre stradd. Reabilitarea termicd a blocului se poate realiza unitar pe scard / unitar pe
tronson de fatadd, pe bazd de proiect. Prin proiectul de reabilitare va fi regénditd plastica arhitecturald care
astfel sa reflecte functiunea gdzduitd. Min. 30% din suprafata fatadei va fi finisat cu lemn. In cazul utilizarii
tGmplariilor de lemn pe suprafata infregii fatade, aceastd suprafatd poate fi redusd la 20%. La calculul
suprafetei pot intra suprafetele infrdnd a logiilor, mici copertine de protectie la infrari, parapetii balcoanelor,
finisarea fatadelor. In cazul suprafetelor ample placate cu lemn, se vor realiza fasii incombustibile, pentru a
evita propagarea focului.

P.O.T.| 20%
C.UT.|1
REGIM DE INALTIME

rdmdne neschimbat / se acceptd mansardarea sub
volumul acoperisului existent

roamdne neschimbat

H.STREASINA / CORNISA, PANTA ACOPERIS, H. COAMA

SUBZONA 3
In zond gdsim Tn general constructii recente, care Tn general sunt In disconcordantd cu zona, nu au nici
valoare ambientald, nici valoare arhitecturald. Se propun garduri opace din lemn si vegetatie inaltd spre
stradd. Nu se admit culori stridente.

P.O.T.|30% C.U.T.|0,5
REGIM DE INALTIME | P+M
H.STREASINA, H. COAMA | conform mediei cladirilor cu functiune identica din zona
PANTA ACOPERIS| 100% (45°)

SUBZONA 4
Este zona stadionului de fotbal si a patinoarului artificial acoperit. Sunt permise lucrdri de reabilitari, reparatfii
capitale, prin care suprafata constructiilor nu se vor extinde cu mai mult de 10%. Pentru investitii majore, prin
care se depdseste marirea de 10%, este nevoie de P.U.D. pe infreaga suprafatd a subzonei. Tot prin P.U.D. se
va clarifica situafia parcdarilor, legatura dintre str. Stadionului si str. Ghindei pentru fluidizarea circulatiei.

SUBZONA 5
Este zona din jurul cimitirului evreesc. Este posibild extinderea zonei de locuit, cu respectarea f&siei de
protectie a cimitirului. Aceastd fasie poate fi obtinutd prin reparcelarea terenurilor, in acest sens se propune
interdictie temporara de construire pana la elaborare P.U.Z.. director si detalierea zonei in care se solicita
interventia. Deoarece in zonda exista o presiune constanta pentru dezvoltarea functiunii de locuire, in cazul in
care Consilivl Local opteaza pentru incurajarea acestei functiuni va fi nevoie de elaborarea unei strategii de
dezvoltare si realizarea unui P.U.Z. unitar pentru zona, cuprinzand subzona 2 din U.T.R. 9, tratand convietuirea
functiunilor, suprapunerea cu zonele de protectie (ferma Mocsar, cimitirului evreiesc). Se va readliza un studiu
de impact asupra sandatii unitar pe zona, care sa clarifice aspectele privind eventualele disconforturi provenite
din extinderea functiunii de locuire spre ferma.
Se recomandd P.O.T. 20% si plantarea spdtiilor libere cu arbori de indliime medie, pomi fructieri etc. Pentru
aceastd zond se propune finisaje traditionale si garduri cat mai simple din lemn.

<4 4 « continuarea regulamentului pentru acest UTR.



FUNCTIUNI
EXISTENTE

ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII | A SPATII PLANTATE CG|TE|CC|S C

M| LrfL|L|bj]A|C|CO|T|S| I |1 |]A|PO|PS|PA|PP|P|CG|TE|CC|S C

FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE

COD

OBSERVATII

DISFUNCTIO-
NALITATI

CONCLUzII

A B C D E F G
subzona 5 subzonele
1,2

Este zona vecind cu gara C.F.R.. In decursul anilor 1990 a fost realizat un P.U.Z. pentru
aceastd zond, dar care nu a fost respectat, aspectul unitar al zonei este compromis in
prezent, zona este destructuratd. S-a incercat reparcelarea zonei, conform P.U.Z. sus-
menfionat, dar interventia s-a limitat la tfreimea estica a UTR-ului.

Zona Tsi cautd caracterul, functiunea initiald propusd prin P.U.Z. (de zond rezidentiald cu
vile) a fost gresit anticipatd, neexistdnd suport financiar pentru a construi constructiile
impuse ca marime. In zond au apadrut servicii, supermarket-uri etc.

Este nevoie de restructurarea spatiului. In cazul zonei reparcelate din estul UTR se propune
cod B, pentru restul zonei cod F.

SUBZONA 1
Este un c@mp, cu terenuri agricole, si cu cateva gospoddrii tip rural. Conform cod F, se infroduce interdictie
temporard de construire pdnd la elaborare P.U.Z.. Pentru constructii noi rezidentiale si pentru schimbare de
functiuni in volumul existent, care vor fi realizate infre doud locuinfe sau in imediata vecindtate a unei locuinte,
interdictia temporard de construire poate fi ridicatd punctual, in conditile codului B. ( Tn acest sens se abrogd
prevederile privind codul C). Pentru functiuni IS/l nu se acceptd parcdri pe domeniul public.

SUBZONA 2
Este zona fostei cantine IMG si garsonierelor IMG. Nu se acceptd marirea P.O.T. si C.U.T.. In cazul blocului se
acceptd mansardarea in volumul acoperisului existent. Pentru realizarea constructilor noi se va elabora P.U.D..
Reabilitarea termica a blocului se poate realiza unitar pe scard / unitar pe tfronson de fatadd, pe bazd de
proiect. Prin proiectul de reabilitare va fi regénditd plastica arhitecturald astfel ca min. 15% din suprafata
fatadei va fi finisatd cu lemn.In cazul utilizdrii témpldrilor de lemn pe suprafata intregii fatade, aceastd
suprafatd poate fi redusd la 10%. La calculul suprafetei pot intra suprafetele intfrdnd a logiilor, mici copertine
de protectie la intrari, parapetii balcoanelor, finisarea fatadelor. In cazul suprafetelor ample placate cu lemn,
se vor redliza fasii incombustibile, pentru a evita propagarea focului.

SUBZONELE 3 si 4
Este zona supermarket-urilor. Se respecta prevederile P.U.Z.-urilor elaborate pentru fiecare zond.

SUBZONA 5
Este zona in care s-a aplicat prevederile P.U.Z. elaborat in anii 1990. Totusi, rezultatul este un haos. Pentru a
indrepta situatia, pentru zond se va aplica codul B. Dat fiind faptul cd nu toate parcelele sunt construite in
prezent, vecinatdtile din codul B se vor extinde la cele mai apropiate vecindtati construite. Se acceptd doar
finisaje tradifionale. Se recomandd o arhitecturd moderna.

P.O.T., C.U.T., |conform cod B

H. COAMA, REGIM DE INALTIME, PANTA ACOPERIS

conform cod B




FUNCTIUNI
EXISTENTE

ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII | A SPATII PLANTATE CG|TE|CC|S C

M Lr L|L|bj]A|C|CO|T|S| I |1 |]A|PO|PS| PA|PP|P |CG|TE|CC|S C

FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE

COD

OBSERVATII

DISFUNCTIO-
NALITATI

CONCLUZII

A B C D E F G
subzonele subzonele
3,4,8 3.4

Este in esentd zona cartierelor Bucin, respectiv Florilor, care intervin infr-un tesut urban LM.
Logica parcelelor cu locuinte private intercalate se prelungeste pe str. Stadionului si str.
Portii.

Intre blocuri au rémas parcele construite cu locuinte. Spatiile libere dintre blocuri nu sunt
amengjate ca spatii verzi, ci sunt ocupate de garagje si alte constructii improvizate si
insalubre. Cartierul Bucin nu intrd in raza de acces a spdatiilor verzi existente.

Pentru cresterea calitatii vietii urbane, este nevoie de spatii verz, spatiile dintre blocuri vor
fi curGtate de constructiile parazitare.

SUBZONA 1
Este cartierul Bucin, cu blocuri de locuit cu o valoare ambientald oarecare, datoritd acoperisurilor de ftip
sarpantd, invelitorilor din 1igld ceramicd, a finisajelor de cardmidad tip Bratca, respectiv a finisajelor din lemn. Nu
se acceptd extinderea constructiilor pe orizontald, dar se acceptd mansardarea in interiorul volumului existent.
Inchiderea balcoanelor, reabilitarea termicd a blocurilor se poate realiza unitar pe scard / unitar pe tronson
de fatadd, pe bazd de proiect. Prin proiectul de reabilitare va fi regénditd plastica arhitecturald astfel ca min.
15% din suprafata fatadei va fi finisatd cu lemn.ln cazul utilizarii tdmpldrilor de lemn pe suprafata intregii
fatade, aceastd suprafatd poate fi redusa la 10%. In cazul suprafetelor ample placate cu lemn, se vor realiza
f&sii incombustibile, pentru a evita propagarea focului.
Odata cu reabilitarea termicd a blocurilor, se va lua in considerare amenajarea spafiului verde aferent cladirii
termoizolate. Gargjele se vor demola, in locul lor vor fi amenajate parcari si spatii verzi.

P.O.T.|rdmdane neschimbat

C.U.T.[r@dmé&ne neschimbat / se acceptd mansardarea sub volumul acoperisului existent

REGIM DE INALTIME  r@mane neschimbat / se acceptd mansardarea sub volumul acoperisului existent
H.STREASINA / CORNISA, PANTA ACOPERIS, H. COAMA |rdmane neschimbat

SUBZONA 2
Este zona bisericii romano-catolice Sf. Stefan. Pentru zond a fost elaborat P.U.Z., care a fost dezvoltat mai
departe, astfel in prezent existd proiect de amenagjare, prin care zona va deveni cenfru de cartier. Se vor
respecta prevederile acestuia. Lucrdrile de construire sunt incepute. Nu se acceptd alte constructii si
amenajari in zond, decdat cele prevazute in documentatile existente, cu exceptia statuilor si a mobilierului
urban.

SUBZONELE 3 si4
Sunt zone LM care utilizeazd case ,,pdtrate” din anii 1970, care sunt ultima interventie unitard ce se inscrie in
imaginea caracteristicd a asezdrii. Se propune mentinerea acestui tip de locuintd, desigur, cu imbunatatiri, de
ex. reabilitare termicd. In general, casele P+1 sunt interventii ulterioare. In cazul constructiilor existente regim P
se acceptd mansardarea cu conditia pdstrarii volumetriei dinspre stradd, pentru pdstrarea imaginii unitare
dinspre stradd. Nu se recomandd etajarea constructiilor cu etqj . Se va realiza obligatoriu studiu de insorire.
Pentru aceste subzone se aplica cod G.
Subzonele 3 si 4 sunt zone expuse, vizibile, astfel — desi nu este vorba de fesut istoric — autorizarea lucrarilor de
construire se va face pe baza codului Bin ceea ce priveste desfasuratele stradale.

P.O.T.| 40%
C.U.T.|0,6
REGIM DE INALTIME | rdmane neschimbat / se acceptd mansardarea sub volumul acoperisului existent
H.STREASINA / CORNISA, PANTA ACOPERIS, H. COAMA |rdmane neschimbat

SUBZONA 5
Este zona speciald, ocupatd de garnizoana de pompieri.

P.O.T.| 30%
C.U.T.|0,6
REGIM DE INALTIME  r@mane neschimbat / se acceptd mansardarea sub volumul acoperisului existent
H.STREASINA / CORNISA, PANTA ACOPERIS, H. COAMA |rdmane neschimbat

SUBZONA 6
Se va pdstra situatia existentd, nu se acceptd extinderi, modificdri, doar prin extinderea terenului aferent,
extindere care nu poate fi fdcutd in defavoarea spatiului strazii. Se vor respecta normativele referitoare la
functiunile date. In acest caz se solicita P.U.D..



SUBZONA 7
Este cartierul Florilor, cu blocuri de locuit P+4. Inchiderea balcoanelor, reabilitarea termicd a blocurilor se
poate realiza unitar pe scard / unitar pe tronson de fatadd, pe bazd de proiect. Prin proiectul de reabilitare
va fi regénditd plastica arhitecturald astfel ca min. 15% din suprafata fatadei va fi finisatd cu lemn.In cazul
utilizarii tdmplarilor de lemn pe suprafata intregii fatade, aceastd suprafatd poate fi redusd la 10%. Tn cazul
suprafetelor ample placate cu lemn, se vor readliza f&sii incombustibile, pentru a evita propagarea focului.
Odatd cu reabilitarea termicd a blocurilor, se va lua in considerare amenajarea spatiului verde aferent cladirii
termoizolate. Garajele se vor demola, in locul lor vor fi amenajate parcdri si spafii verzi. Se recomandd
acoperisuri verzi.

P.O.T.|[rdmd&ne neschimbat

C.U.T.|rdmd&ne neschimbat
REGIM DE INALTIME |r@mane neschimbat
H.STREASINA / CORNISA |rdmane neschimbat

PANTA ACOPERIS ramane neschimbat, se propun acoperisuri verzi

SUBZONA 8
Este casa de culturd si zona parcarilor aferente. Constructia casei de culturd este o cladire reprezentativa din
perioada socialistd, cu valente arhitecturale, care cu ocazia reabilitarii meritd sa fie pastrate si géndite mai
departe. Mozaicul de pe latura nordicd are valoare certd, este inacceptabild distrugerea, mascarea sau
acoperirea cu termoizolatie.
Parcajele vor fi realizate din materiale naturale combinate cu suprafete inverzite. Suprefetele pietruite vor
forma o suprafatd lind, care permite organizarea diferitelor evenimente (de ex. ziua copiilor, cu posibilitatea
de desenare pe suprafata de uzurd, etc.).
Tn cazul imobilului cu functiunea de servicii in colful sud-estic a subzonei: sunt permise lucrari de reparatii si de
reaabilitare. Pentru dezvoltdri se solicitd acordul preliminar al Comisiei Tehnice de Urbanism in cadrul Comisiei

Locale. P.O.T.si C.U.T. fard obiect.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII SPATII PLANTATE CG|TE| CC
IM|Lr | L |[Li|lblA|lC|CO|T]|S PO|PS|PA|PP| P |CG|TE|CC
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COD A B C E F
subzona 1 | subzona 5 subzona 2,
4
OBSERVATII | Este zona strazii Kossuth, o dezvoltare coerentd de la inceputul sec. XX, cu constructii cu
valori arhitecturale si ambientale.
DISFUNCTIO- | Scoala Generald "Kés Kdroly" nu are suficient spatiu pentru realizarea unei sali de sport.
NALITATI
CONCLUZII | Se va mentine caracterul zonei.

UTR-ul se afla in zona de protectie a DN 13 B.
In acest sens se vor consulta prevederile pentru zonele CC din prezentul regulament.

Nu se acceptd reclame pe fatadd. Suma inscriptiondrii firmelor de pe o fatadd nu poate fi mai mare decét
5% din suprafata fatadei respective. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc.) Sisteme de captare a energiei solare pot fi realizate doar in planul acoperisului, fard sa
depdseascd coama acestuia.

SUBZONA 1
Este o subzond rezidentiald intre strada Kossuth si cartierul Bucin. Pentru aceasta zona se aplica codul A.

P.O.T., C.U.T.|conform cod A
REGIM DE INALTIME | P+M
H. COAMA l[max. 8 m
PANTA ACOPERIS|84-100% (40-45°)

SUBZONA 2
Este o zond destructuratd, formatd dintr-un maidan, o pensiune, niste locuinte si multe garaje. Pentru aceasta
zona se aplica codul F, cu exceptia functiunii de locuit existente, care poate fi extinsd orizontal cu maxim 10%
si poate fi mansardatd. Se pot realiza reparatii curente la constructiile existente.

P.O.T., C.U.T.|se va stabili prin P.U.Z.
REGIM DE INALTIME | se va stabili prin P.U.Z.
H.STREASINA / CORNISA, PANTA ACOPERIS, H. COAMA |se va stabili prin P.U.Z.

SUBZONA 3
Este Scoala Generald "Kds Kdroly'. Se pot executa lucrari de reparatii, construire anexe / sopron. Scoala este
recent reabilitatd, se va pdstra forma actuald, precum si detalile actuale.

SUBZONA 4
Este rezerva pentru extinderea curtii scoli "Kés Kdroly" in vederea construirii unei sali de sport si pentru
construirea de terenuri de sport. Se propune interdictie temporara de construire pana la elaborare P.U.Z..
Interdictia de construire Tsi pierde valabilitatea in momentul elimindrii disfunctionalitatilor care le-au determiat.

P.O.T., C.U.T.|se va stabili prin P.U.D.
REGIM DE INALTIME | se va stabili prin P.U.D.
H.STREASINA / CORNIsA, PANTA ACOPERIs, H. COAMA |se va stabili prin P.U.D.

SUBZONA 5
Este compusa din strada Kossuth si latura nordicd a strazii Belchiei. Se aplica codul B.
Se va consulta lista imobilelor propuse spre protectia locald conform Hotardrilor 38 si 39 din 1999 a Consiliului
Local si se vor aplica masurile actualizate ale acestor hotdrdéri. Sisteme de captare a energiei solare pot fi
realizate doar in planul acoperisului, fard s depdseascd coama acestuia.

P.O.T., C.U.T.|conform cod B
REGIM DE INALTIME | conform cod B
H. COAMA | conform cod B

PANTA ACOPERIs | conform cod B

SUBZONA 46
Aceastd subzond reprezintd tesutul caracteristic zecimilor. Pentru aceste subzone se aplica codul B. Se
recomandad utilizarea finisajelor de lemn, pentru fatade, garduri, porti, inclusiv invelitori. Subzona este traversat
de pdaraul Belchiei. Se va respecta prevederile zonei de protectie a cursului de apd de 5 m pe ambele maluri.

P.O.T., C.U.T.|conform cod B

REGIM DE INALTIME | conform cod B

H. COAMA |conform cod B,

PANTA ACOPERIS | conform cod B




ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII I | A SPATII PLANTATE CG|TE|CC|S C
IM|Lr| L |L|lbjlA|/C|CO/T|S|I|I1|A PO|PS|PA|PP|P|CG|TE|CC|S C
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COD A B (o D E F G
subzona 1 | subzona 4
OBSERVATII | Este zona mai valoroasd a strazii Kossuth, o dezvoltarea coerentd de la inceputul sec. XX.,
cu constfructii cu valori arhitecturale si ambientale. Zona este in imediata vecindtate a
centrului istoric. Adiacent acestei zone se afld latura nordica a strdzii Belchiei. Sunt frei
zone de institutii intercalate in fesutul urban format de locuinte.
DISFUNCTIO- |-
NALITATI
CONCLUZII|Se va mentine caracterul zonei si se va incerca instituirea unei protectii locale pentru

constructiile valoroase din str. Kossuth.

A UTR-ul se afla in zona de protectie a DN 13 B.
In acest sens se vor consulta prevederile pentru zonele CC din prezentul regulament.

Tn acest UTR nu se acceptd reclame pe fatadd. Suma inscriptiondrii firmelor de pe o fatadd nu poate fi mai
mare decdt 5% din suprafata fatadei respective. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc.) Sisteme de captare a energiei solare pot fi realizate doar in planul
acoperisului, fard sd depdseascd coama acestuia.

SUBZONA 1
Este compusa din strada Kossuth si din latura nordicd a strazii Belchiei. Pentru aceasta zona se aplica codul B.
Se va consulta lista imobilelor propuse spre protectia locald conform Hotardrilor 38 si 39 din 1999 a Consiliului
Local si se vor aplica masurile actualizate ale acestor hotaréri.

P.O.T.|conform cod B

C.U.T.|conform cod B

REGIM DE INALTIME | conform cod B

H. COAMA |conform cod B

PANTA ACOPERIS | conform cod B

SUBZONELE 25i 3
Sunt cladiri istorice, consjructii publice de epocad. Se pot autoriza lucrdri de renovare, reabilitare, precum si
amenajarea mansardei. In cazuri temeinic justificate se acceptd marire P.O.T. si C.U.T. cu 10%.

P.O.T.|rdm&ne neschimbat

C.U.T.[r@dmé&ne neschimbat / se acceptd mansardarea
sub volumul acoperisului existent

REGIM DE INALTIME| ramdane neschimbat

H.STREASINA / CORNISA, PANTA ACOPERIS, H. COAMA | rdmane neschimbat

SUBZONA 4
Sunt cladiri istorice, constructi de epocd. Se pot autoriza lucrdri de renovare, reabilitare, precum si
amenajarea mansardei la clddirile existente, precum si extinderea constructiilor existente. Extinderile vor
respecta situl, dar vor fi realizarte infr-un limbaj contemporan. Pentru aceasta zona se aplica codul C.

P.O.T.140%

C.U.T. 1

REGIM DE INALTIME | se mentine regimul de indltime maxima existent
pe lot

H. COAMA [rdméne neschimbat

PANTA ACOPERIS | ramane neschimbat




UTR-ul este traversat de paraul Belchiei.

ZONA REZIDENTIALA INSTITUTI $I SERVICII I | A SPATII PLANTATE CGI|TE|CC|S C Se va respecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.
IM|Llr| L |L|lA|]C|CO|T|S|I|I|A|PO PS|PAPP|P|CG|TE|CC]|S C
SUBZONA 1
FUNCTIUNI Pentru aceastd zona se aplica codul B. Se recomanda utilizarea finisajelor de lemn, pentru fatade, garduri,
EXISTENTE porti, inclusiv invelitori.
Funcfiunea dominantd a zonei este Lr, se vor aplica prescriptile aferente tesutului zecimilor, respectiv
FUNCTIUNI parcelarului in pieptene.
PASTRATE §I
PROPUSE P.O.T.|conform cod B
C.U.T.| conform cod B
COD A B (o D E F G* PANTA ACOPERIS | conform cod B, recomandat 100% (45°) sau peste
subzona 1
SUBZONELE 25si 3
o L o . . ) _ . Sunt spdtii ,reziduale” de-a lungul pardului Belchiei, respectiv de-a lungul strazii Olarilori. Vor fi amenajate ca
OBSERVATII | Este latura sudica a strdzii Belchiei, precum si zona strdzii Olarilor. De-a lungul strazii

DISFUNCTIO-
NALITATI

CONCLUZII

Belchiei putem observa tesutul caracteristic zecimilor, latura sudicd a strdzii Olarilor este
un parcelar in pieptene.

Domeniul public si-a pierdut functiunea de odinioard, astfel alveolele nu mai sunt folosite,
sunt neingrijite, str. Apei, care asigura accesul la apd pentru animalele din gospoddriile
din latura sudica a strdzii Olarilor si-a pierdut caracterul de odinioard.

Se va intdri prezenta apei in zond, iar alveolele vor fi amenajate ca spatii verzi ingrijite si
vor face parte din culoarul verde care se va forma de-a lungul pardului Belchiei.

spatii verzi, spatii pietonale, mici spatii de recreere 1dngd apd. Nu se acceptd constructii de nici-un fel, decat
mobilier urban adecvat si accese la apd din materiale naturale. Se vor utiliza doar materiale fraditonale
pentru zond: pentru confectionarea mobilierului urban, pentru pavarea trotuarelor, pentru intarirea malurilor /
dacad este cazul. Prin mobilierul urban propus pentru aceastd zond se va aduce aminte de olaritul fradifional
practicat in zond.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII | | A| SPATIPLANTATE |CG|TE|CC]|S C UTR-ul este de fagf zona de prgtgcﬁe a.doué monumente istorice:

Ml Ll alclcol 1 lsTi111TAlroleslpalerlelceltelcels C . Mocra‘de‘o‘po, fosta moara ka‘o din 1868, HR-II-m-B-12830 <4>

Clopotnita de lemn a bisericii romano-catolice din sec. XIX., HR-Il-m-B-12829 <3>

FUNCTIUNI Orice fel de interventie (construire, demolare, extindere, reparare, modificare, consolidare, etc.) care urmeaza

EXISTENTE sa fie efectuatd la constructii reprezentand monumente istorice, inclusiv la cele din zonele lor de protectie,

este permisa numai pe baza unei autorizatii de construire sau de desfiintare. Emiterea autorizatiei de construire

FUNCTIUNI sau de desfiintare este conditionata de avizul Ministerului Culturii.
PASTRATE §I

PROPUSE UTR-ul este traversat de paraul Belchiei.

Se vor respecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

COD A B C D E F G Nu se acceptd reclame pe fatadd. Suma inscriptiondrii firmelor de pe o fatadd nu poate fi mai mare decat

subzonele | subzona 3 subzona 5 5% din suprafata fatadei respective. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,

1,5,6,7 telefonice, CATV etc.) Sisteme de captare a energiei solare pot fi realizate doar in planul acoperisului, fard sa

depdseascd coama acestuia.

SUBZONELE 1si é
OBSERVATII | Este zona de protectie a doud monumente istorice. Aceste subzone reprezintd tfesutul caracteristic zecimilor. Pentru aceste subzone se aplica codul B. Se
recomanda utilizarea finisajelor de lemn, pentru fatade, garduri, porti, inclusiv invelitori.

P.O.T., C.U.T., REGIM DE INALTIME| conform cod B
H. COAMA, PANTA ACOPERIS| conform cod B

DISFUNCTIO- | Schimbarea caracterului strazii se rasfrénge asupra ambiantei monumentelor istorice
NALITATI

In zona subzonei 5 existd o presiune imobiliard.

SUBZONELE 25i4
CONCLUZII Sunt spatii ,reziduale” de-a lungul péréaului Belchiei, respectiv de-a lungul strazii Belchiei. Vor fi amenajate ca
spafii verzi, spatii pietonale, mici spatii de recreere |Gngd apd sau |[&dngd clopotnitd. Nu se acceptd constructii
de nici-un fel, decé&t mobilier urban adecvat, accese la apd din materiale naturale. Se vor utiliza doar
materiale traditionale pentru zond: pentru confectionarea mobilierului urban, pentru pavarea trotuarelor,
pentru intarirea malurilor / dacd este cazul. Cladirea clopotnitei este monument istoric, nu se acceptd
modificarea volumetriei si a tipului de finisgje.

SUBZONA 3
Este zona Morii Tinka, Tn care este permisa extinderea constructiilor exponate tip muzeul satului (skanzen). Se va
incerca intarirea caracterului zonei, acest lucru se reflecta si in utilizarea codului C, cu mentiunea ca toate
finisajele exterioare vor fi din lemn.

P.O.T.| 20%
C.U.T.|0,3
REGIM DE INALTIME | P+M (in volumul acoperisului traditional, fard atic)
H.STREASINA / CORNISA, PANTA ACOPERIS, H. COAMA | conform cod C

SUBZONA 5
Este (in mare parte) o zonad liberd de constuctii, reprezentdnd fundalul morii Tinka. Pentru aceasta zona se
aplica codul A. Se recomandd utilizarea finisajelor de lemn, pentru fatade, garduri, porti, inclusiv Tnvelitori.
Pentru investitii noi, realizate pe terenuri neconstruite, se aplica codul F.

P.O.T.| conform cod B (in cazulin care vecinatdtile sunt ocupate de constructii)
sau definit prin P.U.Z. (in cazul terenurilor fard vecindtati construite)

C.U.T.| conform cod B (in cazul in care vecindtdtile sunt ocupate de constructii)
sau definit prin P.U.Z. (in cazul terenurilor fard vecindtati construite)

REGIM DE INALTIME| conform cod B (in cazul in care vecinatatile sunt ocupate de constructii)
sau definit prin P.U.Z. (in cazul terenurilor fard vecindtati construite)

H. COAMA | conform cod B (in cazul in care vecinatatile sunt ocupate de constructii)
sau definit prin P.U.Z. (in cazul terenurilor fard vecindtati construite)

PANTA ACOPERIS| 100% (45°) sau peste




SUBZONA 7
Este compusa din strada Kossuth si latura nordica a strazii Belchiei. Se aplica codul B.
Se va consulta lista imobilelor propuse spre protectia locald conform Hotdrdrilor 38 si 39 din 1999 a Consilivlui
Local si se vor aplica masurile actualizate ale acestor hotarari. Sisteme de captare a energiei solare pof fi
realizate doar in planul acoperisului, fard sd depdseascd coama acestuia. Subzona se afld in zona de
protectie a DN 13 B. In acest sens se vor consulta prevederile pentru zonele CC din prezentul regulament.

P.O.T., C.U.T., REGIM DE INALTIME | conform cod B
H. COAMA, PANTA ACOPERIS | conform cod B




ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII I | A SPATII PLANTATE CG|TE|CC|S C
IM|Lr| L |L|lbjlA|/C|CO/T|S|I|I|A PO|PS|PA|PP|P|CG|TE|CC|S C
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A B C D E F G
subzonele | subzona 1 subzona 2 | subzonele
11 31 51 619 4,8
OBSERVATII | Este latura sudicd a orasului, inclusiv poarta de acces dinspre Miercurea-Ciuc. Zona se

DISFUNCTIO-
NALITATI

CONCLUZII

poate caracteriza ca zond LM, foarte dens construitd, cu case ,,patrate” din anii 1970. 1n
zond se afld doud subzone bine conturate, cu functiuni de servicii: sediul GO S.A.,
respectiv Progresul Gheorgheni.

Zona este fraversatd de LEA de inaltd tensiune, si chiar sunt constructii in zona de
sigurantd a acestuia. Accesul dinspre M-Ciuc incepe sa arate a spatiu destructurat.

Zonele neconstruite, mai ales zona de acces in oras meritd o atentie deosebita.

A UTR-ul se afla in zona de protectie a drumului E 578.
In acest sens se vor consulta prevederile pentru zonele CC din prezentul regulament.

SUBZONA 1
Pentru functiunea LM: Sunt zone care utilizeazd case ,,pdtrate” din anii 1970, care sunt ultima interventie
unitard ce se inscrie in imaginea caracteristicd a asezdrii. Se propune mentinerea acestui tip de locuintd,
desigur cu imbundatatir, de ex. reabilitare termica. In general, casele P+1 sunt interventii ulterioare la casele P.
Pentru a mari ,vizual” parcelele, se propun garduri si porti transparente, insd in cazul portilor metalice de
epocq, se incurajeazd pdstrarea acestora. Se acceptd mansardarea sub volumul acoperisului existent. Se va
aplica codul A. Constructiile vor fi amplasate pe aliniamentul strazii si la picdturd fatd de limita laterald de
proprietate. Fatd de cealaltd limitd de proprietate laterald se asigurd o refragere minima de 3,5 m. Se va
respecta prevederile Codului Civil. Sunt permise autorizarea de garagje si anexe gospoddaresti cu respectarea
Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului SGnatdfii .
Invelitoarea va firealizatd din tigld ceramicd de culoare apropiatd de cea clasica: cardmiziu sau brund.

P.O.T.

C.UT.

REGIM DE INALTIME
H. COAMA

PANTA ACOPERIS

conform cod A

conform cod A

conform mediei cladirilor cu functiune identicd din zond

conform mediei cladirilor cu functiune identicd din zond

conform mediei cladirilor cu functiune identicd din zond

Pentru functiunea Lr: Pe parcelarul in pieptene casele sunt asezate la stradd, pe un aliniament clar, iar surele
sunt asezate paralel sau perpendicular cu drumul si formeazd un sir clar cu un al doilea aliniament, care
inchide curtea din fatd. Zona din spatele surii este utilizatd ca teren agricol in apropierea casei. Constructiile
vor fi amplasate pe aliniaomentul strazii si la picaturd fatd de limita laterald de proprietate. Fatd de cealalta
limitd de proprietate laterald se asigurd o refragere minima de 3,5 m. Se vor respecta prevederile Codului Civil.
Se acceptd Iatimea parcelei fraditionale, ca fiind teren construibil. Accesul in locuintda se face din curte. Se
recomandd ca amplasareaq, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe sa se inscrie in
tipologia gospoddariei traditionale specifice zonei. Sunt permise autorizarea de garaje si anexe gospoddaresti cu
respectarea Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii. Tn cazul loturilor lungi, se
recomandd amplasarea constructiilor in zona traditionald a gospoddriilor, iar terenul din spate se va pdstra in
principiu ca teren agricol. Anexe gospoddresti sunt cele de crestere a animalelor, cele pentru utilizari agricole
ale suprafetelor libere (sere, etc.), depozitarea produselor agricole. Ele pot fi realizate cu condifia respectdrii
normelor de igiend tehnico-sanitare in vigoare. Cladirea care desparte curtea gospodadriei (orientat spre
stradd) de zona posterioard a parcelei (neconstruibil) poate avea utilizarea tradifionald de surd sau poate
avea orice altd utilizare permisd prin prezentul regulament, inclusiv locuintd. Se acceptd realizarea locuintelor
pe linia surelor, cu regim de indlfime P+M in cazul loturilor paralele cu stradd si P+1+M in cazul loturilor
perpendiculare pe stradd. Sura se va putea alipi ambelor limite laterale ale parcelei. Acoperisul cladirii va fiin
doud ape, urmand tipologia specificd a gospodariilor fraditionale din zond. Invelitoarea va fi realizata din tigld
ceramicd, sau chiar scandurd, sitd din lemn. Tigla ceramicd va avea culoare apropiatd de cea clasica:
cardmiziu sau brund.

P.O.T.

C.U.T.

REGIM DE INALTIME
H. COAMA

PANTA ACOPERIS

conform cod B

conform cod B

conform cod B

conform cod B

conform cod B




SUBZONA 2
Este zona de servicii a unei foste cooperative. Este o zond foarte expusd, alipitd Belchiei, si invecinatd cu
piata agroalimentard existentd, zona cu cel mai mare potential de spatfiu verde din raza centrului.
Cladirile sunt strdine zonei si tesutului urban traditional in care se afla. Nu se recomandd extinderea lor nici
pe orizontald, nici pe verticald. Tn caz justificat se poate accepta extinderea cladirilor cu 10%. Vor fi
utilizate materiale de finisgj si invelitoare fraditionald, cu garduri din lemn transparente. Se recomandd
remodelarea fatadelor in spiritul unei arhitecturi moderne din lemn. Pentru aceasta subzona se aplica cod
E.

P.O.T.|se recomandd pdstrarea valorii existente

C.U.T.|se recomandd pastrarea valorii existente
REGIM DE INALTIME | rdmdane neschimbat
H. COAMA [rdmane neschimbat
PANTA ACOPERIS |[radmdne neschimbat

SUBZONELE 3,5, 6 si 9
Sunt zone LM care utilizeazd case ,,pdtrate” din anii 1970, care sunt ultima interventie unitard ce se inscrie
in imaginea caracteristicd a asezdrii. Se propune mentinerea acestui tip de locuintd, desigur cu
imbunatatir, de ex. reabilitare termica. In general, casele P+1 sunt interventii ulterioare la casele P. Pentru
a mari ,,vizual” parcelele, se propun garduri si porti fransparente, insd in cazul portilor metalice de epocad,
se incurajeazd pdstrarea acestora. Se acceptd mansardarea sub volumul acoperisului existent.

Se va aplica codul A. Constructiile vor fi amplasate pe aliniamentul strazii si la picdturd fatd de limita
laterald de proprietate. Fatd de cealaltd limitd de proprietate laterald se asigurd o retragere minimda de
3,5 m. Se vor respecta prevederile Codului Civil. Sunt permise autorizarea de garagje si anexe gospodaresti
cu respectarea Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatdafii. Vor fi utilizate materiale de
finisaj si Tnvelitoare traditionale, cu garduri din lemn transparente. Sisteme de captare a energiei solare
pot fi realizate doar in planul acoperisului, fard s depdseascd coama acestuia.

Se va consulta lista imobilelor propuse spre protectia locald conform Hotdrérilor 38 si 39 din 1999 a
Conisilivlui Local si se vor aplica masurile actualizate ale acestor hotardri.

P.O.T.|conform cod A

C.U.T.|conform cod A

REGIM DE INALTIME | conform mediei cladirilor cu functiune identicad din zona

H. COAMA | conform mediei cladirilor cu functiune identica din zond

PANTA ACOPERIS | conform mediei cladirilor cu functiune identica din zond

SUBZONA 4
Cod F: interdictie temporara de construire pana la elaborare P.U.Z., care trateaza toata suprafata
subzonei. Vor fi clarificate: accesul in zond, relatia cu zona de sigurantd LEA. Dacd parcelarul respecta
structura traditionald a parcelarului din subzonele ‘“istorice ” din vecinatdti, prin aplicarea codului C
punctual se poate ridica interdictia temporard de construire.

SUBZONA 7
Este zona gospodariei orasenesti. Vor fi utilizate materiale de finisqj si invelitoare traditionale, cu garduri din
lemn fransparente. Se recomandd remodelarea fatadelor in spiritul unei arhitecturi moderne din lemn. Se
acceptd reparatii capitale la cladirile existente. Pentru constructii noi, si pentru tfransformari:

P.O.T. 30%
C.UT.| 06
REGIM DE INALTIME | P+1
H. COAMA|7 m
PANTA ACOPERIS| 100% (45°)

SUBZONA 8

Subzona este taiata in doua de traseul LEA 220 kV, traseul acestuia / cu fasia de protectie de 55 m /
a fost scos din intravilanul actual in extravilan.

Este zona de acces In oras. Este o zond destructuratd. Pentru aceasta zona este valabila cod F, adicd se
infroduce interdictie temporard de construire pdnd la elaborare P.U.Z.. Prin realizare P.U.Z. se vor preciza
masurile necesare pentru restructurarea zonei, si se va obtine o fasie plantatd cu Iatime de 10 m pe ambele
laturi al strézii Gabor Aron / drumul E 578. Pentru constructii noi rezidentiale si pentru schimbare de functiuni in
volumul existent, care vor fi realizate intre doud locuinte sau in imediata vecindtate a unei locuinte, interdictia
temporard de construire poate fi ridicat punctual, in conditiile codului C si cu avizul pozitiv al Comisiei Tehnice
de Urbanism din cadrul Consiliului Local. Dupd aprobare P.U.Z. se recomanda utilizare cod B pentru a asigura o
calitate arhitecturala ridicatd a zonei. P.U.Z.-ul se va elabora unitar pentru toatd zona.

Nota: C.N. Transelectrica S.A. nu avizeazd nici o constructie in zonele de protectie si siguranta a instalatiilor RET
fard infocmirea studiilor de coexistentd si realizarea lucrdrilor rezultate din aceste studii.



UTR-ul este traversat de paraul Belchiei.
Se varespecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

SUBZONA 1

Pentru a pastra valorile parcelarului traditional, se va aplica codul A.
P.O.T.|conform cod A

C.U.T.|conform cod A

ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII I | A SPATII PLANTATE CG|TE|CC|S C
M| Lr| L |L|lbjlA|/C|CO|T|S|I|1|A PO|PS|PA|PP|P|CG|TE|CC|S C
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A B C D E F G
subzona 1 | subzonele 6, 7 subzona 6 | subzona 3
OBSERVATII | Este latura sudicd a orasului, o zond istoricd, care a luat nastere prin extinderea in
latime a asezdrii Iipi’rAde pdrdul Belchiei de atunci. Astfel parcelarul este un
parcelar in pieptene. Intre parcelele sunt intercalate accesele la apd si locul de
adunare a vitelor (str. Baldzs Pdl, str. Tinoasa, respectiv alveolele subzonei 2).
DISFUNCTIONALITATI | Strazile de acces la apd sunt inguste.
CONCLUZII| Tesutul istoric este valoros, se vaincerca scoaterea la suprafatd a acestor valori.

REGIM DE INALTIME| conform cod A

H. COAMA | conform cod A

PANTA ACOPERIS| 100% (45°) sau peste

Pe parcelarul in pieptene casele sunt asezate la stradd, pe un aliniament clar, iar surele sunt asezate paralel
sau perpendicular cu drumul si formeazd un sir clar cu un al doilea alinioment, care inchide curtea din fatad.
Zona din spatele surii este utilizatd ca teren agricol in apropierea casei. Constructiile vor fi amplasate pe
aliniaomentul strazii si la picaturd fatd de limita laterald de proprietate. Fatd de cealaltd limitd de proprietate
laterald se asigurd o retragere minimda de 3,5 m. Se va respecta prevederile Codului Civil. Se acceptd latimea
parcelei traditionale, ca fiind teren construibil. Accesul in locuintd se face din curte. Se recomandd ca
amplasareaq, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe sd se inscrie in tipologia gospoddriei
fradifionale specifice zonei. Sunt permise autorizarea de garagje si anexe gospoddresti cu respectarea
Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii. In cazul loturilor lungi, se recomandd
amplasarea constructiilor in zona fraditionald a gospoddriilor, iar terenul din spate se va pdstra in principiu ca
teren agricol. Anexe gospoddresti sunt cele de crestere a animalelor, cele pentru utilizGri agricole ale
suprafetelor libere (sere, etc.), depozitarea produselor agricole. Ele pot fi realizate cu conditia respectarii
normelor de igiend tehnico-sanitare in vigoare. Cladirea care desparte curtea gospodadriei (orientat spre
stradd) de zona posterioard a parcelei (neconstruibil) poate avea utilizarea traditionald de surd sau poate
avea orice altd utilizare permisd prin prezentul regulament, inclusiv locuintd. Se acceptd realizarea locuintelor
pe linia surelor, cu regim de indltime P+M in cazul loturilor paralele cu stradd si P+1+M in cazul loturilor
perpendiculare pe stradd. Sura se va putea alipi ambelor limite laterale ale parcelei. Sura se va putea dlipi
ambelor limite laterale ale parcelei. Acoperisul cladiri va fi in doud ape, urmdand tipologia specificd a
gospodariilor traditionale din zond; Invelitoarea va fi realizatd din tigld ceramica, sau chiar scandurd, sitd din
lemn. Tigla ceramicd va avea culoare apropiatd de cea clasicd: cdrdmiziu sau brund. Pentru finisaje
exterioare se vor aplica materiale traditionale. In strdzile Baldzs PAl si Tinoasa (strdzi de acces la apd) se vor
utiliza doar materiale traditionale, (de ex. vor fi pietruite cu piatrd cubicd sau macadam, profilul strdzii va fiin
V, astfel se va asigura scurgerea apelor intr-un mic ,,canal” in mijlocul strazii; acest mic canal va fi tratat diferit
de restul imbracamintelui stradal, astfel incat sa fie evidentd legdtura cu apd). Se va introduce circuit in sens
unic pentru accesele la apad, pentru fluidizarea circulatiei.

SUBZONA 2
Se va realiza un squar, cu o micad fantadnd in mijloc. Se va folosi acelasi limbaj arhtectural ca si in cazul strazilor
de acces la apd. Prin mobilier urban adecvat se va realiza inscriptionarea si povestirea rolului acceselor de
apad. Se pot utiliza doar materiale traditionale si naturale.

SUBZONA 3
Se aplica cod F, care va reglementa toatd zona. Se recomandd, ca pe I&dngd functiunea de locuit sa se
incerce dezvoltarea spatiilor verzi plantate, respectiv a functiunii de agrement-sport.

SUBZONELE 4 5i 5
Sunt spatii ,reziduale” de-a lungul paréului Belchiei, cu relatie foarte bund cu apa. Vor fi amenagjate ca spatiu
verde, spatiu pietonal, mic spatiu de recreere |[Gngd apd. Nu se acceptd constructii de nici-un fel, decat
mobilier urban adecvat. Vor fi amenagjate accese la apd din trepte de piatrd. Se vor utiliza doar materiale
fradifonale pentru zond: pentru confectionarea mobilierului urban, pentru pavarea trotuarelor, pentru intarirea
malurilor / dacd este cazul. Strdzile cu acces la apd, vor fi pietruite doar cu piatrd cubicd sau macadam,
profilul strazii va fi in V, astfel se va asigura scurgerea apelor infr-un mic ,,canal” in mijlocul strazii. Acest mic
canal va fi fratat diferit de restul imbracdmintelui stradal, astfel incdt sa fie evidentd legdtura cu apd (de
exemplu ih pavaj de piatrd cubicd se va readliza o insertie din macadam din piatrd de rdu, rotund, de mici
dimensiuni.



SUBZONELE 6 si 7
Pentru a pastra valorile zonei, se va aplica codul B si E. Parcelarul caracteristic zecimilor- cel mai vechi mod
de organizare a asezdrilor din zond- se poate descifra usor in structura localitdtii, sub forma unor noduri. Spre
exterior casele sunt asezate ca o coqjd pe un aliniament destul de clar, dar constructiile din miez sunt asezate
mai aleatoriu. De obicei, zona a luat nastere prin divizarea parcelelor intre rude si initial nu au existat garduri
infre vecini. Ca obiective se vor cauta aceste legaturi posibile intre parcele, de ex. garduri transparente intre
parcele, porti pietonale pe limitele laterale etc. Constructiile in general sunt amplasate la picdturd fatd de
limita laterald de proprietate. Fatd de cealaltd limitd de proprietate laterald se asigurd o retragere minimd de
cca. 3,5 m. In general casele sunt pe aliniamentul strazii / sau au o micd grading de flori in fatd. Pentru o bund
incadrare in zona Lr, se obligd respectarea acestor principii de ocupare a terenului si in cazul constructilor noi.
La amplasarea constructiilor se respectd prevederile Codului Civil, coroborat cu fraditia locald. Se acceptd
|atimea parcelei traditionale, ca fiind teren construibil.
Accesul in locuintd se face din curte si nu din stradd. Se recomandd ca amplasarea, orientarea si
configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe s& se inscrie in tipologia gospoddriei tradifionale specifice
zonei/vecinatdtilor. Sunt permise autorizarea de garaje si anexe gospodadresti cu respectarea Normelor de
igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sandtatii. Anexe gospoddresti sunt cele de crestere a animalelor, cele
pentru utilizari agricole ale suprafetelor libere (sere, etc.), depozitarea produselor agricole si a lemnului pentru
foc. Prin exceptie, dacad lotul nu este paralel cu strada, se acceptd realizarea locuintelor P+1, P+1+M pe linia
surelor. Sura se va putea alipi ambelor limite laterale ale parcelei. Acoperisul cladirii va fiin doud ape, urmand
tipologia specificd a gospoddriilor traditionale din zond. Invelitoarea va fi realizatd din tigld ceramica, sau
chiar scandurg, sitd din lemn. Tigla ceramicd va avea culoare apropiatd de cea clasicd: cardmiziu sau brund.

Pentru aceste zone se aplica codul B, sau se respectd urmdatoarele prevederi: inclinatia acoperisului va fi cel
putin 100% (45°), Hmex = 7 M, Hsteasina = 3.5 M pentru constructii situate la stradd si Hmax = 10 M, Hsreasina = 4,5 M
pentru sure, P.O.T. 40%, C.U.T. 0,5 sau se aplicd prevederile cod B.

Str. Fogarassy Mihdly, str. Closca si scurtatura pietonald intre str. Selyem si str. Stejarului vor fi tfratate ca accese
la apd, veziin acest sens subzona 4 din acest UTR.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII I A SPATII PLANTATE CG|TE|CC|S C

IM/ k| L|L|Wb|A|C|CO|T|S|I|I|A|PO|PS|PA|/PP P |CG|TE|CC]|S C
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE

COoD A B (o D E F G
subzona 3 subzona 1
OBSERVATII| Zona este cu structura parcelarului caracteristic pentru zecimi, cu accese la apd. Zona

DISFUNCTIO-
NALITATI

CONCLUZII

este fraversatd de pdardul Belchia.

Piata agroalimentard blocheazda varianta de ocolire a fraficului greu.

Tesutul istoric este valoros, se va incerca scoaterea la suprafatd a acestor valori. La fel, in
cadrul spatiilor verzi vor fiintarite relatiile cu apa.

UTR-ul este traversat de paraul Belchiei.
Se varespecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

Nu se acceptd reclame pe fatadd. Suma inscriptiondrii firmelor de pe o fatadd nu poate fi mai mare decét
5% din suprafata fatadei respective. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc.) Sisteme de captare a energiei solare pot fi realizate doar in planul acoperisului, fard sa
depdseascd coama acestuia.

SUBZONA 1
Este zona pietei agroalimentare actuale, fostd zond de gradind si livadd. Pe amplasament sunt arbori
caracteristici imaginii fraditionale a zonei de |1Gngd parad si stejari. Se va amenaja ca spatiu verde, profitdnd de
prezenta apei. Se va demola partial zidul inalt din albia Belchiei, se vor realiza taluze line, respectiv trepte,
unde se poate ajunge la apd. Copacii batréni din zond se vor declara arbori protejati si vor fi luate toate
masurile necesare pentru prelungirea duratei lor de viatd. Intr-o perioadd, zona era livadd, pe o portiune se
va reface livada, cu specii traditionale zonei. Se vor utiliza doar matreriale naturale, precum si mobilier urban
adecvat,

P.O.T.|30%

C.UT.|03

REGIM DE INALTIME | P
H. COAMA| 7 m

PANTA ACOPERIS| 100% (45°) sau peste

SUBZONA 2
Se va realiza un squar, pavat cu piatrd naturald. Prin mobilier urban adecvat se va realiza inscriptionarea si
povestirea fraditiei vararilor in cazul subzonei 2. Se pot utiliza doar materiale traditionale si naturale, se
recomandad calcarul.

SUBZONA 3
Pentru a pastra valorile zonei, se va aplica codul B. 1n cazul parcelarulului caracteristic zecimilor, aceasta se
poate descifra usor in structura localitdtii, sub forma unor noduri. Spre exterior casele sunt asezate ca o cogjd
pe un aliniament destul de clar, dar constructiile din miez sunt asezate mai aleatoriu. De obicei, zona a luat
nastere prin divizarea parcelelor intre rude si initial nu au existat garduri intre vecini. Ca obiective se vor cAuta
aceste legaturi posibile intre parcele, de ex. garduri tfransparente intre parcele, porti pietonale pe limitele
laterale etc. Constructiile in general sunt amplasate la picaturd fatd de limita laterald de proprietate. Fatd de
cealaltd limita de proprietate laterald se asigurd o retragere minima de cca. 3,5 m. In general casele sunt pe
aliniamentul strazii / sau au o micd gradind de flori in fatd. Penfru o bund incadrare in zona Lr, se obligd
respectarea acestor principii de ocupare a terenului si in cazul constructilor noi. La amplasarea constructiilor se
respectd prevederile Codului Civil, coroborat cu fraditia locald. Se acceptd Iatimea parcelei tfraditionale, ca
fiind teren construibil.
Accesul in locuintd se face din curte si nu din stradd. Se recomandd ca amplasareq, orientarea si
configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe sd se inscrie in tipologia gospodadriei fradifionale specifice
zonei/vecinatdtilor. Sunt permise autorizarea de garagje si anexe gospodaresti cu respectarea Normelor de
igiend aprobate cu Ordinul Ministerului SGnatatii. Anexe gospoddresti sunt cele de crestere a animalelor, cele
pentru utilizari agricole ale suprafetelor libere (sere, etc.), depozitarea produselor agricole si a lemnului pentru
foc. Prin exceptie, daca lotul nu este paralel cu strada, se acceptd realizarea locuintelor P+1, P+1+M pe linia
surelor. Sura se va putea alipi ambelor limite laterale ale parcelei. Acoperisul cladirii va fiin doud ape, urménd
tipologia specificd a gospoddriilor traditionale din zona. Invelitoarea va fi realizatd din figld ceramicad, sau
chiar scandurg, sitd din lemn. Tigla ceramicd va avea culoare apropiatd de cea clasicd: cardmiziu sau brund.

P.O.T.|conform cod B

C.U.T.|conform cod B

REGIM DE INALTIME | conform cod B

H. COAMA | conform cod B

PANTA ACOPERIS| conform cod B, recomandat 100% (45°) sau
peste




ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII I | A CG|TE|CC|S C
SPATII PLANTATE
IM | lr|L|L|W|A C|CO|T|S|I |1 | A|PO|PS|PA|PP|P|CG|TE|CC]|S C
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE
$I PROPUSE
CcoD A B C D E F G
subzonele: subzonele: subzonele: | subzona: |subzonele:
2,3,6,35 | 10,11,14,15,17, 4,8,9, 25 29,33
21, 22,24,29,33 | 17,18, 19,
25, 36
OBSERVATII | Este zona istoricd, cu piata de odinioard, cu sirul armenilor, cu operatiuni urbanistice de la
inceputul sec. XX., cu ansambluri urbane protejate si cu majoritatea monumentelor
istorice.
DISFUNCTIO- | Circulatia omoard zona, vegetatia inaltd din parc ingreuneaza citirea fatadelor.
NALITATI
CONCLUZIl | Zona va fi fratatd cu deosebitd responsabilitate din partea tuturor factorilor implicafi, aici
fiind concentratd mostenirea culturald a orasului.

Zona centrala a localitatii, delimitata prin insumarea zonelor de protectie a urmatoarelor monumente istorice:
Ansamblul urban ,,Piata Libertdfii II”, din sf. sec. XIX. -inc. sec. XX., HR-Il-a-B-12825 <1>

Cladirea primei Cooperative de Credit, din inceputul sec. XIX., HR-ll-m-B-12828 <2>

Ansamblul bisericii armeano-catolice ,Nasterea Mdaicii Domnului” din sec. XVII.-XVIII., HR-Il-a-A-12838 <5>
Biserica ,,Sf. Gheorghe”, din perioada 1929-1937, HR-II-m-B-12831 <7>

Conacul ,,Benedek”, din 1840, HR-II-m-B-12832 <8>

Tribunal, azi Judecatorie, din inceputul sec. XX., HR-II-m-B-12833 <9>

Liceul ,,Salamon Erné”, construitd in perioada 1911-1915, HR-II-m-B-12834 <10>

Casa ,,Czaran”, din sec. XVIIL.-XVIIl., HR-Il-m-B-12835 <11>

Ansamblul bisericii r.-catolice ,,Sf. Nicolae”, din sec. XV.-XVIIl., HR-Il-a-A-12836 <12>

Ansamblul urban ,,Str. Marton Aron”, din sec. XVIIL.-XIX., HR-Il-a-B-12837 <13>

Casa parohiald armeano-catolicd, din sec. XIX., HR-Il-m-B-12839 <14>

Muzeul ordsenesc , Tarisznyds Mdarton” (fosta casa ,,Vertan”), din perioada 1770-1787, HR-II-m-B-12840 <15>
Sinagoga, clasat in decembrie 2016, HR-II-m-B-21127 <15>

Orice fel de interventie (construire, demolare, extindere, reparare, modificare, consolidare, etc.) care urmeaza
sa fie efectuata la constructii reprezentdnd monumente istorice, inclusiv la cele din zonele lor de protectie,
este permisa numai pe baza unei autorizatii de construire sau de desfiintare. Emiterea autorizatiei de construire
sau de desfiintare este conditionata de avizul Ministerului Culturii.

UTR-ul este traversat de paraul Belchia. Se vor respecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5
m pe ambele maluri. Tototdata se afld in zona de protectie a mai multor drumuri: E 578, DN 13 B si DN 12 C. in
acest sens se vor consulta prevederile pentru zonele CC din prezentul regulament.

Datoritd caracterului dat de monumentele istorice, nu se acceptd reclame pe fatadd. Suma inscriptiondrii
firmelor de pe o fatadd nu poate fi mai mare decdt 5% din suprafata fatadei respective. Se interzice
dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.) Sisteme de captare a energiei
solare pot fi realizate doar in planul acoperisului, fard sa depdseascd coama acestuia.
SUBZONA 1

Pentru parcelele, care se deschid din str. Balcescu: Este zond LM, de facturd zond ordseneascd, cu constructii
foarte valoroase. Se acceptd mansardarea in volumul acoperisului existent. Se pot face completari la fondul
construit numai in partea posterioard a constructiilor. Pentru schimbare de destinatie se solicitd acordul in scris
si autentificat al vecinilor. Vor fi utilizate numai finisaje si invelitori compatibile acceptate in cazul
monumentelor istorice. Pentru zona este valabila cod C.
Pentru constructia ,blocului” in care functionezd Primaria, nu se acceptd extinderi pe orizontald, se acceptd
mansardarea constructiei. Inchiderea balcoanelor, reabilitarea termicd a blocului se poate realiza unitar pe
scard / unitar pe tronson de fatadd, pe bazd de proiect. Prin proiectul de reabilitare va fi regdnditd plastica
arhitecturald astfel ca Odatd cu reabilitarea termicd a blocurilor, se va lua in considerare amenagjared
spativlui verde aferent cladirii termoizolate. Garajele se vor demola, in locul lor vor fi amenajate parcari si spatii
verzi. Se recomandd acoperisuri verziin cazul suprafetelor ample placate cu lemn, se vor realiza fasii
incombustibile, pentru a evita propagarea focului.
Pentru zona LM, constructii recente: constructiile recente in general sunt in disconcordantd cu zona, putine au
valoare ambientald. Problema zonei constd in infrebarea: cum pot fi ameliorate aceste interventii recente.
Proiectul de interventie pe aceste cladiri trebuie sd dea un rdspuns in acest sens, crescénd valoarea esteticqd,
arhitecturald, ambientald. Fatd de cealaltd limitd de proprietate laterald se asigurd o retragere minima de 3,5
m. Se va asigura insorirea corectd a vecinatdatilor. Sunt permise autorizarea de garaje si anexe gospoddresti cu
respectarea Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatdtii. P.O.T. 40%., Pentru constructii noi si
interventii de extinderi si mansardari, vizibile dinspre stradd se va realiza P.U.D.. C.U.T. fard obiect, cu conditia
asigurdrii Tnsoririi corecte a vecinului. In acest sens se va prezenta studiu de insorire. Acoperisurile vor avea
geometrie simpld.

SUBZONELE 2, 3, 6 si 35
Sunt zone LM care utilizeazd case ,,pdtrate” din anii 1970, care sunt ultima interventie unitard ce se inscrie in
imaginea caracteristica a asezdrii. Se propune mentinerea acestui tip de locuintd, desigur cu imbundtatiri, de
ex. reabilitare termicd. In general, casele P+1 sunt interventii ulterioare la casele P. Pentru a mari ,vizual”
parcelele, se propun garduri si porfi fransparente, insd in cazul portilor metalice de epocd, se incurajeazd
pdstrarea acestora. In cazul acestor constructii se acceptd mansardarea, care dinspre stradd nu va schimba
volumul acoperisului existent- fiind posibild totodastd prelungirea spre spate a acoperisului sau realizarea unui
atic pe fatada posterioard, dinspre curte. Se va aplica codul A. Se asigurd o refragere fatd de limita de
proprietate laterald al parcelei de 3,5 m, pe una dintre padrtile laterale. Se vor respecta prevederile Codului
Civil. Sunt permise autorizarea de garaje si anexe gospodaresti cu respectarea Normelor de igiend aprobate
cu Ordinul Ministerului SGnatatii .H streasind, H coama : se va lua in considerare, ca termen de referintd, media



constructiilor invecinate.
Tn cazul subzonei 3 se va consulta lista imobilelor propuse spre protectia locald conform Hotararilor 38 si 39
din 1999 a Consilivlui Local si se vor aplica masurile actualizate ale acestor hotardri.
SUBZONA 4

Este zona Liceului Teoretic "Salamon Ernd", si a fostului Spital Municipal. Pentru aceasta subzona se aplica
in mod accentuat codul C.
Existd un studiu privind amenajarea curtii liceului, si un alt studiu privind mansardarea atelierelor. Se
acceptd mansardarea cladirilor in volumul acoperisului existent, si in cazuri bine justificate, ridicarea
regimului de indlfime a cladirilor anexe, fard a obtura vizibilitatea cladirii liceului. Dacd se doreste o
dezvoltare mai ampld, se pot face completdri la fondul construit numai dupd elaborare P.U.D., cu
desfdsurate stradale, cu rezolvarea circulatiilor auto si pietonale. Se acceptd marire P.O.T. in cazuri bine
justificate, cu maxim 10% al P.O.T.-ului existent, pentru o marire mai mare se va realiza P.U.D. Vor fi utilizate
numai finisaje si invelitori compatibile cu caracterul de monument istoric al zonei.
Spatiul verde din fata liceului si curtea spitalului vechi pot fi amenaje pe baza unui proiect realizat de un
specialist in peisagistica si necesitd aprobarea Ministerului Culturii.
In cazul blocului de locuit: Cladirea intercalatd intre cele doud institutii, are valoare ambientald oarecare,
datoritd acoperisului de tip sarpantd, a invelitorii din tigld ceramicad, respectiv a finisajelor din lemn. Nu se
acceptd extinderea constructiei, se acceptd mansardarea in interiorul volumului existent. Tnchiderea
balcoanelor, reabilifarea termicd a blocului se poate readliza unitar pe scard / unitar pe fronson de
fatadd, pe bazd de proiect. Prin proiectul de reabilitare va fi regdnditd plastica arhitecturald astfel ca
Odatd cu reabilitarea termicd a blocurilor, se va lua in considerare amenajarea spatiuvlui verde aferent
cladirii termoizolate. Garagjele se vor demola, in locul lor vor fi amenajate parcdari si spatii verzi. Se
recomandd acoperisuri verziln cazul suprafetelor ample placate cu lemn, se vor realiza f&sii
incombustibile, pentru a evita propagarea focului. Odatd cu reabilitarea termicd a blocurilor, se va lua in
considerare amenajarea spafivlui verde aferent cladiri termoizolate. Garajele se vor demola, in locul lor
vor fi amenajate parcari si spatii verzi.

SUBZONELE 5si 7
Este o parte din cartierul Revolutiei, cu blocuri de locuit cu valoare ambientald oarecare, datoritd
acoperisurilor de tip sarpantd, a invelitorilor din tigld ceramicd, respectiv a finisgjelor din lemn. Nu se
acceptd extinderea constructiilor, se acceptd mansardarea in inferiorul volumului existent. Tnchiderea
balcoanelor, reabilitarea termicd a blocurilor se poate realiza unitar pe scard / unitar pe tronson de
fatadd, pe bazd de proiect. Prin proiectul de reabilitare va fi regdndita plastica arhitecturald astfel ca
Odatd cu reabilitarea termicd a blocurilor, se va lua in considerare amenajarea spatiuvlui verde aferent
cladirii termoizolate. Garagjele se vor demola, in locul lor vor fi amenajate parcari si spatii verzi. Se
recomandd acoperisuri verzi. In cazul suprafetelor ample placate cu lemn, se vor realiza fésii
incombustibile, pentru a evita propagarea focului. Odatd cu reabilitarea termicd a blocurilor, se va lua in
considerare amenajarea spatiuvlui verde aferent cladirii termoizolate. Garajele se vor demola, in locul lor
vor fi amenajate parcari si spatii verzi.

P.O.T.|rdmdne neschimbat / se acceptd mansardarea sub volumul acoperisului existent

C.U.T.[r@dmé&ne neschimbat / se acceptd mansardarea sub volumul acoperisului existent

REGIM DE INALTIME  r@mane neschimbat / se acceptd mansardarea sub volumul acoperisului existent

H.STREASINA / CORNISA, PANTA ACOPERIS, H. COAMA |ramdane neschimbat

SUBZONELE 8, 9, 18 5i 36
Sunt insule de institutii. Nu se acceptd exfinderea constructiilor, se acceptd mansardarea in interiorul
volumului existent. Reabilitarea termicd se poate realiza unitar, pe bazd de proiect. Prin proiectul de
reabilitare — cu excepfia cladiri BCR - va fi regdndita plastica arhitecturald astfel ca Odatd cu
reabilitarea termicd a blocurilor, se va lua in considerare amenajarea spativlui verde aferent cladirii
termoizolate. Garagjele se vor demola, in locul lor vor fi amenajate parcari si spafii verzi. Se recomandd
acoperisuri verzi. In cazul suprafetelor ample placate cu lemn, se vor realiza fasii incombustibile, pentru a
evita propagarea focului. Dacd se doreste o dezvoltare mai ampld, se pot face completdri la fondul
construit numai dupd elaborare P.U.D., cu desfasurate stradale, cu rezolvarea circulatilor auto si
pietonale. Nu se acceptd mdarire P.O.T. decdt in cazuri bine justificate, cu maxim 10% al P.O.T.-ului
existent. Vor fi utilizate numai finisgje si invelitori compatibile cu caracterul de monument istoric al zonei;
pentru aceste subzone se aplica in mod accentuat codul C, tocmai pentru evitarea poludrii vizuale in
vecinatatea monumentelor.

SUBZONELE 10, 11, 14si 15
Sunt zone cu parcelar traditional si cu case predominant ordsenesti din sec. XIX cu valoare arhitecturald

si ambientald in cazul subzonelor 10, 11, respectiv cu case predominant rurale in cazul subzonelor 14 si 15. Se
remarcd caracterul inchegat al fronturilor. Din acest motiv, pentru aceste subzone se aplica cod B. Peniru
vecinatatea bisericii armene se aplica cod C.

In cazul subzonei 11 se va consulta lista imobilelor propuse spre protectia locald conform Hotarérilor 38 si 39 din
1999 a Consilivlui Local si se vor aplica masurile actualizate ale acestor hotarari.

SUBZONELE 12, 26 si 28

Sunt zone tip squar (subzona 12), pietonal (subzona 26), parc central (subzona 28), adicd spatii publice in
centrul istoric. Elementul comun al acestor piete: nu se acceptd decdt materiale si finisaje cu aspect
compatibil cu zona istoric@, se recomandd materiale traditionale si de calitate exceptionald. Nu sunt permise
constructii de nici-un fel, decat mobilierul urban de calitate.
In cazul subzonei 12: se va realiza un squar, pavat cu piatrd naturald fasonatd, cu motive geometrice
aducénd aminte de arhitectura armeneascd locald. Prin amenajarea spatiului verde si prin mobilier urban
adecvat se va intari caracterul ,,armenesc”. Obiectele vor fi mai bogate in ornamente, fadcdndu-se astfel
referire la bogdtia de odinioard a armenilor, inscripftiile vor fi facute siin limba armeand, cu litere armene.
Tn cazul subzonelor 26 si 28: aceste doud subzone reprezintd doud spatii invecinate, dar cu istorii si caractere
diferite. Prima a luat parte ca o operatiune urband din 1907-1913, pentfru a realiza efectul de telescopare
pentru fatada Liceului Teoretic "Salamon Eré", al doilea spatiu este de fapt térgul de odinioard. Din acest
motiv, cele doud subzone vor avea caractere diferite: in cazul Pietii Libertdtii se va accentua caracterul de
piatd de odinioard, unde fimp de secole s-a desfasurat térgul din zona Gheorgheni, iar in cazul pietonalului se
va accentua atmosfera de inceput de secol XX. Mobilierul urban va reflecta aceste realitati. Nu se acceptd
constructii. Vor fi utilizate numai finisaje si invelitori compatibile cu caracterul de monument istoric al zonei.
P.O.T.si C.U.T. fara obiect.

SUBZONELE 13, 22, 24, 29 5i 33
Pentru a pastra valorile zonei, se va aplica codul B. 1n cazul parcelarulului caracteristic zecimilor, aceasta se
poate descifra usor in structura localitatii, sub forma unor noduri.Spre exterior casele sunt asezate ca o coqjd
pe un alinioment destul de clar, dar constructiile din miez sunt asezate mai aleatoriu. De obicei, zona a luat
nastere prin divizarea parcelelor infre rude si initial nu au existat garduri intre vecini. Ca obiective se vor cduta
aceste legdaturi posibile infre parcele, de ex. garduri fransparente infre parcele, porti pietonale pe limitele
laterale etc. Constructiile in general sunt amplasate la picaturd fatd de limita laterald de proprietate. Fatd de
cealaltd limitd de proprietate laterald se asigurd o retragere minima de cca. 3,5 m. In general casele sunt pe
aliniamentul strdzii / sau au o micd gradind de flori in fatd. Pentru o bund incadrare in zona Lr, se obligd
respectarea acestor principii de ocupare a terenului si in cazul constructilor noi. La amplasarea constructiilor se
respectd prevederile Codului Civil, coroborat cu fradifia locald. Se acceptd Iatimea parcelei tfraditionale, ca
fiind teren construibil.
Accesul in locuintd se face din curte si nu din stradd. Se recomandd ca amplasareq, orientarea si
configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe sd se inscrie in fipologia gospoddariei fraditionale specifice
zonei/vecinatdfilor. Sunt permise autorizarea de garagje si anexe gospoddresti cu respectarea Normelor de
igiend aprobate cu Ordinul Ministerului SGnatatii. Anexe gospoddresti sunt cele de crestere a animalelor, cele
pentru utilizari agricole ale suprafetelor libere (sere, etc.), depozitarea produselor agricole si a lemnului pentru
foc. Prin exceptie, daca lotul nu este paralel cu strada, se acceptd realizarea locuintelor P+1, P+1+M pe linia
surelor. Sura se va putea alipi ambelor limite laterale ale parcelei. Acoperisul cladirii va fiin doud ape, urménd
tipologia specificd a gospodadriilor traditionale din zond. invelitoarea va fi realizatd din tigld ceramicd, sau
chiar scandurd, sita din lemn. Tigla ceramicd va avea culoare apropiatd de cea clasicd: cardmiziu sau brund.

P.O.T., C.U.T., REGIM DE INALTIME, H. COAMA | conform cod B

PANTA ACOPERIS|conform cod B100% . Se recomandd (45°) sau peste

in cazul subzonelor 29 si 33 se aplica cod E.

SUBZONA 14
Este o subzond caracteristicd pentru zona rurald, cu o bifurcatie de drumuri si cu un crucifix In mijloc. Sunt
permise interventii care pastreazad aceastd atmosfera traditionald, fard crearea sentimentului modernitatii. Se
vor utiliza materiale fraditionale in mod traditional.

SUBZONA 17
Este o zond care nu a fost inchegatd, in principiu este mai aproape de lumea blocurilor P+4 decdt fatd de
sifuatia de dinaintea blocurilor. Interventiile anterioare sunt neutre. Pentfru constructii noi se propune o
arhitectur@ modernd, in cazul depdsiri regimului de indltime de P+1, este obligtoriu retragerea ultimului nivel
fatd de stradd. Pentru desfasurate se propune aplicarea partiald a codului C, prin care se va caduta
relationarea corectd cu sinagoga. Nu se recomanda dezvoltarea constructiilor existente care depasesc P+1,
sau se va realiza PUD.

P.O.T.|50% C.UT.|1.8



REGIM DETNALTIME‘P+2+E(reTros) tratat diferit de restul imbracamintelui stradal, astfel incat s& fie evidentd legdtura cu apd (de exemplu in
pavaj de piatrd cubicd se va realiza o insertie din macadam din piatrd de rdu, rotund, de mici dimensiuni.

PANTA ACOPERIS ‘ se recomandad acoperis terasd si verde

SUBZONA 19
Este o subzond compusa dintfr-o singurd parceld, care addposteste o constructie realizatd dupd planurile
arhitectului Kés Kdroly. Interventiile se vor raporta in mod corect la aceastd constructie. Tn esentd nu este
permisd extinderea sau mansardarea constructiei, in cazul dorintei de dezvoltare se recomandd o
constructie separatd, cu legaturd transparentd. In cazul constructiei realizate de Kés, se recomandd
revenirea la starea initiald, conform proiect de epoca si fotografii de epocd existente.
Se va consulta lista imobilelor propuse spre protectia locald conform Hotdrérilor 38 si 39 din 1999 a
Conisilivlui Local si se vor aplica masurile actualizate ale acestor hotardri.
Pentru constructii noi sau cele existente se aplica cod C.

SUBZONA 20
Este o cladire de epocd, cu valoare arhitecturald. Se pot autoriza lucrari de renovare, reabilitare, precum
si amenajarea mansardei.
P.O.T., C.U.T., REGIM DE INALTIME| ramdane neschimbat / se acceptd
mansardarea sub volumul acoperisului existent

H.STREASINA / CORNISA, P.ACOPERIS, H.COAMA  ramdne neschimbat

SUBZONA 21
Este zona cooperativei Lacu-Rosu, care se ocupd de confectii textile. Pentru constructiile aflate in zona
strazii se aplica cod B, in rest:
P.O.T.| 40%
C.U.T.|0,8

REGIM DE INALTIME| P+1+M

SUBZONA 23
Se va amenagja ca spatiu verde, profitdnd de prezenta apei. Se va demola parfial zidul inalt din albia
Belchiei, se vor realiza taluze line, respectiv trepte, unde se poate ajunge la apd. Copacii batrdni din
zona vor fi declarate arbori protejati si vor fi luate toate masurile necesare pentru prelungirea duratei lor
de viatd. Intr-o perioadd, zona era livada, pe o portiune se va reface livada, cu specii traditionale zonei.
Spatiul ,rezidual” intre pardului Belchiei si str. Pescarilor va fi amenajatd ca spatiu verzde, spafiu pietonal,
mic spatiu de recreere |Gngd apd. Nu se recomandd dezvoltarea fondului construit existent, se propun
pod pietonal, mobilier urban adecvat si accese la apd din materiale naturale. Se vor utiliza doar
materiale naturale si traditonale pentru zond: pentru confectionarea mobilierului urban, pentru pavarea
trotuarelor, pentru intarirea malurilor / daca este cazul. Pentru dezvoltari de constructii se solicitd P.U.D.

SUBZONA 25
Este o zona centrului istoric. Mentiondm faptul cd regulamentul din 1908/1909 a orasului permitea in
aceastd zonad P.O.T. 75%. Se va incerca intdrirea caracterului central, acest lucru se reflecta si in utilizarea
codurilor C si D. Nu se acceptd decdt materiale si finisaje cu aspect compatibil cu zona istoricd, se
recomandd materiale tradifionale si de calitate excepfionald.

P.O.T.|conform cod C

C.U.T.|conform cod C
REGIM DE INALTIME | conform cod C
H.STREASINA / CORNISA, PANTA ACOPERIS, H. COAMA | conform cod C

SUBZONA 27
Este un spatiu ,rezidual” de-a lungul pdrdului Belchiei, cu relatie foarte bund cu apa. Va fi amenajat ca
spaftiu verde, spatiu pietonal, mic spatfiu de recreere 1Gngd apd. Nu se acceptd constructii de nici-un fel,
decdt mobilier urban adecvat. Vor fi amenagjate accese la apd din trepte de piafrd. Subzona este in
raza de protectie a mai multor monumente istorice. Se vor utiliza doar materiale traditonale pentru zond:
pentru confectionarea mobilierului urban, pentru pavarea trotuarelor, pentru intarirea malurilor / daca
este cazul. Legdtura cu sir. Budai Nagy Antal va fi fratatd ca acces la apd, prin amenqjdri se va
semnaliza prezenta apei, de exemplu: va fi pietfruitd doar cu piatrd cubicd sau macadam, profilul strazii

va fiin V, astfel se va asigura scurgerea apelor infr-un mic ,,canal” in mijlocul strazii. Acest mic canal va fi



SUBZONELE 30, 31 si 34
Cladirile sunt straine zonei si tesutului urban fraditional in care se afld. Vor fi utilizate materiale de finisqj si
invelitoare traditionald, cu garduri din lemn transparente. Se recomandd remodelarea fatadelor in spiritul
unei arhitecturi moderne din lemn. Volumele mari prin fratarea fatadelor vor fi sparte in volume mai mici,
asemdanadtoare surelor.

P.O.T.|30%
C.U.T.|0.4

REGIM DE INALTIME | P+M
Interventiile noi, mai mari decat P+M vor fi facute pe bazd de P.U.D..

SUBZONA 32
Este piata Tudor Viadimirescu (,,Fapiac”). Se va amenaja ca spatiu verde, profitdnd de prezenta apei. Se
va demola partial zidul inalt din albia Belchiei, se vor realiza taluze line, respectiv trepte, unde se poate
ajunge la apd. Se vor utiliza doar materiale fraditonale pentru zond: pentru confectionarea mobilierului
urban, pentru pavarea trotuarelor, pentru intarirea malurilor / daca este cazul. Interventiile vor fi facute pe
baza de P.U.D.

(subzonele 33, 34, 35, 36 sunt mentionate anterior).



SUBZONA 1
Este o fostd fermd agricold, reconvertitd. Locuintele in Subzona 2 au fost realizate ulterior, fard reglementare

ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII $I SERVICII | | A | SPATIPLANTATE |CG|TE|CC|S C A o A - . . o 3 ~
: urbanistica. In cazul mentinerii functiunii de fermd nu se poate asigura zona de protectie sanitard aferenta.
MiLlr LUl AJCICOIT ST I A POIPS|PAIPP P ICGITE CCIS|| C | vor fi cdutate posibilele mdasuri de compromis si convietuire, in cazul mentinerii fermei se solicitd studiu de
FUNCTIUNI impact. Se recomanda utilizarea finisajelor de lemn.
EXISTENTE P.O.T. 40%
C.U.T.|0,45
FUNCTIUNI —
PASTRATE §I REGIM DE INALTIMF P+M
PROPUSE H. COAMA | conform procesului tehnologic
PANTA ACOPERIS | 60% (~31°)
COoD A B Cc D E F G
subzona 8 subzona 3 subzonele: 3 ‘ . o X SUBZONA 2
2,5 6,7 Este o subzond haotic dezvoltatd, fard reglementare urbanistica. In cazul in care subzona 1 va functiona ca
fermd, vor fi luate toate masurile legale pentru rezolvarea situatiei si vor fi depuse toate eforturile necesare in
o o ) o o vederea ludrii masurilor compensatorii pentru asigurarea distantelor de protectie. Pentru aceasta zona se
OBSERVATII | Este o zond mixtd, compusd din mai multe parti cu caracteristici diferite:

DISFUNCTIO-
NALITATI

CONCLUZII

* vile de lainceputul sec. XX, cu gradini de trandafiri ,,uitate” in fatd;
* zond industriald nefericit intercalatd;
» depozitul de zgurd al fostei IMG;
+ fermd agricold cu functiuni partial fransformate;
» constfructiiimprovizate de romiin zona fermei agricole.
Zona este invecinatd cu cimitirul romano-catolic.

Cimitirul nu are zond de protectie, si nici nu poate fi realizatd aceastd PP. Zona este
afectatd de distanta de protectie a oborului, care nu face parte din zond, dar care
frebuie sa fie mutat in altd parte.

Se va incerca armonizarea zonelor.

aplica codul F.

SUBZONA 3
Este zond LM, de facturd zond ordseneascd, cu constructii foarte valoroase. Se acceptd mansardarea in
volumul acoperisului existent. Se pot face completdri la fondul construit numai in partea posterioard a
constructiilor. Pentru schimbare de destinatie se solicitd acordul in scris si autentificat ale vecinilor. Vor fi utilizate
numai finisaje si invelitori compatibile acceptate in cazul monumentelor istorice. Nu se acceptd reclame pe
fatadd. Suma inscriptiondrii  firmelor de pe o fatadd nu poate fi mai mare decét 5% din suprafata fatadei
respective. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.). Sisteme
de captare a energiei solare pot fi realizate doar in planul acoperisului, fard sa depdseascd coama acestuia.
Pentru zona este valabild cod C. Subzona se afld in zona de protectie a drumului E 578. Tn acest sens se vor
consulta prevederile pentru zonele CC din prezentul regulament.

SUBZONA 4
Este o zond industriald rdmasd din vremea socialistd. Nu se recomandd dezvoltarea lui. Nu se poate realiza
fGsie de protectie, astfel se vor lua mdsuri compensatorii. Pe latura nordicd, se poate realiza o fasie plantatd
de 10m. Extinderea constructilor mai mult cu 5% sau utilizarea mansardelor se acceptd doar prin
conditionarea deschiderii unui coridor verde de legaturd dintre zona patinuarului cu subzona 5 din prezentul
UTR. Se recomanda reformularea fatadelor in limbajul unei arhitecturi moderne din lemn, termoizolatia cu vata
minerald a constructiilor, pentu a reduce poluarea fonica.

SUBZONA 5
Subzona rezervata pentru mutarea pietei agroalimentare si pentru parc orasenesc in schimbul parcului din
Piata Libertatii. Se aplica cod F. Interdictia de construire Tsi pierde valabilitatea in momentul elimindrii
disfunctionalitafilor care le-au determiat.

SUBZONA 65i 7
Este zond optima pentru oras grading, vile cu loturi mari de teren, cu livezi, din care subzona é va functfiona ca
perdea de protectie si parc tampon cu amenajare peisagerd. Pana elaborare P.U.Z., se va aplica cod F. Prin
P.U.Z. se va rezolva reparcelarea terenurilor, astfel incat sa se respecte legislatia in vigoare privind marimile
parcelelor construibile. Astfel, parcelele vor fi aproximativ dreptunghiulare, cu latura lungd perpendiculard pe
stradd si cu front la stradd de min. 14 m. Se vor autoriza locuinte individuale, nu sunt posibile locuinte cuplate
sau insirvite, acestea nefiind caracteristice pentru zona Gheorgheni. Loturile vor fi plantate, cu cel pufin 6
arbori sau pomi fructiferi / lot.

SUBZONA 8
Sunt zone LM care utilizeazd case ,,pdtrate” din anii 1970, care sunt ultima interventie unitard ce se nscrie n
imaginea caracteristicd a asezarii. Se propune mentinerea acestui tip de locuintd, desigur cu imbundtatiri, de
ex. reabilitare termica. In general, casele P+1 sunt interventii ulterioare la casele P.
(...regulamentul subzonei continua pe urmatoarea pagina.)



(...continuare) Pentru a mari ,vizual” parcelele, se propun garduri si porti fransparente, insd in cazul
portilor metalice de epocd, se incurajeazd pdstrarea acestora. Se acceptd care dinspre stradd nu va
schimba volumul acoperisului existent- fiind posibild totodastd prelungirea spre spate a acoperisului sau
realizarea unui atic pe fatada posterioard, dinspre curte. Se va aplica codul A. Constructiile vor fi
amplasate pe aliniamentul strazii si la picdturd fatd de limita laterald de proprietate. Fatd de cealaltd
limitd de proprietate laterald se asigurd o retragere minima de 3,5 m. Se vor respecta prevederile Codului
Civil. Sunt permise autorizarea de garagje si anexe gospoddaresti cu respectarea Normelor de igiend
aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii.

H streasind, H coama : se va lua in considerare, ca termen de referintd, media constructiilor invecinate.

P.O.T,| Conform cod A
C.U.T.| Conform cod A
REGIM DE INALTIME| P+M

PANTA ACOPERIS| Se va aplica media constructiilor invecinate

SUBZONA ¢
Este fostul depozit de zgurd IMG. Zona va fi acoperit cu padmant vegetal, si va fi plantatd cu arbori care
cresc repede, zona va fi utilizatd ca padure energetica.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII SPATII PLANTATE CG|TE| CC
IM|Lr | L |L|lblA|C|CO|T|S PO | PS |PA| PP CG|TE|CC
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A C E F
OBSERVATII| Este 0 zond mixtd, prin alGturarea mai multor zone: cimitire, zond termoficare municipald,
zona sere, cartier cu blocuri, etc.
DISFUNCTIO- | Zona duce lipsd de parcari.
NALITATI
CONCLUIZIl | Zona va fi tfratatd prin rezolvarea separatd a fiecarei subzone.

SUBZONA 1
Zona Caritas:
Se acceptd functiunea de agroservicii a zonei Caritas. Materialele utilizate pentru finisaje si invelitori vor fi
materiale traditionale in mod fraditional. Se recomandd finisaje din lemn. Prin amplasarea cladirilor vor fi
respectate distantele impuse de clasele de siguranta la foc, conform prevederilor P.S.I. in vigoare.
Se incurgjeazd proiectul de amenagjare a unui parc in zond, in parteneriat Caritas-Municipalitate, conform
proiect realizat pentru zona.

P.O.T.|15%
REGIM DE INALTIME | P+1+M

C.UT.|0.3

SUBZONA 2
in zona sudica este amplasamentul de stocare intermediara a deseurilor de origine animala. Existd proiect de
amenajare pt. restul subzonei, ca spafiu verde si terenuri de joacd. Se va respecta proiectul.

SUBZONA 3
Zona cimitirelor, respectiv zona de termoficare municipald:
Materialele utilizate pentru finisaje si invelitori vor fi materiale fraditionale in mod tradifional. Se recomandd
finisaje din lemn. Prin amplasarea cladirilor vor fi respectate distantele impuse de clasele de sigurantd la foc,
conform prevederilor P.S.1. in vigoare.
Unde este (inca) posibil, se va realiza f@sia de protectie. Se acceptd constructii care deservesc cimitirele.
Tn cazul cimitirului, P.O.T., C.U.T. fard obiect, find vorba de constructii minime. Construirea unei cripte este
permisd doar cu autorizatie de construire, conform unui regulamnt al cimitirului.
In cazul zonei cu centrala de termoficdre municipald:

P.OT.|15%
REGIM DETNALTIME‘ P+1+M

C.UT.|0.3

Existd o gospoddrie situatd infre cimitir si zona de termoficare municipald. Aldturi de locuintd se regdsesc
anexe gospoddaresti, grajduri. Nu se justificd mentinerea acestei functiuni in zonad, totusi, trebuie avut in vedere
ca aceastd functiune existd. Astfel nu se recomandd extinderea functiunii Lr. Se recomandd utilizarea
materialelor traditionale pentru finisajele exterioare. Tn cazul functiunii de locuire:

P.OT.|130%
C.U.T.|0,5
REGIM DE INALTIME | P+M
PANTA ACOPERIS| 100% (45°)
H.STREASINA / CORNISA |3 m

SUBZONA 4
Este o zond cu blocuri de locuit cu o valoare ambientald oarecare, datoritd acoperisurilor de ftip
sarpantd, a invelitorilor din figld ceramicad, respectiv a finisgjelor din lemn. Nu se acceptd extinderea
constructilor, se acceptd mansardarea in inferiorul volumului existent. Inchiderea balcoanelor,
reabilitarea termicd a blocurilor se poate realiza unitar pe scard / unitar pe tronson de fatadad, pe bazd
de proiect. Prin proiectul de reabilitare va fi regénditd plastica arhitecturald, astfel min. 15% din
suprafata fatadei va fi finisatd cu lemn.In cazul utilizarii tdmplariilor de lemn pe suprafata intregii fatade,
aceastd suprafatd poate fi redusd la 10%. in cazul suprafetelor ample placate cu lemn, se vor realiza
f&sii incombustibile, pentru a evita propagarea focului. Odatd cu reabilitarea termica a blocurilor, se va
lua in considerare amenajarea spativlui verde aferent cladirii termoizolate. Garagjele se vor demola, in
locul lor vor fi amenajate parcari si spatii verzi.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII | | A | SPATIPLANTATE |CG|TE|CC]|S
IM|Lr| L |L|lbjlA|/C|CO|T|S|I1|1|A PO|PS|PA|PP|P|CG|TE|CC|S
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A B C D E F G
subzona 1 subzona 3
OBSERVATII Este o zond predominant LM, cu case din anii 1970, respectiv zona jandarmeriei.
DISFUNCTIO- Cladirile din partea nordicd a zonei se afla in aria de protectie a poligonului de tragere,
NALITATI iar in partea sud-vesticd, in vecindtatea cimifirului nu existd fasie de protectie pentru
cimitir si nici nu se poate realiza.
CONCLU1ZII |Tn situatia disfunctionalitatilor se vor cauta posibilitati de compensare.

UTR-ul se afla partial in zona de protectie a Poligonului descoperit permanent de tragere cu armamentul de
infanterie de pe langa unitatea militara 0721 Gheorgheni (450 m madsurat de la limitele unitatii).

Pentru loturile aflate in zona de protectie, emiterea autorizatiei de construire sau de desfiintare este
conditionata de avizul Unitatii Militare 0721 Gheorgheni.

SUBZONA 1

Sunt zone LM care utilizeazd case ,,pdtrate” din anii 1970, care sunt ultima interventie unitard ce se inscrie n
imaginea caracteristicd a asezadrii. Se propune mentinerea acestui tip de locuintd, desigur cu imbundtatiri, de
ex. reabilitare termica. In general, casele P+1 sunt interventii ulterioare la casele P. Pentru a mari ,vizual”
parcelele, se propun garduri si porti fransparente, insd in cazul portilor metalice de epocd, se incurajeazd
pastrarea acestora. Se acceptd mansardarea sub volumul acoperisului existent. Se va aplica codul A pentru
zona. In cazul In care sunt loturi neconstruite, se vor lua drept repere loturile construite cele mai apropiate.
Constructiile vor fi amplasate pe aliniamentul strazii si la picdturd fatd de limita laterald de proprietate. Fatd de
cealaltd limitd de proprietate laterald se asigurd o retragere minima de 3,5 m. Se va respecta prevederile
Codului Civil. Sunt permise autorizarea de garagje si anexe gospoddresti cu respectarea Normelor de igiend
aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii . H streasind, H coamad : se va lua in considerare, ca termen de
referintd, media constructiilor invecinate.

SUBZONA 2
Este Unitatea Militard 0721 Gheorgheni. Constructiile sunt de fip blocuri de locuit cu o valoare ambientald
oarecare, datoritd acoperisurilor de tip sarpantd si a invelitorilor din figld ceramicd. Nu se acceptd extinderea
constructiilor, decat pe bazd de P.U.D., deoarece este o zond in contrast cu zonele inconjurdtoare, vecine. Se
acceptd mansardarea in interiorul volumului existent. Inchiderea balcoanelor, reabilitarea termicd a
blocurilor se poate realiza unitar, pe bazd de proiect. Prin proiectul de reabilitare va fi regénditd plastica
arhitecturald astfel ca min. 15% din suprafata fatadei va fi finisatd cu lemn.Tn cazul utilizarii tamplariilor de lemn
pe suprafata intregii fatade, aceastd suprafatd poate fi redusa la 10%. In cazul suprafetelor ample placate cu
lemn, se vor readliza f&sii incombustibile, pentru a evita propagarea focului.

SUBZONA 3

Se va elabora P.U.Z., pana la elaborare P.U.Z. se aplica cod F.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII A SPATII PLANTATE CG|TE | CC
M| Lr| L |L|lblA|C|CO|T]|S A |PO|PS |PA|PP| P |CG|TE|CC
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A (of D E F
subzona 2 | subzona 2 subzona 1,
2
OBSERVATII | Este zona parcului dendrologic Gradina ,,Csiky™.
DISFUNCTIQ- Arborii din parcul dendrologic sunt imbatraniti si expuse a unui eventuale dobordaturi de
NALITATI | vant. Parcul dendrologic se afla partial in aria de protectie a poligonului de fragere.
CONCLUZII|Se va planta fasie de protectie pentru a opri efectul vantului pe liziera gradinii.

UTR-ul se afla partial in zona de protectie a Poligonului descoperit permanent de tragere cu armamentul de
infanterie de pe langa unitatea militara 0721 Gheorgheni (450 m madsurat de la limitele unitatii).

Pentru loturile aflate in zona de protectie, emiterea autorizatiei de construire sau de desfiintare este
conditionata de avizul Unitatii Militare 0721 Gheorgheni.

SUBZONA 1
Este zond optimd pentru oras gradind, vile cu loturi mari de teren, cu livezi. Pana elaborare P.U.Z., se va aplica
cod F. Prin P.U.Z. se va rezolva reparcelarea terenurilor, astfel incat sa se respecte legislatia in vigoare privind
marimile parcelelor construibile. Astfel, parcelele vor fi aproximativ dreptunghiulare, cu latura lungd
perpendiculard pe stradd si cu front la stradd de min. 14 m. Se vor autoriza locuinte individuale, nu sunt
posibile locuinte cuplate sau insirvite, acestea nefiind caracteristice pentru zona Gheorgheni. Tot prin P.U.Z. se
va obfine fasia de protectie de 50 m a parcului dendrologic pentru impiedicarea dobor&turilor de vant.
Loturile vor fi plantate, cu cel putin 6 arbori sau pomi fructiferi / lot. Se propune plantarea strazilor, pe
aliniamentul loturilor. Prin P.U.Z., in imediata vecindtate a Poligonului, se va propune o f&sie de protectie dens
plantatd de cel putin 10 m.

SUBZONA 2
Gradina ,,Csiky” este un parc dendrologic, avénd numeroase specii de arbori si arbusti, situat in intravilanul
municipiului Gheorgheni. Este o0 zond cu potential de agrement, care poate servi infregul municipiu. Exista alei
amenajate, doud fantani, un teren de sport, se pot amenaja spatii de joacd pentru copii, alei pentru plimbdri
si alergare, insa trebuie tinut cont de valorile florei si faunei. Pentru aceastd rezervatie dendrologicad, din grija
locatarilor se va infocmi un Plan de management, prin care se va determina modalitatea de gestionare si
dezvoltare a gradinii. Prevederile acestui plan vor fi franspuse in P.U.Z., prin care se vor stabili conditile de
autorizare a executdrii constructiilor, penfru a asigura pdstrarea calitafii mediului natural si a echilibrului
ecologic. Pand la elaborare P.U.Z., se propune aplicarea codului F. Penfru constructiile existente in parcul
dendrologic, in cazul lucrarilor de renovare / reabilitare / reparafii capitale, poate fi ridicatd interdictia
temporard de construire si se solicitd avizul Comisiei Tehnice de Urbanism din cadrul Consiliului Local.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII | | A | SPATIPLANTATE |CG|TE|CC|S
IM|Lr| L |L|lbAlC|CO|T|S|I]|1|A|PO|PS|PA| PP CG|TE|CC|S
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A B C D E F G
subzona 1 subzona 2
OBSERVATII | Este o0 zond predominant LM, cu case din anii 1970. Zona se afla sub zona Gradinii Csiky, si

DISFUNCTIO-
NALITATI

CONCLUZII

poate asigura legdtura acestuia cu fasia verde ce se va dezvolta de-a lungul pdrdului
Belchiei.

O parte micd a zonei se afld in aria de protectie a poligonului de tragere

Tn situatia disfunctionalitatilor se vor cauta posibilitati de compensare.

UTR-ul se afla partial in zona de protectie a Poligonului descoperit permanent de tragere cu armamentul de
infanterie de pe lIanga Unitatea Militara 0721 Gheorgheni (450 m madsurat de la limitele unitatii).

In aceste zone emiterea autorizatiei de construire este conditionata de avizul Unitatii Militare 0721 Gheorgheni.
UTR-ul se afla in zona de protectie a DN 12 C.

in acest sens se vor consulta prevederile pentru zonele CC din prezentul regulament.

SUBZONA 1
Se va aplica codul B. Tn cazul in care sunt loturi neconstruite, se vor lua drept repere loturile construite cele
mai apropiate. Constructiile vor fi amplasate pe aliniamentul strdzii si la picaturd fatd de limita laterald de
proprietate. Fatd de cealaltd limitd de proprietate laterald se asigurd o retragere minima de 3,5 m. Se va
respecta prevederile Codului Civil. Sunt permise autorizarea de garagje si anexe gospoddresti cu respectarea
Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatdfii .
Materiale permise:
-ivelitori cu pante mari (peste 30 de grade): figld ceramicd (de culoare apropiatd de cea clasicd, cardmiziu,
brun sau gri) sau scandurd, sitd din lemn.
- Tnvelitori cu pante mici (sub 30 de grade): cupru, titan-zinc, tabld metalicd vopsitd (culoare gri), sticld
securizatd transparentd (incolor).
- finichigerie: cupru, titan-zinc, tabld metalicd vopsitd (culoare gri), tabld zincata.
- pereti/socluri: tencuiald (culoare traditionald sau nuante deschise din gama de culori albastru-verde-galben-
portocaliu), piatrd naturald (neldcuitd), placajlemn, cardmidd aparentd, beton aparent.
- tGmpldrie: lemn, metalic (culoare gri) sau PVC (culoare lemn sau gri).

Pentru functiunea LM: Sunt zone care utilizeazd case ,,pdtrate” din anii 1970, care sunt ultima interventie
unitard ce se inscrie In imaginea caracteristicd a asezdrii. Se propune mentinerea acestui fip de locuinta,
desigur cu Tmbunatdatiri, de ex. reabilitare termicd. Tn general, casele P+1 sunt interventii ulterioare la casele P.
Pentru a mari ,,vizual” parcelele, se propun garduri si porti transparente, insd in cazul portilor metalice de
epocq, se incurajeazd pdstrarea acestora. Se acceptd mansardarea, care dinspre stradd nu va schimba
volumul acoperisului existent- fiind posibild totodastd prelungirea spre spate a acoperisului sau realizarea unui
atic pe fatada posterioard, dinspre curte.

Pentru functiunea Lr: Pe parcelarul in pieptene casele sunt asezate la stradd, pe un aliniament clar, iar surele
sunt asezate paralel sau perpendicular cu drumul si formeazd un sir clar cu un al doilea alinioment, care
inchide curtea din fatd. Zona din spatele surii este utilizatd ca teren agricol in apropierea casei. Constructiile
vor fi amplasate pe aliniamentul strdzii si la picdturd fatd de limita laterald de proprietate. Fatd de cealaltd
limitd de proprietate laterald se asigurd o retragere minima de 3,5 m. Se va respecta prevederile Codului Civil.
Se acceptd Iatimea parcelei traditionale, ca fiind teren construibil. Accesul in locuintd se face din curte. Se
recomandd ca amplasareaq, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe sd se inscrie in
fipologia gospoddriei traditionale specifice zonei. Sunt permise autorizarea de garagje si anexe gospoddaresti cu
respectarea Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii. In cazul loturilor lungi, se
recomandd amplasarea constructiilor in zona traditionald a gospodadriilor, iar terenul din spate se va pdstra in
principiu ca teren agricol. Anexe gospoddresti sunt cele de crestere a animalelor, cele pentru utilizari agricole
ale suprafetelor libere (sere, etc.), depozitarea produselor agricole. Ele pot fi realizate cu conditia respectarii
normelor de igiend tehnico-sanitare in vigoare. Cladirea care desparte curtea gospodadriei (orientat spre
stradd) de zona posterioard a parcelei (neconstruibil) poate avea utilizarea tradifionald de surd sau poate
avea orice altd utilizare permisd prin prezentul regulament, inclusiv locuintd. Se acceptd realizarea locuintelor
pe linia surelor, cu regim de indlfime P+M in cazul loturilor paralele cu stradd si P+1+M in cazul loturilor
perpendiculare pe stradd. Sura se va putea dlipi ambelor limite laterale ale parcelei cu respectarea
normativelor PSI in vigoare. Acoperisul cladirii va fi in doud ape, urménd tipologia specificd a gospoddriilor
fraditionale din zona.

Strdzile Frasinului, Ciobotului, vor fi pietruite doar cu piatrd cubicd sau macadam, profilul strazii va fiin V, astfel
se va asigura scurgerea apelor infr-un mic ,,canal” in mijlocul strazii. Acest mic canal va fi fratat diferit de restul
imbrdcdmintelui stradal, astfel inc&t sa fie evidenta legdtura cu apd (de exemplu in pavaj de piatrd cubicd se
va redliza o insertie din macadam din piatrd de rdu, rotund, de mici dimensiuni. Se va infroduce circuit in sens
unic pentru accesele la apd, pentru fluidizarea circulatiei.

Pentru foatd subzona:
P.O.T., C.U.T.|conform cod B

REGIM DE INALTIME | conform cod B
H. COAMA | conform cod B
PANTA ACOPERIS|conform cod B




SUBZONA 2
Este zond optima pentru oras grading, vile cu loturi mari de teren, cu livezi. Pana elaborare P.U.Z., se va
aplica cod F. Prin P.U.Z. se va rezolva reparcelarea terenurilor, astfel incat s se respecte legislatia in
vigoare privind marimile parcelelor construibile. Astfel, parcelele vor fi aproximativ dreptunghiulare, cu
latura lungd perpendiculard pe stradd si cu front la stradd de min. 14 m. Se vor autoriza locuinte
individuale, nu sunt posibile locuinte cuplate sau insirvite, acestea nefiind caracteristice pentru zona
Gheorgheni. Loturile vor fi plantate, minimum 6 arbori sau pomi fructiferi / lof.

IONA REZIDENTIALA INSTITUTH SI SERVICII | A SPATII PLANTATE CG|TE|CC|S C

M| lr| L|L|blA]CICO|[T|S|I| I |A|PO|PS|PA|PP|P|CG|TE|CC|S C
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE

CcoD A B (o D E F G
subzona 1

UTR-ul este de fapt zona de protectie a unui monument istoric:
Clopotnita de lemn a bisericii romano-catolice din sec. XIX., HR-II-m-B-12827 <6>

Orice fel de interventie (construire, demolare, extindere, reparare, modificare, consolidare, etc.) care urmeaza
sa fie efectuata la constructii reprezentGnd monumente istorice, inclusiv la cele din zonele lor de protectie,
este permisa numai pe baza unei autorizatii de construire sau de desfiintare. Emiterea autorizatiei de construire

sau de desfiintare este conditionata de avizul Ministerului Culturii.

UTR-ul este traversat de paraul Belchiei.
Se va respecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

Nu se acceptd reclame pe fatadd. Suma inscriptiondrii firmelor de pe o fatadd nu poate fi mai mare decdat
5% din suprafata fatadei respective. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV efc.) Sisteme de captare a energiei solare pot fi realizate doar in planul acoperisului, fara sa
depdseascd coama acestuia.

SUBZONA 1
Pentru a pastra valorile zonei, se va aplica codul B.

P.O.T.|conform cod B

C.U.T.|conform cod B

OBSERVATII |Este zona de profectie a unui monument, care include si o fostd scoald, in curs de
fransformare in parohie cu biserica.

DISFUNCTIO- | Strazile de acces la apd suntinguste.
NALITATI

CONCLUZII | Tesutul istoric este valoros, se vaincerca scoaterea la suprafatd a acestor valori. La fel, va
fi intaritd relatia cu apa.

REGIM DE INALTIME | conform cod B

H. COAMA | conform cod B

PANTA ACOPERIS|conform cod B

Pe parcelarul in pieptene casele sunt asezate la stradd, pe un aliniament clar, iar surele sunt asezate paralel
sau perpenticular cu drumul si formeazd un sir clar cu un al doilea aliniament, care inchide curtea din fatd.
Zona din spatele surii este utilizatd ca teren agricol in apropierea casei. Constructile vor fi amplasate pe
aliniaomentul strdzii si la picaturd fatd de limita laterald de proprietate. Fatd de cealaltd limitd de proprietate
laterald se asigurd o retragere minimd de 3,5 m. Se va respecta prevederile Codului Civil. Se acceptd Iatimea
parcelei fraditionale, ca find teren construibil. Accesul in locuintd se face din curte. Se recomandd ca
amplasareq, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe sd se inscrie in tipologia gospoddriei
fradifionale specifice zonei. Sunt permise autorizarea de gargje si anexe gospodadresti cu respectarea
Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii. In cazul loturilor lungi, se recomanda
amplasarea constructiilor in zona traditionald a gospodadriilor, iar terenul din spate se va pdstra in principiu ca
teren agricol. Anexe gospoddresti sunt cele de crestere a animalelor, cele pentfru ufilizdri agricole ale
suprafetelor libere (sere, etc.), depozitarea produselor agricole si ale deseurilor animale. Ele pot fi realizate cu
conditia respectarii normelor de igiend tehnico-sanitare in vigoare. Cladirea care desparte curtea gospodariei
(orientat spre stradd) de zona posterioard a parcelei (heconstruibil) poate avea utilizarea traditionald de surd
sau poate avea orice alta utilizare permisd prin prezentul regulament, inclusiv locuintd. Se acceptd realizarea
locuintelor pe linia surelor, cu regim de indltime P+M in cazul loturilor paralele cu stradd si P+1+M in cazul
loturilor perpendiculare pe stradad. Sura se va putea alipi ambelor limite laterale ale parcelei. Acoperisul cladirii
va fiin doud ape, urmand tipologia specificd a gospoddriilor traditionale din zond. Invelitoarea va fi realizata
din figld ceramicd, sau chiar scandurd, sitd din lemn. Tigla ceramicd va avea culoare apropiatd de cea
clasica: cdrdmiziu sau brund. Str. Clopotnitei va fi tratatd ca acces la apd, prin amenajdri se va semnaliza
prezenta apei, de exemplu: va fi pietruitd doar cu piatrd cubicd sau macadam, profilul strazii va fiin V, astfel
se va asigura scurgerea apelor intr-un mic ,,canal” in mijlocul strdzii. Acest mic canal va fi fratat diferit de restul
imbrdcdmintelui stradal, astfel inc&t sa fie evidenta legdtura cu apd (de exemplu in pavaj de piatrd cubicd se
va realiza o insertie din macadam din piatrd de rdu, rotund, de mici dimensiuni.

In cazul fostei scoli recomanda@m restaurarea fatadelor si reabilitarea cladiri. Se acceptd mansardarea n
volumul acoperisului existent. Se propune amenajarea curtii fard modificari P.O.T..

SUBZONA 2
Este squarul din fata clopotnitei, si va fi amenajat ca atare. Nu se acceptd constructii de nici-un fel, decat
mobilier urban adecvat. Se vor utiliza doar materiale fraditonale pentru zond pentru confectionarea
mobilierului urban, pentru pavarea frotuarelor. Prin amenajarea acestui spafiiu  se va pdstra caracterul
inierbat. Cladirea clopotnitei este monument istoric, nu se acceptd modificarea volumetriei si a fipului de
finisaje.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII I | A SPATII PLANTATE CG|TE | CC
M| Lr | L |L|lblA|lC|CO|T|S|Il]|1|A|PO|PS|PA|PP CG|TE | CC
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A B C D E F G
subzona 1 subzona 1
OBSERVATII | Este zona asezdrii fraditionale secuiesti, structurd parcelar caracteristic pentru zecimi,

DISFUNCTIO-
NALITATI

CONCLUzII

accese la apd. Zona este fraversatd de pardul Belchiei.

Strazile de acces la apd sunt inguste.

Tesutul istoric este valoros, se va incerca scoaterea la suprafatd a acestor valori. La fel, in

cadrul spdatiilor verzi vor fi intarite relatiile cu apa.

UTR-ul este traversat de paraul Belchiei.
Se varespecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

SUBZONA 1

Pentru a pastra valorile zonei, se vor aplica codulrie B si E.

P.O.T.|conform cod B

C.U.T.| conform cod B

REGIM DE INALTIME| conform cod B
H. COAMA | conform cod B

PANTA ACOPERIS | conform cod B

In cazul parcelarulului caracteristic zecimilor, aceasta se poate descifra usor Tn structura localitatii, sub forma
unor noduri. Spre exterior casele sunt asezate ca o coqjd pe un alinioment destul de clar, dar constructiile din
miez sunt asezate mai aleatoriu. De obicei, zona a luat nastere prin divizarea infre rude a parcelelor si initial nu
au existat garduri intre vecindtati. Prin proiect se vor cauta aceste legaturi posibile intre parcele, de ex. garduri
fransparente intre parcele, circulatia privatd prin limita laterald a parcelei, dacd acest lucru este posibil etc.
Constructiile vor fi amplasate pe aliniamentul strdzii si la picaturd fatd de limita laterald de proprietate. Fatd de
cealaltd limitd de proprietate laterald se asigurd o retragere minimd de 3,5 m. Se va respecta prevederile
Codului Civil. Se accepta Iatfimea parcelei tfraditionale, ca fiind teren construibil. Accesul in locuintd se face
din curte. Se recomandd ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe sa se
inscrie in fipologia gospoddriei traditionale specifice zonei. Sunt permise autorizarea de garaje si anexe
gospodaresti cu respectarea Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii. Tn cazul loturilor
lungi, se recomandd amplasarea constructiilor in zona traditionald a gospoddriilor, iar terenul din spate se va
pastra in principiu ca teren agricol. Anexe gospodadresti sunt cele de crestere a animalelor, cele pentru utilizAri
agricole ale suprafetelor libere (sere, etc.), depozitarea produselor agricole si ale deseurilor animale. Ele pot fi
realizate cu conditia respectarii normelor de igiend tehnico-sanitare n vigoare. Intre depozitarile de deseuri si
locuinte sau cladiri cu functiuni publice se va pdastra o distantd minimd de 20 m. Se acceptd realizarea
locuintelor P+M pe linia surelor. Sura se va putea alipi ambelor limite laterale ale parcelei. Acoperisul cladirilor
de acest gen va fiTn doud ape, urmand tipologia specificd a gospoddriilor traditionale din zond. Tnvelitoarea
va fi realizatd din tigld ceramicd, sau chiar scandurd, sitd din lemn. Tigla ceramicd va avea culoare apropiatd
de cea clasicd: cardmiziu sau brun. Str. Scurtd, str. Morii, str. Funddatura maghiard, str. Crisan, ramificatia str.
Crisan, scurtatura intre str. Stejarului si str. Rdkdczi Ferenc, precum si str. Clopotnitei vor fi tratate ca accese la
apaq, vor fi pietruite doar cu piatrd cubicd sau macadam, profilul strazii va fiin V, astfel se va asigura scurgerea
apelor intr-un mic ,,canal” in mijlocul strdzii. Acest mic canal va fi tratat diferit de restul imbracamintelui stradal,
astfel incat sa fie evidentd legdtura cu apd (de exemplu in pavaj de piatrd cubicd se va readliza o insertie din
macadam din piatrd de rdu, rotund, de mici dimensiuni. In cazul str. Clopotnitei si str. Scurtd se va pdstra
caracterul rural (laturile inierbate ale strazilor).

SUBZONELE 2,3, 45i 6
Sunt spatii ,reziduale” de-a lungul paréului Belchiei sau in apropierea acestuia, cu relatie foarte bund cu apa.
Vor fi amenajate ca spatiu verde, spatiu pietonal, mic spatiu de recreere langd apa. In afara cladii existente
cunoscutd cu denumirea ,,Sz4djvan”, nu se acceptd constructii de nici-un fel, decat mobilier urban adecvat.
Vor fi amenagjate accese la apd din frepte de piatrd. Se vor utiliza doar materiale traditonale pentru zona:
pentru confectionarea mobilierului urban, pentru pavarea frotuarelor, pentru intdrirea malurilor / dacd este
cazul. Strazile cu acces la apad, vor fi pietruite doar cu piatrd cubicd sau macadam, profilul strdzii va fiin V,
astfel se va asigura scurgerea apelor infr-un mic ,,canal” in mijlocul strdzii. Acest mic canal va fi fratat diferit de
restul imbracamintelui stradal, astfel incat sa fie evidentd legatura cu apd (de exemplu in pavaj de piatrd
cubica se va redliza o insertie din macadam din piatrd de rdu, rotund, de mici dimensiuni. Tn cazul cladirii
"Szdjvan” recomanddm restaurarea fatadelor si reabilitarea cladiri. Se acceptd mansardarea in volumul
acoperisului existent. Se propune amenajarea curtii fard modificari P.O.T..

SUBZONA 5
Este subzond industriald. Constructile se vor inscrie in regimul de indltime a grajdurilor existente, P.O.T. 40%,
C.U.T. 0,5. Se poate realiza o fasie de protectie cu latimea de de 10 m. Functiunea agrement hipic poate fi
incurajatd, functiunea industriald existentd poate fi toleratd, se incurajeazd serviciile. Nu se poate incuragja
functiunea de ferma.



SUBZONA1, 3
Subzona este traversata de LEA 20 kV, se va respecta zona de protectie a acestuia / 12 m din ax.

Pentru functiunea LM: Sunt zone care utilizeazd case ,pdtrate” din anii 1970, care sunt ultima interventie

ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII SPATIIPLANTATE | CG| TE | CC
M| Lr | L |L|lblA|lC|CO|T]|S PO | PS |PA| PP CG|TE|CC
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COD A C E F
subzona 1,
3
OBSERVATII | Este latura sudicd a orasului. In mijloc, este o fostd ferma, care mai mult functioneaza in

DISFUNCTIO-
NALITATI

CONCLUzII

prezent ca zond industrie / prelucrare a lemnului, la scard mica.

Nu se poate asigura zona de protectie a fermei. Nu este asiguratd distanta de protectie
LEA.

Se propune reconverirea zonei.

unitard ce se inscrie In imaginea caracteristicd a asezdrii. Se propune mentinerea acestui tip de locuintd,
desigur cu Tmbunatdatin, de ex. reabilitare termica. In general, casele P+1 sunt interventii ulterioare la casele P.
Pentru a mari ,vizual” parcelele, se propun garduri si porti transparente, insd in cazul portilor metalice de
epocd, se incurajeazd pdstrarea acestora. Se acceptd mansardarea care dinspre stradd nu va schimba
volumul acoperisului existent- fiind posibila totodastd prelungirea spre spate a acoperisului sau realizarea unui
afic pe fatada posterioard, dinspre curte.

Se va aplica codul A. Constructiile vor fi amplasate pe aliniomentul strazii si la picaturd fatd de limita laterald
de proprietate. Fatd de cealaltd limitd de proprietate laterald se asigurd o refragere minimda de 3,5 m. Se va
respecta prevederile Codului Civil. Sunt permise autorizarea de gargje si anexe gospoddresti cu respectarea
Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului SGnatdfii .

Invelitoarea va fi realizatd din tigld ceramicd de culoare apropiatd de cea clasicd: cardmiziu sau brund.

P.O.T.|conform cod A

C.U.T.|conform cod A

REGIM DE INALTIME | conform mediei cladirilor cu functiune identicd din zond

H. COAMA | conform mediei cladirilor cu functiune identica din zond

PANTA ACOPERIS|conform mediei cladirilor cu functiune identica din zond

Pentru functiunea Lr: Pe parcelarul in pieptene casele sunt asezate la stradd, pe un aliniaoment clar, iar surele
sunt asezate paralel sau perpenticular cu drumul si formeazd un sir clar cu un al doilea aliniament, care
inchide curtea din fatd. Zona din spatele surii este utilizatd ca teren agricol in apropierea casei. Constructiile
vor fi amplasate pe aliniamentul strdzii si la picaturd fatd de limita laterald de proprietate. Fatd de cealaltd
limitd de proprietate laterald se asigurd o refragere minima de 3,5 m. Se va respecta prevederile Codului Civil.
Se acceptd latimea parcelei fraditionale, ca fiind teren construibil. Accesul in locuintd se face din curte. Se
recomandd ca amplasareaq, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe s& se inscrie in
tipologia gospoddriei traditionale specifice zonei. Sunt permise autorizarea de garaje si anexe gospodadresti cu
respectarea Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii. Tn cazul loturilor lungi, se
recomandd amplasarea constructiilor in zona traditionald a gospoddrriilor, iar terenul din spate se va pdstra in
principiu ca teren agricol. Anexe gospoddresti sunt cele de crestere a animalelor, cele pentru utilizari agricole
ale suprafetelor libere (sere, etc.), depozitarea produselor agricole si ale deseurilor animale. Ele pot fi realizate
cu conditia respectarii normelor de igiend tehnico-sanitare in vigoare. Intre deporziturile de deseuri si locuinte
sau cladiri cu funcftiuni publice se va pdstra o distantd minim& de 20 m. Cladirea care desparte curtea
gospoddriei (orientat spre stradd) de zona posterioard a parcelei (neconstruibil) poate avea utilizarea
fradifionald de surd sau poate avea orice altd utilizare permisd prin prezentul regulament, inclusiv locuintd. Se
acceptad realizarea locuintelor pe linia surelor, cu regim de indlfime P+M in cazul loturilor paralele cu stradad si
P+1+M in cazul loturilor perpendiculare pe stradd. Sura se va putea dlipi ambelor limite laterale ale parcelei.
Acoperisul cladirii va fi in doud ape, urmdand ftipologia specificd a gospoddrillor traditionale din zona.
Invelitoarea va fi realizatd din tigld ceramicd, sau chiar scandurd, sitd din lemn. Tigla ceramicd va avea
culoare apropiatd de cea clasicd: cardmiziu sau brund.

P.O.T.|conform cod A

C.U.T.|conform cod A

REGIM DE INALTIME | conform mediei cladirilor cu functiune identicd din zond

H. COAMA | conform mediei cladirilor cu functiune identica din zond

PANTA ACOPERIS|conform mediei cladirilor cu functiune identica din zond

SUBZONA 2
Este subzond industriald, o fostd fermd agricold. Constructiile se vor inscrie in regimul de indlfime a grajdurilor
existente, P.O.T. 40%, C.U.T. 0,5. Se poate readliza o fésie de protectie cu Iadtimea de 10 m. Functiunea
agrement hipic poate fi incurajatd, functiunea industriald existentd poate fi toleratd, se incurajeazd serviciile.
Nu se incurajeaza functiunea de ferma



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII SPATII PLANTATE CG|TE|CC
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subzonele | subzonele subzonele 1, 3
2,4 2,4
OBSERVATII |Este o zond expusq, fiind vorba de vecindtatea DN 12 C.
DISFUNCTIO- |-
NALITATI
CONCLUIZII | Se propune abordare coerentd din partea tuturor actorilor implicati.

UTR-ul este traversat de paraul Belchiei.
Se varespecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

UTR-ul este traversat de DN 12 C.
Pentru zona sunt valabile prevederile privind distantele de protectie de 22 m masurate din axa drumului.

SUBZONELE 1 si 3
In subzona 1 se afla Colegiul Tehnic ,,Batthdnyi Ignac”, cu o arhitecturd noud, dar precard, iar Subzona 3
gdzduieste Cdminul de Batrani ,Sf. Elisabeta”, cu un ansamblu de cladiri cu valoare arhitecturald si
ambientald. Pentru interventii in aceste zone se va solicita acordul Comisiei Tehnice de Urbanism a Consiliului
Local (in primul caz, pentru imbundtdtirea situatiei existente, in al doilea caz, cu scopul protejdri ansamblului
existent. Tn acest ultim caz se va solicita sli acordul proiectantilor initiali). Se va pastra regimul de inaltime
existent, P.O.T. si C.U.T. fard obiect.

SUBZONELE 2 5i 4
Pentru functiunea LM: Sunt zone care utilizeazd case ,pdtrate” din anii 1970, care sunt ultima inferventie
unitard ce se inscrie in imaginea caracteristicd a asezdrii. Se propune mentinerea acestui tip de locuintd,
desigur cu Tmbunatatini, de ex. reabilitare termica. In general, casele P+1 sunt interventii ulterioare la casele P.
Pentru a mari ,vizual” parcelele, se propun garduri si porti transparente, insd in cazul portilor metalice de
epocd, se incurajeazd pdstrarea acestora. Se acceptd mansardarea sub volumul acoperisului existent.
Se va aplica codul A. Constructiile vor fi amplasate pe aliniamentul strdzii si la picdturd fatd de limita laterald
de proprietate. Fatd de cealaltd limitd de proprietate laterald se asigurd o retfragere minima de 3,5 m. Se va
respecta prevederile Codului Civil. Sunt permise autorizarea de gargje si anexe gospoddresti cu respectarea
Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului SGnatdfii .
Invelitoarea va fi realizatd din tigld ceramicd, de culoare apropiatd de cea clasicd: cardmiziu sau brund.

P.O.T.|conform cod A

C.U.T.|conform cod A

REGIM DE INALTIME | conform mediei cladirilor cu functiune identicd din zona

H. COAMA | conform mediei cladirilor cu functiune identica din zond

PANTA ACOPERIS | conform mediei cladirilor cu functiune identicd din zond

Pentru functiunea Lr: Pe parcelarul in pieptene casele sunt asezate la stradd, pe un aliniament clar, iar surele
sunt asezate paralel sau perpenticular cu drumul si formeazd un sir clar cu un al doilea alinioment, care
inchide curtea din fatd. Zona din spatele surii este utilizatd ca teren agricol in apropierea casei. Constfructiile
vor fi amplasate pe aliniamentul strdzii si la picaturd fatd de limita laterald de proprietate. Fatd de cealalta
limitd de proprietate laterald se asigurd o refragere minima de 3,5 m. Se va respecta prevederile Codului Civil.
Se acceptd latimea parcelei fraditionale, ca fiind teren construibil. Accesul in locuintd se face din curte. Se
recomandd ca amplasareq, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe s& se inscrie in
tipologia gospoddriei traditionale specifice zonei. Sunt permise autorizarea de garaje si anexe gospoddresti cu
respectarea Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii. n cazul loturilor lungi, se
recomandd amplasarea constructiilor in zona traditionald a gospoddrriilor, iar terenul din spate se va pdastra in
principiu ca teren agricol. Anexe gospoddresti sunt cele de crestere a animalelor, cele pentru utilizari agricole
ale suprafetelor libere (sere, etc.), depozitarea produselor agricole si ale deseurilor animale. Ele pot fi realizate
cu conditia respectdrii normelor de igiend tehnico-sanitare in vigoare. Infre depoziturile de deseuri si locuinte
sau cladiri cu funcftiuni publice se va pdstra o distantd minim& de 20 m. Cladirea care desparte curtea
gospoddriei (orientat spre stradd) de zona posterioard a parcelei (neconstruibil) poate avea ufilizarea
fradifionald de surd sau poate avea orice altd utilizare permisd prin prezentul regulament, inclusiv locuintd. Se
acceptd realizarea locuintelor pe linia surelor, cu regim de indltime P+M in cazul loturilor paralele cu stradd si
P+1+M in cazul loturilor perpendiculare pe stradd. Sura se va putea dlipi ambelor limite laterale ale parcelei.
Acoperisul cladirii va fi in doud ape, urmdnd ftipologia specificd a gospoddriilor traditionale din zonad.
Invelitoarea va fi realizatd din tigld ceramica, sau chiar scandurd, sitd din lemn. Tigla ceramicd va avea
culoare apropiatd de cea clasicd: cardmiziu sau brund.

P.O.T., C.U.T.|conform cod B
REGIM DE INALTIME, HLCOAMA, PANTA ACOPERIS | conform cod B




ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII I A SPATII PLANTATE CG|TE|CC
IM/ k| L|L|b|A|lC|CO|T|S|I|I|A|PO|PS|PA/PP|P|CG|TE|CC
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A B (of D E F
subzona 2 | subzonele
2,3
OBSERVATII Este o zond arhaicd, cu toate cd a luat nastere dupd sfarsitul secolului XVIII. Zona nu
figureazd pe prima ridicare topograficd a Transilvaniei (ridicarea iozefind). Prezenia
pdrdului este foarte puternica in imaginea strdzii, prin freptele de apa.
DISFUNCTIO- | Nu se poate asigura zona de protectie a fermei.
NALITATI
CONCLUZII|Se propune intarirea caracterului arhaic al zonei.

UTR-ul este traversat de paraul Cetatii.
Se varespecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

UTR-ul este traversat de DN 12 C.
Pentru zona sunt valabile prevederile privind distantele de protectie de 22 m masurate din axa drumului.

In acest UTR sistemele de captare a energiei solare pot fi realizate doar in planul acoperisului, fard sa
depdseascd coama acestuia.

SUBZONA 1
Subzond cu servicii / agrement hipic. Terenul este mai ridicat fatd de nivelul strazii.
P.O.T.|30%
C.UT.|04
REGIM DE INALTIME | P+M
PANTA ACOPERIS | 100% (45°)
SUBZONA 2

Se va consulta lista imobilelor propuse spre protectia locald conform Hotardrilor 38 si 39 din 1999 a Consiliului
Local si se vor aplica masurile actualizate ale acestor hotarari.

Pentru functiunea LM: Sunt zone care utilizeazd case ,,pdtrate” din anii 1970, care sunt ultima interventie
unitard ce se inscrie In imaginea caracteristicG a asezdrii. Se propune mentinerea acestui tip de locuintd,
desigur cu imbundatatiri, de ex. reabilitare termica. In general, casele P+1 sunt interventii ulterioare la casele P.
Pentru a mari ,vizual” parcelele, se propun garduri si porti transparente, insd in cazul portilor metalice de
epocq, se incurajeazd pdstrarea acestora. Se acceptd mansardarea care dinspre stradd nu va schimba
volumul acoperisului existent- fiind posibild totodastd prelungirea spre spate a acoperisului sau realizarea unui
afic pe fatada posterioard, dinspre curte.

Se va aplica codul A. Constructiile vor fi amplasate pe aliniamentul strdzii si la picdturd fatd de limita laterald
de proprietate. Fatd de cealaltd limitd de proprietate laterald se asigurd o retfragere minima de 3,5 m. Se va
respecta prevederile Codului Civil. Sunt permise autorizarea de garagje si anexe gospoddresti cu respectarea
Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului SGnatatii.

Invelitoarea va fi realizatd din tigld ceramicd de culoare apropiatd de cea clasica: cardmiziu sau brund.

P.O.T.si C.U.T.|conform cod A
REGIM DE INALTIME | conform mediei cladirilor cu functiune identicd din zona

H. COAMA | conform mediei cladirilor cu functiune identica din zond

PANTA ACOPERIS | conform mediei cladirilor cu functiune identicd din zond

Pentru functiunea Lr: Pe parcelarul in pieptene casele sunt asezate la stradd, pe un aliniaoment clar, iar surele
sunt asezate paralel sau perpendicular cu drumul si formeazd un sir clar cu un al doilea alinioment, care
inchide curtea din fatd. Zona din spatele surii este utilizatd ca teren agricol in apropierea casei. Constructiile
vor fi amplasate pe aliniamentul strdzii si la picaturd fatd de limita laterald de proprietate. Fatd de cealaltd
limitd de proprietate laterald se asigurd o retragere minima de 3,5 m. Se va respecta prevederile Codului Civil.
Se acceptd latimea parcelei fraditionale, ca fiind teren construibil. Accesul in locuintd se face din curte. Se
recomandd ca amplasareq, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe s& se inscrie in
tipologia gospoddriei traditionale specifice zonei. Sunt permise autorizarea de garagje si anexe gospoddresti cu
respectarea Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii. n cazul loturilor lungi, se
recomandd amplasarea constructiilor in zona traditionald a gospoddriilor, iar terenul din spate se va pastra in
principiu ca teren agricol. Anexe gospoddresti sunt cele de crestere a animalelor, cele pentru utilizari agricole
ale suprafetelor libere (sere, etc.), depozitarea produselor agricole. Ele pot fi realizate cu condifia respectdrii
normelor de igiend tehnico-sanitare in vigoare. Cladirea care desparte curtea gospoddriei (orientat spre
stradd) de zona posterioard a parcelei (neconstruibil) poate avea utilizarea tradifionald de surd sau poate
avea orice alta utilizare permisd prin prezentul regulament, inclusiv locuintd. Se acceptd realizarea locuintelor
pe linia surelor, cu regim de indlfime P+M in cazul loturilor paralele cu strada si P+1+M in cazul loturilor
perpendiculare pe stradd. Sura se va putea alipi ambelor limite laterale ale parcelei cu respectarea
normativelor PSI in vigoare. Acoperisul cladirii va fi in doud ape, urmdand fipologia specificd a gospoddriilor
fradifionale din zona.

P.O.T., C.U.T.|conform cod B
REGIM DE INALTIME, HLCOAMA, PANTA ACOPERIS | conform cod B




SUBZONA 3
Este o subzond recent reabilitatd. In cazul extinderii constructiilor, se recomandd pavilioane independente si
raportarea la cladirile din zona adiacenta prin intermediul aplicarii codului B. P.O.T. si C.U.T. fard obiect.

SUBZONELE 4s5i 5

Este o mica fermd agricold. Tn conditile actuale nu se poate asigura zona de protectie de 100 m. Ferma va fi
stratfificatd in adéncime in sensul cd se ia reper limita actuald a orasului si de acolo vor fi socotite Thapoi
distantele de protectie necesare in cazul diferitelor capete de animale si tipuri de animale, conform legislatiei
in vigoare, astfel activitatile care necesitd distante de protectie de 200 m vor fi dezvoltate in zona nordicd a
fermei, zona mai distantata fatd de oras. In acest sens ferma poate fi extinsd, astfel subzona 5 este o rezerva in
acest sens. In subzona 4 se acceptd locuinte de serviciu, mic punct de prelucrare a laptelui.

P.O.T.|15%
C.U.T.|0,2
REGIM DE INALTIME | P+M
H. COAMA | conform procesului tehnologic

PANTA ACOPERIS|60% (~31°)
Pe fatadele sudice - dinspre oras - se recomanda utilizarea finisajelor de lemn.




ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII I | A SPATII PLANTATE CG|TE | CC
M| Lr| L |L|lblA|lC|CO|T|S|Il]|1|A|PO|PS|PA| PP CG|TE | CC
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A B C D E F G
subzona 2,
OBSERVATII | Este 0 zond LM, Lr + pepinierd.
DISFUNCTIO- | Sunt constructii in zona de sigurantd LEA.
NALITATI
CONCLUzIl | -

UTR-ul este traversat de paraul Belchiei

Se va respecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

Prezentul UTR este traversat de fraseul variantei de ocolire propus de Ministerul Transporturilor. In acest sens,
pentru fasia de 22 m din axul drumului (in ambele directii) se infroduce interdictie definitiva de construire, cu
limitarea acceselor la DN la drumurile de acces existente.

SUBZONA 1
Subzond pepinierd si servicii.
P.O.T.| 5%
C.U.T.|01
REGIM DE INALTIME | P+1

PANTA ACOPERIS|100% (45°)

Se vor utiliza finisaje traditionale. Tnvelitoarea va fi realizatd din tigld ceramicd, sau chiar scandurd, sitd din
lemn. Tigla ceramicd va avea culoare apropiatd de cea clasicd: cardmiziu sau brund.

SUBZONA 2

Subzona 2 este adiacent LEA 20 kV, iar intre cele doud subzone trece LEA 220 kV. Se vor respecta

zonele de protectie: 27,5 m din ax pt. LEA 220 kV, 12 m din ax pt. LEA 20 kV.

Subzona 2 este traversata si de traseul centurii de ocolire a municipiului.

Pentru functiunea LM: Sunt zone care utilizeazd case ,pdtrate” din anii 1970, care sunt ultima interventie

unitard ce se inscrie in imaginea caracteristicd a asezdrii. Se propune mentinerea acestui tip de locuintd,

desigur cu Imbunatatiri, de ex. reabilitare termica. In general, casele P+1 sunt interventii ulterioare la casele P.

Pentru a mari ,vizual” parcelele, se propun garduri si porti fransparente, insd in cazul portilor metalice de
epocdq, se incurajeazd pdstrarea acestora. Se acceptd mansardarea sub volumul acoperisului existent.

Se va aplica codul A. Constructiile vor fi amplasate pe aliniamentul strdzii si la picdturd fatd de limita laterald

de proprietate. Fatd de cealaltd limitd de proprietate laterald se asigurd o refragere minimda de 3,5 m. Se va

respecta prevederile Codului Civil. Sunt permise autorizarea de garagje si anexe gospoddresti cu respectarea

Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii.

Invelitoarea va fi realizatd din tigld ceramicd de culoare apropiatd de cea clasica: cardmiziu sau brund.

P.O.T.|conform cod A

C.U.T.|conform cod A

REGIM DE INALTIME | conform mediei cladirilor cu functiune identicd din zona

H. COAMA | conform mediei cladirilor cu functiune identica din zond

PANTA ACOPERIS | conform mediei cladirilor cu functiune identica din zona

Pentru functiunea Lr: Pe parcelarul in pieptene casele sunt asezate la stradd, pe un aliniaoment clar, iar surele
sunt asezate paralel sau perpendicular cu drumul si formeazd un sir clar cu un al doilea alinioment, care
inchide curtea din fatd. Zona din spatele surii este utilizatd ca teren agricol in apropierea casei. Constructiile
vor fi amplasate pe aliniamentul strdzii si la picaturd fatd de limita laterald de proprietate. Fatd de cealaltd
limitd de proprietate laterald se asigurd o retragere minima de 3,5 m. Se va respecta prevederile Codului Civil.
Se acceptd Iatimea parcelei fraditionale, ca fiind teren construibil. Accesul in locuintd se face din curte. Se
recomandd ca amplasareq, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe s& se inscrie in
tipologia gospoddriei traditionale specifice zonei. Sunt permise autorizarea de garaje si anexe gospoddresti cu
respectarea Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii. n cazul loturilor lungi, se
recomandd amplasarea constructiilor in zona traditionald a gospoddrriilor, iar terenul din spate se va pdastra in
principiu ca teren agricol. Anexe gospoddresti sunt cele de crestere a animalelor, cele pentru utilizari agricole
ale suprafetelor libere (sere, etc.), depozitarea produselor agricole. Ele pot fi realizate cu condifia respectdrii
normelor de igiend tehnico-sanitare n vigoare. Cladirea care desparte curtea gospoddriei (orientat spre
stradd) de zona posterioard a parcelei (neconstruibil) poate avea utilizarea tradifionald de surd sau poate
avea orice alta utilizare permisd prin prezentul regulament, inclusiv locuintd. Se acceptd realizarea locuintelor
pe linia surelor, cu regim de indlfime P+M in cazul loturilor paralele cu strada si P+1+M in cazul loturilor
perpendiculare pe stradd. Sura se va putea alipi ambelor limite laterale ale parcelei cu respectarea
normativelor PSI in vigoare. Acoperisul cladirii va fi in doud ape, urmdand fipologia specificd a gospoddriilor
fradifionale din zona.

(...regulamentul subzonei continua pe urmatoarea pagina.)




(...continuare) Cladirea care desparte curtea gospodariei (orientat spre stradd) de zona posterioard a
parcelei (neconstruibil) poate avea utilizarea tfraditionald de surd sau poate avea orice altd utilizare permisd
prin prezentul regulament, inclusiv locuintd. Se acceptd realizarea locuintelor pe linia surelor, cu regim de
indltime P+M in cazul loturilor paralele cu stradd si P+1+M in cazul loturilor perpendiculare pe stradd. Sura se va
putea alipi ambelor limite laterale ale parcelei. Acoperisul cladiri va fi in doud ape, urmdand tipologia
specificd a gospodadriilor traditionale din zond. Invelitoarea va fi realizatd din tigld ceramicd, sau chiar
scandurd, sita din lemn. Tigla ceramicd va avea culoare apropiatd de cea clasicd: cardmiziu sau brund.

P.O.T., C.U.T. ‘ conform cod B
REGIM DE INALTIME, H.COAMA, PANTA ACOPERIS \ conform cod B

Nota: C.N. Transelectrica S.A. nu avizeazd nici o constructie in zonele de protectie si siguranta a instalatiilor RET
fard intfocmirea studiilor de coexistentd si realizarea lucrdrilor rezultate din aceste studii.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII SPATII PLANTATE CG|TE| CC
IM{Lr| L |L|lbjA|C|CO|T | S]|I PO | PS |PA| PP CG|TE | CC
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A B (o E F
OBSERVATII Este o zond infre oras si zona de agrement ,Km 4", traversatd de pdaré&ul Belchiei, cu
valore peisagerd deosebitd. Tnsd sunt multe constructii mici, care deja au definit un
caracter al zonei.
DISFUNCTIO- |-
NALITATI
CONCLUZII|Se va pdastra transparenta spre peisaj

UTR-ul este traversat de paraul Belchiei.
Se varespecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

UTR-ul este traversat de DN 12 C.
Pentru zona sunt valabile prevederile privind distantele de protectie de 22 m masurate din axa drumului.

Prezentul UTR este traversat de fraseul variantei de ocolire propus de Ministerul Transporturilor. in acest sens,
pentru fasia de 22 m din axul drumului (in ambele directii) se infroduce interdictie definitiva de construire, cu
limitarea acceselor la DN la drumurile de acces existente.

Orice constructie care prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fatd de zonele cu echipare tehnico-edilitard
asiguratd in prezent prezintd un efort nejustificabil pentru dezvoltarea retelelor edilitate, poate fi realizatd doar
cu stabilirea prin contract prealabil a obligatiei efectudrii lucrdrilor de echipare edilitard aferenta - partial sau
total - de cdatre investitor. Dacd cheltuielile pentru echiparea tehnico-edilitard depdsesc posibilitatile factorilor
interesati, autorizarea constructiei poate fi refuzatd de catre Consiliul Local. Se interzice dispunerea aeriand a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.). Sisteme de captare a energiei solare pot fi realizate
doarin planul acoperisului, fard sa depdseascd coama acestuia.

Se va aplica cod F.
P.U.Z.-ul, ce urmeazad sa fie elaborat, va impune:

* procent de ocupare a terenului max. 5%;

* cladirile mari vor fi realizate in sistem pavilionar;

* |afura lungd a cladirior va fi perpendiculard pe DN 12 C, respectiv pérdul Belchiei, astfel se va asigura
fransparenta catre peisqj;

* se acceptd doar finisgje din lemn.

Nota: C.N. Transelectrica S.A. nu avizeazd nici o constructie In zonele de protectie si siguranta a instalatiilor RET
fard infocmirea studiilor de coexistentd si realizarea lucrdrilor rezultate din aceste studii.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII I A SPATII PLANTATE CG|TE|CC
IM/lr|L|L|b|A|lC|CO|T|S|I|I|A|PO|PS|PA/PP|P|CG|TE|CC
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A B C D E F
subzona 4 subzonele
1,2,5,6
OBSERVATII | Este zona de agrement ,,Km 4",
DISFUNCTIO- Constructii dense, haotice. Constructii in zona de protectie LEA 220 kV.
NALITATI Lipseste o zond publicG amenajatd/autorizatd pentru picnic.
CONCLUzIIl | -

UTR-ul este traversat de pardul Belchiei si de paraul Fagul inalt.

Se varespecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

Se va reabilita digul si se va reabilita lacul de agrement in conditiile legislatiei in vigoare. Se va mentine
posibilitatea realizarii drumului de serviciu in jurul lacului.

UTR-ul este traversat de DN 12 C.
Pentru zona sunt valabile prevederile privind distantele de protectie de 22 m masurate din axa drumului.

UTR-ul este tdaiata in doud de LEA 220 kV. Fasia de protectie de 55 m a acestuia a fost scos din intravilanul
actual si a fost infrodus in extravilan.

Totodata, prezentul UTR este traversat de traseul variantei de ocolire propus de Ministerul Transporturilor. in
acest sens, pentru fasia de 22 m din axul drumului (in ambele directii) se intfroduce interdictie definitiva de
construire, cu limitarea acceselor la DN la drumurile de acces existente.

Orice constructie care prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fatd de zonele cu echipare tehnico-edilitard
asiguratd in prezent prezintd un efort nejustificabil pentru dezvoltarea retfelelor edilitate, poate fi realizatd doar
cu stabilirea prin contract prealabil a obligatiei efectudrii lucrdrilor de echipare edilitard aferenta - partial sau
total - de cdatre investitor. Daca cheltuielile pentru echiparea tehnico-edilitard depdsesc posibilitatile factorilor
interesati, autorizarea constructiei poate fi refuzatd de catre Consiliul Local. Se interzice dispunerea aeriand a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc.). Sisteme de captare a energiei solare pot fi realizate
doarin planul acoperisului, fard sa depdseascd coama acestuia.

Nota: C.N. Transelectrica S.A. nu avizeazd nici o constructie In zonele de protectie si siguranta a instalatiilor RET
fard infocmirea studiilor de coexistentd si realizarea lucrdrilor rezultate din aceste studii.

SUBZONELE 1 si 3
Aceste subzone sunt reglementate prin P.U.Z.-uri aprobate. Se vor respecta prevederile acestora.

SUBZONELE 25i 5
Pentru aceste subzone se aplica cod F, conform cdreia se infroduce interdictie temporard de construire pana
la elaborare P.U.Z..
P.U.Z.-ul ce urmeazd s fie elaborat, va impune:

* procent de ocupare a terenului max. 10%, C.U.T. 0,2;
* constructiie mari vor fi realiate in sistem pavilionar;
* finisaje din lemn.

SUBZONA 4
Este o zond haotic dezvoltatd, fard reglementare urbanisticd. Pentru aceasta subzona se aplica cod B.
Pentru zona poligonului de altadata se va realiza P.U.D..
Finisajele vor fi din lemn, gardurile vor fi din lemn si vor fi fransparente.

SUBZONA 6
Este o subzond pentru agrement. Se aplica cod F, conform cdreia se introduce interdictie temporard de
construire pdnad la elaborare P.U.Z.



FUNCTIUNI
EXISTENTE
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PASTRATE §I
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CcoD

OBSERVATII

DISFUNCTIO-
NALITATI

CONCLUZII

Este o zond traversatd de pdraul Fagul Inalt, cu valore peisagerd deosebitd. Tnsa sunt

multe constructii mici, care deja au definit un caracter al zonei.

UTR-ul este traversat de paraul Fagul inalt.
Se varespecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

Pentru aceasta zona se aplica cod F, conform cdreia se infroduce interdictie temporard de construire pdnd la
elaborare P.U.Z..
P.U.Z.-ul ce urmeazd s fie elaborat, va impune:

* procent de ocupare a terenului max. 10%, C.U.T. 0,2;
* cladirile mari vor fi realizate in sistem pavilionar;
* finisaje din lemn.

Orice constructie care prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fatd de zonele cu echipare tehnico-edilitard
asiguratd in prezent prezintd un efort nejustificabil pentru dezvoltarea retelelor edilitate, poate fi realizatd doar
cu stabilirea prin contract prealabil a obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare edilitard aferentd - partial sau
total - de cdatre investitor. Dacd cheltuielile pentru echiparea tehnico-edilitard depdsesc posibilitatile factorilor
interesati, autorizarea constructiei poate fi refuzatd de catre Consiliul Local. Se interzice dispunerea aeriand a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.) Sisteme de captare a energiei solare pot fi realizate
doar in planul acoperisului, fard sa depdseascd coama acestuia.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTH SI SERVICII SPATII PLANTATE CG|TE | CC
IM| Lr| L|L | |Lbj]A]C|CO|T]|S|I PO | PS |PA| PP CG|TE | CC
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A C E F
OBSERVATII |Este o zond infre zonele de agrement ,Km 4" si ,Km 7".
DISFUNCTIO- | Zona este ,,inundatd” de cabane.
NALITATI
CONCLUzIl | -

UTR-ul este traversat de paraul Belchiei.
Se varespecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

UTR-ul este traversat de DN 12 C.
Pentru zona sunt valabile prevederile privind distantele de protectie de 22 m masurate din axa drumului.

Totodatd, prezentul UTR este traversat de traseul variantei de ocolire propus de Ministerul Transporturilor. in
acest sens, pentru fasia de 22 m din axul drumului (in ambele directii) se intfroduce interdictie definitiva de
construire, cu limitarea acceselor la DN la drumurile de acces existente.

Pentru aceasta zona se aplica cod F, conform cdreia se introduce interdictie temporard de construire pana la
elaborare P.U.Z..
P.U.Z.-ul ce urmeazd s fie elaborat, va impune:

constructii P, P+M, P+1. Hmax = 10 M, Hsreasing = 3,5 M.

pentru parcele cu suprafata < 1000 mp, P.O.T. maxim admis = 10%, C.U.T=0,2.

pentru parcele cu suprafata > 1000 mp, P.O.T. maxim admis = 5%, C.U.T=0,1.

indiferent de dimensiunea parcelei, aria construitd desfasuratd pe o parceld nu va depdsi 250 mp. Se
acceptd mansarde in volumul sarpantei.

finisaje din lemn.

Orice constructie care prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fatd de zonele cu echipare tehnico-edilitara
asiguratd in prezent prezintd un efort nejustificabil pentru dezvoltarea refelelor edilitate, poate fi realizatd doar
cu stabilirea prin contract prealabil a obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare edilitard aferentd - partial sau
total - de cdatre investitor. Dacd cheltuielile pentru echiparea tehnico-edilitard depdsesc posibilitatile factorilor
interesati, autorizarea constructiei poate fi refuzatd de catre Consiliul Local. Se interzice dispunerea aeriand a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc.). Sisteme de captare a energiei solare pot fi realizate
doar in planul acoperisului, fard sd depdseascd coama acestuia.

Nota: C.N. Transelectrica S.A. nu avizeazd nici o constructie in zonele de protectie si siguranta a instalatiilor RET
fard intfocmirea studiilor de coexistentd si realizarea lucrdrilor rezultate din aceste studii.
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DISFUNCTIO-
NALITATI

CONCLUzZII

Este zona ,,Km 7".

Zona este ,,inundatd” de cabane.

UTR-ul este fraversat de paraul Belchiei si de paraul Cianod.
Se va respecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

UTR-ul este traversat de DN 12 C.
Pentru zona sunt valabile prevederile privind distantele de protectie de 22 m masurate din axa drumului.

UTR-ul se afla partial in zona de protectie cu regim de restrictie Belcina sau Cianod.

In perimetrele de protectie hidrogeologica sunt impuse masuri de precautie pentru prevenirea poludrii cu
substante greu degradabile sau nedegradabile si prevenirea sau compensarea modificarilor semnificative ale
regimului de regenerare a resurselor de apa exploatate.

In zonele de protectie sanitard cu regim de restrictie, terenurile pot fi exploatate agricol de catre detinatorii
acestora, dar cu interzicerea: utilizarii ingrasamintelor naturale si chimice; a utilizarii substantelor fitosanitare; a
irigarii cu ape vuzate (chiar epurate complet); a crescatoriilor de animale si depozitarii de gunoi animalier; a
pasunatului si insilozarii nutreturilor; amplasarii de sere si de iazuri piscicole.

in afara masurilor restrictive cu privire la exploatarea agricold, pe aceste terenuri sunt interzise: toate
activitatile mentionate pentru perimetrele de protectie hidrogeologica, amplasarea de abatoare, bazine
neetange de ape reziduale, haznale cu groapa simpla, locuinte, cimitire umane si de animale, containere de
deseuri, campinguri, executarea de constructii pentru activitati industriale si agricole (grajduri, silozuri,
depozite de ingrasaminte si de substante fitosanitare) etc.

DIN PUNCT DE VEDERE AL EDILITARELOR, CONSTRUCTIILE EXISTENTE SE VOR CONFORMA CERINTELOR DIN STUDIUL
HIDROLOGIC PENTRU DETERMINAREA ZONEI DE PROTECTIE A CAPTARII APEI PENTRU ALIMENTAREA CU APA
POTABILA A ORASULUI GHEORGHENI.

Totodatd, prezentul UTR este traversat de traseul variantei de ocolire propus de Ministerul Transporturilor. in
acest sens, pentru fasia de 22 m din axul drumului (in ambele directii) se intfroduce interdictie definitiva de
construire, cu limitarea acceselor la DN la drumurile de acces existente.

Pentru aceasta zona se aplica cod F, conform cdreia se infroduce interdictie temporard de construire pdnd la
elaborare P.U.Z..
P.U.Z.-ul ce urmeazd sa fie elaborat, va impune:

* procent de ocupare a terenului max. 5%, C.U.T. 0,2;

* cladirile mari vor fi realizate in sistem pavilionar;

* finisaje din lemn.

Orice constructie care prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fatd de zonele cu echipare tehnico-edilitard
asiguratd in prezent prezintd un efort nejustificabil pentru dezvoltarea retelelor edilitate, poate fi realizatd doar
cu stabilirea prin contract prealabil a obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare edilitard aferentd - partial sau
total - de cdatre investitor. Dacd cheltuielile pentru echiparea tehnico-edilitard depdsesc posibilitatile factorilor
interesati, autorizarea constructiei poate fi refuzatd de catre Consiliul Local. Se interzice dispunerea aeriand a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.). Sisteme de captare a energiei solare pot fi realizate
doar in planul acoperisului, fard sa depdseascd coama acestuia.
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Este zona pardului Cianod.

Zona este ,,inundatd” de cabane.

UTR-ul este traversat de paraul Cianod.
Se varespecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

UTR-ul se afla in zona de protectie cu regim de restrictie Belcina sau Cianod.

in perimetrele de protectie hidrogeologica sunt impuse masuri de precautie peniru prevenirea poludrii cu
substante greu degradabile sau nedegradabile si prevenirea sau compensarea modificarilor semnificative ale
regimului de regenerare a resurselor de apa exploatate.

in zonele de protectie sanitara cu regim de restrictie, terenurile pot fi exploatate agricol de catre detinatorii
acestora, dar cu interzicerea: utilizarii ingrasamintelor naturale si chimice; a utilizarii substantelor fitosanitare; a
irigarii cu ape vzate (chiar epurate complet); a crescatoriilor de animale si depozitarii de gunoi animalier; a
pasunatului si insilozarii nutreturilor; amplasarii de sere si de iazuri piscicole.

In afara masurilor restrictive cu privire la exploatarea agricold, pe aceste terenuri sunt interzise: toate
activitatile mentionate pentru perimetrele de protectie hidrogeologica, amplasarea de abatoare, bazine
neetanse de ape reziduale, haznale cu groapa simpla, locuinte, cimitire umane si de animale, containere de
deseuri, campinguri, executarea de constructii pentru activitati industriale si agricole (grajduri, silozuri,
depozite de ingrasaminte si de substante fitosanitare) etc.

DIN PUNCT DE VEDERE AL EDILITARELOR, CONSTRUCTIILE EXISTENTE SE VOR CONFORMA CERINTELOR DIN

STUDIUL HIDROLOGIC PENTRU DETERMINAREA ZONEI DE PROTECTIE A CAPTARII APEI PENTRU ALIMENTAREA

CU APA POTABILA A ORASULUI GHEORGHENI.

Pentru aceasta zona se aplica cod F, conform cdreia se introduce interdictie temporard de construire pana la
elaborare P.U.Z..
P.U.Z.-ul ce urmeazd sa fie elaborat, vaimpune:

* procent de ocupare a terenului max. 5%, C.U.T. 0,2;

* cladirile mari vor fi realizate in sistem pavilionar;

* finisaje din lemn.

Orice constructie care prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fatd de zonele cu echipare tehnico-edilitard
asiguratd in prezent prezintd un efort nejustificabil pentru dezvoltarea refelelor edilitate, poate fi realizatd doar
cu stabilirea prin contract prealabil a obligatiei efectuarii lucrdrilor de echipare edilitard aferentd - partial sau
total - de cdaire investitor. Dacd cheltuielile pentru echiparea tehnico-edilitarad depdsesc posibilitatile factorilor
interesati, autorizarea constructiei poate fi refuzatd de catre Consiliul Local. Se interzice dispunerea aeriand a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc.). Sisteme de captare a energiei solare pot fi realizate
doarin planul acoperisului, fard sa depdseascd coama acestuia.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTH SI SERVICII SPATII PLANTATE CG|TE | CC
IM| Lr| L|L |LbljlA]C|CO|T]|S PO | PS | PA | PP CG|TE | CC
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A C E F
OBSERVATII Este zona fermei agricole ,,Mocsdr II.”, cu doud P.U.Z.-uri alipite, recent aprobate.
Zona este partial cuprinsd in Aria Naturald Protejatd ROSPA 0033 — Depresiunea si Muntii
Giurgeului.
DISFUNCTIO- |-
NALITATI
CONCLUzZIl | -

UTR-ul este partial cuprinsa in aria naturala protejata ROSPA 0033 - Depresiunea si Muntii Giurgeului.
Se respecta prevederile si regulamentul acestuia.

Zona se afla in aria de protectie a depozitului pentru materii explozive de stoc, din cauza careia se
recomanda amplasarea locuintelor de serviciu in afara razei de 560 m fata de gardul unitdtii. Investitiile
cuprinse in zona de protectie pot fi realizate cu acordul s. Tohan s.a.

Este ferma “Mocsdr II.”, care in linii mari a ramas ferma agricola.

Pentru cele doud zone iesind din zona concava a UTR-ului, situate la vest de drum si de ferma ,Mocsdar II.”, se
vor respecta prevederile P.U.Z. aprobate.

Regulamentul este valabil pentru ferma propriu-zisa:

In zona grajdurilor existente, sirul constructiilor existente poate fi prelungit, cu conditia ca sd se pdstreze
distanta dintre grajduri si constructia propusd sa se inscrie in volumul unui grajd existent.
Pe fatadele spre drum se recomandad utilizarea finisajelor de lemn.

P.O.T.|20%

C.U.T.|0.3

REGIM DE INALTIME| P+M

H. COAMA | conform procesului tehnologic

PANTA ACOPERIS | 60% (~31°)

Ferma va fi strafificatd in addncime in sensul cd se ia reper limita actuald a orasului, si de acolo vor fi socoftite
inapoi distantele de protectie necesare in cazul diferitelor capete de animale si tipuri de animale, conform
legislatiei in vigoare, astfel activitatile care necesitd distante de protectie de 500, 1000 m vor fi dezvoltate in
zona nordicd a fermei, zona mai distantata fatd de oras.
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subzona 3

Zona este cuprinsd in Aria Naturald Protejatd ROSPA0033 Depresiunea si Muntii Giurgeului.

A

F G

Zona este cuprinsad in aria naturala protejata ROSPA 0033 - Depresiunea si Muntii Giurgeului.
Se respecta prevederile si regulamentul acestuia.
Zona este adiacent LEA 220 kW

SUBZONA 1

Aceastd subzond este alcatuitd din functiuni de locuire dispersatd in peisqj, pe parcelar montan (liber).
Parcele mari nu pot fi subdivizate, pentru mentinerea uzului traditional de a grupa terenurilor libere, cu folosintd
agricold in jurul gospoddariilor dispersate in peisaj. Se recomandd utilizarea finisajelor de lemn, fard fratarea
acestora, in sensul obtinerii culorilor grii si maronii in care in mod traditional se imbdirénesc aceste finisaje.
Gardurile vor fi obligatoriu din lemn si vor fi fransparente: golul dintre elementele din lemn va fi mai mare,
decdt plinul. Se recomandd amplasarea liberd a constructiilor pe lot. Sisteme de captare a energiei solare
pot fi realizate doar in planul acoperisului, fard s depdseascd coama acestuia.

Se recomandd finisgje fraditionale, inveliotare din figld ceramicd (culoare cdrdmiziu). Se va incurgja
invelitoarea din lemn (dranitd, sindrild). Orice constructie care prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fatd
de zonele cu echipare tehnico-edilitard asiguratd in prezent prezintd un efort nejustificabil pentru dezvoltarea
retelelor edilitate, poate fi realizatd doar cu stabilirea prin contract prealabil a obligatiei efectudrii lucrarilor de
echipare edilitard aferentd - partial sau total - de catre investitor (extinderea retelelor existente, alimentare cu
apd din f@nténi forate, canalizare cu bazin vidanjabil etans sau microstatie de epurare). Dacd cheltuielile
pentru echiparea tehnico-edilitard depdsesc posibilitatile factorilor interesati, autorizarea constructiei poate fi
refuzatd de catre Consilivl Local. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc.) Sisteme de captare a energiei solare pot fi readlizate doar in planul acoperisului, fard sa
depdseascd coama acestuia.

P.O.T. 10%
C.U.T.|0,2
REGIM DE INALTIME | P+M
PANTA ACOPERIS | 100% (45°)
H.STREASINA / CORNISA|3 m

SUBZONA 2
Este o pensiune turisticd. Se recomanda finisaje traditionale, inveliotare din 1igld ceramicd (culoare cdramiziu).
Se va incurgja invelitoarea din lemn (dranitd, sindrild). Orice constructie care prin dimensiuni, destinatie sau
amplasare fatd de zonele cu echipare tehnico-edilitard asiguratd in prezent prezintd un efort nejustificabil
pentru dezvoltarea refelelor edilitate, poate fi realizatd doar cu stabilirea prin contract prealabil a obligatiei
efectudrii lucrdrilor de echipare edilitard aferentd - partial sau total - de catre investitor (extinderea retelelor
existente, alimentare cu apd din f&nténi forate, canalizare cu bazin vidanjabil etans sau microstatie de
epurare). Dacd cheltuielile pentru echiparea tehnico-edilitard depdsesc posibilitatile factorilor interesati,
autorizarea constructiei poate fi refuzatd de catre Consiliul Local. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor
de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.) Sisteme de captare a energiei solare pot fi realizate doar in
planul acoperisului, fard sd depdseascd coama acestuia. Extinderea pensiunii poate fi realizatd prin
respectarea codului civil, P.O.T. si C.U.T. fard obiect, la fel si regimul de indltime.



Subzona 3 este adiaccent de LEA 20 kV, iar intre cele doua subzone trece LEA 220 kV. Se vor
respecta zonele de protectie: 27,5 m din ax pt. LEA 220 kV, 12 m din ax pt. LEA 20 kV.

Pentru functiunea LM: Sunt zone care utilizeazd case ,,patrate” din anii 1970, care sunt ultima interventie
unitard ce se inscrie in imaginea caracteristicd a asezdrii. Se propune mentinerea acestui tip de locuintd,
desigur cu TImbunatatir, de ex. reabilitare termicd. Tn general, casele P+1 sunt interventii ulterioare la
casele P. Pentru a mari ,vizual” parcelele, se propun garduri si porti fransparente, insd in cazul portilor
metalice de epocd, se incurajeazd pdstrarea acestora. Se acceptd mansardarea sub volumul
acoperisului existent.

Se va aplica codul A. Constructiile vor fi amplasate pe aliniamentul strazii si la picaturd fatd de limita
laterald de proprietate. Fatd de cealaltd limitd de proprietate laterald se asigurd o retragere minima de
3,5 m. Se va respecta prevederile Codului Civil. Sunt permise autorizarea de garagje si anexe gospodadresti
cu respectarea Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii.

Invelitoarea va fi realizatd din tigld ceramica de culoare apropiatd de cea clasicd: caramiziu sau bruna.

P.O.T.|conform cod A

C.U.T.|conform cod A

REGIM DE INALTIME | conform mediei cladirilor cu functiune identicd din zona

H. COAMA | conform mediei cladirilor cu functiune identica din zond

PANTA ACOPERIS | conform mediei cladirilor cu functiune identica din zond

Pentru functiunea Lr: Pe parcelarul in pieptene casele sunt asezate la stradd, pe un aliniament clar, iar
surele sunt asezate paralel sau perpendicular cu drumul si formeazd un sir clar cu un al doilea alinioment,
care inchide curtea din fatd. Zona din spatele surii este utilizatd ca teren agricol in apropierea casei.
Constructiile vor fi amplasate pe aliniamentul strazii si la picaturd fatd de limita laterald de proprietate.
Fatd de cealaltda limitd de proprietate laterald se asigurd o retragere minima de 3,5 m. Se va respecta
prevederile Codului Civil. Se acceptd Iatimea parcelei fraditionale, ca fiind teren construibil. Accesul in
locuinta se face din curte. Se recomandd ca amplasareaq, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si
a celor anexe sd se inscrie in tfipologia gospoddriei tfraditionale specifice zonei. Sunt permise autorizarea
de garaje si anexe gospoddaresti cu respectarea Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului
Sanatati. Tn cazul loturilor lungi, se recomandd amplasarea constructilor in zona traditionald @
gospodadriilor, iar terenul din spate se va pdstra in principiu ca teren agricol. Anexe gospoddresti sunt cele
de crestere a animalelor, cele pentru utilizGri agricole ale suprafetelor libere (sere, etc.), depozitarea
produselor agricole. Ele pot fi realizate cu conditia respectarii normelor de igiend tehnico-sanitare in
vigoare. Cladirea care desparte curtea gospoddariei (orientat spre stradd) de zona posterioard a parcelei
(neconstruibil) poate avea utilizarea traditionald de surd sau poate avea orice altd utilizare permisd prin
prezentul regulament, inclusiv locuintd. Se acceptd realizarea locuintelor pe linia surelor, cu regim de
indltime P+M in cazul loturilor paralele cu strada si P+1+M in cazul loturilor perpendiculare pe stradd. Sura
se va putea dlipi ambelor limite laterale ale parcelei cu respectarea normativelor PSI in vigoare.
Acoperisul cladirii va fiin doud ape, urmdand fipologia specificd a gospoddariilor fraditionale din zond.

Cladirea care desparte curtea gospoddriei (orientat spre stradd) de zona posterioard a parcelei
(neconstruibil) poate avea utilizarea traditionald de surd sau poate avea orice altd utilizare permisa prin
prezentul regulament, inclusiv locuintd. Se acceptd realizarea locuintelor pe linia surelor, cu regim de indltime
P+M in cazul loturilor paralele cu stradd si P+1+M in cazul loturilor perpendiculare pe stradd. Sura se va putea
alipi ambelor limite laterale ale parcelei. Acoperisul cladiri va fi in doud ape, urménd tipologia specificd a
gospodariilor traditionale din zond. Invelitoarea va fi realizatd din tigld ceramica, sau chiar scandurd, sitd din
lemn. Tigla ceramicd va avea culoare apropiatd de cea clasicd: caramiziu sau brund.

P.O.T., C.U.T.

conform cod B

REGIM DE INALTIME, H.COAMA, PANTA ACOPERIS

conform cod B

Nota: C.N. Transelectrica S.A. nu avizeazd nici o constructie in zonele de protectie si siguranta a instalatiilor RET
fard intfocmirea studiilor de coexistentd si realizarea lucrdrilor rezultate din aceste studii.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII I | A SPATII PLANTATE CG|TE|CC|S C
M| Lr| L |L|lbjlA|/C|CO|T|S|I1|1|A PO|PSIPA|PP|P|CG|TE|CC|S C
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A B C D E F G
OBSERVATII | Este vorba suma unor de zone mici dispersarte, h general cu case de vacantd. In colful
SE a zonei sunt doud P.U.Z.-uri recent aprobate.
Zona este cuprinsd in Aria Naturald Protejatd ROSPA 0033 Depresiunea si Muntii
Giurgeului.
DISFUNCTIO- | Zona nu poate fi acoperitd cu retele edilitare. Asigurarea edilitarelor corespunzdtoare
NALITATI| cade in sarcina beneficiarilor.
CONCLUIZII|Nu se vor incuragja dezvoltarile din aceste zone, autorizatile de construire vor fi aprobate

numai dupd garantii privind realizarea solutiilor tehnico-edilitare locale, punctiforme.

Zona este cuprinsad in aria naturala protejata ROSPA 0033 - Depresiunea si Muntii Giurgeului.
Se respecta prevederile si regulamentul acestuia.

Zonal este traversat de paraul Cetatii.
Se varespecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

Pentru cele doua zone cu P.U.Z. aprobat, vor fi respectate prevederile P.U.Z.-urilor.
Pentru restul zonei:

P.O.T.|10%

C.U.T.|0,2

REGIM DE INALTIME| P+M

PANTA ACOPERIS|100% (45°)

H.STREASINA / CORNISA |3 m

Aceastd zond este alcatuitd din funcfiuni de locuire dispersatd in peisqj, pe parcelar montan (liber). Parcele
mari nu pot fi subdivizate, pentru mentinerea uzului fraditional de a grupa terenurilor libere, cu folosintd
agricold in jurul gospoddriilor dispersate in peisaj. Se recomandad utilizarea finisajelor de lemn, fard fratarea
acestora, in sensul obtinerii culorilor grii si maronii in care in mod fradifional se imbdatrdnesc aceste finisgje.
Gardurile vor fi obligatoriu din lemn si vor fi fransparente: golul dintre elementele din lemn va fi mai mare,
decdt plinul. Se recomandd amplasarea liberd a constructiilor pe lot.

Se recomandad finisgje traditionale, inveliotare din 1igld ceramicd (culoare cdrdmiziu). Se va incurgja
invelitoarea din lemn (dranitd, sindrila). Orice constructie care prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fata
de zonele cu echipare tehnico-edilitard asiguratd in prezent prezintd un efort nejustificabil pentru dezvoltarea
retelelor edilitate, poate fi realizatd doar cu stabilirea prin contract prealabil a obligatiei efectudrii lucrarilor de
echipare edilitard aferentd - partial sau total - de catre investitor (extinderea retfelelor existente, alimentare cu
apd din fantani forate, canalizare cu bazin vidanjabil etans sau microstatie de epurare). Dacd cheltuielile
pentru echiparea tehnico-edilitard depdsesc posibilitatile factorilor interesati, autorizarea constructiei poate fi
refuzatd de catre Consiliul Local. Se interzice dispunerea aeriand a cabilurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc.) Sisteme de captare a energiei solare pot fi readlizate doar in planul acoperisului, fard sa
depdseascd coama acestuia.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII | | A | SPATIPLANTATE |CG|TE|CC|S C
M| Lr| L |L|lbjlA|/C|CO|T|S|I|I|A PO|PSIPA|PP|P|CG|TE|CC|S C
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A B C D E F G
OBSERVATII | Este vorba suma unor de zone mici dispersarte, in general cu case de vacanta.
Zona este cuprinsd in Aria Naturald Protejatd ROSPA 0033 Depresiunea si Muntii
Giurgeului.
DISFUNCTIQ- UTR-ul se afld in zona de protectie cu regim de restrictie Belcina si Cianod.
NALITATI| Zona nu poate fi acoperitd cu retele edilitare. Asigurarea edilitarelor corespunzatoare
cade in sarcina beneficiarilor.
CONCLUIZII|Nu se vor incuragja dezvoltarile din aceste zone, autorizatile de construire vor fi aprobate

numai dupd garantii privind realizarea solutiilor tehnico-edilitare locale, punctiforme.

Zona este cuprinsd in aria naturala protejata ROSPA 0033 — Depresiunea si Muntii Giurgeului.
Se respecta prevederile si regulamentul acestuia.

Zona este traversat de paraul Cianod.
Se va respecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

Fiecare trup se afla in zona de protectie cu regim de restrictie Belcina sau Cianod.

In perimetrele de protectie hidrogeologica sunt impuse masuri de precautie pentru prevenirea poludrii cu
substante greu degradabile sau nedegradabile si prevenirea sau compensarea modificarilor semnificative ale
regimului de regenerare a resurselor de apa exploatate.

In zonele de protectie sanitard cu regim de restrictie, terenurile pot fi exploatate agricol de catre detinatorii
acestora, dar cu interzicerea: utilizarii ingrasamintelor naturale si chimice; a utilizarii substantelor fitosanitare; a
irigarii cu ape vuzate (chiar epurate complet); a crescatoriilor de animale si depozitarii de gunoi animalier; a
pasunatului si insilozarii nutreturilor; amplasarii de sere si de iazuri piscicole.

in afara masurilor restrictive cu privire la exploatarea agricold, pe aceste terenuri sunt interzise: toate
activitatile mentionate pentru perimetrele de protectie hidrogeologica, amplasarea de abatoare, bazine
neetange de ape reziduale, haznale cu groapa simpla, locuinte, cimitire umane si de animale, containere de
deseuri, campinguri, executarea de constructii pentru activitati industriale si agricole (grajduri, silozuri,
depozite de ingrasaminte si de substante fitosanitare) etc.

DIN PUNCT DE VEDERE AL EDILITARELOR, CONSTRUCTIILE EXISTENTE SE VOR CONFORMA CERINTELOR DIN

STUDIUL HIDROLOGIC PENTRU DETERMINAREA ZONEI DE PROTECTIE A CAPTARII APEI PENTRU ALIMENTAREA

CU APA POTABILA A ORASULUI GHEORGHENI.

P.O.T. 10%
C.U.T.|0,2
REGIM DE INALTIME | P+M
PANTA ACOPERIS | 100% (45°)
H.STREASINA / CORNISA|3 m

Aceastd zond este alcatuitd din functiuni de locuire dispersatd in peisqj, pe parcelar montan (liber). Parcele
mari nu pot fi subdivizate, pentru mentinerea uzului traditional de a grupa terenurilor libere, cu folosintd
agricold in jurul gospoddriilor dispersate in peisqj. Se recomandad utilizarea finisajelor de lemn, fard fratarea
acestora, in sensul obtinerii culorilor grii si maronii in care in mod traditional se imbdtrénesc aceste finisaje.
Gardurile vor fi obligatoriu din lemn si vor fi transparente: golul dinfre elementele din lemn va fi mai mare,
decdt plinul. Se recomandd amplasarea liberd a constructiilor pe lot.

Se recomandad finisgje fraditionale, inveliotare din figld ceramicd (culoare cdrdmiziu). Se va incurgja
invelitoarea din lemn (dranitd, sindrild). Orice constructie care prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fatd
de zonele cu echipare tehnico-edilitard asiguratd in prezent prezintd un efort nejustificabil pentru dezvoltarea
retelelor edilitate, poate fi realizatd doar cu stabilirea prin contract prealabil a obligatiei efectudrii lucrarilor de
echipare edilitard aferenta - partial sau total - de catre investitor (extinderea refelelor existente, alimentare cu
apd din fantani forate, canalizare cu bazin vidanjabil etans sau microstatie de epurare). Dacd cheltuielile
pentru echiparea tehnico-edilitard depdsesc posibilitatile factorilor interesati, autorizarea constructiei poate fi
refuzatd de catre Consilivl Local. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etfc.) Sisteme de captare a energiei solare pot fi readlizate doar in planul acoperisului, fard sa
depdseascd coama acestuia.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII SPATIIPLANTATE | CG| TE | CC
M| Lr| L |L|lblA|C|CO|T]|S PO | PS | PA| PP CG|TE | CC
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A B C E F
OBSERVATII | Este vorba suma unor de zone mici dispersarte, in general cu gospodarii.
DISFUNCTIO- | Zona nu poate fi acoperitd cu retele edilitare. Asigurarea edilitarelor corespunzatoare
NALITATI | cade In sarcina beneficiarilor.
Zona este cuprinsd in Aria Naturald Protejatd ROSPA0033 Depresiunea si Muntii Giurgeului.
CONCLUzZII

Zona este cuprinsad in aria naturala protejata ROSPA 0033 - Depresiunea si Muntii Giurgeului.
Se respecta prevederile si regulamentul acestuia.

Zona este traversat de un parav.
Se varespecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

P.O.T. 10%
C.U.T.|0,2
REGIM DE INALTIME | P+M
PANTA ACOPERIS | 100% (45°)
H.STREASINA / CORNISA|3 m

Aceastd subzond este alcatuitd din functiuni de locuire dispersatd in peisqj, pe parcelar montan (liber).
Parcele mari nu pot fi subdivizate, pentru mentinerea uzului traditional de a grupa terenurilor libere, cu folosintd
agricold in jurul gospoddriilor dispersate in peisqj. Se recomandad utilizarea finisajelor de lemn, fard fratarea
acestora, in sensul obtinerii culorilor grii si maronii in care in mod traditional se imbdirénesc aceste finisaje.
Gardurile vor fi obligatoriu din lemn si vor fi transparente: golul dinfre elementele din lemn va fi mai mare,
decdt plinul. Se recomandd amplasarea liberd a constructiilor pe lot.

Se recomandad finisgje fraditionale, inveliotare din figld ceramicd (culoare cdrdmiziu). Se va incurgja
invelitoarea din lemn (dranitd, sindrild). Orice constructie care prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fatd
de zonele cu echipare tehnico-edilitard asiguratd in prezent prezintd un efort nejustificabil pentru dezvoltarea
retelelor edilitate, poate fi realizatd doar cu stabilirea prin contract prealabil a obligatiei efectudrii lucrarilor de
echipare edilitard aferenta - partial sau total - de catre investitor (extinderea refelelor existente, alimentare cu
apd din fantani forate, canalizare cu bazin vidanjabil etans sau microstatie de epurare). Dacd cheltuielile
pentru echiparea tehnico-edilitard depdsesc posibilitatile factorilor interesati, autorizarea constructiei poate fi
refuzatd de catre Consilivl Local. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etfc.) Sisteme de captare a energiei solare pot fi readlizate doar in planul acoperisului, fard sa
depdseascd coama acestuia.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTH SI SERVICII SPATII PLANTATE CG|TE | CC
IM| Lr| L|L |LbljlA]C|CO|T]|S PO | PS | PA | PP CG|TE | CC
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A C E F
OBSERVATII |Este vorba despre suma unor zone mici dispersarte, in general cu gospoddrii.
Zona este cuprinsd in Aria Naturald Protejatd ROSPA 0033 Depresiunea si Muntii
Giurgeului.
DISFUNCTIO- | Zona nu poate fi acoperitd cu retele edilitare. Asigurarea edilitarelor corespunzdtoare
NALITATI | cade in sarcina beneficiarilor.
CONCLUzZII

Zona este cuprinsd in aria naturala protejata ROSPA 0033 — Depresiunea si Muntii Giurgeului.
Se respecta prevederile si regulamentul acestuia.

Trupul cel mai nordic se afla in zona de protectie cu regim de restrictie Belcina.

In perimetrele de protectie hidrogeologica sunt impuse masuri de precautie pentru prevenirea poluarii cu
substante greu degradabile sau nedegradabile si prevenirea sau compensarea modificarilor semnificative ale
regimului de regenerare a resurselor de apa exploatate.

n zonele de protectie sanitard cu regim de restrictie, terenurile pot fi exploatate agricol de catre detinatorii
acestora, dar cu interzicerea: utilizarii ingrasamintelor naturale si chimice; a utilizarii substantelor fitosanitare; a
irigarii cu ape vuzate (chiar epurate complet); a crescatoriilor de animale si depozitarii de gunoi animalier; a
pasunatului si insilozarii nutreturilor; amplasdarii de sere si de iazuri piscicole.

in afara masurilor restrictive cu privire la exploatarea agricold, pe aceste terenuri sunt interzise: toate
activitatile mentionate pentru perimetrele de protectie hidrogeologica, amplasarea de abatoare, bazine
neetanse de ape reziduale, haznale cu groapa simpla, locuinte, cimitire umane si de animale, containere de
deseuri, campinguri, executarea de constructii pentru activitati industriale si agricole (grajduri, silozuri,
depozite de ingrasaminte si de substante fitosanitare) etc.

DIN PUNCT DE VEDERE AL EDILITARELOR, CONSTRUCTIILE EXISTENTE SE VOR CONFORMA CERINTELOR DIN

STUDIUL HIDROLOGIC PENTRU DETERMINAREA ZONEI DE PROTECTIE A CAPTARII APEI PENTRU ALIMENTAREA

CU APA POTABILA A ORASULUI GHEORGHENI.

Zona este traversat de un parav.
Se va respecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

P.O.T. 10%
C.U.T.|0,2
REGIM DE INALTIME | P+M
PANTA ACOPERIS | 100% (45°)
H.STREASINA / CORNISA |3 m

Aceastd subzond este alcatuitd din functiuni de locuire dispersatd in peisqj, pe parcelar montan (liber).
Parcele mari nu pot fi subdivizate, pentru mentinerea uzului traditional de a grupa terenurilor libere, cu folosinta
agricold in jurul gospoddriilor dispersate in peisqj. Se recomandad utilizarea finisajelor de lemn, fard fratarea
acestora, in sensul obtinerii culorilor grii si maronii in care in mod traditional se imbdtrédnesc aceste finisgje.
Gardurile vor fi obligatoriu din lemn si vor fi transparente: golul dinfre elementele din lemn va fi mai mare,
decat plinul. Se recomandd amplasarea liberd a constructiilor pe lot.

Se recomandd finisgje fraditionale, inveliotare din 1igld ceramicd (culoare cdrdmiziu). Se va incurgja
invelitoarea din lemn (dranitd, sindrild). Orice constructie noud, care prin dimensiuni, destinatie sau amplasare
fatd de zonele cu echipare tehnico-edilitard asiguratd in prezent prezintd un efort nejustificabil pentru
dezvoltarea retelelor edilitare, poate fi realizatd doar cu stabilirea prin contract prealabil a obligatiei efectudrii
lucrcrilor de echipare edilitard aferentd - partial sau total - de cdire investitor (extinderea retelelor existente,
alimentare cu apd din f@nté&ni forate, canalizare cu bazin vidanjabil etans sau microstatie de epurare). Dacd
cheltuielle pentru echiparea tehnico-edilitard depdsesc posibilitdtile factorilor interesati, autorizarea
constructiei poate fi refuzatd de catre Conisiliul Local. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc.) Sisteme de captare a energiei solare pot fi redlizate doar in planul
acoperisului, fard sd depdseascd coama acestuia.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII I | A SPATII PLANTATE CG|TE | CC
M| Lr | L |L|lblA|lC|CO|T|S|Il|1|A|PO|PS|PA|PP CG|TE | CC
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A B C D E F
OBSERVATII | Zona este caracterizatd de gospoddrii rurale montane dispersate in peisaj, avand un
potential agro-turistic ridicat.
Zona este cuprinsd partial in urmatoarele Arii Naturale Protejate:
« ROSPA 0018 Cheile Bicazului-Hasmas;
* ROSCI 0027 Cheile Bicazului-Hasmas;
DISFUNCTIO- | Zona duce lipsa de retele edilitare.
NALITATI
CONCLUZII | Se recomandd pdstrarea scarii si volumetriei traditionale, dispersiei in peisaj, autorizatiile

de construire vor fi aprobate numai dupd garantii privind realizarea solutiilor tehnico-

edilitare locale, punctiforme.

Zona este partial cuprinsa in ariile naturale protejate ROSPA 0018 - Cheile Bicazului-Hasmas si
ROSCI 0027 - Cheile Bicazului-Hasmas. Se respecta prevederile si regulamentul acestora.

UTR-ul se afla in zona de protectie cu regim de restrictie Lacu-Rosu.

in perimetrele de protectie hidrogeologica sunt impuse masuri de precautie pentru prevenirea poluarii cu
substante greu degradabile sau nedegradabile si prevenirea sau compensarea modificarilor semnificative ale
regimului de regenerare a resurselor de apa exploatate.

n zonele de protectie sanitard cu regim de restrictie, terenurile pot fi exploatate agricol de catre detinatorii
acestora, dar cu interzicerea: utilizarii ingrasamintelor naturale si chimice; a utilizarii substantelor fitosanitare; a
irigarii cu ape vuzate (chiar epurate complet); a crescatoriilor de animale si depozitarii de gunoi animalier; a
pasunatului si insilozarii nutreturilor; amplasarii de sere si de iazuri piscicole.

In afara masurilor restrictive cu privire la exploatarea agricold, pe aceste terenuri sunt interzise: toate
activitatile mentionate pentru perimetrele de protectie hidrogeologica, amplasarea de abatoare, bazine
neetanse de ape reziduale, haznale cu groapa simpla, locuinte, cimitire umane si de animale, containere de
deseuri, campinguri, executarea de constructii pentru activitati industriale si agricole (grajduri, silozuri,
depozite de ingrasaminte si de substante fitosanitare) etc.

DIN PUNCT DE VEDERE AL EDILITARELOR, CONSTRUCTIILE EXISTENTE SE VOR CONFORMA CERINTELOR DIN

STUDIUL HIDROLOGIC PENTRU DETERMINAREA ZONEI DE PROTECTIE A CAPTARII APEI PENTRU ALIMENTAREA

CU APA POTABILA A ORASULUI GHEORGHENI.

Zona este traversat de paraul Oii.
Se varespecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

U.T.R. Este limitata la Nord de LEA 220 kV, traseul acestuia fiind scos din intravilan si infrodus in extravilan.

P.O.T. 10%
C.U.T.|0,2
REGIM DE INALTIME | P+M
PANTA ACOPERIS|100% (45°)
H.STREASINA / CORNISA |3 m

Aceastd subzond este alcatuitd din functiuni de locuire dispersatd in peisqj, pe parcelar montan (liber).
Parcele mari nu poft fi subdivizate, pentru mentinerea uzului traditional de a grupa terenurilor libere, cu folosintd
agricold in jurul gospoddriilor dispersate in peisaj. Se recomandad utilizarea finisajelor de lemn, fard fratarea
acestora, in sensul obtinerii culorilor grii si maronii in care in mod traditional se imbdirénesc aceste finisaje.
Gardurile vor fi obligatoriu din lemn si vor fi fransparente: golul dintre elementele din lemn va fi mai mare,
decdt plinul. Se recomandd amplasarea liberd a constructiilor pe lot.

Se va rezolva racordarea cladirilor existente |la retelele tehnico-edilitare din statiune sau realizarea unor solutii
individuale, conform prescriptiilor legale.

Orice constructie noud, care prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fatd de zonele cu echipare tehnico-
edilitard asiguratd in prezent prezintd un efort nejustificabil pentru dezvoltarea retelelor edilitare, poate fi
realizatd doar cu stabilirea prin confract prealabil a obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare edilitard
aferentd - partial sau total - de cdtre investitor (extinderea retelelor existente, alimentare cu apd din fantani
forate, canalizare cu bazin vidanjabil etans sau microstatie de epurare). Dacd cheltuielile pentru echiparea
tehnico-edilitard depdsesc posibilitatile factorilor interesati, autorizarea constructiei poate fi refuzatd de catre
Conisiliul Local.

Se interzice dispunerea aeriand a cabilurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.) Sisteme de captare a
energiei solare pot fi realizate doar in planul acoperisului, fard sd depdseascd coama acestuia. Se interzice
montarea reclamelor in peisqj, vor fi realizate doar semnalizari tipizate.

Nota: C.N. Transelectrica S.A. nu avizeazd nici o constructie In zonele de protectie si sigurantd a instalatiilor RET
fard intfocmirea studiilor de coexistentd si realizarea lucrdrilor rezultate din aceste studii.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII | | A | SPATIPLANTATE |CG|TE|CC|S C
M| Lr| L |L|lbjlA|/C|CO|T|S|I|I|A PO|PSIPA|PP|P|CG|TE|CC|S C
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A B C D E F G
OBSERVATII | Este vorba de zona dintre drumul national si linia de inalta tensiune, zona fostului camping
Paraul Oii, care a fost dezvoltat haotic si ocupat cu constructii tip pensiune fard valoare
ambientald, care sunt in discordantd cu peisajul.
Zona este cuprinsd in urmatoarele Arii Naturale Protejate:
* ROSPA 0018 Cheile Bicazului-Hasmas;
+ ROSCI 0027 Cheile Bicazului-Hasmas;
DISFUNCTIO- | Zona duce lipsa de retele edilitare. Lacul artificial din zona barajului este coimatat, astfel
NALITATI | se scurteazd durata de viatd a Lacului Rosu, prin colmatarea la radndul lui.
Existd o zond cu risc de inundabilitate in partea mediand, marcatd pe plansele
desenate.
CONCLUZII | Nu se vor incuragja dezvoltdrile din aceste zone, autorizatile de construire vor fi aprobate

numai dupd garantii privind realizarea solutiilor tehnico-edilitare locale, punctiforme.

Zona este cuprinsa in ariile naturale protejate ROSPA 0018 - Cheile Bicazului-Hasmas si
ROSCI 0027 - Cheile Bicazului-Hasmas. Se respecta prevederile si regulamentul acestora.

UTR-ul se afla in zona de protectie cu regim de restrictie Lacu-Rosu.

in perimetrele de protectie hidrogeologica sunt impuse masuri de precautie pentru prevenirea poluarii cu
substante greu degradabile sau nedegradabile si prevenirea sau compensarea modificarilor semnificative ale
regimului de regenerare a resurselor de apa exploatate.

n zonele de protectie sanitard cu regim de restrictie, terenurile pot fi exploatate agricol de catre detinatorii
acestora, dar cu interzicerea: utilizarii ingrasamintelor naturale si chimice; a utilizarii substantelor fitosanitare; a
irigarii cu ape vuzate (chiar epurate complet); a crescatoriilor de animale si depozitarii de gunoi animalier; a
pasunatului si insilozarii nutreturilor; amplasarii de sere si de iazuri piscicole.

In afara masurilor restrictive cu privire la exploatarea agricold, pe aceste terenuri sunt interzise: toate
activitatile mentionate pentru perimetrele de protectie hidrogeologica, amplasarea de abatoare, bazine
neetanse de ape reziduale, haznale cu groapa simpla, locuinte, cimitire umane si de animale, containere de
deseuri, campinguri, executarea de constructii pentru activitati industriale si agricole (grajduri, silozuri,
depozite de ingrasaminte si de substante fitosanitare) etc.

DIN PUNCT DE VEDERE AL EDILITARELOR, CONSTRUCTIILE EXISTENTE SE VOR CONFORMA CERINTELOR DIN STUDIUL
HIDROLOGIC PENTRU DETERMINAREA ZONEI DE PROTECTIE A CAPTARII APEI PENTRU ALIMENTAREA CU APA
POTABILA A ORASULUI GHEORGHENI.

Zona este traversata de paraul Oii.
Se varespecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

UTR-ul se afla in zona de protectie a drumului DN 12 C.
in acest sens se vor consulta prevederile pentru zonele CC din prezentul regulament.

U.T.R. Este limitata la Sud de LEA 220 kV, traseul acestuia fiind scos din intravilan si introdus in extravilan.

Zona este destinata pentru cladiri tip pensiune.
P.O.T.

C.U.T.
REGIM DE INALTIME
PANTA ACOPERIS

40%

1,8

P +3+M
100% (45°)

Se recomandd remodelarea fatadelor, se recomanda finisaje traditionale, invelitoare din tigld ceramica de
culoare car@miziu.

Extinderea constructiilor este conditionatd de remodelarea fatadelor existente, In vederea obtinerii unei
arhitecturi moderne de calitate. Se va rezolva racordarea cladirilor existente la retelele tehnico-edilitare din
statiune sau realizarea unor solutii individuale, conform prescriptiilor legale.

Orice constructie noud, care prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fatd de zonele cu echipare tehnico-
edilitard asiguratd in prezent prezintd un efort nejustificabil pentru dezvoltarea retelelor edilitare, poate fi
realizatd doar cu stabilirea prin confract prealabil a obligatiei efectudrii lucrdrilor de echipare edilitard
aferentd - parfial sau total - de caftre investitor (axtinderea retelelor existente, alimentare cu apd din fantani
forate, canalizare cu bazin vidanjabil etans sau microstatie de epurare). Dacd cheltuielile pentru echiparea
tehnico-edilitard depdsesc posibilitatile factorilor interesati, autorizarea constructiei poate fi refuzatd de cdatre
Conisiliul Local.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.)

Se interzice montarea reclamelor in peisqj, vor fi realizate doar semnalizari tipizate.

Peniru ameliorarea / remedierea situatiei existente, investitiile ulterioare pot fi realizate pe baza de P.U.Z., in
acest sens se va aplica cod F.

In zonele cu risc de inundabilitate se impune interdictie temporara de construire péana la elaborarea unor studii
de specidlitate si scoaterea de sub inundabilitate in baza avizului A. N. Apele Romdne, Administratia Bazinala
de Apa Siret.

Nota: C.N. Transelectrica S.A. nu avizeazd nici o constructie in zonele de protectie si sigurantd a instalafiilor RET
fard infocmirea studiilor de coexistentd si realizarea lucrdrilor rezultate din aceste studii.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII I | A SPATII PLANTATE CG|TE|CC|S C
M| Lr| L |L|lb AlC|CO|T|S|Il|1|A|PO|PS|IPA|/PP|P|CG|TE|CC|S|| C
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A B (of D E F G
OBSERVATII | Stafiunea Lacu Rosu in intregime are o valoare peisagerd deosebitd.
Avand in vedere faptul ca fondul construit valoros realizat la inceputul si la mijlocul
secolului XX. aproape a dispdrut pdnd in zilele noastre, iar dezvolidrile recente sunt
punctuale si farGd o conceptie strategicd, este imperios necesar sd se respecte cu
strictete prevederile prezentului regulament de urbanism. Conditile de amplasare a
constructiilor, precum si aspectul exterior ale acestora sunt reglementate precis in R.L.U.
intocmit pentru statiune. La baza acestui regulament std regulamentul din 1941 al
statiunii.
Ecosistemul Lacului Rosu reprezintd o problemd complexd, necesitd un studiu si un plan
de interventie.
Conform studiului turistic, este nevoie de reg&ndirea strategiilor turistice pentru a asigura
sustenabilitatea ecosistemului.
Zona este cuprinsd parfial in urmatoarele Arii Naturale Protejate:
* ROSPA 0018 Cheile Bicazului-Hasmas;
+ ROSCI 0027 Cheile Bicazului-Hasmas;
* Parcul National Cheile Bicazului-Hasmas (zona cu dezvoltare durabild).
DISFUNCTIO- | Zona duce lipsd de parcdri. Zona malului estic este un spativ destructurat, cu poluare
NALITATI | vizuald si fonicd. Relatia lac-promenadd este distrusd. Transformarea lacului in paréu nu
este pusd in valoare.
Pe malul vestic a Lacului Rosu, in zona confluentei paréului Licos cu paréaul Oii si pe malul
sudic a pdardului Bicaz, existd risc de inundabilitate, zone marcate pe plansele desenate.
CONCLUZII | Este nevoie de o strategie coerentd pentru dezvoltarea zonei.

in zonele cu risc de inundabilitate se impune interdictie temporard de construire pana la elaborarea unor
studii de specidalitate si scoaterea de sub inundabilitate in baza avizului A. N. Apele Romane, Administratia

Bazinala de Apa Siret.

UTR-ul este cuprins in ariile naturale protejate ROSPA0018 - Cheile Bicazului-Hasmas,
ROSCI0027 - Cheile Bicazului-Hasmas si Parcul National Cheile Bicazului-Hasmas.
Se respecta prevederile si regulamentul acestora.

UTR-ul se afla in zona de protectie cu regim de restrictie Lacu-Rosu.

In perimetrele de protectie hidrogeologica sunt impuse masuri de precautie pentru prevenirea poludrii cu
substante greu degradabile sau nedegradabile si prevenirea sau compensarea modificarilor semnificative ale
regimului de regenerare a resurselor de apa exploatate.

n zonele de protectie sanitard cu regim de restrictie, terenurile pot fi exploatate agricol de catre detinatorii
acestora, dar cu interzicerea: utilizarii ingrasamintelor naturale si chimice; a utilizarii substantelor fitosanitare; a
irigarii cu ape vuzate (chiar epurate complet); a crescatoriilor de animale si depozitarii de gunoi animalier; a
pasunatului si insilozarii nutreturilor; amplasdarii de sere si de iazuri piscicole.

in afara masurilor restrictive cu privire la exploatarea agricold, pe aceste terenuri sunt interzise: toate
activitatile mentionate pentru perimetrele de protectie hidrogeologica, amplasarea de abatoare, bazine
neetanse de ape reziduale, haznale cu groapa simpla, locuinte, cimitire umane si de animale, containere de
deseuri, campinguri, executarea de constructii pentru activitati industriale si agricole (grajduri, silozuri,
depozite de ingrasaminte si de substante fitosanitare) etc.

DIN PUNCT DE VEDERE AL EDILITARELOR, CONSTRUCTIILE EXISTENTE SE VOR CONFORMA CERINTELOR DIN

STUDIUL HIDROLOGIC PENTRU DETERMINAREA ZONEI DE PROTECTIE A CAPTARII APEI PENTRU ALIMENTAREA

CU APA POTABILA A ORASULUI GHEORGHENI.

Zona este traversat de paraul Oii si de paraul Licos.
Se va respecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

UTR-ul se afla in zona de protectie a drumului DN 12 C.
In acest sens se vor consulta prevederile pentru zonele CC din prezentul regulament.

Se va respecta prevederile zonei de protectie de 50 m a Lacului Rosu, definita prin Hotararea Consilivlui Local.

P.O.T.

C.U.T.

REGIM DE INALTIME
PANTA ACOPERIS

40%
0.6
P+M

- acoperis verde cu inclinatie spre lac (in zona dintre DN si lac)
- 100% (45°), sau acoperis verde (in restul UTR-ului)

Pentru infrega zond se recomandad realizarea unor studii si a unui concept de dezvoltare unitar, reglementat
prin planuri urbanistice (P.U.Z., P.U.D.).

Pentru latura sudicd — actualmente o mocirld colmatatd - se infroduce interdictie temporard de construire, cu
exceptia lucrdrilor edilitare — retea de apd, canalizare. Zona are potential in strategia unei dezvoltdri durabile,
amenajarea acestei zone ar putea rezolva descentralizarea parcarilor si eliberarea DN 12 C.

Pe malul estic al lacului se propune amenajarea unui fraseu educativ. In UTR se va interzice comertul
ambulant, iar unitatile care functioneaza aici se vor muta spre DN 12 C, astfel se va elibera malul lacului.

Pe f&sia de teren dintre lac si DN — marcatd pe plansele desenate ca zond cu functiuni de servicii, spatii verzi
amenajate, agrement, sport — se va asigura spatiul necesar unui traseu de promenadd. Langad traseu sunt
acceptate terase deschise, in partea superioard (spre drum) unitati turistice, fard locuri de cazare, pentru
reducerea volumului construit. Printre unitati se vor pdstra distante de minim 5 m, pentru a asigura fransparenta
in peisqj si a utiliza relatia drum national-lac. Aceste zone vor fi amenagjate in trepte, si aici se va realiza
coborérea din zona DN 12 C la nivelul apei. Se recomandd pe cat posibil o arhitecturd modernd din lemn,
fatadele vor avea minimum 40% acoperite cu finisaje din lemn

In zona debarcaderului se va intari relatia cu apa, si va fi asiguratd posibilitatea montarii unei scene
temporare. Zona va funcfiona ca amfiteafru natural. Zona vechiului parc si spatiile verzi de 1Gngd parc
necesitd o revitalizare si reabilitare, in urma unui concept peisagistic unitar.

Pentru comertul de suveniruri se va desemna o zond reglementatd urbanistic in partea nordicd a UTR-ului. Se
recomandd o arhitecturd modernd, minimalistd, cu materiale locale.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.)

Se interzice montarea reclamelor in peisqj, vor fi realizate doar semnalizari tipizate.

Se recomanda finisgje fraditionale, invelitoare din tigld ceramica de culoare caramiziu.

Interventiile vor fi facute pe baza de P.U.Z., din acest motiv se aplica cod F.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTH SI SERVICII I A SPATII PLANTATE CG|TE|CC S C
M| Lr|L|L|bjlA]C|CO| T|S|I |1 ]|A|POIPSIPA|PP|P|CG|TE|CC|S C
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COD A B (o D E F G
OBSERVATII | Stafiunea Lacu Rosu in intregime are o valoare peisagerd deosebitd.

DISFUNCTIO-
NALITATI

CONCLUZII

Avand in vedere faptul ca fondul construit valoros realizat la inceputul si la mijlocul
secolului XX aproape a dispdrut pdnd in zilele noastre, iar dezvoltdrile recente sunt
punctuale si farGd o conceptie strategicd, este imperios necesar sd se respecte cu
strictete prevederile prezentului regulament de urbanism. Conditile de amplasare a
constructiilor, precum si aspectul exterior ale acestora sunt reglementate precis in R.L.U.
intocmit pentru statiune. La baza acestui regulament sta primul regulament urbanistic al
statiunii, realizat in anul 1941.
Ecosistemul Lacului Rosu este o problemd complexd, necesitd un studiu si un plan de
intferventie.
Conform studiului turistic, este nevoie de reg&ndirea strategiilor turistice pentru a asigura
sustenabilitatea ecosistemului.
Zona este cuprinsd parfial in urmatoarele Arii Naturale Protejate:

* ROSPA 0018 Cheile Bicazului-Hasmas;

+ ROSCI 0027 Cheile Bicazului-Hasmas;

* Parcul National Cheile Bicazului-Hasmas (zona cu dezvoltare durabild).

Zona duce lipsd de parcari. Exista spatii destructurate sau cu dezvoltdri haotice. Existd
doud zone cu risc de inundabilitate, marcate pe plansele desenate.

Este nevoie de o strategie coerentd pentru dezvoltarea zonei.

UTR-ul este cuprins in ariile naturale protejate ROSPA0018 - Cheile Bicazului-Hagsmas,
ROSCI0027-CheileBicazului-Hasmas si Parcul National Cheile Bicazului-Hagsmas.
Se respecta prevederile si regulamentul acestora.

Zona este traversat de paraul Bicaz.
Se va respecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

UTR-ul se afla in zona de protectie a drumului DN 12 C.
In acest sens se vor consulta prevederile pentru zonele CC din prezentul regulament.

P.OT.

C.U.T.

REGIM DE INALTIME
H.ATIC

30% (pe teren neconstruit)

1,5 (pe teren neconstruit)
P+4
20m

P.O.T. si C.U.T. fard obiect la vile existente, avdind in vedere cd doar terenul de sub constructii a fost
concesionat. La vilele noi, pe teren neconstruit, P.O.T. maxim 30 %, C.U.T. maxim 1,5.

Fatada dinspre stradd nu poate sd depdseascd 1/30 din suprafata lotului pe care se construieste. Regimul
maxim de indltime admis: P+4. Indltimea maximd admisd a cladirilor masuratd la coama acoperisului sau la
aficul nivelului retras, in punctul cel maiinalt, nu va depdsi 20 m.

Constructiile noi vor fi executate pe bazd de P.U.Z., cu suprafete minime conform legii. In planurile urbanistice
zonale pentru infegrarea in context si relatia cu vecinatatile se va studia o zona de cel putin 2,5 ha.

Nu se admite functiunea de locuinte unifamiliale, colective, temporare, practic de nici-un fel in aceastd zond,
n afara celor existente in prezent.

Se acceptd doar functiuni care sunt in strictd legdturd cu functiunea de turism si agrement. Constructiile
necesare partilor de schi, turismului montan, alpinism, salvamont etc. sunt acceptate.

Sunt interzise lucrdrile de terasamente de naturd sd afecteze amenajdrile din spatile publice sau de pe
parcelele adiacente, sau care deranjeazd albia minord/majord a pdrdului Bicaz, inclusiv zona de protectie a
acestuia. Sunt interzise orice amenaqjdri care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele
adiacente.

Distanta minimda dintre doud cladiri aoflate pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea cladirii mai inalte,
masurat la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decéat 5 m. Cladirile, inclusiv cele anexe
se vor refrage fatd de limitele laterale cu distantele minime egale cu jumdatate din indltimea cladirii masurat
la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Nu sunt permise autorizarea de garaje independente sau adlipite, anexe gospodaresti inchise. Pentru a veni in
sprijinul promenadelor libere in peisqj, nu este permisd nici realizarea de garduri si imprejmuiri. Sunt permise
copertine deschise care asigurd transparenta in peisqi.

Cladirile vor utiliza materiale tfraditionale, dar vor avea o arhitecturd modernd, ancoratd in tradifia statiunii
Lacu Rosu. Se acceptd reconstruiri de vile, dar se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice. Fatadele vor avea minimum 40% acoperite cu finisgje din lemn

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor fi finalizate din pavaje naturale, sau dale inierbate,
evit@ndu-se invelitorile asfaltice sau suprafetele betonate sau din pavaje de beton.

In amenajarea parcarilor se interzice crearea unor suprafete mari, monotone, se recomandd folosirea
vegetatiei pentru evitarea interventiilor strdine in peisqi;.

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice. In cazul inexistentei retelelor edilitare publice in zond,
se admite readlizarea de solutii de echipare in sistem individual care s respecte normele sanitare si de
protectie a mediului. Beneficiarul se obligd sd racordeze constructia, poftrivit regulilor impuse de consiliul local,
la reteaua edilitard publicd, atunci cdnd aceasta se va realiza.

Sisteme de captare a energiei solare pot fi realizate doar in planul acoperisului, fard sa depdseascd coama
acestuia. Mobilierul urban va fi integrat in proiectul de arhitecturd, subordondndu-se totodatd unui concept
coerent pentru imaginea statiunii.

Firidele de bransament vor fiingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

In zonele cu risc de inundabilitate se impune interdictie temporara de construire pana la elaborarea unor studii
de specidlitate si scoaterea de sub inundabilitate in baza avizului A. N. Apele Romdne, Administratia Bazinala
de Apa Siret.



