SATZUNG DER GEMEINDE GROSSDUBRAU U?ER DIE ERHEBUNG VON
ERSCHLIESSUNGSBEITRAGEN
(ERSCHLIESSUNGSBEITRAGSSATZUNG)

Der Gemeinderat der Gemeinde GroRRdubrau hat aufgrund von § 4 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Sachsen (SachsGemO) in Verbindung mit § 132 und § 133 Absatz 3 Satz 5 des
Baugesetzbuchs (BauGB) in der jeweils glltigen Fassung, am 25.02.2021 folgende
Erschlielungsbeitragssatzung beschlossen:

§ 1 Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Die Gemeinde GroRRdubrau erhebt ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (§§ 127 ff.) sowie nach MaRgabe dieser Satzung.

§ 2 Art und Umfang der ErschlieRungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Erschliefungsaufwand fiir:
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die offentlichen zum Anbau bestimmten StralRen, Wege und Platze in der Gemeinde
bis zu einer Breite (fir Fahrbahnen, Radwege, Gehwege, Schrammborde mit
Ausnahme der Bestandteile nach Nrn. 4a, 5a) von

Kleingartengebieten und Wochenendhausgebieten 8,5m
Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten 10,0 m
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 8,5m
Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten,

besonderen Wohngebieten und Mischgebieten 18,0 m
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 10,0 m
Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten 28,0 m
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 12,6 m
Industriegebieten 20,0 m
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 14,5 m

fur die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der
Baugebiete (z. B. Fullwege, Wohnwege) bis zu einer
Breite (mit Ausnahme der Bestandteile nach Nr. 5a) von 6,0 m
flr die nicht zum Anbau bestimmten zur ErschlieRung der Baugebiete
notwendigen Sammelstrallen innerhalb der Baugebiete bis zu einer
Breite (mit Ausnahme der Bestandteile nach Nrn. 4a, 5a) von 21,0m
fur Parkflachen
a) die Bestandteile der in den Nummern 1 und 3 genannten Verkehrsanlage
sind, bis zu einer weiteren Breite von 6,0 m
b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Nummern 1 und 3 genannten
Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig sind,
bis zu 15 v. H. der Flache des Abrechnungsgebietes. § 5 Abs. 1
und 2 findet Anwendung.
fur Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen
a) die Bestandteile der in den Nummern 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen
sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m
b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Nummern 1 bis 3 genannten
Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig sind,
bis 15 v. H. der Flache des Abrechnungsgebietes. § 5 Abs. 1
und 2 findet Anwendung.



(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einer Wendeanlage, so vergrofiern sich die in Abs. 1 Nrn.
1, 3, 4a und 5a angegebenen Male fir den Bereich der Wendeanlage auf das
Anderthalbfache, die Mafte in Nrn. 1 und 3 mindestens aber um 10 m. Dasselbe gilt fur
den Bereich der Einmindung in andere oder der Kreuzung mit anderen Verkehrsanlagen.
Erschlief3t eine Verkehrsanlage Baugebiete unterschiedlicher Art, so gilt die grofite der in
Abs. 1 Nrn. 1.1 bis 1.5 angegebenen Breiten.

(3) Zum Erschliefungsaufwand nach Abs. 1 und 2 gehéren insbesondere die Kosten flir

1. den Erwerb einschlief3lich Erwerbsnebenkosten der Grundflachen, der Verkehrswert der
von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Sachen (z.B. Grundfldchen) und
Rechte im Zeitpunkt der Bereitstellung und die vom Personal der Gemeinde erbrachten
Werk- und Dienstleistungen

Kosten der Vorfinanzierung einschlief3lich angemessener Verzinsung

die Freilegung der Grundflachen,

die erstmalige Herstellung der ErschlieRungsanlagen einschlieRlich der Einrichtungen

fur inre Entwasserung und Beleuchtung,

die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kosten fur in der Baulast der Gemeinde
stehende Teile der Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder Kreisstralbe, bei der
Fahrbahn beschrankt auf die Teile, die Uber die Breite der anschliefenden freien Strecken
hinausgehen.
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§ 3 Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige Erschlieungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsachlichen Kosten ermit-
telt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird flr die einzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt.
Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand
fur bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fir
mehrere Anlagen, die fur die Erschliebung der Grundstlcke eine Einheit bilden
(Erschliefungseinheit), insgesamt ermitteln.

§ 4 Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen Erschliefiungsaufwandes.

§ 5 Abrechnungsgebiet, Ermittlung der Grundstiicksfliche

(1) Die Flachen der von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das
Abrechnungsgebiet. Wird der ErschlieBungsaufwand fiir den Abschnitt einer
Erschlieffungsanlage oder zusammengefasst fliir mehrere ErschlieBungsanlagen, die eine
Erschliefungseinheit bilden, ermittelt und abgerechnet, so bilden die Flachen der von dem
Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. von den ErschlieBungsanlagen der
Erschliefungseinheit erschlossenen Grundstlicke das Abrechnungsgebiet.

(2) Als Grundstucksflache gilt:
1. bei Grundstlicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die der Ermittlung der
zulassigen Nutzung zugrunde zu legen isf;



2. bei Grundsticken, fur die ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Fest-
setzungen nicht enthalt, die tatsédchliche Grundstlicksflache.

§ 6 Verteilung des umlagefdhigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4) anderweitig nicht gedeckte Erschlieffungs-
aufwand (umlagefdhiger ErschlieBungsaufwand) wird auf die Grundsticke des
Abrechnungsgebietes (§ 5) nach den Nutzungsflachen verteilt. Die Nutzungsflache eines
Grundstickes ergibt sich durch Vervielfachung seiner Grundstiicksflache (§ 5 Abs. 2) mit
einem Nutzungsfaktor.

(2) Bei der Verteilung des Erschlielungsaufwandes wird durch den Nutzungsfaktor die unter-
schiedliche Nutzung der Grundstiicke nach Maf (8§ 7 bis 11) und Art (§ 12) berlicksichtigt.
Flr mehrfach erschlossene Grundstiicke gilt dariiber hinaus die Regelung des § 13.

(3) Der Nutzungsfaktor betragt entsprechend dem MaR der Nutzung
1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1,0;
2. fir jedes weitere Geschoss eine Erhéhung um je 0,5.

§ 7 Ermittlung des NutzungsmaBes bei Grundstiicken,
fiir die ein Bebauungsplan die Geschosszahl festsetzt

(1) Als Geschosszahl gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hdchstzuldssige Zahl der Vollge-
schosse. Ist im Einzelfall eine groRere Geschosszahl genehmigt, so ist diese zugrunde zu
legen. Als Geschosse gelten Vollgeschosse i. S. der Sachsischen Bauordnung (SachsBO).

(2) Uberschreiten Geschosse nach Abs. 1, die nicht als Wohn- oder Biirordume genutzt wer-
den, die Hohe von 3,5 m, so gilt als Geschosszahl die Baumasse des Bauwerkes geteilt
durch die tUberbaute Grundstlicksflache und nochmals geteilt durch 3,5; mindestens jedoch
die nach Abs. 1 maRRgebende Geschosszahl; Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende
volle Zahl aufgerundet.

§ 8 Ermittlung des NutzungsmaRes bei Grundstiicken,
fiir die ein Bebauungsplan eine Baumassenzahl festsetzt

(1) Weist der Bebauungsplan statt einer Geschosszahl eine Baumassenzahl aus, so gilt als
Geschosszahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5; Bruchzahlen werden auf die
néchstfolgende volle Zahl aufgerundet.

(2) Ist eine groRere als die nach Abs. 1 bei Anwendung der Baumassenzahl zuldssige
Baumasse genehmigt, so ergibt sich die Geschosszahl aus der Teilung dieser Baumasse
durch die Grundstlcksfliche und nochmaliger Teilung des Ergebnisses durch 3,5;
Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

§ 9 Ermittlung des NutzungsmaBes bei Grundstiicken,
fiir die ein Bebauungsplan die Hohe baulicher Anlagen festsetzt

(1) Bestimmt ein Bebauungsplan das Maf der baulichen Nutzung nicht durch eine Geschoss-
zahl oder Baumassenzahl, sondern durch die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen,
so gilt als Geschosszahl

a) bei Festsetzung der maximalen Wandhohe das festgesetzte HochstmalR der
Wandhdhe entsprechend der Definition des § 6 Abs. 4 Satz 2 SachsBO geteilt durch



3,5; zuzlglich eines weiteren Geschosses, wenn gleichzeitig eine Dachneigung von
mindestens 30° festgesetzt ist,

b) bei Festsetzung der maximalen Gebdudehdhe die festgesetzte maximale
Gebaudehohe geteilt durch 3,5.

c) Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

(2) Ist im Einzelfall eine groRere als die im Bebauungsplan festgesetzte Héhe baulicher
Anlagen genehmigt, so ist diese gemal Abs. 1 in eine Geschosszahl umzurechnen.

§ 10 Stellplatze, Garagen, Gemeinbedarfsflichen

(1) Grundsticke, auf denen nur Stellplatze oder Garagen hergestellt werden kénnen, gelten
als eingeschossig bebaubar. Als Geschosse gelten neben Vollgeschossen i. S. der
SachsBO auch Untergeschosse in Garagen- und Parkierungsbauwerken. Die §§ 7, 8 und
9 finden keine Anwendung.

(2) Auf Gemeinbedarfs- oder Griinflachengrundstticke in beplanten Gebieten, deren Grund-
stlcksflachen aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem untergeordneten
Teil mit Gebaude (berdeckt werden sollen bzw. Uberdeckt sind (z. B. Friedhofe,
Sportplétze, Freibader, Kleingartengeldande), wird ein Nutzungsfaktor von 0,2 angewandt.
Die §§ 7, 8 und 9 finden keine Anwendung.

§ 11 Ermittlung des NutzungsmaRes bei Grundstiicken,
fiir die keine Planfestsetzungen i. S. der §§ 7 bis 10 bestehen

(1) In unbeplanten Gebieten und bei Grundstlicken, fir die ein Bebauungsplan keine den §§
7 bis 10 entsprechenden Festsetzungen enthalt, ist bei bebauten und unbebauten aber
bebaubaren Grundstlicken die Zahl der auf den Grundstiicken der ndheren Umgebung
Uberwiegend vorhandenen Geschosse maligebend. Ist im Einzelfall eine grofere
Geschosszahl vorhanden, so ist diese zugrunde zu legen. Als Geschosse gelten
Vollgeschosse i. S. der SachsBO; § 7 Abs. 2 gilt entsprechend.

(2) Bei Grundstlicken mit Gebauden ohne ein Vollgeschoss i. S. der SachsBO ergibt sich die
Geschosszahl aus der Teilung der tatsachlich vorhandenen Baumasse entsprechend § 7
Abs. 2.

(3) Abweichend von Abs. 1 und 2 finden die Regelungen des § 10 fir die Grundstiicke ent-
sprechende Anwendung,

1. auf denen nur Stellplatze oder Garagen hergestelit werden kénnen,

2. die als Gemeinbedarfs- oder Grinflachengrundstiicke § 10 Abs. 2 entsprechend
tatsachlich baulich genutzt oder

3. nur mit Nebenanlagen i. S. § 10 Abs. 3 bebaut sind.

§ 12 Artzuschlag

(1) Fur Grundstiicke, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplans in einem Kern-, Ge-
werbe- oder Industriegebiet liegen sowie flr Uberwiegend gewerblich, industriell oder in
einer vergleichbaren Weise genutzte Grundstlicke in allen Gbrigen Gebieten, sind die in §
6 Abs. 3 genannten Nutzungsfaktoren um 0,5 zu erhéhen, wenn in einem
Abrechnungsgebiet (§ 5) auler diesen Grundstliicken auch andere Grundstlicke
erschlossen werden.



(2) Abs. 1 gilt nicht bei der Abrechnung von Erschlielfungsanlagen i. S. von § 2 Abs. 1 Nr. 5b.
Ein Artzuschlag entfallt fir die unter § 10 Abs. 2 fallenden Grundstlicke.

§ 13 Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Fir Grundstlicke, die durch jeweils mehrere gleichartige voll in der Baulast der Gemeinde ste-
hende Erschliefungsanlagen i. S. von § 2 Abs. 1 erschlossen werden (z. B. Eckgrundstlicke,
Grundstilicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen), wird die nach den §§ 6 bis 12 ermittelte
Nutzungsflache des Grundstiicks bei einer Erschlieung durch zwei ErschlieRungsanlagen je-
weils zur Halfte, durch drei ErschlieBungsanlagen jeweils zu einem Drittel, durch vier und mehr
ErschlieBungsanlagen mit dem entsprechend ermittelten Bruchteil zugrunde gelegt.

§ 14 Kostenspaltung
Der Erschlieffungsbeitrag kann fur

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Radwege,

die Gehwege, zusammen oder einzeln,
die Parkflachen,

die Griananlagen,

die Mischverkehrsfladchen (z. B. kombinierter Geh- und Radweg, Verkehrsflachen in ver-
kehrsberuhigten Stralien),

9. die Beleuchtungseinrichtungen,

10. die Entwasserungsanlagen
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gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Maltnahme,
deren Aufwand durch Teilbeitrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist.

§ 15 Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Straen, Wege und Platze (§ 2 Abs. 1 Nr. 1) sind endguiltig hergestellt, wenn sie
1. entwéssert werden,
2. beleuchtet werden.

Die flachenmafigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmaRigen Bestandteile der in Abs. 1 genannten Erschliefungsanlagen sind end-
gultig hergestellt, wenn

1. Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus
einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

2. unselbstandige und selbsténdige Parkflachen (§ 2 Abs. 1 Nr. 4b) eine Befestigung auf
tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die
Decke kann auch aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen; sie
kann dartber hinaus auch aus einer wasserdurchldssigen Deckschicht (Schotterrasen,
Rasengittersteine etc.) auf tragfahigem Unterbau bestehen;

3. unselbstandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

4. Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Ziffer 1 hergestellt und die unbefe-
stigten Teile gemaf Ziffern 2 und 3 gestaltet sind.



(3) Nicht befahrbare Verkehrsanlagen i. S. von § 2 Abs. 1 Nr. 2 sowie Sammelstraen i. S.
von § 2 Abs. 1 Nr. 3 sind endglltig hergestellt, wenn sie entsprechend Abs. 1 und 2
ausgebaut sind.

(4) Selbstandige Grunanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 5b) sind endgliltig hergestellt, wenn sie gartne-
risch gestaltet sind.

(5) Die Gemeinde kann im Einzelfall durch Satzung die Herstellungsmerkmale abweichend
von den vorstehenden Bestimmungen festlegen, solange die Erschlieungsanlagen
insgesamt bzw. die entsprechenden Teileinrichtungen noch nicht endgiiltig hergestellt
sind.

§ 16 Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fir Grundsttcke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist, Vorausleistungen erheben.

1. bis zu einer H6he von 70 v. H. des voraussichtlichen ErschlieRungsbeitrages, wenn mit
der Herstellung der Erschlielungsanlage begonnen worden ist,
2. bis zur Hohe des voraussichtlichen Erschliefungsbeitrages, wenn ein Bauvorhaben auf
dem Grundstlick genehmigt wird.
§ 17 Ablésung des ErschlieBungsbeitrages
Der Betrag einer Abldsung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach der Hohe des
voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§ 18 In-Kraft-Treten

(1) Diese Satzung tritt am 01.03.2021 in Kraft.

‘Dienstsiegel,

Fir die Bekanntmachung

Hinweis gemal § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Sachsen in der jeweiligen
Fassung gilt: ,Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften zu
Stande gekommen sind, gelten ein Jahr nach ihrer Bekanntmachung als von Anfang an gliltig
zu Stande gekommen. Dies gilt nicht, wenn:



die Ausfertigung der Satzung nicht oder fehlerhaft erfolgt ist,

Vorschriften {iber die Offentliche Bekanntmachung der Sitzung, die Genehmigung oder

die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind,

3. der Birgermeister dem Beschluss nach § 52 Abs. 2 wegen Gesetzwidrigkeit
widersprochen hat,

4. vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist

a) die Rechtsaufsichtsbehdrde den Beschluss beanstandet oder

b) die Verletzung der Verfahrens- oder Formschrift gegeniiber der Gemeinde unter

Bezeichnung des Sachverhaltes, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend

gemacht worden ist.
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Ist eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 3 oder 4 geltend gemacht worden, so kann auch nach
Ablauf der in Satz 1 genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen. Die Satze
1 bis 3 sind nur anzuwenden, wenn bei der Bekanntmachung der Satzung auf die
Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften und die Rechtsfolge hingewiesen worden ist.



