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EinflUhrung

* |In Deutschland ist die Aufstellung von
Bebauungsplanen und die Bodenordnung zu ihrer
Umsetzung Aufgabe der Kommunen

 Die Kommunen kdnnen externe Dienstleister
beauftragen, die planerischen und
bodenordnerischen Entscheidungen vorzubereiten

e Das Procedere ist im Baugesetzbuch (BauGB)
festgelegt
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Einfuhrung

e Es stehen verschiedene Instrumente der
Bodenordnung zur Verfugung

— Kaufvertrage/Stadtebauliche Vertrage
— Amtliche Umlegung

— Stadtebauliche EntwicklungsmalBnahme
— Enteighung

e Es gilt der Verfassungsgrundsatz der
Verhaltnismaligkeit der Mittel

— Daher Vorrang von privatautonomen vor
hoheitlichen Regelungen
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Ziel der Umlegung nach BauGB

,2Zur ErschlieSung oder Neugestaltung von Gebieten kbnnen bebaute und unbebaute
Grundstiicke durch Umlegung in der Weise neu geordnet werden, dass nach Lage, Form
und GréfSe fiir die bauliche und sonstige Nutzung zweckmdfSig gestaltete Grundstiicke
entstehen” (§ 45 BauGB).

Bestand Nach der Neuordnung

* Umlegung bewirkt angemessenen Interessenausgleich
zwischen offentlichen und privaten Interessen an der
Realisierung von B-Planen

* Umlegung ist vorrangig privatnutzig
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Notwendigkeit eines Umlegungsverfahrens

Eigentimerstruktur Bebauungsplan

* Ohne Umlegung kann der Bebauungsplan nicht umgesetzt werden,
da mehrere Eigentimer zu einer freiwilligen Bodenordnung nicht bereit sind
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Wichtige Merkmale der Umlegung

* Jeder Eigentimer

— hat Anspruch auf Land in gleicher oder gleichwertiger Lage
(Lageanspruch)

— wird seinem Anteil am Umlegungsgebiet entsprechend an den
neuen Baugrundstiicken beteiligt (VerhaltnismaRigkeit)

— wird seinem Anteil am Umlegungsgebiet entsprechend an den
Lasten beteiligt (Lastenausgleich)

— muss nach Abschluss des Verfahrens ein Grundstuck besitzen,
das mindestens den gleichen Verkehrswert hat wie sein
Grundstick vor der Umlegung (Wertgleiche Abfindung)

* Vorteile, die durch die Umlegung entstehen, werden abgeschopft
(Umlegungsvorteil)

e Der Wertzuwachs durch die Planung (Planungsvorteil) verbleibt
beim Eigentimer
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Wichtige Merkmale der Umlegung

* In Umlegungsgebieten ist die Verteilung der
Vermogensvorteile gerechter als dort, wo keine Umlegung
durchgefuhrt wird.

* Es kommt zu einem ,Win-Win“ Effekt!

* Die Eigentiumer profitieren von dem regelmalig
betrachtlichem Wertzuwachs durch die Planung.

* Die Kommune kann ihre Planungsziele umsetzen und erzielt
regelmaRig einen betrachtlichen Uberschuss
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Zuteilung und Abfindung

1. Grundsatzlich Anspruch auf Landzuteilung im
Plangebiet (Wohnbauland)

2. Alternativ mit Einverstandnis der betroffenen
Eigentiumer Abfindung

— in Geld

— in Grundeigentum auf8erhalb des
Umlegungsgebiets

3. Eigentimergemeinschaften kdnnen bei
Einverstandnis aufgelost werden
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Ergebnis einer Umlegung

Nach der Umlegung
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Umlegungsvorteil

*g * Eingesparte Kosten (diese zahlt zunachst die Kommune)
> [x] oe ] .e [X] X
& ¢ Abzug fur 6ffentliche Flachen (StraBen, Grinflachen)
>
& * Beschleunigung
£
o
Vor der Umlegung Einleitung der Umlegung Nach der Umlegung
(Ackerland) (Rohbauland) (Bauland)
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Beispiel einer Umlegungsregelung

Einwurf:
Flache (Rohbauland) 2.168 m?
Einwurfswert (41,-€/m?) 88.888 € ;
Zuteilung: B :/ K
AT TN % A
Flache (Bauland) 1287 m? = 32RO
7,0 0%
-\
Zuteilungswert (75 €/m?) 96.525 € /@/é %; Y b
Ausgleichsbetrag (zu zahlen) 7.637 € a1
70 @\
—
o> J

* Vor Aufstellung des Umlegungsplanes erfolgt eine Erorterung mit den Eigentimern. lhre
Winsche sollen moglichst bericksichtigt werden.
* Nach Beschluss Gber den Umlegungsplan erhalt jeder Eigentimer einen seine Rechte

betreffenden Auszug.

* Kataster und Grundbuch mussen anschlieRend berichtigt werden.
* Die Rechtsanderung erfolgt im Verwaltungsverfahren aullerhalb des Grundbuches durch

,Surrogation”
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Auszug aus dem Umlegungsplan

Sj"\ n .
HALLE

UMLEGUNGSAUSSCHUSS

Umlegungsasschuss Halle (WestL), 33788 Halle {Westf) DER VORSITZENDE

Gaschaftstiihrer - Dr.-Ing. Andreas Drees
Hehenzolerning 47, 48145 Miinster
Postiach 2409, 48011 Minster

Klaus Mustermann Telofon 0251133 3314

Musterstrafie 37 Telofax 0251-136018
E-Mail: infoBdrees-schlueter de
11111 Musterstadt = A

Aufberden artoilt bai der Stade Halle (Westt )
Auskunft jorgen Keil
Telefen 05201183130
Teletax 05201-183132
E-Mail  Juergen Keil@gt-net de

Datum: 13.03.2013
Auszug aus dem Umlegungsplan

Halle (Westf,) , Gewerbegebiet Am Alten Hof*

Der Umlegungsausschuss der Stadt Halle hat in seiner 14. Stzung am
13.03.2013 den Beschliuss Ober die A g des U

getesst. Der Umlagungsplan enthdlt den in Aussicht genommenen
Neuzustand und alle tatsachlichen und rechtichen Anderungen, die die im
Umlegungsgebiet gelegenen Grundsiiicke erahren. Der Umlegungspian
besteht aus der Umlegungskarte und dem Umlegungsverzeichnis.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen die Festsetzungen des Umlegungsplanes kann gem. § 217 BauGB
innerhalb eines Monats seit der Z1 des Verwalung Antrag aul
gerichiliche Entscheidung gestelt werden. Der Antrag ist schriftiich oder zur Rothai | Avvesebrger 3. ¥

SIT90 Hale (Wertf )
N boim  Umiog nuss der Stadt Halle (Westh), R
Ravensberger Strafle 1, 33790 Halle (Wes!l.) einzulegen. iSO

WM W ATl e

Der Anlrag muss den Verwallungsak! bezelchnen, gegen den er sich richier.
Er soll die Erklarung. inwieweif der Ve 1 angel 1 wid, und
einen bestimmien Anirag enthalten. Er soll die Grilnde sowie die Tafsachen
und Beweismilte! angeben, die zur Rechifertigung des Antrags dienen.

Uber den Antrag entscheidel das Landgenicht Detmold — Kammer fir
Baulandsachen.

Der Zeitpunk! der Unar et des Umlegungsplanes wid in der

Gemeinde gemd § 71 BauBGB onsidblich bekanntgemachl. Mit der

Kaeten dev Statthasse
aise Halbe [West! |

BN DE 32 4805 1580 0000 0000 18
B0 WELACED THAW

Bekanntmachung wwd der bisherige Rechtszustand durch den
Umlegungsplan vorgesehenen Rechtszustand ersetat.

Geldbetrage fir Mehrwerle der Zuteilungen gegeniber dem E
sind zu zahlen auf das Konto der Stadtkasse Halle (Westf.) bel dar
Kreissparkasse Halle (Westl.) cder der Volksbank Halle (Westl.)
mit dem Zusalz:

Umlagung Halle (Weslf.) ,Am Alten Hof" U 74 Ordn.-Nr.: 2
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Beispiel - Wohnbaulandentwicklung
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Vor der Umlegung Nach der Umlegung

Uberschuss fiir die Kommune: rd. 460.000 €
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Beispiel - Wohnbaulandentwicklung

Vor der Umlegung Nach der Umlegung

Uberschuss fiir die Kommune: rd. 350.000 €
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Neuordnungsumlegung zur Realisierung eines Einkaufszentrums

Nach der Umlegung

Bebauungsplan

Vor der Umlegung
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Beispiel - Gewerbegebiet

2y ‘
T o b Y [ e W
Bebauungsplan S5 . \\\ S Xy
A\
* Gewerbegebiet mit zahlreichen Abfindungen in Geld und o< e A
mit landwirtschaftlichen Grundstlicken aufSerhalb _ ' _ o )
e Ergebnis: Kommune verfligt Gber fast alle neuen N el
Gewerbegrundstiicke und verkauft diese an : — 1=
Unternehmen Nach der Umlegung
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Beispiel Stadtentwicklung mit Umlegung

* Auch wenn alle beteiligten
Eigentimer mit der
Neuordnung einverstanden
sind, kann eine amtliche
Umlegung durchgefiihrt
werden -> ,vereinbarte
amtliche Umlegung”

 Dann wird die Umlegung
zum Regelinstrument bei
der Erschliefung neuen
Baulandes

e Dies fordert die Akzeptanz
des Instrumentes - es wird
nicht als Zwangsinstrument
wahrgenommen

]
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Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit !



