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GLIEDERUNG

RATIONALISIERUNGSKATALOG

Kritik
I. EINLEITUNG

1. Ziel der Arbeit

2. Neue Grundlagen

2.1 Wohngebdude-Typenkatalog

2.2 Analytisches Datenmaterial

2,3 Statistik

2.4 EinfluBgr&Ben, Planungskennwerte, Kosten-
kennwerte

2.5 Qualitat

2.6 Stufenweises Vorgehen bei Anwendung der
Verfahren

3. Neue Arbeitsweisen

3.1 Mit und ohne EDV

3.2 Orientierungsdaten, Nutzenparameter, Pla-
nungskennwerte, Kostenkennwerte

4. Grenzen der Aussagen

5. Anwendungshinweise allgemein

IT. ORIENTIERUNGSDATEN

0. Neugliederung, Ergdnzung

1. Bebauung/Erschliefung

1.1 Fl&chen fiir den flieBenden Verkehr

1.2 Fldchen filir den ruhenden Verkehr
(nicht ausgearbeiteter Vorschlag)

2. Hausform

2.1 Wohngebdude-Typenkatalog
FLACHBAU
GESCHOSSBAU

2.2 MeBvorschriften und Definitionen
DATEN ZUR OBJEKTCHARAKTERISIERUNG
KOSTEN ‘
FLACHEN UND RAUMINHALTE
FLACHEN UND GRUOSSEN OHNE BEGRIFFSNORMUNG
NORMIERTE ZAHLEN (KENNZAHLEN)

2.3 Untersuchte Objekte

ANZAHIL, DER OBJEKTE UND AUSWAHLKRITERIEN
STANDARDBAUBESCHREIBUNG. .
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ITTI.

Datenerfassung
DATENERFASSUNGSBLATTER 1 + 2

Analyse
OBJEKT-PROJEKTVERGLEICH
MITTELWERTBILDUNG -
REGRESSIONSANALYSE

Ergebnisse

VERGLEICHE KOSTEN

VERGLEICHE DER BAUVERHALTNISZAHLEN
(RELATIONEN DES BAULICHEN AUFWANDS)
TABELLEN UND LISTEN

PLANUNGSKENNWERT- UND KOSTENKENNWERT-
TABELLEN

Anwendung mit vorgegebenen Daten
OBJEKT-PROJEKTVERGLEICH
MITTELWERTVERGLEICH
MITTELWERTRECHNUNG
HOCHRECHNUNGSVERGLEICH
HOCHRECHNUNG

Auswertung und Anwendung mit eigenen
Objektdaten :

BERECHNUNGSBLATT
DATENERFASSUNGSBLATT 3
DATENAUSWERTUNGSBLATT

LISTEN
BEISPIEL

2.9 Zusammenfassung, Ausblick und Weiterar-
beit :
ZUSAMMENFASSUNG
AUSBLICK
WEITERARBEIT

3. Wohnungsgrundrif

3.1 WohnungsgrdBe

3.2 Raumbemessung

3.3 Elementierung

3.4 Variable Wohnungsnutzung

NACHWEISLISTE

1.

Allgemeine Angaben

2. Bebauungsplan

3. Erschliefung

4. Hausform

5. WohnungsgrundriB

6. Eignung flir rationelle Ausfiihrung
7. Bauvorbereitung




[Gliederung | J Seite ~§1

8. Vergabe

9. Rationalisierungsinstitut / Koordinierung

IV. CHECKLISTE

fiir die Priifung von Bauvorhaben

V. ANHANG

1. Tafeln

1.1 Objekttabelle nach Gebdudetypen flr
Flachbau und GeschoBbau

1.2 Standardbaubeschreibung

1.3 Planungskennwerttabelle

1.4 Kostenkennwerttabelle

1.5 Listen :

1.6 Preisindex fiir Wohngebdude

1.7 Wohngebaude-Typenkatalog

2. Formbldtter

2.1 Berechnungsblatt

2.2 Datenerfassungsbldtter
2.3 Datenauswertungsblatt
2.4 Listen

2.5 Verfahren

3. Definitionen

4. Abkilirzungen

5. Dokumentation der untersuchten Objekte

6. Verzeichnis der Abbildungen

7. Literatur

7.1 Hinweise
7.2 Verzeichnis
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Rationalisierungskatalog fir den Wohnungsbau

Uberblick iiber Kriterien fiir die Auswah! &ffentlich zu férdernder Bauvorhaben
und uber rationalisierungswirksame MaBnahmen / Neufassung Juni 1976.

0. Einleitung

Rationell bauen heiBt: Bauten von bestimmtem

Wert mit niedrigeren Kosten herstellen, oder: mit !
bestimmten Kosten mehr oder mit hdherem Wert

bauen.

Hierbei zahlen zu den Kosten nicht nur die ein-
maligen Kosten der BaumaBnahme, sondern auch
die der Bewirtschaftung.

Stets missen Kosten und Wert in einem gln-
stigen Verhaltnis zueinander stehen.

0.1. Wahrend Aufwand und Kosten zahlenmaBig
faBbar sind und sich eindeutig in Zeit und Geld
ausdriicken lassen, mussen bei der Beurteilung

des Wertes zahlreiche materielle und immate-

rielle Fakten berlicksichtigt werden.
Fur die materiellen Fakten geben Wohnungs-

baugesetz, Wohnungsbauforderungsbestimmun-
gen, Bauordnungen, Erlasse, Normen und

Richtlinien aligemein anwendbare MaBstabe.

Die immateriellen Fakten — insbesondere ge- :

stalterische Belange im umfassenden Sinn —
konnen dagegen weder quantifziert noch gegen
materielle Fakten aufgewogen werden. Gestal-

tungskraft und Urteilsvermogen, aber auch indi-
viduelle Auffassungen geben hierfir, den Aus- :

schlag.

0.2. Der Wohnwert wird durch vielfdltige Um- |
stande bestimmt und hangt von vielen Faktoren

zugleich ab. Das sind z. B.
— Stadtebauliche Lage des Hauses und seine
Zuordnung zu anderen Bauten

—. Form- und -Gestaltung- der -Bauten und ihrer :

Teile sowie der Wohnanlage im Ganzen

— Gestaltung der Wohnumwelt, z. B. der Frei-
flachen, der garinerischen Anlagen, der Land-
schaft

— Art, Bemessung und Fuhrung der Anlagen und

Flachen fir den flieBenden und den ruhenden

Verkehr, Gestaltung des StraBenraumes

— Versorgung mit Spiel-, Freizeit- und Erholungs- -

anlagen

— Lage zu Kindergarten, Schule, Einkaufsstatten,
offentlichen Bauten und Verkehrseinrichtungen
— Méglichkeiten der identifikation der Bewohner

mit den Wohnungen und der Wohnantage

— Art, Gliederung und GroBe der Wohnungen und

ihrer Bereiche

- — Art, Méblierungs- und Nutzungsmoglichkeiten

sowie Zuordnung der Rdume
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"— Besonnung und Belichtung der Wohnungen

— Schutz der Wohnungen vor Verkehrslarm und§
stérenden Um-

anderen schadlichen oder
welteinflissen
— Art,
" (Terrasse, Loggia, Balkon)

- Art, GroBe und Zuordnung der Zubehor- und

Gemeinschaftsraume

— Art und MaB der Versorgung mit kommunika- |

tiven Wohnergdnzungseinrichtungen.

Bei den Wohnwertfestlegungen des Rationali- .
sierungskatalogs handelt es sich in erster Linie
um materielle Fakten. Ihre Beachtung kann die
Glltigkeit der immateriellen Fakten, insbeson-

dere die Gestaltung, nicht ersetzen.

Daraus folgt die besondere Aufgabe und Ver-.
antwortung far Bauherr und Planer, lber die
materiellen Fakten hinaus einen hohen Wohn-.
wert, vor allem in bezug auf die Gestaltung, zu

schaffen, der erst in seiner Komplexitat gegen
Aufwand und Kosten abgewogen werden sollte.

0.3 Mit dem Ziel, Verfahren zur Baukostensen-—i
kung — bei gleichbleibender Qualitat der Bauten —
zu entwickeln, wurden zahlreiche Untersuchun-.

gen Uber

Gr6fie und Zuordnung von Freisitzen

— zweckmaBige Bebauung
- wirtschatftliche ErschlieBung
— wirtschaftliche Hausformen und Grundrisse

— zweckmaBige Verfahren der Bauplanung und:

Bauvorbereitung
— rationelie Bauverfahren

durchgefiihrt. Die hierbei im einzelnen gewon-

nenen Erkenntnisse missen ~beim rationellen
Bauen jedoch geschlossen angewendet werden.
Das ist nur zum Teil Sache der ausfihrenden Un-
ternehmen. Gerade die anderen Beteiligten, ins-

besondere die Planverfasser, kdonnen ihrerseits - -

erheblich zur Rationalisierung beitragen und Vor-
aussetzungen flr rationelles Arbeiten der ausfuh-
renden Unternehmen schaffen.

Auch durch Wettbewerbe (ldeen-, Stufen- und "

Bau-Wettbewerbe) konnen glnstige Vorausset-
zungen sowohl fir eine gute Gestaltung als auch
fir eine rationalisierungswirksame Planung ge-
schaffen werden.

0.4. Der Erfolg der geschlossenen Anwendung
rationalisierungswirksamer MaBBnahmen durch

alle am Bau Beteiligten ist an den Demonstrativ--

bauten des Bundes und an den Beispielbauten

Bebauungen auf der "grlinen Wie-

se" werden immer seltener, so
daB hdufiger als frither auf in-
nerdrtliche Gegebenheiten ein-
gegangen werden muf3. Eine
"zweckmdBige" Bebauung ist da-
her oft im Sinne der Rationali-
sierung nicht mehr mdglich.
Dies trifft damit in gleichem
MaBe auf die ErschlieBung =zu.
Aus den Rahmenbedingungen -ent-
stehende Grundrisse k&nnen so-
mit nur in sich selbst relativ
wirtschaftlich geplant werden.
Der umgekehrte Weg, mit wirt-
schaftlichen Grundrissen und
ErschlieBungssystemen die wirt-
schaftliche Hausform zu erzie-
len, ist immer seltener mbg-
lich. Beurteilungsmd&glichkeiten
flir sich ergebende Gebdudegeo-
metrien sind daher unbedingt
erforderlich und werden durch
die neuen Orientierungsdaten
geboten.
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mehrerer Bundeslander vielfaltig nachgewiesen. |

Voraussetzung flir den Erfolg war im wesentli- :

chen:
- — Langfristige Planung unter Verzicht auf Im- .
provisation :
~ Kontinuierliches Bauen und Nutzung groBer

Serien {
~ Standige und enge ‘Koordination aller planen-

den, vorbereitenden und ausfuhrenden Tatig-

keiten. - ~,

Die Zusammenarbeit aller Beteiligten derart, :
daB jene Voraussetzungen fiir rationelles Bauen
geschaffen und genutzt werden, kommt in der Re-
gel ohne AnstoB von auBen nicht zustande. Da -
sich die vielen Beteiligten — Geldgeber, Bauherr/
Bautrager, Architekt, Behorde, Bauunternehmen
usw. — in die Funktion des Produzenten teilen,
Ubernimmt in der Mehrzahl der Falle keiner die
Initiative und die Verantwortung dafiir, daB die
Voraussetzungen flir eine koordinierte Zusam-
menarbeit, die Ausnutzung der Serie, die lang-
fristige Vorbereitung und die kontinuierliche
Ausflhrung geschaffen und genutzt werden.

Im Demonstrativ- und Beispielprogramm hat
die offentliche Hand mit der Hergabe der Bun-
des- und Landesmittel die Initiative ergriffen.
Sie hat die geeigneten MaBnahmen ausbedun-
gen und beachtliche Erfolge erzielt. Sie ist auch
z. Z. die einzige Instanz, die in dem grbBeren
Bereich des gesamten Wohnungsbaus den An-

stoB zum rationelleren Bauen geben kann. Dieser

AnstoB wird am wirkungsvollsten dadurch ge-

geben, daB an die offentliche Forderung von

Wohnbauten diejenigen Bedingungen geknupft
werden, deren Erfullung bereits die wesentlichen
Voraussetzungen fuar ein rationelles Bauen ge-
wahrleisten.

0.5. ImRationalisierungskatalog sind die wesent-
lichsten Rationalisierungsprinzipien — soweit sie
Bewilligungsstellen, Bauherren/Bautrager und
Planer betreffen —zusammengestelit.

Es werden unterschieden:
1. Kriterien fir die Auswahl der — unbeschadet
der sozialpolitischen Zielsetzungen des {l. Woh-
nungsbaugesetzes — Offentlich - zu fordernden
Bauvorhaben (Abschnitt 1)
2. MaBnahmen fur rationalisierungswirksame
Planung und Vergabe (Abschnitt 2).

Kriterien (Abschnitt 1) und MaBnahmen (Ab- -

schnitt 2) bilden als Ganzes ein wirksames Instru-
ment zum geschlossenen rationalisierungswirk-
samen Handeln. In diesem Sinne erganzen sie

die ,Richtlinien fur den Einsatz der Bundesmittel .
fir den offentlich geforderten sozialen Woh-

nungsbau®.

0.6. Fur Instandhaltung, Instandsetzung und Mo-

dernisierung gelten Abschnitte 2.3. bis 2.5. und

2.7. sinngemas.

6l
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1. Katalog der Kriterien fiir die Auswahl
offentlich zu fordernder Bauvorhaben

Bei sonst gleichen Voraussetzungen in stadte-

baulicher und wohnungspolitischer Hinsicht sind
solche Bauvorhaben bevorzugt zu férdern, die
nach Planung und Bauvorbereitung niedrige Ko-
sten erwarten lassen.

1.1. GroBere Bauvorhaben unter einheitlicher:

Bautragerschaft

1.1.1. Die Moglichkeiten, Bauten rationalisie-
rungswirksam zu planen und rationell zu er-
richten, nehmen zu mit der GréBe der Bauauf-
gabe unter einheitlicher Bautragerschaft.

1.1.2. GroBere, geschlossene Bauvorhaben bie-
ten wegen des grofleren Auftragsumfanges und
wegen der Moglichkeit, einheitliche Planung und
Bauelemente in groBer Serie zu verwenden, gute
Voraussetzungen fur eine rationelle, kosten-
sparende Ausfihrung.

-

Immer hdufiger ist aus Abrech-
nungen und Angeboten beim Ver-
gleich zwischen groBfen und
kleinen Bauvorhaben herausles-
bar, daB entscheidende Kosten-
vorteile aus der groBen Serie
nicht erwartet werden k&nnen.
Hohe Lohnanteile sind hier ein
wesentlicher Grund.

1.2. Bauvorhaben, bei denen durch Zusammen-
schiuf mehrere Bauherren/Bautrdger eine

koordinierte Planung und Bauausfilhrung

sichergestelit wird.

1.2.1. Sind mehrere Bauherren/Bautrager an
einer groBeren Bauaufgabe beteiligt, so ist es
zweckmaBig, wenn sie sich zu einer koordinier-
ten Planung und Ausfuhrung zusammenschlie-
Ben.

7.2.2. Dadurch kommen die in Abschnitt 1.1 ge-
nannten Vorteile zur Geltung.

Nach gleichen Grundsdtzen ge-
plante und ausgeflihrte Rauvor-
haben miissen bei getrennt lie-
genden Standorten nicht unbe-

1.3. Kleine, getrennt liegende Bauvorhaben, die
zu einer rationalisierungswirksamen Planung
und Ausfihrung zusammengefat werden.

dingt kostensenkend wirksam
sein.
liche topografische und vom

Baugrund herriihrende Verhdlt-

1.3.1. Falls der Bedarf groBe Bauvorhaben nicht
begrundet, 188t sich der Vorteil der groBen Serie
nutzen, wenn kileine, getrennt liegende Bauvorha-
ben nach gleichen Grundsatzen geplant und
ausgefuhrt werden.

1.8.2. Vorteile kommen durch Auftragsbinde-
lung und Nutzung der grof3en Serie zur Geltung.

1.4. Einzelbauvorhaben mit nachgewiesen
niedrigen Baukosten

1.4.1. Bei Einzelbauvorhaben konnen durch oko-
nomische Gebaude- und Wohnungsplanung,

nisse k&nnen sich eher kosten-
steigernd auswirken, wenn zur

Aufwendungen erforderlich wer-
den.

Schon allein unterschied-

Herstellung der Einheitlichkeit
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grundliche Bauvorbereitung und Verwendung
serienmaBiger Bauelemente Vorteile erwartet
werden.

1.4.2. Die mit der Planung und Vorbereitung
erreichten wirtschaftlichen Vorteile mussen sich
in nachgewiesen relativ niedrigen Baukosten
ausdrucken.

1.5. Winterbauvorhaben

Bauvorhaben, bei denen die Bauarbeiten auch
in der Schlechtwetterzeit (November bis Marz)
ausgefuhrt werden, konnen erhebliche betriebs-
wirtschaftliche und gesamtwirischaftliche Vor-
teile aufweisen.

2. Katalog der MaBnahmen fir rationali-
sierungswirksame Planung und Ver-
gabe

Art und Umfang der MaBinahmen richten sich
nach Art und GroBe des jeweiligen Bauvorha-
bens.

im oOffentlich geforderten Wohnungsbau wer-
den Art und Umfang der MaBnahmen von den
zustandigen Landesbehoérden — z. B. in Form von
Auflagen — festgelegt.

Die Durchfihrung der MaBnahmen ist vom
Bauherrn/Bautrdger anhand von Ergebnisdaten
in Checklisten nachzuweisen.

Die Prufung des Nachweises erfordert perso-
nell entsprechend ausgestatiete Bewilligungs-
stellen oder die Einschaltung neutraler Institute,
die zur Beurteilung der Wirtschaftlichkeit d. h.
der Relation zwischen Kosten und Wert befahigt
sind.

Nachstehend werden die MaBnahmen im ein-
zelnen aufgeflihrt -sowie Hinweise fir die fach-
liche Prufung gegeben.

2.1. Bebauungsplan

Kontrollen sollten auf ein Mi-
nimum beschrdnkt werden und oh-
ne aufwendige Kontrollorgane
erfolgen. Auf keinen Fall sol-
len "personell entsprechend
ausgestattete Bewilligungsstel-
len" gebildet werden; denn der
Architekt erh&lt mit den neuen
Orientierungsdaten ein Kon-
trollverfahren, das er selbst
anwenden und direkt korrigie-
rend in die ersten Planungs-
schritte einflieBen lassen
kann.

Im Bebauungsplan werden die entscheidenden .
Voraussetzungen fir die Wirtschaftiichkeit der |

Bebauung und Anwendung rationeller Er-
schlieBungs- und Bauverfahren vorgegeben.

Der Bebauungsplan sollte deshalb in Uber-
einstimmung mit einem Gebaude- und Woh-
nungsprogramm entwickelt werden. Er muB eine
rationalisierungswirksame Planung und rationelle
Ausfihrung ermoglichen.

EinzelmaBnahmen

2.1.1. Standort und Art der Bebauung sollen
Rucksicht auf Topographie, Baugrund und son-
stige natlrliche Gegebenheiten (z. B. Baumbe-

Dies kann nur fir die "griinen
Wiesen" gelten, von denen, wie
bereits erwdhnt, nur noch weni-
ge zur Verfiigung stehen. Woh-

nungsbau in Sanierungsgebieten

und anderen innerstddtischen
Bereichen darf damit nicht von
vornherein ausgeschlossen wer-
den. Haufig ist es erforder-—
lich, unter steilen D&chern in
aufwendiger Weise Wohnraum aus-
zubauen. Die neuen Orientie-
rungsdaten bieten hier ein be-
wegliches Kontrollinstrument.
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stand, Gewasser) sowie die vorhandene Bebau-
ung nehmen. Die vorhandenen Lebensbedingun-
gen fur Pflanzen und Lebewesen sind moglichst

Zu erhalten; hierzu wird das Ausarbeiten eines

Grinplanes empfohlen.

2.1.2. Der Bebauungsplan mufB3 alle Vorausset-
zungen fur gesundes, ungestortes Wohnen und
~ bequemes Wirtschaften im Sinne von Abschnitt
0.2. bieten. Den Anforderungen an rationelles
Bauen genligt ein Bebauungsplan erst dann,
wenn der geforderte Nutzen mit relativ geringem
Aufwand z. B. an Straflen- und Wegeflachen, Lei-
tungslangen und ErschlieBungskosten geschaffen
werden kann.

2.1.3. Ein vertretbares MaB der baulichen Nut-
zung ist anzustreben. Hierzu sind die Grund-
sticksgroBen auf den Bedarf zu begrenzen.

2.1.4. Ein- und zweigeschossige Wohnbauten
solien vorwiegend als Einfamilienhduser gebaut

werden.
Wo eine hohere bauliche Nutzung angestrebt

wird, sind Einfamilienhauser als Reihenhéuser,
Kettenhauser oder Gartenhofhauser vorzusehen.

2.1.5. Fur Mehrfamilienhauser sind — wegen der
durch die bauaufsichtlichen Bestimmungen ge-
zogenen Grenzen der Wirtschaftlichkeit — vier-
ggf. achtgeschossige Bauten zu bevorzugen.

2.1.6. Beiverdichieter Bebauung mit Einfamilien-
hausern und bei Mehrfamilienhdusem sind zur
Unterbringung des ruhenden Verkehrs unter
Abwagung der Wirtschaftlichkeit Garagenhofe,
Parkpaletten oder Parkhduser — gegebenenfalls
auch Tiefgaragen — vorzusehen. Eine Entfernung
bis zu 300 m vom Hauseingang ist zumutbar.

2.1.7. Bei der Planung der Gebaude und Ver-
kehrsflachen sind Maoglichkeiten des Boden-
ausgleichs auszunutzen.

2.1.8. Spielplatze fir Kleinkinder sind in Sicht-
und - Rufweite der Wohnungen, Spielplatze fir
groBere Kinder in zumutbarer Entfernung von
den Wohnbauten anzuordnen. Dabei ist auf un-
gefahrdeten Zugang und auf Larmschutz zu
achten. Auf DIN 18 034 (Spielplatze fir Wohn-
anlagen) wird hingewiesen.

2.2. ErschlieBung

Alle ErschlieBungsmaBnahmen muissen dem
Bebauungsplan entsprechen und auf die end-
glltige Bebauung ausgerichtet sein.

EinzelmaBnahmen
2.2.1. Alie TeilmaBnahmen (z. B. der StraBenbau,
der Bau von Ver- und Entsorgungsaniagen, die
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StraBenbeleuchtung) sind zu koordinieren. Das
Ergebnis ist in einen ErschlieBungsplan aufzu-
nehmen.

Die Haushalts- oder Wirtschaftsplane der ver-
schiedenen MaBnahmentrager sind fruhzeitig
zu koordinieren.

2.2.2. Die ortlichen Versorgungsbetriebe (z. B.
Wasserwerk, Elektrizitats-Versorgungsunterneh-
men, Gas-Versorgungsunternehmen, Fernmelde-
amt, Fernheizwerk), die zustandigen Stellen fur
den Bau und Betrieb der Entwasserungsanlagen,
fur die Reinhaltung der Gewasser und fur die
Multabfuhr sowie die Feuerwehr sind an der
Koordination zu beteiligen.

Bei groBBeren Bauvorhaben ist auch die innere
ErschlieBung der Baugrundsticke zu koordi-
nieren.

2.2.3. Fur Rundfunk und Fernsehen sind Ge-
meinschaftsantennen vorzusehen.

2.2.4. Die ErschlieBung ist unter gesamtverant-
wortlicher Leitung — durch die Gemeinde oder
den ErschlieBungstrager — durchzufthren. AuBBer-
dem ist ein Koordinierungsausschufl zu bilden,
dem alle beteiligten Stellen angehdren. Auf die
kommunalen Koordinierungsrichtlinien (KKR)
wird hingewiesen.

2.2.5. Die Fahrbahnen der StraBlen sollen dem
Fahrverkehr vorbehalten bileiben und nur dafir
bemessen und konstruiert werden. Fur den ruhen-
den Verkehr sind besondere MaBnahmen zu
treffen (Parkbuchten u. a.).

2.2.6. Bei der Planung von StrafBen, Platzen und
Wegen ist DIN 18 024 Blatt 1 — Bauliche MaBnah-
men fir Behinderte und alte Menschen im offent-
lichen Bereich, StraBen, Platze und Wege — zu
beachten.

2.2.7. Die Versorgungs- und Entwasserungs-
leitungen sind moglichst in gemeinsamen Trassen
zusammenzufassen.

2.2.8. Gleichartige Arbeiten — z. B. Erdaushub
und Erdbewegungen — sind moglichst gemeinsam
zu vergeben.

2.2.9. Vor Beginn der Hochbauarbeiten — bei um-

fangreichen Bauvorhaben abschnitisweise — sind

fertigzustellen:

— Das Abwasserleitungsnetz, gegebenenfalls ein-
schlieBlich der Hausabzweige

— Das Wasserversorgungsnetz, gegebenenfalls
einschlieBlich der HausanschiuBteitungen

— Die Energieversorgungsleitungen und — gege-
benenfalls — Fernwarmeversorgungsleitungen

— Die Fahrbahnen fir den flieBenden Fahr-
verkehr, einschlielich  Unterbau, Trag-

1 ) vgl. Orientierungsdaten

schicht und Randbefestigung, gegebenenfalls
ohne Verschlei3schicht.

2.3. Hausformen und Grundrisse

Auf d6konomische Hausformen, auf eine vor-
teilhafte Bemessung der Wohnung und ihrer
Raume und auf eine die Bauausfihrung erleich-
ternde Gestaltung im Grundri3 und AufriB ist —
bei gutem Wohnwert und ansprechender Gestal-
tung ~ zu achten. Das gilt auch fur Sonderhaus-
formen und Sonderwohnformen, die z. B. wegen
besonderer Wohnanspruche oder stadtebaulicher
Ziele erforderlich sind.

Einzelmafinahmen
2.3.1. Der bauliche Aufwand soll in einem ange-
messenen Verhaltnis zur Nutzflache stehen.)

2.3.2. Die Ausfuhrung erleichternde Hausformen
sind vorzuziehen.

2.3.3. Unter Berucksichtigung von Wohnungs-
groBen, Raumprogramm und Raumnutzung sind
vertretbar groBe Haustiefen anzustreben.

2.3.4. Wenn Pefsonenaufzﬂge vorgesehen wer-
den, ist auf eine wirtschaftliche Auslastung (z. B.
Mehrspanner) zu achten.

2.3.5. Verkehrsflachen (Treppenhauser, Flure,
Vorraume) sind sparsam zu bemessen.

2.3.6. Jede Wohnung muB nach Raumprogramm
und Wohnflache der vorgesehenen Haushalts-
gré6Be und Haushalisstruktur entsprechen. Die
angemessenen Wohnflachen ergeben sich aus
den Forderungsbestimmungen.

2.3.6.1. Um sich wandelnden Anforderungen ge-
recht zu werden, solite eine variable Raum-
nutzung planerisch gesichert sein.

2.3.6.2. Grundlage fur die Raumbemessung sind
DIN18 011, DIN 18 022 bzw. DIN 18 025 Teil 1 und
2 und die Planungsempfehiungen fir Altenwohn-
statten, soweit nicht in den Forderungsbestim-
mungen weitergehende Forderungen gestelit
werden.

2.3.6.3. Alle Raume und Fenster der Wohnung
sollten — unter Berlcksichtigung der oOrtlichen
Gegebenheiten — in einer fur die vorgesehene
Nutzung glnstigen Himmelsrichtung liegen. Das
gilt auch fur Wohnungen mit besonderer Zweck-
bestimmung, z.B. Einliegerwohnungen, Woh-
nungen fur Alleinstehende, Wohnungen fir altere
Menschen u. a.

2.36.4. Art, Lage und GroBe des Freisitzes
{Loggia, Terrasse, Balkon) missen auf Woh-
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rungsgroBe, Hausform. und Bebauung abge-
stimmt sein.

2.3.7. AuBerhalb der Wohnung ist ausreichend
Abstellraum — nach MaBgabe der Forderungs-
bestimmungen — vorzusehen. In Mehrfamilien-

hdusern sind Raume fur Kinderwagen, Fahrrader

und dgl. sowie Trockenrdume in ausreichender
GroBe vorzusehen.

2.3.8. Gegebenenfalls sind kommunikative Wohn-
erganzungseinrichtungen vorzusehen.

2.3.9. Ein uber die Mindestanforderungen von
DIN 4108 und die erganzenden bauaufsichtlichen
Bestimmungen zu DIN 4108 hinausgehender War-
meschutz ist anzustreben.

2.3.10. Hinsichtlich des Schallschutzes st
DIN 4109 zu beachten. Ein Uber die Mindestanfor-
derungen hinausgehender Schallschutz ist anzu-
sireben.

2.3.11. Bei der Wahl der Beheizung sind neben
den Herstellungs- und Betriebskosten auch die
Fragen der Umweltbelastung zu berlUcksichtigen.

2.3.12. Die GroBe der Fenster solite den Raum-
funktionen entsprechend angemessen begrenzt
werden.

2.3.13. Um zu moglichst groBen Serien zu ge-
langen, sind wiederkehrende Planungselemente —
Bauteile, Raumteile, Raume, Gebaudeteile — ein-
heitlich zu bemessen und auch fir unterschied-
liche Raumprogramme und Wohnungen anzu-
wenden. Die MaBe sind nach DIN 4172 bzw.
DIN 18 000 zu koordinieren. Das gilt auch fir ab-
schnimisweises Bauen.

2.3.14. Der Entwurf soll auf diejenigen Bauarten
und Baustofie abgestimmt sein, welche die gin-
stigsten Angebote erwarten lassen. Dabei sollen
"jedoch konkurrierende Angebote fur verschie-
dene Baustofie, Bauarten und Arbeitsverfahren
nicht ausgeschlossen werden.

2.4, Bauvorbereitung

Um ginstige Bedingungen fur eine rationelle
Baudurchfuhrung zu schaffen, muB die Baupla-
nung bei Baubeginn abgeschlossen sein.

EinzeimaBnahmen

2.4.1. Mit den Hochbauarbeiten soll erst begon-

nen werden, wenn

— die innere ErschlieBung (StraBen, Versor-
gungs- und Abwasserleitungen einschlielich
der Hausabzweige) des jeweiligen Bauab-
schnitts fertiggestellt ist,
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— alle Ausflhrungszeichnungen und Berechnun-
gen verbindiich vorliegen,

— alle Rohbau- und Ausbauarbeiten vergeben
sind,

— die aufgrund der Angebote ermittelten Bau-
kosten mit den Finanzierungsmitteln abge-
stimmt sind.

2.4.2. Der Arbeitsablauf ist durch Bauzeitplane,
die alle Arbeiten des Roh- und Ausbaues enthal-
ten, zu regeln.

Bei abschnittsweisem Bauen sind Bauzeitplane
fdr jeden Abschnitt aufzustelien und in den Bau-
zeitplan des Gesamtvorhabens einzuordnen.

2.4.3. Die Bauzeitplane sind mit allen Beteiligten

. abzustimmen und zum Vertragsbestandteil zu
erkldren. Beim Ausbau ist mit besonderem
Nachdruck auf eine kontinuierliche Arbeitsfolge
der einzelnen Gewerke ohne gegenseitige Sto-
rung hinzuwirken.

2.4.4. Die Finanzierung ist auf die Bauzeitplane
abzustimmen.

Bei abschnitisweisem Bauen muB die Finan-
zierung vor Baubeginn jedes Abschnitts ge-

sichert sein. :

2.5. Vergabe

Das Vergabeverfahren muB so wettbewerbs-

Der in der Planungsstufe Grund-
lagenermittlung vorgegebene Ko-
stenrahmen ist in den vier Ko-
stenermittlungsstufen nach HOAI
bzw. DIN 276 stdndig zu iiber-
prifen und bei zu erwartenden
Indexverdnderungen fortzu-
schreiben.

wirksam sein, daB alle Moglichkeiten zur Bau-
kostensenkung und Rationalisierung ausge-
schopft werden.

EinzelmaBnahmen

251 Fur ¢z .zrgzle sind die Verdingungs-
ordnung fur Bauleistungen (VOB) und die Ver-
dingungsordnung fir Leistungen — ausgenom-
men Bauleistungen — (VOL) anzuwenden. Auf die
.Hinweise fur die Vergabe von Fertigteilbauten
(HVF)" wird verwiesen.

2.5.1.1. Hierbei sind alle vertretbaren Moglich-
keiten der Bzuxkosisnsenkung zu nutzen; der
Wetibewerb zwischen gleichwertigen Baustoffen,
Bauarten und Baumsthoden darf nicht einge-
schrankt werden.

2.5.1.2. Zur Abgabe von Nebenangeboten ist aus-
druckiich aufzufordern. Sie konnen sich auf an-
dere Bausioffe. Bauarten und Arbeitsverfahren
sowie auf alternative Ldsungsvorschidge und
Ausfihrungsfrisien beziehen. Die Abgabe von
Nebenangeboten darf nicht an die Abgabe eines
Hauptangebotes gebunden sein.

2.5.2. Die Leistungen und Lieferungen konnen
aufgrund
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— einer Leistungsbeschreibung mit Leistungs-
verzeichnis (VOB Teil A, § 9 Nr. 3 bis 9)

oder

— im Einvernehmen mit der zustandigen Landes-
behorde einer Leistungsbeschreibung mit Lei-
stungsprogramm (VOB Teil A, § 9 Nr. 10 bis 12)

vergeben werden.

2.52.1. BeiVergabenach Leistungsbeschreibung
mit Leistungsverzeichnis sind die Leistungen
aufgrund eines ausfuhrungsreifen Entwurfs er-
schépfend und eindeutig in Leistungsverzeich-
nissen zu erfassen; das setzt voraus, daf3 alle
zeichnerischen Unterlagen einschlie3lich der
Einzelplane und Konstruktionsdetails sowie der
statischen Berechnungen vor Beginn der Aus-
schreibung verbindlich fertiggestellt sind.

Die Massen sind genau zu berechnen, um als
Grundlage fur Pauschalzuschldge verwandt wer-
den zu konnen.

2.5.2.2. Die Anwendung einer Leistungsbeschrei-
bung mit Leistungsprogramm sollte auf den
Rahmenentwurf (siehe ,Hinweise fur die Vergabe
von Fertigbauten HVF*} beschrankt werden.

Hierzu muissen zeichnerische Unterlagen und
eine Leistungsbeschreibung vorliegen, aus denen
die technischen, wirtschaftlichen und gestalte-
rischen Anforderungen an das Bauwerk und die
besonderen Merkmale der Leistung verbindlich
hervorgehen; auf Massenberechnungen kann
verzichtet werden. Der Rahmenentwurf muBl so
abgefalt sein, daB die Angebote untereinander
vergleichbar sind. Den Bietern ist genugend
Spielraum im Rahmen der von ihnen angebote-
nen Bauarten zu gewahren. Vom Bieter ist ein
Angebot mit ausfihrungsreifem Entwurf, vollstan-
diger Leistungsbeschreibung und verbindlichen
Preisen zu verlangen.

2.5.3. Alle Leistungen sind moglichst gieichzeitig
— und zum gleichen Erdffnungstermin — auszu-

schreiben.

2.5.4. In der Ausschreibung soll angegeben sein.

welche besonderen Voraussetzungen fur ratio- -

nelles Arbeiten geboten werden, damit dies bei
den Angebotspreisen berilcksichtigt werden
kann. Dabei ist hinzuweisen auf:

— Zustand der ErschlieBung bei Baubeginn

— Typisierung der Haus- und Wohnformen als
Voraussetzung fur eine wirtschaftliche Ver-
wendung von Fertigteilen

- Vollstdndige und endglltige zeichnerische Un-
terlagen :

— Pauschalzuschiag

— Zahlungsweise

— Maglichkeit einer takimaBigen Arbeitsorgani-
sation

- Abstimmung aller Arbeiten im Rahmen von
Koordinierungsbesprechungen

— Bauzeitplan, der spater Grundlage des Ver-
trages wird. Dabei ist der vom Auftraggeber
vorgesehene Zeitraum der Ausfuhrung anzu-
geben. Der Bieter ist aufzufordern, den seiner
Kapazitdt nach optimalen Ablauf anzugeben
und diese Vorteile preislich zu bericksichti-
gen.

— Mbglichkeit von AnschluBauftragen und auf die
sich daraus ergebenden arbeitstechnischen
Vorteile eines kontinuierlichen mehrjahrigen
Einsatzes

— Zulassigkeit von Nebenangeboten in Verbin-
dung mit der ausdrucklichen Aufforderung
an den Bieter, andere Baustoffe, Bauarten und
Arbeitsverfahren anzubieten, wenn sie ihm
wirtschaftlicher erscheinen als die in der Lei-
stungsbeschreibung angegebenen.

2.5.5. Diz Bauzeichnungen mussen als Unteria-
gen fir dis Ausschreibung zur Verfligung gestellt
werden.

2.5.6. Den Rohbauunternehmen sind mit den

Ausschreibungsunterlagen Baustellenordnungs-

plane zur Verfigung zu stellen. Der Baustellen-

ordnungsplan bildet den Gesamtrahmen der

Baustellenorganisation. Er muf3 folgende Anga-

ben enthalten:

— Geplante Bebauung i. M. 1:500 nach Gebaude-
art und._ GeschoBzahl, Kennzeichnung der
Hauszugange

— Vorhandene und, soweit notwendig, auch pro-
visorische Zufahrtmoglichkeiten zur Baustelle
unter Angabe der Verkehrswegbreiten und
der Verkehrerichtung sowie der Art der Be-
feslicung

- Ver- und Entsorgungsmoglichkeiten der Bau-
stelle {z. B. Strom, Wasser, Abwasser, Telefon)

— Lagerflachen fir Mutterboden und Baugruben-
Aushub mit Angabe der Lagerungsmengen auf
den einzelnen Flachen und des Massen-
ausgleichs auf der Baustelle. Angabe, wo Bau-
schilder anzuordnen sowie Bauleitung, Aborte
und TeiefonanschluB (Unfallmeldung) einzu-
richten sind

— MabBstabliche Eintragung der gesamten Ar-
beits- und Lagerflachen, die zur Verfigung
stehen.

2.5.7. Den Bietern sind ausreichende Fristen zur
Ausarbeitung der Angebote zu gewahren.

2.5.8. Bei der Wertung der An-
gebote sind neben der Angemes-
senheit der Baukosten entspre-
chend dem vorgegebenen Kosten-
rahmen sowohl die Bauorganisa-
tion (Bauablauf, Bauzeit, Bau-
iberwachung) als auch die Be-
wirtschaftungskosten zu be-
riicksichtigen.
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2.5.9. Angebote von Generalunternehmern und
Bietergemelnschaften sind den Angeboten von
Einzelbietern gleichzustellen.

2.5.10. Die Arbeiten sind rechtzeitig und mog-
lichst pauschal zu vergeben.

2.6. Rationalisierungsinstitute und -fachleute

2.6.1. Eine geschlossene Anwendung von Ratio-
nalisierungsmaBnahmen und damit

der Bauherr/Bautrager
institut bzw. einen Rationalisierungsfachmann
bereits frihzeitig einschaltet. Leistungen des

Rationalisierungsinstituts bzw. des Rationalisie- |

rungsfachmannes sind insbesondere:

1. Begutachtung der GrundriB- und Gebaude-
korperkonzeption

2. Begutachtung der Tragwerkkonzeption

3. Begutachtung der Ausbaukonzeption

4. Begutachtung der Integration der Leistungen
der Sonderfachleute in die Objektplanung

5. Begutachtung der Vergabe

2.6.2. Die zustandige Landesbehdrde kann die
offentliche Foérderung von der Einschaltung ei-
nes Rationalisierungsinstituts bzw. eines Ratio-
nalisierungsfachmanns abhangig machen.

ein  wirt- |
schaftlicher Erfolg kann erreicht werden, wenn |
ein - Rationalisierungs- |

2.7. Koordinierung

Um den kontinuierlichen Arbeitsablauf bei Pla-
nung, Vorbereitung und Durchflihrung ohne ge-
genseitige Stérung oder Behinderung zu gewéahr-
leisten, ist die enge Zusammenarbeit aller am
Bau Beteiligten und die rechtzeitige Koordinie-
rung der Arbeiten erforderlich.

EinzelmaBinehmen

2.7.1. Die Bildung eines Koordinierungsaus-
schusses, in dem alle maBgeblichen Beteiligten
mitarbeiten, ist zweckmaBig. Dazu konnen Geld-
geber (insbesondere die Stelle, die oOffentliche
Mittel fiir das Bauvorhaben bewilligt), Bauherren/
Bautrager, Architekten, Ingenieure, Sonderfach-
leute (z. B. Rationalisierungsinstitute bzw. Ra-
tionalisierungsfachleute), Gemeindeverwaltung,
Bauleiter, bauausfihrende Unternehmen sowie
gegebenenfalls Vertreter libergeordneter Behor-
den gehdren.

2.7.2. Die offentliche Foérderung kann von der
Bildung eines Koordinierungsausschusses ab-
hangig gemacht werden.

2.7.3. Der KoordinierungsausschuBB hat zu ver-
anlassen, daB

Die Einschaltung eines Rationa-
lisierungsinstituts sollte
nicht mehr in dieser Form ge-
fordert werden, wenn der bear-

=~ beitende Architekt mit den neu-

en Orientierungsdaten arbeitet
und die darin enthaltenen
Grundsédtze berlicksichtigt.

— die MaBnahmen der Bodenordnung rechtzeitig
durchgefiithrt werden

— die Baugenehm zungcen rechtzeitig beantragt
und erteilt werden

— die Plane und Einzelpl&ne die rationelle An-
wendung geignetsr — auch neuartiger — Bau--
arten und Techniken zulassen

— das Bauprogramm des Bauherrn/Bautragers
und seine Termine eines langfristige, gleich-
maBige, zugige und taktmaBig sich wiederho-
lende Ausfuhrunz der Arbeiten an der Bau-
stelle begunstigenr

— die Geldmittel in Ubereinstimmung mit dem
vorgesehenen Bauablauf bereitstehen

—die Arbeiten in mdglichst wirtschaftlichen Losen
vergeben und kontinuierlich in mehreren, takt-
maBig sich wiederholenden Abschnitten aus-
gefuhrt werden kénnen.

2.7.4. Die Aufgaben des Koordinierungsaus-
schusses kdnnen in dem MaBe eingeschrankt

. werden, in dem mehrere der bislang unabhangig

voneinander ausgeiibten Tatigkeiten — sei es
durch Kooperation, sei es durch den Einsatz viel-
faltig tatiger Unternehmen — in einer Hand ver-
einigt sind.
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Vorbemerkung zu Orientierungsdaten,
Nachweisliste und Checkliste

Die 6konomische Planung und die zweckmaBige
“orbereitung der Bauten sind wichtige Mittel und
grundlegende Voraussetzung fur ein rationelles
Bauen, das zugleich auf stadtebaulich und wohn-
technisch vorteilhafte Lésungen, auf einen humanen
Stadte- und Wohnungsbau wie auf tragbare Kosten
gerichtet sein muB. Zur Erreichung dieses Zieles gibt
der Rationalisierungskatalog fir den Wohnungsbau
einen Uberblick der MaBnahmen fir eine rationali-
sierungswirksame Planung und Vergabe.

Die vielfaltige Verflechtung aller Arbeiten und Vor-
gange — von der Planung bis zur Fertigstellung der
Bauten — erschwert Ubersicht und Beurteilung von
Wirkung und Wechselbeziehung der einzelnen Fak-
ten und MaBnahmen. Deshalb sind als Erganzung
und Arbeitsunterlage zum Rationalisierungskatalog
Ubersichten ausgearbeziizl, in denen quatifizierbare
Anforderungen und die Auswirkung materieller Fak-
ten zusammengestellt sind. Diese Ubersichten glie-
dern sich in drei Abschnitte:

Die Orientierungsdaten {blauer Unterdruck) geben
nach Art, MaB und Zahi einen generellen Anhalt fur
vorherrschende Einzelanforderungen und fur ange-
messene Aufwendungen fir unterschiedliche Aufga-
ben und Lésungen. Sie gehen von den in Forschung
und Praxis entwickelten und seit Jahren bewahrten
Erkenntnissen aus und bertcksichtigen vielfaltige
Erfahrungen.

Die zahlenmaBigen Nachweise materieller Fakten
— z. B. der Relationen des baulichen Aufwandes fiir
verschiedene Hausformen, Wohnformen und Woh-
nungsgréBen — kennzeichnen GrofBlenordnungen und
belegen die durch unterschiedliche Ausfihrungs-
formen sachiich begriindeten Unterschiede. Sie diir-
fen somit nicht als absolute Werte miBverstanden
werden. Vielmehr sind sie ais kaherungswerte anzu-
sehen, die der Orientierung dienen. Im konkreten
Einzelfall koénnen Aufgabensteliung und Lésung
ebenso Unterschreitungen wie Uberschreitungen der
Orientierungswerte sachlich begriinden und damit
angemessen sein.

Die Nachweisliste (gelber Unterdruck) dient dem
Zweck, die im Rationslic’eruncskatalog geforderten
EinzelmaBnahmen einer rationalisierungswirksamen
Planung und Vergabe im konkreien Fall zu erfassen
sowieihre Erfillung und die demit erreichten Erfolge
nachzuweisen. Zugleich hilft sie durch die Auflistung
wichtiger Gesichtspunkte und den zahlenmaBigen Be-
leg meBbarer Fakten Planungsentscheidungen und
ihre Auswirkung auf Wohnwert und Wirtschaftlichkeit
transparent zu machen. Die Gegenuberstellung rele-
vanter Planungsdaten und anzloger Orientierungs-
werte kann in allen Planungssiufen — vom Vorentwurf
bis zur endgliltigen Losung — die Beurteilung quanti-
tativer Planungswerte erleichtern helfen.

Die Nachweisliste und die mit ihr gebotenen Ge-
geniiberstellungen geben und ersetzen keine Ent-
scheidungen. Sie sind Arbeits- und Entscheidungs-
hiife, in erster Linie fur den Planer. Die Nachweisliste

wird deshalb auch — je nach Aufgabenstellung und
Planungsstufe — nicht stets in vollem Umfang anzu-
wenden sein. Vieimehr ist eine sinnvoll differenzierte,

haufig nur auszugsweise Anwendung unerlaBlich, die
auf die jeweilige Aufgaben- und Fragestellung ab-.
gestimmt sein muB.

Die Checkliste (roter Unterdruck) beschrankt sich
auf einen Auszug wichtiger, in der Nachweisliste be-
reits erfaBter Angaben zur abschlieBenden Prifung
materieller Fakten durch die Bewilligungsstelle.

Die Beschrankung einer Prufung auf diese aus-
zugsweisen Angaben ist umso eher moglich, je sorg-
faltiger Planung und Vergabe im Sinne der mit dem
Rationalisierungskatalog geforderten EinzelmaBnah-
men durchgefihrt und in der Nachweisliste in kriti-
scher Selbstprifung bereits erfaBt sind. Das schlieBt
einen Ruckgriff auf die Nachweisliste im Einzelfall
nicht aus, kann gelegentlich zur Klarung von Zwei-
felsfragen sogar zweckdienlich sein.

In der Kombination von Orientierungsdaten, Nach-
weisliste und Checkliste wird somit eine Mdglich-
keit geboten, wichtige materielle Fakten zu erfassen,
ihre Auswirkung auf Kosten und quantitativ erfaB-
bare Werte im voraus abzuschatzen und die Wirt-
schaftlichkeit der entwickelten Losung oder ihrer
Teile zu beurteilen. Orientierungsdaten, Nachweis-
liste und Checkliste sollen damit vielfaltig anwend-
bare MaB3stabe und Hilfen sein:

— Dem Bauherrn/Bautrdger geben sie einen Anhalt
zur Klarung des Bauprogramms und zur Ab-
schatzung der aus der Aufgabe folgenden Auf-
wendungen.

— Dem Planer helfen sie, Wirkung und Wechselbe-
ziehungen verschiedener materieller Fakten unmit-
“telbar abzulesen. Sie erlauben damit ein Abwagen
gestalterischer und anderer immaterieller Fakten
gegen 6konomische Gesichtspunkte und sind so-
mit eine Hilfe zur Entwicklung von Ldsungen
mit hohem Wohnwert im Sinne der Forderungen
des Rationalisierungskatalogs.

— Dem Prufer dienen sie als allgemein anwendbarer
Mafistab flr die objektive Beurteilung von Planung
und Vergabe der Bauten hinsichtlich ihres quanti-
tativ erfaBtbaren Wohnwertes und ihrer Wirt-
schaftlichkeit.

— Allen Beteiligten sind sie ein Leitfaden bei dem
Bemuhen um ein rationelles Bauen und fir die
dazu unerlaBBliche Zusammenarbeit und Koordinie-

“rung aller Tatigkeiten und Entscheidungen.

Bei allem Bemiihem um eine umiassende Zusam-
menstellung aller wichtigen Gesichtspunkte und Fak-
ten erheben die Aufstellungen keinen Anspruch auf
Volistandigkeit oder AusschlieBlichkeit. Sie sind fiir
Erganzungen, Erweiterungen, auch fiir Berichtigun-
gen offen.

Eine — wenn auch in unterschiedlichem Umfang
und in unterschiedlichen Ausschnitten — einheitliche
Anwendung von Orientierungsdaten, Nachweisliste
und Checkliste hilf jedoch dazu, daB alle am Pla-
nungs- und EntscheidungsprozeB Beteiligten nach
gleichen Mafstaben handeln und urteilen. Damit
wird Fehlentscheidungen und Fehlurteiten vorge-
beugt und eine Hilfe zum rationellen Bauen gegeben.
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I. EINLEITUNG

1. Ziel der Arbeit

Im Jahr 1976 erschien eine Neufassung des Rationalisie-
rungskatalogs. Damit wurden zum erstenmal Orientierungs-
daten, Nachweisliste und Checkliste fir den O6ffentlich ge-
férderten Wohnungsbau vorgestellt.

Die Orientierungsdaten waren als MeBgrdBe fir die Wirt-
schaftlichkeit von Wohnbauten entwickelt worden und soll-
ten dem Anwender Arbeitshilfen bei der Planung bieten. Die
Aufstellung der Nachweisliste diente der Erfolgskontrolle
durch den Anwender und dem Nachweis der Vollstdndigkeit
der rationalisierungswirksamen Einzelleistungen am konkre-
ten Projekt. Die Checkliste war eine Kurzfassung der Nach-
weisliste zur Prifung aller Angaben durch die Bewilli-
gungsstelle.

Die vor allem den Orientierungsdaten zugrunde gelegten Ge-
bdudewerte waren in einer wissenschaftlich anerkannten
Form von Modellgrundrissen abgeleitet worden. Dieses Ver-—
fahren eliminierte u.a. Markt-, Finanzierungs- und Stand-
orteinfliisse, ergab andererseits aber nur theoretische
Werte.

Neuere Erkenntnisse aus der Planungstdkonomie und der Sta-
tistik sowie Erfahrungen aus dem &ffentlichen Baubereich
(z.B. Universitdts- und Schulbau) flhrten zu der Uberle-
gung, daB diese neuen, erprobten Verfahren auch im 8ffent-
lich gefdrderten Wohnungsbau zum Nutzen aller am Bau Be-
teiligten eingefihrt werden sollten. Die Grundlage dazu
bilden Daten erstellter und abgerechneter Wohnbauprojekte
unter besonderer Berlicksichtigung solcher Gebdudetypen,
die in der Praxis bisher am h&dufigsten vorkamen unZ auch
in Zukunft voraussichtlich in grdBerem Umfang projektiert
werden.

Der Verfasser hatte bereits eingehende wissenschaftliche
Untersuchungen auf analytischer Basis iber Zusammenhdnge
zwischen Gebdudegeometrie und Kosten des Bauwerks filr
Wohngebdude durchgefiihrt. Diese Erfahrungen werden in die
nachfolgende Uberarbeitung der Orientierungsdaten, Nach-
weisliste und Checkliste einfliefien. Die Themen Bebauung/
ErschlieBung (Kap. II.7.) und Wohnungsgrundrif {Kap. ITI.2.)
bleiben in der vorliegenden Form bestehen bzw. werden gra-
fisch entsprechend angepaBt.

Es ist nicht Absicht dieses Berichts, ein Kostenplanungs-
verfahren vorzustellen. Dies wiirde die Einfihrung eines
ersten Ansatzes zu Kostenermittlungen und wirtschaftlichen
Vergleichen nur komplizieren. Es handelt sich vielmehr um
den Versuch, die Typenvielfalt im Wohnungsbau darzustellen,
zu erfassen und seine Skonomischen Zusammenhdnge zu erken-
nen und sichtbar zu machen. Entscheidungen flir bestimmte
Formen, Gestaltungsphilosophien und stddtebauliche Asnekte
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lassen sich auf dieser Grundlage viel bewuBter und fundier-
ter fdllen. Vielfach wird beim vordergriindig aufwendiger
erscheinenden Gebdude mit Zahlen operiert, mit Behauptungen
Uber besonders hohe Kosten, die der Nachpriufung nicht
standhalten oder die zumindest relativiert werden missen.
Da unsere Gesellschaft von der Typenvielfalt lebt, muB und
soll diese respektiert werden. Genauso muB aber auch der
Beschranktheit der Mittel und dem Bediirfnis der Bevdlkerung
nach preiswertem, vor allem aber erschwinglichem Wohnraum
Rechnung getragen werden. Dieser Bericht will nicht
Schiedsrichter zwischen Architektur, Wohnungswesen und Bau-
kosten sein. Genauso wenig kann und will er das freie

Spiel des Marktes beeinflussen. Die Struktur der Bauindu-
strie mit ihrem nicht unerheblichen Einfluf auf die Preis-
gestaltung ist als gegeben zu betrachten.

Unter diesen Randbedingungen k&nnen die Orientierungsdaten
ein Hilfsinstrument sein, mit dem sich die unterschiedli-
chen Vorstellungen weitestgehend in Ubereinstimmung bringen
lassen. Dem Verfasser ist klar, daB auch im Wohnungsbau we-
gen der Beschrd@nkung der Untersuchung auf die Investitions-
kosten nur ein Teil der mbglichen gesamtdkonomischen Be-
trachtung abgedeckt ist. Die Zusammenflihrung beispielsweise
mit den Baunutzungskosten muB jedoch an anderer Stelle ge-
schehen, um nicht durch ein allzu umfangreiches Arbeitsziel
das Einzelergebnis zu beeintridchtigen.

Die vorgestellten Daten und Verfahren sind flir die "Pla-
nungsstufe Grundlagenermittlung" (entsprechend der Honorar-
ordnung fir Architekten und Ingenieure, HOAI) entwickelt.
Sie sollen den Anwendern Hilfestellung bel der Ermittlung
und Bewertung von Aufwandsfaktoren und Kosten von Wohnge-
bduden geben.

Gleichzeitig sollen die Verfahren durch Arbeitshinweise den
Anwender anregen, seinen eigenen Datenfundus zu aktivieren.
Es werden dabei sowohl Verfahren ohne als auch mit EDV vor-
gestellt. Beli Eigenanwendung ohne EDV erhdlt man Ergebnisse
etwas geringerer Genauigkeit. Zusdtzlich kann aber auf per
EDV verarbeitete Daten zurilickgegriffen werden, die Ergeb-
nisse von grdBerer Genauigkeit bieten. (siehe Abb. 1)
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2. Neue Grundlagen

2.1 Wohngebdude-Typenkatalog

Der Wohngebdude-Typenkatalog wurde entwickelt, um die Viel-
falt der gebdudegeometrischen Formen von Wohngebduden, de-
ren unterschiedliche ErschlieBungsarten und die Lage in der
Umgebung mit einer Uberschaubaren Anzahl von Kriterien er-
fassen zu kdnnen. Keinesfalls ist mit diesem Typenkatalog
eine typisierte Industrialisierung des Wohnungsbaus verbun-
den, wie dies bislang im Rationalisierungskatalog unter
Punkt 2.5.4 gefordert wird. Vielmehr ergab sich aus der Er-
kenntnis, daB die Gebdudegeometrie gewissen Gesetzmdfigkei-
ten unterliegt, die Folgerung, diese Typenvielfalt zu
strukturieren und Abgrenzungen zu schaffen. Mit ihnen wer-
den die gebdudegeometrischen Werte, aber auch die Kosten-
kennwerte dem jeweiligen Gebdudetyp zugeordnet und eben-
falls eingegrenzt. Die Aussagen liber die Baugr&fRen und Bau-
kosten eines bestimmten Wohngeb&dudetyps und die Rickschlis-
se auf geplante Projekte werden damit entscheidend verbes-
sert.

2.2 Analytisches Datenmaterial

Die bisher entwickelten Orientierungsdaten basierten, wie
bereits erwdhnt, auf Modellwohnungsgrundrissen und ihrer
Zusammensetzung in Gebduden bestimmter Gr&Be (z.B. Ge-
schoBzahl) und ErschlieBungsart (z.B. Spdnner). Vergleiche
der bisherigen Modell-Orientierungsdaten mit neuen analyti-
schen Orientierungsdaten (die durch Analyse ausgefihrter
Bauten gewonnen wurden) zu gleichen Gebdudeformen ergaben

. z.T. erhebliche Abweichungen, mitunter sogar gegensdtzliche
Ergebnisse. (Einschré&nkend muB allerdings gesagt werden,
dafl einige analytische Ergebnisse in den vorliegenden
Schaubildern (siehe Abb. 12 bis 27} noch auf zu wenigen Ob-
jekten aufbauen, um endgliltig beurteilt werden zu k&nnen.)
Bei Gebdudetypen mit nur ein oder zweli analysierten Objek-
ten k&nnen hinsichtlich Gebidudegeometrie und Kosten zufdl-
lig Extremwerte vorliegen, die als solche jedoch erst beim
Vergleich mit zusdtzlichen Objekten dieses Gebdudetyps er-
kannt werden kdnnen. Zuverldssige Angaben kodnnen also erst
von Analysen einer aureichenden Zahl von Objekten erwartet
werden. Dies soll jedoch erst Aufgabe der zweiten Stufe
dieses Forschungsprojektes sein, in der gezielt bestimmte
hdufig anzutreffende Gebdudetypen analysiert werden sollen.

In jedem Fall sind vom Analysematerial praxisndhere Werte
zu erwarten. Das in den Probeanalysen dieser Ausfihrungen
enthaltene Datenmaterial ist weitgehend den Dokumentationen
von Demonstrativbauvorhaben entnommen. Es sind dies im ein-
zelnen (vgl. Anhang V.5. Dokumentation der untersuchten Ob-
jekte):

- Hannover—-Havelse-Garbsen,
- Coburg-Ho6rnleinsgrund,

- Wertheim-Wartberg,
Gottingen~Holtenser Bergqg,
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- Nirtingen-RoRdorf,

- Limburgerhof-Domholz,
- Mainz-Lerchenberqg,

- Schwdbisch Gmind,

- Salzgitter-Fredenberg,
- Berlin-Buckow-Rudow.

Es wird unterstellt, daB diese Objekte relativ wirtschaft-
liche L&sungen darstellen.

2.3 Statistik

Die Verfahren der Auswertung und der Alternativenvergleiche
sowie die Kostenermittlungen bedienen sich erprobter stati-
stischer Methoden. Ein einfaches, aber grobes Verfahren ist
die Mittelwertbildung. Das kompliziertere, aber genauere
Verfahren ist die Regressionsrechnung. Diese macht die ge-
bdudegeometrischen Gesetzmd@Bigkeiten und ihre Auswirkungen
auf die Baukosten mathematisch sichtbar. Wdhrend das Mit-
telwertverfahren bei nicht zu grofem Datenumfang noch ohne
elektronische Datenverarbeitung zu bewdltigen ist, ist die
Regressionsrechnung nur mit Hilfe von EDV durchfiihrbar.

Die Statistik bietet auRBerdem Verfahren an, mit deren Hilfe
Bauverhdltniszahlen auf ihre Verwendbarkeit als Orientie-
rungsdaten lberprlift werden k&nnen (Variationskoeffizient).

2.4 EinfluBgrdRen, Planungskennwerte, Kostenkennwerte

Wie im einleitenden Kapitel I.1. bereits erwdhnt, ist es
Ziel dieser Arbeit, verbesserte MeBgrdBen flr die Wirt-
schaftlichkeit eines geplanten Gebdudes in Form von Orien-
‘tierungsdaten zu entwickeln. Diese MeBgrdfen sind jene Ein-
fluBgrdBen, die als sogenannte Bauverhdltniszahlen in ihrem
besonders grofBen EinfluB auf die Baukosten (Definition sie-
he Anhang V.Z:.] nachgewiesen werden kénnen oder die durch
ihre homogene Datenstruktur flir Vergleiche zwischen Objekt
und Projekt bescnders geeignet sind. Mittels Planungskenn-
werten (PKW; (Definition siehe Anhang V.3.) lassen sich
konjunkturunabhdngige Vergleiche der Kostenniveaus durch-
fiihren, die entweder als Mittelwerte oder als Hochrech-
nungswerte zur Verfligung stehen. Bauverhdltniszahlen und
Planungskennwerte bilden einen Schwerpunkt in Wirtschaft-
lichkeitsbetrachzungen dieser frithen Planungsstufe. Dariiber
hinaus lassen sich aber auch die Kosten eines Gebdudes mit
Hilfe von Kostenkennwerten (KKW) (Definition siehe Anhang
V.3.) sehr genau bestimmen. Aus diesen Gebdudekosten kann
der Gesamtkostenrahmen dieses Projekts abgeleitet werden,
der fir die Finanzierungsplanung von entscheidender Bedeu-
tung ist. AufRerdem ist er Rahmenwert fiir sich anschliefiende
Kostenplanungs—- und Kostenkontrollverfahren, die hier je-
doch nicht beschrieben sind.

2.5 Qualitéat

In Analysen von abgerechneten Objekten und Bewertungen ge-
.planter Projekte reicht es nicht aus, sich ausschlieflich
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mit den guantitativen Angaben zu beschdftigen. Ein wichti-
ger Teil von Einflilissen 188t sich auch aus Qualitdten ab-
leiten. Einige grundlegende Qualitdten sind bereits durch
den Wohngebdude-Typenkatalog angesprochen und fliefen so in
die Gesamtbewertung ein. Andere Qualitdten sind in den Bau-
verhdlitniszahlen enthalten und somit meBbar objektiviert.
Die Bauwerksausfiihrung ist in einer Standardbaubeschreibung
dokumentiert. Sie beschreibt den am hiufigsten bei den ana-
lysierten Objekten angetroffenen Standard und gibt Hinwei-
se, wo wichtige Alternativen auftreten und in welcher Ten-
denz sie sich hinsichtlich der Kosten, bezogen auf den
Standard, bewegen.

Dem Anwender bleibt es {iberlassen, bei regionalspezifischen
Abweichungen von den dargestellten Kostenrelationen die
Eingruppierung entsprechend zu verdndern.

Nicht erfaBt ist der Begriff der Nutzungsqualitdt, fir den
auf entsprechende Literatur verwiesen wird wie beispiels-
welse auf den Zwischenbericht II der BEHM Planconsult AG,
Basel: Maximierung des Nutzwertes von Wohnungen beil vorge-
gebenen Kostengrenzen (siehe Anhang V.7.).

2.6 Stufenweises Vorgehen bei Anwendung der Verfahren

Die Verwendung der neuen Orientierungsdaten ist durch Ver-
fahrensbeschreibungen vereinfacht. Obwohl generell an ein
zweistufiges Vorgehen gedacht ist, ist die Gliederung der
Verfahren nicht als strenges Korsett zu verstehen. Es sind
vier Verfahren vorgesehen, unterschieden nach zwei ver-
schiedenen Ermittlungszielen: ‘

I. Vergleich von Planungsalternativen,
IT. Ermittlung eines Kostenkennwerts bzw. Kosten-
rahmens,

und nach Jjeweils zwei Feinheitsgraden der Ergebnisse:

a) Grobergebnisse mit Mittelwerten,
b) Feinergebnisse mit statistischen. Hochrech-
nungswerten.

Diese Verfahren tragen in der Planungsstufe Grundlagener-
mittlung zu mehr Kostensicherheit bei und helfen, die Wirt-
schaftlichkeit des geplanten Projekts in der erwlinschten
Richtung zu beeinflussen.

Die Verfahren tragen folgende Bezeichnung:

Ia Mittelwertvergleich,

Ib Hochrechnungsvergleich,
ITa Mittelwertrechnung,

IIb Hochrechnung.
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3. Neue Arbeitsweisen

3.1 Mit und ohne EDV

Aus dem Blickwinkel des Praktikers erscheint es besonders
wichtig, die Verfahren in jedem Fall so anzubieten, daB sie
ohne EDV-Unterstiitzung angewendet werden konnen. Dies war
unter anderem auch der Grund flir die Gliederung in die bei-
den zuvor beschriebenen Feinheitsgrade der Verfahren, da
Mittelwerte in jedem Fall auch von Hand ermittelt, stati-
stische Hochrechnungswerte dagegen nur rechnergestitzt ge-
wonnen werden k&nnen. (Die weitere Anwendung der statisti-
schen Hochrechnungswerte kann allerdings wieder mit den
vier Grundrechnungsarten und ohne EDV erfolgen.)

Wie sich die Arbeitsweisen auf die einzelnen Verfahren ver-
teilen, ist in Abb. 2 dargestellt.

Abb. 2: Arbeitsweisen in den einzelnen Verfahren

Verfahren Arbeitsweise
bei der Erstel- mit den
lung der Werte | Werten
Ia Mittelwertvergleich von Hand von Hand
Ib Hochrechnungsvergleich mit EDV von Hand
ITa Mittelwertrechnung von Hand von Hand
IIb Hochrechnung mit EDV von Hand

3.2 Orientierungsdaten, Nutzenparameter, Planungskennwerte,
Kostenkennwerte

Die Arbeit mit dem neuen Datenmaterial aus der Auswertung
von abgerechneten Objekten erweitert sich lUber die gel&dufi-
gen, aber modifizierten Orientierungsdaten hinaus auf Nut-
zenparameter, Planungskennwerte und Kostenkennwerte.

Orientierungsdaten sind Bauverhdltniszahlen, die die Bezie-
hung zwischen verschiedenen Fldchen sowie zwischen Fl&chen
und Rauminhalten und Fldchen und anderen Bezugsgrdfen quan-
tifizieren. Grundlegendes Kriterium ist, daB die in den
Orientierungsdaten enthaltenen Werte auch in diesem Pla-
nungsstadium (Grundlagenermittlung) als Information vorlie-
gen oder analysierbar sein miissen. Als zwelite Forderung ist
an sie zu stellen, daf die Werte nur in geringen Schwan-
kungsbreiten um einen Mittelwert streuen dirfen. MaBstab
daflir ist der Variationskoeffizient (Definition siehe Kap.
IT.2.6).

.Nutzenparameter sind gleichermaBen Bauverhdltniszahlen wie
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die Orientierungsdaten. Sie sind in ihrer Datenstruktur je-
doch zu inhomogen (d.h. ihre Schwankungsbreite ist zu
grof3), um als Orientierungswerte Anwendung finden zu k&n-
nen. Flr die statistischen Hochrechnungen jedoch haben sich
die Nutzenparameter als wichtige KosteneinfluBgrdBen erwie-
sen; somit miissen sie in der Datensammlung enthalten sein.

Planungskennwerte werden gebildet, indem der Kostenkennwert
eines Objekts (0O) oder eines Gebdudetyps (GT) auf den Ko-
stenkennwert eines Standardgebdudetyps (GT S) bezogen wird.
D.h. der Kostenkennwert eines Standardgebdudetyps wird
gleich 100% gesetzt und dazu der abweichende Prozentwert
des Planungskennwerts fiir das Objekt oder den Gebdudetyp
berechnet.

Kostenkennwerte sind Verhdltniswerte von Kosten (DM) und
einer BezugsgrdBe (z.B. m2 Fl&che). Sie sind Grundlage der
Berechnung des Kostenrahmens. Dieser dient als Orientie-
rungsrahmen flir die sich an diese Kostenermittlungsstufe
anschliefiende (hier nicht behandelte) Kostenplanung in den
welteren Leistungsphasen der HOATI.
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4, Grenzen der Aussagen

Kostenermittlungen suggerieren durch ihre Darstellung hdu-
fig eine Genauigkeit und Allgemeingliltigkeit, die - allge-
mein betrachtet -~ gar nicht mbglich ist. Kostenangaben
k6nnen nur so gut sein wie das Basismaterial, das zur Ver-
figung stand. Ungenauigkeiten in der Erhebung abgerechneter
Daten und Ungenauigkeit in der Ermittlung von Bauverh&lt-
niszahlen des geplanten Projekts kOnnen sich in einer Weise
addieren, daB die Ergebnisse unbrachbar sind. Auf absolute
Einhaltung der verwendeten DIN-Normen und der Festlegungen
in der II. Berechnungsverordnung in der Analyse wurde daher
gréBter Wert gelegt. Der Anwender seinerseits muB diese
Sorgfalt in gleicher Weise beim Messen der Fldchen und
GrdBen seiner Planung anwenden. Sind Werte nicht prdzise
ermittelbar, so sollte eher auf die in den Tabellen angege-
benen Mittelwerte zurlickgegriffen werden.

In der vorliegenden Analyse wurden nur bestimmte Wohngebiu-
detypen erhoben (siehe Kap. II.3.). Sollen Alternativver-
gleiche oder Kostenermittlungen fliir ein geplantes Projekt
durchgefihrt werden, dann kdnnen nur solche Projekte bewer-
tet werden, die den analysierten vergleichbar sind. Eine
Interpretation flr andere Gebdudetypen fihrt zu Fehlern.

Alle analysierten Kosten beziehen sich auf Bauinvestitions-
kosten. Baunutzungskosten nach DIN 18 960 werden nicht aus-
gewertet.
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5, Anwendungshinweise allgemein

Die Uberarbeiteten Orientierungsdaten kdnnen wie bisher als
Informationsunterlagen verwendet werden, an denen man die
eigene Planung ausrichtet. Es ist daran gedacht, nach und
nach noch andere Gebdudetypen neben den hier vorgestellten
zu analysieren und den Anwendern zur Verfiigung zu stellen.
Die Ergebnisse k&nnen auch als Orientierungsrahmen flir Ver-
fahren der Kostenplanung und Kostenkontrolle verwendet wer-
den, die sich an die Planungsstufe Vorplanung anschlieRen.

Daridber hinaus aber kann der Anwender, wie eingangs bereits
erwdhnt, Eigenauswertungen vornehmen, die fiir die verstidn-
dige Anwendung von Orientierungsdaten und filir die verbes-
serte Datenbasis besonders wichtig sind. Damit wird der
hdufig zu horende Vorwurf entkrdftet, daB die vorgegebenen
Daten mit den Besonderheiten in der eigenen Planung nicht
libereinstimmten und daher keine Giltigkeit hdtten. Letzt-
lich ist jedes Projekt ein Unikat, da der Standort, der
Markt, die Finanzierung und andere Einfliisse sich auch bei
identischen Grundrissen von Fall zu Fall unterscheiden und
damit - wenn auch nur geringfligig - unterschiedliche Ko-
stenniveaus zur Folge haben. Dies flihrt jedoch nicht
zwangsldaufig zu dem SchluB, daB Kostenermittlungen aufgrund
dieser Einfliisse nicht ausreichend prizisierbar sind. Viel-
mehr sind GesetzmdBigkeiten von Gebdudegeometrien und von
Kostenstrukturen nachweisbar, die klare Riickschliisse zulas-
sen. Notig ist allein die Kenntnis der Zusammenhdnge und
deren individuelle Beriicksichtigung durch den Anwender.

Die Berechnung komplizierter statistischer Zusammenhdnge
und Abhdngigkeiten verlangt dagegen Fachleute mit entspre-
chender Ausbildung. '

SN X
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" I1. ORIENTIERUNGSDATEN

O. Neugliederung, Ergdnzung (vgl. Abb. 3)

Die Reihenfolge der bislang verwendeten Kapitel in den
Orientierungsdaten

1. Bebauung/ErschlieBung,
2. Hausform,
3. Wohnungsgrundrif

wird beibehalten, um dem Anwender die Umstellung auf das
abgednderte Kapitel Hausform zu erleichtern. Innerhalb des
Kapitels Hausform werden neue Inhalte entsprechend dem Ar-
beitsziel dieses Berichts vorgestellt. Nach der iiberarbei-
teten Nachweisliste und Checkliste folgt ein Anhang, in
dem alle Tabellen und Verfahren sowie Definitionen, Abkiir-
zungen und Dokumentationen zusammengestellt sind.

1. Bebauung/ErschlieBung (vgl. die unverdndert Ubernommenen
Abb. 4 bis 6)

Das Kapitel Bebauung/Erschliefung wird vorerst in der vor-
handenen Form belassen.

Eine Umarbeitung der Tabellen auf den in Kapitel II.2. ver-
wendeten Wohngebdude-Typenkatalog ist mehr als wiinschens-
wert, um die Durchgdngigkeit des Verfahrens, ausgehend vom
Baugebiet bis zum fertigen Haus, sicherzustellen. Die bis-
herigen Tabellen lassen jedoch eine Angleichung nicht zu,
da die Ausgangsdaten fehlen. Andererseits war aus den ver-
wendeten Unterlagen der Demonstrativbauvorhaben entspre-
chendes Zahlenmaterial nicht zu entnehmen.

Aus der Sicht des Planers ist es notwendig, neben Fldchen-
relationen fir den flieBenden auch solche fiir den ruhenden
Verkehr zur Verfiigung zu haben. Flir den ruhenden Verkehr
sind absolute und relative Kosten, bezogen auf das Wohnge-
bdude, sogar von besonderer Bedeutung, da der Aufwand vor
allem fiir Tiefgaragen gerade in den letzten Jahren eine
Uberproportionale Steigerung gegeniiber den Wohngebdudeko-
sten erfahren hat. Die in immer geringerem Umfang verfiigba-
ren Grundstiicke und die damit verbundene Forderung nach
glinstigerer Nutzung der Fldchen fir den ruhenden Verkehr in
Tiefgaragen werden diesen Trend noch verstdrken. Hilfestel-
lung gibt hier immer hdufiger auch der § 27a der BaulVoO,
der durch Anrechnung von Teilen der Tiefgaragenfldchen auf
die GeschoBfl&dchenzahl zusdtzlichen Anreiz fiir die Erstel-
lung von Tiefgaragenpldtzen bietet.

In dieses Kapitel wdren also einige praxisnahe Ergdnzungen
(z.B. flr den ruhenden Verkehr) einzufligen, die dem Anwen-
der helfen wlirden, zusidtzliche Sicherheiten iiber die Wirt-
schaftlichkeit bzw. die Kosten von Nebengebduden zu gewin-
nen.
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Orientierungsdaten alt
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1.1.  Flachen fiir den flieBenden Verkehr

1.1.1. Verkehrstlachen fir Wohnweg und Wohnstrae

bei einer Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhausern

GeschoB- Zeilenlange Brutto- GFZ Verkehrsflache/m2 Wohnflache
zahl GeschoB-
HA flache WohnstraBle WohnstraRe
auser m m2 einseitig bebaut | beidseitig bebaut
0.2 2,97 154
1 12,50 125 0.4 1,54 0.82
0,2 1,86 1,01
2 25,00 250 0,4 1,01 0,58
0,2 1,12 0,64
1 4 50,00 500 04 0.64 0.41
0,2 0,83 0,50
75 ’ ' ’
6 75,00 750 04 0.50 034
0,2 0,68 0,43
8 100,00 1000 04 043 0.30
0,2 2,24 1,17
3 21 405 0,4 1,17 0,64
0,6 0,82 0,46
0,2 1,30 0,71
0,4 0,71 0/41
6 42 810 0,6 0,51 0,31
5 0,8 0,41 0,26
0,2 .94 0,62
04 0,52 0,31
9 63 1215 06 0.38 0.25
0,8 3,31 0,21
0,2 0.74 0,43
0,4 0,43 0,27
12 84 1620 06 0.32 021
0,8 0.27 0,19
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Orientierungsdaten alt

1.1.2. Verkehrsflachen fir Wohnweg und WohnstraB8e
bei einer Bebauung mit 2- bis 4geschossigen Mehrfamilienhausern

GeschoB- Gebaude- Brutto- GFZ Verkehrsflache/m?2 Wohnflache
zahl lange GeschoB- -
flache ' WohnstraBe WohnstraBe
m m2 ' einseitig bebaut beidseitig bebaut
0,4 1,15 0,63
20 440 0.6 0,80 0,45
04 0,73 0,42
2 40 880 0,6 0.53 0,33
0,8 0,43 0,28
0.4 0,56 0,34
60 1320 0,6 0,42 0,27
0,8 0,34 0,24
0,4 1,11 0,59
20 660 0,6 0,77 0,42
0.8 0,59 0,33
04 0,69 0,39
0,6 0,49 0.29
3 40 1320 0.8 0,39 0,23
1,0 0,33 0,20
0,4 0,52 0,30
0,6 0,37 0,23
60 1980 0,8 0,30 0,19
1,0 0,26 0,17
04 1,10 0,57
0,6 0,75 0,40
20 880 0.8 0,58 0.31
1,0 0,47 0,26
0,4 0,67 0,37
0,6 0,47 0,26
4 40 1760 0.8 0,37 0,21
1,0 0,31 0,19
04 0,49 0,28
0,6 0,35 0.21
60 2640 08 0,28 0,17
1,0 0,24 0,15
1,2 0,21 0,14
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Orientierungsdaten alt

1.1.3. Verkehrsflachen flir Wohnweg und WohnstraBe
bei einer Bebauung mit 6- und 8geschossigen Mehrfamilienhausern

Haus- Gebaude- GeschoB- Brutto- GFz Verkehrsflache/m2 Wohnflache
form abmessung | zahl GeschoB-
flache Wohnstra3e Wohnstra3e
m?2 einseitig bebaut | beidseitig bebaut
0,6 0,43 0,25
bebaute 6 1860 0.8 . 034 0,20
Fiache I
310 m2 0,6 0,37 0,21
8 2480 0,8 0.29 0,17
Punkt- 1,0 0,24 0,14
haus
0,6 0,34 0,19
bebaute 6 2580 0,8 0,25 0,15
Flache 1,0 0,21 0,13
430 m2 B
0,6 0,32 0,18
0,8 0,25 0,14
8 3440 1,0 0,21 0,11
1,2 0,18 0,10
0,6 0,34 0,19
6 3120 0,8 0,27 0,15
Gebaude- 1,0 0,22 0,13
lange
35 m 0,6 0,33 0,18
Mittel- 8 4160 0,8 0,26 0,15
gang- 1,0 0,21 0,12
haus
' 0,6 0,26 0,14
6 5220 0,8 0,20 0,11
Gebaude- 1,0 0,16 0,10
fange
58 m 0,6 0,25 0,14
0,8 i 0,19 0,11
8 6960 1,0 0,16 0,09
1,2 0,14 0,08
0,6 0,44 0,23
‘ 6 2400 0,8 0,34 0,20
Gebaude- 1,0 0,28 0,17
lange
40 m 0,6 0,43 0,23
AuBen- 8 3200 0,8 0,33 0,18
gang- 1,0 0,27 0,15
haus ¥
0,6 0,31 0,18
6 3840 0.8 0,24 0,14
Gebaude- 1,0 0,20 0,12
lange :
64 m 0,6 0,30 0,17
0,8 0,23 0,13
8 5120 1,0 0,19 0,11
1,2 0,17 0,10
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2. Hausform

2.1 Wohngebdude-Typenkatalog (siehe Abb. 7 bzw. Anhang
v.1.7)

Der Wohngebdude-Typenkatalog ist ein Gliederungsschema zur
Unterteilung und Beschreibung von Wohngebduden nach ihren
Formen und Qualitd@ten. Er dient unter Verwendung von Zahlen-
codes als Auswertungs- und Berechnungshilfe bei Alternativ-
vergleichen und Kostenermittlungen mit dem Ziel, bessere Ab-
grenzungen fir Fldchen- und Kostenangaben zu ermdglichen,
als dies mit den bisherigen Orientierungsdaten der Fall war.

Generell werden Gebdudeformen nach ihrer &duBeren Erscheinung
in Flachbauten und GeschoBRbauten unterschieden. Terrassen-
bauten am Hang wurden nicht in den Typenkatalog aufgenommen,
da sie in den bisher untersuchten Beispielen nicht auftra-
ten.

Zur Flachbauform gehOren Gebdude bis zu 2 1/2 Geschossen,
GeschoBbauten haben mindestens 3 Geschosse. Die weitere Un-
terscheidung erfolgt bei der Flachbauweise aufgrund einer
differenzierteren Betrachtung des Erscheinungsbildes, bei
den GeschoBbauten aufgrund der typischen Merkmale ihrer Er-
scheinungsform und ihrer ErschlieBung.

Jedem Einzelmerkmal wird ein Zahlencode
zugeordnet. Er tritt an die Stelle des
Symbols und der textlichen Kurzfassung
des Merkmals. Neben der erheblichen Er-
leichterung der Arbeit mit Wohngebidude-
typen in Tabellen hat der Zahlencode
auch den Vorteil, fiir die Verarbeitung
mit EDV geeignet zu sein.

Flachbau und Geschofbau werden jeweils Flachbau
mit einer vierstelligen Zahlenkombina- a b c d
tion erfaBt, wobei beim Flachbau die er-
ste Zahl immer eine Null ist, beim Ge~- O
schofbau eine 1, 2 oder 3.
' Geschofbau
a b ¢ d
1/
%3
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Wohngebdude~Typenkatalog Flachbau

WOHNGEBAUDE - TYPENKATALOG

FLAEHBAU (1- bis 2 1/2 - geschossig)
ERSCHEINUNGSFORM GESCHOSSANCRDNUNG ANBAUFORM
’
Text Symbol [Co-{ Text Symbol {Coq Text Symbol [Co+
de de de
Recht~ voll- — drei- [ —
eck- u. 01 jgeschos I 1 [seitig 1
Quad~ sig ange-
i ratform baut
Niveau- —_ zwei~
I -
Winkel- 02 |springe ] 2 f{seitig 2
form in einer ange-
Ebene baut
teil- Zwei-
T - 03 jweise 3 fseitig 13
Form mehrge~ Uber
schos~ Eck an- L
sig gebaut
ver-— — ein-—
z - 04 {setzt- r 4 lseitig 14
Form geschos ange-~
R sig : baut [
- Anbau
S Qo5 freie 5
Form Form
Atrium- 06 frei- [
form stehend
freie o7
Form
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wohngebdude-Typenkatalog

GeschoB-
bau

WOHNGEBAUDE - TYPENKATALOG

GESCHOSSBAY

{3~ und mehrgeschossig}

ERSCHEINURGSFORM

ERSCBLIESSUNGSART

kthius o s Terrassierte Hduser N Zweiweasysteme
Punkthduser Addierte Hiuser in der Ebene Elpwegsysteme TH auBer.,, AuBengang]TH auBen, Innengang
Text Symbeol jCoq Text Symbol [Co-] Text Symbol {Coq Text symbollCode] Text Symbol ({Co-| Text Symbol {Co-
de e 3 B lbe de
Recht~ eindi- Zeilen-— 5 T
eck- u. 11 imensio- 21|terras- 1 - 10}1.]iedes : 01 {jedes (1ot
Quad- nail senform Spédnnexy Geschol | 7T Geschob ;EF§:_§
ratform gerad- t < 2,0m [@ —— ! .
linig ! |
eindi- Zeilen- - 2 - j? 2 - 4
u - 12 fmensio- | [7] 22|terras- 3212 - 20{2.4 2 1/2 |{—= 110212 1/2 — 92
Form nal [ senform v spinney x= Ge~ S E! Ge- S =
versetzt| [ | t = 2,07 schosse| — | schosse j-
S 2,0m 17T ~4§E‘) T o
O i 4
eindi- . Zeilen- T-T 3 und T 3 und <
L - 13 Imensio- — 23 terras~- 713303 - 30{3.] mehr - //]gl 03 fmehr - 93
Form nal senform | . _JZ Spénneycty Ge- - ! Ge~ T
gestaf- | {_| t = 3,0 i schossef — i schosse |/
felt -] - 3,9m —/:Bﬂ i
& i
eindi- Zeilen-— TA,%
T - 14 jmensio- 24 jterras- | [~i34)4 - 40[4.; Sonder- 04 jsonder- 54
Form nal AHJ senform I_;L; Spénnex form form
ver- t = 4,0 kL1
schrankt - 4,5%m I
N zweidi~ Zeilen- {"* - TH innen, Aufengang{TH innen, Innengang
Z - 15 Imensio- 25{terras- | &~7E% 3545 - 50{5.
Form nal senform ;j— Spinney ]
??réd' ;r:::] t=5,0m Text Symbol [Co Text Symbol {Co
linig ::::] und mehy - lse de
zweidi- » ) 1 '?
Drejieck 16 lmensio- 26 |Bligel- 366 - ! 60]6.1 jedes 05 }jedes 4l 95
form nal L form ]“I:;j‘j Spanned [ ] GeschoB GeschoB
versetzt
i
[ [T I ; i
] ] -
. zweidi~ 2 - 2 - |
Kreis~— 17 [mensio- 27{ralform 3717 - 20§7.4 2 1/2 . 06§2 1/2 o 96
form nal Spannen; Ge- TR Ge- AT
gestaf~ schosse|—— schosse |—
Felt * E
8 - 3 und 2 und H
Bogen-— 18ifreie’ 28 Misch- 38| spanneqd{__ 80|8.] mehr C7 {mehr g7
form form - jform und Ge~ RN Ge- e
mehr — schosse| T (’Ig schosse —Lﬁg/-f
B i
i
freie 18 freie 39 Sonder— 08 [Sonder- 98
Form Form form form

Addierte HHuser
TH

Einwegsystem
Zweiwegsystem

Code A
Code B

1 Haus = 1 Treppenhau

Treppenhaus

8

nur senkrechte ErschlieBungselemcnte, bestehend aus einem oder mehreren

Treppenhaus innen ode

r anfen

bestehend aus senkrechten und waagerechten ErschlieBungselementen

reiner Spinnertyp
Mischtyp (1. Zahl

iilberwiegender Spinnertyp,

2.

Zahl

zwelth¥dufigster

Treppenhdusern:

Spénnertyp)
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FLACHBAU

(Beispiel siehe Abb. 8

)

Der Flachbau wird durch drei Teilkriterien definiert:

- die Erscheinungsform, z.B. Rechteck, Winkel-

oder Atriumform;

sie liefert die zweite Zahl

des vierstelligen Codes (b);

die GeschoBanordnung, d.h. ob das Gebdude nur

iber Vollgeschosse oder zum Teil iliber versetzte
Geschosse verfligt, ob es teilweise mehrgeschos-
sig ist oder ob sich in einer Ebene Niveau-

springe befinden.

Die GeschoRBanordnung bestimmt

die dritte Ziffer des Codes (c):

die Anbauform,
sein kann,

die ein-, zwel- oder dreiseitig
zwelseitig iiber Eck oder in freier

Form oder ein freistehendes Gebidude. Die Anbau-
form stellt die vierte Ziffer der Zahlenkombi-
nation zur Verfligung (4).

U -
Form

05

freie
Form

Atrium-
form

FLACHBAU (1~ bis 2 1/2 - geschossig)
ERSCHEINUNGSFORM GESCHOSSANURDNUNG ANBAUFORM
Text Symbol Lo-|{ Text Symbol {Co4 Text Symbol |Co+
de de de
Recht~ volli~ — drei- Lo
eck- u. Otlgeschos (I 1 fseitig 1
Quad- sig [:::J ange-
ratform baut 4 L
ew G
} Jivgau— P — zwgi- -
Winkel- O2@spriinge 2 Iseitig 2
form in einen ange-
Ebene baut
e NOUR SR R oD CUSe Gv ORUS (PETH
teil- zwei- L]
T - 03 tweise 3 jseitig 3
Form mehrge- iiber
schos- Eck an-
sig gebaut
ver- 7 ein=-
Z - 04 {setzt~ [l 4 |seitig 4
Form geschos- ange-
sig baut L
Anbau

06

frei-
stehend

freie
Form

o7

Pan uy
il

abcd

G eRity G SERKe GEND 9% l?ib ﬂ&!bﬂ!ﬂbil

abcd

Ci 21

2

i
|
|
{
abcd
021116

A
|

R ——
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GESCHOSSBAU (Beispiel siehe Abb. 9)

Im GeschoBbau wird generell nach Erscheinungsform und Er-
schlieBungsart unterschieden. Die ersten beiden Ziffern des
Merkmalcodes definieren die Erscheinungsform (a + b). Die
ErschlieBfungsart wird durch die letzten beiden Ziffern fest-
gelegt (c + 4).

Erscheinungsform

Nach der Erscheinungsform unterscheidet man

- Punkthduser, die in verschiedenen Grundformen
auftreten, z.B. als Quadrat oder U-Form usw. ;

- zusammenhdngende Hdusergruppen (addierte Hiu-
ser), wobei jedes Treppenhaus als ein Haus ge-
rechnet wird. Die addierten H&user werden nach
der Art ihrer Aneinanderreihung unterschieden;

- terrassierte H3user in der Ebene. (Terrassenbe-
bauungen am Hang sind hier also, wie bereits er-
wahnt, nicht erfaBt.) Der Code der terrassierten
Hauser unterscheidet sich je nach der Terrassen-
tiefe bzw. nach Hligel- und Talform.

Beli der ErschlieBungsart werden Einweg- und Zweiwegsysteme
unterschieden.

ERSCHEINUNGSFORM a b ¢ d
s : " Terrascsierte Hiuser
Punkthduser Addierte Hauser | 7o Vo o 2 1
Text Symbol {Co4 Text Symbol [Co~j Text Symbol jCo
de e de
Recht- cindi- Zeilen- 4 ) %Q
L
eck— u. Tignensio- | 2ifgrerras— f;{_,[‘_ 31
Quad- nal senform S .
ratform qerad- i < 2,0m | T i ! l
linig : wmq; e e R UGS NS T SRy
R N
eindi- Zeilen- ﬁ
u - 12 Imensio~ | [} 2zjterras-~ 132
Form nal senform
versetzti | | t = 2,0
b’ ~ 2,%m {7
eindi- Zeilen- 4—T
L - { I 13 imensio~ | [ }rm 23|terras-| | 33
Form nal - senform j . i
gasrvaf- { |4 t = 3,0 <
felt 4 - 3,9%m
eindi~ Zeilen~ ]L*__:
T - 14 jmensio- 24 |terras- L, 134
Form nal senform \,__;[z
ver- t = 4,0 z
schrankt] - 4,%m
zweidi- Zeilen~ f—f
Z - 15 {mensio- 251terras— ' G-k 135
{Form nal senform >
gerad~ } t=5,0m
linig :: und mehy
zwelidi~
Dreieck 16 Imensio- 26 [Higel~ 36
form nal L] form
vergetzti % T
zweidi-
Kreis-— 17 Inensio- 27 )Talform [ 37
form nal ]_.I i
. R . B s
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ErschlieBungsart Einwegsystem

Einwegsystem heiBt: Die ErschlieBung der Wohnungen erfolgt
vertikal durch das Treppenhaus (das sowohl innen als auch
aubBen liegen kann).

Beil der Erfassung addierter Hduser kann es vorkommen, daB
in einer zusammenhdngenden Hdusergruppe unterschiedliche
Spdnnertypen vereint sind. Ebenso k&nnen vom gleichen
Treppenhaus aus von Etage zu Etage unterschiedlich viele
Wohnungen erschlossen werden (variable Grundrisse). Filir
diese Fdlle ist als dritte Codeziffer (c¢) die Zahl des
Uberwiegenden Spidnnertyps vorgesehen, als vierte Ziffer (d)
die Zahl des zweithdufigsten Spdnnertyps.

Beispiel: Eine zusammenhdngende H&usergruppe ist aus drei
Dreispdnnern, einem Vierspdnner und zwei Fiinfspadnnern zu-
sammengesetzt; die entsprechenden Codezahlen lauten 35, da
der Dreispédnner iberwiegt und der Flinfspdnner der zweithau-
figste Typ ist.

Kommt im Gebdude nur ein Spdnnertyp vor, so bildet seine
Zahl die dritte Codeziffer, die vierte Codeziffer ist dann
Null; im Falle eines reinen Zweispdnners z.B. lauten die
letzten beiden Ziffern des Codes 20.

.

ERSCHBLIESSUNGSART

Zyeiwegsysteme
H aufken, PuBengang|TH auBen, Innengang

Einwegsysteme

Text | SymbollCode] Text |sSymbol [Co~] Text | Symbol 1Co

AlB de de abcd

1 7 ss !
T - 10]1.1 jedes C1 [jedes i
Spénner@ GeschoB |77 f Geschob o 2 1 2? O
. 1 £ t
i
' i HH
2 - T 2 - i1
2 - 20282 1/2 ——ll o022 1/2 ~———{, 92 l '
Spinneq K- Ge- i El Ge- AT
_ schossel— schosse |- o i l l
m;ﬂ! imm—w—@f‘ AR CEG ORNTER (ED SRS GNN GHEd eUWme SHNSS
I [
SRR T
* emenm o SRR SR 3 ung 1l 3 und n abcd
3 - 30{3 & mehr — 11103 jmehr 4‘| 83
iSpénneL Ge- :ZEI Ge- LA
schosse| — i schosse | 2 2 1 3 5
Wt I
. b b @ Q
4 - [3 40i4.] Sonder- 04 {Sonder- 94 * s
Spéanneq form form . J ‘
N - » oEOTAR ¢ GRERTEs K GOREISE  GULWERS & L d R O * ¢ WEESP W S
TH innen, AuBengang{TH innen, Innengang -
5 - 5015 ¢
Spénner ¢ ONEIES o SOMTED > {ANEEE ¢ OSSO » CHEEE o - csEe « SWSTR & CUIEES .
1 ¢ Text Symbol [Co-f Text Symbol jCoq
' lde de
i H
& - i 60(6.] jedes 05 jjedes { 95
Spénney [ GeschoB|. GeschoB 2
! i :
i I .
2 - 5 z - i
7 - 700742 1/2 j o062 1/2 lﬂ:gé
Spanney Ge- - Ge~
- achossel ™™ Al | Ischosse I &=
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Erschliefungsart Zweiwegsystem

Das Zweiwegsystem ist gekennzeichnet durch

- eine vertikale ErschlieBfung durch das Treppen-
haus und
- eine horizontale Erschliefung durch einen Gang.

Die Codeziffern werden zundchst danach unterschieden, ob
das Treppenhaus innen oder auBen liegt und ob es sich um
einen Innen- oder AuBengang handelt. Die Kombination dieser
MOglichkeiten ergibt vier Gruppen. ' .

D%e Abb. 8 und 9 zeigen Beispiele fiir die Codierung eines
Flachbaus und eines GeschoBbaus.

ERSCHLIESSUNGSART

Zusiweasvsteme

Einwegsysteme® H auBen, AuSengang|TH aullen, nnengang' a b C d
Text symbolifode] Text Symbol (Co-t Text Symbol jCo+
AlB lde de O 2
i T
1 - 10}1.} jedes } C1 {jedes i 91 .
S el c 2% Gesch o
Spénnexq Geschob |77 Geschofl |7
- - o8 |
| .
o K l ‘
2 - B 2 - T
2 - 20122 1/2 M—li o2 1/z _ 32 l '
Spdnnexq @ Ge- :L@E Ge- X
schosse|— 11 schosse ;_,g: l !
“ mmwuﬂmmmmmmmmmmm
A <
3 und . "T” 3 und <
3 - 30i3.) mehr — 12103 imehr 93
Spanney ] Ge— /]2 ; Ge- A%
schosse, — i schosse -
1 L
4 - 40i4.} Sonder- 04 |Sonder- sS4
Spdnney [% form form
TH innen, AuBengang|TH innen, Innengang
5 - 50{5.
Spénney :
Text Symbol [Co- Text Symbol |Cod
' jde de
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Codierungssystem, Beispiel Flachbau Flachbau
D Teilkriterium Wohnbautyp, hier:
Flachbau
D Teilkriterium Erscheinungsform, hier:
Winkelform
t Teilkriterium Geschofanordnung, hier:
vollgeschossig (1 bis 2 1/2 Geschosse)
Teilkriterium Anbauform, hier:
freistehend
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Beim abgebildeten Geb&dude handelt es sich um ein einge-
schossiges Frelstehendes Einfamilienhaus. ‘Sein Code
lautet 0276.

Schriftenreihe 01.040: Limburgerhof-Domholz, Bild 54
(siehe Anhang V.7.1, Literaturverzeichnis)

Quelle:
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Seite 39
Codierungssystem,‘Beispiel GeschoBbau . Geschofi~
bau

> Teilkriterium Erscheinungsform, hier:
eindimensional geradlinige Addition

Teilkriterium ErschlieBungsart, hier:
reiner Zweispdnner
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Das abgebildete Gebdude ist ein dreigeschossiger Zweilspdnner
mit insgesamt 18 Wohnungen (3 Treppenhduser). Sein Code lau-
tet 2120.

Quelle: Schriftenreihe 01.026: Salzgitter—Fredenberg, S. 147
(siehe Anhang V.7.1, Literaturverzeichnis)
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2.2 MeBvorschriften und Definitionen

Bei allen Arbeiten, die die Erfassung und Verarbeitung von
Daten behandeln, ist es notwendig, gleiche Definitionen zu
verwenden. Dies gilt sowohl fir den Datenlieferanten wie
auch flir den Anwender.

Es mUssen Begriffe zur Verfligung stehen, die fiir beide Sei-
ten moglichst geringe Interpretationsspielrdume zulassen.
Hilfen hierzu geben u.a. die gliltigen DIN-Normen und andere
im Baubereich verwendete Festlegungen wie beispielsweise
die II. Berechnungsverordnung.

DATEN ZUR OBJEKTCHARAKTERISIERUNG

Jedes analysierte Wohngebdude bendtigt eine Ordnungsziffer
in Form einer Objektnummer (ON) und weitere nichtquantifi-
zierbare Angaben, um im Einzelvergleich zwischen analysier-
ten Objekten und dem neuen Projekt Gemeinsamkeiten schnell
herausfinden zu kOnnen. Die Angaben k&nnen als Kurz-Baube-
schreibung betrachtet werden.

Im einzelnen sind folgende Angaben erforderlich:

- Objektnummer ON

- Gebdudetyp aus Wohngebidude-Typenkatalog GT

- Bauzeit (nur Jahreszahien, z.B. 1979 oder T
1972-75)

- Index (Preisindex flir Wohngeb&dude insge- 162

samt, Basis 1962 = 100, des Statisti-
schen Bundesamtes Wiesbaden fir den mitt-
leren Zeitpunkt zwischen Baubeginn und

Baufertigstellung)
- Standard (bezogen auf die Standardbaube- S
schreibung: einfach, mittel = Standard-

baubeschreibung, hoch)

- Nutzung (Art, Wohnungsgemenge *, Kosten-
einfliisse)

- Standort (Lage, Geldndeneigung, Baugrﬁnd,
GRZ¥*, GFZ*, Kosteneinfliisse)

- Markt (Planungs-, Bau-, Nutzungsbeginn,
Preisniveau regional - konjunkturell,
Vergabe, Kosteneinfliisse)

- Konstruktion (Griindung, tragende Konstruk-
tion, Kosteneinfliisse)

- Technischer Ausbau (nichttragende Kon-
struktion, Gebdudetechnik, Kosteneinfliisse)

* siehe Anhang V.3., Definitionen
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KOSTEN

Dem Kostenbereich wurde die Verordnung iliber wohnungswirt-
schaftliche Berechnungen (Zweite Berechnungsverordnung -
II. BV) in der Fassung vom 18. Juli 1979 (BGBl1 S. 1077) =zu-
grundegelegt. Aus ihr wurden folgende Begriffe in den Er-
fassungsunterlagen verwendet (Anlage 1 zu §5(5)):

Gesamtkosten:

I. Kosten des Baugrundstiicks

1. Der Wert des Baugrundstlicks DM = BGK
2. Die Erwerbskosten DM EWK
3. Die ErschlieBungskosten DM EK

II. Baukosten

7. Die Kosten der Gebdude DM BK
2. Die Kosten der AuBenanlagen DM AAK
Die Baunebenkosten DM BNK

4. Die Kosten der besonderen
Betriebseinrichtungen DM BBX

5. Die Kosten des Gerdts und son-
stiger Wirtschaftsausstattungen DM GEK

Aus der Summe der Teilkosten II.1. und II.4. wurde der Be-
griff "Summe Baukosten" (SBK) gebildet, da dieser weitge-

hend mit dem Begriff "Kosten des Bauwerks" (DIN 276 3.0.)

Ubereinstimmt.

FLACHEN UND RAUMINHALTE

Flir die Definition der Gebidudefldchen wurden die Ubergeord-
neten Fldchen der DIN 277, Ausgabe Mail 1973, und die Wohn-

fldche sowie der Umbaute Raum der Verordnung {iber wohnungs-
wirtschaftliche Berechnungen (Zweite Berechnungsverordnung

- II. BV), § 42 und Anlage 2, entnommen.

DIN 277

1.2. Flache des Baugrundstiicks m2 FBG
1.3 Bebaute Fld&dche m2 BF
1.5 Brutto-Grundrifflache m2 BGF
1.6. Netto-GrundriRfliche m2 NGF
1.8 Nutzfldche m2 NF
1.9 Funktionsfléache m2 FF
1.10. Verkehrsfliche m2 VE
IJI. BV

Wohnfl&che § 42(1) m2 HNF1
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Fldche der ZubehOrrdume § 42(4)

I: Keller, Abstellrdume auBer-
halb der Wohnung, Dachbdden

I1: Waschkiichen, Trockenrdume,
Fahrrad-, Kinderwagenabstell-
raume

(vgl. Rationalisierungskata-
log 0.2.3.7)

ITI: Sauna, Schwimmbad, Hobby-
raume
(vgl. Rationalisierungskata-
log 0.2.3.8)
Iv: Garagen
Fldache der Wirtschafts- und Geschafts-
rdume § 42(4)2.+3.

Umbauter Raum Anlage 2

Landesbauordnungen und Baunutzungsverordnung

m2

m2

m2

m2

m2
m3

(BauNVO)

GeschoBRfléche (BauNVO und LBO Baden-
Wirttemberqg)

Zahl der Vollgeschosse (Landesbauord-
nungen)

FLACHEN UND GROSSEN OHNE BEGRIFFSNORMUNG

m2

HNF2

HNF'3

HNF4

NNE1

NNF 2
UR

GIF

GZ

Die nun folgenden GroBen und Fldchen unterliegen noch kei-
ner Normung, sind jedoch fir die vorgeschlagenen Verfahren
von besonderer Bedeutung. Die Abgrenzungen dieser Begriffe
ergeben sich groBtenteils von selbst, bei den AuBenumfas-
sungsfldchen sind sie beigefligt. Im einzelnen handelt es

sich um folgende Fl&chen und Gr&Ben:

- Anzahl der Aufzige

-~ Anzahl der Nutzer (Bewohner, gemes-
sen an der geplanten Bettenzahl)

- Gebdudetiefe

~ Dachform

- Dachneigung

~- Kellerlage

- Anzahl der Sanitdreinrichtungen

- Anzahl der Treppenhduser (Segmente)

- AuBenumfassungsfldche 1%
(horizontale Unterfldchen)

- AuBenumfassungsfldche 2%
{({horizontale Oberfl&chen)

V siehe Anhang V.3., Definitionen

m2

m2

AAZ
ANU

GTF
DF
DN
KE

ASA

SEG

AUF1

AUF2
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- AuBenumfassungsfldche 3% m2 AUF3
(vertikal unter Oberfldche Erdreich)

- AuBenumfassungsfldche 4% m2 AUF4
(vertikal iUber Oberflidche Erdreich)

- AuBenumfassungsfldche gesamt * m2 AUF
(Summe AUF1 bis AUF4)

NORMIERTE ZAHLEN (KENNZAHLEN)

Zur Anwendung in den beschriebenen Verfahren sind Verhdlt-
niszahlen von grdBerer Bedeutung als absolute Zahlen. Theo-
retisch lassen sich aus den absoluten Gr&B8en der zuvor be-
schriebenen II. BV, der DIN 277 u.a. eine unlibersehbar
groBe Menge von Verhdltniszahlen bilden. Sinnvoll sind je-
doch nur solche Zahlenkombinationen, die auch in der Praxis
verwendbar sind. Scheidet man von diesen brauchbaren Ver-
hdltniszahlen noch jene aus, die sich statistisch gesehen
nicht filir die Verwendung als Kennzahlen eignen, sO ergibt
sich daraus eine begrenzte Zahl von Werten, die im folgen-
den zur Ubersicht zusammengestellt sind:

1. Grunddaten fir Flachbau und GeschoBbau (GD F
bzw. GD G)

Wohnfldche (HNF1 nach II. BV) und Anteile der
Fl&dchen

1.1 Wohnfl&che pro Treppen-
haus m2 HNF1/Treppenhaus

1.2 Fldche der ZubehOrrau-
me I bezogen auf die
Wohnfldche in %

oo

(HNF2/HNF1) x 100%

1.3 Fldche der ZubehOGrriu-
me IT bezogen auf die
Wohnfl&dche in % % (HNF3/HNF1) x 100%

1.4 Fl8che der Zubeh&rrau-
me IITI bezogen auf die
Wohnfldche in %

o0

(HNF4 /HNF1) x 100%

1.5 Fl&dche der Zubehdrriu-
me IV bezogen auf die
Wohnfl&dche in %

1.6 Fldche der Wirtschafts-
und Geschidftsrdume be-
zogen auf die Wohnfla-
che in %

o0

(NNF1/HNF1) x 100%

oo

(NNF2/HNF1) x 100%

2. Orientierungsdaten flir Flachbau und GeschoBbau
(OD F bzw. OD G)

Fldchenanteile und Raumfldchenfaktor nach II. BV
und DIN 277

% . ‘ c e
siehe Anhang V.3., Definitionen
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2.1 Brutto-GrundriBfl&che bezo-
gen auf die Wohnfldche in % (BGF/HNF1) x 100%

2.2 Funktionsfl&che bezogen auf

die Wohnfl&che in $% (FF/HNF1) x 100%
2.3 Verkehrsfldche bezogen
auf die Wohnflidche in % (VF/HNF1) x 100%

2.4 AuBenumfassungsflidche bezo-
gen auf die Wohnfldche in % (AUF/HNF1) x 100%

2.5 Umbauter Raum bez, auf die m3
Wohnfldche (Raumflidchenfaktor) m2 UR/HNF1
2.6 Wohnfldche bez. auf die Ge- m2

schoBfl. (GeschoBflidchenfaktor) m2 HNF1/GF

3. Nutzenparameter fiir Flachbau (NP F)

als Beispiele aus friiheren Objektanalysen - fiir
Arbeiten mit Planungskennwert— und Kostenkenn-
werttabellen

3.7 Wohnfl&che pro Nutzer m2 HNF1/ANU

3.2 Fldche der Zubeh®drriu-
me I bezogen auf die
Brutto-Grundrigfléche

in % (HNF2/BGF) x 100%
3.3 Zahl der Vollgeschosse _ 5
im Quadrat GZ

{({Ausnahme: absolute
Zahl erforderlich fir
Hochrechnungsbeispiel)

3.4 Funktionsfldche bezo-
gen auf die Nutzfl&che

in % . (FF/NF) x 100%
3.5 Anzahl der Wohnungen 5
im Quadrat AWO

(Ausnahme: absolute
Zahl erforderlich fir
Hochrechnungsbeispiel)

3X Nutzenparameter filir GeschoBbau (NP G)

als Beispiele aus frilheren Objektanalysen - flir
Arbeiten mit Planungskennwert- und Kostenkenn-
werttabellen

3.1*Wohnfldche pro Nutzer m2 HNF1/ANU

3.2%Funktionsflidche bezo-
gen auf die Nutzfldche

in % (FF/NF) x 100%
3.3*Verkehrsfliche **je ge-
schofB m2 VF/GZ

Die mit * gekennzeichneten Ordnungsziffern gelten fiir den GeschoBbau.

*% .
siehe Anhang V.3., Definitionen
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3.4 Rauminhalt entlifteter
Rdume je Wohnung m3 ENT/AWO

4. Planungskennwert flir Flachbau und GeschoBbau
(PKW F bzw. PKW G)

4.7a fir Analysen und Vergleiche

Kostenkennwert (Definition siehe Punkt 5.)
eines Objekts (0O) bezogen auf den Kosten-
kennwert eines Standardgebdudetyps (GT S)
{= 100) als Mittelwert in Prozent

1SB_, . (ISB
HNF1’0 ° ‘HNF1

4.1b flir Berechnungen und Vergleiche

oe

) x 100%

( GT S

Kostenkennwert (Definition siehe Punkt 5.)
eines Gebidudetyps als Mittelwert (GT) bezo-
gen auf den Kostenkennwert eines Standardge-

bedudetyps (GT S) (= 100) als Mittelwert in
Prozent

ISB ISB o o
GnrTer ¢ ‘EmFpiler s X 100% °

5. Kostenkennwert fliir Flachbau und Geschofbau
(KKW F bzw. KKW G)

Summe Baukosten (II. BV § 5(5)II.1.4+4.) je m2
Wohnfl&che als Mittelwert in DM/m2 bezogen auf
1962

5.1 Summe Baukosten (1962)
bezogen auf die Wohnfl&che DM/m2 ISB/HNF1

6. Kostenanteile fiir Flachbau und GeschoBbau

nach ITI. BV § 5(5) - Bezugsgr6Be: Summe Baukosten
als Summe von II.71. Kosten der Gebdude und II.4.
Kosten der besonderen Betriebseinrichtungen

6.1 Gesamtbaukosten bezogen auf
Summe Baukosten in % {GBK/SBK) x 100%

6.2 Erwerbskosten bezogen auf
den Wert des Baugrundstiicks
in %. (EWK/BGK) x 100%

6.3 Kosten der ErschliefBung be-
zogen auf Summe Baukosten
in % (EK/SBK) x 100%

6.4 Kosten der AuRenanlagen be-
zogen auf Summe Baukosten
in % (AAK/SBK) x 100%

6.5 Baunebenkosten bezogen auf
Summe Baukosten in % (BNK/SBK) x 100%

6.6 Kosten der besonderen Be-
triebseinrichtungen bezo-
gen auf Summe Baukosten in % (BBK/SBK) x 100%
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6.7 Kosten des Gerdts bezogen
auf Summe Baukosten in % (GEK/SBK) x 100%

2.3 Untersuchte Objekte

ANZAHIL. DER OBJEKTE UND AUSWAHLKRITERIEN

Aus dem vorhandenen Material konnten 87 Wohnbauobjekte des
6ffentlich gefdrderten Wohnungsbaus ausgewertet werden.

Fiir die Auswahl der Objekte wurden folgende Kriterien fest-
gelegt:

- gesicherte Kostenangaben abgerechneter Bauten;

- Bauzeit ab 1961; (Bei der geplanten Ausweitung

" der Datenbasis werden die dltesten Wohnbauob-
jekte herausgenommen. Als Ziel fiir die Neuerne-
bung soll das Jahr 1970 gelten.)

- Vollstdndigkeit der Daten des Datenerfassungs-—
blatts ("MuB-Daten") (vgl. Anhang V.2.2);

- Mietwohnungsbauobjekte, die die Forderungen des
O6ffentlich gefdrderten Wohnungsbaus erfiillen.

Die ausgewerteten Objekte, geordnet nach Objektnummern und
mit den wichtigsten Daten wie Wohnfldche, Umbauter Raum,
Anzahl der Wohnungen, Ort und Baujahr, sind in Anhang V.5.,
Dokumentation der untersuchten Objekte, aufgelistet.

In allen nachfolgenden Analysen wird, wie bereits erwdhnt,
grundsdtzlich nach Flachbau (F) (1 - 2 1/2 Geschosse) und
GeschoB8bau (G) (3 und mehr Geschosse) unterschieden. Auf
den Flachbau entfallen 38 Objekte und auf den GeschoBbau
49, davon 28 addierte Hduser und 21 Punkthduser.

Die 87 Objekte sind insgesamt 37 Wohngebdudetypen zuzuord-
nen. Die Tafel V.1.1 im Anhang enthdlt die Edufigkeits-
verteilung, bezogen auf die ausgewerteten Gebidudetypen.
Daraus ist zu erkennen, daB die meisten Gebdudetypen nur
sehr gering belegt sind. Fiir die statistischen Objektanaly-
.sen konnten nur solche Gebdudetypen ausgewdhlt werden, die
mit mindestens .zwei unterschiedlichen (d.h. nicht identi-
schen) Objekten belegt waren. Diese Anzahl ist fir eine
statistisch zuverldssige Aussage nicht ausreichend. Daher
ist die Erweiterung der analytischen Datenbasis unbedingt
erforderlich.

Von den 87 ausgewerteten Objekten wurden im wesentlichen 47
Objekte zur vergleichenden Darstellung der Orientierungsda-
ten, Nutzenparameter, Planungskennwerte und Kostenkennwerte
herangezogen.

Es waren dies filir den Flachbau die Gebdudetypen

0112 rechteckige, vollgeschossige Reihenmittel-
hduser,

0114 rechteckige, vollgeschossige Reihenendhdu-
ser,
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0212 winkelf8rmige, vollgeschossige Reihenmittel-

hiduser,

0214 winkelfbrmige, vollgeschossige Reihenendh&u-
ser,

0216 winkelfdrmige, vollgeschossige freistehende
H&user.

Flir die GeschoBbauauswertung wurden folgende Gebdudetypen
verwendet:

2120 addierte Hiuser, geradlinig, reine Zweispdn-
ner,

2123 addierte Hiuser, geradlinig, Zwei- und Drei-
spanner,

2320 addierte H&user, gestaffelt, reine Zweispin-
ner,

2630 addierte Hiuser, zweidimensional versetzt,
reine Dreispdnner,

2640 addierte Hiuser, zweidimensiocnal versetzt,
reine Vierspdnner.

Zur Analyse der ErschliefBungsart oder der Erscheinungsform
allein wurden aus dem Datenmaterial weitere ausgewertete
Objekte herangezogen. Den Abbildungen lber die Erschlies-—
sungsart liegen 43 Objekte zugrunde, den Erscheinungsformen
45 Objekte.

Die Datenbasis flir die Planungskennwert- und Kostenkenn-
werttabellen flr Flachbau und GeschoBfbau entstammt dem Da-
tenmaterial, das der Verfasser aus einer seiner wissen-
schaftlichen Untersuchungen zur Verfiigung hatte. Es waren
139 Wohnbauobjekte erhoben worden, von denen 76 Objekte aus
dem Flachbau und 63 Objekte aus dem Geschofbau kamen. Unter
diesen analysierten Objekten sind neben Mietwohnanlagen
auch Hduser mit Eigentumswohnungen und Wohneigenheime. Die-
se Mischung ist flir die beispielhafte Darstellung der Ver-
fahren in diesem Bericht bedeutungslos, zumal beim Ver-
gleich zwischen Daten des Mietwohnungsbaus und des Eigen-
tumswohnungsbaus keine Differenzen erkennbar waren. (Dies
ist auch ein Hinweis darauf, daBR Zahlen flir die Orientie-
rungsdaten auch aus Eigentumswohnanlagen "entlehnt" werden
‘kénnen, ohne die Daten fiir den O6ffentlich gefdrderten Woh-
nungsbau zu verfremden.)

STANDARDBAUBESCHREIBUNG

Neben den rein zahlenmdfigen Auswertungen wird auch ein
Uberblick Uber die Qualitdt der analysierten Objekte gege-
ben. Die Baubeschreibungen der einzelnen Demonstrativbau-
vorhaben wurden jeweils nach dem gleichen Gliederungsschema
aufgelistet und daraus eine Standardbaubeschreibung abge-
leitet. Diese gibt den durchschnittlichen Standard aller
ausgewerteten Objekte wieder (siehe Anhang V.1.2.1 Flachbau
und V.1.2.2 GeschoBbau). Um die Bandbreite der Baubeschrei-
bungen und die verschiedenen Ausfihrungsarten zu dokumen-
tieren, wurden drei Rubriken neben der Standardbaubeschrei-
bung gebildet, die eine Wertung der Alternativen in Bezug
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zum Standard beinhalten. Wie in I.2.5 erwdhnt, kann eine
derartige Wertung sich durch eine regionalspezifische Ange-
botssituation auch anders darstellen als hier festgelegt.
Der Anwender sollte filir sich dann aufgrund seiner Erfahrung
die Eingruppierung modifizieren. Die Bewertung der Alterna-
tiven wurde anhand von Bauelementkosten* filir die verschie-
denen Ausfilihrungsarten vorgenommen. Eine gewisse Allgemein-
gliltigkeit zumindest fir das Land Baden-Wirttemberg kann
angenommen werden.

Die Standardbaubeschreibung bezieht sich iiberwiegend auf
die Jahre 1966 bis 1969 und damit auf die damals gililtigen
Qualit&dtsnormen. Besonders in den Ausbaugewerken entspre-
chen sie nicht mehr in allen Teilen den heutigen Vorstel-
lungen. Einerseits ist dies bei den Ermittlungen der Ko-
stenrahmen zu berlicksichtigen, andererseits erfordert es
aber auch fir diesen Bereich eine Fortschreibung.

Erst Baubeschreibungen lassen zusammen mit den Gebidudedaten
eine einigermaBen umfassende Beurteilung der Gebdude zu.
Nicht alle Verdffentlichungen iiber Demonstrativbauvorhaben
enthielten - wenn liberhaupt - eine ausreichende Baube-
schreibung. Auch verfligen die Verdffentlichungen in diesem
Punkt nicht Uber eine vergleichbare Systematik, wie man sie
durch gleiche Darstellungsform und gleichen Inhalt bei den
Objektzahlen weitgehend erreicht hat.

Aus den verschiedenen Baubeschreibungen konnten im wesent-

lichen sechs Baubeschreibungen flir den GeschoBbau wegen ih-
rer Vollstdndigkeit verwendet werden. Dabei handelt es sich
um die Demonstrativbauvorhaben

- Wertheim-Wartberg (5 GeschoBbau-Objekte),

- Coburg-HOrnleinsgrund (7 GeschoBfbau-Objekte),
= Mainz-Lerchenberg (1 GeschoBbau-Objekt),

- Schwédbisch Gmiind (5 GeschoBfbau-Objekte),

- Nirtingen-RoBdorf (9 GeschoBbau-Objekte),

- Salzgitter-Fredenberg (4 GeschoBbau-Objekte).

Dies sind 31 von insgesamt 49 ausgewerteten GeschoBfbau-Ob-
jekten. Sie reprédsentieren 63% der analysierten GeschoBbau-
-Objekte.

Fiir den Flachbau wurden die Baubeschreibungen von folgenden
vier Demonstrativbauvorhaben ausgewertet:

- Coburg-HOrnleinsgrund (7 Flachbau-Objekte),
- Wertheim-Wartberg (2 Flachbau-Objekte),
- Nlirtingen—-RoBdorf (6 Flachbau-Objekte),
- Mainz-Lerchenberg (9 Flachbau-Objekte).

Die Baubeschreibungen dieser 24 Flachbau-Objekte reprédsen-
tieren damit ebenfalls 63% der ausgewerteten 38 Flachbau-
Objekte, so wie beim GeschoBbau.

Beim Vergleich der Standardbaubeschreibungen von Flachbau
und GeschoBbau sind keine wesentlichen Differenzen erkenn-

*Vs.iehe Anhang V.3., Definitionen




| Kap. 11.2.3 + II.2.4 |[Seite 49

bar. Ein Unterschied besteht etwa beim Rohbau durch hidufi-
gere Verwendung von Stahlbetonwdnden im GeschoBbau gegen-
lber dem Flachbau. Dies ist vor allem darauf zurickzufih-
ren, daB bei Geschofbauten mit unterschiedlichen Bausyste-
men experimentiert wurde, die sich auf die Betonfertigteil-
GroBtafelbauweise konzentrierten. AuBerdem werden im Ge-
schoBbau hdufiger die Abstellr&dume innerhalb der Wohnungen
durch Einbauschré&nke ersetzt. SchlieBlich ist im Flachbau
hdufiger die Gaszentralheizung anzutreffen. Sie hdlt sich
im Flachbau mit der Fernwdrmeversorgung die Waage, wdhrend
im GeschoBbau die Heizung und Warmwasseraufbereitung nahezu
ausschlieBlich durch Fernwdrme versorgt wird.

2.4 Datenerfassung

Die Genauigkeit und Vollstdndigkeit des erhobenen Zahlenma-
terials abgerechneter Bauten sind ausschlaggebend fiir die
Brauchbarkeit der Ermittlungsergebnisse.

DATENERFASSUNGSBLATTER 1 + 2

Um diese Arbeit mdglichst rationell und systematisch durch-
fiihren zu k&nnen, wurden Datenerfassungsblidtter entwickelt
{siehe Anhang V.2., Formbldtter, und vergleiche Beispiel-
blatt flr Flachbau in Kapitel II.2.8). Sie sind so gestal-
tet, daB sowohl ausfiihrliche als auch kurzgefafte Erhebun-
gen mdglich sind. Diese unterschiedlich umfangreichen Vor-
gaben flir Datensammlungen zeigen deutlich, welche Daten zur
Auswertung als Orientierungsdaten, Nutzenparameter, Pla-
nungs—~ bzw. Kostenkennwerte unbedingt erforderlich sind.

Ist ein Objekt nicht mindestens mit diesen Daten dokumen-
tiert bzw. sind diese nicht aus den zur Verfiigung stehenden
Unterlagen analysierbar, dann scheidet das betreffende Ob-
jekt fir die Auswertung aus. Selbstverstdndlich wird man im-
mer bemiht sein, so viele Informationen iiber ein Objekt zu-
sammenzutragen, wie verflgbar sind. Die Grenze nach oben be-
stimmt der Untersuchungsrahmen. Dieser wird hier durch das
Verfahren Objekt-Projektvergleich gebildet, das mehr Einzel-
daten zur Charakterisierung und Gr&BRenbestimmung erfordert
als die Mittelwertbildung oder die Regressionsanalyse.

In den Erfassungbl&ttern wird nach zwei Datenarten unter-
schieden: '

- quantitative Angaben und
- qualitative Angaben.

Quantitative Angaben sind alle objektiv meBbaren Werte eines
Gebdudes wie Fldchen, GrdBen und Kosten. Diese sind in den
Datenerfassungsbl&dttern unter den Rubriken

B. Gesamtkosten,
C. Fldchen und Rauminhalte,
D. Sonstige GrdBen

zu finden.
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Qualitative Angaben dagegen unterliegen einem Bewertungs-
spielraum, denn sie k&nnen von verschiedenen Betrachtern
unterschiedlich beurteilt werden. Das Grundschema fiir die
Berlicksichtigung qualitativer Angaben innerhalb von Daten-
erfassungen ist bereits durch die Beschreibung des Wohnge-
bdude-Typenkatalogs in Kapitel II.2.1%1 besprochen worden. In
ihm sind Einzelmerkmale von Geb&duden objektiviert und durch
Zahlencodes leicht identifizierbar geworden. Die Codes er-
lauben zudem eine Verarbeitung mit EDV. Weitere Merkmale
hingegen, wie sie ebenfalls unter der Rubrik Objektcharak-
terisierung angesprochen sind, werden nur durch Langtext
erhoben.

Die MefBvorschriften und Definitionen flir die einzutragenden
Daten sind in Kapitel II.2.2 beschrieben.

Die Datenerfassungsbldtter (siehe Anhang V.2.2), wie sie
flir die Erhebung der 87 Objekte verwendet wurden, gliedern
sich in Zunidchst vier Teile:

A. Objektcharakterisierung, Datenerfassungs-
B. Gesamtkosten, blatt 1
C. Fldchen und Rauminhalte, Datenerfassungs-—
D. sonstige GroRen. blatt 2

Bis auf bestimmte Punkte der Objektcharakterisierung sind
alle Angaben zur EDV-gerechten Eintragung vorbereitet. Zur
Ermittlung des Gebdudetyps muB der Wohngebdude-Typenkatalog
verwendet werden. Die entsprechenden Benutzerhinweise sind
Kapitel II.2.1 zu entnehmen.

Fir den Anwender, der Objekte seines Bliros ergidnzend aus-
werten mbchte, wurden weitere Blidtter entwickelt, die ihm
helfen, die Vollstdndigkeit und Genauigkeit der ermittelten
Zahlen sicherzustellen. Das Berechnungsblatt flir Baufl&chen
und

E. Kennzahlen {Datenerfassungsblatt 3)

werden im Rahmen des Kapitels II.2.8., Auswertung und Anwen-
dung mit eigenen Objektdaten, ausfithrlich vorgestellt. (Die
Kennzahlen werden bei zentraler Erhebung von Daten durch
Rechenprogramme erstellt. Daher sind Vorgaben fiir Datener-
fassungen fremder Objekte nicht erforderlich. Bei Erhebung
von Daten aus eigenen Objekten erleichtern sie jedoch die
Arbeit und werden daher filir die Auswertung eigener Objekte
(vgl. Kap. II.2.8) vorgegeben.)

2.5 Analyse

Jeder, der Kostenermittlungen verantwortlich durchfiihrt,
sollte regelmdBig selbst Gebdude analysieren. Die Auswer-
tung ist zwar eine interessante, aber weniger schopferi-
sche Arbeit als die Gebdudeplanung, sie gibt jedoch dem Be-
arbeiter Einblick in die vielfdltigen Verkniipfungen von
Planungsfestlegungen und ihren Kostenauswirkungen. Diese
Zusammenhdnge kann die fertige Analyse bzw. die einzelne
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zahl nicht wiedergeben. Die Arbeit bewahrt deshalb vor
einer schematischen, der Realitdt nicht gerecht werdenden
und damit mdglicherweise fehlerhaften Kostenermittlung.

Im folgenden wird etwas Theorie zum statistischen Rahmen
vermittelt, um einen Einblick in die Grundlagen der Verfah-
ren zu geben.

Zur Analyse von Gebiudedaten lassen sich verschiedene Ver-
fahren anwenden. Sie unterscheiden sich in der Anwendung
hinsichtlich Aufwand und Ergebnis. Wir differenzieren nach

- Objekt-Projektvergleich,
- Mittelwertbildung,
- Regressionsanalyse.

Die Reihenfolge der Aufzdhlung beschreibt gleichzeitig den
Umfang des Aufwands (mit Einschrédnkung) von grof nach klein
und die Genauigkeit des Ergebnisses von gering bis groB.
Fiir alle drei Verfahren wird dabei unterstellt, daB die er-
forderlichen Unterlagen bereits erarbeitet worden sind.

Die Verfahren kdnnen sowohl jedes flir sich als auch in ge-
genseitiger Erganzung benutzt werden.

OBJEKT~-PROJEKTVERGLEICH *

Der Objekt-Projektvergleich ist das einfachste Verfahren
zur Beurteilung von Planungen. Obwohl der Vorgang relativ
einfach ist, kann er je nach Analysestufe verhdltnismdfig
umfangreich werden. Der erfahrene Praktiker kann in diesem
einfachen Verfahren schon ausreichende Informationen fir
seine Analyse finden. Diese kOnnen allerdings dort zu Fehl-
interpretationen verleiten, wo Extremwerte nicht unmittel-
bar erkennbar sind. H&ufig wird der Objekt-Projektvergleich
auch in Ergdnzung der Mittelwertbildung und Regressionsana-
lyse benutzt, um sich neben den statistischen Ergebnissen
noch einen Eindruck von den Werten eines Vergleichsobjektes
zu verschaffen. -

MITTELWERTBILDUNG

Eine Verbesserung der Beurteilungsmdglichkeit von EinfluB-
faktoren bringt bereits die Mittelwertbildung. Dabei werden
von allen untersuchten Objekten die gleichen Gr&fen erfaft,
gegebenenfalls nach dem Wohngebidude-Typenkatalog struktu-
riert und ihre typenabhidngigen Mittelwerte errechnet.

Besser als absolute Gr&Ben sind flir die Mittelwertbildung
jedoch Bauverhdltniszahlen, wie sie bereits in Kapitel
MeBvorschriften und Definitionen beschrieben wurden. Inwie-
welt solche Mittelwerte von Bauverhdltniszahlen zur Verwen-
dung als Orientierungsdaten herangezogen werden konnen,
1l4dBt sich iiber den Variationskoeffizienten iiberpriifen. Dies
ist ein mathematischer Ausdruck, der den Prozentanteil der
Standardabweichung am Mittelwert der Bauverhdltniszahl meh-

¥*

Definition siehe Kap. II.2.7
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rerer Objekte (Stichprobe) darstellt®. Ein Variationskoef-
fizient von 1 bis 30% bedeutet, daB eine verhdltnismdfBig
geringe Streuung der Stichprobe vorliegt, das Datenmaterial
"relativ homogen ist. So hatten beispielsweise bei einer Un-
tersuchung an 76 Flachbauobjekten und 63 GeschoBbauobjekten
die Bauverhdltniszahlen folgende Variationskoeffizienten:

Bauverhdltniszahlen Variationskoeffizienten fir
Flachbau GeschofBbau

HNF1/BGF 22,7% 9,0%

UR/HNF1 19,6% 14,08%

AUF /HNF 1 32,4% 26,2%

Die unter den MeBvorschriften und Definitionen sowie unter
Kapitel II.2.6, Ergebnisse, und Kapitel II.2.7, Anwendung,
erwidhnten Bauverhdltniszahlen sind Vorschldge des Verfas-
sers und des beratenden Arbeitskreises. Ihre Uberpriifung
zur Eignung als Orientierungsdaten muB der Stufe 2 der For-
-schungsarbeit Uberlassen bleiben, da sich die Standardab-
weichung nur Uber ein EDV-Programm ermitteln 148t (dessen
Anwendung wurde flir Stufe 1 jedoch zurlickgestellt). Wenn
ein Anwender liber einen Taschenrechner verfiigt, der die Be-
rechnung der Standardabweichung zuldBt, kann auf EDV ver-
zichtet werden (vgl. Abb. 2). Dies entspricht der Zielset-
zung dieser Arbeit, mdglichst wenig von der EDV bei der Er-
‘arbeitung der Grundlagen abhidngig zu sein.

Flir differenziertere Untersuchungen ist jedoch die Mittel-
wertbildung nicht mehr ausreichend, da zwar ein Wert je-
weils fir sich allein untersucht werden kann,; Sedoch Abh&n-
gigkeiten von anderen Werten nicht darstellbar sind.

REGRESSIONSANALYSE

Zur Sichtbarmachung der Abhdngigkeiten beispielsweise zwi-
schen kostenverursachenden Gr&Ben (EinfluBgrdBen) und Bau-
kosten (Zielgr&Be) kann die Regressionsanalyse%* verwendet
werden. Sie erfordert den Einsatz der EDV, der sich aller-
-dings auf eine zentral verarbeitende Stelle beschrdnkt. Der
Anwender bendtigt im Sinne des genannten Ziels nur das Er-
gebnis dieser Rechnung, die Planungskennwert- oder Kosten-
kennwerttabelle (vgl. Anhang V.1.3 und V.1.4). Zur Erldute-
rung der Rechenvorgdnge im folgenden etwas Theorie:

Der in der Regressionsanalyse angewendete Rechengang flhrt
zu einer Formel, die die Kostenbewertung der EinfluBgrdBen
in Abhdngigkeit von den planerischen Entscheidungen ermdg-
licht. Die Regressionsformel hat die allgemeine Form:

Standardabweichung
Mittelwert

* Variationskoeffizient = x 1007

*¥* mehrfache, lineare oder logarithmische, schrittweise Regressionsanalyse
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Hierin bedeutet v die zu ermittelnden Baukosten. a_ ist ein
Grundkostenbetrag. i = 1, 2, 3, ... n ist die Durcﬁnumerie—
rung der EinfluBgrdBen. Die Koeffizienten a, sind die Ko-
stengewichte der einzelnen EinfluBgr&fen i mit der Dimen-
sion DM/Menge X.. X, sind die Mengenangaben der EinfluB-
grdBen. Welche Grosen endgiiltig in der Regressionsgleichung
verbleiben, entscheidet der Benutzer des Rechenprogramms
bzw. der Rechner durch das im Programm enthaltene Ausschei-
dungsverfahren. Die Formel als Ergebnis einer Regressions-
rechnung kann in anschauliche Tabellen umgesetzt werden,
wie sie im Anhang V.1 als Planungskennwert- bzw. Kosten-—
kennwerttabelle abgedruckt sind. Die Tabellen gelten je-
weils nur dann, wenn alle EinfluBgr&Ren, die darin enthal-
ten sind, auch aus den Projekten analysiert wurden. Fir Ge-
bdude, fir die eine bestimmte Bauverhdltniszahl (z.B. ein
Flachenanteil) nicht vorliegt, ist zu sagen, daf alle aus
dem zu berechnenden Projekt ermittelten Bauverhdltniszahlen
innerhalb der dargestellten Werte liegen miissen, da sonst
mdglicherweise falsche Ergebnisse das Resultat sind.

Analysen durch den Anwender werden sich vorerst auf die
beiden Verfahren :

- Objekt-Projektvergleich und
- Mittelwertbildung

beschrdnken. In beiden F&dllen ist keine EDV erforderlich.
Dies macht die Verfahren besonders geeignet fir Analysen
eigener Proijekte des Anwenders und deren Einarbeitung in
das hier vorgestellte Zahlenmaterial. Bel Fortschreiten der
sich abzeichnenden Entwicklung zu preiswerten Kleincompu-
tern kann es in absehbarer Zeit so weit sein, daB auch das
kleine und mittlere Biiro die Regressionsanalyse und andere
kompliziertere Rechenverfahren {iber die eigene EDV-Anlage
oder liber ein Terminal laufen lassen.

Die Datenerhebung hat nach dem in Kapitel II.2.4 erlduter-
ten Verfahren zu erfolgen. Sie liefert bereits die Daten
fiir den Objekt-Projektvergleich und die Grundlagen fir die
Mittelwertbildung. Die zusammenhd@ngende Beschreibung der
Eigenauswertung und Eigenanwendung erfolgt in Kapitel
I1.2.8.

Analysen mittels EDV k&nnen die beiden Verfahren

- Mittelwertbildung und
- Regressionsanalyse

umfassen. Mittelwerte und Standardabweichung zur Errechnung
des Variationskoeffizienten werden bereits bei der Aufli-
stung der Bauverh&ltniszahlen berechnet. Mit Unterstiitzung
der Korrelationsanalyse (zur Vorausscheidung der in Frage
kommenden EinfluBgrdfRen) erfolgen die Rechenldufe der mehr-
fachen linearen (oder logarithmischen) schrittweisen Re-
gressionsanalyse sowie die Auswahl der verwendbaren Regres-
- sionsgleichungen. Liegen die Gleichungen oder deren Umset-
zungen in Tabellen vor (vgl. Anhang V.1.3 und V.1.4), kann
der Anwender mit den Ergebnissen ebenfalls ohne EDV-Unter-
stitzung weiterarbeiten. Eine Fortschreibung der Regres-
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sionsrechnungen in gewissen Zeitabstdnden ist erforderlich.

2.6 Ergebnisse

Obwohl 87 Objekte ausgewertet wurden, sind die Ergebnisse
nur unter Vorbehalt bewertbar. Es sollte auch nur anhand
von Belispielen dargestellt werden, wie der Neuaufbau der
Orientierungsdaten aussehen soll; eine statistische Absi-
cherung der Zahlen war dagegen nicht Ziel des Forschungsbe-
richts.

Die Besprechung der Abbildungen mit analytischen Ergebnis-
sen lehnt sich an die Diskusssion der bisherigen Orientie-
rungsdaten an. Aus den oben genannten Griinden ist sie je-
doch eher akademisch denn als konkreter Nachweis bestimmter
gebdudegecometrischer und Okonomischer Zusammenhdnge zu se-
hen.

Die Besprechung der Ergebnisse gliedert sich in

- Vergleiche Kosten,

- Vergleiche Relationen des baulichen Aufwands,
Tabellen und IListen,

- Kennwerttabellen.

VERGLEICHE KOSTEN

Als wichtige Erkenntnis kann aus den Untersuchungen Uber
Wohngebdude gefolgert werden, daB die Betrachtung und der
Vergleich von Baukosten zwar wichtig ist, daB die Arbeit
mit Aufwandsfaktoren aber dazu gleichrangig, wenn nicht so-
gar hdher einzustufen ist. Die Aufwandsfaktoren entsprechen
EinfluBgrdBen auf Kosten. Gegenliber Kosten haben sie den
wichtigen Vorteil, unabhdngig von konjunkturellen Schwan-
kungen zu verldflichen Aussagen iber zu erwartende Kosten-
niveaus zu flihren.

Als wichtiger Baustein zur Durchfiihrung der Vergleiche
dient der Wohngebdude-Typenkatalog. Seine Typisierungskri-
‘terien sind unterschiedlich einsetzbar. Dies zeigt sich da-
rin, daB nicht nur der vollstdndige vierstellige Code und
die damit verbundene Beschreibung eines kompletten Gebidude-
typs als Unterscheidungskriterium dienen kann, sondern auch
Teilkriterien zu Untersuchungen herangezogen werden kdnnen.

So kann beispielsweise bei der Analyse der Summe Baukosten,
wie in Abb. 12 fiir den GeschoBbau gezeigt wird, allein die
ErschlieBungsart von addierten H&usern das Untersuchungs-
kriterium sein. Dieser Vergleich entspricht Abb. 2 in der
Analyse der bisherigen Orientierungsdaten. Die Tendenz der
sinkenden Kosten dort vom Einspdnner zum Dreispdnner kann
hier nicht bestdtigt werden. Zwar ist der Einspédnner teurer
einzustufen (137% - die HOhe des Kostenniveaus scheint in-
folge der geringen Objektzahl etwas zu hoch zu sein), aber
der Dreispdnner (116%) liegt deutlich {iber dem Zweispénner
(100%), und der Vierspdnner (105%) stellt sich ebenfalls
teurer dar.
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Vergleichbare Abweichungen sind auch zwischen Abb. 13 und
Abb. 3 der bisherigen Orientierungsdaten festzustellen. Der
Unterschied f&11lt besonders deutlich bei den Dreispénnern
der Punkthduser aus. Dem hohen Kostenniveau (106 -110%) der
Modellrechnung flir Dreispdnner (Vierspdnner = 100%) steht
ein glinstigeres Kostenniveau (84%) der abgerechneten Gebidu-
de gegeniiber.

Neben der ErschlieBungsart wurde auch untersucht, wie sich
die Kosten mit der Erscheinungsform bei Flachbauten (Abb.
14) und GeschoBbauten (Abb. 15) entwickeln. Wihrend die
Vergleichskosten beim Flachbau erwartungsgemidf von der ein-
fachen zur komplizierten Form ansteigen, ist das Bild beim
GeschoBbau eher uneinheitlich. Eine schliissige Interpreta-
tion ist vorerst nicht moéglich und muB bei verbesserter Da-
tenbasis neu durchgeflihrt werden.

In Abb. 16 wurde schlieBlich versucht, eine Entwicklungsli-
nie fir die Summe Baukosten zu zeichnen, indem die Gebiude-
typen entsprechend ihrem XKostenniveau geordnet wurden. Wih-
rend die Art, wie sich die Kosten beim Flachbau darstellen,
noch einigermafen logisch erscheint, sind die Einflisse
beim GeschoBbau vielfdltiger und damit offensichtlich

nicht allein iber den Gebdudetyp bewertbar.

Bel Durchsicht der Bauverh&dltniszahlen, insbesondere der
Orientierungsdaten, ergeben sich allerdings keine augenfdl-
ligen Hinweise auf einen besonders kostengilinstigen Gebiude-

typ-

Die in diesem Schaubild (Abb. 16) untersuchten Gebdudetypen
treten in den folgenden Bewertungen sowie in den Ergebnis-
sen immer wieder auf. Es sind im Flachbau die Gebdudetypen
(vgl. Rap. II.2.3)

0112, 0114, 0212, 0214, 0216.
Der GeschofBbau ist vertreten durch die Gebdudetypen
2120, 2123, 2320, 2630, 2640.

Die Auswahl der Typen aus den untersuchten Objekten erfolg-
te unter den Gesichtspunkten der ausreichenden Hiufigkeit
ihres Auftretens (mindestens 3, auBer Gebidudetyp 2630 -
hier war die Nachbarschaft zu Gebdudetyp 2640 von besonde-
rem Interesse) und der Verschiedenheit der Gebdude gleichen
,Lyps. Die Ubrigen Gebdudetypen wurden dort, wo es sinnvoll
erschien, wie beispielsweise bei der Analyse der Erschlies-
sungsart oder Erscheinungsform, jeweils nach Bedarf in die
Untersuchung einbezogen. Hierbei ergaben die Gebdudetypen
mit ihren Teilkriterien wieder eine ausreichende Anzahl von
Objekten filir die Stichprobe, die einen SchluB auf die
Grundgesamtheit zulaBt.

Die Standardbaubeschreibung (vgl. Kap. II.2.3) ist als
Grundlage fir die qualitative Bewertung der untersuchten
Objekte anzusehen. Dabei kann prinzipiell davon ausgegangen
werden, daf im Flachbau und im GeschoBbau hdufig neben der
Massivbauweise auch die FertigteilgroBpvlattenbauweise ver-
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treten war. Alle anderen Qualitdtsunterschiede sind weniger
bedeutsam und damit nicht entscheidend kostenwirksam. Damit
dirfte ein EinfluB auf die Ergebnisse aus unterschiedlichen
Bauweisen beim Flachbau und beim GeschofBbau in gewissem Um-
fang gegeben sein. Die Zahlenreihen reichen jedoch nicht
aus, um einen eindeutigen Nachweis zu fihren.

VERGLEICHE DER BAUVERHALTNISZAHLEN (RELATiONEN DES BAULI-
CHEN AUFWANDS)

Den Vergleichen miissen zundchst einige allgemeine Bemerkun-
gen vorangesetzt werden. Der Begriff "Relationen des bauli-
chen Aufwands" wird im folgenden immer mit Bauverhdltnis-
zahlen Ubersetzt, da diese Bezeichnung kiirzer ist. Die Bau-
verhdltniszahlen wurden im alten Bericht auf WohnungsgrdRen
bezogen. Die Basis Wohnungsgr&fe hat aber dort ihre Nach-
teile, wo Kombinationen verschiedener Wohnungsgrdfen inner-
halb eines untersuchten Objekts in den unterschiedlichsten
Formen vorkommen und eine Wichtung der Anteile der Bauver-—
hdltniszahlen bisheriger Art erforderlich wird, um zu den
Bauverhdltniszahlen des gesamten Wohnhauses zu gelangen. Da
dies schwierig ist, erscheint es richtiger, die Bauverhdlt-
niszahlen auf das Wohngebdude als ganzes zu beschrdnken und
die darin mOglichen Grundrisse frei zu planen. Damit sind
auch variable Grundrisse verwirklichbar.

Andererseits ist eine ganz deutliche Abhdngigkeit zwischen
den Bauverhédltniszahlen und der Erscheinungsform ablesbar,
die als MaBstab weit wichtiger ist als die WohnungsgriBe.
Daher werden die aus diesen Vergleichen abgeleiteten Orien-
tierungsdaten nicht mehr wie bisher den Bezug zur Wohnungs-
grdBe haben.

Trotz dieses Unterschieds verwenden auch die analytischen
Untersuchungen Bauverhdltniszahlen, die dem Entwerfer hel-
fen, den richtigen Entwurfsansatz zu finden, wenn er sich
flir einen bestimmten Geb&dudetyp entschieden hat. Hier hat
er ein Instrumentarium, dessen Elemente aus seinem Arbeits-
" bereich kommen und das es ihm ermdglicht, ohne groBen Auf-
wand die eigene Arbeit im Sinne einer glinstigen L&sung zu
kontrollieren und zu beeinflussen.

Durch die hier neu vorgestellten Bauverhdltniszahlen und
Kosten liegt das kostenwirksame Gerippe der EinfluBgrdBen
offen, das es ermbglicht, kostenglinstige Entwiirfe zu ent-
wickeln. Mit derartigen Informationen kann man sich aber
auch bewuBt flir eine kostenunglinstigere L&sung entscheiden,
wenn beispielsweise der stddtebauliche Rahmen diese erfor-
dert oder sie dem Gestaltungswillen des Entwerfers ent-
spricht. Entscheidend ist also nicht allein, die vermeint-
lich ginstige "Zigarrenkiste" auszuwdhlen, um vor Kritikern
zu bestehen, sondern bei jeder gewdhlten Ldsung (Gebdude-
typ) die Rahmenbedingungen von vornherein zu kennen und das
dazugehdrige Kostenniveau richtig abzusch&tzen. Dariliber
hinaus kann sich der Anwender das Wissen dariliber aneignen,
daB zwischen den gebdudegeometrischen Verhdltniszahlen un-
tereinander und zwischen diesen Zahlen und den Kosten Ab-
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hdngigkeiten und GesetzmidBigkeiten bestehen, die man sich
fir den Entwurf zunutze machen kann.

Abb. 17 ist ein Auszug aus den bisherigen Orientierungsda-
ten: "2.2.2 Relationen des baulichen Aufwandes je m2 Wohn-
fldche flir Einfamilienhduser”. Darin sind Bauverhdltniszah-
len bestimmter Gebdudetypen in Abhdngigkeit von Wohnungs-
grdBRen aufgelistet, basierend auf den Modellgrundrissen.
Zum Vergleich wurden daneben in Ergdnzung die entsprechen-
den Bauverhdltniszahlen aus den Analysen der neuen Orien-
tierungsdaten eingetragen. Teilweise sind den Modellwerten
sehr dhnliche analytische Werte zu erkennen, andere wieder- -
um sind in ihren Abweichungen so erheblich, daf eine Inter-
pretation nicht mdglich ist. Dies zeigt aber, daB eine rein
theoretische Betrachtung von Bauverh&ltniszahlen zu logi-
schen, aber nicht unbedingt realen Werten fihren kann. Zu-
satzliche Objektauswertungen werden die Aussagen auf analy-
tischer Basis sicherer machen und praxisnahe Werte liefern.

Die in Abb. 18 dargestellten Beziige zwischen der Grundrif-
form und dem Raumfldchenfaktor (Verhdltnis Umbauter Raum zu
Wohnfl&dche) fiir Flachbauten verhalten sich erwartungsgemif,
d.h. der Aufwand steigt mit zunehmender Differenziertheit
des Baukdrpers. Das gleiche ist flir den GeschoBbau bei
Punkthdusern festzustellen (vgl. Abb. 19), wdhrend sich der
Raumfl&chenfaktor der addierten Hi3user nicht so entwickelt,
wie man es erwarten wirde. Auffallend ist bei ihnen jedoch
— insbesondere wenn man auch noch die Abb. 20 zum Vergleich
bei unterschiedlichen GeschoBzahlen heranzieht.- die Kon-
zentration um den Mittelwert 4,5 m3/m2. Demgegeniiber stellt
sich der Raumfl&dchenfaktor flir den Flachbau weit stdrker
differenziert dar (mit mittleren Werten zwischen 5 und 6
m3/m2).

Stellt man das Verhdltnis der AuRenumfassungsfldche zur
Wohnfldche in Abhdngigkeit von der Erscheinungsform fiir den
GeschoBbau dar (vgl. Abb. 23), so ist eine Konzentration
der Mittelwerte flir Punkthduser um 130 bis 150% und bei den
addierten Hdusern zwischen 170 und 200% festzustellen. Auch
hier wurde die Entwicklung dieses Faktors in zusdtzlicher
Abhdngigkeit von der GeschoBzahl Uberprift (vgl. Abb. 21).
Die sinkende Tendenz der Anteile bei steigenden GeschoBzah-
len ist offensichtlich und logisch.

Bemerkenswert sind demgegeniiber bei Untersuchung des glei-
chen Faktors filir den Flachbau die hohen Anteile der AuBen-
umfassungsfldche an den Wohnfldchen (vgl. Abb. 22), was
beim Blick auf die gegenwdrtigen Energieprobleme zu einer
Anderung der Einstellung gegeniliber diesem bislang favori-
sierten Gebdudetyp flihren miiBte. Hohe AuBenumfassungsfld-
chenanteile bedeuten gleichzeitig groBe Abstrahlungsfl&chen
fir die im Haus produzierte Wirme. Die mittlerweile etwas
stdrker ausgeprdgte Tendenz zum kleinen Mehrfamilienhaus
mit 6 bis 12 Wohneinheiten, 3 bis 4 Geschossen, wie sie
vielfach in den neueren Bebauungspldnen auch bereits be-
ricksichtigt wird, weist hier (auch wegen des verknappten
Grundstilicksangebots und des filir Eigenheime wesentlich hohe-
ren Kostenniveaus) in die richtige Richtung.
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Orientierungsdaten alt: Vergleiche Bauverhdltniszahlen

2.2.2. Relationen des baulichen Aufwandes je m2 Wohnflache fiir Einfamilienhduser

Hausform Daph— Art des Aufwandes WohnungsgroBe m2 MehraL.{f—
neigung wand fir
90 105 120 einen End+
giebel
Gartenhof- Flach- | Brutto-GrundriBflache 1,30 1,30 1,25
haus dach T
teil- AuBenwandflache 1,10 1,05 1,00
unterkeliert Umbauter Raum 510 5,10 5,05
Gartenhof- Flach- | Brutto-GrundriBflache 1,45 1,40 1,40
haus dach
mit AuBenwandflache 1,15 1,10 1,05
Hoch * F
ochkeller?) Umbauter Raum 4,65 4,50 4.40
1gesch. 38° Brutto-GrundriBfiache 1,25 1,25 1,25 0,01
Einfam.— T T T T T . ]
Reihen- AuBenwandfiache 0,70 0,70 0,70 0,55
haus T
] 7.0 6,90 6,85 1
Umbauter Raum ﬁge*u:}z unterkellert E ’ 0.10
halb unterkellert 5,90 5,80 5,80 0,10
Flach- | Brutto-Grundriflache 1,25 1,25 1,25 0,01
dach . - 7 7]
AuBenwandflache 0,70 0,70 0,70 0,35
D ] ]
terk t 6,45 6,35 6,30 ,
Umbauter Raum wg&fmﬁz‘fleirmener IS I S 0 10u
halb unterkeliert 5,45 5,35 5,30 0,10
2gesch 38° Brutto-GrundriBflache 1,35 1,30 1,30 0,01
Einfam.-
Reihen- AuBenwandflache 0.75 0,70 0,65 0,85
haus o T 0
terkellert 5,60 5,55 5,50 0,10
Umbauter Raum ganz un r_ i ] )
haib unterkelilert 5,05 5,00 4,95 0,10
Flach- | Brutto-Grundriflache 1,35 1,30 1,30 0,01
dach _ - A S
AuBenwandflache 0,75 0,70 0,65 0,65
terkellert 5,30 5,20 5,15 0,10
LhnbauierRaun1]ﬁganZK{L?r _ . -
hq;b unterkellert 475 4,65 4,60 0,10
11Lgesch. 48° Brutto-GrundriBfidche 1,35 1,30 1,30
Einfam.- e ENU R SRR S o
Haus AuBenwandflache 1,55 | 1,35 1,25
freistehend N an lA;;;keHen “E;;a““**‘" 5,35 4,95 - |
z , , ,
Umbauter Raum S
halb unterkelfert 470 4,60 4,55

+} Vorrats- und Abstellraum in der Wohnebene (vgl. Abschnitt2.1.4)

Ver-
gleichs—
zahlen
dieses
Berichts

2,42
0,78
5,75
5,71
1,83
1,54

5,12
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Vergleiche Bauverhdltniszahlen

Erscheinungs-
form Code o1 02

04

Erscheinungs=- Rechteck- u. Winkel-
form Quadratform form

7z -
Form

e T v

1

im GeschoBbau

Abk. 18: Vergleich der Raumflidchenfaktoren (UR/HNF1) verschiedener Erscheinungsformen
im Flachbau
UR
HNF1
m3 LS
m?
LB
L7 —
L5
L5
LL
Erschei- |
nungsform 11 12 13 14 ! 21 23 26
Code i
Erschei-~ Rechteck~ u. U - L - T - | eindimen- eindimen- zweidiman—
nungsform Quadratform Form Form Form ! sional sional sional
geradlinig gestaffelt versetzt
Punkthiuser Addierte Hiuser
Abb. 19: Vergleich der Raumflichenfaktoren (UR/ENF1) verschiedener Erscheinungsformen (:)
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Vergleiche Bauverhdltniszahlen .

UR -~

HNF1

m

m<
Geschosse 3 4 4 g 3 4 5 4 4 7 9
Proj .-Anz. (2) (4} (1) (1) (1) (3) 2y - (2) (2} (1) (1)
Gebiudetyp 2120 2123 2320 2630 2640
Erschlies=

= ==

_— o | [
Erschei-
nungsform [][] [:[::]
1

Ebb. 20: Vergleich der Raumflichenfaktoren (UR/HNF1) verschiedener GebZiudetypen im
Geschofbau, unterteilt nach Geschofizahlen (:)

AUE
HEF1
2100 ¢/, 240
Geschosse 3 4 4 9 3 4 5 4 4 7 S
Proj.~Anz. (2) (4) (1)~ (1) {H (33} (2) (2} (2) (13 )
Gebdudetyp 2120 2123 2320 2630 ' 2640
Erschlies— ! T
sungsart l% %

L :
Erschei- {]
nungsform [][J H[::]

Abb. 27: Vergieich der AuBénumfassungsfléchenanteile an der Wohnfldche ((AUF/HNF1) x 100%) (:)
verschiedener Gebdudetypen im GeschoBbau, unterteilt nach Geschofzahlen
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Vvergleiche Bauverhdltniszahlen .
AUF
HKF1
X390°/o
Erscheinungs- -
form Code o1 02 04
Erscheinungs- Rechteck~ u. Winkel- Z -
form Quadratform-” form Form
Abb. 22: Vergleich der AuBenumfassungsflichenanteile an der Wohnfléiche <:>
( (AUF/HNF1) x 100%) verschiedener Erscheinungsformen im Flachbau

Erschei-
nungsform 11 12 13 14 21 23 26
Cod
Erschei- Rechteck~ u. U - L - T - eindimen- eindimen- zweldimen—
aungsform Quadratform Form Form Form sional sional sional
geradlinig gestaffelt versetzt
Punkthéuser 2Addierte Hiuser
Abb. 23: - Vergleich der AuBenumfassungsfldchenanteile an der Wohnfliche, (:)
({(AUF/HNF1) x 100%}) verschiedener Erscheinungsformen im GeschoBbau
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Fiir den GeschoBbau ist es auBerdem besonders interessant,
den Verkehrsfldchenanteil (nach DIN 277) in Abhdngigkeit
von der Spdnnerzahl zu durchleuchten (vgl. Abb. 24). Hier
sind relativ klare Entwicklungen ablesbar, widhrend der
gleiche Faktor, untersucht am Gebdudetyp unter Differenzie-
rung nach GeschoBzahl (Abb. 25), ein eher uneinheitliches
Bild abgibt. Dies bedeutet, daf die Spinnerzahl keinen Ein-
fluB auf die Erscheinungsform hat. Allerdings sind die
Zwei- und Dreispénner hdufiger bei den addierten Hiusern
anzutreffen, wdhrend die Flinf- und Mehrspinner sich stirker
auf Punkthduser verteilen. Die Vierspdnner sind bei beiden
Erschliefungsarten zu gleichen Teilen anzutreffen.

Die Besprechung der Bauverhidltniszahlenvergleiche soll ab-
geschlossen werden mit der Darstellung der GeschoBfldchen-
faktoren bei den untersuchten Gebdudetypen. Der GeschoBfli-
chenfaktor (HNF1/GF) ist neben seiner Funktion als Hilfs-
gr6Be zur Wohnfldchenschdtzung ebenso wie der Raumfldchen-
faktor ein MaB flir die Ausniitzung des Gebiudes mit bewohn-
barer Fl&che.

Erstaunlich ist der niedrige GeschoBfldchenfaktor im Woh-
nungsbau fir die rechteckigen, vollgeschossigen (iiberwie-
gend zweigeschossigen) Reihenmittelhduser (Code 0112) (vgl.
Abb. 26), der sich jedoch nicht in einem hohen Wohnflichen-
preis (DM/m2) (vgl. Abb. 16) niederschligt.

Im Geschofbau (vgl. Abb. 27) ist wohl der niedrige Wert
0,72 m2/m2 flir den Gebdudetyp 2630 als Ausreifer zu bewer-
ten, wédhrend die Werte der restlichen Gebdudetypen schon
als relativ gesichert gelten kdnnen. Die Bandbreite 0,76
m2/m2 bis 0,82 m2/m2 verdeutlicht, welch unterschiedliche
Ausnitzungsintensitdt von den einzelnen Gebidudetypen erwar-
tet werden darf.

Bemerkenswert ist, daf zwischen Flachbau und GeschoBbau
keine deutlicheren Unterschiede im Vergleich der Geschop-
flachenfaktoren auftraten. Dies betrifft sowohl die Band-
breite als auch den Mittelwert.

TABELLEN UND LISTEN
(Tabellen vgl. Abb. 28 bis 33, Listen siehe Anhang V.1.5.1
und V.1.5.2)

Die Begriffe Tabellen und Listen bezeichnen zwei verschie-
dene Zielrichtungen in den Aussagen. Die Listen enthalten
allein gebdudetypabhdngige Bauverhdltniszahlen in Form von
Mittelwerten. Die Menge der Bauverhdltniszahlen ist relativ
grofl, sie reicht von den Grunddaten bis zu den Kostenkenn-
werten.

Die Tabellen dagegen machen neben den Mittelwerten Angaben
zu den Schwankungsbreiten der Bauverhdltniszahlen. Sie be-
schrédnken sich auf die Orientierungsdaten und Nutzenparame-
ter und sind als Entwurfshilfen gedacht. Man kann also an-
hand dieser Werte iiberpriifen, ob man sich mit den Orientie-
rungsdaten oder Nutzenparametern, bezogen auf einen bestim~
ten Gebdudetyp, noch innerhalb der analysierten Schwan-



Abb. 24 + 25

vVergleiche Bauverh&liniszahlen

v

*lo

YE 12+
x 100°/c 10—

IErschlies~

verschiedener ErschlieBungsarten im CeschoBfbau

iuggsart 20 23 30 40 50 60 =h
Code — .
el o I P - - - .
:rSu“llES 2 - 2=+ 3 3 - 4 - S5 - 5 - Jedes
sungsar Spanner Spénner Spanner Spénner Spénner Spé&nner GescheB
- W——— H 1
. ] i 1
P — ! ! EXl :Egzznf
T 1 {
Lo T { ! Pol
2-Wegsystem
TH aussen,
Innengang
Abb. 24 Vergleich der Verkehrsflichenanteile an der Brutto-Grundriffléche {({(VF/BGF) x 100%) {g)

Geschosse
Proj.-Anz.
Gebdudetyp

(2)
2630

2640

Erschlies-
sungsart Eg é%EEEE
e —d
Erschei- []
nungs form [][] ]
Abb. 25: Vergleich der Verkehrsfldchenanteile an der Brutto-GrundriBflédche ((VF/BGF) x 100%) (E)

verschiedener Gebdudetypen im GeschoSbau,

unterteilt mach Geschofzahlen
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Vergleiche Bauverhdltniszahlen

Gebiudetyp
Code 0114 0112

0212

Erschei-
nungsform

i

oy

GeschoBan— Tt : !

ordnung [ o

——
s t

3

Anbau-~
form

Abb. 26: Vergleich der GeschoB8flichenfaktoren (HNF1/GF) verschiedener Gebdudetypen

im Flachbau

Gebdudetyp
Code 2320 2123

2640

Erschlies- I ‘
sungsart E%EEEE g

£

Erschei-
nungs form

=

L1

Abb. 27: Vergleich der GeschoBfflichenfaktoren (HNF1/GF) verschiedenerAééggﬁaé£§§éﬁ"

im GeschoBSbau

®
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kungsbreiten bewegt. Ist dies der Tall, kann der Entwurf
welterverfolgt werden; ist dies nicht der Fall, sollten die
Ursachen gesucht und gegebenenfalls der Entwurf korrigiert
werden. '

In gleicher Weise sind die Tabellen der Summe Baukosten fir
Flachbau und GeschoBbau {vgl. Abb. 32 und 33) zu verstehen.
Sie erganzen die Mittelwertangaben der Kostenkennwerte in
den Listen durch die Angabe der ermittelten H&chst- und
Tiefstwerte.

Die in den Listen angegebenen Mittelwerte von Bauverhidlt-
niszahlen, bezogen auf Gebdudetypen, sind neben den Kenn-
werttabellen die wichtigsten Ergebnisse der vorliegenden
Forschungsarbeit. Thr Verhdltnis zu den Tabellen wurde be-
reits beschrieben. Die hier angegebenen Werte sind unmit-
telbar einsetzbar bei Mittelwertvergleichen und Mittelwert-
rechnungen. Ebenso sind die Listen aber auch wichtige Da-
tenlieferanten flir Hochrechnungsvergleiche und Hochrechnun-
gen, solange noch keine konkreten Werte aus einem Entwurf
ermittelbar sind.

Die Listen gliedern sich in

L1 Grunddaten,

L2 Orientierungsdaten,
L3 Nutzenparameter,

L4 Planungskennwert,
L5 Kostenkennwert,

1.6 Kostenanteile.

Alle Grund- und Orientierungsdaten sind, soweit sinnvoll,
auf die Wohnfldche bezogen. Diese Entscheidung hat zweil
Griinde:

1. Der Arbeitskreis regte an, diese Bezugsgrdfie Wohnfldche
zu wahlen, da sie einfach zu handhaben und in anderen Da-
tensammlungen hdufig ebenfalls als BezugsgrdBe zu finden
ist.

Die im folgenden Kapitel 1IT7.2.7 beschriebenen Verfahren ha-
ben als einen wichtigen Arbeitsschritt die Schdtzung der
realisierbaren Wohnfliche zum Ziel. Sind Bauverhdltniszah-
len auf die Wohnfldche bezogen, lassen sich deshalb mit den
Mittelwerten leicht die anderen Daten errechnen.

AuBer den in diesem Kapitel abgedruckten Listen und den da-
rin enthaltenen Mittelwerten sind im Anhang unter den Form-
bldttern Listen als Leerexemplare eingefligt, in die der An-
wender die Ergebnisse aus den Analysen eigener Objekte ein-
tragen kann.

Die Gliederung der Listen und die Wahl der Bauverhdltnis-
zahlen sind noch nicht endgliltig. Es wird vielmehr von den
kommenden Auswertungen abhidngen, wie sie aussehen werden.

Dieser erste Vorschlag umfaBt zwei Listen, getrennt nach
Flachbau und GeschoBfbau. Sie unterscheiden sich in den Nut-
zenparametern, alle anderen Bauverhdltniszahlen sind vor-




Abb.

28

4;;29 b

i

Mw

Mittelwert

e Lt e. 10
Tabellen
Erschei~| An- G?- BGF /HNF 1 FF/HNF1 VF /HNF1 AUF /HNF1 UR/HNF1 HNF1/GF
nungs- bau- jib&u- x 100% x 100% x 100% % 100%
form form [ide-
typ von von von von von
Gescho- - : Mw : M : ; 2 von
anordng. (GT)| bis bis v bis Mw bis M bis Mw bis =W
[ ) 148 3 1,0 1,8 231 4,10 0,665
0112 207 3,9 2,7 277 5,24 0,741
3 279 10,6 4,2 386 6,04 0,796
f——m 213 4,7 1,7 320 5,65 0,731
- 0114 248 5,6 1,8 331 5,71 0,761
B 265 6,0 1,8 336 5,84 0,776
139 0,8 1,8 346 4,17 0,755
0212 224 5,2 3,7 402 5,79 0,794
2 267 7,4 4,6 431 6,60 0,814
T 139 1,3 2,8 344 3,54 0,784
0214 7 186 6,1 3,9 440 4,88 0,808
R 255 12,15 5,0 538 6,81 C, 840
1 ]
—
254 10,6 3,C 507 6,20 0,789
0216 259 11,8 4,3 554 6,72 0, 805
261 12,3 5,7 591 6,95 0,850
Abb. 28: Gebdudetypabhingige Orientierungsdaten flr den Flachbau, dargestellt
durch ihre Mittelwerte und Schwankungsbreiten (i)
Er- Er- Ge- BGF /HNF1 FF/HNF1 VF /HNF1 AUF /ENF1 UR/HNF1 HNF1/GF
schei- jschliesl b8u- x 1003 x 100% x 100% x 100%
nungs- |sungs- de-
form art type { von von von " von M von - von Mo
(GT)| bis Meopis M pis MO pis YO by MY g M
¢ 57
?@N 165 0,3 9,4 160 4,40 0,787
. E 2120 168 1,1 11,1 177 ¢, 46 0,818
L 171 1,6 13,9 198 4,51 0,875
me;j 160 1,6 7,6 143 4,48 0,755
2123 166 2,9 10,9 157 4,53 ©,756
172 ) 4,2 14,2 170 4,57 0,757
l::gj X 147 0,3 7.6 147 3,65 C,645
L1 | 2320 169 1,6 9,7 175 4,52 0,781
] ! 203 3,3 13,0 219 5,17 0,891
- 1719 3,5 11,9 214 5,02 0,666
- T'; 2630 184 3,7 14,4 242 5,10 B 0,716
Efij 1 [ 197 3,8 16,9 270 5,19 0,767
i !
[][] L 158 1,2 15,6 158 4,20 c,766
=D | 2640 161 1,4 17,6 177 4,28 0,795
2 167 1,7 20,2 191 4,44 c, 809
Abb. 29: Gebdudetypabhdngige Orientierungsdaten fir den Geschofbau, dargestellt
durch ihre Mittelwerte und Schwankungsbreiten <:)
Legende: BGF/HNF1 = Brutto-Grundrigfldche je m2 Wohnfldche
FF/HNF1 = Punktionsfl&che je m2 Wohnfldche
VF/HNF1 = Verkehrsfldche je m2 Wohnfl&che
AUFP/HNF1 = AuBenumfassungsflidche je m2 Wohnfldche
UR/HENF1 = Raumfldchenfaktor (Umbauter Raum je m2 Wohnfliche)
HNF1/GF = GeschoBflédchenfaktor (Wohnfl&che je m2 GeschoB8fliche)
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Tabellen
Ty Ge- An- llGe- HNF1/ANU HNF2/BGT az? FF/NF 2
schei~- [schoB-~] bau-{bdu- x 100% % 100% AWO
nungs- fan- formj|de-
form ord- typ von . von von von s von .
nung (GT) bis Mw bis Mw is Mw bis Mw bis M
o
16 2 1 G,7 1
0112 18 11 4 2,1 25
L 24 28 4 4,8 256
T
L -
18 11 2,7
0114 19 23 4 4 2,7 1 1
N 19 29 2,8
e 18 6 0.7
0z12 20 11 1 1 2,6 1 1
23 13 3,5
I 18 7 1,1 1
0214 N 22 10 1 1 3,8 4
- 28 13 6,1 4
== 17 15 5,8
0216 17 21 1 1 5,8 1 1
18 27 6,0
Abb. 30: Geb&dudetypabhingige Nutzenparameter fiir den Flachbau (:)
Ge~ HNF1/ANU FEP/NF VE/GLZ ENT /AWC
béau- % 100%
de-
typ von vOon s von Wiw von -
(GT) bis M bis M bis e bis e J
v 15 2,4 51 2,9
uff 2120 18 8,8 56 6,2
[}{w{ﬁ - 23 13,0 68 7,9
“~LJ Tiw“;: 19 12,8 112 6,2
XL 1iz123 25 23,2 138 7,6
T 5 164
L 37 33,5 164 9,4
o 16 2,6 37 4,2
{ S S | EEES 19 12,9 89 9.4
— 23 25,4 196 15,0
— 15 26,9 60 13,1
X 2630 16 28,7 64 13,6
[] [ 18 30,5 68 14,2
. 22 10,6 78 7,
40l 2640 22 11,9 106 7,4
; 22 14,6 173 7,5

31:

Gebdudetypabhidngige Nutzenparameter fiir den GeschoBbau

Legende:

HNF'1/ANU
FF/NF

VF /G2
ENT/AWO
HNF2/BGE
Gz5

AWO

Mw

LU | I (I

il

Wohnfldche pro Nutzer
Funktionsflédche je m2 Nutzfldche
Verkehrsfldche je GeschoB
Rauminhalt entliifteter R3ume Jje Wohnung
Zubehdrrdume I je m2 Brutto-Grundrigfléche

Zahl der Vollgeschosse im Quadrat

Anzahl der Wohnungen im Quadrat

Mittelwert
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Tabellen .
Ergchei- | GeschoB~ | Anbau- Gebdude- ISB/HNF1 (DM/m?}
nungs - an- form typ
form ordnung (GT) von bis Mittelwert
0112 462,30 659,20 535, -~
]
i i
| ]
0114 482,60 560,80 518,50
6212 524,30 581,70 560,60
P 0214 519,70 699,30 603,30
: : , © B 7
‘ ] 1
0216 533,40 557,60 548,70
Flachbau {(Durchschnitt) 545,60
Abk. 32: Gebdudetypabhidngige Kosten des Bauwerks je mZ Wohnfldche (ISB/HNF1) ’
flir den Flachbau (DM/m2, bezogen auf 1962)
Erschei- | Er- GebZude— ISB/HENF1 (DM/m? )
nungs - schlies- | typ
form sungsart (GT} von bis Mittelwert
[fﬁ] 2120 276,90 501,40 390,20
! 1 i l 2123 443,80 444,90 444,40
i ! l
L
Lw::j [;l:} 2320 318,90 419,80 371.30
f t i
{ i } 2630 433,50 547,90 480,70
1 —
2640 408,20 421,70 415,20
GeschoBbau {Durchschnitt) 405,00

Abb. 33:

Gebdudetypabhdngige Kosten des Bauwerks je m2 Wohnfliche (ISB/HNF1)
fiir den GeschoSbau (DM/m2, bezogen auf 1962)

®
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erst gleich. Nach den Erfahrungen des Verfassers werden
sich bei den Orientierungsdaten zusdtzliche Unterschiede
zwischen Flachbau und GeschoBbau ergeben.

Die Listen sind so organisiert, daB die Zeilen die Bauver-
hdltniszahlen enthalten, wdhrend in den Spalten die dazuge-
hdrigen Werte der verzeichneten Gebdudetypen eingetragen
sind.

Die Grunddaten (L1) sind Werte, die die Fl&dchen der Zube-

horrdume zur Wohnfliche ins Verhdltnis setzen. Ihre Daten-
struktur ist allerdings sehr inhomogen (vgl. Kap. II.2.5),
so dafl sie sich nicht als direkte Orientierungsdaten eig-

nen. Sie geben jedoch dariiber Auskunft, welche Fl&chenart

in welchem Umfang anzutreffen ist. Falls sich Bauverhdlt-

niszahlen nicht als filir Orientierungsdaten verwendbar er-

welisen sollten, werden sie entweder ausgeschieden oder in

die Grunddaten eingegliedert.

Die Orientierungsdaten (L2) werden bei einer neuerlichen
Analyse der gleichen Auslese unterliegen. In einer Untersu-
chung des Verfassers mit anderem Datenmaterial konnte nach-
gewiesen werden, daB der Raumfl&dchenfaktor und der Orien-
tierungswert AuBenumfassungsfldche zu Wohnfldche eine aus-
reichend homogene Datenstruktur besitzen. Diese und die an-
deren Werte sind also in jedem Fall noch einmal kritisch zu
durchleuchten und gegebenenfalls auszutauschen.

Die als Beispiel aufgefilhrten Nutzenparameter (L3) werden
nur als Mittelwerte filir die Planungs- und Kostenkennwertta-
bellen bendtigt. Sie sind fiir diese Beispieltabellen (siehe
Anhang V.1.3 und V.1.4) als EinfluBgrdBen auf die ZielgrdBe
Summe Baukosten vom Benutzer des Programms ausgewdahlt und
vom Rechenprogramm errechnet worden. Als Orientierungsdaten
sind sie wegen der Schwankungsbreite ihrer Werte nicht ge-
eignet. Neue Planungskennwert- und Kostenkennwerttabellen
werden andere Nutzenparameter ergeben und damit eine An-
gleichung der Listen erforderlich machen. Ein Ziel von Neu-
berechnungen wird sein, mbglichst viele EinflufgrdBen aus
Orientierungsdaten fiir die Kennwerttabellen zu erhalten und
die Zahl der Nutzenparameter zu verringern, diese viel-
leicht scgar wegfallen zu lassen. Die jetzt in Nutzenpara-
metern enthaltene Grofe Wohnfldche pro Nutzer wird auf ihre
Verwendbarkeit zu Uberpriifen sein (obwohl ihr EinfluB auf
die Baukosten hoch gesichert werden konnte). Dies vor allem
deshalb, weil die Anzahl der Nutzer manipulierbar ist und
als Verhdltniswert mit der Wohnfl&che erhebliche Zu- und
Abschldge an den Ergebnissen bewirkt. Andererseits ist aus
den Bewertungsverfahren, wie sie z.B. von Planconsult in
ihrem Bericht "Maximierung des Nutzwertes von Wohnungen bei
vorgegebenen Kostengrenzen" (siehe Literaturverzeichnis)
vorgeschlagen werden, die Kennzeichnung der Haushaltsgrdfe
nach Personen zu entnehmen. Der Bericht enth&dlt Fldchenan-
gaben fir die Belegung von Rdumen fiir eine bestimmte Anzahl
von Wohnungen, abgeleitet aus DIN 18011/18022 und dem Ra-
tionalisierungskatalog.

Bei anderen EinfluBgrdB8en wird noch mehr Wert auf schnell
zu ermittelnde Zahlen gelegt werden gegeniiber solchen Zah-



I Kap. 1I.2.6 }{Seite 74}

len, die nur durch mehrere Zwischenrechnungen zu erhalten
sind (wie z.B. die Nutzfldche).

Die Listen der Planungs- und Kostenkennwerte (L4, L5) k&n-
nen gemeinsam gesehen werden, da die Planungskennwerte nur
eine prozentuale Darstellung der Kostenkennwerte sind (vgl.
Anhang V.3., Definitionen). Die XKostenkennwerte sind auf
das Basisjahr 1962 zuriickgerechnet.

Die Kostenanteile (L6) ergdnzen die Kostenkennwerte fir das
Gebdude um jene Werte, die flir den Nachweis der Gesamtko-
sten bzw. der Gesamtbaukosten erforderlich sind. Die Ge-
samtbaukosten sind definiert als die Summe Kosten aller Ko-
stengruppen der II. BV ohne den Wert des Baugrundstiicks und
ohne die Kosten fiir den Erwerb. Die Gesamtkosten schlieBen
diese Betrdge ein.

PLANUNGSKENNWERT~ UND KOSTENKENNWERTTABELLEN
(siehe Anhang V.1.3 und V.1.4)

Die Tabellen fir Planungskennwerte und Kostenkennwerte sind
abgeleitet aus Regressionsréchnungen. Sie liefern nicht nur
verldfliche Hochrechnungswerte, sondern geben auch Einblick
in die wechselseitigen Abh&ngigkeiten von Bauverhdltniszah-
len untereinander und gegeniliber Kosten.

Es stehen vier Kennwerttabellen zur Verfligung:

- Planungskennwerttabelle fiir den Flachbau,

- Kostenkennwerttabelle fiir den Flachbau,

- Planungskennwerttabelle fiir den GeschoBbau,
- Kostenkennwerttabelle fiir den GeschoBbau.

Sie basieren auf 76 Flachbauobjekten bzw. 63 GeschoBbauob-
jekten aus einer Analyse des Verfassers. Diese sind teil-
weise mit den Objekten identisch, die flir diesen Bericht
zur Ermittlung der Daten in den Listen der Grunddaten, Ori-
‘entierungsdaten, Nutzenparameter, Planungskennwerte und Ko-
stenkennwerte verwendet wurden.

.Die Kennwerttabellen sind nur als Beispiel 2zu betrachten,
ohne Anspruch auf verl&dfliche Ergebnisse (vgl. Kap. II.2.7,
Beispielrechnungen der Verfahren Ib und ITIb flir den Flach-
bau) .

Der Unterschied zwischen den Planungskennwert- und den Ko-
stenkennwerttabellen besteht lediglich in der Darstellung
der Zielgr&Be. In der Kostenkennwerttabelle sind die Ziel-
grdBe und die dazugehSrigen Zu- bzw. Abschldge in DM/m2
dargestellt, wdhrend die Planungskennwerttabellen das glei-
che in Prozent ausdriicken. Die Planungskennwerttabelle
dient fir Vergleiche, wdhrend die Kostenkennwerttabelle zu
Kostenberechnungen verwendet wird.

Der Aufbau der Kennwerttabellen (siehe Anhang V.1.3 und
V.1.4) ist so gestaltet, daB in der Kopfzeile links die
ZielgroBe (also die GroBe, die berechnet werden soll) und
nach rechts die EinfluBgroBen (das sind die GroBRen, die in
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ihrem zahlenmdfigen EinfluB auf die Zielgr&Be statistisch
gesichert sind) verzeichnet sind. In der Zeile darunter ist
die Regressionsgleichung vermerkt, die es dem gelibten An-
wender ermdglicht, mit Hilfe eines Taschenrechners die Be-
rechnung schneller durchzufilhren als mit dieser Tabelle.
Dies ist vor allem auch dann der Fall, wenn Zwischenwerte
in der Kennwerttabelle zu interpolieren wdren.

Anschaulicher aber ist in jedem Fall die Tabelle. Unterhalb
der Regressionsgleichung sind in einer Zeile die verwende-
ten Dimensionen der einzelnen Spalten eingetragen. Die dar-
unter folgenden Zahlenreihen sind in der Mitte der Kenn-
werttabelle durch Werte innerhalb der Doppellinie unterbro-
chen, denen keine Zu- oder Abschldge zugeordnet sind. Diese
Werte der EinfluBgrdBen sind jeweils die Mittelwerte aus
allen Objekten, die flir die Aufstellung dieser Kennwertta-
belle untersucht wurden. Mit diesen Werten ergibt sich fiir
die zugehdrige ZielgrdBe ("mittlere ZielgrdBe") im Fall der
Planungskennwerttabellen 100%, bei den Kostenkennwerttabel-
len der entsprechende Kostenkennwert, der selbstverstdnd-
lich bei Flachbauten und GeschoBbauten unterschiedlich ist.

Zu dieser mittleren ZielgrdBe wurden mit Hilfe der Glei-
chung fiir davon abweichende Werte der EinfluRgrdBen die da-
zugehOrigen Zu- bzw. Abschldge in DM/m2 oder % errechnet.

Der Anwender nimmt zur Berechnung der Zielgr&Be entweder
aus den Listen die gebdudetypischen Mittelwerte der Orien-
tierungsdaten und Nutzenparameter oder konkrete Angaben aus
einem Entwurf und sucht den Betrag in der linken Zahlenrei-
he der jeweiligen EinfluBgr&Be auf. Rechts daneben kann er
den dazugehSrigen Zu- oder Abschlag in DM/m2 oder % able-
sen, den er dann in das Formblatt der Verfahren Ib oder IIb
eintrdgt. Die Summe der Zu- bzw. Abschldge muB von der ein-
getragenen mittleren Zielgr&Be abgezogen oder zu ihr hinzu-
gezahlt werden (vgl. Beispielrechnungen Kap. I1I.2.7 der
Verfahren Ib und IIb flir den Flachbau). Das Ergebnis ist
die Summe Baukosten in DM/mZ oder % als Kosten— bzw. Pla-
nungskennwert filir die verwendeten Werte der EinfluBgréBen.

Nach der Darlegung der neuen Erkenntnisse wird nun auf ihre
Anwendung anhand standardisierter Verfahren eingegangen. In
Kapitel II.2.7 geschieht dies bezogen auf vorgegebene Da-
ten, wie sie in Kapitel TI.2.6 beschrieben wurden, wdhrend
in Kapitel II.2.8 die Anwendung mit Daten eigener Objekte
des Anwenders erldutert wird.

2.7 Anwendung mit vorgegebenen Daten

Die Zusammenhdnge zwischen Kosten und Nutzen milssen bereits
in frihesten Entwurfsstadien betrachtet werden. Die Planung
eines Projekts setzt sich aus vielen Einzelentscheidungen
zusammen. In der Planungsstufe Grundlagenermittlung sind es
noch relativ wenige, dafiir aber kostenintensive Entschei-
dungen. Die Zahl der Entscheidungen nimmt dann mit zuneh-
mender Planungsdauer zu, ihre Kostenwirksamkeit jedoch ab.

Dieser Bericht hat die Absicht, den Anwender, vor allem den
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Architekten, an das Problem der gualifizierten Kostener-
mittlung und Alternativvergleiche in demjenigen Stadium
einer Projektentwicklung heranzufihren, in dem er sich noch
ohne Zwidnge iber den finanziellen Rahmen klar werden kann,
um danach um so mehr den Rlicken fiir Gestaltung, Funktion,
Technik und anderes frei zu haben. (Dies so0ll auch die Be-
deutung von Kosten im Entwurfsprozef relativieren. Die Ko-
sten haben ihren Platz bei der Planung von Gebduden, aber
sie sind eben nur ein Teilaspekt innerhalb der komplexen
Aufgabenstellung eines Architekten.)

Der vorliegende Bericht soll helfen, die Kenntnis der Ko-
stenprobleme zu vertiefen und das Informationsdefizit auf-
zufillen, das bislang die Besch8ftigung mit diesen Fragen
behindert hat.

Es ist bereits in der Planungsstufe Grundlagenermittlung
wichtig, den Kostenrahmen des Projekts mbglichst prédzise zu
definieren. Damit k&nnen fundierte Entscheidungen Uber Ent-
wurfsalternativen und die Realisierbarkeit eines Projekts
getroffen werden. Die fehlenden Informationen stehen in Ge-
stalt der analysierten Daten in Kapitel I1.2.6, Ergebnisse,
und mit Hilfe der im vorliegenden Kapitel beschriebenen
Verfahren zur Verflgung.

Dieses Anwendungskapitel bezieht sich auf die Verwendung
von Informationen aus diesem Forschungsbericht. Es betrifft
also nur den in Abb. 1 auf der linken Seite dargestellten
Teil des Verfahrenskonzepts. Die rechte Seite des Schaubil-
des wird in Kapitel T1I1.2.8 besprochen.

Zur Durchflihrung von Vergleichen alternativer Planungen so-
wie Ermittlung des Kostenrahmens flir ein Projekt stehen
finf Verfahren zur Verfligung {(siehe Abb. 34). Sie werden im
folgenden besprochen.

OBJEKT~PROJEKTVERGLEICH

Der Objekt-Projektvergleich (vgl. Abb. 34) ist im eigentli-
chen Sinn kein Verfahren, da er keine Anwendungssystematik
erfordert. Kriterium fiir die Verwendbarkeit eines analy-
sierten Objekts als Vergleichsobijekt fiir ein Projekt wird
eine mdglichst groBe Zahl von Gemeinsamkeiten oder Ahnlich-
keiten in den Merkmalen von Gebdude und Entwurf sein. Wich-
tigste Hilfe ist dabei der Gebdudetyp-Code (vgl. Kap.
IT.2.1), der es ermdglicht, die grundsdtzliche Vergleich-
barkeit zu Uberprifen. Projektgrdge (Wohnfldche und Kuba-
tur) und Ausstattung werden dariiber hinaus die Wahl eines
bestimmten Objekts als Vergleichsobjekt bestimmen.

Aus den Einzeldaten 188t sich jedoch nicht aklesen, ob
durch nicht erkennbare Einfliisse eine besondere Kosten-
struktur oder auch eine unglinstige Kostensituation besteht.
Dies ist nur durch eine Gegeniiberstellung der Daten dieses
Einzelobjekts mit den Daten mehrerer Vergleichsobjekte des
gleichen Gebdudetyps herauszufinden. Derartige Daten sind
keine absoluten Zahlen, sondern Bauverhdltniszahlen, wie
sie im Datenerfassungsblatt fir Kennzahlen (siehe Kap.
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Zusammenstellung der Vergleichs- und Berechnungsverfahren
fur die Planungsstufe Grundlagenermittlung

1. Objekt-Projektvergleich

Ol?jekt" D
liste
2. Mittelwertvergleich (Verfahren Ia fir Flach- und Geschofbau)
Liste der Gebdudetyp
Orientie~ | aus Wohn- :> Planungskennwert
rungs- gebiude~ des Projektes A
daten Typen—

katalog Vergleich

Liste der

Planungs— |__ :> Planungskennwert |
kennwerte des Projektes B

(%)
3. Mittelwertrechnung (Kosten) (Verfahren IIa, Flach- -und GeschoB-

bau getrennt)

Liste der Gebdudetyp

Orientie- WMWM{>> aus Wohn-—

rungs- gebdude-

daten Typen- Kostenkennwert
katalog des Projekts

Liste der
Kosten-—
kennwerte
(DM/m2)

-

4., Hochre

chnungsvergleich (Verfahren Ib flir Flach- und GeschoBbau)

Liste der Gebdudetyp Tabelle
. . Planunskennwert
Orientie— | aus Wohn-— der .
" des Projektes A
rungs-— gebdude- Planungs—
daten Typen— kennwerte . .
Y 1 h
katalog (Regres— ergieic
&{ft?“ier 31ogs~ N //wPlanungskennwert N\
Nutzen mem£> rechnung) k\»des Projektes B /)
parameter
5. Hochrechnung (Kosten) (Verfahren IIb, Flach- und GeschoBbau
getrennt)
Liste der Gebiudetyp Tabelle
Orientie- !> aus Wohn-— der
rungs- gebdude- Kosten—
daten Typen-— kennwerte Kostenkennwert
katalog (Regres-— des Projekts
Liste der ‘ sions-
Nutzen-— _;__{:> _m“~4>> rechnung)
parameter
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I1.2.8) vorstrukturiert sind. Ein Vergleich der Kennzahlen
des Objekts mit den Orientierungsdaten des gleichen Gebdu-
detyps kann weitere Auskilinfte Uber die Eignung des Ver-
gleichsobjekts geben. Der Aufwand zur Gewinnung verlapgli-
cher Daten ist jedoch relativ hoch.

Die folgenden vier Verfahren beschreiben die Arbeit mit
Mittelwerten und die Anwendung der mit Regressionsrechnung
ermittelten Planungskennwerte (%) bzw. Kostenkennwerte
{DM/m2) .

Zur Vereinfachung der Arbeit mit diesen Verfahren (Ia, Ib,
ITa, IIb) wurden Formblidtter entwickelt (vgl. Abb. 35, 36,
37 und 39 als Beispielrechnungen bzw. Anhang V.2.5 als lee-
re Formbldtter), in denen die einzelnen Ermittlungsschritte
beschrieben sind und die Ergebnisse unmittelbar eingetragen
werden kOnnen.

Die Mittelwertverfahren Ta und IIa (vgl. 2bb. 35 und 36)
sind jJeweils sowohl fir den Flachbau als auch fiir den Ge-
schofibau verwendbar.

Dagegen sind die Hochrechungsverfahren Ib und IIb (vgl.
Abb. 37 und 39) flir Flachbau und Geschofibau auf getrennten
Blédttern abgedruckt.

Leere Formbldtter fir alle Verfahren sind dem Anhang V.2.5
beigefligt. Neben den hier im Text gezeigten Formblittern
mit den Beispielrechnungen fiir ein Flachbauprojekt sind
dort noch die Formbldtter Ib und IIb fiir den Geschofbau zu
finden.

Fir alle diese Formbldtter gilt gleichermaBen, daB zundchst
durch ein Schaubild die Zusammenhdnge grafisch dargestellt
sind. Danach sind die bendtigten Unterlagen aufgezahlt. Sie
betreffen sowohl Angaben, die diesem Forschungsbericht zu
entnehmen sind, wie auch Unterlagen, die aus der Planung
des Projekts kommen.

Der Hauptteil aller Formblitter ist in Arbeitsschritte ge-
gliedert. In einem Vortext werden Arbeitshinweise gegeben.
Diese sind vor allem fiir den ungelibten Anwender gedacht, um
ihm ein Nachschlagen iber Inhalte und Vorgehensweisen an
anderer Stelle zu ersparen.

MITTELWERTVERGLEICH (2bb. 35)

Der Mittelwertvergleich (Verfahren Ia) ist das einfachste
Verfahren, um alternative Planungen mit Hilfe von Mittel-
werten der Planungskennwerte in ihren Jjeweiligen Kostenni-
veaus zu beurteilen. finziges Kriterium fir diesen Ver-
gleich ist der Gebidudetyp mit seinen Merkmalen. Das Ergeb-
nis sind Prozentwerte der Summe Baukosten (II. BV §5(5)
I1.1.4II1.4.). Dabei wird unterstellt, daB fiir die Alterna-
tiven die Mittelwerte der Orientierungsdaten und die Stan-
dardbaubeschreibungen gelten (wie sie in II.2.6, Ergebnis-
se, bzw. II1.2.3, Untersuchte Objekte, verzeichnet sind).
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Beispiel fiir Anwendung:

F + G

Verfahren Ia Mittelwertvergleich flir Flachbau

ERMITTLUNGSSCHRITTE FUR GEBAUDETYPBEZOGENE VERGLEICHE ALTERNATIVER BEBAUUNGS- ON: /* c) z_
MOGLICHKEITEN AUF DER BASIS VON PLANUNGSKENNWERTEN ALS MITTELWERTE
DATUM: g / Fo
Schaubild Verfahren I a
Ermittlung Planungs-
des Gebdu-~ kennwert
detyps fir als Mittel=-
Alter- wert in % . .
Lageplan D native A t t fur Alter- vergleich
Liste von native A
Planungs-
. kennwerten
1.4
~w_m_..m..£> Ermittlung mew_“~{> ”mmwmm“£> Planungs- ——
des Gebdu- kennwert
detyps fir als Mittel-
Alter- wert in %
native B fliir Alter-
native B

Ben&ticte Unterlagen:

Informationen aus dem Lageplan:

1. Lageplan des zu untersuchenden Grund- GRZ 4 >D ne )
stlicks mit Angaben zur GeschoBflichen-— Pe R Te DACHLOIM .onvvenennenn
zahl (GFZ) und Erstellung von Wohnge-
b&uden. 2. GFZ 5. Dachneigung ..........
2. Wohngebdude-Typenkatalog {(Anhang V.,
Tafel 1.7) E IR 65 o 6. Bauweise ...........0.
3. Liste der Planungskennwerte (Liste L4)
SCHRITT(:> Ermittlung des Gebdudetyns GESCHOSSBAU
. . Alternative A Alternative B
Die fiir den Flachbau (1 - 2 1/2~geschossige Baliten)
und GeschoBt.Jau (3~ ux}d mghrge§cho§sige Bauten) gel- Langtext Code Langtext Code
tenden Bestimmungskriterien sind im Wohngebdude-Ty-
penkatalog verbal und zeichnerisch erliutert. In Er—
beiden Fidllen ist eine vierstellige Codezahl fiir schei-
das Projekt zu ermitteln. 5
nungs-
form a b a b
Ex- |
schlies~-
. sungs-—
FLACHBAU Alternative A Alternative B art - c d c d

Lanagtext Code Langtext Code
Erschei-
Longer Qecirend |04 Winest o2
b b
Geschof-| WL GE- WM&“
anord-
e [Sowoma | |4 | TUCTE, ZE]
c c
Anbau- Man s TEED
Pl HIWREL 7] éfmnge, 7
ALY BARS
d d
Anzahl der
Vollgeschosse

Anzahl der
Vollgeschosse

Fiachbau~ oder Geschcfbaucode zusammengesetzt er—
gibe den

a b-c 4 a b ¢ &

Olajajt| 2|0L A4

GEBEUDETYP &

Priifung, ob der ermittelte Ge-~
b3udetvp in den Analvsen ausge-~
wertet wurde.

SCHRITT(:)

Vergleich der Gebdudetyven
in Verbindung mit Liste L4

SCHRITT<:>

A a3} % B AL s
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Dieses Verfahren Ia sowie das Verfahren Ib sind nicht nur
in der Gebdudeplanung anwendbar, sondern kdnnen auch bei
der Aufstellung von Bebauungspldnen eingesetzt werden. Sind,
wie bereits in Kapitel II.1., Bebauung/ErschlieBung, ange-
regt, Werte fir den flieBenden und ruhenden Verkehr, Folge-
einrichtungen, u.a. unter Berilicksichtigung gebdudetypspezi-
fischer Einzelelemente verfiligbar, so lassen sich Aufwendun-
gen auch hierflir qualifiziert abschdtzen. Damit entstehen
Entscheidungshilfen filir Planer und Behdrden, die weit iliber
das bisher Verfiligbhare hinausgehen. Besonders wichtig ist
dabei, daf durch die Verwendung des Wohngebdude-Typenkata-
logs die Durchgdngigkeit von Fldchen—- und Kostenermittlun-—
gen vom Bebauungsplanentwurf bis zum Gebdudeentwurf gesi-
chert ist.

Die von Herrn Dipl.-Ing. Rau in seinem Forschungsbericht
fliir das Land Nordrhein-Westfalen "Rationalisierung im Woh-
nungsbau aus der Sicht der Bauleitplanung" (unverdffent-—
lichtes Manuskript, siehe Literaturverzeichnis) erarbeite-
ten Zusammenhdnge zwischen dhnlichen Fl&dchennormen im stiad-
tebaulichen und bauplanerischen Bereich sind hierzu eine
wertvolle Ergdnzung.

Auf dem Formblatt zu Verfahren Ia (vgl. Abb. 35) ist eine
Beispielrechnung eingetragen, die eine Kostenniveaudiffe-
renz von 97% zu 102% beim Vergleich von Reihenmittelhdusern
in Rechteck- und Winkelform ergibt.

MITTELWERTRECHNUNG {(Abb. 36)

Die Mittelwertrechnung (Verfahren IIa) hat die Berechnung i
des Kostenrahmens fir das Projekt auf der Grundlage von ge- ?
bidudetypspezifischen Mittelwerten zum Ziel. Wiahrend der
Mittelwertvergleich .keine direkten Kosten nennt, diese Ver-
gleiche also unabhdngig von Konjunkturlagen aussagefidhig
sind, werden bei der Mittelwertrechnung Kosten ermittelt,
die aufgrund des groben Verfahrens der Indexumrechnung?®
eine relative Aktualitidt besitzen.

Im Vorspann zur Kostenermittlung wird das standardisierte

Verfahren zur Schdtzung der erstellbaren Wohnfldche angebo-

ten. Kernstiick ist der Geschofflichenfaktor als Verhdltnis-

wert zwischen Wohnfl&che und GeschoBfldche. Die Berechnung

*Indexprognosen sind in den Listen der Baupreisindizes des Statisti-
schen Bundesamtes in Wiesbaden nicht enthalten. Die neuesten Indexwer-—
te hinken immer ca. ein halbes Jahr hinter der aktuellen Entwicklung
hinterher. Nun 148t sich rechnerisch oder grafisch eine mittlere In-
dexentwicklung fiir einen bestimmten Zeitpunkt schdtzen.

Der Vorschlag des Verfassers, als Bezugszeltpunkt die mittlere Bauzeit
(das ist der zeitliche Mittelpunkt zwischen Baubeginn und Baufertig-
stellung) zu widhlen, zielt darauf ab, wirklich realistische Kosten
(bezogen auf den vermuteten Index) vorherzusagen. Mietpreisberechnun-
gen vor allem im Sffentlich gefdrderten Wohnungsbau sind nur dann zu-
treffend, wenn sie sich an den tatsidchlich zu erwartenden Erstellungs-—
kosten orientieren. (Fortsetzung S. 83)
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Beispiel fiir Anwendung: F + C
Verfahren IIa Mittelwertrechnung fiir Flachbau Seite 1
ERMITTLUNGSSCHRITTE FUR GEBXUDETYPBEZOGENE SUMME 3AUKOSTEN (II. BV §5 (5) ON: Aol

Ir.1. + ¥I.4.) ALS MITTELWERTE FUR DEN FLACHBAU UND GESCHOSSBAU

Schaubild Verfahren II a

DATUM: ?( é%ﬁ

[schritt 1 ] [Schritt 2 [Schrite 2 ] [Schritt 4]
Lageplan Ermittlung Priifung des Liste von Ermittliung
vorliegen-— Orientie- des Kosten-H

des Gebdu-
,~_{> detyps ~WM{> den Daten-— _w“{> rungsdaten__wu£> kennwerts
materials L2 als Mit-

telwert

7

[Schritt 3 7]

Ermittlung
Projektum-

Grundstiick
grdge und
GF2

fang mit fléche Baukosten w Ides Kosten-:
€> Hilfe von ~w~£> mwmﬁ} als Mit- m»wf> rahmens
telwert ;

["Schritt 3 [ schritt %_] [Scaritf s ]

Schétzung Schétzung JUSAMMEnN —
der Wohn- dexr Summe stellung

Benttigte Unterlagen:

1. Lageplan des zu untersuchenden Grund-
stiicks mit Angaben zur GeschoBfl&chen-—
zahl (GFZ) und Erstellung von Wohnge-
biuden.

2. GrundstlicksardBe

3. Wohngebdude-Typenkatalog (Anhang V,
Tafel 1.7)

4. Liste der Orientierungsdaten (Liste L2,
Zeile L2.6)

5. Liste der Kostenkennwerte (Liste LS,
Zeile L5.1)

6. Wonhnungsbaupreisindex fir das Bundes-
gebiet (Anhang V, Tafel 1.6)

7. Liste der Kostenanteile (Liste L6,
Zeile L6.1 bis L6.7)

Informaticonen aus dem Lageplan:

1.G§z 0|2

L

2. GFZ AN 4

k

3. ore HMIWRLEAHE ~ DOMUOLT

4. Dachform ... .0 000edl 58,
@

5. Dachneigung ...... 30 .......

6. Bauweise @E . . i . g .. H ........

Schritt <:> Ermittiung des Gebdudetyps

Die fiir den Flachbau (1 = 2 1/2-geschossige Bauten)
und GeschoBbau (3- und mehrgeschossige Bauten) gel-
tenden Bestimmungskriterien sind im Wohngebdude-Ty-
penkatalog verbal und zeichnerisch erliutert. In
beiden Fillen ist eine vierstellige Codezahl fiir
das Projekt zu ermitteln.

FLACHBAU Langtext © Code
Erscheinungs~ Iﬁ)
form . L“}%N E::é‘t.,i% @%

a

Geschof~
anordnung VOLLGESCHOSIA
Anbauform ﬁﬁfﬁﬁgL}AﬁéAs

QH()EU ™

Anzahl der
Vollgeschosse

A
CHOSSBAU Langtext Code
Erscheinungs—
form P
Erschliesungs- [::[:]
art p—
Anzahl der
Vollgeschosse [::[:]

Flachbau- oder Geschofbaucode zusammengesetzt er—
gibt den

a b ¢ d

GEBAUDETYP O 4L

‘Schritt (:) Priifung, ob der ermittelte Ge-

bdudetyp in den Analysen ausge-
wertet wurde.

Schritt (:) Schétzung der erstellbaren Wohn-
flsche in Verbindung mit Liste L2

GrundstiicksgréBe (FBG) ﬁ%ﬁg} m2 | 3.1

GeschoB8fldchenzahl (GF2) 6\‘ 3.2
(]

Zuldssige Geschoffliche

FBG x GFZ = GF Moo 2|33

Geschogfflichenfaktor HNF 1 3.4

(aus Liste L2, Zeile L2.6} GF O:‘-C?

Geschdtzte Wohnfldche

L x GF - HNF1 ~ AL 2|35
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Beispiel fiir Anwendung: F + G
Verfahren ITa Mittelwertrechnung flir Flachbau Blatt 2

ON: }\gz_

Schritt <:> Schidtzung der Summe Baukosten Erwerbskosten -
mit Hilfe von Xostenmittelwerten
in Verbindung mit Liste L5 Mggﬁ N $/100% x s@xﬁﬁ.:@@s oM =

Summe Baukosten (II. BV §5 (5) II.1.+II1.4.) je m2 Wohn-
fliche als gebiudetypbezogener Kostenkennwert (Mittel- EWK Ca, . s~ QQG‘ smem DM 5,3
wert), bezogen auf 1962 | :

Erschliefungskosten

ISB/ENF1 Sé) ~—. DM/mﬂ4.1
) ?é;g }'4 8/1008 x spr GA0.000, 7 _
mitclere Bauzeit
(z.B. 08B0 = Aug. 1380) oL|2 4|42 EK omMls 4
. ZK e, . 30‘ SO« DM|S5.
dafiir Index aktuell geschitzt, , pom . . U
bezogen auf 1962 = 100 ) 3 &l G143 Kosten der Gebiude: Summe Baukosten aus 4.? abziiglich
b Kosten der besonderen Betriebs-—

| einrichtungen
Index aktuel] SO9 /1007 % 158/mE1 . S@ AT Du/mo =

L ad
(aus 4.3) (eus 4.1) SBKUR-:@E@P.@M—(%&E ..Q..%/mo% X SBK....... DM)
Kosten des Bauwerks (aktuell) SBK je m2 Wohnfliche HNFI

(gerundet) BK &‘L . ndy mDM|5.5

Xostenkenn- | sax /1 N6~ DM/m2}4.4

wert aktuell Kosten der AuBenanlagen

Geschdtzte Wohnfliche [ &G m2la.s ‘2—2—? .}i. %/100% x SBK l*tx@muWDM =
aus Schritt 3 (HNF1) ﬁ B :

ARK lgn, L€, o0, =DM|5.6

Summe Baukosten (II.BV

§5 (5) IT.1. + IT.4.} ww DM14.6 - .
SBK/HNF1 x HNF1 = 8BK ez&zﬂ @m( . aunebenkosten

Schritt @ Zusammenstellung des Keostenrahmens BNK i ey #=DM|5.7
in Verbindung mit Liste L6 fiir Ca. . Lr?‘ © N
A. die Gesamtbaukosten (ohne Wert und Er-
werbskosten des Baugrundstiicks) oder

Kosten der besonderen Betriebseinrichtungen

B. die Gesamtkosten (mit Wert und Erwerbs> o .
kosten des Baugrundstiicks). }fgi _____ $£/100% X SBK v v wunnn. DM =
pol
A , BBK O oMis.8
der vorldufige geschitzte Gesamtbaukosten (GBK) -
Rahmen (II.BV §5 (5) I.3.+II.7. bis 5.) aus Li- Kosten des Gerdts und sonstiger Wirtschafts-
ste L6, Zeile L6.1 ausgtatt'_}ngen
TR » ¢ b Lo -
§g§ /4;%58%/100% X SBK iﬁ'%DM=%s§ﬁ‘é%DM g_%g _’Q“ $/100% X SBE +ouunnn.. DM =
Zu~- bzw. Abschlige fiir besondere Rahmenbedin- GEK O DMIS.9
gungen
o - Zu- bzw. Abschlige fiir besondere Rahmenbedin-
..... { .5/100% x sox LALROD, T en, Moova, 3, gungen
Sur GBK €3 | e=DM 5.1 § 14l . e00, oy -
umnme 5 ‘%m,‘ ......... 3/100% % SBK 16 : &% « DM
Kostenrahmen ohne Xosten des . Zu~- bzw. Abschlag ! ==DM15.10
Baugrundstiicks (Wert und Er- ’gk' ©oo,
werbskosten)

Summe 5.2 bis 5.10

B ek MET Bod  ~ o510

der vorldufide geschdtzte Gesamtkosten (GK) -

Rahmen (II.BV §5 (5) I.+II.) aus den einzelnen Gesamtkostenrahmen mit
Kostengruppen II. BV (Kostenanteile aus Liste Kosten des Baugrundstiicks
L6, Zeile L6.2 bis L6.7) und gegebenen Kosten {(Wert und Erwerbskosten)

des Baugrundsticks

Kosten des Baugrundstiicks - Wert -

FBG ‘400 n2 x .. 900" DM/m2 =

ik Alo.ooO, — Dm|s5.2
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i Kap. 11.2.7

der GeschoBffldche vor allem in Bezug auf Dachgeschosse wur-
de einheitlich nach den Vorschriften der Landesbauordnung
-von Baden~Wirttemberg (2,30 m i.L.) durchgefiihrt. Daraus
wurden gebdudetypspezifische GeschoBflidchenfaktoren ermit-
telt, die den individuellen "Ausnlitzungsziffern" der ein-
zelnen Gebaudetypen Rechnung tragen.

Die Schdtzung der Wohnfldche geht aus von der maBgebenden
Grundstiicksfldche. Die GeschoBfldchenzahl definiert die
h&chstzuldssige Ausnutzung des Grundstlicks hinsichtlich der
Geschopfldche. Der Wert ist aus dem Lageplan bzw. der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) zu entnehmen. Erhohungen der
héchstzuldssigen GeschoBfldche durch die Errichtung von
Tiefgaragen (§21 a BauNV0O) sind individuell in der Berech-
nung zu bericksichtigen. Durch Multiplikation der errechne-
ten zuldssigen Geschoffldche mit dem GeschoBflidchenfaktor
erhdlt man den Schdtzwert fiir die Wohnfl&che.

Anstelle der mit Hilfe des Geschoffldchenfaktors ermittel-
ten Wohnfldche kann auch eine bereits bekannte Wohnfldche

eingesetzt werden.

Der Schatzwert der Wohnflidche ist Grundlage der Berechnung
der Summe Baukosten (II. BV §5(5)IT.1.+1I.4.). Wie bereits
in Kapitel II.2.2 beschrieben, setzt sich dieser Wert aus_
den Kosten der Gebdude (II.1.) und den Kosten der besonde-
ren Betriebseinrichtungen (II.4.) zusammen.

Zu— und Abschldge zu der ermittelten Summe Baukosten k&nnen
sein:

S

- Unvorhergesehenes,

~ bereits bekannte und bheabsichtigte Abweichungen
von den Mittelwerten der Bauverh8ltniszahlen
oder der Standardbaubeschreibung,

- besondere Baugrundbedingungen,

- u.a..

Als Ublich kann ein Zuschlag flir Unvorhergesehenes von 3

Fortsetzung von Seite 80:

Natiirlich 148t sich argumentieren, daf der zum Zeitpunkt der Ermitt-—
lung zu erwartende '"aktuelle' Index fiir eine qualifizierte Kostenrah-
menermittlung ausreicht, widhrend ein prognostizierter Index zu groBe
Abweichungen vom dann tatsichlich eintretenden aufweisen kann. Es las-—
sen sich damit am ehesten Vergleiche zwischen in Erstellung befindli-
chen Vergleichsprojekten und den eigenen Projekten herstellen. Ein
solcher von der Definition abweichender Index miifte dann selbstver-—
stdndlich gut erkennbar gekennzeichnet werden. Die daraus resultieren-—
‘den Kostenangaben aber lassen sich, wie bereits erwdhnt, nur mit Vor-

behalt fiir Mietpreisberechnungen verwenden.

Fiir ganz vorsichtige Anwender widre schlieBlich noch denkbar, daRB sie
sich nur auf den neuesten verSffentlichten Index stiitzen und damit zur
hd8chstmbglichen Genauigkeit fiir relativ aktuelle Kosten gelangen. Die
daraus resultierenden Konsequenzen fiir weitergehende Schliisse aus dem
ermittelten Kostenrahmen gelten in gleicher Weise wie fiir die zuvor
erlduterten "aktuellen' Kosten.




bis 5% der Summe Baukosten gelten. Selbstverstdndlich kén-
nen auch bereits bekannte Abweichungen von den genannten
Mittelwerten der Xostengruppen eine individuelle Anpassung
erfahren.

Flir die Ermittlung des Kostenrahmens geniigt es nicht, nur
die Summe Baukosten vorherzusagen, sondern es miissen auch
die librigen Kostengruppen der II. BV §5(5) Anlage 1 errech-
net werden. Dabei sind zwel Ergebnisalternativen mit unter-
schiedlichem Inhalt denkbar.

Die einfachere Ermittlung beschradnkt sich auf den Kosten-
rahmen (GBK) ochne Kosten des Baugrundstilicks (Wert und Er-
werbskosten). Ha3ufig genligt bereits diese Zahl als Angabe
fiir den Bauherrn, zumal wenn die Grundstilickskosten vorerst
inbekannt sein sollten. Es sei auch daran erinnert, daf
diese Ermittlungen im Vorfelid einer Planung stattfinden, in
Jedem Fall vor der laut HOAI verbindlich vorgeschriebenen
Kostenschdtzung, so daB detailliertere Angaben nicht zwin-
gend erforderlich sind.

Dieser Kostenschdtzung kommt die Ermittlung des Gesamtko-
stenrahmens (GK) nach Prozentanteilen der einzelnen Kosten-
gruppen (vgl. Abb. 36 Seite 2) bereits n&her.

Grundsdtzlich sind bei allen Kostenberechnungen nur auf
volle tausend Mark auf- oder abgerundete Betrdge zu verwen-
den. Die errechneten Kennwerte ihrerseits sind nur in vol-
len Markbetrdgen zu schreiben. Differenziertere Schreibwei-
sen wilrden nur eine nicht vorhandene Genauigkelt suggerie-
ren.

Die Beispielrechnung des Verfahrens IIa (Mittelwertrech-
nung) (vgl. Abb. 36) zeigt, wie die drei Berechnungsziele

- Wohnfl&che,
~ Summe Baukosten,
~ Gesamtkostenrahmen,

aus den zur Verfiigung stehenden Informationen erreicht wer-
den.

bnisse k&nnen von den Hoch-

Die genauesten Berechnungserge S
Hochrechnungen erwartet werden.

rechnungsvergleichen bzw. Ho

(61
)
C

HOCHRECHNUNGSVERGLEICH {Abb. 37)

Das Ermittlungsziel der Hochrechnungsvergleiche (Verfahren
Ib) fir Planungsalternativen ist das gleiche wie bei den
Mittelwertvergleichen. Im Unterschied zu den Mittelwertver-
gleichen werden nun jedoch die Berechnungen durch die Pla-
nungskennwerttabelle (vgl. Abb. 38 mit der eingestrichelten
Beispielrechnung) unterstiitzt. Sie beriicksichtigt sechs
EinfluBgrbBen, deren Werte als Mittelwerte aus den Listen
der Orientierungsdaten bzw. Nutzenparameter entnommen sind.
Alternativ kdnnen auch wie in unserer Beispielrechnung die
bereits aus der Planung des Projekts stammenden konkreten
Werte in das Ermittlungsschema eingesetzt werden. Auch hier




|

&bb. 37:
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Beigpiel flUr Anwendung:

Verfahren Ib Hochrechnungsvergleich filir Flachbau

Flachbau

ERMITTLUNGSSCHRITTE FUR GEBAUDETYPBEZOGENE VERGLEICHE ALTERNATIVER BEBAUUNGS-~ ON: A ﬁ? z'
MOGLICHKEITEN AUF DER BASIS VON PLANUNGSKENNWERTEN ALS HOCHRECHNUNGSVERGLEICHE
DATUM:

EUR DEN FLACHBAU
Schaubild Verfahren Ib F

Bendtigte Unterlagen:

1. Lageplan des zu untersuchenden Grundstiicks
mit Angaben zur GeschoBfldchenzahl (GFZ)
und Erstellung von Wohngebduden.

b2

. Grundstiicksgr&Be

3. Wohngebdude-Typenkatalog (Anhang V, Tafel 1.7)
4, Liste der Orientierungsdaten (Liste L2,
Zeile L2.5).
5. Liste der Nutzenparameter ({(Liste L3)
6. Planungskennwerttabelle (Anh. V, Tafel 1.4.1)

Einschdt- Planungs-— i

zung Gebiu- kennw. aus

detyp der 6 Orient.=- Veraleich

Lageplan Alternative Liste von r— daten in % giexc
‘“““““”“{) N “T“”“““{> Orientie- [~ fir Alt. A ,
rungsdaten —

. 2 ) L

Einschat- Planungs-— b
--u—~m{> zZung Gebéu-«mw~MMMMC} Lq kennw. aus v

detyp der — 6 Orient.- L

Alternative daten in %

B o fiir Alt. B o)

Informaticnen aus dem Lageplan:

oL

]

HBURGELRCOT - DEMMoLE

1. GRZ 2. GF2

Ort .gg

LATELDATA

Dachform
Dachneigung

Bauweise

Schritt Ermittlung des Gebidudetvps

QO

>

i

Die fiir den Flachbau (1 -

1/2-geschossige Bauten) geltenden Bestimmungskriterien sind im Wohngebiude-Typenkatalog
verbal und zeichnerisch erl#utert. In beiden Fdllen ist eine vierstellige Codezahl fiir das Projekt zu ermitteln.

Alternative A

Alternative B

Code

- Langtext
Erscheinungsform ’@ﬁ,@%&%‘?ﬁ»@ég. }

Geschofanordnung

VoLLGEICHOKIC]

]

Anbauform

i
|
(

Anzahl d. Vollgeschosse

o E;%Eﬂ{ﬂg

Flachbaucode zusammengesetzt ergibt den

b

T

a

g()
r‘

Gebdudetyp A

Langtext

Erscheinungsform I AT NT A > g@f@%&'\]
LLGESGHOSSIC |

]

GeschoBanordnung E@Q

I

Anbauform

[

. iy

Anzahl d. Vollgeschosse A
Flachbaucode zusammengesetzt ergibt den 2 b e a

AL

. 3

Gebidudetyp B

ausgewertet wurde.

§Schritt (i) Prifung, ob der ermittelte Gebiudetyn in den Analvsen

Schritt Ermittlung der Planuncskennwerte aus gebiudetypbezogenen Orientierungsdaten und Nutzenparametern
- beide als Mittelwerte -~ in Verbindung mit Liste L2 und L3 sowie der Planungskennwerttabelle.
Gebiudetypbezogenel| Zu~ Gebéu?etypbezogene Zu~
Mittelwerte als und Ab- Mittelwerte als und Ab-
Orientierungsdaten|ischlige Orien?ierungsdaten §chlége
u. Nutzenparameterijin % u. Nutzenparameterifin % |
Raumfldchen~ UR/HNF1 m3 Raunflichen~ UR/HIF1 m3
faktor aus L2.5 g}g’ mz ”ﬁgi} faktor aus L2.5 {;? m2i™ ?{5@
Wohnfldche pro HNF1/ANU Wohnfl3che oro HNF1/ANU
Nutzer aus L3.T }% M2 e L(iﬁ' Nutzer i aus L3.1 lo m2 e&l{&'{'
Zubehdrriume I HNF 2 /BGF A » 7 Zubehdrriuvme I HNF2/BGF
je m2 Wohnfliche x 100% e 3105 A4 je m2 Wohnfliche x 100% SRR
. aus L3.2 & éﬁ' aus 3.2 ﬁ‘ ﬂ@c%ﬁ
5 1 2 . . 2
Zahl der Vollge- G2 : Zahl der Vollge- G2
schosse im Quadrat ans L3.3 4 % "!%Z:é:l schosse im Quadrat jjaus L3.3 A %*ﬁle‘ﬂ
Funktionsfléche FF/NF z y Funktionsfl&che FF/NF c;
je m2 Nutzfliche x100% % je m2 Nutzfliche x100% 21 %
aus L3.4° ! +30% aus L3.4 + 3,4,
2 2
Anzahl der Wohnun- AWO Anzahl der Wohnun- || AWO
gen im Quadrat aus L3.5 Ls - agﬂ cen im Ouadrat J{aus L3.5 A ] “0;“
ZielgrdB8e der Planungskennwerttabelle, 100 ZielgrdBe der Planungskennwerttabelle, 100
ermittelt aus den Flachbaumittelwerten ermittelt aus den Flachbaumittelwerten

ergibt Planungskennwert unter Beriicksichti- -
gung obiger EinfluBgrdB8en als gebdudetypbe— -
zogener Mittelwert - gerundet - A

ergibf Planungskennwert unter Beriicksichti-
gung obiger EinflufigrbBen als gebiudetypbe-
zogener Mittelwert — gerundet - B
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Beispiel fir Anwendung: Flachbau
Planungskennwerttabelle fur Flachbau

PLANTINGS KENNWERTTABELLE FLACHBAU
- : - !
Summe BSaukosten| Umbauter Raumi Wohnflsche pro | Zubeh&rriume I je | Zahl der F»mktionsfléc‘ne§ Enzahl der
(1962) pro m? pro m® Wohn- | Nutzer @m? Brutto-Grund- | Vollgesch. pro m? Nutzfl. ; Wonnangen
Wohnfliche fliche | rigfléche im Quadrat | im Quadrac
ISB/HNF1 = +104,233 x +14,269 x -845,924 x -26,203 x -866,352 x +0,003 z
UR/HNF1 HENF1/AENU HNF2/BGF Gz ¢ FP/NF AWO©
l m s | m*/Pers % % % % | %
3,80  -41,51] 13,2 -13,18 1,0 +23,58 |1 - AN Belspiel B
4,00  ~38,19{ 13,4 -12,73 2,0 +zz,z4{?f‘ + 3
4,20 -34,871 13,8 ~12,28 3,0 +20,89H +
4,40 =31,55! 13,8 ~11,82 4,0 +19,54 1k + P .
4,60 ~-28,23| 14,0  -11,37 | 5.0 +18,190y + Beispiel A
4,80 -24,91 14,2 ~10,91 6,0 +1e,as’$ + &5
4,90  -23,25] 14,4 -10,46 7,0 +15,30 IR
5,00 ~21,59] 14,6 ~10,00 8,0 14,1530 ¥
5,10 ~19,93{ 14,8 ~ 9,55 $,0 +12,80{1 R
3. -18,271 15,0 - 9,09 | 10,0 +11,45 -t ¥
53T ITETEé N 5,2 - eesa | 11,0 +r0.1fd -
5,40 ~14,95 15,4 - 8,187 730 +78,76 3,1 +
5,50 =13,29 15,6 -7,73.8 13,0 + 7,41 3.3 -
- 5,60 -11,62 1 15,8 - 7,27{ 14,0 + 6,07 3,3 +
ic : Sam=l| 5,70 -~ 9,96 15,0 - 6,824 15,0 + 4,72 < +
me Saukosten || 5,80 - 8,301 16,5 - 5,68 16,0 + 3,37 i3, +
(1362) pro m2 7290 ”-“'57621!17,0 - 40355 16,5 + 2,70 P4 +
wohnfl. (DM/m2) 3 6,00 - 4,981 17,3 - 3,41.117,0 + 2,02 4,3 +
627,69 DM/m2 1 6,10 - 3'32IL‘£'§“MW:‘:.:.2L’ 17,5 + 1,35 2,3 +
- 1,66 18,5 STV 18,0 < 0,76 -
i 18,5 4,2
| 9.0 1o s 4 (0,043} ]
= 165 19,5 + 1,143 19,0 0,67 5,2 - 0,41 | 1600 *+ 0,18
+ B.BZL_“;Q,“QM +.2,274 19,5 - 1,35 5,6 - 0,97 | 2025 + 0,38
- 4,98 21,0 + 4,887 20,0 - 2,02 6,0 - 1,52 { 2500 + 0,61
+ 6,641 22,0 + 6,82 | 20,5 - 2,70 6,5 - 2,21 | 3025 + 0,86
+ 8,301 23,0 < 9,08 | 21,0 - 3,37 7.0 - 2,90 | 3600 + 1,14
+ 9,96 24,0 11,37 | 22,0 - 4,72 7.5 ~ 3,59 | 4223 + 1,43
+11,62] 25,0 +13,64 | 23,0 - 6,07 8,0 ~ 4,28 | 4900 + 1,76
+14,951 26,0 +15,91 24,0 - 7,41 8,5 ~ 4,37 5625 + 2,10
27,0 +18,19 | 25,0 - 8,7 i 9,0 ~ 5,66 | 6400 + 2,47
28,2 +20,46 | 26,0 -10,11 9,5 - 6,35 2 2,87
29,0 +22,73 } 27,0 ~11,45 10,0 - 7.04 3,29
30,0 +25,01 | 28,0 -12,80 10,5 - 7,73 3,73
32,0 +29,55 | 29,0 -14,18 11,0 - 8,42 4,18
i 24,0 +24,10 | 30,0 -15,50 11,5 - 9,11 5,30
36,0 +38,64 1 31,0 -16,85 12,0 - 5,80 | 19600 + 8,78
28,0 +43,19 | 32,0 ~18,19 ;12,5 ~10,49 25600 +11,55
40,0 +47,74 | 23,0 -1¢,54 $ 13,0 -11,18 | 32400 +14,530
47,0 +52,25 | 34,0 -20,89 13,3 -11,87 | 40000 +18,33
44,0 +56,83 | 25,0 -22,24 14,0 ~-12,56 | 48400 +22,53
| 46,0 +61,38 ¢ 36,0 -23,58 14,5 ~13,25 | 57600 +26,94
| 48,0 +65,92 t 37,0 -24,63 15,0 13,94 | 67600 +31,72
i 50,0 +70,47 | 38,0 ~26.28 | 16,0 ~15,32 | 78400 +36,39
i 52,0 +75,02 | 39,0 -27,63 138 ~20,87§ 17,0 -16,70 {90000 +42,43
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wird wie beim Mittelwertvergleich ohne DM-Betrdge gerech-
net. Zur besseren Identifizierung dieser Prozentkostenwerte
gegeniiber den reinen Kostenwerten werden sie als Planungs-
kennwerte bezeichnet.

Wdhrend der Planungskennwert aus dem Mittelwertvergleich
sich am Vom-Hundert-Wert eines bestimmten Gebdudetyps ori-
entierte (in Liste L5 des Flachbaus ist es der Gebdudetyp
0216 = freistehendes, winkelfdrmiges, eingeschossiges Haus,
und in Liste L5 des GeschoBbaus der Gebidudetyp 2120 = ge-
radlinig addierte Hduser, Zweispdnner), wurde der Planungs-
kennwert der Hochrechnungsvergleiche aus den Mittelwerten
der einzelnen EinfluBgr&fen (bezogen auf 76 Flachbauobjek-
te) berechnet (vgl. in Abb. 38 Werte in HOhe der 100%-Zei-
le). Bei einer Uberarbeitung der in diesem Forschungsbe-
richt vorgestellten Daten durch mehr analytisches Material
der zweiten Bearbeitungsstufe wird es sinnvoll sein, die
Planungskennwerte der beiden Verfahren aufeinander abzu-
stimmen, obwohl die jetzt vorliegende Form nicht prinzipi-
ell falsch ist. Flir den ungeilibten Anwender kann sie jedoch
ein Grund fir Unklarheiten sein.

Die Berechnungen der Planungskennwerte flir Flachbau und Ge~
schoBbau missen auf verschiedenen Formbldttern (vgl. Anhang
V.2.5.3 und V.2.5.4) durchgefiihrt werden, da vor allem bei
den Nutzenparametern als ergdnzenden EinfluBgrdfen zu den
Orientierungsdaten unterschiedliche Bauverhdltniszahlen
oder GrdBen zum Tragen kommen.

Die Beispielrechnung auf dem Formblatt (Abb. 37) zeigt er-
hebliche zahlenm&Bige Abweichungen der Ergebnisse gegeniiber
den Mittelwertvergleichen. (Der allgemeine Trend wird je—-
doch bestatigt.) Dies ist auf zwei Ursachen zurickfihrbar.

Zum einen ist die fir unser Beispiel verwendete Planungs-
kennwerttabelle fiir den Flachbau aus 76 Flachbauobjekten
abgeleitet, die nur zum Teil auch in die Auswertung der
Orientierungsdaten, Nutzenparameter, u.a. dieses Berichts
eingeflossen sind. In den 76 Flachbauobijekten ist ein ande-
rer Querschnitt an Flachbautypen enthalten, wodurch die Er-
gebnisstruktur etwas verdndert wird. Im Prinzip ist ein
derartiges Vorgehen unzuldssig, fiir unser Beispiel genligt
jedoch diese Basis.

Zum anderen basieren die Mittelwerte auf einer kleinen An-
zahl von Objekten eines Geb3dudetyps, wdhrend die Planungs-
kennwerttabelle 76 Objekte mehrerer Flachbau~Geb3udetypen
beinhaltet. Dieg fiihrt zu einer unterschiedlichen Gewich-
tung und damit zu Ergebnisdifferenzen.

Ob nun die Mittelwertvergleiche oder die Hochrechnungsver-
gleiche als Verfahren verwendet werden, mag der Anwender
selbst entscheiden. Beide Verfahren haben Vorzige und Nach-
teile, die es gegeneinander abzuwagen gilt. Fir den Anwen-
der, der eigene Objekte in die Auswertung einbringt, sind
der Mittelwertvergleich und die Mittelwertrechnung in Jjedem
Fall die geeigneten Verfahren.
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'HOCHRECHNUNG (ZAbb. 39)

In der Reihe der Verfahrensbeschreibungen muf noch auf das
Hochrechnungsverfahren fir die Summe Baukosten (Verfahren
IIb) eingegangen werden, das aufgrund seiner statistischen
Basis den gleichen Genauigkeitsgrad wie die Hochrechnungs-
vergleiche aufweist. Nur ist hier wie bei der Mittelwert-
rechnung die Summe Baukosten das Berechnungsziel. Wichtige
Punkte wie Wohnbaupreisindex, Kostenrahmen, Unvorhergesehe-
nes, sind im Verfahren Ib, Mittelwertrechnung, ausreichend
angesprochen worden. Das dort Gesagte gilt in gleicher Wei-
se auch flir dieses Verfahren.

Auch hier sind flir Flachbau und Geschofbau getrennt aufge-
stellite Formblidtter zu benutzen, um die unterschiedlichen
EinfluBgrdBRen zu bericksichtigen.

Das Zahlenbeispiel (vgl. Abb. 39) gibt einen Uberblick iiber
die zu erwartende Kostenstruktur eines winkelfdrmigen Rei-
henmittelhauses, geeignet fiir verdichtete Bauweisen. Zu den
Unterschieden in den Ergebnissen der Mittelwertrechnung und
Hochrechnung ist das gleiche zu sagen wie bei den beiden
Vergleichsverfahren Ia und Ila.

Rllen Verfahren ist gemeinsam, daf sie dem Anwender ein Ge-
riist geben, das ihm die Orientierung fiir Vergleiche von
Planungsalternativen erleichtert. Jeder Anwender wird letzt-
lich in Abhdngigkeit von den ihm zur Verfiigung stehenden
Unterlagen und den Ermittlungszielen das fiir ihn geeignete
Verfahren auswdhlen. Mit groBer Wahrscheinlichkeit wird er
sich nicht nur eines einziges Verfahrens bedienen, sondern
sinnvoller Mischformen, die ihm die ausreichende Transpa-
renz und Sicherheit geben. Die Hochrechnungsverfahren sind
nicht als Optimierungsverfahren gedacht, obwohl sie Elemen-
te davon beinhalten.

Ausgehend von den ermittelten Kostenrahmen lassen sich pro-
blemlose Ubergdnge zu Kostenplanungsverfahren finden. Die
den Ermittlungen zugrunde gelegten Bauverhdltniszahlen,
Standardbaubeschreibungen und sonstigen Werte definieren da-
bei die Rahmenbedingungen. Da sie in den Verfahrensbldttern
festgehalten sind, kann ihre Einhaltung wdhrend des folgen-
den Planungsprozesses standig kontrolliert werden oder bei
Optimierungsverfahren bzw. Planungsdnderungen die Ursache
fir dabeili entstehende Kostenidnderungen nachgewiesen werden.

Dieses Kapitel beschrieb vor allem die Anwendung der in die-
sem Bericht enthaltenen Datengrundlagen. Im folgenden Kapi-
tel soll auf die Besonderheiten bei der Anwendung von Daten
aus eigenen Objekten eingegangen werden.

2.8 Auswertung und Anwendung mit eicenen Objektdaten

Wesentliches Ziel dieser Forschungsarbeit war neben der Auf-
stellung von Vergleichen und Kostenermittlungen, eine Metho-
de zur Erarbeitung von Zahlenmaterial aus eigenen Objekten
des Anwenders und dessen Anwendung allein oder in Kombina-
tion mit vorgegebenen Zahlen zu entwickeln. Dazu werden
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Beispiel fir Anwendung: Flachbau
vVerfahren IIb Hochrechnung filir Flachbau Blatt 1
ERMITTI®NGSSCHRITTE FUR GEBAUDETYPEEZOGENE SUMME BAUKOSTEN (II. BV §5 (5) ON: ! Aloid
II.1. + II.4.) ALS STATISTISCHE BOCHRECHNUNGSWERTE FUR DEN FLACHBAU

DATUM:

Schadbild Verfahren IIb ¥

[schrite 1 7] [schritt 2 ]
Lageplan Ermittlung priifung 4d.
des Gebdu- vorliegen-

[ detyps

den Daten-

wwwt> materials

[schritt 3 ] [schritt 3 ]
Ermittlung Schitzung
Projektum— der Wohn=—
fang mit £l&che

E> Hilfe von “”“£>
Grundstiick—
gr&fe und
GFZ_ .Y o

Ben&tigte Unterlagen:

1. Lageplan des zu untersuchenden Grund-
stilicks mit Angaben zur Geschcgfflichen-
zahl (GFZ) und Erstellung von Wohnge-
b&uden.

2. Grundstlicksardge

3. Wohngebdude~Typenkatalog (Anhang V,
Tafel 1.7)

4. Liste der Orientierungsdaten (Liste L2,
Zeile L2.6)

5. Liste der Nutzenparameter (Liste L3,
Zeile L3.1 bis L3.5)

6. Wohnbaupreisindex flir das Bundesge-
biet ({(Anhang VvV, Tafel 1.6)

Li der Kostenanteile (Liste L6,

Zeile 1,6.71 bis L6.7)

P

(Anhang V,

b

Schritt 2

Liste von
Orientie-

rungsdaten
L2 W,{>

Schritt 4

Ermittlung
des Kosten-—
kennwerts,
berechnet
aus sechs
Orientie—
rungsdaten

[schritr 4 ]

Schritt 5 ]

Schitzung
der Summe
Baukosten

~_ﬂ{>

Zusammern -
stellung
des
Kosten-
rahmens

Informationen aus dem Lageplan:

1. GRZ

2. GFZ

4. Dachform

at

oM

Schritt (i) Ermittliung des Gebdudetyps

Die filir den Flachbau (! - 2 1/2-geschossige Bauten)

gelrenden Bestimmungskriterien sind im WohngebZude-

Typenkatalog verbal und zeichnerisch erldutert. Es
ist eine vierstellige Codezahl fiir das Projekt zu

ermicteln.

FLACHBAU Langtext Code
EZrscheinungs- ey g
form Wt %%%’ZQW%@%

a
Geschof~
anordnung @%&L@%’MKCC

Anbauform

HAUTE Lbans

Anzahl der
Vollgeschosse

Flachbaucode zusammengesetzt ergibt den

2
=] 1 o

o)

GEREUDETYP O[T A

Schritt <:> Priifung, ob der

biudetyp in den A

rmittelites Ga-
n

alvsen ausge-

wertet wurde.

Schritt <E> Schitzung der erstellbaren Wohn-
fldche in Verbindung mir Liste L2
Grundstiicksgrdse (FBG) %égg% mz ! 3.1
Geschoffldchenzahl (GFZ) é&g& 3.2
Zulissige GeschoBiliche ” .
FBG x GFZ = GF Moa m2|3.3
GeschoBflichenfaktor HNE1
(aus Liste L2, zeile 12.6) GF ~ QA% 3.4
Geschdtzte Wohnflache
. [aY] mz § 3.5
2‘;” x GF = HNF1 yYIA
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BPISPlGl fiir Anwendung: Flachbau
Blatt 2

vVerfahren IIb Bochrechnung fiir Flachbau

Schritt Schidtzung der fumme Baukosten
mit Hilfe des Kostenkennwerts
aus den gebiudetypbezogeunen Orientierungs-—
daten und Nutzenparametern - beide als
Mittelwerte = in Verbindung mit Liste L2

und L3 sowie der Kostenkennwerttabelle
Gebdudetypbezogene||Zu-
Mittelwerte als und Ab-
Orientierungsdateniischlége
u. Nutzennarameter{lin DM/m2
Raumf lidchen- UR/HNMT mZ
faktor aus L2.5 g;? mz “*"g&!él«
Wohnfldche pro |HWF1/ANU o
Nutzer aus L3.1 %Q me »H\ﬁ»tt}
Zubehdrriume I |HNT2/BGF
je m2 Brutto- x 100% AW
Srundrigfliche jaus L3.2 ﬁ* \gﬁi@&%
Lanl der Voll- 5
csegchosse im GZ :%?
Duadrat aus L3.3 A + ’é4
Tunktionsfl. FF/NF L é
te m2 Nutzfl. X 100% Sl >
aus L3.4 i ﬁﬁ%"’?t
RIS wam 2
d. Wohnun- | A370
im Quadrat jaus L3.5 A = Sgé}'

ielgr&Be der Kostenkennwerttabel-|
ermittelt aus den Flachbaumit-

61 684

BV §5 (5) i

A4
WY A€

DM}mZ 4.2

ergibt Summe Baukosten (IT.
IT.1.+11.4.) je m2 Wohnfliche unter
Beriicksichtigung obiger EinfluRgrds—
sen als gebiudetypbezogener Kosten—
kennwert, bezogen auf 1962 (ISB/HNFI.

mittlere Bauzeit
(z.B. 0880 = Aug. 1980) }Q [ AR ERE
dafiir Index aktuell geschdtzt, 3
bezogen auf 1962 = 100 3 S o Q4.4
¢
Index aktuell 3@9 /]OOZ x ISB/ENF1 %}q&’?\m DM/m2 =
(aus &.4) (aus 4.2)

Kosten des Bauwerks (aktuell) SBK je m2 WohnfliAche BNFI

cerundet {SBK,/HNFT %a{% L DZ*’E/IHZ}4.5

Seschitzte Wohnfliche .

aus Schritr 3 (HNFI) i ﬁz@ ;.“.J%.a

Summe Baukosten (IT. BV z

33(5) II.1. + IT.4.) 3 3y e DM[4.7

SAXK/HNF1 x HNF1 = SBK ? ‘€§ &

Schritt (g) Zusammenstellung des Kostenrahmens
in X rbindung mit Liste L6 fir

A, die Cesamtbauvkosten (ohne Wert und Er—
werbskosten des Baugrundstiicks) oder

B. die Gesamtkosten {(mit Wert und Erwerhs—
kosten des Baugrundstiicks).

A

der vorl&ufige geschdtzte Gesamtbaukosten (GBK)-

Rahmen .BV 85 (5) I.3.+II.1. bis 5.) aus

omx J4¥ 190 os0 oy -HA%e00, 7
SER & %/700% x SBK Wi #. % DM = AN DM
Zu~- bzw. Abschlige flir besond. Rahmenbedingungen

..... s .%/100% x SEK m@wﬁm - A%ee0, T
LR oo, ~

Kostenrahmen ohne Kosten des
Baugrundstiicks (Wert und Er-
werbskosten)

GBK DM|]5.1

B ON: Ao
der vorladufige geschidtzte Gesamtkosten (GK) -
Rahmen (II.BV §5 (5) I.+II.} aus den einzelnen

Kostengruppen II.
L6, Zeile L6.2 bis
des Baugrundstiicks

Xosten des Baugrundstiicks -

BV (Kostenanteile aus Liste

L6.7) und gegebenen Kosten

PBG .. 5T m2 X
Erwerbskosten

ek N

-B_C?I? ..... %/100% X

Wert -~
. 3&0, «.. DM/m2 =
BGK Al .©CO ~ ou 5.2

BGK m. %@\ DM =

U}

Kosnen der Cebidude: Summe Baukosten aus 4.7

EWK Sr;é§€§€> @ DMIS.3
SBK%?;.W. DM =
EK ‘ Yo . 000, = onis.a

abziiglich

Kosten der besonderen Betriebseinr

.g?..%/TOO% X SBK

72383 . 00 .~

Kosten der AuBenanlagen

aBK )1 2/100% x

SBK %Q@%@‘”

ARK &9 oed, ~ox|s.6
Baunepenkosten
BN u 5/1008 x so LEX. @O0, -
SBK
BIK 6S 0wo, =0 |5.7
A
Kosten derfbesoadelen Betriebseinrichtungen
BBk O ]
TER ‘-t £/700% % SBK cieennn.n.. DM =
EBK © oml|s.8

und sonstiger

Wirtschaftsaus~

G
gé% @ $/700% % SBK .....vn.. oY =
GEK (s DMIS5.9
Zu—- bzw. REbschlige flir besond. Rahmenbedingungen
oS si008 w sER L. DM =
Zu~ bzw. Abschlag A\{,‘ G@Q“' DM|5.10

Summe 5.2 bis 5.10

GK 5.11

e\t 000 —0on

Gesamtkostenrahmen mit
Kosten des Baugrundstiicks
(Wert und Erwerbskosten)
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"standardisierte Erfassungsunterlagen und Verarbeitungshin-
weise gebraucht, die helfen, dieses Ziel auf mbglichst ein-
fachem Weg zu erreichen. Die hierfiir bentigten Unterlagen
sind grundsdtzlich die gleichen wie flr die Anwendung vor-
gegebener Daten - dies schon deshalb, weil die eigenermit-
telten Daten zum Datenstock der vorgegebenen Daten hinzuge-
fiigt werden sollen. Daraus ergdbe sich die MOglichkeit, die
Daten eigener Objekte an einer zentralen Stelle zusammen-
flieBen zu lassen, um damit zu einem Datenaustausch zu ge-
langen. Die Ergdnzung eigener Daten mit Daten anderer An-
wender k&nnte unter anderem verhindern, daf sich spezifi-
sche Eigenheiten eigener Objekte, die mbglicherwelse beson-
ders kostenwirksam sind, unerkannt fortschreiben. Der Da-
tenaustausch wirde aber in jedem Fall und vor allem die Er-
mittlungsgrundlagen fiir eigene Projekte durch die breitere
Datenbasis verbessern und sicherer machen.

Uber die bereits bekannten Unterlagen (Datenerfassungsbldt-
ter 1 + 2, vgl. Kap. J1I.2.4) hinaus stehen Berechnungshil-
fen fir RBaufldchen in Form eines Berechnungsblattes und das
Datenerfassungsblatt 3 fir Kennzahlen zur Verfiigung f{(siehe
Abb. 40, Formblitter siehe Anhang V.2.2).

BERECHNUNGSBLATT

Das Berechnungsblatt (siehe Abb. 42 mit Beispielrechnung
und Anhang V.2.1 als leeres Formblatt) dient zur Ermittlung
der Wohnfldche, der Flidche der ZubehOrrdume sowie Wirt-—
schafts— und Geschdftsrdume nach der II. BV und der Grund-
fldachen nach DIN 277. In Spalte 1 und 2 wird die Nummer und
die Bezeichnung jedes einzelnen Raumes sowle in Spalte 3
dessen Fl&che eingetragen. Die verwendeten MaBe sind Roh-
mafe, wie sie im Baugesuch und im Werkplan zu finden sind.
Ab Spalte 4 sind die in Spalte 3 eingetragenen Fldchenwerte
den Fldchenarten zuzuweisen. In Spalte 5 sind solche Fla-
chen zu berilicksichtigen, die nur zur Hilfte gerechnet wur-
den, wie Balkone, Loggien und Terrassen sowie Fldchen im
Dachraum zwischen 1,0 und 2,0 m lichter HBhe entsprechend
den Regeln des §43 II. BV, in dem die Berechnung der Grund-
fldche definiert ist. Uber Spalte 6 steht noch einmal die
_Abkirzung HNF1 fiilr Wohnfldche mit dem Zusatz "Rest"; hier
sind die durch den Anrechnungsfaktor 0,5 in Spalte 5 nicht
beriicksichtigten Fldchenhidlften einzutragen. Damit wird die
sogenannte "Flichenbilanz" vervollstidndigt, die durch Addi-
tion aller Teilfldchen zur Gesamtfldche Netto-CGrundriBfla-
che bzw. Brutto-Grundriffliche zustande kommt. Flir alle
Fldchen ab Spalte 4 sind RohmafBsummen zu bilden. Da nach
DIN 277 die Flichen nach den Fertigmafen zu ermitteln sind
und die II. BV §43(1) die Wahl zwischen Fertigmaf und Roh-
maB freistellt, werden auch zum Zweck der Gleichbehandlung
und der Stimmigkeit der Fldchenbilanz alle Fldchen auf die
MaBe fertiger Rdume umgerechnet. Letztlich sind in der Re-
gel die in Baugesuchs— und Werkpldnen angegebenen Lingen-
maBe RohmaBe. Es wird daher auch im Fall der Fl&dchen nach
DIN 277 3% der Rohfldche flir Putz pauschal abgezogen. Am
unteren Rand des Berechnungsblattes ist durch Verbindungs-
linien und Pfeile gekennzeichnet, welche Fldchen sich aus
der Addition von Teilflédchen ergeben. In der Zeile "Summe
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Funktionsschema flir Eigenauswertung

DATEN ABGERECHNETER OBJEKTE

N

A4

Berech-
nungs-
blatt
fir Bau-
fldchen

4

DATENERFASSUNGSBLATTER

I

1 2 U 3
A Objekt~- C Fl&dchen E Kenn-
charak- und zahlen
teri- =  Raum-—
sierung inhalte
B Gesamt- D Sonst.
kosten GrbBen
DATENAUSWERTUNGSBLATTER
1 Flachbau 2 GeschoBbau
LISTEN
L1 L2 .3
Grund=- Orientie- Nutzen-
daten rungs- parameter
daten
.4 L5 .6
Planungs~ Kosten— Kosten-
kennwerte kennwerte anteile

ANWENDUNG
der Verfahren
Ia, Ib, IIa, IIb
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FertigmaB" sind Jjene Fl&chen stark umrandet, die im Daten-
erfassungsblatt unter C., Fld3chen und Rauminhalte, als jene
Daten gekennzeichnet sind, die unbedingt erhoben werden
miissen, wenn die Auswertung eines Objekts sinnvoll sein
soll.

DATENERFASSUNGSBLATT 3

Das Datenerfassungsblatt 3 (siehe Abb. 45 mit Beispielrech-
nung und Anhang V.2.3.3 als leeres Formblatt)} ist fir die
Erhebung eigener Objekte den Datenerfassungsunterlagen fir
die Erhebung von Fremdobijekten hinzugefligt worden. Fir
Fremdobjekte ist es nicht erforderlich, weil die darin ent-
haltenen Rechenvorgidnge zur Ermittlung der Kennzahlen in
diesem Fall von Rechenprogrammen automatisch erstellt wer-
den.

Die Gliederung der Kennzahlen und die TInhalte der Unter-
punkte sind mit der Gliederung und den Inhalten der Listen
fir Mittelwerte von Bauverhdltniszahlen identisch. Die
Gliederungspunkte sind:

Grunddaten,

Orientierungsdaten,
Nutzenparameter fir Flachbau,
Nutzenparameter fir Geschofbau,
Planungskennwert,

. Kostenkennwert,

. Kostenanteile.

k) 3

.

.

OY U W N =

Die einzelnen Punkte wurden bereits in Kapitel II.2.6 fir
die Listen eingehend besprochen. Im Gegensatz zu den Anga-
ben flir B. Gesgamtkcsten, C. Fl&chen und Rauminhalte und D.
Sonstige Gr&Ben, wo sich flir die Erhebung von Fremdobjekten
eine Auswahl von "MuB-Daten" auch weniger gut dockumentier-
ter Objekte in die Datensammlung einfiigen 1d8t, sollte bei
der Analyse der eigenen Objekte die Vollstdndigkeit des Da-
tenmaterials und hier insbesondere der Kennzahlen ange-treb
strebt werden. Nur dann ist die Zuverldssigkeit des fir
Neuberechnungen verwendeten Datenstocks gesichert.

Sind einige Abklirzungen nicht so geldufig und diese vor al-
lem bei den Nutzenparametern nicht erldutert, so kann auf
die Langtexte in den Listen zurlickgegriffen werden. Mit
sind jene Nutzenparameter versehen, die fiir den GeschoBbau
gelten. Fir die als Nutzenparameter verwendeten Grofen gilt
das, was bereits in Kapitel 2.6, Ergebnisse, zu diesen Pa-
rametern, aber auch den anderen Daten hinsichtlich ihrer
Uberpriifung bei einer Datenerhebung gesagt wurde.

DATENAUSWERTUNGSBLATT

Jedes Objekt wird in einem Satz Datenerfassungsbldtter (1,
2, 3) dokumentiert. Die errechneten Werte der Kennzahlen

eines Objekts, das einem bestimmten Gebdudetyp zugeordnet
ist, werden neben den absoluten Werten von Wohnfldche und
Umbautem Raum in das Datenauswertungsblatt (siehe Abb. 46
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mit Beispielrechnung und Anhang V.2.3 als leeres Formblatt)
Ubertragen. Die Datenauswertungsbldtter sind getrennt fiir
Flachbau und GeschoBbau angelegt, da die Bauverhiltniszah-
len bei den Nutzenparametern differieren. Die einzutragenden
Daten basieren auf den Kennzahlen der Datenerfassungsblit-
ter mit gleicher Gliederung. Zur GrdBencharakterisierung
des ausgewerteten Objekts sind die Wohnfliche und der Um-
baute Raum ergédnzend einzutragen. Die letzten beiden Zeilen
der Bldtter sind flir die Errechnung der Summen und der Mit-
telwerte vorgesehen.

Je Gebdudetyp des Flachbaus bzw. Geschofbaus wird ein Da-
tenauswertungsblatt verwendet. Das dem einzelnen Gebiudetyp
zugeordnete Objekt bendtigt auf den Blittern jeweils eine
Zeile. Die Eintragungen sollten generell mit Bleistift vor-
genommen werden, da vor allem die errechneten Mittelwerte
bei Neuzugdngen korrigiert werden miissen.

LISTEN

Aus den Auswertungsbl&ttern werden die Mittelwerte in die
Listen (L1 bis L6) (siehe Abb. 47 mit Beispielrechnung und
Anhang V.1.5 als ausgefiillte Tabelle sowie Anhang V.2.4 als
leeres Formblatt) Ubernommen. Sie dienen nun als Arbeitsun-
terlagen filir die Anwendung der in Kapitel II.2.7 beschrie-
benen Verfahren mit eigenen Daten oder einem Gemenge aus
vorgegebenen und eigenen Daten. Werden vorgegebene Daten
aus den Listen (vgl. Anhang V.1.5) verwendet, so miissen
diese Daten mit der Anzahl der untersuchten Objekte, aus
denen sie gewonnen wurden, multipliziert werden (sie ist
unter Punkt 7. der Listen angegeben). Damit erreicht man
die addquate Wichtung der vorgegebenen Werte. Dem Produkt
werden die eigenen Zahlen hinzugezdhlt und die Summe durch
die neue Anzahl Objekte (eigene plus vorgegebene) divi-
diert. Damit ist der neue Mittelwert einer bestimmten Bau-
verhd@ltniszahl, bezogen auf den definierten Gebdudetyp, er-
mittelt. '

o))

Die so gewonnenen Daten kdnnen nun in den Verfahren Ia
ITa, den Vergleichen bzw. Rechnungen mit Mittelwerten, ve
wendet werden. Die Arbeit mit selbst ausgewerteten Daten
sollte flir die Hochrechnungsverfahren mit Vorbehalt erfol-
gen, da die selbst erhobenen Daten in diesen Gleichungen
nicht enthalten sind, die Struktur der Mittelwertdaten zu
derjenigen der Regressionsdaten also differiert. Mit stei-
gender Zahl ausgewerteter Obijekte der zentralen Stelle wird
sich dieses Problem allerdings reduzieren. Dennoch mufl die-
se Diskrepanz bei Neuberechnungen immer einkalkuliert wer-
den. :

in

=

BEISPIEL

Ein Flachbaubeispiel des Demonstrativbauvorhabens Limbur-
gerhof-Domholz (siehe Abb. 41) soll die vorangegangenen Er-
lduterungen noch besser veranschaulichen.

Als Grundinformationen liegen vor:
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Beispiel fir Eigenauswertung:
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- Pladne, bestehend aus Grundrissen und Schnitten
mit allen MaBRketten.

Ansichten sind nicht unbedingt erforderlich, da sich aus
diesen Angaben bereits alle Fldchen, insbesondere die
AuBenumfassungsfldchen, errechnen lassen. Hiufig geniigen
bei fehlenden Ansichten auch Fotos der Gebdude.

- Tabelle der Fldchen von Wohnrdumen.

In den meisten Fillen ist sie fiir die vollstdndige Erhe-
bung der Flichen eines Wohngebiudes nicht ausreichend.
Die Fldchen insbesondere der ZubehSrriume sind im Regel-
fall aus den Grundrissen mnachzuerheben. Angaben zur Nut-
zung der Kellerriume sind nicht immer in den Grundrissen
eingetragen, kdnnen dann aber hiufig den Baubeschreibun-—
gen entnommen werden.

- Tabelle der Kosten nach II. BV §5(5)
(hier nicht abgedruckt)

~ Ergadnzende Beschreibungen im Textteil insbeson-
dere zur Objektcharakterisierung.

(hier nicht abgedruckt)

Bei Eigenauswertungen sind die hierfiir erforderlichen In-
formationen aufgrund der guten Kenntnis des Objekts
leicht erhebbar, wihrend fiir die zentrale Erfassungsstel-
le gerade hier besondere Erfassungsprobleme wegen Infor-—
mationsliicken bestehen.

_Erster Schritt

Benotigtes Arbeitsmaterial: Berechnungsblatt fiir Baufldchen
(siehe Abb. 42).

Ermittlung der Fldchen:

Die Rdume des Hauses erhalten eine Numerierung, die frei
wahlbar ist.

Im Fall der Demonstrativbauvorhaben wurde die Numerierung standardi-
siert, so daB in diesem Beispiel nicht alle Nummern anzutreffen sind,
da der dazugehdrige Raum nicht existiert.

Die Grundflidchen sind in das Berechnungsblatt immer zweimal
einzutragen. Neben der Grundfl&8che in Spalte 2 erscheint sie
ein weiteres Mal in der zugewiesenen Flichenart.

Die Nutzfldche, Netto-Grundrigfliche und Konstruktionsfliche
werden nur in ihrer Summe aus der Addition der untergeordne-
ten Fldchen berechnet,

Die Brutto-GrundriBfldche dagegen muB auf einem separaten,
nicht formalisierten Blatt berechnet werden, da im Normal-
fall die Berechnung der Konstruktionsfl&dche zu aufwendig ist
und zu viele Fehlerquellen bietet.
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Ermittlung des Umbauten Raums:

Ebenfalls auf einem separaten, nicht formalisierten Blatt
ist der Umbaute Raum zu ermitteln, sollte er nicht bereits
durch das Baugesuch oder aus anderen Unterlagen bekannt
sein.

Zusammenstellung der Kosten:
Aus den Abrechnungsunterlagen werden die Kosten nach den Ko-
stengruppen der II. BV §5(5) geordnet, soweit sie nicht be-

reits in dieser Form vorliegen.

Eine Vollstdndigkeitsiiberpriifung der abgerechneten Gewerke muB in jedem
Fall erfolgen, das gleiche gilt fiir die Honorare in den Baunebenkosten.

Zweiter Schritt

Benbtigtes Arbeitsmaterial: Datenerfassungsblatt 1 + 2 (sie-
he Abb. 43 und 44). :

Allgemeines:

Die in die Datenerfassungsbldtter 1 +2 einzutragenden Daten
sind in zwel Kategorien eingeteilt: in "MuB"- und "Kann"-Da-
ten ("MuB"-Daten sind stark umrandet). Ohne Vorliegen von
Informationen fiir "MuBR"-Daten sind Auswertungen nicht sinn-
voll. Das Objekt ist auszuscheiden. Bei Durchsicht der Da-
tenerfassungsblidtter ist erkennbar, daB "MuB"-Daten in allen
vier Abschnitten (A. bis D.) einzutragen sind. Es sind ins-
gesamt 15 "MuB"~-Daten zu erheben. Die ibrigen "Kann"-Daten
sollten allerdings ebenfalls mbglichst umfassend gesammelt
werden, um eine qualifizierte und vollstidndige Datensammlung
zu erreichen.

Im einzelnen:

Die in Abschnitt A., Objektcharakterisierung, einzutragenden
Angaben entsprechen einer Kurzbaubeschreibung, sowelt sie
die Konstruktion und den technischen Ausbau betreffen. Davor
werden Standard, Nutzung, Standort und Markt abgefragt.

Insbesondere fiir Objekt-Projektvergleiche sind diese Angaben von beson-—
derem Interesse, da hier nach mdglichst vielen Ahnlichkeiten der einzel-
nen Merkmale gesucht wird. Nicht zuletzt werden darin Hinweise flir iiber
oder unter dem Mittelwert eines Gebiudetyps liegende Kosten je m2 Wohn-
fldche zu finden sein. Besonders wichtig sind hier die Angaben zum Ge-
bdudetyp, Bauzeit und Index.

Die im ersten Schritt zusammengestellten Kostengruppen sind
in Abschnitt B., Gesamtkosten, zu registrieren.

Generell sind alle Angaben rechtsbiindig einzutragen; so auch
in Abschnitt B. die Kosten in tausend DM (TDM). Die Informa-
tionen zu den Kosten der Gebdude und den Kosten der besonde-

ren Betriebseinrichtungen miissen in jedem Fall vorliegen.

In Abschnitt E., Fldchen und Rauminhalte, k®nnen von Punkt
3. .bis 13. die im Berechnungsblatt ermittelten Fl&dchen {iber-




Abb. 43:
Beispiel flr Eigenauswertung:

Datenerfassungsblatt 1

. i ON': Mot
A. Objektcharakterisierung 1
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- —— Kupfer, Heizung Gas; o g@w’(«w&ru,\q,
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risse
N B
8. Nutzung, Kosteneinflisse “‘d‘%m%@bmw ..
z.B. Garage ins Gelinde inte- .
griert, nicht ausgebauter Dachbodam .. ...,
Dachboden; 0.3. - ~ -
9. Standort, Lage ) WViginwsgtodh - B. Gesamtkosten II. BV § 5 (5)
z.B. innerstiddtisch; Klein- .
stadt Neubaugebiet; o.4. .N.Qu\b&yx%@bic,‘" e
’ . I. Kosten des Baugrundstiicks
10. Standort, Gelindeneigung @O ... ... L.
z.B. eben; leichter Hang; 1. Wert BGK TDM /{ <O
70 S
. 2. Erwerbskosten EWK TDM o
11. Standort, Baugrund %"i b‘s Z'QS ......
z.B. Bodenklasse bis 2.23; 3. ErschlieBungs-—
[ R kosten EXK TDM é A
12. Standort, GRZ O3 || 7T. Baukosten
13. Standeort, GFZ o g- 1. Kosten der Ge-
i biude BK TDM
14. Standort, Kosten— _;b_r;?\c.l@'_" ............ 5 ¥
einfliiisse . R 2. Kosten der o
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wasser, Abbruch vorh. Bau~ —
teiles; 0.8. e e 3. Baunebenkosten BNK TDM %
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16. Markt, Baubeginn [{ g ?" / 'A 0 i §
wie 15 5. Kesten des Geridts
17. Markt, Nutzungsbeginn A g1/ O und sonstiger
wie 15. s Wirtschaftsaus-—
. . X stattungean GEK TDM
18. Markt, Preisniveau regional A rarrung B 0
unter Durchschnitc=1, Durch- Cumme Saukosten SRK  TDM g ,}'
schnite=2, Uber Durchschn.=3 1 - 1.1, + TT.4
19. Markt, Preisniveau konjunk- \3 1
turell Gesamtbaukosten GBK TDII i Q 1
wie 8. = 1.3 + II.
20. Markt, Vergabe Elaitspeas = . Gesamtkosten GEk oM
z.B. beschrinkte Ausschrei- - - 1. + 71 /{ O Z_
bung, Einheltspreisvertrige; .\!@ﬁ{@%@ .......... -
Pauschalvertrdge; o.3. .
21. Markt, Kosteneinfliisse J‘\'Odﬂhhbu“"u\*r gif}WEls 1;‘ur ga‘lz:?nerfassungs—
z.B. auslaufende Rezession, datter un *
Einzugsgebiet GrofRstadt ;0.8: c e oeanoransencscnsas Stark umrandete Felder m{jsgen,
alle anderen k&dnnen ausgefiillt
werden.
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"nommen werden. Der Umbaute Raum soll im ersten Schritt
ebenfalls auf einem Konzeptblatt zusammengestellt und unter
Punkt 20. vermerkt werden. Die Angabe zu Punkt 1. liegt in
der Regel vor. Zusdtzlich zu berechnen sind also noch Punkt
2., der Punkt 15. entspricht, sowie Punkt 14. bis 19. Die
Angaben dazu werden den Pldnen entnommen. Schnitt und
GrundriB wie in unserem Beispiel reichen meistens aus, um
die Berechnung durchfliihren zu k&nnen.

Sonstige GréBen sind in Abschnitt D. zu sammeln.

Die Datenerfassungsbldtter 1 + 2 sind die "Stammblétter' der Datensamm-
lung. Aus ihnen werden alle Informationen fiir Einzelvergleiche, aber
auch flir weitere Berechnungen entnommen, die beispielsweise im dritten

Schritt flir das Datenerfassungsblatt 3 erfolgen.

Dritter Schritt

BenOtigtes Arbeitsmaterial: Datenerfassungsblatt 3 (siehe
Abb. 45).

Das Datenerfassungsblatt 3 sieht die Erhebung der Kennzah-
len vor. Sie sind aus den Daten der Datenerfassungsbldtter
T + 2 abzuleiten. Da diese Daten keine absoluten Zahlen
sind, ist dieses Blatt schon eine Mischform hin zur Auswer-
tung. Im Datenauswertungsblatt, das im nachsten Schritt be-
schrieben wird, sind jedoch bereits Vermengungen der Ein-—
zeldaten zu Mittelwerten von Gebdudetypen vorgesehen, wdh-
rend die Kennzahlen nur flir das Objekt 102 gelten.

HauptbezugsgrdBen der Kennzahlen sind die Wohnfl&dche (HNF1)
und die Summe Baukosten (SBK). In unserem Beispiel sind
dies also 104 m2 Wohnflidche bzw. 67 TDM Summe Baukosten.
Die Ubrigen BezugsgrdBRen sind vor allem bei den Nutzenpara-
metern zu finden, die, wie bereits mehrfach erwidhnt, noch
nicht endgliltig sind.

Die Kennzahlen k&nnen leicht von Hand oder mit Hilfe eines Taschenrech-
ners ermittelt werden. Besonders ist auf die richtige Dimension zu ach-
ten. Sind Zehntel- oder Hundertstel-Werte einzutragen, ist dies durch
Rommas verzeichnet. Wihrend die Kostenantelle direkt aus den erhobenen
Kostendaten abgeleitet werden kOnnen, ist bei der Berechnung des Ko-
stenkennwerts und der Ableitung des Planungskennwerts darauf zu achten,
daB die Summe Baukosten (SBK) mit dem Index (I62) aus Datenerfassungs—
blatt 1 auf das gemeinsame Bezugsdatum 1962 umgerechnet wird. Der dazu
erforderliche Index ist dem Preisindex fiir Wohngebdude des Sratisti-
schen Bundesamtes (siehe Anhang V.1.6) entnommen und in Datenerfas—
sungsblatt 1 unter Punkt 4. eingetragen.

Vierter Schritt

Bendbtigtes Arbeitsmaterial: Datenauswertungsblatt Flachbau
(siehe Abb. 46).

Ziel dieses Schrittes ist die Ermittlung von gebdudetypi-

schen Mittelwerten der Kennzahlen aus Datenerfassungsblatt
3 als Basismaterial flir die im vorangegangenen Kapitel be-
schriebenen Verfahren.
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Beispiel fir Eigenauswertung:

Datenerfassungsblatt 3
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KOSTERANTEILE

.nach II. BV §5(5) ~ BezugsgriBe:

Summe Baukosten (SBK) (II.!. + II.4.)
oder Kosten des Baugrundsticks -Wert-
(BGK) (I.1.)

Gesamtbgukosten

GBK 5

Pboviold 9 %

g X 100 %

Erwerbskosten

EWR A0 .
o X 100% 2

Kosten der Erschliefung (I.3.)
EK
ggi x 100%

e

Kosten der AuBenanlagen (II.2.)

%ég% x 100% %
Baunebenkosten (II.3.)

%g% 100% %
Kosten der besonderen Betriebsein-
richtungen (II1.4.)

o
-
©
O
oo
o0

o0

K N
T X 1C0%
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ot

Die mit * gekennzeichneten Ordnungszif-
fern gelten fir den Geschofibau (zur Un-
terscheidung der gleichen Ordnungszif-
fern beim Flachbau)
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Die Daten des Objektes werden in ein Datenauswertungsblatt eingetragen,
in diesem Fall in dasjenige. fiir Flachbauten (Gebdudetyp 0216). Im Beil-
spiel sind bereits drei Gebiude ausgewertet. Die Zahlen unseres Objek-
tes (Objektnummer (ON) 102) werden hinzugefiigt. Sie sind wie im Daten-—
erfassungsblatt 3 rechtsbiindig einzutragen. Da die Anzahl der Kdstchen
derjenigen im Datenerfassungsblatt 3 entspricht, sind die Zahlen ohne
Anderung zu iibernehmen.

Die Eintragung muB mit Bleistift vorgenommen werden, um Kor-
rekturen, insbesondere der Mittelwerte, leicht vornehmen zu
kénnen. Jeder Wert der Spalte 18 wird aufaddiert und die
Summe in der entsprechenden Zeile vermerkt. Darunter wird
die Zahl der ausgewerteten Objekte eingetragen, und zwar

fir jeden Wert im einzelnen. Das Beispiel zeigt, daf fir
den Wert (EWK/BGK) x 100% (Anteil der FErwerbskosten an den
Grundstlickskosten) fiir die ON 102 keine Angabe vorlag und
‘daher nur drei Zahlen in die Auswertung einfliefen k&nnen.

In der letzten Zeile sind die Mittelwerte der Kennzahlen
des Gebdudetyps 0216 ausgerechnet.

Die Ergebniszeilen enthalten keine Spalteneinteilung, da insbesondere
in der Summenzeile Betrdge mit mehr Stellen stehen k&nnen.

Finfter Schritt

Benotigtes Arbeitsmaterial: Listen fiir den Flachbau bzw. Ge-
schofSbau (siehe Abb. 47).

In den Listen werden die Ergebnisse der Auswertungen der
Gebdudetypen aus den Datenauswertungsblattern dokumentiert.

Das Beispiel flieBt nun mit der Ergebnisliste dieser Arbeit
zusammen, auf ihr sind neben dem Gebdudetyp 0216 noch die
Gebdudetypen 0112, 0114, 0212 und 0214 ausgewertet.

Damit ist die Auswertung von Daten eigener Objekte abge-
schlessen. Flir die Verwendung der Unterlagen zu Alternativ-
vergleichen und Kostenermittlungen wird auf die Verfahren
des Kapitel IT.2.7 verwiesen.

2.9 Zusammenfassung, Ausblick und Weilterarbeit

ZUSAMMENFASSUNG

Ziel dieses Forschungsberichts ist die Uberarbeitung und
Ergidnzung der Orientierungsdaten, Nachweisliste und Check-
liste anhand statistisch gesicherter Bauverhdltniszahlen.
Dazu wurde in dieser ersten Bearbeitungsstufe das methodi-
sche Konzept fiir die Uberarbeitung und Ergdnzung entwickelt,
das auf den Analysen abgerechneter Bauten aufbaut und sich
nicht wie bisher nur bestimmter Modellgrundrisse bedient.
Anhand von Beispielen wird gezeigt, wie die wesentlichen
Elemente der iberarbeiteten Orientierungsdaten aussehen und
wie mit den vorgeschlagenen Verfahren gearbeitet werden
soll.




Abb. 47:

i

Beispilel fir Eigenauswertung:

Listen flir den Flachbau

Flachbau
Blatt. ...

GEBAUDETYP T OMT | DA 0Ll FLACKBAU
1. GRUNDDATEN GD | Wohnfliche {(HNF! nach II. BV) und Anteile der Flichen von Zube— {_}
horrdumen (HNF2 bis HNF4, NNF1) sowie Wirtschafts~ und Gesehifrs—
r3umen (KNF2) an der Wohnfiiche (HNF!
1.1 VWohnflidche pro HNF1
Treppenhaus SEG m2 /O'l_ ),A?, Ao L.t
1.2 ZubehOrriume I HNF 2
je m2 Wohnfl. nnpy © 100% % 16 8 A L1.2
1.3 ZubehOrrdume II  HNF3 . o -
je m2 Wohnfl.  mweq * '90% f1 AN [x Lo L1.3
1.4 ZubehOrrdume III HNF4
je m2 Wohnfl. ENFT ¢ 100% 8 93 o] AS L1.4
1.5 ZubehBrriume IV NNF1 . -
je m2 Wohnfl. Hnpy X 100% % o) 0 o} L1.5
1.6 Wirtschafts— u.
Geschiftsriume NNFZ N 4] 9 s}
je m? Wohnfl. aNpy * 100 L1.6
2. ORIENTIERUNGSDATEN OD | Flichenanteile und Raumflichenfaktor BV und DIN 277) LZ
2.1 Brutto-Grundrif~ BRBGF
£1. je m2 Wonnil. ENET ¥ 100% ¥ JO% W | W L2.1
2.2 TFunktionsfl, FF o
,,,,,,, — RS
je m2 Wohnfl. anp7 X 100 3,5} 61 €L L2.2
2.3 Verkehrsfl. 23
A 3 -
je m2 Wohnfl. aNFy ¥ 100% % 'Lﬁ' ALY 33} L2.3
2.4 AuBenumfass.fl. ADF B "
je m2 Wohnfl. mnp7 ¢ 100t B QY | 234 VYol L2.4
2.5 RaumflZchen- UR m3 N
faktor BRFT w2 ‘E}L O ¢, 9 L2.5
2.6 GescheBflichen~  HNF1 m2
faktor GF m:| O | O} | 039 L2.6
3 NUTZENDPARAMETER NP | als Beispiele aus friiheren Objektanalysen - fiir Arbeirten LB
Planungskennwert~ und Kostenkennwertt
3.1 Wohnfliche pro HRF1 w2 -
Nutzer ANU ' /( ? A('Q To L3.1
3.2 ZubebBrr. I je m2 HNF2Z % 100 .
Brutto~GrundriBf, RGFE 3ot AA '13 /{A L3.2
3.3 zabl der Voll- .2 )
zesch. im Quadrat \‘(j U( A 3.3
3.4 Funktionsfliche FF
LN g ~
je m2 Nurzfl. NF X 100 k 7/1/‘ ?“;'*' ?,(6 L3.4
3.5 Anzahl d. Wohnun- 2 .
gen im Quadrat AWO ’LS‘, A A L3.5
4. PLANUNGSKENNWERT PKW | Kostenkennwert eines Gebiudetyps, bezogen auf Kostenkennwert L
eines Standardgebiudetyps (=100) in Prozent (100% DM /m2) [!
4.1 ,ISB . ISB )
GnETlor? GFtler s ¥ 1008 3 QY 1y pot L4.1
5. KOSTENKENNWERT KEW | Summe Baukosten (II. BV §5 (5)II.1.+IT.4 L
als Mittelwert in DM/m2, bezogen auf I 5
5.1 Summe Bavkosten ISB DM —~
je m2 Wohnmfl. HNFT =z | $3&S SAi¢ SE4 L5.1
6. KOSTENANTEILE K& | nach II. BY §5 (5) - Bezugsgr ukosten (SBK)
(IT.1. + 11.4.) oder Kosten 4 i GK) (I.1.) Ls
6.1 Gesamtbaukosten  GBK ) .
zu Summe Bauk. SBK * 1008 5 ﬁzs /\\.{26 /ﬁ‘\(/x L6.1
6.2 Erwerbsk. zu K. EWK ' B
d. Baugrundst.  BGR © '90% % Y M L L6.2
6.3 K. d. Erschlies. EK_ _ . .
zu Su Bauk. SBK * 100% $ i"{ /\q’ /‘w\" 6.3
6.4 K. d. AuBenanl. AAK 5 .
zu Summe Bauk. SBR X 100% K /\A /\l A% L6.4
6.5 Baunebenkosten BNK
zu Summe Bauk. SBK x 100% % 24 u (Lz L&6.5
6.6 K. d. besond.
Betriebseinr, BBK
zu Summe Bauk.  SBR * '°00% % 0 0 L6.6
6.7 K. d. Gerits GEK
zu Summe Bauk. SBK ¥ 100% b o Le.7

Anzahl der ausgewerteten
Cbiekte je Gebdudetyp




Dabel werden zwel methodische Ansdtze verfolgt:

1. Datensammlung, Datenverarbeitung und Datenaus-—.
gabe durch eine zentrale Stelle, hier vertre-
ten durch den Forscher; '

2. Datensammlung, Datenverarbeitung und Datenaus-—
gabe durch den Anwender selbst.

Die Untersuchung bezieht sich im wesentlichen auf das Kapi-
tel II.2. Hausform der Orientierungsdaten (alt) unter Er-
weiterung um die oben erwdhnten Ansdtze sowie auf die Nach-
weisliste und Checkliste, deren iberarbeitetes Konzept un-—
ter den Gliederungspunkten

IIT. Nachweisliste und
IV. Checkliste ‘

zu finden ist.

Zum Text des Ratiocnalisierungskatalogs wurden in Abschnitt
O. kritische Anmerkungen zu einigen Aussagen gemacht, die
nach Auffassung des Verfassers liberdacht werden sollten,
well sie teilweise nicht mehr der heutigen Situation auf
dem Baumarkt entsprechen. Die Inhalte der Kapitel II.1. Be-
bauung/Erschliefung und IT.3. Wohnungsgrundrisse wurden un-—
verdndert belassen und Xapitel II.7. mit Hinweisen auf mdg-
liche Verdnderungen kommentiert.

Wichtigstes Element in der Neuorientierung der Orientie-
rungsdaten, Nachweisliste und Checkliste ist der Wohngebiu-
de-Typenkatalog, der die vorkommenden Gebdudetypen struktu-
riert. Durch wenige umfassende Kriterien kann zudem jeder
Gebdudetyp definiert und durch Codezahlen in Auswertung von
Hand und per EDV verwendet werden.

In MeBvorschriften und Definitionen wird die Grundlage derxr
Erhebungen und Auswertungen beschrieben und die Gliederung
der absoluten wie normierten Zahlen vorgegeben. Sie wird in
allen Erhebungs~- und Auswertungsbldttern gleich verwendet.

Fiir die Darstellung der Verfahren wurden 87 Wohnbauobjekte
Uberwiegend aus Demonstrativbauvorhaben erfaBft und von Hand
verarbeitet., Neben der rein zahlenmidfBigen Erhebung wurde
eine Standardbaubeschreibung aus der Summe der verfligbaren
Baubeschreibungen er Demonstrativbauvorhaben entwickelt,
die die am hdufigsiten auftretenden Qualititsmerkmale auf-
zeigt und einen Uberblick iber den Standard der Wohngebiude
gibt.

Nach Darstellung der Erfassungsunterlagen werden die wich-
tigsten methodischen Grundlagen erldutert. Dies sind

~ Objekt~Projektvergleich,
~ Mittelwertbildung,
- Regressionsanalyse.

Aus der Bewertung der Untersuchungsergebnisse werden Listen
mit

J—
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- Grunddaten,

- Orientierungsdaten,
- Nutzenparametern,

- Planungskennwerten,
- Kostenkennwerten,
- Kostenanteilen

als Mittelwerte
und Tabellen zur Ermittlung von

- Planungskennwerten und
- Kostenkennwerten

mittels Regressionsrechnung abgeleitet.

Deren Anwendung kann in unterschiedlichen Verfahren erfol-
gen. Dies sind S

Ia Mittelwertvergleich,
ITa Mittelwertrechnung,

Ib Hochrechnungsvergleich,
ITb Hochrechnung.

Zur Unterstiitzung des Anwenders wurden Fombldtter entwik-~
kelt, die gleichzeitig die wesentlichen Rahmenbedinguncen
dokumentieren.

In Ergdnzung der Unterlagen und Verfahren flir eine zentrale
Verarbeitungsstelle sind im Anschluf die Unterlagen erldu-
tert, die ein Anwender bendtigt, um mit den beschriebenen
Grundlagen eigene Objekte auszuwerten und die Ergebnisse
fir Berechnungen von Projekten verwenden zu kdnnen.

Die Nachweisliste und die Checkliste wurden abgestimmt auf
die neuen Grundlagen, ergdnzt und auf mdgliche Kiirzungen
hin untersucht.

Im Anhang sind schlieBlich abgedruckt

. Tabellen,

Formblatter,

. Definitionen,

AbkUrzungen,

Dokumentation der untersuchten Objekte,
Verzeichnis der Abbildungen,

. Literaturhinweise.

®
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AUSBLICK

Der Forschungsbhericht behandelt nur die Problematik der Ver-
gleiche von Planungsalternativen und der Kostenermittlung

in der Planungsstufe Grundlagenermittlung, bezogen auf die
Investitionskosten.

Die Wechselbeziehung zwischen Baunutzungskosten und Investi-
tionskosten und zwischen Baunutzungskosten und Gebidudegeome-
trie sowie zwischen Baunutzungskosten und Ausfihrungsquali-
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tit wird ein wichtiges Thema fir die Zukunft sein. Obwohl
die Einbeziehung der Baunutzungskosten die Arbeit mit Kosten
von Wohngebduden komplizieren kann, werden die herrschenden
Energieprobleme eine Ausklammerung nicht zulassen.

Mit der Entwicklung von analytischen Orientierungsdaten ist
ein erster Schritt zu praxisnahen Grundlagen Iflr Kostener-
mittlungenh getan. Das Bemithen um qualifizierte Kostenangaben
in der Planungsstufe Grundlagenermittlung bleibt jedoch ein
Torso, wenn sich daran nicht Verfahren anschliefien, die die
Optimierung der Kosten-Nutzen-Verhdltnisse im Entwurf und
die Kontrolle der Kosten bis hin zur Abrechnung zum Ziel ha-
ben. Dies 1dB8t sich auf verschiedenen Wegen mit unterschied-
lichen Verfahren erreichen. Welches Verfahren auch gewdhlt
werden mag, so liegt doch eindeutig fest, daB nur eine alle
Planungsstufen begleitende Kostenplanung und Kostenkontrolle
den ausgewogenen Einsatz der verfiligbharen Mittel sicher-
stellt.

WEITERARBEIT

Nach AbschluBl dieser Forschungsarbeit soll in einem zweiten
Teil das hier erarbeitete Konzept mit Datenmaterial abge-
rechneter Bauten aufgetiillt werden. Es ist beabsichtigt, die
Auswertung auf eine bestimmte ZAnzahl von Gebidudetypen zu be-
grenzen, flir diese Gebdudetypen dann allerdings eine Objekt-
anzahl auszuwerten, die eine statistische Absicherung der
Ergebnisse erm8glicht.

Um die ndtigen Daten zu erhalten, wurden Verbinde, Firmen
und Bilros angeschrieben, von denen bereits einige ihre Mit-
arbeit zugesagt haben. Dies sind bis heute:

- Landesentwicklungsgesellschaft Nordrhein-Westfa-
len, Dilisseldorf;

- Neue Heimat Sidwest, Frankfurt;

- Imbau Industrielles Bauen GmbH, Neu-Isenburg;

- Dipl.-Ing. O. Rau, Architekt BDA, Rationalisie-

rungsfachmann des Landes Hessen, Darmstadt;
- Dipl.-Ing. Manfred Kolb, freier Architekt BDA,
Ralen.

Die Genannten wurden bereits gezielt auf Reihenhduser und
drei- bis viergeschossige Mehrfamilienhiduser angesprochen,
so dafB hier von vornherein eine Einschrinkung der mdglichen
Typenvielfalt flr die Untersuchung gegeben ist. Dadurch
sollte auch eine gewisse Reprdsentativitdt gegeben sein. Ab
ca. 10 Objekten je Typ kann eine Analyse verldfliche Werte
ergeben. Flr gut gesicherte Ergebnisse sollte die Sammlung
von 20 Objekten je Typ angestrebt werden. Die Auswertung der
Objekte wird vom Verfasser bzw. seinen Mitarbeitern vor Ort
durchgefithrt werden. Die Verarbeitung des Datenmaterials
wird auf einer EDV-Anlage der Universitdt Stuttgart erfol-
gen.

Fiilr den Teil 2 der Forschungsarbeit wird es Umstellungen der
Kapitel geben, um den Umfang des Berichts einzugrenzen. Ne-
ben Streichungen von Passagen im Text, die im Augenblick nur
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‘der Erlduterung dieses speziellen Arbeitsberichts dienen,
werden nur noch folgende Kapitel in den Orientierungsdaten
erscheinen (mit den jetzt verwendeten Kapitelnumerierungen) :

1 Wohngebdude-Typenkatalog,
6 Ergebnisse,
IT.2.7 Anwendung mit vorgegebenen Daten,
8 Auswertung und Anwendung mit eigenen Ob-
jektdaten.

Abschnitt I., Einleitung, entfdllt.

Der Anhang wird die jetzigen Gliederungspunkte behalten, die
ergédnzt werden um die Punkte (augenblickliche Numerierung)

IT.2.2 MeBvorschriften und Definitionen,
IT.2.5 Analyse (Erlduterung der Theorie).

Kapitel TI.2.3 mit der Standardbaubeschreibung wird Anhang
V.5.,bokumentation der untersuchten Objekte, zugeordnet.




3. Wohnungsgrundri

3.1,  Wohnungsgréfle
3.1.1. Auswirkung der WohnungsgréBe auf die Ge-
baudekosten

Die Wohnung muB nach Raumprogramm, Raum-
groBen und Wohnungsgréfie der vorgesehenen Haus-
haltsgréBe und Haushaltsstrukiur entsprechen.

H[seite 110]

Die Gebdudekosten nehmen — gleiche Hausform
vorausgesetzt — weniger zu als die WohnungsgroBe.
Damit vermindern sich die relativen Kosten gerech-
net je m2 Wohnfldche um ein entsprechendes MaB.

150

Abb. 11. Veranderung der Gebaudekosten mit der Wohnungsgréfie
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3.1.2. Raumprogramme und WohnungsgrdBen flir unterschiedliche HaushaltsgroBen
Lfd. Raumart ) HaushaltsgroBe (Personen) ]
Nr. 1 2 3 4 5 6
1 | Wohnzimmer mit EBplatz?) 18 | 20 -1 20 - 120 — - | 22 — - | 24 — —
2 | Wohnzimmer ohne E8platz’)| -1 - 1181 —~ |18 | — 118 |18 | — (18 |20 - | 18 |27
3 | EBplaiz - - 5 - 5 - 6 6 - 7 7 - 8 8
4 | Kiiche 5 7 7 7 7 8 8 8 8 8 8 9 9 9
Zwischensumme m? | 23|27 {3027 130 {28 32 {3230 33|35 33| 35 |39
(1-4) Anteil2) [(67)1(51) |(54)| (44) (45) (42} |(44) {41)](36) (39) | (40) |(37)] (36) (38
5 | 1-Bett-Zimmer 71 - - 81 8 —| - [2x8] 8| 8 8| — 2x8 |2x8
g | 2BetrZimmer ~ |14 {1413 13 1313 |13 [13 13113 13| 13 |13
7 | @-Bett-Zimmer oo =l S22 S a2 12 |12 bxag 12 |2
als Kinderzimmer
Zwischensumme m? 7014 14121 121 |25 25 12933 |33 33 |37 41 |41
(5-7) Anteil2) [ {(18)] (26) [{25)] (34) [ (32) 1(37)1(34) [(37)(41) 1(39) | (37) [(42)]| {42) [{40
8 | Bad 45145145145 /35145135 (35135145135 (35]45 {35
lache fur zweiten
9 | Waschtisch S i el At e Bl i Bl M LN Bl Bl R
10 | WC - - - - 2 - 2 2 2 2 2 2 2 2
Zwischensumme m2 | 45145 145145155145 (55 555565, 7 /55,8657
(8-10) Anteil) [{11)1(9) 1 (8) | (7) [ (8) | (7) | (&) {(7) { (7) [ (8)] (8) | (6) | (7) |(7)
11 | Abstellraum3) 1 1 1 1 1 1 1 1 1515115115115 |15
1p | Freisitz . 151515 2 | 2 | 2 |25|25/25 25|25 3 |35 /35
{anrechenbare Fiache)
13 lure 3 5 5 1656565 7 8 |75 8 |85 9 985 10
A\ f ate oBe
Wohnungsgrof 40 | 53 |56 | 62 | 66 |67 |73 |78 | 80 | 85 | 88 |89 | 97 |o2
{(rechnerisch} m?
Als angemessene WohnungsgrdBen je nach Raum-
programm und GrundriBkonzeption kdnnen demnach
gelten:
a0 ]
| 45 53-58 6272 6782 80—-95 90-110

Im Einzelfall sind das ll. Wohnungsbaugesetz und
die Wohnungsbauforderungsbestimmungen zu be-

achien.

1) MindesigroBe nach DIN 18 011 {aufier Werte in (3 )

2} Anteil (%) an der Gesamt-Wohnfidche

3) Mindestfidche nach DIN 18011 = 1 m2: in einigen Bundes-
landern wird gefordert, dafl die Grundfidche des Abstell
raumes mindestens 2% der Wohnfldche, jedoch mindestens
1 m? betragen muB, demnach bei Wohnungen bis 50 m?

Wohnflache 1 m2, bei z. B. 75 m? Wohnflache 1,5

m2.
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*3.2. Raumbemessung

Grundlage und MaBstab fir die dkonomische Be-
messung von Wohnungen und fur die Beurteilung
ihres Wohnwertes sind durchschnittliche, allgemein-
giltige Anforderungen an Nulzungs- und Mdblie-
rungsmoglichkeiten. Sie haben ihren Niederschlag in
den Planungsnormen
— DIN 18 011 Steliftachen, Abslande, Bewegungs-

flachen im Wohnungsbau (Marz 1967)
— DIN 18 022 Kiiche, Bad, WC, Hausarbeitsraum ~
Planungsgrundlagen far den Woh-
nungsbau (November 1967)
sowie in den Wohnungsbauférderungsbestimmungen
der Bundeslénder gefunden.

Unbeschadet gewisser Unterschiede zwischen den
Wohnungsbauférderungsbestimmungen im einzeinen
wird aligemein gelordert, daf alle Raume gut
moblierbar sind und dazu ausreichend lange Stell-
wande und eine zweckmaBige Lage von Fenstern und
Taren haben.

Die  Anforderungen, die Abmessungen,
Mdblierungsmdoglichkeiten  und  Nutzungsmoglich-
keiten der verschiedenen Baume gestellt werden,
sind in Abschnitt 3.2.1 bis 3.2.6 zusammengestelit.

Bei der Bemessung von Wohnungen fur alte Men-
schen und von Wohnungen fir Behinderle sind — so-
weit mit den Wohnungsbaufdrderungsbestimmungen
der Bundeslénder keine weitergehenden Forderun-
gen gestellt werden — zu berucksichtigen

an

— Planungsempfehlungen fir Altenwohnungen, Woh-
nungen in Altenwohnheimen, Wohnplatze in Al-
tenheimen (Dezember 1972)

— DIN 18025 Teil 1, Wohnungen fur Schwerbehin-

derte; Planungsgrundiagen. Wohnun-
gen fir Rollstuhlbenutzer (Januar 1972)
Teil 2, Wohnungen fir Schwerbehin-
derte; Planungsgrundlagen. Wohnun-
gen fir Blinde und wesentlich Seh-
behinderte (Juli 1874).

3.2.1. Wohnzimmer, EBplatz (vgl. Abb. 12)

Anforderung@n nach DIN 18 011 (Méarz 1967).

3.2.1.1. Stellflachen fur Einrichtungsteile (Mobel)
Wohnzimmer: Mit Ricksicht auf die vielfaltigen
Anforderungen an die Nuizung von Wohnzimmern
wird auf Einzelangaben fur Mobelsteilflachen ver-
zichtet.
Es werden jedoch bestmmte Raumgrofen ge-
fordert.

Wohnzimmer
ohne [ mit
Stellftache fiir den EBplatz
flr 4 Personen = 18 m? =z 20m?
fur 5 Personen | Die Stellflache = 22 m?)
Gr o Aon {
flir 6 Personen fu‘ fjbn EBpiatz ,2, 24 m?
| NN ist an anderer ]
fir 7 Personen Stelle vorausge- = 26 m?2
setzt. e
far 8 Personen = 28 m?

Entscheidend fir die Nuizbarkeit eines Raumes ist
nicht allein die Flache. Die Raumproportionen und
die Lage der Fenster und Tlren beeinfiussen we-

" sentlich die ZweckmaBigkeit des Raumes sowie die

Anordnung der Mbbelstellfldchen.

Raumbreiten unter 3,50 m sind im allgemeinen
unzweckmaBig, das MafB von 3,75 m sollte nicht unter-
schritien werden.

Zwei Wiande miissen
3,00 m Lange bieten.

EBplatz: Die Stellflache fur den EBplatz ist nach
der vorgesehenen HaushalisgroBe, mindesiens je-
doch fur 4 Personen zu bemessen.

Die Anordnung des EBplalzes in einem selb-
standigen Raum ist erwinscht. Er kann als zweites
Wohnzimmer dienen oder als Mehrzweckraum auch
fir hauswirtschaftliche und andere Arbeiten genuizt
werden.

0000

cine Stelifliche von je

’ Tisch und {4 Pers. 780/330 cm
. d 5 Stihie fir
5 Pers. 180/180 cm
by | . 6 Pers. 180/ 180 G,
- i
P | 7 Pers.|180/230 cm
| 8 Pers.|180/240 cm
8 Pevn.
3.2.1.2. Abstande
zwischen Mobelstellflache und Wand 5c¢cm

zwischen EBplaizsiellflache (hinier Stiihlen)

und Wand = 30 cm
zwischen Mobelstellflache und Tirieibung = 10 cm
Tirleibung Schallerseite z 20 cm
3.2.13. Bewegungsiidchen
zwischen Steilflachen und Wand = 70 cm
zwischen verschiedenen Stellflachen = 70 cm
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Abb. 12, Wohnzimmer, EBplatz (siehe 3.2.1)
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Alle GesamimaBe resultieren aus der Addition der
Einzelmafie nach DIN 18 011 und sind damit Mindest-
maBe. Sie miissen dem jeweils verwendeten MaB-
system angepaBt, d.h. auf den néchst hdheren
Systemwert angehoben werden.




3.2.2. Kiche (vgl. Abb. 13}

Anforderungen nach DIN 18 022 (November 1967)

3.2.2.1. Stellfidichen . fir Einrichtungsteile/Abmes-
sungen fur Ausstattungsteile.

Ausstattung Steliflache
b/t) b/t1)
Kiiche 1 ]L l Unterschranke = 120/602) > 150/60
2l Oberschrénke = 150/60
3 > Hochschranke bis 5 Pers. = 45/60%) = 50/60
N\ mehr als 5 Pers. > 90/60 > 100/60

4]: j Speisenschrank = 80/60 |
RN ) nach h ]

SL:/Z_;}L Kihlschranks) Fabrikat /60°) = 70/60
1 AKleine Arbeitsplatte

6 | i zwischen Herd und Spile = 60/60 = 90/60
ot SO S
" .

7 ‘ GroBe Arbeitsplatte = 120/60
i} S
+- . nach

8 j ' 3
b8 Herd mit Backofen?) Fabrikat /607) > 60/60
"t LSS 5 —
—+ . .

g | Arbeitsplatie neben Herd?) = 20/60

.__,~—-._‘L ) N T
10 1 Doppelbeckenspiile = 80/60
10 pompetbecrenss | e | ]
__, Kieine Arbeitsplatte
11 T | T [ zwischen Herd und Splle > 60/60
S } Absieliplatien beiderseils S
‘ ) der Spile?)
Kochnische 12 i Unterschrank mit Arbeits- = 60/60
At platie zwischen Herd und Splle S -
—y
13 I@ Spile = 40/60 1
w7 Unterschrank mit Abstellplatte = 60/60
et neben der Spule

3.2.2.2. Abstande

zwischen Ausstattung/Stellffachen und

Rohbauwand 2 cm ) Dieangsgebenen Tiefen sind FestmaBe.

2}y Abmessungen fir Ausstattungen anstelle von Einrichtungen.

T’f”e,’bung . = 10cm 3y Die kleine Arbeitsplatte (Nr. 6) und eine zur Ausstattung
Tirleibung Schalterseite = 20cm gehérende groBe Arbeitsplatte (Nr. 7) kénnen ausgenutzt
Fensterleibung = 10cm werden.

zwischen Vorderkanten gegeniberliegender 4} Gilt auch fur die Kochnische. o
: Fir die Anordnung von Ausstattungs- und Einrichtungsteilen

Augstattungen/StelIﬂachen =120 cm an der I[nstallationswand ist die folgende Reihung — von
zwischen Vorderkanten von Ausstattungen/ rechts nach links — zweckmaBig: Abstellplatte, Herd, kleine
Stellfltachen und Wanden = 120 cm Arbeitsplatte, Spile, Speisenschrank
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3.2.3. Hausarbeitsraum (vgl. Abb. 14}
Anforderungen nach DIN 18 022 (November 1967).

3.2.3.1. Stellftachen fur Einrichtungsteile/Abmessun-
gen fUr Ausstattungsteile

Hausarbeitsraum ohne WasseranschiuB3

Ausstattung Stellflache
b/t*) b/t”)
v Arbeitsplatt
L platte = 120/60
2 hkl Schrank fir Zubehor
Lﬁ ! = 50/60
I—;~—r . )
3 E_fl Bigelgerat = 100/45
ABI Nadhmaschine = 70/45
5 X E Hochschrank fir Geréte ~ 50/60
Hausarbeiisraum mit WasseranschliuB
T*- S 1 T T
o T Arbeitsplaite = 120/60
L NSNS
2 N Hochschrank fir Zubehor > 50/60
> )(1 Schmutzwéschebehalter > 60/60
4 “Q Waschgerate =~ 120/60
f“‘*”T . " ) T
Becken mit Abstellplatie
> DMM+ P = 100/60

"

Ein Hausarbeitsraum wird empfohlen, wenn da-
durch die GréBen der Ubrigen Raume nicht unan-
gemessen eingeschrankt werden.

Die Zuordnung zur Kiche und/oder zum Bad ist
zweckmaBig.

Es ist allgemein noch nicht Ublich, bei Wohnungen
in MehrfamilienhZusern einen Hausarbeiisraum an-
zuordnen. Deshalb missen Ausstattungen und Ein-
richtungen zur Wasche-, Kleidungs- und Wohnungs-
pflege an anderen geeigneten Stellen innerhalb der
Wohnung vergesehen werden, z. B. im
Bad Waschgerate
EBplatz Blgelgerat, Nahmaschine,

A Arbeitsplatte
Elternzimmer Nahmaschine
Flur, Abstellraum Schranke flr Reinigungsgerate

3.2.3.2. Abstande

zwischen Ausstattung/Stellflachen und

Rohbauwand
Tirleibung

Tirleibung Schalterseite

Fensterleibung

3cm
10 cm
20 cm
10 cm

Vv

zwischen Vorderkanten gegeniberliegender

Ausstattungen/Steliflachen

=120 cm

zwischen Vorderkanten von Ausstattungen/

Stellflachen und Wanden

*} Die angegebenen Tiefen sind FestmaBe

= 120 cm
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Abb. 13. Kochnische, Kiiche, Kiiche mit EBplatz (s. 3.2.2)

Die Kochnische entspricht hauswirtschaftlichen Anforderungen
nur bedingt und solilite auf Ausnahmefdlle beschrinkt sein.
Vollstindige Ausstattung erforderlich.

Mindestubmegsupgen erfordern fast vollstidndige Ausstattung
(auBer Nr. 5).

Arbeitsplatte zwischen Herd und Splle auf 90 c¢m erweltert.
Vollstédndige Ausstattung aufler Nr. 5

& 8§ ®

Teilwoise Ausstattung mit Nr. 3, 4, 10, 6, 8

Erweiterte Ausstattung (auBer Nr. 5 und 15 Gefriertruhe)
zusitzlich mit Geschirrspiiler Nr. 16

©)

Klche in Wohnungen fir mehr als 5 Personen, ausgestattet
mit Nr. 4, 10,

Vollst&ndige Ausstattung erforderlich, da Mindestabmessunger
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Alle GesamtmaBe resultieren aus der Addition der
EinzelmaBe nach DIN 18 022 und sind damit Mindest-
maBe. Sie missen dem jeweils verwendeten MaB-
system angepaBt, d.h. auf den n&chst hoheren
Systemwert angehoben werden.
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Abb. 14. Hausarbeitsraum (siehe 3.2.3)

mit Wasseranschluf
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Alle GesamtmaBe resultieren aus der Addition der
EinzelmaBe nach DIN 18 022 und sind damit Min-
destmafie. Sie missen dem jeweils verwendeten
MaBsystem angepaBt, d. h. auf den ndchst héheren
Systemwert angehoben werden.
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3.2.4, Elternzimmer {(vgl. Abb. 15)
Anforderungen nach DIN 18 011 (Marz 1967).

3.2.4.1. Stellflachen flr Einrichtungsteile

\ erfordertich empfohlen
\ b/t b/t

Betien 2x100/205

Nachtschranke 2x 55/40

Kleider-Wascheschrank 220/65 250/65
T 110/55
1 Zusétzliches Mdbelstick T o ] !

Bett fiir Kleinkind 110/55

Bei Betienstellflachen kann sich der Platzbedarf
durch Schrank- und Ablageumbauten am Kopiende
vergrofern.

Ein Nachischrank kann durch das zusatzliche
Modbelstiick ersetzt werden.

Die Stellflache fur den Kleider-Wascheschrank
kann auch auBerhalb des Elternschlafzimmers an
anderer Stelle als zusatziiche Flache vorgesehen
werden.

Ist innerhalb der Wohnung kein Kinderzimmer vor-
handen, so ist zusé&tzlich die Stellflache fiir das Bett

eines Kleinkindes erforderlich.
Die Anordnung der Stellflachen fur Kieider-

Wéascheschrank und zuséaizliches Mobelstiick ne-
beneinander ist erwlnscht.

3.2.4.2. Abstiande
zwischen Mobelstelifliche und Rohbauwand =« 5c¢cm

zwischen Mé&belsteliflache und

Tirleibung = 10 cm
Tlrieibung Schalterseite =z 20 cm
zwischen Mobelstellflache u. Fensterleibung = 15 ¢cm

-

(fur M&bel, die hoher als Fensterbriistung sind

3.2.4.3. Bewegungsfiachen
zwischen Mdébelstellflache und Wand =70 cm
zwischen verschiedenen Stellflachen =70 cm
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Abb. 15. Elternzimmer (siehe 3.2.4)

[a]

Die Abmessungen sind nach
der Norm ausreichend, doch
werden die den heutigen
Anspriichen kaum gerecht:
knappe Flichen, geringer
Luftraum. Vorteilhafter ist
Beispiel 2

@ & (1) Erternzimmer ohne
Kinderbett nur zuldssig in
Wohnungen mit mehr als einem
Schlafraum.

a)

AMD

A

3%

250

o A

(@) Anordnung des empfohlenen
Kleider-Widscheschrankes
(250/65)

5 (5 (& verzicht auf einen Nacht-

schrank erforderlich.

5

D A0

3.5
s 0o B D

sy 0 o oo
o

35 F  Zob 5

a5 B

:::kmi"‘f —

10

4 A0 B

A

55 4 b o D

400
ADD

565 D
/
5 L5 0

Alle GesamimaBe resultieren aus der Addition der
EinzelmaBe nach DIN 18 011 und sind damit Mindest-
maBe. Sie miissen den jeweils verwendeten MaB-
system -angepaBt, d.h. auf den néchst héheren
Systemwert angehoben werden.




[Kap. 11.3.

mj[geite ’i:?w(ﬂ :

3.2.5. Kinderzimmer (vgl. Abb. 16)
Anforderungen nach DIN 18 011 (Marz 1967)

3.2.5.1. Steliflachen fir Einrichtungsteile

Bett

Kleider-Wéasche-Schrank

Zuséatzliches Mobelstick
e TS
ey
__‘,VLJ_ Arbeitstisch
R
)
T 1
4

Bei Bettenstellflachen kann sich der Platzbedarf
durch Umbauliegen vergréBern,

Die Stellfiachen fir Kieider-Wésche-Schranke kon-
nen auch auBerhalb der Kinderzimmer an anderer
geeigneter Stelle als zusatzliche Flachen vorge-
sehen werden. Dann ist die Stellflache flr ein zusatz-
liches Mé&belstiick in den Kinderzimmern erforder-
jich.
3.2.5.2. Abstande
zwischen Mobelsteliflache und Rohbauwand
zwischen Mobelstellflache und

Tlrleibung

Tirleibung Schalterseite
zwischen Mdbelsiellflache u. Fensterleibung
(flir Mobel, die hoher sind als Fensterbristung)

%

5¢cm

10 cm
20 cm
15 cm

vV VN

erforderlic
b/t

h e

mpfohien
b/t

100/205

1 Kind
110/65

180/65

110/65

2 Kinder

220/65

2 Kinder

7170/65

110/55

90/55

1 Kind

i

100/60

2 Kinder

L

140/55

-90/55

2 Kinder

]

100/60

3.2.5.3. Bewegungsflachen

zwischen Mobelsteliflichen und Wand
zwischen verschiedenen Siellfiachen

3.2.5.4. Spielfiache

120 x 180 c¢m erforderlich.

= 70cm
= 70 cm

Die Spielfliche kann auch mit dem EBplatz zu
einem Raum oder Raumteil zusammengefalBt werden,
wenn dieser durch Fenster belichtet und beliftet
und durch eine Tir gegen die Kiche abirennbar ist.
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Alle GesamtmaBe resultieren aus der Addition der
EinzelmaBe nach DIN 18 011 und sind damit Mindest-
maBe. Sie miissen dem jeweils verwendeten MaB-
system angepaBt, d.h. auf den nachst hoheren
Systemwert angehoben werden.




3.2.6. Bad/WC (vgl. Abb. 17}
Anforderungen nach DIN 18 022 (November 1967).

3.2.6.1. Stellflachen fur Einrichtungsteile/Abmessun-
gen fir Ausstattungsteile.

Badewanne

Brausewanne

Waschtisch

Handwaschbecken

Waschmaschine

Die Trennung von Bad und WC ist erforderlich in
Wohnungen, die fir mehr als 5 Personen bestimmt
sind. Es gilt jedoch zu beachten, daf3 einige Bundes-
iander hohere Anforderungen stellen, die schon
bei geringerer Personenzahi eine Trennung notwen-
dig machen.

In Wohnungen, die fir mehr als 5 Personen be-
stimmt sind, ist ein zusatzlicher Waschtisch erforder-
lich. Er kann anstelle des im WC ohnehin erforder-
tichen Handwaschbeckens installiert werden.

Liegen Bad und WC in verschiedenen Geschossen
oder nicht an einem gemeinsamen Flur, so ist im
Bad ein Spulkiosett erforderiich.

Steliflache und Anschlisse fur eine Waschma-
schine sind im Bad erforderlich, wenn nicht ein
Hausarbeitsraum mit WasseranschluB vorgesehen
ist. Die Steliflache ist auch dann erforderlich, wenn
im Gebdude eine zenirale Waschanlage vorhanden
ist.

Empfohlen wird eine Vervollstdndigung der Aus-
stattung durch eine Brausewanne in Wohnungen fur
mehr als 5 Personen.

Spilklosett/Sitzwaschbecken

Ausstatiung Stellflache
b/t b/t
= 170/75
= 80/80
= 55/45
= 40/30
nach
40/ Fabrikat
= 70/60
3.2.6.2. Abstdnde .
zwischen Ausstattung/Stellfidche und
Rohbauwand 3ecm
zwischen Ausstatiung/Steliflache und
Tirteibung = 10 cm
Turleibung Schalierseite = 20 cm
zwischen Ausstattung/Stelifiache und
Fensterieibung = 10 cm
zwischen Waschtisch und seitlicher
Wand = 20 cm
zwischen Handwaschbecken und
seitlicher Wand = 25¢cm
zwischen Brausewanne und Sieliflachen = 30 cm
=z 15¢cm
zwischen Spitklosett und seitlicher Wand =15cm
=25cm
zwischen Vorderkanten gegeniberliegender
Aussiatiungen und Wanden =75cm
vor Waschgeréaten = 90 cm
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Abb. 17. Bad/WC (siehe 3.2.6)
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Alle GesamimaBe resultieren aus der Addifion der
EinzelmaBe nach DIN 18 022 und sind damit Mindest-
mafBe. Sie missen dem jeweils verwendeten MaB-
system angepaBt, d.h. auf den nachst hoéheren
Systemwert angehoben werden.
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Abb.18. Anwendung einheitlicher Planungselemente (siehe 3.3)
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3.3. Elementierung
(Anwendung einheitlicher Planungselemente)

Die mobgliche Vielfalt von Einzelabmessungen fir
Raume gleicher Zweckbestimmung wird durch das
Streben nach okonomischen Lésungen merklich ein-
geschrénkt. Danach ergeben sich fir jede Raumart
und fur jeden Teilbereich des Bauwerks nur wenige
optimale Losungen (Bestfermen).

Die einheitliche Anwendung dieser Bestformen
auch in Wohnungen unterschiedlicher Art und GroBe
dient der Steigerung des Wohnwertes. Zugleich wer-
den damit groBe Serien einheitlich bemessener Bau-
teile, Raume und Gebiudeteile moglich. Das dient
takt-

der wirtschaftlichen Vorfertigung und der
maBigen Wiederholung der Arbeiten.
Das Beispiel einer ausgefihrten Baugruppe

{Abb. 18) zeigt die Anwendung einheitlicher
Abmessungen:

Gebaudetiefen, Raumtiefen, Raumbreiten

Rauteile:

Treppen, Loggien, Fenster, Turen, Installationen,
Ausstaltung der Kidchen, Ausstatiung der Bader und
WCs

Réaume:

Elternzimmer, Kinderzimmer, Kichen, Bader, WCs
Raumgruppen:

Schiafraume mit Bad, WC, Abstellraum.

3.4. Variable Wohnungsnutzung

Mit der Bemessung der Wohnungen fir jeweils
bestimmte HaushaltsgréBen und Anspriiche wird
eine Vielzah!l von Wohnungen notig, um unterschied-
lichen und wechselnden Anforderungen zu geniigen.
Diese Vielfalt des Wohnungsangebotes kann merklich
eingeschrankt werden, wenn die Wohnungen ~ bei
gleicher Grofie und bei gleichen Konstruktionsprin-
zipien — variabel nutzbar sind.

Eine varieble Wohnungsnuizung kann erreicht
werden
— durch eine funktionsneutrale Bemessung der

Raume bei unverdnderlichem Grundri
— durch veranderiiche Grundrifaufieilung mit ver-

seizbaren Trennwéanden.

3.4.1. Variable Raumnutzung

Die funktionsorientierte Bemessung der Rume
nach nur einem Verwendungszweck und nach Min-
destiorderungen ermoglicht zwar sparsame Flachen
und geringe Kosten, aber Raumiunktion, Mdadbel-
aufsiellung und Nutzungsmaglichkeit sind festgelegt
(vgl. Abb.19).

GrdBere Raume erfordern mehr FuBboden-, Wand-
und Deckenflachen und damit hohere Kosten, aber
sie ermoglichen
- vielfaltige Moblierung
— verschiedene Zweckbestimmung
— unterschiedliche Nutzung.

|

_ﬁ(-, 1

~3,50-————<u— J:,.'~_._t' 2% ————-* -

-%),,

Abb. 19. Beispiel flir unierschiedliche Zweckbestimmungen bei unveranderter Raumabmessung

Mit einer um 10 bis 20% groBeren Raumflache kann
eine variable - individuell wechselnde —
nutzung erreicht werden.

Raum-
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3.4.2. Variable GrundriBaufteilung

Abb. 20 zeigt ein Beispiel flir einen Zweispanner-
GrundriB mit variabler Raumaufteilung durch ver-
setzbare Trennwande aus dem Wettbewerb Flexible

des Bundesministers fir Raum-
ordnung, Bauwesen und Stadtebau, Entwurf: Archi-
tekten G. Diiger, P. Wei

s

Wohngrundrisse

dner.

!

Abb. 20. Flexible Wohngrundrisse

99 mz?

89 me

e ?2

Varian

98 m2

89 m2

Variante 4

Variante 3
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IIT. NACHWEISLISTE

In der Uberarbeiteten Nachweisliste werden zwei Schrift-
typen verwendet, die die Unterscheidung zwischen iiber-—
nommenem Text und verdndertem bzw. neu eingefligtem Text
erleichtern sollen.

Textbild 1 = Ubernommene Textteile

Textbild 2 = neue Textteile
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Allcemeine Angaben : j)

BN und / oder ON:

.1, Rauvorhaben Ort, StraBe:

Bezeichnung:

1.2. Bauherr(en)/Bautréger1) Name:
Anschrift:
1.3. Planverfasser1) Bebauungsplian:
Wohngebdude:
1.4. Stand des Planverfahrens

Es ist nur der Tetzte Stand anzugeben.
1.4.1. Bebauungsvorschlag (1)
1.4.2. Entwurf des Bebauungsplans auscgelegt (§ 2(6) BBauG) (2)
1.4.3. Bebauung zuldssig (8% 30 und 32 BBauG) (3)
1.4.4. Bebauung als Satzung beschlossen (§ 10 BBauG) (4)

1.4.5. Bebauungsplan genehmigt (& 11 BBauG) (5)

1.5. GroBe des Bauvorhabens

P
1.5.1. Fl&che des Plangebietes (Brutto-Bauland) (ha) !

1.5.2. ‘Wohnbebauung

Wohnun- Wohnungen vorges.
gen fir — Bewohner-
Per- Anzahl zahl
sonen I.Bau- I1.Bau- I111.Bau- zusam- %
abschnitt abschnitt abschnitt men

| i i 1
1 ! i [ o

f
!
— : ‘ -
|
i
|

5 oder | = ] P ;
mehy : ; ‘ ‘ :

Insges. !

1.5.3. Sonstige Hochbauten im Plangebiet
nein (0), ja (1) b

-

1.6. Art des Bauvorhabens (RK 1)6

1.6.1. GrdReres Bauvorhaben unter einheitlicher Bautrigerschaft (1)
1.6.2. Bauvorhaben mit ZusammenschluB mehrerer Bauherren / Bautrdger (2}
1.6.3. Zusammengefahte Planung und Ausfihrung kleinerer Bauvorhaben (3)
1.6.4. FEinzelbauverhaben mit nachgewiesenen niedrigen Baukosten (4)

\

1.6.5. Winterbauvorhaben (5)

1) Bei mehreren lediglich die federfiihrende Stelle angeben, die anderen
auf besonderem 2latt auffihren,.

2) Die Abkirzung RK verweist auf den Raticnalisierungskatalog, die
angefligte Ziffer auf den Abschnitt des RK.

3) BN = Nummer des Baugebiets
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11T,
BN ¢ und/oder ON:
vorliegende Orientierungs- Ergebnis
Planung wert

Rationalisierungsinstitut / Rationalisierungsfachmann (RK 2.6.}

Einschaltung durch Bauherr / Bautrdger vorgesehen

nein. (0}, Ja (1) Pl
L

Koordinierungsausschuf (RK 2.7.)

Bildung eines Koordinierungsausschusses vorgesehen

nein (0), Jja (1) T
| |

Bebauungsplan

Fldche des Plangebietes (Brutto-
BauTand) ha %

.1, Wohnbauland (ohne private Verkehrs- L*T
fldchen) 1

e
S

2. sonstiges Bauland (ohne priva- ! Tl ] ! 1 1
te Verkehrsfldchen)

.3, Verkehrsfldchen insgesamt

.3.1. Uffentliche Verkehrsfldchen

.3.2. Private Verkehrsfldchen ‘ f

4. Uffentliche Frei- und Grinfl.

Insgesamt (2.1.1. bis 2.1.4.) 1% Oio

Wohngeb&ude

L. Flachbauten
Hduser Wohnungen
GT Anzahll % Anzahl %
T s |
| i P i RK
. I I 2.1.4
' | 2.1.5
: i
Insgesamt 1 0 O 1 06 ©
2. GeschoBbauten f
Hiuser Wohnungen {
GT Anzahl] 3% Anzahl % §
i I I O j
3 1] ‘ L L !
D [ o P : <
| ‘ I L P | RK
x_ﬁ[ ; 5 F‘j‘ # i H 2.1.4.
L ; ! L ‘ o ] 2.1.5,
i i T i i
J | L |
HEREN
Insgesamt 1 0 O 1 0 ©
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BN: und / oder ON:
2.3. Anordnung der Wohnaebdude vor?fegendqEOrientﬁerungs— Eraeb-
oy N " - -
nein (0), ja (1) Planunc Wert nis
2.3.1. Ricksichtnahme auf Ortliche Gegebenheiten !
2.3.1.1. Baugrund (Tragfahigkeit) - Festsetzungen 5
: — 1] im Bebauungs- :
2.3.1.2. Topographie plan ;
2.3.1.3. Bewuchs, Gewdsser RK 2.1.1. ?
2.3.1.4. Vorhandene Bebauung . :
2.3.2. Grinplan aufgestellt i
2.3.3. Unwelteinwirkungen ?
2.3.3.1. Sind Ldrmbeeintrdachtigungen zu erwarten von .
StraBenverkehr, Schienenverkehr 5
Pkw-Stellpldtzen
ielpla ortanlagen
Spielpldtzen, Sp nlage DIN 18005
Kommunikativern Ergdnzungseinrichtungen Entwurf
Folgeeinrichtungen, Gewerbe, Industrie
2.3.3.2. Sind besondere LdrmschutzmaBnahmen notig
am Gebdude, z.B. Fenster
bej den AuPenanlagen, z.B. Lirmschutzwall
2.4. Grundlagenermittlung
GT GR2Z Fldche x GFZ = GF GF X Geschoffl.~ = HNF1
Baugr. faktor
stick
i ! Pl | E o o
L | L | el L Co ]
| i b | a : P Lo
Lo | L % | z L Lo
EEEIEEE | | R n
. I . | | B— RS —
| i i H i ! i { : i |
! | i ! ! - Lo
: i ! ! : A
T | ! - T I
{ [ f | ! | i ! E § i | !
2.5. Kostenrahmen
T Gr HNF1 / Haus ¥ ISB / HNF 1 = ISB / Haus Anzahl :
| N ': I | P 1 g
P ENanne ] ; |
| { { ¢ i i
| ' : : ! t H
E : P ? : { L__ f
| L = | 1] | :i
r i : ; ] ] ;
‘ i | i i I 5 :
i ] - = e ¢
; ] ] | |
! i b
i : | i L o 5]
: i ; ! ‘ f !
i ) L L L ’
7 T i - I C T
! i | P : i
T HNF1 T ISB
L , N
+ ErschlieBung i i
+ Kosten von Versorgungs- i g
einrichtungen : j i
} : I i N
R e i ; ;

i
i
|
i
]
melee g o
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Spielpldtze

1. Spielpldtze fir
Kleinkinder

2. Spielpldtze fir

grofere Kinder

3. Spiel- und Liege-
wiese

Insgesamt
(2.6.1. bis 2.6.3.)

2.7. PRKW-Stellplédtze

2.7.1. Art

2.7.1.1. Einzelgarage

2.7.1.2. Sammelgarage

2.7.1.3. Parkstdnde

2.7.1.4. Insgesamt

2.7.1.5. Je Wohnung

2.7.2. Lage

2.7.2.17. freistehend iber
OF Erdreich

2.7.2.2. freistehend unter
CF Erdreich

2.7.2.3. eingebunden in
Wohngeb. {iber OF
Erdreich

2.7.2.4. eingebunden in
Wohngeb. unter
OF Exdreich

2.7.3. Gr&Bfenordnung

2.7.3.1. eingeschossig

2.7.3.2. mehrgeschossig

2.7.4. Ist abschnittweise
Errichtung der Stellplitze
moglich
nein (0}, Ja (1)

2.8. Maximale Wegeldncen {(m)

2.8.1. Von Haustir bis befahr-
bare Strafe

2.8.2. Von Haustlir bis Stell-
platz (privat)

2.8.3. Von Haustilir bis MUl1l-
sammelplatz -

2.8.4. Von Haustir bis Spiel-
pltatz fir Kleinkinder

2.8.5. Von Haustiir bis Spiel-

platz fir grofere
Kinder

BN:

und/oder OW:

i
Anzahl |

Flache m?

Je

Einw.

insgesamt !

:
!
|
i
|
|
3

DIN
18 034

’
|
i
|
|
|
|
|
|
|
I
|

2.1.8.

Anzahl

privat Offentl.

zusamnmen

Orientie-
rungswert

Ergebnisl |

Festset-
zungen

im Be-
bauungs-
plan,

MaB

der
baulichen
Nutzung

RK 2.1.6.

voriiegende Planung

Ein- u.Zwei-~| Mehrfam.
fam.-Hduser Hiuser

]

!

Bauordnung
300 m

max.

max. 500 m
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|Kap. 1IT.2. Jlseite
BN: und/oder ON:
vorliegende Orientie-
Planung rungswert
2.9. Verkehrsfldchen m? (Zeile 2.1.3.)
2.9.1. Je Wohnung §
!
2.9.2. Je m2 Wohnflédche g
2.9.3 Je Einwohner !
|
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BN: und/oder ON: &
3. Erschliefung
3.1, Planung der ErschlieBung vorliegende] |0rientierungs+ | Ergeb-~
nein (0), ja (1) Planung wert . nis
3.1.1 Liegt ein gemeinsamer ErschlieBungsplan fir alle i
Wege, StraBen und Leitungen vor [ [RK 2.2.1.
3.1.2 Haben alle an der ErschiieBung Beteiligten !
zugestimmt ; |
3.1.2.1 Wege, StraBen, Pldtze ] i
3.1.2.2 StraBenentwdsserung
3.1.2.3 StraBenbeleuchtung
3.1.2.4 Wasserversorgung ‘
3.1.2.5 Energieversorgung (£1t, Gas)
3.1.2.6 Fernmeldeamt
3.1.2.7 Fernheizwerk
3.1.2.8 Entwdsserung t
3.1.2.9. Millabfuhr
3.1.2.10. Feuerwehr f é :
31,2010 e o
3.1.2.120 eiiniens
3.1.3 Sind Gemeinschaftsantennen vorgesehen
[ i
3.1.3.1 fiir die Ein- und Zweifamilienhiuser P ;
T |RK 2.2.3.
3.1.3.2 fiir die Mehrfamilienhduser
3.1.4 Wer besorgt die Koordinierung der ErschlieBung
3.1.4.1 Gemeinde (1) .
] ) KKR
3.1.4.2 ErschlieBungstriger (2) RK 2.2.4.
3.1.4.3 Bautriger (3)
3.1.4.4 KoordinierungsausschuB (4) | ;
3.2 Bemessung und Ausfihrung der ErschlieBungsanlagen
3.2.1 StraBen und Wege Querprofii
3.2.1.1 Nichtbefahrbare Wohnwege m
3.2.1.2 Befahrbare Wohnwege m
3.2.1.3 WohnstraBen/AnliegerstraBen m RASTZ)
3.2.1.4. SammelstraBen o
3.2.2 Sind flieBender und ruhender Verkehr getrennt f
nein (0), ja {1) ; : RK 2.2.5.
3.2.3 Sind bauliche MaBnahmen fir Behinderte und aite
Menschen vorgesehen :
nein (0}, ja (1) i ‘ DIN 18024
§ Teil 1
3.2.4 Liegen Versorgungs- und Entwdsserungsleitungen in
gemeinsamen Trassen A
nein {(0), ja (1) i _j RK 2.2.7
3.2.5. Sind/werden gleichartige Arbeiten gemeinsam ver- f :
geben nein{0), ja (1) ; ! RK 2.2.8.
1) KKR = Kommunale Koordinjerungsrichtlinien

2) RAST= Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen




Kap. III.3.

lseite 134]

BN: und/oder ON:

.3, Fertigstellung der Erschliefungsanlagen

l Vorliegende Planung ] 10rientierungs- Ergebnis
= jwert

Datum (Monat/Jahr)

I. i II. i I11.

Bauabschnitt |

T T

.3.1. Abwasserleitungsnetz 5 % 5
.3.2. wasserversorgungsnetz é Beginn der ' ;
- . Hochbau- .

.3.3. Energieversorgungs- } arbeiten i

Teitungen

.3.4. Fernwdrmeversorgungs- i
leitungen
.3.5. Fahrbahnen fiir den

flieBenden Verkehr
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BN: und/oder ON:

4

Hausform Vorliegende Planung ]

fiir jeden Gebdudetyp ist ein -
Blatt auszufiillen

Datenerfassungsblatt 1

i s s e

A. Objektcharakterisierung -

i. -Ort f e ena s PP

2. Gebdudetyp GT
aus Wohngebdude~Typenkatalog

3. Bauzeit T
z.B. 1979 oder 1972-75

4. Index (1962=100) T62

I

5. Standard St ;
einfach=1, mittel=2, hoch=3

I

6. Nutzung, Art
Miete=!, Eigentum=2, Mietre und L.
Eigentum gemeinsam=3, gemischte
Nutzung (Wohnen u. Geschifte)=4

7. Nutzung, Wohnungsgemenge
z.B. 5x3 -~Zi.-Wohnung 76 m2
2x},5-Z1i.~Wohnung 45 m2

&

8. Nutzung, Kosteneinfllisse ...... i e c e

z.B. Garage ins Gelinde inte-

griert, nicht ausgebauter  ..ceeoceccesss e

Dachboden; o.&.
9. Standort, Lage e heas e ceeenen R

2z.B. innerstddtisch; Klein- '

stadt Neubaugebiet; 0.8. = +..ciinieiacnnncanane

10. Standort, Geldndeneigung ........cvcveeuvaveenn
z.B. eben; leichter Hang;
o.d. Ciereeenes see s

11. Standort, Baugrund e e es e C et ae e
z.B. Bodenklasse bis 2.25;

o.d. C v s e s e e ..

12. Standort, GRZ

13. Standort, GFZ

14. Standort, Kosten- f e e e ce e
einflilisse
z.B. hochliegendes Grund- et e s s,
wasser, Abbruch vorh. Bau- ~
teile; o.d. [ P .

15. Markt, Planungsbeginn
z.B. 1975/01 = Januar 1975

16. Markt, Baubeginn
wie 15.

17. Markt, Nutzungsbeginn
wie 15. —

18. Markt, Preisniveau regional
unter Durchschnitt=1, Durch-
schnitt=2, iiber Durchschn.=3 S—

19. Markt, Preisniveau konjunk-
turell —
wie 18.
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BN: und/oder ON:

{ vorliegende Planung;]

20. Markt, Vergabe = ......... e
z.B. beschrinkte Ausschrei-
bung, Einheitspreisvertrdge; ...ccoeseanescecnann,

Pauschalvertrige; o.4.

21. Markt, Kcsteneinfliisse e e e e P
z.B. auslaufende Rezession,
Einzugsgebiet GreBstadr;o. 8. .evevesnsecnacneesns

22. Konstruktion, Griindung
z.B. Streifenfundament, Bo-
denplatte 10 cm, Kiesfilter= . . .....cevevecesnns
schicht; o.d.

P R R R I N I S

23. Konstruktion, tragende .....iesesascscsancs

Konstruktion

z.B. UG-Decken BI!5-25,  ...... hhcvrsesensean

Mauerw., HBL, HLZ, KSL,

Holzbalkendach; o.&. ... ... cseesecscseane
24. Konstruktion, Kosten- ot e evsesereseananan

einfliisse

z.B. Schottenbauweise; GroBf= ...v.ececonsaoncnsons
plattenbauweise; o.4.

25. Technischer Ausbau, C s e eceresocarennas
nichttrag. Konstruktion
z.B. Auflenputz, Holztiliren, s evoussess oo sannc e
~fenster; o.4.

26. Technischer Ausbau, i eeeeceesrr e {
Gebdudetechnik ‘
z.B. Abw. Steinz., Wasser e etesecear e :
Kupfer, Heizung Gas; o.4.

27. Technischer Ausbau, = .....cc... e g
Kosteneinflisse ‘
z.B. spiegelgieiche Grund= ceveccoaccnorncsnenn
risse

B. Gesamtkosten II. BV § 5 (5)

I. Kosten des Baugrundstlcks

1. Wert BGK TDM

2. Erwerbskosten EWK TDM

3. ErschlieBungs-
kosten EK TDM

II. Baukosten

1. Kosten der Ge-

b&ude BK TDM
2. Kosten der ’

AuBenanlagen AARK TDM
3. Baunebenkosten BNK TDM

4., Kosten der beson-
deren Betriebs-
einrichtungen BBK TDM

5. Kosten des Gerédts
und sonstiger

Wirtschaftsaus-
stattungen GEX TDM
Summe Baukosten SBK TDM i
= TI.1. + I1.4.
Gesamtbaukosten GBK TDH
= 1,3 + II.
Gesamtkosten GK TDM

= I. + II.
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Datenerfassunagsblatt 2
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C.

vorliegende Planung}

FlHichen und Rauminhalte

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Fl., d. Baugrundstiicks FBG
DIN 277, Ziff.1.2.

Bebaute Fl&che . BF
DIN 277, Ziff.1.3.

Brutto-Grundrifliche BGF
DIN 277, Ziff.1l.5a+b+c
aus Ber.Bl. Spalte 17

Netto-Grundrisfl&che NGF
DIN 277, Ziff.1.6.
aus Ber.Bl. Spalte 15

Nutzfldche NF
DIN 277, 2iff.!.8. :
aus Ber.Bl. Spalte 12

Funktionsfl&che FF
DIN 277, Ziff.1.9.
aus Ber.Bl. Spalte 13

Verkehrsfl&che VF
DIN 277, Ziff.1.10.
aus Ber.Bl. Spalte 14

Wohnfldche HNF1
II.BV § 42(1)-(3)
aus Ber.Bl. Spalte 4+5

Fldche der

ZubehSrriume I HNF2
(Keller, Abstellrdume
auBerhalb d. Wohnung,
Dachbdden)

aus Ber.Bl. Spalte 7

Fldche der

ZubehSrrdume II HNF 3
(Waschkiichen, Trockenr., -
Fahrrad—-, Kinderwagen—
abstellrdume)

aus Ber.Bl. Spalte 8

Fldche der

ZubehSrriume IIT HNF 4
(Sauna, Schwimmbad,

Hobbyraum, o.d.)

aus Ber.Bl., Spalte 9

Fldche der

ZubehSrriume IV NNF1
(Garagen)

aus Ber.Bl. Spalte 10

Fl. d. Wirtschafts-

u. Geschiftsriume NNF 2
II.BV § 42(4)2.+3.

aus Ber.Bl. Spalte 11

GeschoBfldche . GF

AuBenumfassungsfl.1 AUF1
horizontale Unterflichen

AuBenumfassungsfl.2 AUF2
horizontale Oberflichen

AuBenumfassungsfl.3 AUF3
vertikal unter Ober—

fliche Erdreich
Auflenumfassungsfl.4 AUR4
vertikal {ber Ober-

fliche Erdreich

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

und / oder ON:

Orientie-
rungswert

Ergebnis

Bauordnung

Bauordnung

RK 2.3.8

Bauordnung
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18.

20.

AuBenumfassungs-
fl&che gesamt
Summe AUF! bis AUF4

Umbauter Raum (ges-.
I1.BV Anlage2

Sonstige Grd&Ben

10.

Zahl der Vollgeschosse

Anzahl der Aufzilige

Anzahl der Nutzer

Anzahl der Wonnungen

Gebdudetiefe

Dachform
Sacteldach
Walmdach
Pultdach
Flachdach
freie Form

Bo#wonn
[V N

Dachneigung

Kellerlage

vollunterk. l-gesch., =
vollunterk. 2-gesch. =
teilunterkellert =

iber Erdreich
Anzahl der Sanitdr-

einrichtungen

Anzahl der Treppen-
h8user

)

R VS S

BN:

vorliegende Planung]

AUF m2

UR m3

GZ

AAZ

ANU

AWO

GTF

DF

DN

KE

ASA

SEG

und/oder ON:
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Datenerfassungsblatt 3

E.

Kennzahlen

GRUNDDATEN

Wohnfliche (HNF1 nach II.

s |

[vorliegende Planung}

BV) und

Anteile der Flichen von ZubehSrriu-
men (HNF2 bis HNF4, NNF)) sowie
Wirtschafts—- und Geschidftsriumen

(NNF2)

HNF1
Treppenhaus

ZubehOrrdume I

HBNFZ y 100%
HNF]

Zubeh8rriume II

g%g% x 100 %

Zubehdrriume III

HNF4
mET X 100 %

ZubehBrriume IV

NNF1
BNET ¥ 100 &

Wirtschafts~ und Geschidftsriume

NNF2

ANFT x 100 %

ORIENTIERUNGSDATEN

m2

Fldchenanteile und Raumflichenfaktor

(nach IL. BV und DIN 277)

Brutto~GrundriRfldche (BGF a+b+c)

BGF

T x 100%

Funktionsflidche (FF)

FF

BNET X 100%

Verkehrsfliche (VF)

e X 100%

AuBenumfassungsfldche (AUF)

AUF v 100%
HNF1 ~

Raumflichenfaktor
UR
HNF1

Geschofifldchenfaktor

HNF1
GF

m2

NUTZENPARAMETER FUR FLACHBAU
als Beispiele aus vorangegangenen
Untersuchungen - fiir Arbeiten mit
Planungskennwert— und Kostenkenn-—

werttabellen
ENFT
ANU
HNF2
BGF

G22

x 100%

m2

Orientie-~
rungswert

und/oder ON:

Ergebnis
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PF
N.? x 100%

AW02

BN:

{vorliegende

Plaﬁung}

Orientie~
rungswert

3. NUTZENPARAMETER FUR GESCHOSSBAU

als Beispiele aus vorangegangenen
Untersuchungen — flr Arbeiten mit
Planungskennwert- und Kostenkenn—

werttabellen

* HNF1
ANU

* FF
N—F'X 100 % .

* VF
Gz

* ENT
AWO

4.  PLANUNGSKENNWERT

m2

m2

m3

Kostenkennwert eines Objekts, bezo-
gen auf Kostenkennwert eines Stan-
dardgebdudetyps (=100) in Prozent

(Flachbau 100%Z = 549 DM/m2,
Geschofibau 100Z = 390 DM/m2)

ISB IsSe

41 mEt) ot GwETler s

5. KOSTENKENNWERT

x 100% %

und/oder ON:

Ergebnis

Summe Baukosten (II. BV §5(5)II.1.+
I1.4.) je m2 Wohnfldche als Mittel-
wert in DM/m2, bezogen auf 1962=100

Is3
HNF1

6. XKOSTENANTEILE

nach IT. BV §5(5) - BezugsgriBe:
Summe Baukosten (SBK) (II.!. + II.4.)
oder Kosten des Baugrundstiicks -Wert-

(BGK) (I.1.)

Gesamrbaukosten
GBK

6.1 —S—é?x 100%

Erwerbskosten
EWK

6.2 é—G—EX 100%

Kosten der Erschliefung (I.3.)

EK

m x 100%

Kosten der AuB8enanlagen (II.2.)

AAK

'S—‘B-K x 100%

Baunebenkosten (II.3.)

BNK
'S—B—Iz x 100%

Kosten der besonderen Betriebsein-

richtungen (II1.4.)

BBK
SegR X 100%

Kosten des Gerdts (II.5.)

GEK

sEr X 100%
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und / oder ON:

121]

vorliegende Planung

Orientierungs-
wert

Ergebnis

Warmeschutz

Mittlerer Wdrmedurchgangskoeffizient [ I I foIN 3108
der AuBenwinde k Lol i jund erg.
m{W+F) Bestim-
Quotient AuBenumfassungsfldche/ | ] |mung
Brutto-Rauminhalt (AUF/BRI) ( |
Schallschutz
mind. (0), ja (1)
Wohnungstrennwidnde
Wohnungstrenndecken DIN 4109
Fenster {(sofern erforderlich,
vgl. Abschnitt 2.4.3.2.) i
Wohnungsgrundrif
Fir jeden Wohnungstyp ist von
dieser Seite ein Blatt
auszufillen
Wohnungsmerkmale
I
Zahl der Wohn- und Schlafz. § |
nd
ERplatz im Wohnzimmer (1)
in der Kiche (2) Orientierungs-
separat nutzbarer Raum od. | | (daten
Diele (3) -
Abschnitt
HaushaltsgroBe (nach Betten- 3.1.2.
stellfldachen)
WohnungsgréBe m? 1 } ! ]
i i | !
Raumbemessung Flache {FB-Normen
m2 % eingehalten
nein(0),ja(1
T T T
Wohnzimmer E !
EBplatz
Kiche Empfeh-
lungen
Hausarbeitsraum fiir
‘ Alten-
1-Bett-Zimmer i i wohnungen,
| ! sonstige
1-Bett-Zimmer ; : Bestim-
; mungen
2-Bett-Zimmer (Eltern) ‘ und
‘ Richt-
2-Bett-Zimmer (Kinder) : | linien
! : fiir
2-Bett-Zimmer (Kinder) i ; spezielle
: - Hohnungen
Bad i
WC
Abstellraum g
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BN: und / oder ON:
Flédche WFB-Normen Orientierungs+ |Ergebnis
m? % eingehalten wert
nein(0),ja{(!

5.2.13. Freisitz (Loggia/
Terrasse/Balkon)

5.2.14. Eingangsflur

5.2.15. Stichflur

5.2.16. ... i...
5.2.17. ciieenan
5.3. Belichtung und Besonnung vorliegende Planung Orientierungs-{ |Ergebnis
wert

5.3.1. Lage der RHume

Stiden (1)

Westen (2)

Osten (3)

Norden (4)
5.3.1.1. HWohnzimmer . 112 i3
5.3.1.2. Kinderzimmer 112
5.3.1.3. Kinderzimmer 1 %2
5.3.2. Sind die Fenstergrofen angemessen begrenzt

nein (0}, ja (1)

% Raumfldche
5.3.2.1. Wohnzimmer max.ca.z25
5.3.2.2. Schlafzimmer . max.ca.z20
5.3.2.3. Kiiche/Hausarbeitsraum/Bad/WC max.ca.20
5.4. Zuordnung der Riume (bzw.Funktionen)

5.4.1.- Kliche - EBplatz
in einem Raum (1)
durch Tir verbunden (2)
durch Flur getrennt (3)

N

Jjeweils
5.4.2. EBplatz - Wohnzimmer szggindung
in einem Raum (1) mit
durch Tir verbunden (2) 5:;25"

durch Flur getrennt (3)

L

5.4.3. Schlafzimmer - Bad
an gemeinsamem Flur (1)
an getrennten Fluren (2)

L

e R BB



[Kap. 111.5.
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BN: und/oder ON:
5.5. Variable Wohnungsnutzung vorliegende Planung Orientierunags-
nein (0), ja (1) wert
5.5.1. Yariable Mtblierung bei gleicher Raumnutzung méglich im
Elternzimmer . ’ =
. . Wohnungs - :
Kinderzimmer » und
Kinderzimmer Raum-
programm
5.5.2. Variable Raumnutzung méglich im langfristige
Elternzimmer Nachfrage
Kinderzimmer
5.5.3. Varijable Raumaufteilung durch versetzbare
Trennwdnde mdéglich im
Wohnbereich RK
Schlafbereich 2.3.6.1.
Wirtschaftsbereich




BN:

und/oder ON:
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6. Eignung fir rationelle Ausfihrung .Vor]iegénde Planungl [Orientierungs-
Je Gebdudetyp ist ein Blatt auszufiillen. : wert
g1 Baulicher Aufwand
Summe der Flichen Je m®
und Volumen aller insgesamt] je Wohnung Wohnfliche
Hduser
6.1.1. Wohnfldche m? m2
6.1.2. Umbauter Raum m3 m3 m?
6.1.2. Brutto-GrundriBfliche m2 m? m?
6.2. Ausfihrung in Serie
6.2.1. Wiederholungsfaktor
6.2.1.1.Wohnhduser
Anzahl der Wohnh&user
Anzahl der Gebdudetypen Wohnungs-~
§.2.1.2.4Wohnungen programm
Anzahl der Wohnungen [ i »
Anzahl der Wohnungstypen 4] |
6.2.2. Verwendung einheitlicher Planungselemente -
Anzahl
Gebdudetiefen
Raumtiefen
Raumbreiten |
Treppen 3
Loggien, Balkone
Fenéter RK
Tiren 2.3.13.
Installationen
Ausstattung der Kiichen
Ausstattung der Bdder u. WC's I
............................. %
6.3 Eignung von GrundriB und AufriB fiir
rationelle Ausfihrung
6.3.1. GrundriBfldche: Rechteckform (1)
gegliedert (2)
6.3.2. GeschoBdecken: in jeweils einer Ebene (1)
jeweils versetzt (2)
6.3.3. Gebdudeform: kubisch (1)
quer gestuft (terrassiert) (2)
1dngs gestuft (abgetreppt) (3)
6.4. Bemessung a
nein (0), ja (1)
6.4.1. Sind die MaRe des Baues koordiniert RK 2.3.13.
nach DIN 4172 DIN 4172
nach DIN 18000 DIN 18000
6.4.2. Sind die Winde wirtschaftlich bemessen
z.B. hinsichtlich Wanddicken
PfeilermaBen DIN 1045
Wandvorlagen DIN 1053
Wanddffnungen

1
e}
o]

rgebnis




Jseite 145]

|Kap. 11I.6.

BN: und/oder ON:

vorliegende Planung |Orientierungs- Ergebnis

wert

L

6.5. Bauarten/Bauverfahren vorgesehen}[mbglicﬂ]

6.5.1. Art der Baumaterialien

6.5.1.1. Tragendes Geriist
Holz (1)
Backstein (2) N
Beton (3} i
Stahl (4)
Leichtbeton (5) [::]
6.5.1.2. Nichttragende Bauteile
Holz (1)
Backstein (2)
Beﬁon (3)
Stahl (4) — ?
. ‘ |
|

]

Leichtbeton (5)

SR

6.5.2. Art der verwendeten Bauelemente Vorgesehenj](ﬁéglicﬁj

Montagebauweise Grofbl&cke (1)

Montagebauweise GroBSplatten (2)
Urtliche

Angebots-

Montagebauweise Montagesteine (3)

Sonstige Montagebauweisen (4) |

Ortbauweise (5) [ l | erwartung

6.5.3. Art des Tragwerks

Massiv (1) RK 2.3.14.

Schotten (2) - —
Skelett (3) L |
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. . . . ® . . .
0 N O U s W N e
. . . . . . . B

oW oo -

Bauvorbereitung

ErschlieBung

Ist die Erschliefung fertiggestellt
nein (0), ja (1) .
Abwasserleitungen

Wasserversorgungsieitungen
Energieversorgungsleitungen
Fernwdrmeversorgungsleitungen
Fahrbahnen der StraBen
Hausanschlisse

Unterlagen

Liegen alle erforderlichen Unterlagen vor
nein (0), ja (1)
Ausfihrungszeichnungen
Fundament- und Grundleitungsplan
KellergeschoB
ErdgeschoB/SockelgeschoB
Wohngeschosse

DéchgeschoB

Schnitte

Installationspldne
Detailzeichnungen

Berechnungen
Wohnfldchenberechnung

Berechnung des umbauten Raumes
Gepriifte statische Berechnung
Wérmebedarfsberechnung
Baubeschreibung
Baustellenordnungsplan
Baugenehmigung

nein (0), ja (1)

Liegt ein Bauzeitplan fir alle Arbeiten
des Roh- und Ausbaues vor

Ist der Bauzeitplan mit allen Betei-
ligten abgestimmt

Ist der Bauzeitplan Vertragsbestand-
teil

BN:

und/oder ON:

1

vorliecendePlanunc Orientierungs-
wert
RK 2.4.1.
RK 2.4.1.
—
[::] RK 2.4.2.
[::] RK 2.4.3.




| Kap. 1I17.7. + 171.8.
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BN: und/oder ON:

vorliegende Planung Orientierungs-{lErgebnis

7.4. Finanziefung ‘ vert
nein (0), Jja (1)
7.4.1. Ist die Finanzierung mit den nach

Ausschreibungsergebnissen ermit-
telten Baukosten abgestimmt

7.4.2. Ist die Finanzierung gesichert RK 2.4.4.

7.4.3. Ist die Finanzierung auf den.
Bauzeitplan abgestimmt

minin

Winterbau

5.1. Ist das Bauvorhaben als Winter-
bau geeignet

) ) Sen _ RK 1.5.
7.5.2. Ist das Bauvorhaben als Winter-
bau anerkannt

Vergabe

8.1. Vergabeverfahren
nein(0), ja (1)
g.1.1. Art der Leistungsbeschreibung

g.1.1.1. Leistungsbeschreibung mit Leistungs-
verzeichnis

Ist der Entwurf ausfihrungsreif

Liegen vollstdndige Leistungsver-
zeichnisse vor

Liegen alie Einzel- und Konstruk-
tionszeichnungen vor

RK 2.5.2.1.

VOB Teil A
Liegt gepriifte statische Berechnung vor

Ermoglichen die Unterlagen Pauschal-
zuschlag

Sind alle Leistungen gleichzeitig
ausgeschrieben

8.1.1.2. Leistungsbeschreibung mit Leistungs-
programm

Liegt ein Rahmenentwurf vor

OO Hoo O

RK 2.5.2.2.
Sind alle Anforderungen beschrieben

-wirtschaftliche Anforderungen VOB Teil A

-technische Merkmale

Hve!)
-gestalterische Anforderungen

Ist die Bauart freigestellt
Sind vollstandige Unterlagen gefordert

-~ausflihrungsreifer Entwurf

-detaillierte Leistungsbeschreibung

Sind verbindliche Preise gefordert

8.1.1.3. Liegt Zustimmung der Landesbehdrde :
zur Vergabe nach Leistungsbeschrei- [::] [ RK 2.5.2. ] [ ]
bung mit Leistungsprogramm vor N

Teilnehmerkreis
. Uffentliche Ausschreibung (1)
Beschrinkte Ausschreibung (2)
Freihindige Vergabe {3)
AnschluBauftrag (4) [::1

© o W W
. e
v er e e
[
NN RN

e s

E- T VS BN
e e .

1) HVF = Hinweise fiir die Vergabe von Fertigteilbauten
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.2.5.

.3.
.3.1.

.3.2.

1.

.2,

BN:

und / oder ON:

vorliegende Planung

Orientierungsd |Ergebnis

wert

Liegt Zustimmung der Landesbehbrde

zur beschrdnkten Ausschreibung / frei-
hdndigen Vergabe vor .
Aufhebung der Ausschreibung

Liegt Beschwerde gegen Vergabever-
fahren vor

Wurde die Auschreibung aufgehoben

Sicherstellung des Wettbewerbs
nein (0), ja (1)

Ist die Ausschreibung auf voraussicht-
lich optimale Bauarten und Arbeitsver-
fahren abgestellt

Ist zu Nebenangeboten -ohne Bindung
an Hauptangebot- aufgefordert
-Baustoffe, Bauarten, Arbeitsverf.

-Bauzeiten
-BaulosgroBen
Sind Angebote von Generalunternehmern

-und Bietergemeinschaften zugelassen

und Einzelangeboten gleichgestellt

Sind ausreichende Fristen fir Ange-
botsabgaben vorgesehen

Ist auf rationalisierungswirksame Voraus-
setzungen hingewiesen

-Zustand der ErschlieBung vor Baubeginn

-Typisierung (Hausformen, Wohnungen, Bauteile)

-Vollstdndige und endgiiltige Unterlagen
-Pauschalzuschlag

-Zahlungsweise

-Moglichkeit taktmédBiger Arbeitsorganisation
-Koordinierung aller Arbeiten

-Bauzeitplan als Vertragsbestandteil
-M6glichkeit von AnschluBauftrdgen

Verdingungsunterlagen

nein (0), ja (1)

Sind den Ausschreibungsunterlagen
alle erforderlichen Zeichnungen bei-
gefiigt

Ist den Rohbauunternehmen ein Bau-

stellenordnungsplan mit folgenden An-
gaben zur Verfligung gestellt

-geplante Bebauung

-Zufahrten zur Baustelle, Art,
Beschaffenheit

-Anschlisse fiir Strom, Wasser, Ab-
wasser, Telefon

-Lagerfldchen fiir Mutterboden, Bau-
grubenaushub

-Massenausgleich auf der Baustelle

-Bauschilder, Bauleitung, Baubuden,
Aborte

-Arbeits~- und Lagerfldchen

1) WFB = Wohnungsbaufirderungsbestimmungen

O

OO O

Lwes [ |

RK 2.5.1.2.

[ RK 2.5.9. 1

| Rk 2.5.7. |

RK 2.5.4.

| re 2.5.5. |

RK 2.5.6.
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BN: und/oder ON:

8.4. Wertung der Angebote und Zuschlag vorliegende Planung Orientierungs+ [Ergebnis
nein (0}, ja(1) wert
Sind bei der Wertung der Angebate bericksichtigt

1. Angemessenheit der Baukosten

2. Leistungsfdhigkeit der Unternehmen & {
.3. Bauorganisation (Ablauf, Uberwachung) RK 2.5.8.
4

Bauzeit (Auswirkung auf Zwischen-
zinsen)

8.4.1.5. Bewirtschaftungskosten, insbesondere
Instandhaltungskosten

8.4.2. Sind die Arbeiten rechtzeitig vergeben

8.4.3. Sind die Arbeiten zum Pauschal-Fest-
preis vergeben :

i
{
L
!

RK 2.5.10.

9. Rationalisierungsinstitut / Koordinierung

9.1. Rationalisierungsinstitut und ~fachleute

nein (0), ja (1)

Einschaltung eines Rationalisierungsinstituts/-fachmannes

.
—
.

9.1

9.1.1.1. Fordert die zustdndige Landes-
behtrde vom Bauherrn/Bautrédger
die Einschaltung eines Rationali- l
sierungsinstituts/-fachmannes

9.1.1.2. Hat der Bauherr/Bautrédger ein
Rationalisierungsinstitut bzw.
einen Rationalisierungsfach- [::]
mann eingeschaltet

9.1.1.3. Name und Anschrift des i et te et e e
Rationalisierungsinstituts
bzw. -fachmannes

Zu welchen Aufgaben wurde/wird der
Rationalisierungsfachmann bzw. das ent-
sprechende Institut hinzugezogen

9.1.2.1. Begutachtung der GrundriB-~ und
Bauk@drperkonzeption (1)

9.1.2.2. Begutachtung der Tragwerkkon-
zeption {2}

..................................

(s}
.
—
.
n

9.1.2.3. Begutachtung der Ausbaukonzeption (3)

Begutachtung der Integration der
Leistungen von Sonderfachleuten in
die Objektplanung (4)

9.1.2.5. Begutachtung der Vergabe

»
—
.

~-Bauvorbereitung (5) ) s
(siehe Abschnitt 7)

-Ausschreibung der Bauleistungen (6)
(siehe Abschnitt 8)

-Wertung der Angebote (7)
(siehe Abschnitt 8.4.)

9.1.2.6. Beratung wihrend der Bauausfiihrung (8)
.................................. (9)

Ww
—
.
[aN]
.
~




.2,
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Koordinierung
nein (0), ja (1)
KoordinierungsausschuB

Hat die zustdndige Landesbehdrde
die Bildung eines Koordinierungsaus-
schusses gefordert

Ist ein Koordinierungsausschuf
gebildet worden

. Wer gehdrt dem Koordinieﬁungsausschuﬁ

an. Name, Anschrift und vertretene Stelle
eintragen, ggf. besonderes Blatt anlegen

(1) Bewilligungsstelle

BN:

und/oder ON:

(2) Bauaufsichtsamt

(3) Bauherr/Bautrdger

(4) Architekt

(5) Ingenieure/Sonder-

fachleute

(6) Rationalisierungs-
fachmann

(7) Versorgungsunter-
nehmen

(8) Bauausfiihrende
Unternehmen

(9) Obergeordnete
Behdrden

Wem obliegt die Federfiihrung des Koor-
dinierungsausschusses {Name, Anschrift)




[Kap. 111.5.

g.z2.1.1.

9.2.2.

2.

_Mseit

BN:

Koordinierung mehrerer Bauherren/Bautrdger
(Nur ausfillen bei Bauvorhaben mit Zu-
sammenschiuB mehrerer Bauherrn/Bautréger,
siehe Abschnitt 1.6.2. und RK 1.2.)

In welcher Weise erfolgt die Koordinierung
-Arbeitsgemeinschaft der Bauherren/Bautriger (1)

-Durchfihrung aller Arbeiten durch einen Bau-
herrn/Bautrédger (2)

-Obertragung aller Arbeiten an einen Dritten (3)
ggf. Name und Anschrift

...........................................

...........................................

Auf welche TEtigkeiten bezieht sich die Koordinierung
-Planung (1)

-Bauvorbereitung {(2)

-Vergabe (3)

-Bauleitung (4)

Art der Koordinierung

-~horizontal (jeweils eine Art von Tdtigkeit,
z.B. Planung, fiir alle Bauten) (1)

-vertikal (alle Tdtigkeiten fiir jeweils eine
Art von Bauten) (2)

Koordinierung mehrerer kleiner Bauvorhaben
(Nur ausfiillen bei zusammengefaBter Planung
und Ausflihrung kleiner Bauvorhaben, siehe
Abschnitt 1.6.3. und RK 1.3.)

Sind einheitliche Pldne vorgesehen

Liegen einheitliche Verdingungsunter-
lagen vor

Ist eine Auftragsbiindelung erreicht

Ist die Kontinuitdt gesichert

-durch Vorlage eines Bauzeitpianes
-durch Vorlage eines Finanzierungsplanes

e 151] i

und/oder ON:
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IV. CHECKLISTE

Die Anderungen und Anpassungen bei der Uberarbeitung der
Checkliste sind nicht so gravierend wie bei der Nachweisg~
liste. Deshalb wurde hier auf eine Unterscheidung iibernom-
mener und neuer Textteile verzichtet.

¢e
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BN:

und /oder ON:

1. Allgemeine Angaben
1.1, Bezeichnung des Bauvorhabens (NL 1.1)1)
1.2. Bauherr (en) /Bautrdger (NL 1.2.)
1.3. GroBe des Bauvorhabens (NL 5:5.2) Wohnunoszahl inscesamt }
1. 4. Art des Bauvorhabens nach RK 1 2) (NL 1.6)
1.5. Ist die Einschaltung eines Rationalisierungs-
instituts/~fachmannes vorgesehen (NL 1.7) ‘
nein (0}, ja (1) i :
1.6. Ist die Bildung eines Koordinierungsausschusses
vorgesehen (NL 1.8)
2. Bebauunagsplan . vorliegende Orientie~ Prif-
Planung rungswert Ergsbnis
2.1, Fldche des Plangebietes ha %
2.1.1. insgesamt (NL 2.1)
2.1.2. Verkehrsflédche (NL 2.1.3) [:: ﬁ
2.2. Anzahl der Wohnungen in Zahl % [ |
2.2.1. Flachbauten (NL 2.2.1)
2.2.2.1%. GeschoBbauten - Addierte Hiuser -
2.2.2.2. GeschoBbauten - Punkthiuser -
Insgesamt 1100
2.3. MaB der baulichen Nutzung zuldssig
GRZ -
GFZ
2.4. PKW~Stellplétze (NL 2.7) gefordert
2.4.1. Anzahl insgesamt
2.4.2. Anzahl je Wohnung
2.4.3. Ist die vorgesehene Ausfiihrung wirtschaftlich
(vgl. NL 2.7.1 und 2.7.2)
nein (0), ja (1) { i
3. ErschlieBung
nein (0), ja (1)
3.1. Sind die Strafen und Wege wirtschaftlich be-
messen (vgl. NL 3.2.1) { l
3.2. Sind/werden die ErschlieBungsarbeiten - ggf.
abschnittsweise - vor Beginn der Hochbauar-
beiten fertiggestellt (NL 3.3) [:::::::::]

1) Die Abkilrzung NL verweist auf die Nachweisliste, die angefligte Ziffer auf den Abschnitt
der NL.

2) Die Abklirzung RK verweist auf den Rationalisierungskatalog, die angefiigte Ziffer auf
den Abschnitt des RK. '
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BN:

I
|
|
i
und/oder ON: L

4, Hausform V 0 Prisf-
. Geb&udetyp / Nr. Ergebnis
4
4.1, Gebiudemerkmale
4.1.1. Zahl der Vollgeschosse i
4.1.2. Anzahl der Aufziige ;
4.1.3. Anzahl der Nutzer ;
4.1.4. Anzahl der Wohnungen im Projekt
4.1.5. Gebidudetiefe (m)
4.1.6. Dachform
4.1.6.1. satteldach (1) ’
4.1.6.2. Walmdach (2)
4.1.6.3. Pultdach (3)
4.1.6.4. Flachdach (4)
4.1.6.5. freie Form (5)
4.1.7. Dachneigung (O)
4.1.8. Kellerlage
4.1.8.1. vollunterkellert 1~-gesch. (1)
4.1.8.2. vollunterkellert 2-gesch. {(2)
4.1.8.3. teilunterkellert (3)
4.1.8.4. iliber Erdreich (4)
4.1.9. Anzahl der Sanitdreinrichtungen
4.1.10. Anzahl der Treppenhduser
4.1.11. Nutzung, Wohnungsgemenge {
4.17.11.1 Einfamilienhaus (1)
4.1.11.2 Zweifamilienhaus (2)
4.1.11.3 Mehrfamilienhaus (3)
4.1.12. Dachnutzung l i j { ! K
4.1.12.1 nicht ausgebaut (1)
4.1.12.2 ausgebaut zu ca. .. % (2)
4.1.12.3 ausbaufidhig (3)
4.2. Geniigen die Zubeh&rrdume den gestell-
ten Forderungen (NL 4.2) ; ; ; v — —
nein (0), ja (1), teilweise (2) ‘ i L { l I }
4.3. Entspricht der Wdrmeschutz DIN 4108
und den erginzenden Bestimmungen
(NL 4.4) 1 -
nein (0), ja (1) I [ i I ‘ ] L¥ | .
4.4.  Der Schallschutz entspricht nach ;
DIN 4108 (NL 4.5) @
den Mindestanforderungen (1) %
den erhdhten Forderungen (2) ( l ! } ] } [ W i
IS
. -

1) Gebdudetyp entsprechend Wohngebiude-Typenkatalog (z.B. 0216) und gegebenenfalls laufende
Nummer (z.B. 0216/1, 0216/2), wenn der gleiche Geb#dudetyp in unterschiedlichen Ausfith-

rungen vorkommt.




H Seite 1 53}

BN:
i
und/oder ON:

4.5. Kennzahlen (Orientieruncsdatén) Gebdudetyp / Nr. Prif-

(NL 4.3) ’ E Ergebnis
4.5.1. Brutto-Grund- BGF V1)

rigfl. je m2 m 100% % 23

Wohnfl&che . O
4.5.2. Funktionsfl&- PP v

che je m2 aNET ¥ 100% %

Wohnfl&che o]
4.5.3. Verkehrsfli- VF v

che je m2 ﬁ—ﬂ x 100% %

Wohnfldche o]
4.5.4. AuBenumfa;— AUF v

sungsfl. je aNET X 100% %

m2 Wohnfldche : o]
4.5.5.  Raumflichen-  UR m3| ¥

faktor HNE 1 m2 o

= v

4.5.6. Geschofld- HNF1 m2

chenfaktor ‘GF m2 o
4.5.7. Planungskennwert v

ISB ISB

Gnriler ¢ EET)ers ¥ 100% %[,

i

— 1y v Wert nach vorliegender Priifung

2) O = Orientierungswert nach Orientierungsdaten
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56]

5. wohnungsgrundrisg
5.1. Wohnungsmerkmale (NL 5.7)
5.1.1. Wohnungsgrdfe (m2)

5.1.2. Haushaltsgr&fe
] {(nach Bettenstellflichen)

5.1.3. WohnungsrichtgréBRe

nach Orientierungsdaten Kap.

5.1.4. Entspricht die Wohnungsgré&pe

den Forderungen
nein (0), ja (1)

5.2. Raumbemessung (NL 5.2)

3.1.2

Sind die R&ume nach den einschli-

gigen Bestimmungen bemessen
nein (0), ja (1)

5.2.1. Wohnzimmer

5.2.2. EB8platz

5.2.3. Kiiche

5.2.4. Hausarbeitsraum

5.2.5. 1-Bett-Zimmer

5.2.6. 1-Bett-Zimmer

5.2.7. 2-Bett-Zimmer (Eltern)
5.2.8. 2-Bett-Zimmer (Kinder)
5.2.9. 2-Bett~-Zimmer (Xinder)

5.2.10. Bad

5.2.11. WC

5.2.12. Abstellraum
5.2.13. Freisitz
5.2.14. . Eingangsflur

5.2.15. Stichflur

5.2076. tiieiiiiaeiiiinean

5.2.17. o m et eaneaaaaaaaan

5.3. Belichtung und Besonnung (NL 5.3)
nein (0), ja (1), teilweise (2)

5.3.1. Liegen Kinderzimmer nach Norden
(NL 5.3.1)

5.3.2. Sind die Fenstergrdfen angemessen

begrenzt (NL 5.3.2)

BN:

und/cder ON:

L

PR |

L1

|

Wohnungstyp Nr.

Prif-

Ergebnis




| Kap.
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6.6.
6.6.1.
6.6.1.1.

6.6.1.2.

6.6.3.

BN:

und/oder ON:

Eignhng fiir rationelle Ausfilhrung

Ist die Zahl unterschiedlicher Haus- und Wohnungs-
typen dem Wohnungsprogramm {Bedarf). angemessen

(NL 6.2.1) .

nein (0), ja (1) -

Werden einheitliche Planungselemente verwendet
(NL 6.2.2)
nein (0), ja (1)

Ermdglichen die Pldne nach Grundrif und Aufrisg
eine rationelle Ausfiihrung (NL 6.3)
nein (0), ja (1)

Sind die MaBe der Bauten koordiniert (NL 6.4.1)
nein (0), ja (1)

S5ind die Wdnde wirtschaftlich bemessen (NL 6.4.2)
nein (0}, ja (1)

Prif-
Ergebnis

Welche Bauarten/Bauverfahren (NL 6.5) sind vorgesehen ]vorgesehen{ m&glich 1

Art der Baumaterialien

Tragendes Gerlst ) ! i J
Holz (1)

Backstein (23

Beton (3)

Stahl (4)

Leichtbeton (5)

Nichttragende Bauteile (
Holz (1}

Backstein (2)

Beton (3)

Stahl (4)

Leichtbeton (5}

Art der verwendeten Bauelemente v]

Montagebauweise Grofblécke (1)
Montagebauweise Grofplatten (2)
Montagebauweise Montagesteine (3)
sonstige Montagebauweise (4)

Ortbauweise (5)

Art des Tragwerks [

Massiv (1)
Schotten (2)
Skelett (3)

R S
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BN

und/oder ON:

7. Bauvorbereitung Prif-
’ Ergebnis

7.1. Ist die ErschlieBung fertiggestellt (NL 7.1)
nein (0), ja (1)

7.2, Liegen alle erforderlichen Unterlagen vor (NL 7.2}
nein (0), ja (1)
7.2.1. Ausfiihrungszeichnungen
7.2.2. Berechnungen .

7.2.3. Baubeschreibung

7.2.4. Baugenehmigung

7.3. Ist die Finanzierung gesichert und mit den nach Aus-
schreibung ermittelten Baukosten abgestimmt (NL 7.4)
nein (0), ja (1)

7.4. Ist das Bauvorhaben als Winterbau geeignet (NL 7.5)
nein (0), ja (1)

8. Vergabe

8.1.1. Leistungsbeschreibung mit Leistungsverzeichnis (1)

8.1.2. Leistungsbeschreibung mit Leistungsprogramm (2) R (____~_-_—
8.1.3. Ist der Vergabe ﬂach Leistungsbeschreibung mit I

Leistungsprogramm zugestimmt

nein (0), ja (1)

8.2. Teilnehmerkreis (NL 8.1.2)
8.2.1. Offentliche Ausschreibung

8§.2.2. Beschrdnkte Ausschreibung

8.2.3. Freih&ndige Vergabe
8.2.4. AnschluBauftrag
8.2.5. Ist der beschrédnkten Ausschreibung / freihédndigen

Vergabe zugestimmt
nein (0), ja (1)
8.3. Ist der Wettbewerb sichergestellt (NL 8.2) durch
nein (0), ja (1)
8.3.1. Ausschreibuﬁg optimaler Bauarten/Arbeitsverfahren
8.3.2. Aufforderung zu Nebenangeboten
8.3.3. Gleichstellung von Generalunternehmern/Bietergemeinschaften
8.3.4. Ausreichende Fristen
8.3.5. Hinweise auf rationalisierungswirksame Voraussetzungen b
8.4. Sind bei der Wertung der Angebote alle wichtigen Fakten
berficksichtigt (NL 8.4)



| Kap. 1vV.9. + 1v.70.

10.

BN:
und/oder ON:

Ratiéhalisierungsinstitut,/Koordinierunq

Wird ein Rationalisierungsinstitut/-fachmann eingeschaltet (NL 9.1)
nein (0), ja (1)

Name und Anschrift des Rationalisierungsinstituts/-fachmannes

HEEEN
]

Prijf- J

iErgebnis

]
L__.,.___,_J I

Ist/wird ein Koordinierungsausschu8 gebildet (NL 9.2)
nein (0O), ja (1) i

Wem obliegt die Federfiihrung des Koordinierungsausschusses
(Name, Anschrift)

Priifergebnis/Bearbeitungshinweise

Gl e
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Objekttabelle nach Gebdudetypen fir Flachbau und GeschoB- H|F + ¢
bau
Gebdudetyp Anzahl Objektnummern
(GT) Chjekte (ON)
Flachbau
0112 , 14 113, 114, 115, 116, 141, 142, 146,
147, 304, 307, 309, 313, 314, 315

0114 3 117, 118, 308 ”

0142 3 103, 104, 507

0211 1 144

0212 3 105, 108, 306

0214 3 109, 145, 305

0216 4 100, 101, 102, 106

0312 1 139

0412 2 311, 312

0422 2 302, 303

0442 2 301, 310

Summe Flachbau 38
>

GeschoBbau

Punkthiuser

1130 3 206, 207, 208

1150 1 216

1170 1 209

1191 1 59

1195 1 62

1240 2 221, 222

1250 3 211, 219, 220

1330 1 42

1334 1 203

1340 1 49

1350 1 11 ]

1360 1 214 ,

1430 2 204, 205

1460 1 215 ,

1960 1 213 :

Summe ]

Punkthduser 21 ;

Addierte Hiuser

2110 2 217, 218

2120 6 16, 17, 140, 210, 223, 224 §

2123 2 9, 201 f

2140 2 38, 39 !

2320 6 10, 13, 34, 44, 150, 202

2330 1 27

2630 2 2, 45

2640 4 48, 50, 51, 54 4

2720 1 3

2820 1 212 :

3691 1 47

Summe

addierte

Hduser 28 H

Summe i

GeschoBfbau 49 ;
i
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Standardbaubeschreibung Flachbau Flachbau
Blatt 1
teurer gleich teuer glinstiger
' Standard-
Baubeschreibung
1. ROHBAU
1.1 Grindung Sstreifenfundament
1.2 AuBen- aG Stampfbeton Stahlbeton Gasleichtbeton~ |[Stahlbeton-Grof~-
wande EG HBL 25 d=30 cm KSV-Sichtmauer~ |Planblockmauer-~ }elemente in
werk werk doppelschaliger
0G HBL 25 4=30 cm Holzkonstruk-— Ausfihrung
tion im Mauer-
werksbau
1.3. Innenwdnde
1.3.1 tragend UG KSV 1,8/150 KSV~Sichtmauer- HBL
EG XSV werk Fachwerkwdnde
oG Holz
1.3.2 nichttragend {|Bimsdielen d=11,5 cm HLZ 150 d=11,5
Gipspl. d=8 cm
1.4 Wohnungs- KSV 2x17,5 + 2 cm DEmm- ’
trennwénde stoffzwischenlage
1.5 Treppenhaus- Ksv KSV-Sichtmauer~ |HLZ 150 d=24 cm |HBL 50 d=17,5 cm
wande werk
1.6 Haustrennwdnde }{HBL 50 Stahlbeton
Bn 250; KSV
1.7 GeschoBdecken Stahlbetonplatte d=18 cm Stahlbetonplatte|Holzdecke Stahlbetonplatte
d=21 cm d=14 cm; Gasbe-
tondeckenplatte
1.8 Dachkonstruk- Holzflachdach (Kaltdach), Stahlbetonplatte Satteldach: )
tion Holzbalken, Holzschalung, d=18 cm + Belag;|{Hclz, Asbest-
4 Lagen Pappe mit Kies- Satteldach: zementdeckung
schttung, Wirmeddmmung Holz, Ziegel-
2x3 cm Mineralwolle, As- deckung
‘bestzementplatten mit Aus-
senblende, Verwahrungen aus
verzinktem Stahlblech
1.9 Feuchtigkeits- || Sperranstrich auf UG-W&nden]|Isolieranstrich
isolierung auf Zementbasis, Sperrpappejauf Unterputz,
unter Kellerdecke, Drainage|Porwandverklei-
dung, Drainage;
Sperrbeton
1.10 Schallschutz Mindestanforderung £ 3 dB erhdhter Schall-
I — schutz
1.11 Warmeschutz erhthter Wirme-
. schutz
1.11.1 Bodenbeldge k=0,72 kcal/m2hgrd
1.11.2 AuBenwdnde k=0,62 kcal/m2hgrd
1.11.3 Dach k=0, 62 kcal/m2hgrd
1.12 Schornsteine Formsteine doppelwandig um-
mantelt mit 30 mm Styropor
und Gipskarton
2. AUSBAU
2.1 FuBSbodenbelige
2.1.1 Wohnrdume 2,5 mm Linoleum auf Textilboden auf
schwimmendem Estrich 40 mm |schwimmendem
Estrich 40 mm
2.1.2 Kiiche PVC-Fliesen 20 mm auf Steinzeugflie-
schwimmendem Estrich 40 mm |sen / Estrich
2.1.3 Bad/WC PVC~-Fliesen 20 mm auf Steinzeugflie-
schwimmendem Estrich 40 mm }sen / Estrich
2.1.4 Diele, Flur 2,5 mm Linoleum auf
schwimmendem Estrich 40 mm
2.1.5 Loggien, Klinkerplatten im MOrtel-
Balkone bett
2.1.6 Terrassen Betonwerksteinplatten im
Sandbett
2.1.7 Keller- und 2 cm Zementestrich gegldt- [Backsteinflach-
Abstellrdume lftet auf & cm Stampfbeton schicht im Sand-
bett
2.1.8 Treppenhaus Kunststeinplatten Betonwerkstein-~

platten im MOr-
telbett
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Standardbaubeschreibung Flachbau Flachbau
Blatt 2
teurer gleich teuer agiinstiger
’ Standard-~
Baubeschreibung '
2.1.9 Heizungsraum {|2 cm Zementestrich gegldt-
tet im Gefdlle auf 8 cm
Stampfbeton
2.2 Putz und An-
strich
2.2.7 AuBenwdnde Schwarzkalkrauhputz, ge- Asbestzement— Anstrich auf
strichen platten mit KSV-Sichtmauer-
Warmed&mmung werk
2.2.2 Innenwénde Gipsputz, Nafrdume Schwarz-{Wandbekleidungen Anstrich auf
kalkputz, Wohn- und Schlaf-jaus Holz; Gips- Sichtmauerwerk
réume tapeziert kartonplatten
tapeziert
2.2.3 Decken Gipsputz mit Binderfarb- Deckenbekleidung
anstrich aus Holz
2.2.4 Treppenhaus Gipsputz mit waschfestem
Dispersionsanstrich
2.2.5 Keller geweiflt Bestich
2.3 Fliesenarbeiten
2.3.17 Kiche 4 Reihen Keramikfliesen ganze Arbeits- waschfester
iiber Spiile und Herd seite 4-5 Reihen Dispersions-
hoch gefliest anstrich;
Kunststoff-
Wandplatten
2.3.2 Bad Keramikfliesen ringsun ¥Fliesen decken- Kunststoff-
1,50 m hoch hoch Wandplatten
ringsum 1,50 m
hoch
2.3. WC Keramikfliesenspiegel Fliesen ringsum waschfester Di-
hinter Waschbecken 1,50 m hoch spersionsanstr.
2.3. Dusche Keramikfliesen ringsum
tirhoch
2.4 Tenster Holzverbundfenster mit alles Isolier- alles Holzver-—
Dreh-Kipp—-Beschl&gen, Bau- |verglasung; bundfenster;
glas DD, 8lfarbanstrich, Fensterelemente; Jalousien
Wohnrdume Isolierverglasungj}kunststoffum-
Alu-Simse auBen, Xunst-— mantelte Holz~-
stein-Simse innen, Kunst- fenster
stoffrolladen
Hebe-Schiebe-Tlrelemente
2.5 Tiren
2.5.17 Wohn- und beidseitig naturholzfur- ageschofhohe Ti- Tiren gestri-
Schlafridume nierte Tiiren in Holzumfas- {ren mit Glas- chen;
sungszargen; oberlicht in Stahlzargen
eloxierte Tirdrilicker Naturholzaus- Blockzargen
fihrung
2.5.2 Eingang aufgedoppelte Tlr mit seit~|FH-TUr nach
lichem Briefkasten DIN 4102
2.5.3 Kiliche/Bad/WC j|jwie Wohnr&dume
mit verglastem Oberlicht
2. 5.4 Heizraum FH-Stahltliir in Stahlzarge
gestrichen
2.5.5 Keller Holztliren in Blockzargen Lattentiiren
gestrichen
2.6 Treppen
2.6.1 Treppenlauf Stahlbetonfertigteil Stahlfertig-
treppe mit
Naturholzstufen
2.6.2 Gelinder Stahlhandlauf mit Mipolam- [Stahlgelé&nder
iiberzug mit Holzhandlauf
3. TECHNIK
3.1 Sanitér wWasserleitungen in Kupfer verzinkte, ge-
schweiBte Stahl-
rohre
3.1.1 Kiichen Elektroherd, Doppelspilil- ohne Gerdte

becken mit Unterbau 1,80 m,
Armatur, Arbeitsplatte
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Standardbaubeschreibung Flachbau ‘
g Flachbau
Blatt 3
teurer gleich teuer glinstiger
Standard-
Baubeschreibung
3.1.2 B&der Stahlbadewanne weifl, Wan- 2. Waschtisch,
nenfiill~ u. Brausebatterie, {Dusche mit Zu=~
Wannengriff, Waschtisch behdr
50 cm tief, Kristallporzel-
lan, Einlochbatterie mit
Schwenkauslauf, Handtuch-
halter, AnschluB Wasch-
maschine
3.1.3 WC Flachsplilklosett mit Zube- |gr&Berer Wasch-
hoér, Splilkasten, Waschtisch jtisch, Dusche
35 cm tief, Kristallporzel- mit ZubehOr
lan, Spiegel, Papierhalter
3.1.4 Abwasser-— Steinzeugrohre Kunststoffrohre
beseitigung
3.2 Elektro L = Leuchte, SD = Steckdose, BS = Brennstelle
3.2.17 Wohnr&dume 5 Sb 1 BS
Antennenanschluf
3.2.2 Schlafrdume 4 38D 1 BS
3.2.3 XKinderzimmer (|3 SD 1 BS
3.2.4  Kiche 3 8D 1 BS 1 weitere BS
1 Wandanschlus
3.2.5 Bad 1 SD 1 BS Badestrahler;
Waschmaschinenanschluf 1 L; 1 weite-
rer SD
3.2.6 WC - 1 BS
3.2.7 Flur i SD 1 BS
3.2.8 Loggien,
Balkone, 1 AuBensteckdose
Terrassen - - 1 BS
3.2.9 Keller- u. - je 1 BS
Abstellrdume
3.2.10 Hobbyraum 1 8D 1 BS
3.2.11 Treppenhaus - 1 L je Podest
3.2.12 Garage - 1 BS; 1 L; 1 SD
3.2.13 Heizraum - 1 L
3.2.14 Trockenraum - 1 1 8D
3.2.15 Waschkliiche - 1
3.2.16 Xinderwagen-—,{ -
Fahrradab- ]
stellraum - je 1 L
3.2.17 Rundfunk + Anschlufl an Gemeinschafts- |AnschluB an
Fernsehen antenne Kabelfernsehen
3.2.18 Telefon Leerrohr
3.3 Heizung AnschluB an zentrales Fern- [Kupferrohrlei- Gaszentral-
heizwerk, schwarzes ge- tungen, Radia- heizung
schweiftes Gewinderohr, toren, Thermo=-
Plattenheizkdrper, statventile,
Einzelregelung AuBentemperatur-
steuerung mit
Nachtabsenkung
3.4 Warmwasser-— iber zentrales Fernheiz- dezentrale Warm- jzentrale Warm- Durchlauferhit-
versorgung werk wasserversorgung jwasserversorgung| zer mit Grund-
iiber Einzel- iber Boiler lastschaltung
boiler aus dem Rick-
laufwasser der
Heizanlage
3.5 Fahrstuhl
(Aufzug) - - - -
AUSSENANLAGEN
4.1 Wege Makadam Pflaster; Wasch-
betonplatten
Zufahrten Betonsteine
.3. Rasen ja nur Feinnlanie
Bepflanzung Heckeneinfassung ohne Bepflanzung

4.5 Kinderspielpl.

ohne Gerdte

jmit Gerdten
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Standardbaubeschreibung GeschoBbau GeschoRb.
Blatt 1
L 4
teurer gleich teuer glinstiger
Standard-
Baubeschreibung
1. ROHBAU
Griindung bewehrte Streifenfundamente
1.2 AuBen- UG Stampfbeton Stahlbeton Stahlbeton
wande da=24 cm d=20 cm
EG HBL 25 d=30 cm HLZ + Verbl. aus|Fertigteile aus |HBL-Schalungs~
Vormauerziegel Stahlbeton steine
. d=36,5 cm
oG HBL 50 d=30 cm HLZ + Verbl. aus|{Fertigteile aus |HBL~Schalungs~—
Vormauerziegel Stahlbeton steine
d=36,5 cm
1.3 Innenwidnde
1.3.1 tragend UG KSV 1,8/150 Stahlbeton Stahlbeton
d=24 cm d=20 cm
EG HBL 25 d=24 cm Stahlbetonvoli~ | KSL + Langloch- |HBL-Schalungs-
tafeln d=14 - ziegel steine
20 cm .
0G HBL 50 d=24 cm Stahlbetonvoll- | KSL + Langloch- |HBL-~Schalungs-
tafeln d=14 - ziegel steine
20 cm
1.3.2 nichttragend jjBimsdielen d=11,5 cm Stahlbetonvoll~ | KSL + Langloch- |Bimsbauplatten
tafeln d4=7 cm ziegel Gipsdielenpl.
1.4 Wohnungs-
trennwdnde K8V 1,8/150 d=24 cm Stahlbeton Stahlbeton
d=24 cm d=20 cm
1.5 Treppenhaus-—
wdnde KSV 1,8/150 d=24 cm KSV-Sichtmauerw.| HLZ 150 d=24 cm }HBL 50 d=17,5 cm
1.6 Haustrennwdnde || KSV 1,8/150 d=24 cnm Stahlbeton
Bn 250; KSV
1.7 GeschoBdecken Stahlbetonplatte d=14 cm tahlbetonplatte Stahlbeton- }
d=18 cm fertigteilplatte
1.8 Dachkonstruk=- Flachdach: Stahlbetondecke, Satteldach: Flachdach: Holz-
tion Ausgleichsestrich, 4 cm Holz, Ziegel- konstruktion,
Korkdé&mmplatte, Bekiesung deckung Schalung mit
6 cm; Verwahrungen aus ver- doppellagiger
zinktem Stahlblech Pappe
1.9 Feuchtigkeits- |l Sperranstrich auf UG-Widnden| Isolieranstrich
isolierung auf Zementbasis, Sperrpappe}auf Unterputz,
unter Kellerdecke, Drainagej Porwandverklei-
dung, Drainage;
Sperrbeton
1.10 Schallschutz Mindestanforderung = 3 dB erhhter Schall-
schutz
1.11 Wirmeschutz erhdhter Wirme-
o schutz
1.11.1 Bodenbeldge k=0,72 kcal/m2hgrd
1.11.2 AuBenwidnde k=0,62 kcal/m2hgrd
1.11.3 Dach k=0,62 kcal/m2hgrd
1.12 Schornsteine Formsteine doppelwandig
ummantelt
2, AUSBAU
2.1 FuBbodenbelédge
2.1.17 Wohn- und 2,5 mm Linoleum auf Textilboden auf
Schlafrdume schwimmendem Estrich 40 mm | schwimmendem
Estrich 40 mm
2.1.2 Kiiche PVC~Fliesen 20 mm auf Steinzeugflie-
schwimmendem Estrich 40 mm | sen / Estrich
2.1.3 Bad/WC PVC~-Fliesen 20 mm auf Steinzeugflie—
schwimmendem Estrich 40 mm { sen / Estrich
2.1.4 Diele, Flur 2,5 mm Linoleum auf
schwimmendem Estrich 40 mm
2.1.5 Loggien, Estrich geglidttet Beton- oder
Balkone Waschbetonpl.
in Kiesschiittg.
2.1.6 Terrassen Betonwerksteinplatten im
Sandbett
2.1.7 Keller- und 2 cm Zementestrich geglét-
Abstellrdume || tet auf 8 cm Stampfbeton
2.1.8 - Treppenhaus Kunststeinplatten Betonwerkstein~
= pl. im Mdrtelb. |
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Standardbaubeschreibung Gescholbau GeschoBb.
Blatt 2
v
teurer gleich teuer glinstiger
Standard-
Baubeschreibung
2.1.9 Heizungsraum [ 2 cm Zementestrich gegldt-
tet im Gefdlle auf 8 cm
Stampfbeton
2.2 Putz und An-
strich
2.2.1 AuBenwdnde Zementputz, Unterputz zwei-|Wdrmed&d&mmung u. ' .
lagig, Oberputz als Edel~ Asbestzementpl.;
putz zweifarb. Wasch-
betonvorsatz;
Mittelmosaik
2.2.2 Innenwdnde Gipsputz zweilagig, gefilzt, gespachtelt und
Mischbinder- bzw. Leim- tapeziert; Ein-
farbenanstrich lagenputz, tape-
ziert
2.2.3 Decken Gipsputz zweilagig, gefilzt, Spritzputz weiB;
Mischbinder- bzw. Leim- Sichtbeton
farbenanstrich
2.2.4 Treppenhaus Gipsputz mit waschfestem
Dispersionsanstrich
2.2.5 Keller geweiflt
2.3 Fliesenarbeiten
2.3.1 Kiiche 4 Reihen Keramikfliesen 4 Reihen iber
Uber Arbeitsfléche Spille
2.3.2 Bad Keramikfliesen ringsum Fayence-Platten
deckenhoch ’ weifl 11 Reihen
ringsum
2.3.3 WwC Keramikfliesenspiegel Fliesen. ringsum waschfester Di-
hinter Waschbecken 1,50 m hoch spersionsanstr.
2.3.4 Dusche Keramikfliesen ringsum Keramikfliesen
deckenhoch ringsum tlirhoch
2.4 Fenster Holzverbundfenster mit alles Isclier-— ohne Jalousien,
Dreh-Kipp~Beschldgen, Bau- |verglasung; AuBenjalousetten
glas DD, Olfarbanstrich, Fensterelemente; an den Fenstern
Wohnrdume Isolierverglasung,|kunststoffum- - der Wohn- und
Alu-Simse auBen, Kunst- mantelte Holz- Schlafriume
stein-Simse innen, Kunst- fenster
stoffrolladen
Hebe-Schiebe-Tiirelemente
2.5 Tilren
2.5.1 Wohn- und Tirfutter mit einseitiger gescho8hohe Tu- Tlren gestri-.
Schlafr&dume Bekleidung {(Naturholz lak- |ren mit Glas- . chen;
kiert), Tirblatt m. Kunst- Joberlicht in Stahlzargen
harzlackbeschichtung und Naturholzaus— Blockzargen
Zierbekleidung (Naturholz flihrung
lackiert)
2.5.2 Eingang aufgedoppelte Tir mit seit-|FH~-TUr nach
lichem Briefkasten DIN 4102
2.5.3 Kilche/Bad/WC llwie Wohnrdume
mit verglastem Oberlicht
2.5.4 Heizraum FH-Stahltlir in Stahlzarge
gestrichen
2.5.5 Keller- und Holztiirn in Blockzargen
Abstellrdume [{ gestrichen .
2.6 Treppen
2.6.1 Treppenlauf Stahlbetonfertigteil
2.6.2 Geldnder Stahlhandlauf mit Mipolam-
Uberzug
2.7 Einbauten Abstellschrinke anstelle Besen- und Gar-
von Abstellr&umen derobenschréanke
3. TECHNIK
3.1 Sanitédr Wasserleitungen verzinktes |Wasserleitungen
Eisenrohr in Kupfer
3.1.1 Kiichen Elektroherd, Doppelspiil- ohne Gerdte
becken mit Unterbau 1,80 m,
Armatur, Arbeitsplatte
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Standardbaubeschreibung GeschoRBbau GeschoBb.
Blatt 3
teurer gleich teuer glinstiger

tandard-
Baubeschreibung

3.1.2 Bdder Stahlbadewanne weiB, Wan- 2. Waschtisch,
nenfiill- u. Brausebatterie, |Dusche mit Zu-
Wannengriff, Waschtisch behbr
50 cm tief, Kristallporzel-
lan, Einlochbatterie mit
S5chwenkauslauf, Handtuch-
halter, AnschluB Wasch-
maschine
3.1.3 wc Flachspililklecsett mit Zube- |grdBerer Wasch-
hoér, Splilkasten, Waschtischijtisch, Dusche
35 cm tief, Kristallporzel-imit Zubeh®r
lan, Spiegel, Papierhalter
3.1.4 Abwasser- Senkrechte Leilitungen PVC,
beseitigung Hidngeleitungen Asbestzement,
Grundleitungen Tonrohre
3.2 Elekt;g L = Leuchte, SD = Steckdose BS = Brennstelle
3.2.1 Wohnrdume 5 8D 1 BS
Antennenanschluf
3.2.2 Schlafriume 4 SD 1 BS
3.2.3 XKinderzimmer {|3 8D 1 BS
3.2.4 Kliche 3 8D 1 BS 1 weitere BS
1 WandanschluB
3.2.5 Bad 1 8D 1 BS Badestrahler;
1 L; 1 weit. SD
3.2.6 WC - 1 BS
Flur 1 8D 1 BS
2.8 Loggien, Bal-f1 SD -
kone, Terr.
3.2.9 Keller- und
Abstellrdume I - je 1 BS
3.2.10 Hobbyraum 1 8D 1 BS
3.2.11 Treppenhaus - 1 L je Podest
Klingelanlage m. Tdr&ffner
3.2.12 Garage - -
2.2.13 Heizraum - 1L
3.2.14 Trockenraum - 1L
3.2.15 Waschkliche - 1L
3.2.16 Kinderwagen-—,
Fahrr.abst.r.j - 1L
3.2.17 Rundf.+Ferns.gAnschluf an Gemeinsch.ant.
3.2.18 Telefon Leerrohr
3.3 Heizung AnschluB an zentrales Fern-—
heizwerk, schwarzes ge-
schweiftes Gewinderohr,
Plattenheizk., Einzelreg.
3.4 Warmwasser-— Uber zentrales Fernheiz-~ Uber Wérmetau-
versorgung werk scher im Keller
. von Fernheizung
3.5 Fahrstuhl fiir Geb. ab 6 Geschosse
(Aufzug) komb.  Lasten~Pers.aufzlge,
’ Masch.raum im Dachaufbau
Millschluckanl | neben Fahrstuhlanlage

3.7 Feuerldsch-

in Hochh&usern in jedem

einrichtungen Geschof
srarscncyngen
3.8 Notstromanlage || zur Versorgung der Aufziige

sowie der Treppenhaus- und
Verteilerflurbeleuchtung

4. AUSSENANLAGEN

4.1 Wege
4.2 2ufahrten
Rasen

4.4 Bepflanzung

Kinderspielpl.

Makadam

Betonsteine

ja

Heckeneinfassung, Zier-—
strducher und B&ume

Gerdte mit Sitzbdnken
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Planungskennwerttabelle Flachbau Flachbau
PLANUNGS KENNWERTTABELLE PLACHBAU
Summe Baukcsten| Umbauter Raum | Wehnfliche pro | ZubehSrriume I je | Zahl der Funktionsfléche| Anzahl der
{1962) pro m? pro m?® Wohn=- | Nutzer m? Brutto-Grund- | Vollgesch. pro m? Nutzfl. | Wohnungen
Wohnfliche fliche riffliche im Quadrat im Quadrat
ISR/HNF1 = +104,233 x +14,269 x -845,924 x —23,203 X -866,352 x +o,903 x
UR/HNF 1 HNF1/ANU ENF2/BGF Gz FF/NF AWO <.
I % w? /Pers s | s 3 % B 5 3
3,80  -41,51 ] 13,2 ~13,18 1,0 +23,58 |1 +12,52 a,7 + 5,80 1 - 0,585
4,00 -38,19] 13,4 -12,73 2,0 +22,24 1,0 + 5,38 4 - 0,583
4,20 -34,871 13,6 -12,28 3,0 +20,89 1,3 + 4,97 9 -~ 0,381
4,40 -31.,55] 13,8 -11,82 4,0 419,54 1.5 + 4,69 16 - 0,378
4,60 -28,23)| 14,0 ~11,37 5,0 +18,19 1.7 + 4,42 25 - 0,574
4,80 -24,91] 14,2 -10,91 6,0 +16,85 1,9 + 4,14 36 - 0,368
4,90 =-23,25| 14,4 -10,46 7,0 +15,50 2,1 + 3,86 49 - 0,562
5,00 =-21,591 14,6 -10,00 8,0 +14,15 2,3 + 3,59 64 - 0,354
5,10 -19,931 14,8 - 9,55 9,0 +12,80 2,5 + 3,31 81 - 0,546
5,20 -18,271 15,0 - 9,09 | 10,0 11,45 2,7 + 3,04 100 ~ 0,538
5,30 -16,61] 15,2 - 8,64 | 11,0 +10,1 2,9 + 2,76 144 - 0,516
5,40 =14,951! 15,4 - 8,18 | 12,0 + 8,76 3,1 + 2,48 196 ~ 0,492
5,50 -13,25; 15,6 ~ 7,73 | 13,0 + 7,41 3,3 + 2,21 256 - 0,464
5,60 =11,62] 15,8 - 7,27 | 14,0 + 6,07 3,5 + 1,93 324 - 0,420
Zielgrége: Sum-ll 35,70 - 9,96 16,0 - 6,82 15,0 + 4,72 3,7 + 1,66 400 ~ 0,395
me Baukosten 5,80 - 8,301} 16,5 - 5,68 | 16,0 + 3,37 3,9 + 1,38 484 - 0,354
(1962) pro m2 5,90 - 6,64 17,0 - 4,55 | 16,5 + 2,70 4.1 + 1,10 576 - 0,311
Wohnfl. (DM/m2) || 6,00 - 4,98 17,5 - 3,41 1 17,0 + 2,02 4,3 + 0,83 §76 - 0,263
627,69 DM/m2 6,10 ~ 3,32| 18,0 - 2,27 | 17,5 4+ 1,28 4,3 + 0,55 784 - 0,210
=_100% 5,20 - 1,66 18,5 ~ 1,1 18,0 « 0,76 4,7 + 0,28 900 - 0,156
18,5 4,5
| 100% 6.30 1.0 i0,785) 4 (0,049} a2
6,40 + 1,66 19,5 + 1,14 | 19,0 - 0,67 5,2 ~ 0,41 1600 + 0,18
6,50 + 3,32! 20,0 + 2,27 | 19,5 - 1,35 5,6 - 0,97 | 2025 + 0,33
6,60 + &,98] 21,0 + 4,55 | 20,0 - 2,02 6,0 ~ 1,52 | 2500 + 0,61
6,70 + 6,64 22,0 « 6,82 | 20,5 - 2,70 6,5 - 2.2 3025 + 0,86
6,80 + 8,30 23,0 + 9,09 | 21,0 - 3,37 7,0 - 2,90 | 3600 + 1,14
6,90 - 9,96 | 24,0 +11,37 | 22,0 - 4,72 7.5 - 3,58 | 4225 + 1,43
7,00 +11,62] 25,0 +13,64 | 23,0 - 6,07 8,0 -~ 4,28 | 4900 + 1,76
7,20  +14,95] 26,0 +15,91 | 24,0 - 7,41 8,5 - 4,97 | 5628 + 2,10
7,40  +18,27 ] 27,0 +18,19 | 25,0 - 8,76 9,0 -~ 5,66 1 6400 _+ 2,47
7.60  +21,59%1 28,0 +20,46 | 26,0 ~-10,11 9,5 - 6,35 | 7225 + 2,87
7.80  +24,91) 29,0 +22,73 | 27, =11,45 10,0 - 7,04 | 8100 + 2,29
8,00  +28,23| 30,0 +25,01 | 28,0 -12,80 10,5 - 7,73 | 9028 + 3,73
8,20  +31,55| 32,0 +29,55 | 29,0 ~14,15 11,0 ~ 8,42 [ 10000 + 4,19
8,40  +34,87 | 34,0 34,10 | 30,0 -15,30 11,5 - 9,11 {14400 *+ 6,30 ]
8,60 +38,19{ 36,0 +38,64 | 31,0 -16,85 12,0 - 5,80 | 19600 + 8,78
8,80  +41,51] 38,0 +43,19 | 32,0 -18,19 12,5 -10,49 {25600 +11,65
9,00 +44,84] 40,0 +47,74 | 33,0 -19,54 13,0 -11,18 | 32400 +14,90
9,20 +48,16 | 42,0 +52,29 { 24,0 -20,89 13,5 ~11,87 | 40000 +18,53
9,40  +51,481] 44,0 +56,83 | 35,0 ~22,24 14,0 ~12,56 | 48400 +22,55
9,60  +54,80 | 46,0 +61,38 | 36,0 -23,58 14,5 =13,25 [ 57600 +26,94
9,80 +58,12| 48,0 +65,92 | 37,0 -24,93 15,0 ~13,94 | 67600 +31,72
10,00 +61,44 1| 50,0 +70,47 | 38,0 ~26,28 16,0 -15,32 | 76400 +36,89
10,20 +64,76 | 52,0 +75,02 | 35,0 -27,63 | 9 -20,87 ] 17,0 ~16,70 {90000 +42,43
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Planungskennwerttabelle GeschofBbau

Geschofb.

Planungskennwerttabelle GESCHOSSBAU
0151/6 Umbauter Raum pro| Wohnfldche pro Funktionsfl&che Verkehrsfl&dchel cbm Entlliiftung ZuBenumfassungs—
ISB/YNT = gm Wohnfl&che Nutzer pro qgm Nutzflidche pro Geschoss pro Wohnung l&che pro gm
LT Wohnflifiche
~579,274. +133,213 BRI/EN1 +13,086 HN1/ANU +1406 ,445 FF/NF -0 ,413 VF/gz +4,760 ENT/AWO +61,496 AUFP/HN1
m [ qm/Fers. % % % um/Gesch. % chm/Wohn. % % %
3,60 - 28,17 17,00 - 15,22 0,3 - 4,74 10 + 8,74 3,0 - 10,07 85 - 10,41
3,65 - 26,76 17,5 - 13,83 0,4 - 4,44 15 + 8,30 3,5 - 9,56 S0 - 8,78
3,70 - 25,36 18,00 - 12,45 0,5 - 4,15 20 + 7,886 4,0 - 7,86 95 - 8,11
3,75 - 23,95 18,25 ~ 11,76 C,6 - 3,85 25 + 7,42 4,5 - 8,56 100 - 8,45
3,80 -~ 22,54 18,50. - 11,07 0,7 - 3,55 30 + 6,99 5,0 - 8,05 105 - 7.80
3,85 - 21,13 18,75 - 10,37 0,8 ~ 3,26 35 + 6,55 5,5 -~ 7,55 110 - 715
3,80 -~ 19,72 19,00 -~ 3,68 0,9 - 2,96 40 + 6,11 6,0 ~ 7,05 115 - 6,50
3,95 - 18,31 19,25 - 8,599 1,0 - 2,66 45 + 5,68 6,5 -~ €,54 120 - 5,85
4,00 - 16,80 19,50 - 8,30 1,1 - 2,37 50 + 5,24 7,0 - 6,04 125 - 5,20
4,05 - 15,49 18,75 - 7,61 1.2 - 2,07 55 + 4,80 7,5 -~ 5,54 130 - 4,55
4,10 - 14,09 20,00 -~ 6,92 1,3 - 1,78 60 + 4,37 8,0 - 5,03 135 - 3,%0
4,15 - 12,68 20,25 - 6,22 1.4 - 1,48 65 % 3,93 8,5 - 4,53 140 - 3,25
zielgrdge: 4,20 - 11,27 | 20,50 -~ 5,53 1.5 - 1,18 70 + 3,49 9,0 - 4,03 145 - 2,60
Summe 4,25 - $,86 | 26,75 -~ 4,84 1,55 - 1,04 75 + 3,06 9,5 - 3,52 150 - 1,95
Baukosten 4,36 - 8,45 21,00 =~ 4,15 1,60 - 0,8% 80 + 2,62 10,0 -~ 3,02 155 - 1,30
(1962)pro gm 4,35 - 7,04 | 21,25 =~ 3,46 1,65 - 0,74 85 + 2,18 10,5 - 2,52 160 - 0,65
wohnfl&che 4,40 - 5,63 21,50 - 2,77 1,70 - 0,59 90 + 1,75 11,0 - 2,01 161 - 0,52
Orientierungs—| 4,45 - 4,23 | 21,75 =~ 2,07 1,75 - 0,44 95 4+ 1,31 11,5 - 1,51 162 - 0,39
wert:472,80 4,50 - 2,82 | 22,00 1,38 1,80 - 0,30 | 100 + 0,87 12,0 - 1,01 163 - 0,26
DM/qm=100% 4,55 1,41 22,25 - 0,69 1,85 - 0,15 | 105 + 0,44 12,5 - 0,50 164 - 0,13
1008 4,60 22,50 1,90 110 13,0 165 j
(C,019) (1,65)———
4,70 + 2,82 22,75 + 0,69 1,95 + 0,15 115 - 0,44 13,5 + 0,50 170 + 0,65
4,80 + 5,63 23,00 + 1.38 2,00 + 0,30 120 - ©,87 14,0 + 1,01 175 + 1,30
4,950 + 8,45 | 23,25 + 2,07 2,05 + 0,44 |125 - 1,31 14,5 + 1,51 180 + 1,95
5,00 + 11,27 23,50 + 2,77 2,10 + 0,59 130 -~ 1,75 15,0 + 2,01 185 + 2,60
5,20 + 16,80 23,75 + 3,46 2,15 + 0,74 135 - 2,18 15,5 + 2,52 190 + 3,25
5,40 + 22,54 24,00 + 4,15 2,20 + 0,89 i40 - 2,62 16,0 + 3,02 195 + 3,90
5,60 + 28,17 24,25 + 4,84 2,25 + 1,04 145 - 3,06 17,0 + 4,03 200 + 4,55
5,80 + 33,81 24,50 + 5,53 2,30 + 1,18 | 150 -~ 3,49 18,0 + 5,03 205 + 5,20
6,00 + 39,44 | 24,75 + 6,22 2,40 + 1,48 | 155 -~ 3,983 19,0 + 6,04 210 + 5,85
6,20 + 5,08 25,00 + 6,92 2,50 + 1,78 160 -~ 4,37 20,0 + 7,05 215 + 6,50
6,40 + 50,71 25,50 + 8,30 2,60 + 2,07 165 — 4,80 21,0 + g,05 220 + 7,15
6,60 + 56,35 26,00 + 9,68 2,70 + 2,37 170 - 5,24 22,0 + 8,06 225 + 7,80
6,80 + 61,98 26,50 + 11,07 2,80 + 2,66 175 ~ 5,68 23,0 + 10,07 230 “+ 8,45
7,00 + 67,61 27,00 + 12,45 2,90 + 2,96 180 ~ 6,11 24,0 + 11,07 235 + $,11
7,20 + 73,25 27,5 + 13,83 3,00 + 3,26 185 - 6,55 25,0 + 12,08 240 + $,75
7,40 + 78,88 28,00 + 15,22 3,10 + 3,55 180 - 6,99 26,0 + 13,08 245 + 10,41
7,60 4+ 84,52 28,50 + 16,61 3,30 + 4,15 195 - 7,42 27,0 + 14,08 250 + 11,06
7,80 + 90,15 28,00 + 17,99 3,50 + 4,78 200 - 7,86 28,0 + 15,10 255 + 11,71
8,06 + 95,79 29,50 + 19,38 3,70 + 5,37 2058 -~ 8,30 29,0 + 16,11 260 + 12,36
8,20 + 101,42 30,00 + 20,76 3,90 + 5,96 210 - 8,74 30,0 + 17,12 270 + 13,66
8,40 + 107,06 30,50 + 22,14 4,10 + 6,55 215 -~ 9,17 31,0 + 18,12 280 + 14,96
8,60 + 112,69 31,00 + 23,53 4,30 + 7,14 220 - §,61 32,0 + 19,13 290 + 16,26
8,80 + 118,32 31,50 + 24,91 4,50 + 7,74 230 - 10,48 33,0 + 20,14 300 + 17,56
8,00 + 123,96 32,00 + 28,320 4,70 + 8,33 240 -~ 11,36 34,0 + 21,14 310 + 18,86
$,20 + 129,58 33,00 + 29,07 4,90 + 8,92 250 -~ 12,23 35,0 + 22,15 320 + 20,16
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Kostenkennwerttabelle Flachbau

ROSTENKENNWERTTABELLE FPLAECHBAU
|
Summe Baukosten | Umbauter Raum| Wohnfliche pro{ Zubehdrriume Tje | Zahl der Funktionsfliche | Anzahl der
(19562} pro m? pro m® Wohn- Nutzer i m? Brutto-Grund- | Vollgesch. pro m? Nutzfl. Wohnungen
Wohnfl&che fliche . 1 riffische im Quadrat im Quadrat
ISB/HNF1 = +104,233 x +14,269 % -845,924 x ‘2%,203 X -866,352 X +0,003 %
UR/HENF1 HNFT/ANU ENF2/BGF GZ FF/NE AWO<
m DM/m? m? /Pers DM/m? Y oM/m? | DM/m? [ DM/m? DM/m?
3,80 -260,58] 13,2 - 82,76 1.0 +148,04 | 1 + 78,61 0,7 + 36439 1 - 3,67
4,00 ~239,74| 13,4 - 79,51 2,0 +139,58 1.0 + 33,79 4 -~ 3,66
4,20 ~-218,89} 13,6 - 77,05 3,0 +1371,12 1,3 + 31,19 3 - 3,63
4,40 ~198,04| 13,8 - 74,20 4,0 +122,66 1.8 + 29,46 i6 - 3,83
4,60 -177,20| 14,0 - 71,35 5,0 +114,20 1.7 + 27,72 25 - 3,80
4,80 ~156,35{ 14,2 - 68,49 6,0 +105,74 1.9 + 25,99 36 - 3,87
4,90 -145,83] 14,4 ~ 65,64 7.0 + 97,28 2.1 + 24,26 4% -~ 3,53
5,00 ~-135,50| 14,6 - 62,78 8,0 + B8,82 2,3 + 22,52 64 - 3,48
5,30 -125,081 14,8 ~ 58,83 9,0 + 80,36 2,5 + 20,79 81 -~ 3,43
5,20 -114,661} 15,0 - 57,08 10,0 + 71,90 2,7 + 18,06 100 -~ 3,38
5,30 —104,23 15,2 - 34,22 11,0 + 63,44 2,9 + 17,33 144 - 3,24
5,40 ~ 93,87 15,4 - 51,36 12,0 + 34,98 3,1 + 15,59 196 - 3,09
£,50 - 83,39 15,8 ~ 48,51 13,0 + 46,53 3,3 + 13,86 256 - 2,91
5,60 ~ 72,96} 13,8 ~ 45,66 14,0 + 38,07 3,5 + 12,13 324 - 2,70
5,70 - 462,541 16,0 - 42,81 15,0 + 29,61 2.7 + 10,40 400 - 2,43
5,80 - 52,12} 16,5 - 25,67 16,0 + 21,18 3,8 + 8,66 484 - 2,22
ZielgrBBe: Sum-— 5,90 - 41,691 17,0 ~ 28,34 16,5 + 16,92 i 4,1 + 6,93 576 - 1,3%
me Baukosten 6,00 - 31,27t 17,5 - 21,40 17,0 + 12,69 4,3 + 5,20 676 - 1,68
(1962)pro m? 6,10 - 20,85{ 18,0 - 14,27 17,5 + B,46 4,5 + 3,46 784 - 1,32
WohnflDM/m* ) 6,20 - 10,42 18,5 - 7,13 18,0 + 4,23 4,7 « 1,73 300 - 0,98
S X 18,5 4,9 PP 1
627,65 6,30 19,0 (0,%e5) 4 (0,049} 1225 i
6,40 + 10,42 19,5 + 7,13 18,0 - 4,23 5,2 2,60 1600 + 1,12
6,50 + 20,85 20,0 + 14,27 19,5 - B,46 5,8 - 6,06 2025 + 2,40
5,60 + 31,27 21,0 + 28,54 20,0 - 12,689 65,0 - 9,53 2500 + 3,83
6,70 + 41,6% 22,0 + 42,81 20,5 -~ 16,92 6,5 - 13,86 3025 + 5,40
6,80 +« 52,12} 23,0 + 57,08 21,0 - 21,15 7,0 = 18,19 3605 + 7,13
6,90 + 62,54] 24,0 + 71,35 22,0 - 29,81 7.5 - 22,53 -4225 + 9.00
7,00 + 72,96 25,0 + BS,61 23,0 - 38,07 8,0 - 26,8¢ 4200 « 11,03
7,20 + 93,81 26,0 + 99,88 24,0 - 46,53 8,5 ~ 31,19 5625 + 13,20
7,40 +~114,86 ] 27,0 +114,15 25,0 - 54,98 9,0 ~ 35,52 6400 + 15,353
7.60 +135,50| 28,0 +128,42 26,0 ~ 63.44 9,5 ~ 39,85 7225 + 18,00
7,80 +156,354 29,0 +142,69 27,0 - 71,90 10,0 -~ 44,19 8100 + 20,63
8,00 +177,20{ 20,0 +156, 96 28,0 - 80.36 10,5 - 48,52 9025 + 23,40
2,20 +198,04 1 32,0 +185,50 29,0 - 88,82 11,0 ~ 52,85 { 10000 + 26,33
8,40 +218,891 24,0 +214,04 30,0 - 97,28 11,5 - 37,181 14400 +« 39,53
8,60 =239,74 36,0 +242,57 31,0 ~105,74 12,06 - 61,511 13600 + 33,12
8,80 +260,581 38,0 +271,11 32,0 -114,20 12,5 ~ 65,85 25600 + 73,13
9,00 +281,43] 40,0 +288,65 33,0 ~122,66 13,0 ~ 70,18 { 32400 + 93,53
9,20 +302,2 42,0 +328,19 34,0 ~131,12 ;13,5 - 74,581 | 40000 +~116,33
9,40 +323,12; 44,0 +356.73 35,0 -139,58 1 14,0 - 78,84 ; 48400 +141,53
9,60 +343,37 46,0 +385,26 36,0 -148,04 14,5 - 83,17 ; 537600 168,132
9,80 +364,82 48,0 +413,80 37,0 ~156,50 15,0 ~- 87,51 | 67600 +189,13
10,00 +385,66 | 50,0 +442,34 38,0 -164,96 16,0 - 96,17 | 78400 +231,53
10,20 +406,51; 52,0 +470,88 39,0 ~173,41 | 9 -131,02 17,0 ~-104,83 | 90000 +266,33
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KOSTENKENNWERTTABRELLE GESCHOSSBAU
C151/6. Umbauter Raum proj Wohnflé&che pro Funktionsfldche Verkehrsfliche | cbm Entliéftung 2uBenumfassungst
ISB/HN1= gm Wohnfliche Nutzer pro gm Nutzfldche pro Geschoss [ pro Wohnung flé&che pro gm
Wohnfliche
~579,274 +133,213 BRI/HN1 +13,086 HN1/ANU +1406 ,445 FF/NF -0,413 VF/GZ +4,760 ENT/AWO +61,496 AUF/HN1
m DM/am I qm/Pers. DM/gm 3 DM/gm | gm/Gesch.DM/gm | cbm/Wohn.DM/qgm % DM/qm
3,60 - 133,21 17,00 - 72,03 0,3 - 22,50 10 + 41,30 3,6 - 47,60 85 -  4%,20
3,65 - 126,55 17,50 =~ 65,48 0,4 - 21,10 15 + 39,24 3,5 - 45,22 30 - 46,12
3,70 - 115,89 18,00 - 58,93 0,5 - 18,69 20 + 37,17 4,0 - 42,84 35 - 43,05
3,75 - 113,23 18,25 =~ 55,66 c,6 - 18,28 25 + 35,11 4,5 =~ 40,46 100 - 39,97
3,80 - 106,57 18,50 - 52,38 0,7 - 16,88 30 + 33,04 5,0 - 38,08 108 - 36,90
3,85 - 99,91 18,75 - 48,11 0,8 - 15,47 35 + 30,98 5,5 - 35,70 110 - 33,82
3,%0 -~ 93,25 19,00 -~ 45,84 0,9 - 14,06 40 + 28,91 6,0 - 33,32 115 - 30,75
3,95 - 86,59 18,25 ~ 42,56 1,0 - 12,66 45 +° 26,85 6,5 - 30,94 120 - 27,67
4,00 -~ 79,93 19,50 =~ 39,2% 1,1 - 11,25 50 + 24,78 7,0 =~ 28,56 125 - 24,60
4,05 - 73,27 18,75 - 36,01 1,2 - 9,85 55 + 22,72 7,5 - 26,18 130 - 21,52
4,10 - 66,61 20,00 - 32,74 1,3 - 8,44 60 + 20,65 8,0 - 23,80 135 - 18,45
4,15 - 58,85 20,25 -~ 29,47 1,4 - 7,03 65 + 18,58 8,5 =~ 21,42 140 -~ 15,37
4,20 - 53,29 20,50 - 26,18 1.5 - 5,63 70 + 16,52 9,0 - 19,04 145 - 12,30
4,25 - 46,62 20,75 - 22,92 1,55 =~ 4,92 75 + 14,46 3,5 ~ 16,66 150 - 9,22
Zielgr&Be: 4,30 - 39,96 21,00 - 15,64 1,60 - 4,22 80 + 12,39]10,0 - 14,28 155 - 6,15
Summe 4,35 - 33,30 § 21,25 = 16,37 1,65 - 3,52 85 + 10,33 10,5 = 11,90 160 - 3,07 e
Baukosten 4,40 - 26,64 21,50 - 13,10 1,70 - 2,81 90 + 8,26 | 11,0 -~ 9,52 161 - 2,46 v
(1962)pro gm| 4,45 - 19,98 21,75 - 9,82 1,75 - 2,11 95 + 6,204 11,5 = 7,14 162 - 1,84 ik
Wohnfléche 4,50 - 13,32 22,00 - 6,55 1,80 ~ 1,41 100 + 4,13 112,0 - 4,76 163 - 1,23
DM/gm 4,55 - 6,66 22,25 ~ 3,27 1,85 - ©,70 105 + 2,07 12,5 - 2,38 164 - 0,61
472,80 4,60 22,50 1,90 110 13,0 165 f
s S —{0,019) - (1,65)
4,70 + 13,32 22,75 + 3,27 1,95 + 0,70 115 - 2,07 13,5 + 2,38 170 + 3,07
4,80 + 26,64 23,00 + 6,55 2,00 + 1,41 120 - 4,131 14,0 + 4,76 175 + 6,15
4,90 + 39,96 23,25 + 9,82 2,05 + 2,11 125 - 6,201 14,5 + 7,14 180 + 9,22
5,00 + 53,29 | 23,50 + 13,10 2,10 + 2,81 130 - - 8,26 15,0 + 9,52 185  + 12,30
5,20 + 79,93 23,75 + 16,37 2,15 + 3,52 335 - 10,33 | 15,5 + 11,90 190 + 15,37
5,40 + 106,57 24,00 + 19,64 2,20 + 4,22 140 - 12,39 16,0 + 14,88 195 + 18,45
5,60 + 133,21 24,25 + 22,92 2,25 + 4,92 145 - 14,46 { 17,0 + 19,04 200 + 21,52
5,80 + 159,86 | 24,50 + 26,19 | 2,30 + 5,63 [150- - 16,52 | 18,0 + 23,80 205+ 24,60
6,00 + 186,50 24,75 + 29,47 2,40 + 7,03 155 - 18,59 ]119,0 + 28,56 210 + 27,67
6,20 + 213,14 25,00 + 32,74 2,50 + 8,44 160 - 20,65 20,0 + 33,32 215 + 30,75
6,40 + 239,78 25,50 + 39,29 2,60 + 9,85 165 - 22,72 }{21,0 + 38,08 220 + 33,82
6,60 + 266,43 26,00 + 45,84 2,70 + 11,25 170 ~ 24,78 122,0 + 42,84 225 + 36,90
6,80 + 293,07 26,50 + 52,38 2,80 + 12,66 175 ~ 26,85 23,0 + 47,60 230 + 39,87
7,00 + 319,71 27,00 + 58,93 2,90 + 14,06 180 - 28,91 124,00 + 52,36 235 + 43,05
7,20 + 346,35 27,50 + 65,48 3,00 + 15,47 185 - 30,98 | 25,0 + 57,12 240 + 46,12
7,406 + 373,00 28,00 + 72,03 3,10 + 16,88 190 - 33,04 { 26,0 + 61,88 245 + 49,20
7,60 + 399,64 | 28,50 + 78,58 3,30 + 19,69 |195 -~ 35,11 27,0 + 66,64 2506  + 52,27
7,80 + 426,28 28,00 + 85,12 3,50 + 22,50 200 - 37,17 128,0 + 71,40 255 + 55,35
8,00 + 452,92 29,50 + 91,67 3,70 + 25,32 205 -~ 39,24 {2%,0 + 76,16 260 + 58,42
8,20 4+ 479,57 30,06 + gg,22 3,50 + 28,13 270 - 41,30 {30,0 + BO,92 270 + 64,57
8,40 + 506,21 30,50 + 104,77 4,10 + 30,94 215 - 43,37 (31,0 + 85,68 280 + 70,72
8,60 -+ 532,85 31,00 + 111,32 4,30 + 33,78 220 - 45,43 [ 32,0 + 90,44 290 + 76,87
8,80 + 559,49 31,50 + 117,86 4,50 + 36,57 230 -~ 49,56 | 33,0 + 95,20 300 + 83,02
9,00 + 586,14 | 32,00 + 124,41 4,70 + 39,38 |240 -~ 53,69 |34,0 + 99,985 310 4+ 89,17
9,20 + 612,78 33,00 + 137,51 4,90 + 42,19 250 - 57,82 {35,0 + 104,72 320 + 95,32
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Listen Flachbau
Mittelwerte der

Bauverhdltniszahlen und XKennwerte

Flachbau

GEBAUDETYP ot | DALY QM| OUAL | QMY | QUG FLACHBAU
1. GRUNDDATEN - GD | Wohnfliche (HNF! nach 1I. BV) und Anteile der Flichen von Zube- L1
h&rrdumen (HNF2 bis HNF4, NNF!) sowie Wirtschafts— und Geschidfrs—
rdumen (NNF2) an der Wohnfldche (HNFI)
1.1 Wohnfldche pro HNF1
Treppenhaus SEG m2 }OL AA‘S ﬁAO A’LQ /‘O\*/ L1
7
1.2 ZubehSrriuvme I HNF 2 -
je m2 wonnfl.  mmFT X 100% F1 0G| (R 16 | AS 1Y 1.2
1.3 ZubehS8rriume 11  HNF3 —
je m2 Wohnfl. aNpy < 100% /b 1 o oA L1.3
1.4 Zubehdrriume III HNF4
je m2 Wohnfl. anry % 100% % m O Aq A4 AS L1.4
1.5 ZubehSrriume IV NNF1
je m2 Wohnfl. = EHNFT X 100% 3 0 0 0 0 v L1.5
1.6 Wirtschafts— u.
Geschdftsriume NNF2 N
je m2 Wohnfl. Enpy ¥ 100% % 0 o 0 o 0 Li.§ .
2. ORIENTIERUNGSDATEN OD | Flichenanteile und Raumflichenfaktor (nach II. BV und DIN 277) LZ
2.1 Brutto-Grundrif~ BGF
£1. je m2 wonntl. mnEY ¥ 100% 3| JoF | 29 T | A6 | A58 L2.1
2.2 Funktionsfl. PR
je m2 Wohnfl. N % 100% % g{‘e ;G S:?, é‘/{ M(E Lz.2
2.3 Verkehrsfl. 23
je m2 Wohnfl. R I AT |3 L6 NS L2.3
2.4 AuBenumfass.fl. AUF '
je m2 Wohnfl. HNEF T x 100% % oz’){‘}' 33" \"‘{’O’L \N*O m L2.4
2.5 Raumflichen~ UR m3 o
faktor BNF1 m2| § 1 1 3% 1 5:(7 \%‘3 5(7” L2.5
2.6 GeschoBfldchen~  HNF1 m2
faktor or m2] O O | 038 |0, 74| 0 84 L2.6
3. NUTZENPARAMETER NP | als Beispiele aus frilheren Objektanalysen — fiir Arbeiten mit 3
Planungskennwert— und Kostenkennwerttabellen L
3.1 Wohnfliche pro HNF1
Nutzer ANU m2 /{ g Aq .720 && /\ % L3.1
3.2 Zubehdrr. I je m2 HNF2 o R
Brutto-Grundriff. BGF  * 00 % % AA % /V\ AO 23 L3.2
3.3 Zahl der Voll- 2
gesch. im Quadrat ¢z N \ A A A L3.3
3.4 Funktionsfliche F
je m2 Nutzfl. NF ¥ 100 % N «Q!A 2"}‘ 'Llé 3‘5? S;é L3.4
3.5 Anzahl d. Wohnun- , .. .2 -
gen im Quadrat AWO -2_,6 ,A ,A \(‘ /{ L3.5
4. PLANUNGSKENNWERT PKW | XKostenkennwert eines GebZudetyps, bezogen auf Rostenkennwert
eines Standardgebiudetyps (=100) in Prozent (100Z = 549 DM/m2) LL
4.1 ISB . (1ISB —
GNET) ot ERET)er 5 X 1008 8 Q% 1Y AOL | MO | AOS L4.3
5. KOSTENKENNWERT RKKW | Summe Baukosten (II. BV §5 (5)II.1.+I1I.4.) je m2 Wohnfliche
als Mittelwert in DM/m2, bezogen auf 1962 = 100 LS
5.1 Summe Baukosten ISB DM l
je m2 Wohnfl. HNET | S A I8 4 YA L0334 SH - L5.1
6. KOSTENANTEILE K& | nach II.- BV §5 (5) - BezugsgrBBe: Surme Baukosten (SBK)
(I1.1. + IL.4.) oder Kosten des Baugrundstiicks -Wert~ (BGK) (I.1.) LS
6.1 Gesamtbaukosten GBK
zu Summe Bauk. SBK x 100% % ﬂ?}( A% /N/X /(SD ,4\(43 L6.1
6.2 Erwerbsk. zu K. EWK
d. Baugrundst. BGK * 100% $ w ¢ N ¢ L‘f' L6.2
6.3 R. d. Erschlie8. EK
zu Summe Bauk. SBK * 100% K AA A\(’ A\(’ .AL Aé Lé6.3
6.4 K. d. AuBenanl. ALK .
zu Summe Bauk. SBK x 100% % AA AL /\3 Ag Q L6.4
6.5 Baunebenkosten BNK —
zu Summe Rauk, SBK ¥ 100% % DQA 24 13 (I/5 Aé L6.5
6.6 K. d. besond.
Betriebseinr. BBK
zu Summe Bauk.  SBK % 100% % 0 0 Y 0. 0 L6.6
6.7 K. d. Gerits GER
zu Summe Bauk. SBK x 100% % 0 O O L6.7

Anzahl der ausgewerteten
Objekte je Gebdudetyp

N
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Anhang V.1.5.2

Listen GeschoBbau Geschofb.
Mittelwerte der RBauverhdltniszahlen und Kennwerte

GEBAUDETYP T | Ao | LA 13Te |26 30 | LbY¥o §§§CHQSS~

1. GRUNDDATEN' GD | Wohnfldche (HNF! nmach II. BV) und Anteile der Flichen von Zube- LT
hrridumen (HNF2 bis HNF4, NNFI) sowie Wirtschafts- und Geschéfrs-
rdumen (NNF2) an der Wohnfliche (HNFI)

1.1 Wohnfliche pro HNF1 .

Treppenhaus SEG m2 éA’L é’t/l\ é,{}‘ W‘QO [‘Kk(«g/‘. L1
1.2 Zubeh8rrdume I HNF2

je m2 Wohnfl.  ENF1 % 190% %1 g} Ay ye" A Ml L1.2
1.3 ZubehBrriume II  HNF3

je m2 Wohnfl.  Hup1 * 100% % ] 1 4 Y L1.3
1.4 ZubehSrriume IXI HNF4

je m2 Wohnfl.  HNF3 X 100% % Y 0 0 3 0 L1.4
1.5 Zubehdrriume IV  NNF1 4

je m2 Wohnfl. HNF1 1002 % 6 O 0 O 0 L1.5
1.6 Wirrschafts- u.

Geschdftsriume NNF2 A ” :

je m2 Wohnfl. ANy X 100t % 0 0 0 0 0 L1.6
2. ORIENTIERUNGSDATEN OD | Flichenanteile und Raumflichenfaktor {nach II. BV und DIN 277) LZ
2.1 PBrutto-GrundriB~ BGEF L2.1

F1. je m2 wonnr1, ANFT * 1O0% F 1 AGY 66 | A6 | AR% | AGA
2.2 Funktionsfl. FF g Lz.2

je m2 Wonmel,  ENFT ¢ 1O00% B 4 181 A6 3T | A 2

2.3 Verkehrsfl. VE 5

. s 3 100% E L2.3

je m2 Wohnfl. ENF1 }A‘A ”O‘Q ?\} /\‘\j/‘\,(, »')q (;
2.4 AuBenumfass.fl. AUF _ .

je m2 Wohnfl. mFT X 100 s oy JSTE | OAYS | WL | A 12.4
2.5 Raumflichen— UR m3

faktor HNET m2 | S| %Y 4y S A Y (’3 £2.5

2.6 Geschoffldchen- HNF1 m2
faktor GF m2| OFL| 0¥ | 0¥ | 03 | Ofo L2.6
3. NUTZENPARAMETER NP | als Beispiele aus frilheren Objektanalysen - fiir Arbeiten mit i.3
Planungskennwert- und Kostenkennwerttabellen
3.1 Wohnfliche pro HNF1
I et i T2
Nutzer ANU m2 /2 W A q A G ’Z/L L3.1

3.2 Tunktionsflidche FF

je m2 Nutzfl. NF ¥ 100 % ® Ofg Cz-/‘g A;S ’Z’ng /‘L b2

3.3 Verkehrsfliche VF

je GeschoB &z m2 1 X6 | ARS8 iy AT Y 114 L3.3
3.4 Rauminhalt eng-

lifteter RSume  ENT 3 6"1_, '}(g Cf‘\(, /{3‘4 «’;‘\(/ L3.4

je Wohnung AWO
4. PLANUNGSKENNWERT PKW | Kosternkennwert elnes Gebudetyps, bezogen auf Kostenkennwert ' L
eines Standardgebiudetyps (=100) in Prozent (1007 = 390 DM/m2) L
4.1 ISB ./ ISB —
T ort (ERF1 Yo s ¥ 100% 21 Moo M S AL ADG L4.1
5. KOSTENKENNWERT KKW | Summe Baukosten (II. BV §5 (5)II.1.+11.4.) je m2 Wohnfliche L5
' als Mittelwert in DM/m2, bezogen auf 1962 = 100
5.1 Summe Baukosten  ISB DM ; ~ - _ P
je m2 Wohnfl. ENET w30 wuy Ik~ WA Y, L5.1
6. KOSTENANTEILE KA [nach II. BV §5 (5) -~ BezugsgriBe: Summe Baukosten (SBK) {_
(II.1. + II1.4.) oder Kosten des Bsugrumndstiicks -Wert— (BGK) (I.]. 5

6.1 Gesamtbaukosten GBXK

zu Summe Bauk. SBE * 100% % /;33 /\’L"%’ /Q/g /\’)r‘L ALQ L6.1

6.2 Erwerbsk. zu K. EWK

d. Baugrundst. BGK * Too% 8 ¢ ¢ N Y N Le.2
6.3 K. d. ErschlieB. EK

zu Summe Bauk. SBE * 1008 K /O AO % 3&' ks L6.3
6.4 K. d. AuBenanl. ABK .

zu Summe BRauk. SBK x 100% % G Y 8 é ? L6.4
6.5 Baunebenkosten BNK

zu Summe Bauk. 8BE 100% 2 }S’ A\-(f /\O A A4 1.6.5
6.6. K. d. besond.

Betriebseinr. BBK ’

zu Sume Bauk. SER X 100% % M + 3 3 3 L6. 6
6.7 K. d. Gerdts GEK

zu Summe Bawk. S5k X 1008 ¢ | 04 Ao | OL 03 0 L6.7

Anzahl der ausgewerteten
Objekte je Gebdudetyp




962 = 100 ||F + G
Jahrcamittelwggte - Blatt 1
Lfd. Jahr T62
Nr ]
1 1958 D 75,9
2 1959 D 79,9
3 1960 D 85,9
4 1961 D 92,4
5 1962 D 100
6 1963 D 105,2
7 1964 D 110,1
8 1865 D 114,7
9 1966 D 118,5
10 1967 D 115,9
11 1968 D 120,8
12 1969 D 127,8
13 1970 D 148,8
14 1971 D 164,2
15 1972 D 175,3
16 1973 D 188,1
17 1974 D 201,8
18 1975 D 206,6
19 1976 D 213,8
20 1977 D 224,2
21 1978 D 237,6

Quelle: Statistisches Bundesamt Wiesbaden, VI A 5. 31
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Preisindex fiir Wohngebiude im Bundesgebiet, 1962 = 100 o+ G
Quartalsmittelwerte Blatt 2

Lfd. Nr.

22

23
24
25

26
27
28

29

30
31
32
33

34
35
36
37

38
39
40
41

42
43
44
45

46
47
48
49

50
51
52
53

54
55
56
57

58
59
60
61

62
63

Jahr

1970

1971

1972

1973

1974

1975

1976

1977

1978

1979

1980

Quelle: Statistisches Bundesamt Wiesbaden, VI A 5. 3]

Februar
Mai
August
November

Februar
Mai
August
November

Februar
Mai
August
November

Februar
Mai
August
November

Februar
Mai
August
November

Februar
Mai
August
November

Februar
Mai
August
November

Februar
Mai
August
November

Februar
Mai
August

-November

Februar
Mai
August
November

Februar
Mai

I62

142, 3
148,8
151,0
153, 1

157, 4
165,0
166,7
167,6

170,5
175,6
176,9

(O

178,0

181,5
189,4
190,9
190,6

194,8
203,4
204,8
204,3

204,3
207,3
207,4
207,4

208,6
213,8
215,8
216,8

218,6
224,6
226,5
227,2

231,4
236,0
240,6
242,3

245,4

‘162,

Struktur 76

208,6
213,9
215,7
216,7

218,4
224,4
226,3
227,2

231,5
236,4
241,1
242,8

246,0
257,3
264,4
267,6

275,3
287,5




FLACHBAU

(1~ bis 2 1/2 - geschossig)

GESCHOSSBAU (3- und mehrgeschossig)

ERSCHEINUNGSFORM | GESCHOSSANORDRUNG ANBAUFORM ERSCHEINUNGSFORM ERSCHLIESSUNGSART
1 : ) 1
. " Terrassierte Hiuser . Zweiwegsysteme
P : e . .
Text Symbol ko-i Text Symbol |Cod Text Symbol {Co- unkchduser Addierte Hauser in der Ebene Einwegsysteme TH auBen, Auflengangi{TH auflen, Innengangi-
de de de Text Symbol [Co4  Text Symbol o~ Text Symbol Co- Text symbol|Code| Text Symbol [Co~! Text Symbol {Co=
de de de AlB de de
Recht- voll- R drei- iy — Recht~ eindi~ Zeilen- Tf z 4??
ack=- u. 0Ot jgeschos~ 1 iseitig 1 feck- u. 11 imensio- 21 iterras- IJZ: 3141 - 10{1.] jedes 01 {jedes 1} 91
Quad-~- sig [::::j ange- Quad- nal senform - T Spénnen] Geschof Geschoft EEE%E#L
ratform baut ratform gerad- t 2,0m A éi:::] 5l
linig T il
S S &
Niveau= | .. zwel~ - . eindi~ Zeilen- -T# i R 2 - 2 - Mif
Winkel- 02 {springe 2 iseitig 24U - 12 imensio- | 7] 2Ziterras- i2ym 3242 - 2012.] 2 1/2 0212 1/2 | 92
form in einer] ange- Form nal | senform 7] Spﬁnner[ Ge=- i Ge- AKX !
Ebene baut versetzt] | t = 2,01° schosse _‘gﬁmi schosse ;AEE:}
- 2,9m |7 _ | il
i & [
tell- zwel~ g k zindi- Zeilen- 4~T 3 und «_,__l?% 3 und lf%
T - 03 lweise 3 |seitig 1 3 UL - 13 {mensio- ‘1 23{terras- | | 713313 - e 13013 mehr -— w 03 {mehr 1193
Form nehrge~ iiber Form nal ! senform . Spinner g Ge- — ;‘ Ge~ AT
schos- Eck an-~ L gestaf- LJ‘ t = 3,0 ) et schosse| — ol schosse 47;
sig gebaut felt L = 3,9m — 'ii’ ‘i
|
ver= — ein- - eindi= Zeilen~ fMQ .
Z - 04 {setzt~ = 4 jseitig 4 5T - 14 imenslio~ 24 |terras-~ A Z13414 ~ ] 40i4.) Sonder~ 04 | Sonder~ 94
Form geschos | ange- Form nal senform M,jJZZf] Spénnex S, form form
sig < baut L ver- t o= 4,0 |k
schrinkt m 4,9 e |
| |
Anbau zweidi= Zelilen~ F‘f TH innen, AuBengang{TH innen, Innenganyg
u - 0s frele 542 - 13 Imensio- 25iterras- | J-kelizsis - T Hisols.
Form Form Form nal senform 7 Spénney
ger§d~ t=5,0m A Text Symbol [Co-! Text Symbol Co
linig ] und mehy de de
2weldi- . ) :?i )
Atrium- 06 frei- 6 Hl Dreieck 16 jmensio- 26 |Hitgel- 366 - i 60[6.] jedes m_Jlj 05 [jedes
form stehend form nal form Spannexp.ﬁgL_ Geschos| ;3% Geschos
X versetzt] - PU——
L 1 | Bl
o i
Las 1
2weidi~ 2 - o 2 -
freie 07 Kreis~ O 17 |mensio- 27{Talform 1 I37 7 - 70{7.0 2 1/2 Slo6l2 1/2
Form form nal [3:] Spinnex Ge- e Ge~
gestaf- Dj T:LTE[ schosse| ™ /3 schosse |~
felt ¥ e
[res} jo|
8 - 3 und ITi 3 una I
Bogen~ 18 ifreie 28 |Misch~ 38 | sp4nney | 80(8.] mehr il lo7imenx L 97
£ H f d G G
orm Form orm un —_ e- Ge- - e
mehr schosse schosse :”éﬁg/“
IR
freie 19 freie 39 Sonder- 08 {Sonder- 98
Form Form form form

Lagende:

Addierte Hiuger
T

Einwegsystem

7welwegsysteon
Code A
tode B

1 Haus = 1 Treppenhaus

Treppenhaus

nur genkrechte Erschliepungselemente, begtebend aus einem

Treppenhans innen

odner anfien

bestehend aus senkrechten und waagerechten Ergchtlefunganlementen

reinor Spinnertyp

Mischtyp (1.’Znh1

oder mehreren Treppenhfusarn;

= fiberwiegender SpHunertyp, 2. Zahl = zweith¥ufigater Splnnertyp)

yeyusdl

bote

L-opne




V. ANHANG
2. Formbldtter
2.1. Berechnungsblatt
2.2. Datenerfassungsbldtter
2.2.1 Datenerfassungsblatt 1:
- A. Objektcharakterisierung,
B. Gesamtkosten
2.2.2 Datenerfassungsblatt 2:
C. Fldchen und Rauminhalte,
D. Sonstige GroBen
2.2.3 Datenerfassungsblatt 3:
E. Kennzahlen
2.3. Datenauswertuncsblatt
2.3.1 Flachbau
2.3.2 Geschofbau
2.4. Listen
2.4.1 Flachbau
2.4.2 GeschoBbau
2.5, Verfahren
2.5.1 Verfahren TIa Mittelwertvergleich
2.5.2 Verfahren ITa Mittelwertrechnung
2.5.3 Verfahren Ib Hochrechnungsvergleich
2.5.3.1 Flachbau
2.5.3.2 Geschofbau
2.5.4 Verfahren IIb Hochrechnung
2.5.4.1 Flachbau
2.5.4.2 GeschofBbau



Nr.| Bezeichnung der Fliche Grund- ! Wohnfléche Fldchen der ZubehOrrdume (HNFZ2 bis HNF4 und

flédche | nach II. BV NNF1) und Fléche der Wirtschafts- und Ge- (jeweils Summe aus a+b+c
(Roh~- HNF 1 schidftsrdume (NNF2) (IT. BV § 42 (4)) J ue arbre)

bau- m2 n2 m2

mage) . .

o Anrechnungsfaktor HNFI HNF2 HNF3 HNF4 NNF1 NNF2 NF
w2 1,0 0,5 Rest Zub, 1 Zub. 11 Zub. 11T} Zub.1V

Grundfldchen nach DIN 277

oy
I
o if

Uo
ou

FF VF NGF KF BGF

bunu
A

-
L
¢

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 E 14

s

p—

1o

o+

neg In

i
p=g

T3

1

uayow

1

uny e

»

é:NO e 4 s 5 omow w
f

Summe Rohmag

./. 3% Putz

Summe Fertigmaf
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Anhang V.2.2.1
. ~ 't
Datenerfassungsblatt 1 ' + G
Dat.:... ..
| ON:
A. Objektcharakterisierung '
1. Ort B TR 22. Konstruktion, Grindung e e b et
’ z.B. Streifenfundament, Ro-
2. Gebdudetyp GT denplatte 10 cm, Kiesfilter— ... ... ... u.vrurnen
aus Wohngebiude-Typenkatalog schicht; o.4.
3. Bauzeit T . s N
2.B. 1979 oder 1972-75 23. Konstruktion, tragende et e e et
) Konstruktion
4., Index (1962=100) 162 z.B. UG-Decken BI15-25, e
——— Mauerw. HBL, HLZ, XSL,
5. standard : st Holzbzlkendach; o.3.
einfach=1, mittel=2, hoch=3 .
6. Nutzung, Art 24. Xonstruktion, KRosten- e e e e
. Z , . T
Miete=i, Eigentum=2, Miete und L] elanfJSSE . i
Eigentum gemeinsam=3, gemischte z.B. acpottegnauwelfe; GTOB= it ittt et e ii et e
Nutzung (Wohnen u. Geschifte)=4 plattenbauwelse; o.d.
7. Nutzung, Wohnungsgemenge 25. Tgchnlscner Ausbau, R R A L I
2.B. 5x3 ~-Zi.-Wohnung 76 m2 nichttrag. Konstruktion
2x1,5-Zi.-Wohnung 45 m2 z.B. Auflenputz, Holztiiren, e e h e et e e
’ o ~fenster; o.d.
26. Technischer Auskau, et et e e
p—— Gebdudetechnik
i ] J z.B. Abw. Steinz., Wasser  ..... e e s e e e
L Kupfer, Heizung Gas; o.Z.
‘ ‘ ( ; l 27. Technischer Ausbau, et
Kosteneinfliisse
z.B. spiegelgleiche Grund- et tree e s
risse
-
8. Nutzung, Kosteneinflisse ......c.iiiciiennns
z.B. Garage ins Gelinde iunte-
griert, nicht ausgebaULer «evevneerenvennnnnnn
Dachboden; o0.3. - . -
9. Standort, Lage e e B. Gesamtkosten II. BV § 5 (5)
z.B. innerstidtisch; Klein-
stadt Neubaugebiet; o.3. ....... fe e e e )
I. Kosten des Baugrundstlicks
10. Standort, Geld&ndeneigung ........... e e
z.B. eben; leichter Hang; 1. Wert BGK TDM
2P0 - S
2. Erwerbskosten EWK TDM
17. Standort, Baugrund = e ieiaeein e
z.B. Bodenklasse bis 2.25; 3. ErschlieBungs-—
OLE. e e e e e e kosten EX TDM
12. Standort, GRZ II. Baukosten
i13. Standort, GFZ 1. Kosten der Ge-
h&Eude BX TDM
14. Standort, Kosten— = cceiiiannen e e .
einfliisse 2. Kosten der
z.B. hochliegendes Grund- e e e AuBenanlagen AAK TDHM
wasser, Abbruch vaerh. Bau-
teile; 0.3, e Ca 3. Baunebenkosten BNK TDM
15. Markt, Planungsbeginn 4. Kosten der beson-
z.B. 1875/01 = Januar 1975 deren Betriebs-
inrichtungen BBK TDM
16. Markt, Baubeginn € g
wie 15. 5. Kosten des Gerdts
17.. Markt, Nutzungsbeginn und sonstiger
wie 15. s wirtschaftsaus-
. . stattungen GEK TDM
18. Markt, Preisniveau regicnal cung -
unter Durchschnitt=l, Durch- Summe Baukosten SBX TDM
schnitt=2, iiber Durchschn.=3 - I -
= II.1, + ILl.4.
19. Markt, Preisniveau konjunk-
turell — Gesamtbaukosten GBK TDit
wie 18. = 1,3 + II.
20. Markt, Vg;gabe ) et Gesamtkosten GK  TDM
z.B. beschrédnkre Ausschrei- = 1. + TI
bung, Einheitspreisvertrige; ....... e
Pauschalvertrédge; o.d.
21. Markt, Kosteneinfliisse Hinweis fiir Datenerfassungs-
. kt, £ et e

z.B. auslaufende Rezession,
Einzugsgebiet GroBstadt;o.d.

blitter

1 und 2:

Stark umrandete Felder nmiissen,.
alle anderen kénnen ausgefiillt
werden.
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Datee. .. ..

+ G

Flichen ung Rauminhalte

10.

12.

13.

15.

16.

18.

19.

20.

Fl. 4. Baugrundstiicks FBG
DIN 277, Ziff.1.2.

Bebaute Fl&che BF
DIN 277, Ziff.1.3.

Brutto—~Grundrifflidche BGF
DIN 277, Ziff.1,5a+b+c
aus Ber.Bl. Spalte 17

Netto-Grundrifffidche NGF
DIN 277, Ziff.1.6.
aus Ber.Bl. Spalte 15

Nutzfldche NF
DIN 277, Ziff.1.8.
aus Ber.Bl. Spalte 12

Funktionsfl&che FF
DIN 277, Ziff.1.9.
aus Ber.Bl. Spalte 13

Verkehrsfldche vr
DIN 277, Ziff.1.10.
aus Ber.Bl. Spalte 14

Wohnfliche ENF1
IT.BV § 42(1)-(3)
aus Ber.Bl. Spalte 4+5

Fl&che der
Zubehdrriume I
(Keller, Abstellrdume
auferhalb d. Wohnung,
Dachbdden)

aus Ber.Bl. Spalte 7

HNF2

Fl&che der
ZubehOrréume II
(Waschkiichen, Trockenr.,
Fahrrad-, Kinderwagen-—
abstellrdume)

aus Ber.Bl. Spalte 8

Fldche der
ZubehOrrdume III
{Sauna, Schwimmbad,
Hobbyraum, o.d.)

aus Ber.Bl. Spalte 9

Fl&che der

Zubehdrridume IV NNE1
(Garagen)

aus Ber.Bl. Spalte 10

Fl. d. Wirtschafts-
u., Geschdftsriume
I1.BV § 42(4)2.+3.

aus Ber.Bl. Spalte 11

NNF 2

GeschoRfldche GF

AuBenumfassungsfl.1 AUF1
horizontale Unterfldchen
AuBenumfassungsfl.2 AUF2
horizontale OberflZichen
AuBenumfassungsfl.3 AUF3
vertikal unter Ober—

£l4che Erdreich

ruBenumfassungsfl. 4
vertikal {iber Ober—
fliche Erdreich

Aufenumfassungs-
fldche gesamt AUF
Summe AUF1 bis aUF4

Umbauter Raum {(ges.) UR
T1.BV Anliagel

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m3

D. Sonstige Gr&Ben

ON:

1. Zahl der Vollgeschosse G2

2. Anzahl der Aufzige AAZ
3. Anzahl der Nutzer ANU
4. anzahl der Wohnungen AWO
5. Gebdudetiefe GTF m
6. Dachform DF

Satteldach = |

Walmdach = 2

Pultdach =3

Flachdach = 4

freie Form = 3

; o]

7. Dachneigung DN
8. Kellerlage KE

vollunterk. I-gesch. 1

vollunterk. Z-gesch. 2

teilunterkellert = 3

iiber Erdreich = 4
S. Anzahl der Sanitdr-

einrichtungen ASA
10. Anzahl der Treppen-

hauser SEG

B



Xennzahlen

%)
Ut

GRUNDDATEN

Wohnfldche (HNF! pach II. BV) und
Anteile der Flichen von Zubehdrriu-
men (HNF2 bis HNF4, NNFI1) sowie
Wirtschafts- und Geschiftsriumen
(NNF2)

BRI m2

Zubehfrridume IT

HNF3 o
gﬁﬁ%i— x 100 % 2

Zubeh3rridume IIT
HNF 4

TnET X 100 % %
Zubeh@rriume IV

A x 1003 %
Wirtschafts~ und Geschiftsriume

NNF2
NNEL o
HNF x 100% &

ORIENTIERUNGSDATEN
Flidchenanteile und Raumflichenfaktor
(nach II. BV und DIN 277)

. Brutto-GrundriBfldche (BGF a+b+c)

BGF

T 1
e X 100%

oo

Funktionsfliche (FF)

FF

e X 100%

ANE %
Verkehrsfldche (VF)

VE % 100%
Eak

a0

AuBenumfassungsfldche (AUF)

AUF
aNET 100% 5

Raumflichenfakror
UR m3
BENF1 m2

Geschoffldchenfaktor
HNF1 m2
GF m2

NUTZENPARAMETER FUR FLACHBAU
als Beispiele aus vorangegangenen
Untersuchungen - fiir Arbeiten mit
Planungskennwert— und Kostenkenn-—
werttabellen

e - m2

F % 100% %
NF ¥

AWO

w
—

N
.
[95)

ON

NUTZENPARAMETER FUR GESCHOSSRBAU
als Beispielé aus vorangegangerien
Untersuchungen — fir Arbeiren mit
Planungskenuwert— und Kostenkenn-—
werttabellen

HNF1

N w2

FE
e %

NE ¥ 100 %
VE
GZ

ENT
AWC

PLANUNGSKENNWERT

Kostenkennwert eines Objekts, bezo-
gen auf Kostenkennwert sines Stan-
dardgebdudetryps (=100) in Prozent
(Fiachbau 1007 = 549 DM/m2,
Geschofbau 1007 = 390 DM/m2)

ISB_, . ,ISB . 100 % s
Enr1lo’ EwEiler s X 19O
KOSTENKENNWERT
Summe Baukosten (II. BV §5(5)TII.1.+
IT1.4.) je m2 Wohnfliche als Mittel-
wert in DM/m2, bezogen auf [%62=100

153 , DM
HNF1 m2
KOSTENANTEILE

nach II. BV §5(5) — BezugsgrdBe:
Summe Baukosten (SBK) (II.l. + II.4.)
oder Kosten des Baugrundstiicks -Wert-
(BGK) (I.1.)

Gesamtbaukosten

g%g% X 100% E
Erwerbskosten

ET% x 1003 5
Kosten der ErschlieBung (I.3.)

EE x 100t 3
Kosten der AuBenanlagen (II1.2.)

%%% X 100% 2
Baunebenkosten (II.3.)

gg§ x 100% %
Kosten der besonderen Betriebsein-
richtungen (1I.4.)

E2% x 100% 3
Kosten des Gerdts (II.5.)

%g% x 100% 2

oy

fromm——y

* Die mit * gekennzeichneten Ordnungszif-
fern gelten flir den Geschofbau (zur Un-
terscheidung der gleichen Ordnungszif-
fern beim Flachbau)




GT l 1 } Blatt: 1. Grunddaten 2. Orientierungsdaten 3. Mutzenparameter [4.PRWI5.KKW| 6. Kostenanteile

o1 1.2 11.3 81,4 11.511.6 2.1 12.2 2.3 2.4 12.5 1 7.6 3.0 03,2 B33 3.4 13.5 6. 3.1 Aol R ZAR. 3004 16,5
fura.  on HNE UR INFJNP2LHNE Y INEG NNF I NNE2 | BGE L FE | VE_ AUFUR_j NEL A rr Aol proe L iss | ome | Pek {aak (mNk
I Trepp ~{INF | JHNFIHNF T HNF I UNFI]  UNFT § HNFI HNF1 | HNFI (HNFI| GF NF zent | UNFT | SBK | Z} SBK {SBK ISBK
' hraus v
I
V213141506 71819100 11203114 115[16[17]18119]2002122123124125]26 2/4}28 291300 310321334 34035361 371383914014 BA2AA 34 GASA6 IATIAB A0S0 1R 21531545 515615 758 150160 6 1102106 X 64165H616 71631697017 1172
— — ) — _ _ . brd
‘r”—“ :
e — o
[O
- - S
o :
) - o :
o :
- 1
- SN T . R I - e - ‘
Lid !
e 3
..... e . - — - ’ LW.«A; ;
Summe
Anzahl der aus
gewert. Objek o
Mittelwert




GT l l I Blatt 1. Grunddaten 2. Orientierungsdaten 3. Nutzenparameter [4.PRW 5.KKW! 6. KRostenanteile
L0 42 3 s s e 2or 2.2 2.3 2.4 1250 2.6 (3.1 13.2] 3.3 [ 3.4 | Aot 1 5.0 | 6.1 16.46.316.416.5
LEd.| ON HNF | UR HNF] (INF2{uNp3 HNFA] RN G NNF2L BGE | FF vE AUF  {UR | HNFI {INEIj FF | VE | ENT | Pro- | 18B GBEK (2 EK | AAK | BNK |5
Nr. Trepp .~ HNFI{HANF) | HNF 1| UNF I GNF 1] ANFT { HNFI | WNF1 | UNFT [3INFI1] GF ANU § WF Gz AWO zent | HNFI SBK |7 SBK | SBK | SBK
haus &
, z 7
112031415161 7189001 111203114115/16/17:18[19;20121122{23]24{25]26127,28129 301311 3233} 34135136137138394014 1{4214 31441454647 168 495015 11524 554,55 56|57 58 5916016 1162163164 63665 716816917017 117217317 1 ;
-t w)
o
. R R
, N - !
e
e — — B ol
. BN B B B V)
o
o
o
BV (RS U S S e S O T o S O T T e . B T S T -~
T
=
| i
— e o . S S JES SN PN — R i ;
B!
i . . e _ — — — - S SO S - - .
LI NOTPRS— S—
e B B - S N B - B . o - TS
Summe 2 8;{;
W i :
Anzahl der aus- i § v O :
{gevert Objekte | l ; ! L s
Mittelwert : ? i;




Flachbau
werte der Pauverhditniszahlen und Kennwerte

GT FLACBRAU
GD | Wohnfliche (BNF! nach II. BV) und Anteile der Flichen von Zube- L}
hirriumen (HNF2 bis HENF4, NNF1) sowie Wirtschafts— und CGeschdfts-~

rdumen (NNF2) an der Wohnfldche (HKNFI)

1.1 Wohnfliche pro HNF1 5 4
Treppenhaus 5EG m - L1.1
l.V2 Zubeh8rriume I HNF 2 .
je m2 Wohnfl. anNF7 < 100% % n1.2
1.3 Zubeh&rriume II HNF3
je m2 Wohnfl. aNFl < 1008 2 L1.3
1.4 Zubehdrridume ITI  HNF4
je m2 Wohnfl. N7 ¢ joos % L1.4
1.5 Zubehdrriume IV NNF1 4
je m2 Wobnfl.  mNET X 100% % Li.5
1.6 Wirtschafts— u.
Gaschiftsriume NNF2
je m2 Wohnfl,  mNpq X 100% 8 L1.6
2. ORIENTIERUNGSDATEN OD | Flichenanteile und Raumflichenfaktor (nach II. BV und DIN 277) L?
2.1 Brutto-Grundrif- BGF 100% &
£1. je m2 Wehnfl. HNF] < VY7 2.1
2.2 Tunktionsfl. FF ..
je m2 Wohnfl. nET £ 100% ® 2.2
7.3 Verkehrsfl. VF .
je m2 Wohnfl. ANFT ¥ 100% % : 4 L2.3
2.4 AuBenumfass.fl. AUF 5
ie mZ Wohnfl. anF7 * 100% % L2.4
2.5 Raumflichen— UR m3 o
faktor HNF 1 m2 e D
2.6 GeschoBflichen—-  HNFT m2 N
faktor GF m2 L2.6
3 NUTZENPARAMETER NP | als Beispiele aus friheren Objektanalysen - fiir Arbeiren mit §_3
Planungskennwert— und Kostenkennwerttabellen
3.1 Wohnfliche pro HNET
Nutzer ANU m2 3.1
3.2 Zubehdrr. I je m2 HNF2
< 2o ox 100 %
Brutto-Grundriff. BGF K L3.2
3.3 Zahl der Voll- 2
. GZ 3
zesch. im Quadrat 4 L3
3.4 Funkrionsfldche FF q
je m2 Nutzfl. NF ¥ 100 % $ L3.4
3.5 4nzahi d. Wohnua~ ,, 2
EWO 3.5

gen im Quadrat

4. PLANUNGSKENNWERT PXKW | Kostenkennwert eines Gebiudetyps, bezogen auf Kostenkennwert
eines StandardgebZiudetyps (=100) in Prozent (100% = 549 DM/m2) LL

4.1 (ISB_,  ISB , 1008 %
HNFT'GTC HNFT GT s ¢ L4.1
5. KOSTENKENNWERT KKW | Supme Bavkosten (II. BV §5 (5)I1.1.+11.4.) je m2 Wohnflache -
als Mittelwert in DM/m2, bezogen auf 1962 = 100 LS
5.1 Summe Baukcsten  ISB ) DM _
je m2 Wohnfl. HNF] m2 L5.1
6. KOSTENANTEILE KA | nach II. BV §5 (5) - Bezugsgr&fe: Summe Baukosren. (SBK) .
(IT.1. + I1.4.) oder Kosten des Baugrundstiicks ~Wert— {(RGK) (I1.1.) i-s
6.1 mthbaukosten  GBK
=2 x 10 .
wme Bauk.  SBR ¥ 008 % 6.1

6.2 E zu K. EWK

d. Baugrundst. BGK 100% ¥ L6.2
6.3 X. d. Erschlief. EK

zu Summe Bauk. SBR 1002 ® L6.3
6.4 K. d. AuBenanl. ARK .

zu Summe Bauk. SBR * 100% % 1.6.4
6.5 Baunehenkosten BNK

zu Summe Bauk, SBR * 100% % L6.5
6.6 K. d. besond.

Betrriebseinr. BRK ’

zu Summe Bauk. SBK x 100% ¥ L6.6
6.7 K. d. Gerirs GEK

zu Summe Bauk. SBK * tood % L6.7

Anzahl der ausgewerteten
Cbjekte je Gebdudetyp
=




Kennwerte

HODD -
aT HO5E
1. GRUNDDATEN GD | Wohnfliiche {(HNP! nach II. BV) und Anteile der Fl#chen von Zube-— i_}
hérrdvmen (HNF2 bis HNF4, NNFI) sowie Wirtschafts- und Geschifrs—
riumen (NNF2) an der Wohnfldche (HNFI)
1.1 m2 Li.
2
1.2 x 1008 % L1.2
1.3 pubenSr e I x 100% % L1.3
1.4  2ubehérrdume 111
je m2 Wohnfl. x 100% % L1.4
5  ZubehSrriu _
1o frheldrriune x 100% 3% L1.5
1.6 Wirtschafrs— u.
Geschd Fume -
Seset ftfifim X 100% % L1.6
3 3 WY .
Z. "IERUNGSDATEN OD | Flichenanteile und Raumflichenfaktor (nach II. BV und DIN 277) LZ
2.1 Brutto~Grundrif~ BGF 1,7
£1. je m2 Wobnfl. HNFT * 100% % A
2.2 TFunktionsfl. FF
je m2 Wohnfl. HyFy X 100% 3 L2
E.B Verkehrsfl. 5 3
je m2 Wohnfl. x 1008 % a3
2.4
“ T X 100% % L2.4
2.5 m3 PR
;‘ﬂ—i fedo <D
2.6 m2 -
;\:—2‘ L2 - O
3. NP | als Beispiele aus fritheren Objektanalysen — fiir Arbeiten mit z q
Planungskennwert— und Kostenkennwerttabellen e o
3.1 Wohnfldche pro HNF1
I3 HNET L .
Nurzer ANU mz L3.1
3.2 TFunktionsfliche i . i
je m2 Nutzfl, i 1062 % 3.2
3.3 Verkehrsfliche VF -
je Gescho8 Gz m2 .3.3
3.4
EN )
o Cm3 13.4
Eal
4. PLANUNGSKERNWERT PEW | Kostenkennwert eines Gebiudetyps, bezogen auf Kostenkennwert S_L
eines Standardgebiudetvps (=100) in Prozent {1007 = 390 DM/m2)
/ ISB
o Yort GEilor ¢ ¥ 1008 % L4.1
5. KOSTEHRKENNWERT KKW | Summe Baukosten (II. BV §5 (5)II.1.+II1.4.) je m2 Wohnfliche {,5
als Mittelwert in DM/m2, bezogen auf 1962 = 100
5.1 Sumwe Baukosten  ISB DM L5.1
je m2 Wohnfl. ANF T , m2 o
6. KA {nach ITI. BV §5 (5) - Summe Baukosten {(SBK) f
(II.1. + T1.4.) oder igrundstiicks ~Wert—~ (BGKY (I.1. LG
6.1 Geszmtbaukostgen GBK v
zu Summe Bauk. SBr * 1ocs 8 Le.1
6.2 EWE .
ﬁﬁ:<1mm % 16.2
L
6.3 &. ErschlieB. E
? bR IR x to0p % L6.3
6.4 uBenanl. ARK
e Bauk.  SBE X 100% Le.4
6.5 Baunebenkosten BNK .
zu Summe Bauk. SBK x 100% K Le.s
6.6. K. d. besond.
Betriebseinr. BBK
zu Summe Bauk. S5BK x 100% % Lé.8
6.7 K.-d. Gerits GEK .
zu Summe Bauk. SBK & 1o0% ¥ L6.7
Anzahl der ausgewerteten !
Objekte je Gebdudetyp
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PREZO VERCLEICHE ON:
VON PLANUNGSKE
DATUM ¢

Anzahl der
Vollgeschosse

in Verbindung mit Liste L4

Ermittlung
des Gebdu-
detyps filir als Mittel-
I —— Alter- wert in %
e . iy e
Lageplan e native A o . o ;ur.AlLvr
Liste von native A e e
Planungs-
kennwerten
.4
€> Ermittlung mmwmmm“t> EMWMMWW{> Planungs—
des Gebdu-~ kennwert
detyps fi als Mittel-
Alter- wert in %
native B fir 2lter-
native B
Bendtigte Unterlacen: Informationen aus dem Lacgeplan:
1. Lageplan des zu untersuchenden Grund- R s . .
s . - - .. Py s i Oy
stlicks mit Angaben zur CeschoB8flichen- ‘ Fe JACHALOIM «wvvvnnnninen
zahl (GFZ) und Erstellung von Wohnge-
biuden. 2. GFZ S. Dachneigung ..........
2. Wohngebidude-Typenkatalog (Anhang V.,
Tzfel 1.7) 3. 0rt ... iiiil.. B BEUWEISE ... aeaeeenn
3. Liste der Planungskennwerte (Liste L4)
scur1r? (1) Eemittlung des Gebfudetyps GESCHOSSBAU
= 3 'ps .} sheihYeeld
e e , Alternative A Alternative B
Die fiir den Flachbau (1 - 2 1/2-geschossige Bauiten) .
und GeschoBbau (3- und mehrg i a - - ; . 7
bau ( nd hrgeschossige Bauten) gel Langtext Code Langtext Code
tenden Bestimmungskriterien sind im Wohngebiude-Ty-
penkatalog verbal und zeichnerisch erliuterr. In Fr—
beiden Fdllen ist eine vierstellige Codezanl fiir o ei- ?Vw Nﬂi»ﬁ‘}
das Projekt zu ermitteln. T i
’ e , nungs-— |
form a b a b
Exr-
schlies~-
sungs-— 3
FLACHBEAU Alternative A Alternative B art c d c d
Langtext Code Langtext Code N
Anzahl der
Vollgeschosse
Erschei-~ . A R -
nungs- F?:Wac:mwau-* oder Geschofibaucode
form gron oem a b c d a b c d
a b a b = b
. GERZUDETYP A B
GeschoB- e i
anord-
nun R . .
nung — e >CthTT<:> Priifung, ob der ermittelte Ge-
e biudetyp in den Analysen ausge-—
oy wertet wurde.
Anbau- — e e e e T
form
T T SCHRITT<::) Vergleich der GebZudetypen




wl

[ Schritt 2 ]

DATUM:

[Schritt 4 ]

1. Lageplan des zu u
st nit Angaben zur
zahl (GFZ) und Erstell:
hE

2. G

3., wWo
Tafel 1

4, Liste de
Zeile LZ.6

5. Liste der Kostenkennwerte
Zeil L5, 1)

6. 5

Liste
Zeile L6.1

ang V,

bis L6.7)

der Rostenanteile

ntersuchenden

Geschog?f

ng von Wohnge-

{List

Tafel 1.6)

(Liste

rmittlung
es Kosten-
kennwerts
als
telwert

o7

Mit-

e L

L6,

5

4

Wohnungsbaupreisindex fiir das Bundes-
gebiet (Anh

r Orientierungsdaten (Liste L2,
)

1. GRZ
2. GFZ
3. Ort ovi et

FLACEBAU

Erscheinungs-—

form

Erscheinungs~-
form

ErschlieBungs-
art

Anzahl der
Vollgeschosse

&

lac
gibt den
GEBAUDETYP

hbau- coder GeschoBbaucode zusammengesetzt er—

a b < 4

r ermittelte Ge-

Analysen ausge-

Zulidssige GescheoRfld
FBG x GFZ = GF

m2 | 2.3

GeschoBfldchenfaktor HNF1 3.4
{aus Liste L2, Zeile L2.6) GF

Geschdtzte Wohnflédche

HNF1 . _
§§~— X GF = HNF1 m2 3.5




A. die Gesamtbaukosten (ohne Wert und Er-
werbskosten des Baugrundstiicks) oder

B. die Gesamtkosten (mit Wert und Erwerbs-—
kosten des Baugrundstiicks).

A

Rahmen (IT.BV §5 (5) I.3.+II.1. bis 5.) aus Li-
ste L6, Zeile L6.1

GBR e %5/700% X SBK ... DM=......0c.n DM
SBK ) ) N
Zu- bzw. Abschl&ge fiir besondere Rahmenbedin-

gungen

......... %/100% ¥ SBK .........DM=......... DM
Summe GBK DM 5.1

Kostenrahmen ohne Kosten des
Baugrundstiicks (Wert und Er-
werbskosten)

B

der vorliufide geschdtzte Gesamtkosten (GK) =
rRahmen (II.BV §5 (5) I.+II.) aus den einzelnen
Xostengruppen ITI. BV (Kostenanteile aus Liste
.6, Zeile L6.2 bis L6.7) und gegebenen Kosten
des Baugrundstiicks

Kosten des Baugrundstilicks - Wert -

DM{5.2

der vorldufige geschdtzte Gesamtbaukosten (GBK)
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vVerfahren I1Ia Mittelwertrechnung F + G
Blatt 2
ON:
Schritt o Schdtzung der Summe Baukosten Erwerbskosten
mit Hilfe von Kostenmittelwerten
in Verbindung mit Liste L5 §g§ ..... $/100% % BGK ...vv.... DM =
Summe Baukosten (II. BV §5 (5) IX.1.+II.4.) je m2 Wohn-
flidche als gebidudetypbezogener Kostenkenuwert (Mittel- EWK pmis.3
wert), bezogen auf 1962
Bt ErschlieBungskosten
{;SB/HNFT ,DM/m2]4.1
EX L. $/100% % SBK ...v..... DM =
. . . SBK
mittlere Bauzelt 4.2
(z.B. 0880 = Aug. 1980) ER omls .4
daf Ind ktuell h t
ba 4r ndex a the} gescharzt, 4.3 Kosten der Geb&ude: Summe Baukosten aus 4.6 abziiglich
ezogen auf 1962 = 100 Zug
— Kosten der besonderen Berriebs-
einrichrungen
Index aktuell ....... /100%Z x ISB/HNFI ......... DM/m2 =
4.3 4.1
(aus 4.3) (aus 4.1) SBK vnw... M- (228 L. $/100% x SBK....... DM)
Kosten des Bauwerks (aktuell) SBK je m2 Wohnfliche HNF! *
(gerundet) BK DM{5.5
Kostenkenn-— N 1
'd A 4
wert aktuell (SBB/HNFT DM/m2 4.4 Kosten der AuRenanlagen
.. . PR ARAK
Geschitzte Wohnfliche m2la.s T vt 2/100% x SBK ......o... DM =
aus Schritt 3 (HNF1) . °
ARK DM|5.6
Summe Baukosten (II.BV
§5 (5) I1.1. + II.4.) DMi4.6 o
SBE/HNF1 x HNF1 = SBK Baunebenkosten
BNK s x 53 -
SAR e $/100% X SBE v ivnnnn DM
Schritt <E> Zusammenstellung des Kostenrahmens BNK DMIS.7
in Verbindung mit Liste L6 fiir

BBK DMi5.8

Kosten des Gerdts und sonsticer Wirtschafts-

ausstattungen
T $/100% % SBE ......... DM =
GEK DM{S.S
Zu—- bzw. Abschlédge flr besondere Rahmenbedin-
gungen
......... %/700% % SBK ......... DM =
Zu- bzw. Abschlag DMIS.10
Summe 5.2 bis 5.10
GK DM} 5.11
Gesamtkostenrahmen mit

Kosten des Baugrundstiicks
(Wert und Erwerbskosten)
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Verfahren Ib F Hochrechnungsvergleich Flachbau Flachbéu

ERMITTLUNGSSCHRITTE FUR GEBAUDETYPBEZOGENE VERGLEICHE ALTERNATIVER BEBAUUNGS- ON: }

MOGLICHKEITEN AUF DER BASIS VON PLANUNGSKENNWERTEN ALS HOCHRECHNUNGSVERGLEICHE
FUUR DEN FLACHBAU

Schaubild Verfahren Ib F

Einschdt- Planungs-
zung Gebdu- kennw. aus R
detyp der - 6 Orient.- .
< . . s . o Vergl ¥
Lageplan Alternative Liste von . daten in % ergleich
‘> A X Orientie- fiir Alt. A
rungsdaten —
: L2
Einschdt- Lﬂ Planungs-—
——-—u*m~{> zung Gebdu- u——«wn~{> kennw. aus ——
detyp der S 6 Orient.-
Alternative daten in %
B fiir Alt. B e ot
Bendtigte Unterlagen: Informationen aus dem Lageplan:
1. Lageplan des zu untersuchenden Grundstiicks i N
mit Angaben zur Geschoffldchenzahl (GFZ) 5 5
P e - 1. GRZ 2. GFZ
und Erstellung von Wohngebduden.
2. Grundsticksgrofe ) 2, Ort ittt i it it e e
3. Wohngeb&dude-Typenkatalog {(Anhang V, Tafel 1.7)
4, Liste der Orientierungsdaten (Liste L2, 3. Dachform ...veiineronenunees
Zeile L2.5).
L . . 4. Dachneigung .....eveecunceens
5. Liste der Nutzenparameter (Liste L3) Y Jung
5. Planungskennwerttabelle (Anh. V, Tafel 1.4.71) 5. Bauwelse ....iiieienininana,
Schritt <i> Ermittlung des Gebidudetyps
Die fiir den Flachbau (1 - 2 1/2-geschossige Bauten) geltenden Bestimmungskriterien sind im Wohngebdude-Typenkatalog

fiir

verbal und zelchnerisch erlidutert. In beiden Fillen ist eine vierstellige Codezahl fiir das Projekt zu ermitteln.

Alternative A ’ Alternative B

@)
Q
(D'

Langtext Langtext Code

B

Erscheinungsform{ Erscheinungsform

ol)

00

Geschoﬁanordnungl GeschoBanordnung{

aAnbauform I

SOV} W | S
)
1
|

Anbauform {

Anzahl d. Vollgeschosse

jeh)

Anzahl Vollgeschosse

Flachbauccde zusammengesetzt ergibt den Flachbaucode zusammengesetzt ergiht den c &
LS

a » < d a b i
Gebdudetyp A [m! l I ! Gebdudetyp B ’ iwm]: ! ;]

Schritt (E) Prifung, ob der ermittalte Gebiudetvyn in den Analvsen ausgewertet wurde. l
Schritt Exrmittlung der Planungskennwerte aus gebiudetypbezogenen Orientierungsdaten und Nutzenparametern
~ beide als Mittelwerte - in Verbindung mit Liste L2 und L3 sowie der Planungskennwerttabelle.
Gebdudetypbezogenell 2u- Gebaudetypbezogene|lZu-
Mittelwerte als und Ab— Mittelwerte als und Ab-
ytierungsdateniischlige Orientierungsdatenjischlige
u. Nutzenparameterl|in % u. Nutzenparameterjlin %
Raumfldchen- ’ UR/HEF1 mé Raumflichen-— UR/HENED Qé
faktor aus L2.5 m2 faktor aus L2.5 m2
Wohnfliche pro HNF1/ANU Wohnfldche pro HNF1/ANU
. = m2 = m2
Nutzer aus L3.1 Nutzer aus L3.1
ZubehBrriume I HNF 2 /BGF ZubehSrriume I HNF2/BGF
je m2 Wohnfliche x 100% % je m2 Wohnfliche x 100% %
. aus L3.2 aus L3.2
- . 2 : 2
zahl der Volige~- . Gz zahl der Vollge- GZ
schosse im Quadrat aus L3.3 schosse im Quadrat |jaus L3.3
Funktionsfliche FF/NF Funktionsfliche FF/NF
je m2 Nutzfldche x100% % je m2 Nutzfliche x100% %
aus L3.4 aus L3.4
2
Anzahl der Wohnun- AWO? Anzahl der Wohnun- ||AWO
gen im Quadrat aus L3.5 gen im Ouadrat ausg L3.5
ZielgrdB8e der Planungskennwerttabelle, 100 Zielgr&Be der Planungskennwerttabelle, 100
ermittelt aus den Flachbaumittelwerten ermittelt aus den Flachbaumittelwerten
ergibt Planungskennwert unter Beriicksichti~ - <£7 ergibt Planungskennwert unter Beriicksichti- . <é7
gung obiger EinflufgrdBen als gebiudetypbe- - gung obiger EinfluRgrdBen als gebdudetypbe-
zogener Mittelwert - gerundet - A [::::::::] zogener Mittelwert - gerundet - B [::::::::]
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Verfahren Ib G Hochrechnungsvergieich Geschofbau GeschoBb.
ERMITTLUNGSSCHRITTE FUR GEBAUDETYPBEZOGENE VERGLEICHE ALTERNATIVER BEBAUUNGS- ON: ]
MOGLICHEKEITEN AUF DER BASIS VON PLANUNGSKENNWERTEN ALS HOCHRECHNUNGSVERGLEICHE

DATUM :

FUR DEN GESCHOSSBAU
Schaubild Verfahren Ib G

Einschdt- : Planungs—
zung Gebdu- kennw. aus
detyp der ;> 6 Orient.- Veraleich
Lageplan Alternative Liste von p— daten in % g
~MMM~m—~{> a °—-“”m{> Orientie- fiir Alt. A S
rungsdaten J—
L2
Einschdt- L‘ Planungs~
“”““““”“—{> zung Gebdu- ””“””““{> L kennw. aus
detyp der 6 Orient.-
Alternative daten in %
fiir Alt. B e
B
Renftigte Unterlagen: Informationen aus dem Lageplan:

1. Lageplan des zu untersuchenden Grundstiicks
mit Angaben zur Geschoffldchenzahl (GFZ) 1. GRrRZ 2. GFY
und Erstellung von Wohngebduden. . :

Grundstiicksgrofe 2. OFt th it it e e
3. Wohngebdude-Typenkatalog (Anhang V, Tafel 1.7)
4. Liste der Orientierungsdaten (Liste L2, 3. Dachform ....vc.virinnnan..
Zeile L2.5)
5. Liste der Nutzenparameter (Liste L3) 4. Dachneigung ...............
6. Planungskennwerttabelle (Anh. V, Tafel 1.4.2) 5. Bauwelse ...iivieririnnonenn

Schritt <:> Ermittlung des Gebiudetyps

Die fiir den Geschofbau {3~ und mehrgeschossige Bauten) geltenden Bestimmungskriterien sind im Wohngebiude-~Typenkata-
log verbal und zeichnerisch erliutert. In beiden FiZllen ist eine vierstellige Codezahl fir das Projekt zu ermitteln.

Rlternative A Alternative B
Langtext Code Langtext Code
Erscheinungsform []i] Erscheinungsform LJWJ
a b a b
] NN
Erschliefungsart Erschliefungsart Li
) c d c 4
Anzahl der Vollgeschosse Anzahl der Vollgeschosse [Mw[
Geschofbaucode zusammengesetzt ergibt den . Geschofbaucode zusammengesetzt ergibt den T
“ a b ¢ d B ¢ 4
Gebdudetyp A Gebdudetyp B l j }

wurde.,

ot

it i

Schritt (3) Prifung, ob der ermittelte Gebdudetyp in den Analvsen ausgewerte

e
Schritt @ Ermittlung der Planungskennwerte aus gebiudetypbezogenen Orientierungsdaten und Nutzenparametern
—- beide als Mittelwerte - in Verbindung mit Liste L2 und L3 sowie der Planungskennwerttabelle.

Gebdudetypbezogene {jZu— Gebdudetypbezogenel|2u~
Mittelwerte als und Ab- Mittelwerte als und Ab-
Orientierungsdaten|ischlége Orientierungsdateniischldge
u. Nutzenparameteriiin % u. Nutzenparameterjlin %
Raumflichen- UR/HNF1 m3 Raumflichen— UR/HNF1 _ m3|
faktor aus L2.5 m2 faktor aus L2.5 m2
wohnflé&che pro HNF1/ANU 2 wWohnfl&che pro HNF 1/ANU 5
Nutzer aus L3.1 : Nutzer aus L3.1 m
Funktionsflidche FFr/NF Funktionsfliche FF/NF N
je m2 Nutzfliche X 100% 3 je m2 Nutzfldche x 100% °
aus L3.2 aus L3.2
Verkehrsflidche VF /G2 m2 Verkehrsflidche VF/GZ m2
je GeschoB aus L3.3 je CGeschoB aus L3.3
Rauminh. entlift. ENT/AWO m3 Rguminh. entlift. ENT/AWO m3
Riume je Wohnung aus L3.4 Riume je Wohnungo aus L3.4
Aufenunfassungsfl. || AUF/HNF1 s AuBenumfasungsfl. AUF /HKNF1 o
je m2 Wohnfliche » 100% je m2 Wohnfldche x 100% ®
aus L2.4 aus L2.4
Zielgréfe der Planungskennwerttabelle, 100 ZielgroBe der Planungskennwerttabelle, 100
ermittelt aus den Seschofbaumittelw. ermittelt aus den GeschoBSbaumittelw.
ergibt Planungskennwert unter Beriicksichti- ‘é, ergibt Planungskennwert unter Berlicksichti- <57
gung obiger EinfluBSgridBen als gebdudetypbe- gung obiger EinfluBgrdRen als gebidudetypbe-— 1
zogener Mittelwert - gerundet - A l I zogener Mittelwert - gerundet - B !
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Verfahren IIb F Hochlecnmung Flachbau Flachbau
Blatt 1
Eﬁ@iTTDﬁNGSSCHRITTE FUR GEBAUDETYPBEZOGENE SUMME BAUKOSTEN (II. BV §5 (5) ON:
EE:1. + I1.4.) ALS STATISTISCHE HOCHRECHNUNGSWERTE FUR DEN PLACHBAU
Schazubild Verfahren IIb F DATUM:
{schritt 1| {schritt 2 | Schritt 2 Schritt 4
Lageplan Ermittlung Prifung 4. Liste von Ermittlung
des Geb&u- vorliegen- Orientie~ des Kosten-
detyps den Daten- rungsdaten kennwerts,
‘m-t> -—£> materials -~{> L2 ~nw£> berechnet
2 aus sechs
Orientie-
rungsdaten
[scnritt 3 | Schritt 3 |Schritt 4 ] [ Schritc 5]
Ermittlung Schdtzung Schétzung TUSammen —
Projektum~ der Wohn- der Summe stellung
fang mit fliche Baukosten des
Hilfe von ““—{> Kosten-—
Grundstiick- rahmens
gréfe und
(GFZ )

Benditigte Unterlagen:

1. Lageplan des zu untersuchenden Grund-
stiicks mit Angaben zur GeschoBflichen-
zahl (GFZ) und Erstellung von Wohnge-
b3uden.

2. Grundstiicksgr&Re

w

Wohngebdude-Typenkatalog {Anhang V,

Tafel 1.7)

der Orientierungsdaten (Liste L2,
Zeile L2.6)

e der Nutzenparameter (Liste L3,

e L3.1 bis L3.5)

e
tt
ey
u
o
)

Ut
.

6. Wohnbaupreisindex fiir das Bundesge-
biet (Anhang V, Tafel 1.6)

Liste der Kostenanteile (Liste L&,

Zeile L6.71 bis L6.7)

~1

Informationen aus dem Laceplan:

1. GRZ
2. GFZ
3. Ort

4. Dachforn

6. Bauweise

5. Dachneigung

8. Planungskennwerttabelle {Anhang V,
Tafel 1.4.1)
Schritt <:> Ermittlung des Gebdudetyps Schritt Priifung, ob der ermittelte CGe-
b&udetyp in den Analysen ausge-
Die fir den Flachbau (1 - 2 1/2-geschossige Bauten) wertet wurde.
celtenden Bestimmungskriterien gind im Wohngebiude-

hnerisch erldutert. Es
fiir das Projekt zu

Axpen&a alog verbal und zeic
ist eine vierstellige Codezahl
ermitteln.

Langtext Code
Erscheinungs-
form
a b
GeschoB-
anordnung L
c
Anbauiocrm

Anzahl der
Vollgeschosse

Flachbaucode zusarmmengesetzt ergibt den

GERBAUDETYP

Schritt <:> Sché zuwg der erstellbaren Wohn-
flache in Verbindung mit Liste L2 '
Grundstiicksgrdie (FBG) mz 3.1
GeschoBflichenzahl (GFZ) 3.2
Zulé&ssige GeschoBfléche w233
FBG x GFZ = GF ey
GeschoBflichenfaktor HNF' 1 3.4
{aus Liste L2, Zeile L2.6) GF .
Geschdtzte Wohnflédche
HNF1 mz |} 3.5
X = HN
i GF HNF1
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‘anhang V.2.4.

verfahren IIb ¥ Hochrechnung Flachbau Flachbau
v Blatt 2
schritt Schétzung der Summe Baukosten B ON:
mit Hilfe des Kostenkennwerts
aus den gebiudetypbezogenen Orientierungs— der vorldufige geschidtzte Gesamtkosten (GK) -
daten und Nutzenparametern — beide als Rahmen (II.BV §5 (5) I.+II.) aus den einzelnen
Mittelwerte - in Verbindung mit Liste L2 Kostengruppen II. BV (Kostenanteile aus Liste
und L3 sowie der Kostenkennwerttabelle L6, zZeile L6.2 bis L6.7) und gegebenen Kosten
Gebdudetypbezogene|{Zu~ d?s Baucrundstiicks
Mittelwerte als und Ab-
Orientierungsdatenj|schldge Xosten des Baugrundstlcks - Wert -
1. Nutzenparameter|jin DM/m2
Raumfléchen~ UR/ENDT m3 FBG ..cvvnnann MZ X ceenvnnnnn DM/m2 =
faktor aus L2.53 m2
Aohnflidche pro |HNI'1/ANU - . BGK Drt 5.2
! mz ] - .
Nutzer aus L3.1
Zubehdrriume I |HNTZ,BGF Erwerbskosten
je m2 Brutto- x 100% %
Srundrifflédche jaus L3.2 £
= 2 B $/100% X BGK ....on... DM =
Zahl dger Voll- 5 *
seschosse im G2
Ouadrat aus L3.3 EWK DMi5.3
Tunktionsfl. FF/NF
ie m2 Nutzfl. % 100% 5 ErschlieBungskosten
aus L3.4
[ EX_ %/100% SBK DM =
inz. d. Wohnun- | AW02 SERK " /1008 x SBR vl b =
ven im Quadrat |aus L3.5
7ielgrbBRe der Kostenkennwerttabel- B { DS .4
le, ermittelt aus den Flachbaumit- 1.1 )
+eiwerten Kosten der Gebdude: Summe Baukosten aus 4.7 abziiglich
crgibt Summe Baukosten (II. BV §5 (5) <£;? Kosten der besonderen Betriebseinr
I1.1.+11.4.) je m2 Wohnfldche unter BBK
Bericksichtigung obiger Einflufgrds- SBK ....... DM-(qgK ..... $/100% x SBK ....... DM)
sen als gebdudetypbezogener Kosten— - i
N £ TN } 7
kennwert, bezogen auf 1962 (ISB/HNFI; DM/mz 4.2 BK DMls. s
mittlere Bauzeit 4.3
(z.B. 0880 = Aug. 1980) E Xosten der AuBenanlagen
dafiir Index aktuell geschdtzt ARK
’ 4.4 == e+ 3/700% x SBK ..., i =
bezogen auf 1962 = 100 -4l SBR 8/100% x SBK . M
AAK M5
Tndex aktuell ....... /10027 x ISB/HNF1 ......... DM/m2 = ! D*:}b's
(aus &4.4) (aus 4.2)
B eber te
Kosten des Bauwerks {aktuell) SBK je m2 WohnflAche HNF! Baunebenkosten
BNK .
serundet | SBK/HNFT DM/m%Jé.S EBE v 5/100% x SBK ......... DM =
b M5
Zeschdtzte Wohnfléche ~al4 s BIK Dris.7
sus Schritt 3 (BRFI) s B
Kosten der besonderen Betriebseinrichtungen
Baukosten (II.3V BBK
IT.1. + II1.4.) DM}4.7 IER e 2/100% x SBK .vvuivnn.. DM =
F1 x HNF1 = SBK
RBK DMIS5.8
Schritt (:) Zusammenstellung des Kostenrahmens
in Verbindung =mit Liste L6 flir Kosten des Gerfts und £ e e E e s
A. die Gesamtbaukosten (ohne Wert und Er— e £S eSS und Sonstiger wirtschaitsaus-—
. - . stattungen
werbskosten des Baugrundstiicks) oder -
B. die Gesamrkosren {(mit Wert und Erwerbs-— CEK
kosten des Baugrundstiicks). TEE v - %/1700% X SBK ......... DM =

-

r vorlidufige geschatzte Gesamtbaukosten (GBK)-
(TI.BV §5 (5) I.3.-II.1. pis 5.) aus

Zu- bzw. Abschldge fir besond. Rahmenbedincungen

gg% ..... $/100% x SBK ......... DM =iiineecnn DM =cveevnee 5/100% x SBK ......... DM =

Zu- bzw. Abschlige fiir besond. Rahmenbedingungen Zu- bzw. Abschlag DMI5.10
......... $/100% x SBK .........DM =......... DM|] Summe 5.2 bis 5.70

Summe GBK DM}5.1 GK DM|5.11

Kostenrahmen ohne Kosten des Gesamtkostenrahmen mit
Baugrundsticks {Wert und Er- Kosten des Baugrundstiicks
werbskosten) . (Wert und Erwerbskosten)
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GeschoRb.

Blatt 1
ERMITTI®NGSSCHRITTE FUR GEBAUDETYPREZOGENE SUMME BAUKOSTEN (IT. BV §5 (5) ON:
IT.1. + I1.4.) ALS STATISTISCHE HOCHRECHNUNGSWERTE FUR DEN GESCHOSSBAU
“ DATUM :

gchaubild Verfahren IIb G

Lageplan

[schritt 1|

[schritt 2 ]

[schritt 2 ]

[schrite 4 |

Ermittlung Priifung d. Liste von Ermit+lung
des Gebdu~ vorliegen=— Orientie- des Kosten-
detyps den Daten- rungsdaten kennwerts,
w~«£> ww~£> materials “““{> L2 . "m“£> berechnet
i aus sechs
Orientie-
rungsdaten

Ve

['schrict 3 |

[schritt 3 ]

Ermittlung
Projektum~
fang mit

Schitzung
der Wohn-—
fldche

Schritt 4
Schitzung

der Summe
Baukcsten

Hilfe von
Grundstiick-
gréBe und
GFZ

—HEE

...D

!

Benttigte Unterlacen: nformationen aus dem Lageplan:

1. Lageplan des zu untersuchenden Grund-
stiicks mit Angaben zur GeschoB8flichen- 1. GRZ
zahl (GFZ) und Erstellung von Wohnge-
biuden. 5. Grz

2. Grundstiicksgréfie

3. wWonngebdude-Typenkatalog (Anhang V, o
Tafel 1.7)

4. Liste der Orientierungsdaten {(Liste L2, 4. Dachform ....evuiiiineennnnn.
zeile L2.6)

5. Liste der Nutzenparameter (Liste L3, 5. Dachneigung ......c.veevne..
Zeile L3.1 bis L3.5)

6. Wohnbaupreisindex fiir das Bundesge- 6. BaUWELiSE it ittt et
biet (Anhang V, Tafel 1.6)

7. Liste der Kostenanteile (Liste L6,
Zeile L6.1 bis L6.7)

8. Planungskennwerttabelle (Anhang V,
Tafel 1.4.1)

Schritt <:> Ermittlung des Gebdudetyps Schritt <:> Priifung, ob der ermittelte Ge-

bdudetyp in den Analvsen ausge-

Die fiir den GeschoBbau (3~ und mehrgeschossige Bau-
ten) geltenden Bestimmungskriterien sind im Wohnge-
biude—Typenkatralog verbal und zeichnerisch erldutert.
Es ist eine vierstellige Codezahl fiir das Projekt

zu ermitteln.

Schdtzung der erstellbaren Wohn-
fldche 1n Verbindung mit Liste L2

Schritt (::)

GESCHOSSBAU Langtext Code GrundstiicksgrdBe (FBG) m%] 3.3
Erscheinungs-—~ GaschoRfldchenzahl (GFZ) 3.2
form
a b
Zuldssige GeschoBfliche I A,
It mZ2 | 2.2
Erschliefungs-~ FBG x GFZ = GF
art
c 4
Geschogfldchenfaktor HNE'T L
{aus Liste L2, Zeile L2.6) GF s
Anzahl der
Vollgeschosse
—
Geschdtzte Wohnfldche
GeschoBbaucode zusammengesetzt ergibt den g§F1 x GF = HNF1 m2| 3.5
b ¢ 4

]

GEBAUDETYP
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Anbang V.2.4.2

verfahren IIb G Hochrechnung GeschoBbau

GeschoBRb.
Blatt 2

schritt Schitzung der Summe Baukosten
mit Hilfe des Kostenkennwerts
aus den gebdudetypbezogenen Orientierungs-—
daten und Nutzenparametern — beide als
Mittelwerte - in Verbindung mit Liste L2
und L3 sowie der Kostenkennwerttabelle

GebdudetypbezogenellZu-
Mittelwerte als und Ab-
Orientierungsdaten||schldge
u. Nutzenparameterfjin DM/m2
Raumfldchen- UR/HNF1 m3
faktor aus L2.5 m2
Wohnfliche pro |HNF1/ANU w2
Nutzer aus L3.1
Funktionsfl. FF/NF
je m2 Nutzfl. x 100% %
aus L3.2
verkehrsflidche |VF/G2Z m2
je Gescho8 aus L3.3
Rauminhalt ent-{ENT/AWO m3
liifteter RAume |aus L3.4
je Wohnung
AuRerumfass.fl.|AUr/HNF1 o B
je mz Wohnfl. x 100% °
aus L2.4
Zielgrdpe der Kostenkennwerttabel-
le, ermittelt aus den Flachbaumit- 4.1
telwerten
ergibt Summe Baukosten (II. BV §5 (5) <£;7
II.1.+I1.4.) je m2 Wohnfldche unter
Beriicksichtigung obiger EinfluBgrds—
sen als gebdudetypbezogener Kosten—
kennwert, bezogen auf 1962 (ISB/HNFI; DM/m2 {4.2
mittlere Bauzeit 4.3
(z.B. 0880 = Aug. 1980) :
dafiir. Index aktuell geschidtzt, 4.4
bezogen auf 1962 = 100 N
Index aktuell ....... /100Z x ISB/HNF1 ......... DM/m2 =
: (aus 4.4) (aus 4.2)

Kosten des Bauwerks (aktuell) SBK je m2 Wohnfldche HNFI

DM/mﬂé'x .

serundet | SBK/HNF1 3
Seschidtzte Wohnfliche %]4 -
aus Schritt 3 (HNF1) o -
osten (II.BV
+ II.4.) DMi4.7
ENF1 = SBK

Schritt (:> Zusammenstellung des Kostenrahmens
in Verbindung mit Liste L6 fiir
A. die Gesamtbaukosten {(chne Wert und Er-
werbskosten des Baugrundstiicks) oder
B. die Gesamtkosten (mit Wert und Erwerbs-—
kosten des Baugrundstiicks).

A

der vorléufige'geschétzte Gesamtbaukosten (GBK)-

Rahmen (II.BV §5 (5) I.3.+II.%1. bis 5.) aus
GBK _
SRR " - %£/700% x SBK ...veunnn DM =, . cvieeae. DM

GBK DM

Kostenrahmen ohne Kosten des
> Baugrundstiicks (Wert und Er-
werbskosten) :

B ON:

der vorlé&ufige geschidtzte Gesamtkosten
Rahmen (II.BV §5 (5) I.+II.) aus den einzelnen
Kostengruppen II. BV (Kostenanteile aus Liste
L6, Zeile L6.2 bis L6.7) und gegebenen Kosten
des Baugrundstiicks

(GK)} -

Xosten des Baugrundstiicks - Wert -

FBG oo M2 X oeweanenne DM/m2 =

BGK DM 5.2
Erwerbskosten
EWK
“B'E;—R- ..... %/700% X BGK ......... DM =

EWK DMI5.3
Erschliefungskosten
EX a
SER ‘- 2/700% X SBK «vuveevnnn DM =

EX D;}5.4

: Summe Baukosten sus 4.7 abziiglich
Kosten der besonderen Betfriebseinr

SBK ....... DM-(§§§ ..... %/100% x SBK ....... DM)
BK DM|5.5
Kosten der AuBenanlagen
AAK
‘é‘g"ﬁ ..... %/TOO% X SBK iiivnnn DM =
AAK DMIb.6
Baunebenkosten
BNK
SRR - %$/100% X SBK v.vve.on.. DM =
BNK DM‘S.7
Kosten der besonderen Betriebseinrichtungen
BBK
SRR "t 2/100% X SBK .e.ceann. DM =
BBK DM(S‘S

Kosten des Gerdtis und sonstiger Wirtschaftsaus-
stattungen

GEK
SBK

%/100% x SBK

GEK DM}5.89

zZu- bzw. Abschlige fiir besond. Rahmenbedingungen

......... %/100% % SBK ......... DM =
Zu- bzw. Abschlag DMI5.10
Summe 5.2 bis 5.10
GK DM}5.11

Gesamtkostenrahmen mit
Kosten des Baugrundstiicks
(Wert und Erwerbskosten)
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3. Definitionen

Anpassung

AuBenumfassungs-

fldche, Summe - AUF

Bauelemente

Bauelementkosten

Baukosten
Baupreisindex

Bauverhdltniszah-

- len - BVZ

Bezugseinheiten

- Anderung eines Kostenrichtwertes
aufgrund der zeitlichen Verdnde-
rungen der Kosten.

- Abgewickelte AuBenfldche der
Aufenwidnde, Dachfl&chen, Keller-
sohlen einschlieflich Untersich-
ten von Bauteilen auBerhalb des
Erdreichs.

~ bzw. Gebdudeelemente; sie werden
in der Neufassung der DIN 276
(Entwurf) in der 4. Gliederungs-
stufe des Bereichs 3.0 Bauwerk
genannt. Gebdudeelemente sind
funktional gegeneinander abge-
trennt und ergeben sich als Zu-
sammenfassung mehrerer Gebidude-
unterelemente, primdr unterteilt
nach Grindung, Tragkonstruktion
und nichttragenden Konstruktio-
nen. Innerhalb dieser Gruppen
wird sekunddr unterschieden nach
AuBenwdnden/AuBenstiitzen, Innen-
wdnden/Innenstiitzen, Decken/Trep-
pen und D3chern.

- Kosten von Bauelementen (Gebdude-

elementen)

~ siehe Kosten

-~ gsiehe Index

- bzw. Relationen des baulichen
Aufwands; Verhdltniswert zwischen
Bauflédchen untereinander und zwi-
schen Baufldchen und anderen Be-
zugsgriBen einschlieflich Raumin-
halten.

- MeBgrdBen unterschiedlicher Art
(z.B. Nutzeinheiten, Fl&chen,
Rauminhalte, Bauelemente, Zeit-
einheiten, ggf. auch Kosten), auf
die Kosten bezogen werden. MefB-
crdfen sind vorzugsweise gelten-—
den Normen (z.B. DIN 277 Blatt 1
oder DIN 18960 Blatt 1 (Entwurf)
zu entnehmen.



EinfluBgrdRen - bzw. KosteneinflufgriBen; werden
Kosteneinfliisse durch logische
oder mefbare GrdBen beschrieben,
so heifen sie KosteneinfluBgrds-
sen.

Fortschreibung - Anderung eines Kostenrichtwerts
aufgrund teilweise verdnderter
Kostenrichtwertbedingungen.

Gebdudeelemente - siehe Bauelemente

Index - Baupreisindex fiir das Bundesge-
biet des Statistischen Bundesam-
tes in Wiesbaden fiir Wohngebdude,
Basisjahr 1962.

Kosten - bzw. Baukosten; Kosten sind Auf-
wendungen flir Gliter, Leistungen
und Abgaben einschlieflich Mehr-
wertsteuer (Siehe DIN 276,

Blatt 1).

Kosteneinflisse - Einfliisse, die die HOhe der Ko-
sten von Hochbauten und damit von
Kostenrichtwerten bestimmen.

KosteneinfluBgrdfRen - siehe EinfluRgrdéBen

Kostenermittlung - Oberbegriff flir Verfahren, mit de-
ren Hilfe die Kosten entsprechend
dem Stand der Planung und Durch-
fihrung ermittelt oder festge-
stellt werden.

Kostengruppen - Zusammenfassung von Kosten flir
gleichgerichtete Aufwendungen.
Werden den Kostenrichtwerten Ko-
stengruppen zugrunde gelegt (z.B.
Grundstiickskosten, ErschlieBungs-
kosten, Bauwerkskosten, Herstel-
lungskosten, Baunutzungskosten),
sind sie vorzugsweise DIN 276,
Blatt 2, Seite 1, Ausgabe Septem-
ber 1971, oder der II. Berech-
nungsverordnung zu entnehmen.

Kostenkennwert ~ Verhdltniswert von Kosten und Re-
zugseinheit (Mengeneinheit).

Kostenplanung - Steuverung der Planung hinsichtlich
' der Kostenhbhe, der Kostenvertei-
lung und der auszuwidhlenden Pla-
nungsalternativen. Ihr wichtigstes
Hilfsmittel sind laufende Kosten-
ermittlungen.



‘Oberfléchen, hori-

zontal . ~ AUF2 - Bei Flachd&chern ergibt sich

Objekt

Planungskennwert

Projekt
Relationen des bau-
lichen Aufwands

Unterfldchen, ho-
rizontal - AUF1

die Fldche aus den &duBeren Ab-
messungen in HOhe der Dachkon-
struktion. Bei geneigten D&chern
wird die abgewickelte Fl&che er-
mittelt. Gemessen wird von Aus-
senkante AuBenwand zu AuBenkan-
te AuBenwand. Beil liberstehenden
Dachern wird der Dachiiberstand
nicht mitgemessen. Offnungen,
z.B. Dachfenster, Schornstein
und sonstige Aufbauten werden
iibermessen.

Ausgewertetes Wohngebdude.

Verhdltniswert in Prozent zwi-
schen zwei Kostenkennwerten. Es
gibt zwei Arten von Planungs-
kennwerten:

1. Planungskennwert eines Gebdu-
detyps: Kostenkennwert des
Gebdudetyps, bezogen auf den
Kostenkennwert eines Stan-

dardgebdudetyps

ISB 1SB o
GnFT)er  EnET er s X 100%
= Prozent

2. Planungskennwert eines Ob-
jekts: Kostenkennwert des Ob-
jekts, bezogen auf den Kosten-
kennwert eines Standardgebdu-

detyps

TSB ISB .
GwrTlor * EnpT er s ¥ 100%
= Prozent

In der Planung befindliches
Wohngebdude.

siehe Bauverhé&ltniszahlen

Grundfldche der untersten Grund-
riBebene (evtl. Summe bei unter-
schiedlichem Niveau). Die Fla-
che ergibt sich aus den &duBeren
Abmessungen in Bodenhthe. Kon-
struktive Vor- und Rilickspriinge
bleiben unbertcksichtigt.
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Verkehrsflédche - VF - bei Einfamilienhdusern; Flache
v nach DIN 277. In Ableitung der

“Verkehrsfldchendefinition fiir
Mehrfamilienhduser, die dort
die gemeinsame ErschlieBungsfli-
che meint, wird bei Einfamilien-
hdusern lediglich der Windfang
als Verkehrsfldche nach DIN 277
gerechnet. Wie beim Mehrfamili-
enhaus ist es die Flache zwi-
schen Hauseingang und Wohnungs-
eingang. Treppen und Podeste in-
nerhalb der Wohnung werden nach
der II. BV nicht in Ansatz ge-
bracht; dies gilt in gleicher
Weise flir Treppen hinter der
Wohnungseingangstir des Einfa-
milienhauses.

Wohnungsgemenge - WG - Theoretische MeRzahl (Codierung)
zur Identifizierung von Wohnge-
bduden mit bestimmten Wohnungs-
gropgen. Uberwiegend groBe Woh-
nungen ergeben eine hohe Zahl,
viele kleine Wohnungen dement-
sprechend eine kleine Zahl.
Beispiel Codierung:
3-Zimmer-Wohnung, mit 2 Personen
belegt, wird codiert mit der
Zahl 302 (30 fir 3-Zimmer-Woh-
nung, 2 fiir 2 Personen).

3 1/2-Zimmer-Wohnung, mit 4 Per-
sonen belegt, wird codiert mit
der Zahl 354 (35 fir 3 1/2-Zim-
mer-Wohnung, 4 fir 4 Personen):
Diese Zahlen werden mit den Pro-
zentanteilen multipliziert, die
die jeweilige Wohnungsart an der
Gesamtzahl der Wohnungen des Ob-
jekts oder Projekts besitzt. Beil
mehreren Wohnungsarten werden
die Prozente addiert. Die Summe
der Produkte ergibt die MeBzahl
Wohnungsgemenge.

Flir das Beispiel habe die Woh-
nung mit dem Code 302 einen An-
teil von 60%, die Wohnung mit
dem Code 354 einen Anteil von
40%. Die Zahl 302 ist also mit
60, die Zahl 354 mit 40 zu mul-
tiplizieren, und die Ergebnisse
sind zu addieren:

302 x 60 = 18 120

354 x 40 = 14 160

MeBzahl = 32 280
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ZielgroBe -~ SchatzgrdBe, z.B. von Kosten,

' aufgrund einer oder mehrerer
EinfluBgr&Ben, z.B. Bauverhdlt-
niszahlen, auch abhidngige Vari-
able einer Gleichung mit einer
oder mehreren Unbekannten {(un-
abhdngige Variable) genannt.
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4, Abkilirzungen




s P

Anhanq V.4. SeltelZO?
Abkiirzungen
S—
ALK Kosten der AuBenanlagen; II.BV L Liste
AAZ Anzahl der Aufzlige L1 Grunddaten
ANU Anzahl der Nutzer L2 Orientierungsdaten
ASA Anzahl der Sanitdreinrichtungen L3 Nutzenparameter
AUF AuBenumfassungsflidche; Summe AUF1 bis L4 Planungskennwerte
AUF4 L5 Kostenkennwerte
AUF AUF horizontale Unterfléchen L6 ‘Kostenanteile
AUF2 AUF horizontale Oberfl&chen
AUF3 AUF vertikal unter Oberfldche Erdreich
AUF4 AUF vertikal lber Oberfldche Erdreich NF Nutzfl&che; DIN 277
AWO Anzahl der Wohnungen je Objekt/Projekt NGF Netto-Grundriffl&che; DIN 277
NL Nachweisliste
NNF Nebennutzflidche; DIN 277
BaulVO Baunutzungsverordnung NNF1 Fldche der ZubehSrrdume IV: Garagen;
BRBauG Bundesbaugesetz II. BV
BBK Kosten der besonderen Betriebseinrich- NNF 2 Fl&dche der Wirtschafts- und Geschidfts-
tungen; II. BV rdume; II. BV
BF Bebaute Fl&che; DIN 277 NP Nutzenparameter
BGF Brutto-Grundrigfldche; DIN 277
BGK Wert des Baugrundstilicks; II. BV
BK Kosten der Gebdude; II. BV o] Objekt
BN Nummer des Baugebiets oD Orientierungsdaten
BNK Baunebenkosten; II. BV ON Objektnummer
BV II. Berechnungsverordnung :
BVZ Bauverhdltniszahl
PRW Planungskennwert
DN Dachneigung
DF Dachform RK Rationalisierungskatalog
EDV Elektronische Datenverarbeitung S Standard
EK ErschlieBungskosten; II. BV SBK Summe Baukosten; II. BV §5(5)II.1.+II.4
ENT Rauminhalt entliifteter R&ume SEG Segment; Treppenhaus
EWK Erwerbskosten (Baugrundstiick); II. BV
T Bauzeit
F Flachbau TDM DM in Tausend
FBG Fldche des Baugrundstiicks; DIN 277 TH Treppenhaus
FF Funktionsfldche; DIN 277
UR Umbauter Raum; II. BV
G GeschoBbau .
GBK Gesamtbaukosten; ohne Kosten des Bau-
grundstiicks (Wert und Erwerbskosten) VF Verkehrsfldche; DIN 277
GD Grunddaten
GEK Kosten des Gerdts und sonstiger Wirt-
schaftsausstattungen; II. BV
GF Geschofifl&che; BauNVO
GFZ Geschoffldchenzahl
GK Gesanmtkosten; II. BV
GRZ Grundfl&achenzahl
GT Gebdudetyp
GTF Gebdudetiefe
GTS Standardgebdudetyp
GZ Zahl der Vollgeschosse; Landesbauord-
nungen
HBL Hohlblock
HLZ Hochlochziegel
HNF Hauptnutzfldche; DIN 277
HNF'1 Wohnfldche; II. BV
HNF2 Fliche der Zubeh®&rrdume I: Keller, Ab-
stellrdume auferhalb der Wohnung,
Dachbtden; II. BV
HNF3 Fldche der Zubehdrrdume II: Waschki-
chen, Trockenrdume, Fahrrad-, XKinder-
wagenabstellrdume; II. BV
HNF4 Flidche der ZubehOrr8ume III: Sauna,
Schwimmbad, Hobbyrdume; II. BV
HOAI Honorarordnung fiir Architekten und In-
genieure
162 Index; Bund, Wohngebdude, Basis 1962
= 100
ISB Summe Baukosten, bezogen auf 1962
RA Kostenanteile
KE Kellerlage
KF Konstruktionsfldche; DIN 277
KKHW Kostenkennwert
KSL Kalksandstein~Lochziegel
Ksv Kalksandstein-Vollziegel

-
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Zusammenstellung der Objekte nach Objektnummern Flachbau
{Flachbau)

Objekt~ |Gebdude- | Wohn- Umbauter | Anzahl

nummer LYp . fliche Raum der Woh- ) Ort Baujahr
(ON) (GT) (HNF1) (UR) nungen :

(AWO)

100 0216 106 737 1 Limburgerhcf-Domholz 1967/68
101 0216 106 737 1 Limburgerhof-Domholz 1968/69
102 0216 104 648 1 Limburgerhof-Domholz 1967/68
103 0142 104 457 1 Limburgerhof-Domholz 1968/69
104 0142 104 457 1 Limburgerhof-Domholz ‘ 1968/¢€9
105 0212 108 713 1 Mainz~Lerchenberg 1967/68
106 0216 100 648 1 Limburgerhof-Domholz 1968/69
107 0142 104 457 1 Limburgerhof-Domholz 1967/68
108 0212 108 713 1 Mainz-Lerchenberg 1968/69
109 0214 107 728 1 Mainz-Lerchenberg 1967/68
113 o112 94 568 1 Mainz-Lerchenberg 1968/65
114 0112 112 631 1 Mainz-Lerchenberg 1969
115 0112 108 600 1 Mainz-Lerchenberg 1966/67
116 0112 109 600 1 Mainz-Lerchenberg 1967/68
117 0114 116 655 1 Mainz~Lerchenberg 1966/67
118 0114 116 655 1 Mainz-Lerchenberg 1968/69
139 0312 98 442 1 Hannover-Havelse-Garbsen 1964/65
141 0112 744 4 335 7 Nlirtingen~RoRdorf 1872
142 0112 1T 696 3 909 16 Nirtingen-RoBdorf 1968
144 0211 109 433 1 Hannover-Havelse—-Garbsen 19€64/66
145 0214 160 567 2 Hannover-Havelse-Garbsen 1964/66
146 0112 96 395 1 Hannover-Havelse-Garbsen 1965/66
147 0112 96 394 1 Hannover—-Havelse—~Garbsen 1965/66
301 0442 100 548 1 Coburg-HOrnleinsgrund 1965/66
302 0422 107 735 1 Wertheim~Wartberg 1970/71
303 0422 107 735 1 Wertheim-Wartberg 1972/73
304 0112 87 385 1 Gottingen-Holtenser Berg 19689/70C
305 0214 201 B63 2 Niirtingen-RoBdorf 1966/68
306 0212 113 471 1 Godttingen-Holtenser Berg 1969/70
307 0112 106 619 1 Nirtingen-Rofdorf 1966
308 0114 106 619 1 Nirtingen-—RoBdorf 1966
309 0112 106 619 1 Nirtingen-RoBdorf 1968
310 c442 100 548 1 Coburg-#Hdrnleinsgrund 1966/67
311 0412 117 686 1 Coburg-~H8rnleinsgrund 19€5/66
312 0412 117 686 1 Coburg-Hdrnleinsgrund 1966/67
313 0112 103 525 1 Coburg-Hdrnleinsgrund 1965/66
314 0112 103 525 1 Coburg-Hérnleinsgrund 1965/66
315 0112 101 455 1 Coburg-Hoérnleinsgrund 1966/67
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Zusammenstellung der Objekte nach Objektnummern . GeschoBb.
{(CeschoBbau)
Cbjekt- Gebdude- | Wohn- Umbauter | Anzahl
nummer typ ‘ fl&dche Raum der Woh- Ort Baujahr
(ON) (GT) (HNF1) (UR) nungen
. (AWO)
2 2630 2 018 10 135 29 Saulgau—RoBgartén 1975/76
3 2720 8 678 40 296 112 Ravensburg-Hochberg 1969/70
9 2123 10 431 46 837 162 Mainz~-Lerchenberg 1967/69
10 2320 8 863 43 294 112 Limburgerhof-Domholz 1968/69
11 1350 8 872 40 460 135 Limburgerhof-Domholz 1967/68
13 2320 2 773 12 495 40 Mannheim 1970/71
16 2120 2 027 8 950 24 Niirtingen-RoBdorf 1968
17 2120 2 170 9 747 32 Niirtingen-RoBdorf 1968
27 2330 9 204 41 430 115 Nirtingen-RoBdorf 1972/73
T 34 2320 2 072 7 565 30 Waiblingen-Obere ROte 1963/64
38 2140 8 536 36 597 36 Reutlingen-Hohbuch 1972/74
39 2140 8 536 36 597 96 Reutlingen-Hohbuch 1971/73
42 1330 1 495 6 228 19 Stuttgart-sid 1966/67
44 2320 5 076 22 096 64 Sindelfingen-Viehweide 2 1969/70
45 2630 1 614 8 371 21 Stuttgart-5id 1971/72
47 3691 1 472 12 814 36 Hamburg-Bafmbek 1971/72
48 2640 1 995 8 376 28 Schwébisch Gmiind 1971772
49 1340 2 955 13 465 44 Schwdbisch Gmiind 1971/72
50 2640 3 425 13 201 47 Schwébisch Gmiind 1871/72
51 2640 4 433 18 924 61 Schwdbisch Gmind 1971/72
54 2640 1 995 8 376 28 Schwébisch Gmiind 1971/72
59 1191 2 174 10 755 57 Liineburg 1961/62
62 1185 2 496 11 208 32 Backnang, Heilbronner StraBe 1971/72
140 2120 22 076 99 612 306 Hannover-Havelse-Garbsen 1964/65
150 2320 1 367 7 067 18 Aalen, An der GartenstraBe 1969/71
201 2123 5 899 26 980 84 Salzgitter-Fredenberg 1965/66
202 2320 3 574 16 288 48 Salzgitter-Fredenberg 1965/67
203 1334 3 131 14 311 41 Salzgitter~Fredenberg 1965/67
204 1430 2 072 9 153 26 Wertheim-Wartberg 1970/71
205 1430 2 059 9 157 26 Wertheim-Wartberg 1972/73
206 1130 1 944 8 248 26 Wertheim~Wartberg 1967/68
207 1130 1 942 8 191 26 Wertheim-Wartberg 1967/68
208 1130 1 962 8 038 26 Wertheim~Wartberg 1972/73
209 1170 8 413 37 740 140 Berlin-Buckow-Rudow 1968/70
210 2120 1 360 5 984 18 Salzgitter-~Fredenberg 1965/66
211 1250 2 626 12 621 39 Coburg~HOrnleinsgrund 1965/66
212 2820 9 547 48 496 142 Niirtingen~-RoB8dorf 1969/71
213 1960 5 067 21 149 54 Niirtingen-Ro8dorf 1969
214 1360 5 431 23 575 69 Niirtingen-~Rog8dorf 1968/70
215 1460 7 345 33 932 98 Nirtingen~RoBdorf 1967/6S
216 1150 3 575 16 164 38 Niirtingen-RoB8dorf 1969
217 2110 138 799 2 Niirtingen-Ro8dorf 1967
218 2110 138 771 1 Nﬁrtingen-RoBdorf 1967
219 1250 2 626 12 621 39 Coburg=-Hornleinsgrund 1966/67
220 1250 2 626 12 621 39 Coburg-H&rnleinsgrund 1967/68
221 1240 3 329 16 421 48 Coburg-Hoérnleinsgrund 1865/67
222 1240 3 328 15 997 48 Coburg-~H8rnleinsgrund 1966/67
223 2120 2 351 10 531 24 Coburg-Hornleinsgrund 1965/66
224 2120 2 351 10 531 24 Coburg-Hdrnleinsgrund 1965/67
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6. Verzeichnis der Abbildungen
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Abb. 1: Verfahrenskonzept zur Ermittlung von Orientierungs;
daten und ihre Verarbeitung in Planungsstufe Grund-
lagenermittlung.

Abb. 2: Arbeitsweise in den einzelnen Verfahren.

Abb. 3: Bisherige und neue Gliederung.

Abb. 4: Orientierungsdaten alt (Auszug aus "Bau- und Wohn-
forschung", Heft 04.021):
(1.1.17.) Verkehrsfldchen flir Wohnweg und Wohnstras-
se bei einer Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhiu-
sern.

Abb. 5: Orientierungsdaten alt (RAuszug aus "Bau- und Wohn-

forschung", Heft 04.027):

(1.1.2.) Verkehrsfldchen fiir Wohnweg und Wohnstras-
se bel einer Bebauung mit 2- bis 4geschossigen
Mehrfamilienhdusern.

Abb. 6: Orientierungsdaten alt (Auszug aus "Bau- und Wohn-
forschung", Heft 04.021):
(1.1.3.) Verkehrsfldchen flir Wohnweg und Wohnstras-

se bel einer Bebauung mit 6- und 8geschossigen
Mehrfamilienh&usern.

Abb. 7: Wohngebdude-Typenkatalog.

Abb. 8: Codierungssystem, Beispiel Flachbau.

Abb. 9: Codierungssystem, Beispiel GeschoBbau.

Abb. 10: Orientierungsdaten alt (Auszug aus "Bau- und Wohn-
forschung", Heft 04.0271):
(Abb. 2) Vergleich der Gebdudekosten.

Abb. 11: Orientierungsdaten alt (RAuszug aus "Bau- und Wohn-

forschung"”, Heft 04.021):
(Abb. 3) Vergleich der Gebdudekosten.

Abb. 12: Vergleich der Planungskennwerte verschiedener Er-
schlieBungsarten bei addierten Hiusern im Geschof-

bau.

Abb. 13: Vergleich der Planungskennwerte verschiedener Er-
schlieBungsarten bei Punkthdusern im GeschoBbau.

Abb. 14: Vergleich der Planungskennwerte verschiedener Er-
scheinungsformen im Flachbau.

Abb. 15: Vergleich der Planungskennwerte verschiedener Er-
scheinungsformen im GeschoBbau.

Abb. 16: Vergleich der Planungskennwerte verschiedener Ge-
bdudetypen im Flach- und GeschoBbau.
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Abb. 17: Orientierungsdaten alt {(Auszug aus "Bau- und Wohn-
forschung”, Heft 04.021):
(2.2.2.) Relationen des baulichen Aufwands je m2
Wohnfl&che fiir Einfamilienhduser, mit Ergédnzung
der Vergleichszahlen dieses Berichts.

Abb. 18: Vergleich der Raumfldchenfaktoren (UR/HNF1) ver-
schiedener Erscheinungsformen im Flachbau.

Abb. 19: Vergleich der Raumfldchenfaktoren (UR/HNF1) ver-
schiedener Erscheinungsformen im GeschoBbau.

Abb. 20: Vergleich der Raumfldchenfaktoren (UR/HNF1) ver-
schiedener Gebdudetypen im GeschoBbau, unterteilt
nach GeschofBzahlen.

Abb. 21: Vergleich der AuBenumfassungsfldchenanteile an der
Wohnfldche ((AUF/HNF1) x 100%) verschiedener Gebdu-
detypen im GeschoBbau, unterteilt nach GeschoBzah-
len.

Abb. 22: Vergleich der AuBenumfassungsflichenanteile an der
Wohnfl&che ((AUF/HNF1) x 100%) verschiedener Er-
scheinungsformen im Flachbau.

Abb. 23: Vergleich der AuBenumfassungsfléchenénteile an der
Wohnfldche ((AUF/HNF1) x 100%) verschiedener Er-
scheinungsformen im GeschoBbau.

Abb. 24: Vergleiéh der Verkehrsfldchenanteile an der Brutto-
Grundriffl&che ((VF/BGF) x 100%) verschiedener Er-
schlieBungsarten im GeschoBbau.

Abb. 25: Vergleich der Verkehrsfldchenanteile an der Brutto-
GrundriBffldche ((VF/BGF) x 100%) verschiedener Ge-
bdudetypen im GeschoBbau, unterteilt nach GeschoB-
zahlen.

Abb. 26: Vergleich der GeschoBflidchenfaktoren (HNF1/GF) ver-
schiedener Gebdudetypen im Flachbau.

‘Abb. 27: Vergleich der Geschofflidchenfaktoren (HNF1/GF) ver-
schiedener Geb&dudetypen im GeschoBbau.

Abb. 28: Gebdudetypabhdngige Orientierungsdaten fiir den
Flachbau, dargestellt durch ihre Mittelwerte und
Schwankungsbreiten.

Abb. 29: Gebdudetypabhi&ngige Orientierungsdaten fliir den Ge-
schoBbau, dargestellt durch ihre Mittelwerte und
Schwankungsbreiten.

Abb. 30: Gebdudetypabhdngige Nutzenparameter flir den Flach-
bau. :

Abb. 31: Gebdudetypabhidngige Nutzenparameter fiir den Ge-
schoBbau.
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‘Abb. 32: Gebdudetypabhdngige Kosten des Bauwerks je m2 Wohn;
..flache (ISB/HNF1) flir den Flachbau (DM/m2, bezogen
auf 1962). '

Abb. 33: Gebdudetypabhdngige Kosten des Bauwerks je m2 Wohn-
fldche (ISB/HNF1) flir den GeschoBbau (DM/m2, bezo-
gen auf 1962). ‘ \

Abb. 34: Zusammenstellung der Vergleichs- und Berechnungs-
verfahren flir die Planungsstufe Grundlagenermitt-—
‘lung.

Abb. 35: Beispiel flir Anwendung: Verfahren Ia Mittelwertver-
gleich fir Flachbau.

Abb. 36: Beispiel fir Anwendung: Verfahren IIa Mittelwert-
rechnung flir Flachbau.

Abb. 37: Beispiel fir Anwendung: Verfahren Ib Hochrechnungs-
vergleich flir Flachbau.

Abb. 38: Beispiel filir Anwendung: Planungskennwerttabelle fiir
Flachbau.

Abb. 39: Beispiel fir Anwendung: Verfahren ITb Hochrechnung
fir Flachbau.

Abb. 40: Funktionsschema fiir Eigenauswertung.
Abb. 41: Beispiel filir Eigenauswertung: Flachbauobjekt (Aus-
zug aus "Versuchs—- und Vergleichsbauten und Demon-

strativmaBnahmen", Heft 01.040).

Abb. 42: Beispiel fiir Eigenauswertung: Berechnungsblatt fiir
Baufl&chen.

Abb. 43: Beispiel flir Eigenauswertung: Datenerfassungs-
blatt 1.

Abb. 44: Beispiel fiir Eigenauswertung: Datenerfassungs-
blatt 2.

Abb. 45: Beispiel filir Eigenauswertung: Datenerfassungs-—
blatt 3.

Abb. 46: Beispiel flir Eigenauswertung: Datenauswertungs-
blatt Flachbau.

Abb. 47: Beispiel fiir Eigenauswertung: Listen fiir den Flach-
bau.

Abbildungen von Kap. II.3., WohnungsgrundriB (Auszug aus
"Bau- und Wohnforschung", Heft 04.021)
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7.1
Literaturhinweise

DIN 4108 .

Warmeschutz im Hochbau; August 1969

Erganzende Bestimmungen zu DIN 4108; Oktober 1974
Beiblatt zu DIN 4108; November 1975

DIN 4109

Schallschutz im Hochbau

Teil 1, Begriffe; September 1962

Teil 2, Anforderungen; September 1962

Teil 3, Ausfiihrungsbeispiele; September 1962

Teil 4, Schwimmende Estriche auf Massivdecken;
Richtlinien fir die Ausfdhrung; September 1862

Teil 5, Erlauterungen; April 1963

DIN 4172
MaBordnung im Hochbau; Juli 1955

DIN 18 000

Teil 1, Modulordnung im Bauwesen; Grundlagen;
November 1973

Teil 2, Modulordnung im Bauwesen; Begriffe; Marz
1976

Teil 3, Modulordnung im Bauwesen; Anwendungs-
regein; Marz 1976

DIN 18 005 Vornorm, Teil 1, Schallschutz im Stadte-
bau, Hinweise flir die Planung; Berechnungs- und
Bewertungsgrundiagen; Mai 1971

DIN 18 011
Steliflachen, Abstédnde und Bewegungsflachen im
Wohnungsbau; Marz 1967

DIN 18 015

Teil 1, Elektrische Anlagen im Wohnungsbau; Pla-
nung und Ausfiuhrung; August 1965

Teil 2, Elektirische Anlagen im Wohnungsbau; Licht-
ausldsse, Schalter, Steckdosen, Antennenanschlul3-
dosen, Gerateanschllsse; Juli 1966

DIN 18 022
Kiche, Bad, WC, Hausarbeitsraum; Planungsgrund-
lagen fir den Wohnungsbau; November 1967

DIN 18 024

Teil 1, Bauliche MafBnahmen fir Behinderte und alte
Menschen im o&ffentlichen Bereich; Planungsgrund-
lagen; Straen, Platze und Wege; November 1974
Teil 2, Bauliche MaBnahmen far Behinderte und alte
Menschen im offentlichen Bereich; Planungsgrund-
lagen; Offentlich zugangige Gebaude; April 1976

DIN 18 025

Teil 1, Wohnungen far Schwerbehinderte; Planungs-
grundlagen; Wohnungen fir Rolistuhlbenutzer;
Januar 1972

Teil 2, Wohnungen fir Schwerbehinderte; Planungs-
grundlagen; Wohnungen fur Blinde und wesentlich
Sehbehinderte; Juli 1974

DIN 18 034

Spielplatze fir Wohnaniagen; Flachen und Ausstat-
tungen fur Spiele im Freien; Planungsgrundlagen;
November 1971

PE Altenwohnstatten

Planungsempfehlungen fur Altenwohnungen, Woh-
nungen in Altenwohnheimen, Wohnplatze in Alten-
heimen; Neufassung vom 8. Dezember 1972; ver-
offentlicht in ,,Bundesbaublatt” Heft 4, April 1973

HVF

Hinweise fur die Vergabe von Fertigteilbauten; ver-
offentlicht in ,Ministerialblatt des Bundesministers
far Finanzen® 1970, S. 523

KKR

Kommunale Koordinierungsrichtlinien; Richtlinien fur
das Zusammenwirken bei Bauarbeiten in kommuna-
len StraBen; verdffentlicht in , Mitteilungen des
Deuischen Stadtetages”, Folge 19, Oktober 1974

VOB

Verdingungsordnung fur Bauleistungen

Teil A, Aligemeine Bestimmungen flr die Vergabe
von Bauleistungen; Ausgabe 1973

Teil B, Allgemeine Vertragsbedingungen fir die Aus-
fihrung von Bauleistungen; Ausgabe 1973

Tell C, Verdingungswesen; Allgemeine Bestimmun-
gen und Technische Vorschriften in den jeweilig gil-
tigen Fassungen

VOL
Verdingungsordnung fur Leistungen (ausgenommen
Bauleistungen); Werner-Verlag Dusseldorf, 1975
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