TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
1.1 iG__gl : Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO.
Im gesamten GE sind nach § 1 Abs. 4 BauNVO nur weniger stéren-
de Gewerbebetriebe zuldssig, welche einen immissionswirksamen
flichenbezogenen Schallleistungspegel (Lw”) von 55 dB(A)/m?
nachts und 60 dB(A)/m? tags nicht Uberschreiten.
Die Einhaltung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-
leistungspegel ist vom Bauwerber im Genehmigungsverfahren (insb.
zum Schutz der Gebzude auf den Flurnummern 748 und 205) nach-
zuweisen. Auf diesen Nachweis kann nur verzichtet werden, wenn
offensichtlich ist, dass es sich um einen nicht stérenden gerdusch-
armen Betrieb (z.B. nur Biironutzung) handelt, und/oder kein Nacht-
betrieb geplant ist.
Nicht zulédssig sind:
a) Die Ausnahmen nach § 8 Abs. (3), Satz 1, BauNVO
b) Einzelhandelsbetriebe
1.2. GRZ0,8 : Héchstzuldssige Grundflachenzahl, allgemein =0,8.
Héchstzulassige Grundflachenzahl, bei Parzelle 14 =0,6.
(Sollte sich durch die Baugrenzen, die Einhaltung der Abstandsfla-
chen nach BayBO oder durch sonstige Festsetzungen und Baube-
schrankungen ein geringeres Mal ergeben, so gilt das geringere
Mal als Festsetzung).
1.3. GFZ1,6 . Héchstzuldssige Geschossflachenzahl, allgemein =1,6.
Hochstzuldssige Geschossflachenzahl, bei Parzelle 14 =1,0.
1.4. Bauweise: Folgende Bauweisen sind entsprechend der planlichen Festsetzung
bei den einzelnen Grundstlicken zulassig:
a) Abweichende Bauweise (gemaR BauNVO § 22 (4))
D. h.: Der Abstand zu den Nachbargrundstiicken nach BayBO, Art. 6
ist einzuhalten. Dabei wird festgelegt, dass bei Einhaltung der
Grenzabstande/Abstandsflachen zu vorhandenen oder kinfti-
gen Grundstiicksgrenzen, die Gebaudelangen auch tber 50 m
betragen dtrfen.
by O AusschlieBlich fiir Parzelle 14 gilt:
Offene Bauweise (gemé&R BauNVO § 22 (2))

1.5 Zusitzliche Bei der Parzelle 14 besteht die Méglichkeit, dass Mittel- bzw.
Festsetzungen langfristig diese Parzelle fir Strakenbaumalnahmen als Autobahn-
fiir Parzelle 14 zubringer benétigt wird.

Es wird deswegen fiir diese Parzelle festgesetzt, dass nur leichte
Bauten (z.B. Container-Fertigteilbauten) zuldssig sind, welche bei
Bedarf wieder abgetragen werden kénnen. Evil. Notarurkunden sind
auf diese Festsetzung abzustimmen.

16. Grundstiicksteilungen: Grundstiicksteilungen sind im Rahmen des Bedarfes maglich.

2. Gebidude
Dachform: Zuldssig sind:

- Satteldécher mit 5 — 22° Dachneigung.
- Pultd&cher, auch versetzt mit 5 — 15° Dachneigung.
- Zelt- u, Walmdécher mit 5 — 22° Dachneigung.

- Bogendacher, Flachdécher.



Dachdeckung: - Ziegel, dunkel, anthrazit.
- Griindach, Kiesdach.
- Blecheindeckung, grau, anthrazit
(Wobei unbeschichtete kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachfldchen
unzuldssig sind).

Dachgauben: Unzulassig
Wandhéhe: Die maximal zulassige Wandh&he an den Traufen betragt fur ge-

neigte Dacher 9,00 m.

(Als Wandhohe gilt das MaR von der neuen Geléndeoberflache bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, traufseitig ge-
messen.)

Die Firsththen dirfen max. 12,00 m ab neuem Gel&nde betragen.
Bei Flachdachern betragt die zulassige Wandhéhe max. 10,00 m.

Auf Parzelle Nr. 6 wird die zulassige Wandhéhe bei Flachdachern
abweichend auf max. 12,00 m festgelegt.

<9m <12m <9m ES
<9m
Beispiel éatteldach Beispiel 1T
Pultd&cher versetzt
<9m <12m <10m
Beispiel Pultdach Beispiel Flachdach
Einfriedungen
Allgemein: Zulassig sind Maschendrahtzaune, oder Stahlstabzaune mit
senkrechter Stabeinteilung.
Jeweils bis max. 1,60 m H&he.
Sockel / Pfeiler: Sockelmauern bei Zaunen sind als tiergruppenschédliche Anlage

unzulassig.
Pfeiler sind nur wenn statisch notwendig, beim Einfahrtstor zulassig.

Hinterpflanzung: Alle Zaune sind mit heimischen und ortstypischen Hecken oder Stréau-
chern zu hinterpflanzen.

Geldndeverhiltnisse / Topographie

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 4,00 m zulassig und missen uber die Ge-
samtgrundstiicksflache so ausgeglichen werden, dass die Nachbargrundstiicke nicht beein-
trachtigt werden. Oberflachenwasser muss in jedem Falle auf dem eigenen Grundstuick abge-
leitet werden.

Mit den Bauantragen sind zwingend Grundstiicks-Nivellements einzureichen, welche den ge-
nauen vorherigen und nachherigen Gelandeverlauf zeigen.

In den Ansichten und Schnitten der Eingabepléne ist das geplante und das bestehende Ge-
lande darzustellen.

Es handelt sich teilweise um aufgefiilltes Geléande. Vor Planung und Bebauung der einzelnen
Parzellen ist in jedem Falle ein Baugrundgutachter bzw. ein Statiker einzuschalten um geeig-
nete Grilndungsméglichkeiten festzulegen und zu berechnen.



Stellplétze

Stellplatze sind versickerungsfahig auszubilden. Zuldssig sind Rasenfugenpflaster, Rasengit-
tersteine, Schotterrasen, wassergebundene Decken oder Kiesbelag, jeweils mit entsprechend
versickerungsfahigem Unterbau.

Notwendige Stellplatze sind in den planlich gekennzeichneten Bereichen der ,Flachen mit zu-
l&ssiger Befestigung” und/oder innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Fur Stellplatzanlagen innerhalb der Baugrenzen wird dabei festgesetzt, dass je 10 Stellplatze
jeweils ein heimischer und ortstypischer Laubbaum II. Wuchsklasse (. Ordnung) zu pflanzen
ist.

Bei Errichtung von Feuerstétten und/oder Kaminen innerhalb einer Entfernung von 100 m zum
néchstliegenden Wald ist in jedem Falle der Kaminkehrermeister einzuschalten.

Im Einvernehmen mit dem Kaminkehrermeister sind geeignete Mainahmen zum Schutz vor
Funkenflug und dgl. zu treffen.

Die getroffenen Funkenflug-SchutzmaBnahmen sind im Eingabeplan darzustellen und zu er-

6. Brandschutz
lautern.
7.

Baumfallbereich

Vom &stlich angrenzenden Wald ist ein Bebauungs-Mindestabstand von 20 m einzuhalten.

Sollte dieser Abstand nicht eingehalten werden kénnen, so ist die statische Ausbildung des
Gebzudes und des Dachtragwerkes so zu berechnen, dass Leib und Leben von Personen
durch umfallende Baume nicht geféhrdet sind.

Eine Haftung des angrenzenden Grundstlicks- oder Baumbesitzers, wegen evil. umfallender

Bsume und daraus entstehender Schéden, wird ausdriicklich ausgeschlossen.
Eine Haftungsfreistellungserklarung zugunsten des Waldbesitzers ist erforderlich.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT

8. Griinflichen

8.1

Private Grundstiicksflichen

- Private Grundstiicksflichen welche nicht bebaut sind und nicht fir Stellpl&tze und Zufahrten

benétigt werden, sind mit Wiesenansaat oder heimischen Strauchern zu begrinen.

- Die Bepflanzung der privaten Grundstiicksflachen hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung

der Geb&ude zu erfolgen.

- Mit den Bauantragen sind jeweils Freiflachengestaltungspléne einzureichen.

8.2 Private Griinziige innerhalb des Baugebietes

Wie im Plan dargestellt, sind nach Zeichnung private Grinzige zu erstellen.
Zulassig sind dabei alle heimischen und ortstypischen Laubb3ume, Obstbaume, und Stréucher.

Pflanzdichte: Baume: 1 Baum je 100 m? Griinzugsflache.
Straucher: 1 Pflanze je 1 m?, in Gruppen zu 3 — 7 Stiick, je nach Art.

Pflanzqualifikation: Hochstdmme und Stammbsche: 3xv., STU 12/16 cm.
Stréucher: 2 x v., 40 — 100 cm, je nach Art.

Die Ausfiihrung dieser Griinzugsbepflanzung hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der
Gebaude zu erfolgen.



8.3. Ortsrandeingriinung

Am den Réndern des Geltungsbereiches ist zwingend, wie planlich dargestellt, eine private bzw.
tlw. éffentliche Ortsrandeingriinungsbepflanzung herzustellen.

Zul#ssig sind dabei alle heimischen und ortstypischen Laubb&ume, Obstbdume, und Stréucher.

Pflanzdichte: Baume : 1 Baum je 300 m? Ortsrandeingriinungsflache.
Straucher : 1 Pflanze je 1 m? in Gruppen zu 3 — 7 Stiick, je nach Art.

Pflanzqualifikation: Hochstdmme und Stammbusche: 3 xv., STU 12/16 cm.
Straucher: 2 xv., 40 — 100 cm, je nach Art.

Die Ausfiihrung dieser Ortsrandeingriinung hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Ge-
baude zu erfolgen.

8.4. Landwirtschaftlich genutzte Nachbargrundstiicke

Die Nachbargrundstiicke werden teilweise landwirtschaftlich genutzt.
Eventuell von diesen Flachen ausgehende Geruchs- oder L&rmbel&stigungen sind von den
Bauwerbern hinzunehmen.

‘ 8.5. StraRenbegleitende Griinflachen

Entlang der neuen Planstraken sind, entsprechend dem planlich festgesetzten Standort, stra-
Renbegleitende, heimische und ortstypische Laubbaume zu pflanzen.

Pflanzqualifikation Hochstamme: 3 xv., STU 12/16 cm.

Die Verkehrsgriinflachen sind mit Wiesenansaat oder heimischen Stréduchern zu begrinen.
Die Bepflanzung der Verkehrsgriinflachen hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Ver-
kehrsflachen zu erfolgen.

9. Festsetzungen zur Griinordnung und f)kologie

9.1. Unbebaute Grundstiicke

Vorerst unbebaute Grundstiicke und Grundstiicksteile sind so zu pflegen, dass sie das Orts-
und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

‘ 9.2. Schutz des Oberbodens

Bei allen baulichen und sonstigen Veranderungen des Geléndes ist der Oberboden so zu schiit-
zen, dass er jederzeit wieder verwendet werden kann.

Er ist in seiner ganzen Stérke abzuheben und in Mieten, Hohe max. 1,50 m, zu lagern.

Die Oberflachen der Mieten sind mit leguminosen Mischungen anzus&en.

9.3. Sicherstellung des Pflanzraumes

Die Mutterbodeniiberdeckung soll bei Rasen 25 cm, bei Strauchpflanzungen 40 - 60 cm und bei
Baumen 100 cm betragen.

9.4. ErschlieBungsleitungen | Geh- Fahr- und Leitungsrecht

Neue ErschlieBungsleitungen der einzelnen Sparten (Strom, Telefon, Abwasser, Wasser, Gas,
etc.) sind so weit als méglich gebundelt zu verlegen.

In den planlich gekennzeichneten Bereichen ist zu Gunsten der Marktgemeinde Hutthurm ein
Geh- Fahr und Leitungsrecht einzutragen.



9.5,

Wasserentsorgung

Schadstoffbelastete Abwésser diirfen keinesfalls ungereinigt der Kanalisation zugefiihrt werden.
Hier sind in jedem Falle z.B. Olabscheider, Fettabscheider, Benzinabscheider o. dgl. einzubau-
en. Ein qualifizierter Entwasserungsplan wird als Bestandteil des Bauantrages festgelegt.

10. __Entwidsserung von Bauflichen und Schutz vor Oberflichenwasser
Abwasser und Oberflaichenwésser aller Art durfen von Bauflachen nicht auf den Stralengrund
der &ffentlichen Strallen abgeleitet werden.
Der Abfluss des Strakenoberflichenwassers der &ffentlichen Strallen darf nicht behindert wer-
den.
Gegen Hang-/Oberflichenwasser ist bei allen einzelnen Bauvorhaben von den Bauherren ent-
sprechende Vorsorge nach dem Stande der Technik zu tragen (z.B. Abdichtungsmafinahmen,
Drainagen, Stufen vor den Tiren zum hangseitigen Geldnde, Hohersetzen von Kellerlicht-
schéchten, Ruckstaumalnahmen, etc.).

11. _ Naturschutzrechtliche Ausgleichsfldche

Die notwendige naturschutzrechtliche Ausgleichsfléache betrégt 14.400 m*.
Folgende Flachen werden fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich herangezogen.

Flur Nr. 444, Gemarkung Hutthurm: GréBe = 5.200 m*

Die Grundstticksflachen sind nach der Abholzung als Mischwald aufzupflanzen.

Dabei muss der wertvolle Laubholzanteil mindestens 40 % betragen.

Vor der Aufforstung ist die genaue Pflanzliste mit dem Amt fiir Landwirtschaft und Forsten, Fors-
ter Herr Bauer und der unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt Passau, Frau Kotz, festzu-
legen.

Flur Nr. 1332 und 1332/1, Gemarkung Prag: __ GréBe = 8.250 m*

Das Grundstlick ist um den Faktor 1,115 aufzuwerten.

Dazu ist am sldlichen Grundstiicksrand, anschlieRend an den bestehenden Wald, eine 6-10 m
breite Waldsaumbepflanzung zu erstellen.

Dabei diirfen nur ortstypische und heimische Baum- und Straucharten verwendet werden.

Auf dem Rest der Grundstiicksflache sind feuchte Mulden anzulegen. Dabei darf die Wiesenfl&-
che in den ersten drei Jahren 3 mal pro Jahr, ab dem vierten Jahr nur mehr einmal pro Jahr
gemaht werden.

Vor der Erstellung der Waldsaumbepflanzung und der feuchten Muldenfl&chen ist die genaue
Ausfiihrung mit der unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt Passau, Frau Kotz, festzule-
gen.

Beginn und Ende der Umsetzung der Verbesserungsmafnahmen sind der unteren Natur-
schutzbehdrde am Landratsamt Passau anzuzeigen, damit die gewollte Umsetzung und die
Ausfiihrung dokumentiert wird.

. HINWEISE

I

. Grundwasser

Es wird auf die Gefahr hingewiesen, dass mit den Bauwerken evtl. drtliche und zeitweise was-
serfihrende Grundwasserleiter angeschnitten werden kénnen; Dagegen sind bei den einzelnen
Anwesen Vorkehrungen zu treffen.

Evil. erforderliche Grundwasserabsenkungen bedirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis nach
Art. 17a BayWG.

Das Einleiten von Grundwasser in die 6ffentliche Schmutz- und Mischwasserkanalisation ist

nicht statthaft.



12.2. Sonnenenergienutzung

Fir jedes Geb&ude wird eine Nutzung der Sonnenenergie mittels Solaranlagen oder Fotovol-
taikanlagen empfohlen.

12.3. Wasserversorgung

Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser entsprechend § 1a Wasserhaus-
haltsgesetz wird auf die technischen Méglichkeiten hingewiesen.

Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende Technologien (u.a.
Wasserspararmaturen, Spartaste fur Toilettensptlkasten, 0.8.) sowie durch Verwendung von
Regenwasser zur Gartenbewésserung bzw. zu sonstigen Brauchwasserzwecken (mit Regen-
wassersammelbehalter) erreicht.

12.4. Pflanzungen und Arbeiten im Bereich von Erdkabeln und Leitungen

Die Lage von evtl. Erdkabeln und Leitungen ist vor Beginn aller BaumaBnahmen exakt mit der
E.ON Bayern AG, mit der Erdgas Stidbayern bzw. mit der Gemeinde Hutthurm zu klaren.

. Pflanzungen von Strauchern im Bereich von Erdkabeln und Erdleitungen sind nach Mdglichkeit

G zu vermeiden.

Soweit Baumpflanzungen und Strauchpflanzungen dennoch erfolgen, ist eine Abstandszone von
je 3,00 m beiderseits von Erdkabeln und Leitungen freizuhalten.
Lasst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit der E.ON Bayern AG, der
Erdgas Sudbayern und der Gemeinde Hutthurm geeignete Schutzmalnahmen durchzuflihren.
Das Merkblatt tiber unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen zu beachten.

12.5. Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend ent-
weder dem Landratsamt Passau oder dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege - Arch&ologi-
sche AuRenstelle Landshut - zu melden.

12.6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Soweit ErschlieRungsleitungen in privaten Grundstiicksflachen liegen, so sind fiir diese Lei-
tungstrassen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte einzuraumen.

13. ENTFALL DER GENEHMIGUNGSFREISTELLUNG

a) GemaR Art. 58 (1), Satz 2, BayBO wird von der Marktgemeinde Hutthurm festgelegt, dass
im Sinne des Art. 81 Abs. 2, BayBO, die Anwendung der Genehmigungsfreistellung fur die
Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung aller handwerklichen und gewerblichen Be-
triebe ausgeschlossen wird.

b) Fur die Parzelle 14 gilt diese v.g. Festsetzung nach Punkt a) nicht.




Bebauungsplan ,,GE Kringell Il - Deckblatt Nr. 2

Zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB

Bebauungsplan ,,GE Kringell Il - Deckblatt Nr. 2

Der Gemeinderat des Marktes Hutthurm hat mit Beschluss vom 18.06.2008
den Satzungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,GE Kringell Il - Deckblatt Nr. 2“ gefasst.

Es wurden von den Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange Stellungnahmen
zum Bebauungsplan vorgelegt und im Marktgemeinderat diskutiert und abgewogen:

- Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Passau befasste sich mit der
Wasserversorgung, Abwasserentsorgung und der Niederschlagswasserbeseitigung.
Beziiglich de Oberflachenwasser wird eine wasserrechtliche Erlaubnis beantragt. Auch
wurden Hinweise zur Bodenversiegelung vorgebracht.

- Die Stellungnahme des Staatl. Bauamtes Passau umfasste die Anbaubeschrankungen
2ur B12 fiir die stdliche und nérdliche Erweiterung, die im Beb.-Plan Beriicksichtigung
fanden. AuRerdem wurden weitere Hinweise vorgebracht, die eingehalten wurden.

- Die Gemeinde Biichlberg meldete Einwende gegen die festgesetzte Hohe im
Bebauungsplan. Der Marktgemeinderat verwies hierbei auf die abgegebenen
Stellungnahmen des Landratsamtes.

- Der Technische Umweltschutz hatte keine Bedenken vorzubringen. Es wurde
vorgeschlagen, dass der Nachweis fur die in den Festsetzungen genannten
Immissionswerte an bestimmten Orten zu fiihren ist. Dies wurde auch im Bebauungsplan
aufgenommen.

- Der Kreisbrandrat befasste sich mit der erforderlichen Léschwasserversorgung /-menge
und der Anzahl der Hydranten. Die Vorgaben hierzu konnten eingehalten werden.

- Die Stellungnahmen des E.ON Bayern und der ZAW Donau-Wald enthielten allgemeine
Hinweise, die vom Marktgemeinderat zur Kenntnis genommen wurden.




