Ortsabrundungs- und Einbeziehungssatzung

Satzung der Gemeinde Fiirstenstein iiber die Festlegung der Grenzen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles Oberpolling (HirrﬁerbergstraBe - Drosselweg,
jeweils Teilbereiche)

(Ortsabrundungs- und Einbeziehungssatzung)

Aufgrund. des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) erlaBt die Gemeinde
Firstenstein folgende Satzung:

§ 1 - Geltungsbereich

(1) Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Oberpolling (Teilbereiche der
HinterbergstraBe und des Drosselweges) werden gemif den im beigefiigten Lageplan, M =1 :
5000, ersichtlichen Darstellungen festgelegt (§ 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB). Der Lageplan ist
Bestandteil dieser Satzung.

(2) Die gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einbezogenen Grundstiicke sind im Lageplan nach Absatz 1
schraffiert dargestellt.

§ 2 - Planungsrechtliche Zulissigkeit

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet des gem. § 1 festgelegten
Innenbereichs ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser
Satzung bekanntgemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach
§ 30 BauGB.

§ 3 - Festsetzungen

(1) Im Geltungsbereich sind ausschlieBlich Wohngebiude mit max. zwei Vollgeschossen und max.
drei Wohneinheiten im Sinne der Bayer, Bauordnung zulissig.

(2) Wohnbebauung muBl zum benachbarten Waldbestand mindestens 25 m Sicherheitsabstand
einhalten.

§ 4 - Hinweise

(1) Abwasserbeseitigung: Die einbezogenen Grundstiicke diirfen nur bebaut werden, wenn die
schadlose  Beseitigung des  Niederschlagswassers sichergestellt werden kann. Das
Niederschlagswasser darf nicht in den bestehenden Mischwasserkanal eingeleitet werden.

Zur schadlosen Entsorgung ist vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer zum néichstgelegenen
Vorfluter eine Ableitung - ggf. unter Zwischenschaltung einer RiickhaltemaBnahme (Teich) -
herzustellen und eine  wasserrechtliche  Erlaubnis  zu beantragen.  Erforderliche
Leitungsverlegungsrechte sind nachzuweisen. Der Einbau von Regenwasserzisternen wird
empfohlen.
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Bauantrage, die im Bereich auBerhalb des Einzugsbereiches der Abwasserbeseitigungsanlage
gestellt werden, sind dem Ingenieurbiiro zur Stellungnahme vorzulegen.

(2) Stromversorgung: Bei mit Erdarbeiten geplanten Bauvorhaben haben sich die
Grundstickseigentiimer bzw. Bauwilligen beziiglich der Bestimmung der Kabeltrassen mit dem
Regionalzentrum 94535 Eging a. See, Kollmering 14, in Verbindung zu setzen.

Die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik
fiur elekirische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefithrten VDE-
Bestimmungen sind zu beachten.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, daB eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Erdkabeln einzuhalten ist. Ist dies nicht moglich, sind auf Kosten des Verursachers im
Einvernehmen mit der OBAG AG geeignete SchutzmaBnahmen durchzufithren. Hierzu wird auf das
»Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausgegeben
von der Forschungsanstalt fiir Straflen- und Verkehrswesen, verwiesen.

(3) Pflanzabstand: Gegeniiber landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken fiir Geholze, die eine
Hohe von tiber 2 m erreichen, ist ein Pflanzabstand von mindestens 4 m einzuhalten (Art. 48 Abs. 1
AGBGB).

(4) Hinweise der KreisstraBenverwaltung:

4.1 Anbaubeschrinkungen: AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten (freie Strecke) sind entlang der Kreisstrale die
Anbaubeschrinkungen bis zu einer Entfernung von 15 m, gemessen vom duBeren Fahrbahnrand,
nach Art. 23 Abs. 1 BayStrWG zu beachten.

Von der Anbaubeschrankung sind alle baulichen Anlagen, einschlieBlich Verkehrsflichen,
Stellplatze, Aufschiittungen oder Abgrabungen groBeren Umfang, Stiitzmauern etc. betroffen.

4.2 Einmindungen und Kreuzungen von offentlichen StraBen: Die ErschlieBung hat iber
bestehende Einmiindungen zu erfolgen. Neue Einmiindungen werden nicht zugelassen.

4.3 Sichtdreiecke: Die erforderlichen Sichtdreiecke bei Kreuzungen und Einmindungen von
offentlichen StraBen sowie Privatzufahrten sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art
freizumachen bzw. freizuhalten, die mehr als 80 c¢m tiber die Fahrbahnoberfliche der KreisstraBe
ragen.
Einzelne” Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder
moglich, wenn sie den wartepflichtigen Fahrern die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder
nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.
An den einmiindenden Strafen und Zufahrten sind folgende Sichtfelder freizuhalten:
85 m beiderseits im Zuge der Kreisstrae PA 25

3 m im Zuge der einmiindenden StraBe bzw. der Zufahrt

4.4 Anpflanzungen: Bei der Anpflanzung von Baumen ist ein Mindestabstand von 4,50 m vom
befestigten Fahrbahnrand der KreisstraBe einzuhalten.

Nach Art. 30 BayStrWG ist zu Neubepflanzungen des StraBenkorpers nur der Trager der
StraBenbaulast befugt.

Eine Neupflanzung von Einzelbdumen innerhalb der Sichtdreiecke bedarf der Zustimmung der
KreisstraBenverwaltung im Einzelfall.

4.5 Entwisserung der Bauflachen: Abwasser und Oberflichenwasser aller Art darf von Bauflichen
nicht auf den StraBengrund der KreisstraRle abgeleitet werden.



4.6 Straflenentwésserung: Der AbfluB des Stralenoberflachenwassers der KreisstraBe darf nicht
behindert werden. FEine eventuell erforderliche Anderung  oder Erweiterung der
Stralenentwasserungsanlagen (groBerer Hochwasserschutz fur die Bauflachen, Verrohrung von
offenen Gerinnen, sammeln von breitflachig ablaufendem Oberflichenwasser in Mulden oder
Rohrleitungen etc.) ist mit der KreisstraBenverwaltung und dem Wasserwirtschaftsamt rechtzeitig
abzustimmen.

4.7 Bei .Bauvorhaben auf Grundstiicken entlang der KreisstraBe PA 25 ist die
Kreisstraenverwaltung zu beteiligen.

§ 5 - Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

1. Biirgermeister



Ortsabrundungs- und Einbeziehungssatzung fiir Oberpolling, Teilbereich Drosselweg und
Hinterbergstrafle

Gemeinde: Fiirstenstein
Landkreis: Passau
Reg.-Bez.:  Niederbayern

1. Aufstellungsbeschluﬂ
Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 28.04.1998 beschlossen, eine Ortsabrundungssatzung fiir den

Bereich Oberpolling (Teilbereich Drosselweg und HinterbergstraBe) aufzustellen.
Der Aufstellungsbeschlul wurde am 20.05.1998 ortsiiblich bekanntgemacht.

Firstensteifl, 21.05.1998

I. Wa, 1. Birgermeister

2. Fachstellenanhérung

Den beteiligten Trigern offentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme zum 1. Entwurf
der Satzung, in der Fassung vom 28.04.1998 eine angemessene Frist vom 20.05. - 20.06.1998 gesetzt.
Der 2. Entwurf der Satzung, in der Fassung vom 21.07.1998, wurde den Fachstellzn nach Billigung
durch den Gemeinderat am 21.07.1998 ebenfalls fir die Zeit vom 29.07. - 31.08.1998 zur
fristgerechten Stellungnahme vorgelegt.

Firstenstejn, 01.09.1998
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3. Biirgerbeteiligung

Die Birgerbeteiligung wurde fiir den 1. Entwurf in der Zeit vom 20.05. - 20.06.1998 (ortsuibliche
Bekanntgabe am 20.05.1998), fiir den 2. Entwurf in der Zeit vom 29.07. - 31.08.1998 (ortstibliche
Bekanntgabe am 29.07.1998) durchgefiihrt.




4. Satzung

Die Gemeinde Furstenstein hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 20.10.1998 die
Ortsabrundungssatzung, in der Fassung vom 20.10.1998, als Satzung beschlossen.

Fﬁrstenstein, 21.10.1998 AU PN
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5. Genehmigung

Das Landratsamt Passau hat mit Schreiben vom LRI ... N Q10169 die Satzung
genehmigt.

Furstenstein, £ & i
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6. Inkrafttreten

Die Genehmigung der Satz ng wurde am ortsiiblich durch Veréffentlichung im
Gemeindeblatt vom .2 i i 0. bekanntgemacht. Die Satzung wird seit diessm Tage zu den
ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Die Ortsabrundungssatzung ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und Abs. 4 sowie der §§ 214, 215 und 215 a
BauGB ist hingewiesen worden.

Fiirstenstein, 2 o -



