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BEGRUNDUNG

1. ANLASS

Dieser Bebauungsplan wurde 1971 erstelli und ist seit 19. Mai 1972
rechtsverbindlich.

Mit Deckblatt Nr. 1 sollen Anderungen in diesem Bebauungsplan vorgenommen

werden.
AuBerdem wird die Digitalisierung des Bebauungsplanes samt planlicher und

textlicher Festsetzungen vorgenommen.
Deshalb hat der Marktgemeinderat von Wegscheid in seiner Sitzung vom

10. Oktober 2019 die Anderung des Bebauungsplanes ,Brunnenwiesen®
mit Deckblatt Nr. 1 beschlossen.

2. ANDERUNG

2.1 Digitalsierung des Bebauungsplanes einschlieBlich planlicher und
textlicher Festsetzungen

22 Schaffung von Baurecht fiir die Flur-Nr. 40/1 (friherer Schulhof)

2.3 Erweiterung der Parzelle bei Flur-Nr. 60/2

2.4 Wegfall der 3 Bauparzellen auf Flur-Nr. 60 (Teilflache)

3. BEGRUNDUNG DER ANDERUNG

3.1 Sowohl der Lageplan als auch die Festsetzungen sind noch
handgeschrieben.
Deshalb sollen neben dem Lageplan auch die planlichen und textlichen
Festsetzungen neuzeitlichen Kriterien angepasst werden

3.2 Die Schule auf Flur-Nr. 40 ist aufgelst und in ein Mehrfamilienhaus
umgewandelt. Deshalb ist der Schulhof auf Flur-Nr. 40/1 nicht mehr
notwendig und soll Baurecht erhalten

3.3 Die Erweiterung bei der Parzelle der Flur-Nr. 60/2 ist notwendig, damit
aus dem Einfamilienhaus ein Zweifamilienhaus entstehen kann

3.4 Die Anderungen sind stadtebaulich vertretbar
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4. ERSCHLIESSUNG

4.1 StralRen

Die HaupterschlieBung erfolgt Gber die Staatsstralle ST 2130 und dann Uber eine
offentliche StraRe der Flur-Nr. 38.

Samtliche Strallen sind bereits vorhanden.

Es brauchen keine neuen Stralen errichtet werden.

4.2 Wasserversorgung
Die kommunale Wasserversorgung ist bereits vorhanden.
Keine Anderungen oder Erganzungen notwendig.

Far das Anwesen ,Thalberg 33“ auf Flur-Nr. 60/2 besteht eine Befreiung des Marktes
Wegscheid fiir den Benutzungszwang gem. Bescheid vom 07.05.2013, Az. 2.2.
Dieses Anwesen hat bereits Eigenwasser und will auch weiterhin Eigenwasser
beziehen.

Die Wasserquelle liegt im Wald der Flur-Nr. 231 (Eigentumer: Xaver Hauer =
Eigentimer Flur-Nr. 60/2). Diese Wasserquelle hat eine Schutzzone. Abgeleitet wird
dieses Wasser Uber offentliche StraRen hin zur Wasserreserve auf Flur-Nr. 61.

Alle Flur-Nummer Gemarkung Thalberg.

Eine notarielle Sicherung fur dieses Grundstiick und die darauf errichtete
Wasserreserve ist vorhanden.

In der Anlage die mikrobiologische Trinkwasseruntersuchung der Wasser-
Kleinanlage.

4.3 Loschwasserversorgung

Fir die Loschwasserversorgung sind Hydranten, ein Loschweiher beim Anwesen
»1halberg 46° und in ca. 700 m Entfernung der Badeweiher ,Thalberg“ auf der Flur-
Nr. 633, Gemarkung Thalberg vorhanden.

4.4 Abwasserentsorgung

Durch das vorliegende Deckblatt Nr. 1 dndert sich das bisherige an die Klaranlage
Thalberg angeschlossene und dem Woasserrechtsbescheid des Landratsamtes
Passau (gehobene Erlaubnis) vom 14.10.2009, Az. 641/11-5307401, zugrunde
liegende Einzugsgebiet fir die Schmutz- und Niederschlagswassereinleitung nicht.
Auch kommt kein neues Baugebiet hinzu. Durch das vorliegende Deckblatt Nr. 1 wird
im ehemaligen Schulhof auf der Flur-Nr. 40/1 Gemarkung Thalberg eine neue
Bauparzelle geschaffen und die Baugrenze auf der Flur-Nr. 60/2 Gemarkung
Thalberg erweitert, um einen Wohnhausanbau zu erméglichen. Im Gegenzug
entfallen die drei Bauparzellen auf der Fiur-Nr. 60, Gemarkung Thalberg. Die
Schmutzwassermenge &ndert sich dadurch nicht, da die Bauwerber bereits jetzt in
Thalberg wohnhaft sind und deren Abwasser schon jetzt der Kliranlage Thalberg
zugefihrt werden. Die Zahl der aktuell an die Kliranlage angeschlossenen
Einwohner (Stand: 16.12.2019) betrigt 153 Einwohner und tiberschreitet nicht die
Einwohnerzahl von 154 Einwohner, die in Ziffer 2.3.2 des Wasserrechtsbescheides
aufgefuhrt sind. Das dem Deckblatt Nr. 1 zugrunde liegende Baugebiet wurde
Anfang der 1970er Jahre von der ehemaligen Gemeinde Thalberg im Mischsystem
erschiossen. Neu hinzu kommt lediglich die Bauflache auf der Flur-Nr. 40/1,
Gemarkung Thalberg. Allein fur diese Parzelle ein Trennsystem zu errichten, ist
unverhaltnismaRig, so dass eine Erweiterung/Anderung des Kanalnetzes aufgrund
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des vorliegenden Deckblaties nicht zu veranlassen ist. Um aber die Einleitung des
Niederschlagswasser gering zu halten, ist in Ziffer 2.3 der Festsetzungen festgeseizt,
dass das anfallende Oberflachenwasser in einer Regenwasserzisterne von 5 m® zu
sammeln und der Uberlauf gedrosselt dem Mischwasserkanal zuzufiihren ist. Die
Ergebnisse der Uberwachung vom 16.10.2019 der Abwasseranlage Thalberg durch
das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf im Rahmen der technischen
Gewasseraufsicht zeigen, dass keine Mangel festgestellt wurden (Schreiben des
Wasserwirtischaftsamtes DEG vom 08.11.2019, Az. 4.344744/PA 156). Die
Abwasseranlage Thalberg wird ordnungsgemaR betrieben sowie die
Erlaubnisbedingungen und —auflagen des Wasserrechtsbescheides eingehalten.

4.5 Niederschlagswasserbeseitigung
Vorrangig sind die Oberflachenwasser auf den neuen bzw. geanderten
Baurechtsflachen zurlickzuhalten.

Folgende VermeidungsmaRnahmen sind durchzufiihren:

e Speisung von Toilettenspiilkasten, Gartenbewasserung und ahnlichem aus
Oberflachenwasser

e Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflaichen auf das unbedingt
notwendige MaR

e Die Steliplatze sowie die Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sind
wasserdurchldssig zu gestalten. Die Befestigung hat als Rasenfugen- bzw. als
Sickerpflaster oder als wassergebundene Decke zu erfolgen.
Beim Einbau von wassergebundenen Decken ist auf einen entsprechend
versickerungsfahigen Unterbau zu achten.

e Bei einer ldngeren Garagenzufahrt ist zur besseren gestalterischen Einfiigung
in den Gartenbereich die Befestigung von nur 2 parallelen Fahrspuren
festgesetzt, die Restflache muss begriint werden

Beseitigung des Oberfiichenwassers:

e Speicherung des Oberflachenwassers auf den neu erweiterten bzw.
unbebauten Baurechtsflachen durch Einbau einer Retentionszisterne von
jeweils 5,0 m® Inhalt

e Das uberschussige Oberflichenwasser ist mitiels Drosselleitung in den
kommunalen Kanal einzuleiten

Der Planungsbereich liegt auBerhalb eines Wasserschutzgebietes; ebenso ist
Grundwasser erst ab Tiefen > 3m anzutreffen.

Die neuen Versickerungsflachen bei den neuen Baurechtsbereichen haben jeweils
nur eine Flache von weniger als 1000 m2.

4.6 Elektrische Energie

Erdkabel sind bereits vorhanden (best. 20-KV-Kabel) und im Lageplan des
Bebauungsplanes eingetragen und beschriftet.

Die Sicherheitsabstande sind zu beachten. Bei Ausfiihrung der Tiefbauarbeiten
muss besonders auf die bestehenden unterirdischen Mittelspannungsleitungen
geachtet werden. Entsprechende Schutzzonenbereiche fur Kabel links und rechts
sind einzuhalten (siehe textliche Festsetzungen Ziffer 5).
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5. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die betroffene Flache ist im Flachennutzungsplan als WR (Reines Wohngebiet)
nach § 3 BauNVO dargestellt.

'
*

6. RECHTSKRAFTIGER BEBAUUNGSPLAN

Wﬂ BRUNNENWIESEN = GIMLILIDI JHALBLRG
f [ANDKREIS WEGSCHLID
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7. NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird im Umweltbericht untersucht und
zwar in der Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise.

8. WEITERGEHENDE VORSCHRIFTEN

Ansonsten gelten die Vorschriften des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes.

e ——
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UMWELTBERICHT

Kurzdarstellung des Inhaltes

Der Umweltbericht richtet sich nach § 2 Abs. 4 und § 2a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Eine allgemeine Vorpriifung nach § 3 ¢ UVPG ist hier nicht erforderlich.
Dies ergibt sich aus den entsprechenden Vorschriften nach § 17 UVPG.

1.0 EINLEITUNG

1.1 Bisherige bauliche Entwicklung

Der Bebauungsplan ,Brunnenwiesen” besitzt seit 1972 Rechtskraft.
Bisher keine Deckbléatter.
Die meisten Parzellen sind bereits bebaut.

1.2 Neue bauliche Entwicklung

Mit dem Deckblatt Nr. 1 soll der Bebauungsplan ,Brunnenwiesen“ geandert werden.

1.3 Alte Griinordnung

Bei den einzelnen Parzellen — die bebaut sind — wurde ein GroRteil der
vorgeschriebenen Griinordnung bereits durchgefiihrt.

Die unbebauten Grundstiicke sind bisher ohne Griinordnung.

1.4 Neue Griinordnung

Ziel muss es sein, nach Fertigstellung der Bebauung die Griinordnung in Form von
Baumen und Strauchern durchzufiihren.

Diese Bdume und Strducher dienen als o6kologische Aufwertung der noch
unbebauten bzw. zur Erweiterung vorgesehenen Baugrundstiicken.

1.5 Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH-Gebieten und
Vogelschutzgebieten

Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein FFH-Gebiet.
Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein Vogelschutzgebiet.

m
Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Brunnenwiesen”

Ausfertigung vom 08.01.2020 Seite 7 von 13




2.0 CHECKLISTE ZUR VEREINFACHTEN VORGEHENSWEISE BEI
DER EINGRIFFSREGELUNG

2.1 Planungsvoraussetzungen

2.1.1Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
X ja [[] nein

Erlauterung:
Es wird ein Bebauungsplan-Deckblatt mit integriertem Grinordnungsplan

aufgestellt.
Samtliche griinordnerischen textlichen und planlichen Festsetzungen werden in

diesen Bebauungsplan-Deckblatt mit integriert.

2.2 Vorhabenstyp
2.2.1 Art der baulichen Nuizung
x | ja |:| nein

Eriduterung:
Es handelt sich um ein Reines Wohngebiet (nach § 3 BauNVO).

2.2.2Mal der baulichen Nutzung

x| ja D nein

Erlduterung:
Die festgesetzte GRZ darf 0,30 nicht Giberschreiten.

Bebaubare Flache
GRZ =

Grundstiicksgrofie

2.3 Schutzgut Arten und Lebensriume

2.3.11m Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fiir Natur
und Landschaft haben.
Gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstitten oder Waldflachen,

werden nicht betroffen.

x| 12 [[] nein
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2.3.21Im Bebauungsplan-Deckblatt Nr. 1 sind geeignete Malnahmen zur
Durchgriinung und zu Lebensraumverbesserung vorgesehen.

x| o [] nein

Er&uterung:
- 15 % der Flachen sind mit heimischen Strauchern zu bepflanzen
- In jeder Grundstiicksparzelle sind mindestens zwei Hochstamme zu pflanzen

2.4 Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaRnahmen begrenzt.

x| 12 [[] nein

Erlauterung:

- Stralen bereits vorhanden

- In den Textlichen Festsetzungen ist festgeschrieben, dass die Zufahrten zu
Garagen und Stellplatzen wasserdurchlassig zu gestalten sind.

2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
<| 12 [] nein

Erlauterung:

Die Baukorper werden nicht ins Grundwasser eindringen. Laut Auskunft des
Wasserwirtschaftsamtes Passau ist im gesamten Bayerischen Wald der
Grundwasserspiegel wesentlich tiefer gelegen als die mégliche Aushubtiefe fir
die Kellerffundamente.

2.5.2Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten (Hangschichtwasser)
und regelmaBig Gberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unbertihrt.

% ja D nein

Erlauterung:

- Quellen und Quellfluren sind laut Auskunft des Wasserwirtschaftsamtes
Passau nicht vorhanden.

- Es handelt sich nicht um regelmaRig iiberschwemmte Bereiche.

2.5.3Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des Wassers
vorgesehen.

x| 12 [] nein
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Erlauterung:

- Private Stellplatze und Verkehrsflachen erhalten wasserdurchlassige Belage

- Die nicht bebauten Flachen sind als Grinflachen anzulegen

- Das anfallende Oberflachenwasser ist in einer Zisterne zu sammeln und zur
Gartenbewasserung und WC-Spiilung zu verwenden. Das ibrige Regen-
wasser soll dem kommunalen Kanal zugefuhrt werden.

2.6 Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und
zugehorige Kaltlufientstehungsgebiete geachtet.

x| 12 [[] nein

Erlduterung:
Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch
ein zugehdriges Kaltluftentstehungsgebiet maRgeblich beeintrachtigt.

2.7 Schutzgut Landschaftsbild

2.7.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.
x| ja [[] nein

2.7.2Die Planung berticksichtigt exponierte und fiir das Landschaftsbild oder die
naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.

x| 12 D nein

Erlduterung:
Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare Héhen-
ricken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente

2.7.3 Einbindung in die Landschaft:
Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MaRnahmen
vorgesehen.

x| 12 [] nein

Da alle Fragen mit ,ja“ beantwortet wurden, besteht kein weiterer
Ausgleichsbedarf!
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3.0 GRUNORDNUNG

Die Pflanzordnung fiir Bdume und Strducher ist in den textlichen Festsetzungen
enthalten.

Nach Fertigstellung des Gebzudes ist die im Bebauungsplan festgesetzte
Griinordnung auszufiihren.

4.0 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER GEPLANTEN
BEBAUUNGSPLAN-ANDERUNG MITTELS DECKBLATT Nr. 1

Wesentliche Auswirkungen sind durch die Anderungen nicht zu erwarten.

o
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ANHANG

SYNLAB Y/

Trinkwasseruntersuchung nach TrinkwV/

2 = = 84050 Standort Pocking
Pocking
Hermr Telefon: +49-8531-8197-0
Xaver Hauer Telefax: +40-8531-9197-30
Thalberg 33 E-Mail: sui-pocking@synlab.com
. 94110 Wegscheid intemet www.synlab.de
Seite1von2
Datum: 18.08.2019
Prifbericht NrT 7 UPO-19-0126850/01-1- U R . __
. {{ pAKks
Auftrag-INr.; UP0-18-0126850 ooare
Inr Aufrag: schriftiich vom 18.09.2019 EEE%E
Projekt Mikrobialogische Trinkwasseruntersuchung nach Trinkw\V/ - i o o
Kleinaniagen Lkr. Passau
Eingangsdatum: 16.09.2019
Probenahme durch: Fr. Elke Christoph in Kooperation mit SYNLAB Analytics &
Services Germany GmbH
Probanahmedatum: 15.09.2019
Probenahmezeit 16:20
Prifzeitraum: 16.08.2019 - 18.09.2018
Probenart Trinkwasser
Probenbezeichnung: Kache
Probe Nr.. UPO-19-0126850-01

Vor-Ort-Parameter

Paramater Einheit Messwert GW Verfahren

Temperatur °C 158 — | DIN 38404-C4:1076-12

Probennahme nach - Zweck B - DIN EN ISO 15458, Tabelle
1:2006-12

Mikrobiologische Parameter

Paramater Einhelt l Messwert GW Verfahren

Escherichia coli (E. coli) KBEMOO ml] o 1] DIN EN IS0 9308-2:2014-06

Coliforme Bakterien KBEM0O ml 1} 0 DIN EN ISO 9308-2:2014-06

Enterokokken KBE/100 m! 0 0 |DINENISO78852 (K
15)%:2000-11

Koloniezahl 22°Cld4h KBE/ml 4 1000 |TrinkwV § 15 1c:2018-01

Koloniezahl 36°C/44h KBE/mi 3 100 |TrinkwV § 15 1c:2018-01

Clostridium perfringens |KBEFMG0 ml 0 O |DIN ENISO 14488:2016-11

Beurisilung

Site dor Coalischaf- SVNLAB Analytics & S G GmbH - Gubener Str. 38 - 86156 Augsburg

Sijize Voulen

Gesd\aﬂsfumeruauueuﬁnream AlaxanderKo:! Doris Schileszeit Nichotas Stoplord
eing im Handelsregister des Amtsgerichts Augsburg: HRE 33151 - USH, 1d-Nr.: DE 195993 312
~ UniCredit BankAG IBAN DE 03 6002 0230 0388 7917 21 - BIC HYVEDEMMA473
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SYNLAB Y

Prifbericht Nr.: UPO-18-0126850/01-1
Seite 2 von 2
Das untersuchte Wasser entspricht beztglich der gemessenan Parameter zum Zeltpunkt der Probenahme, den
Anforderungen der TrinkwV.
GW:

Grarzwertiste: Trinkwasserverordnung (TrinkwV) - Anlage 1 bis 3a (Fassung vom: 09.01.2018)

ausschiiettlich auf die im Prifbeticht spezifizierion Priigegenstinde. Eine auszugsweise Verdffentlichung bedarf der schrififichen Zustimmung
dar SYNLAB Analytics & Services Germany GmbH.

Der Prifbericht wurde am 19.09.2019 um 11:15 Uhr durch Anke Kirchhof elektronisch freigegeben und ist ohne Unterschrift
ghtig.
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

(PLANZEICHEN nach Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
1. Art der baulichen Nutzung

WR Reines Wohngebiet gemaR § 3 BauNVO

2. Mass der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl
0,6 Geschossflachenzahl
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze: 2 Vollgeschosse
3. Bauweise. Baulinien. Baugrenzen
0] offene Bauweise
Baugrenze

4. \Verkehrsflachen

offentliche StralRenverkehrsflache

5. Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen
..., best. kommunaler Mischwasserkanal

“ - best. Mischwasserkanal mit beidseitigem Sicherheitsabstand von je 1,5 m

Y -

o der Leitungsachse

59
BSHERGE GRUNDSTUCKS—
SCELETATIO B O 0.3 gggngsgu«;—o GRENZE
VON DER LEITUNGMTTE 04 8.0
T PRVATE
— ‘ TRNKWASSER-
== ! ZULETTUNG
] VON
e 0 FLURNR . 231
| {
6 0/ 2 I . }I - = —
- Wy /”EE@/E\RTV% WASSER-
BEST . 20 kV Kabel (unterr
T OO owase  TRAKMASERLETTUNG PVC 80 ®
T 8e 28

Mllooo

best. kommunale Trinkwasserleitung
best. private Trinkwasserleitung
O best. private Wasser-Reserve

der Trassenachse
6. Grunflachen

private Grinflachen

7. Mallnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

best. 20 kV Kabel (unterirdisch) mit Schutzzonenbereich je 0,50 m beiderseits

von Natur und Landschaft

” v neu zu pflanzende Baume und Straucher

8. Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

alte Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes;
Geltungsbereich wird verkleinert

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

Ga Garagen
Zufahrt Garagen
Stellplatz vor Garagen

20,0 m anbaufreie Zone

Sichtdreieck

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung
WR Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO

1.2 MafR der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

Grundflachenzahl + Geschossflachenzahl (nach § 17 BauNVO)
0,3 GRZ Grundflachenzahl - héchstzulassig

0,6

1.3 Bauweise

Es wird fur das Reine Wohngebiet eine offene Bauweise festgesetzt.

Ein seitlicher Grenzabstand nach den giltigen Abstandsflachen der BayBO ist einzuhalten.

Es gelten die Abstandsflachenregelungen der Bayerischen Bauordnung. Von Art. 6 Abs. 5 Satz 3
(abweichende Abstandsflachen) wird kein Gebrauch gemacht.

GFZ Geschossflachenzahl - héchstzulassig

1.4 Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen /
Gelandegestaltung

Gestaltung des Gelandes, Abtrag sowie Auftrag:

Aufschittungen und Abtragungen sind im Bauantrag unter Angabe des naturlichen Gelandes und
der Oberkante der bestehenden Straf3e darzustellen.

Im Bauantrag sind das bestehende und das geplante Gelande darzustellen (Héhenkoten bezogen
auf NN = Normal Null)

Beszugspunkt ist das arithemetische Mittel des vorhandenen Gelandes im Bereich der
geplanten Neubauten.

Maximale Abtragung/Auftragung bei den Grundstlicken 1,25 m

Das Gelande darf in seinem naturlichen Verlauf durch die Einrrichtung von Bauwerken nicht unnétig
verandert oder gestort werden, damit das harmonische Landschaftsbild erhalten bleibt.

Allgemeine Gestaltung:

Die baulichen Anlagen und die sonstige Nutzung der Grundstilicke sollen ein Ortsbild nieder-
bayerischer Pragung ergeben und sich dem vorhandenen Ortscharakter und dem Landschaftsbild
anpassen.

Stutzmauern sind am Rande des Baugebietes zur freien Landschaft hin nicht zulassig. Lediglich im

Innenbereich des Baugebietes durfen Stitzmauern mit einer max. Hohe von 1,25 m errichtet werden.

Gestaltung der baulichen Anlagen:

Haustypen:
. Hangbauweise mit Erdgeschoss und Untergeschoss
3) Typ A (bei einer Geléndeneigun von mehr als 1,50 m auf die
maximal vorhandene Fall-Linie am Gebaude)
b : Erdgeschoss und 1. Obergeschoss
) Typ B (bei einer Geléndeneigung von weniger als 1,50 m auf die
maximal vorhandene Fall-Linie am Gebaude)
c) : Erdgeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss
Typ ¢ (bei einer Geléndene?gung von weniger als 1,50 m auf die
maximal vorhandene Fall-Linie am Gebaude)
d  Typ D: Erdgeschoss

(bei einer Gelandenei ung{von weniger als 1,50 m auf die
maximal vorhandene Fall-Linie am Gebaude)

Fur alle Grundstlicke gilt:
Pro Wohnung sind 2,0 Stellplatze erforderlich

a) Typ A:

Erdgeschoss und Untergeschoss am Hang

Dachform:
Dachneigung:
Dachaufbauten:
Dachdeckung:

Dachgauben:

Zwerchgiebel:

Wandhodhe:

b) Typ B:

Satteldach, Krippelwalm

17° - 30°

Dacheinschnitte sind unzulassig

Ziegel- bzw. Beton-Dachsteine, rot oder anthrazit
Blechdach

Nicht zuldssing sind unbeschichtete kupfer-, zink- und blei-
gedeckte Dachflachen.

Zulassig ab 25° Mindestdachneigung; es dirfen nur
stehende Giebelgauben mit einer Ansichtsflache von
max. 1,75 m? errichtet werden; der Abstand untereinander
und vom Ortgang mufd mind. 2,50 m betragen; es dirfen
max. 2 Stuick auf einer Dachflache errichtet werden.

max. Breite: 1/3 der Gebaudelange

Lage: mind. 3,00 m von Gebaudeecke entfernt

Hoéhe: OK. First mind: 0,75 m unter OK. First des Hauptdaches
Dachneigung: wie Hauptdach

Dachdeckung: wie Hauptdach

Ab natlrlicher Gelandeoberflache:
bergseits max. 5,00 m
talseits max. 7,00 m

Als Wandhéhe gilt das Mal3 vom nattirlichen Geldnde
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

Erdgeschoss und 1. Obergeschoss

Dachform:
Dachneigung:

Dachaufbauten:
Dachdeckung:
Dachgauben:

Zwerchgiebel:

Wandhodhe:

c Typ C:

Satteldach, Kriippelwalm
17° - 30°

Dacheinschnitte sind unzulassig

Ziegel- bzw. Beton-Dachsteine, rot oder anthrazit
Blechdach

Nicht zuldssing sind unbeschichtete kupfer-, zink- und blei-
gedeckte Dachflachen.

Zulassig ab 25° Mindestdachneigung; es durfen nur
stehende Giebelgauben mit einer Ansichtsflache von
max. 1,75 m? errichtet werden; der Abstand untereinander
und vom Ortgang muf3 mind. 2,50 m betragen; es diirfen
max. 2 Stiick auf einer Dachflache errichtet werden.

max. Breite: 1/3 der Gebaudelange

Lage: mind. 3,00 m von Gebaudeecke entfernt

Hoéhe: OK. First mind: 0,75 m unter OK. First des Hauptdaches
Dachneigung: wie Hauptdach

Dachdeckung: wie Hauptdach

Ab natlrlicher Gelandeoberflache:
max. 7,00 m

Als Wandhéhe gilt das Mal3 vom natiirlichen Geldnde
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

Erdgeschoss und ausgebautem Dachgeschoss

Dachform:
Dachneigung:
Dachaufbauten:
Dachdeckung:

Kniestock:
Dachgauben:

Zwerchgiebel:

Wandhodhe:

Satteldach, Krippelwalm

17° - 30°

Dacheinschnitte sind unzulassig

Ziegel- bzw. Beton-Dachsteine, rot oder anthrazit
Blechdach

Nicht zuldssing sind unbeschichtete kupfer-, zink- und blei-
gedeckte Dachflachen.

Zulassig bis 1,80 m, gemessen ab OK.FFB bis OK.Pfette
Zulassig ab 25° Mindestdachneigung; es durfen nur
stehende Giebelgauben mit einer Ansichtsflache von
max. 1,75 m? errichtet werden; der Abstand untereinander
und vom Ortgang muf3 mind. 2,50 m betragen; es dirfen
max. 2 Stiick auf einer Dachflache errichtet werden.

max. Breite: 1/3 der Gebaudelange

Hoéhe: OK. First mind: 0,50 m unter OK. First des Hauptdaches
Dachneigung: wie Hauptdach

Dachdeckung: wie Hauptdach

Ab natUlrlicher Gelandeoberflache:
max. 6,50 m

Als Wandhéhe qilt das Mal3 vom nattirlichen Geldnde
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

c) Typ D:
nur Erdgeschoss

Dachform:
Dachneigung:
Dachaufbauten:
Dachdeckung:

Zwerchgiebel:
Wandhohe:

Satteldach
17° - 30°
Dacheinschnitte sind unzulassig

Ziegel- bzw. Beton-Dachsteine, rot oder anthrazit
Blechdach

Nicht zuldssing sind unbeschichtete kupfer-, zink- und blei-
gedeckte Dachflachen.

unzulassig

Ab natlrlicher Gelandeoberflache:
max. 3,50 m

Als Wandhéhe qilt das Mal3 vom nattirlichen Geldnde
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

Gestaltung von Nebengebauden

Die Gestaltung der Nebengebaude muss sich an die Gestaltung des Hauptgebaudes anpassen.

Es sind Sattel- und Kriippelwalmdacher zulassig. Ebenso sind Pultdacher mit einer Dachneigung

von 4° - 25° zulassig. Das Pultdach kann auch als Griindach ausgebildet sein.

Sollten Garagen an benachbarter Parzellen an der Grenze zusammengebaut werden, so missen diese

profilgleich ausgefiuhrt werden.

Ausnahmsweise kénnen bei Garagen Flachdacher als Griindach zugelassen werden, wenn dies aus

zwingenden Grunden erforderlich ist (G

elande-Anpassung, Nachbargebaude-Anpassung).

Wandhohe freistehendes Nebengebaude:  Ab natirlicher Gelandeoberflache

2. Okologische MaRnahmen

max. 4,50 m

Als Wandhéhe qilt das Mal3 vom nattirlichen Gelénde
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

2.1 Dachbegriinung bei Flachdachern

Im Ausnahmefallen sind Flachdacher bei Nebengebauden erlaubt.
Es wird festgesetzt, dass diese begriint werden missen (Wasserriickhaltung, klimatischer

Ausgleich, Verdunstung)

2.2 Fassadenbegriinung

Es wird empfohlen, an Fassadenflachen, die auf eine groRere Lange keine gliedernden Mauer-
offnungen aufweisen eine Fassadenbegriinung vorzusehen (Arten z.B. Wilder Wein, Mauer-
wein, Efeu, Jelangerjelieber, Geil’blatt).

2.3 Einbau einer Zisterne / Wasserspar-MaRRnahmen

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf jeder noch nicht bebauten Parzelle in einer Zisterne
zu sammeln und zur Gartenbewasserung/Hofbewasserung und fiir Brauchwasserzwecke zu

verwenden.

GroRe der Zisterne: mind. 5,0 m®
Nur das Uberschiissige Niederschlagswasser ist gedrosselt (2,5 I/sec.) in den kommunalen

Mischwasserkanal einzuleiten.

Es sind Wasserspar-Armaturen einzubauen, sowie Spartasten flr Toiletten-Spulkasten.

2.4 Reduzierung der Bodenversiegelung

Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten und die Grundwasser-Neubildung

zu fordern, wird die Bodenversiegelung auf das unumgangliche Mal beschrankt.

Deshalb sind die neuen Grundstlickszufahrt, Parkplatze und Gehwege mit wasserdurchlassigen
Belagen (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Mineralbeton oder Pflaster mit breiten Fugen)

auszugestalten.

2.5 Photovoltaik / Solaranlagen

Der Einsatz von Photovoltaikanlagen soll gemacht werden.

Es darf keine Blendwirkung auf die Staatsstale St 2130 erfolgen.

Auflerdem soll der Einsatz von Solarplatten fur die Warmwasser-Erzeugung gemacht werden.
Werden solche Anlagen nicht sofort installiert, sollen entsprechende Anschlussleitungen

hierflr vorgesehen werden.

3. Grunordnung

Festsetzugen nach Art. 3 des Gesetzes tber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und
die Erholung in der freien Natur (Bay NatSchG)

3.1 Die nicht Uberbauten Flachen der bisher unbebauten Bauparzellen sind zu begriinen mit
jeweils 2 Hochstamm-Baumen sowie Straucher standortgerechter heimischer Arten.
Ein Hochstamm an der Straf3e; ein Hochstamm im Garten.

3.2 Pfanzliste fiir Biume
Grosskronige Laubbaume ( Baume 1. Wuchsordnung)
Pflanzqualitat mindestens: Hochstamm oder Stammbusch, 3 x v. oB/mB
Stammumfang 16 - 18 cm

Arten:

Spitz-Ahorn oder Obstbaume: Apfel
Esche Kirsche
Stiel-Eiche Birne
Winter-Linde Zwetschge

3.3 Pfanzliste fiir Straucher
Pflanzqualitat: v.Str: 5 Triebe, Hohe 60 - 100 cm
15 % der Grundstlicksflache sind mit heimischen Strauchern zu bepflanzen

Heimische Feldgehdlze, wie z.B.:
Kornelkirsche Roter Hartriegel

Hasel Weissdorn
Heckenkirsche Schlehe
Hundsrose Hollunder

Wolliger/Gemeiner Schneeball

4. Oberflachenwasser (Art. 9 und 10 BauStrWG)

Oberflachenwasser aller Art (z.B. von Dachern und Zufahrten) sowie Hausabwasser darf nicht auf
StraBengrund bzw. StralRenentwasserungsanlagen abgeleitet werden.

Fir Schaden oder Nachteile, die dem Grundstiick oder den Anlagen des Antragstellers durch Stra3en-
oberflachenwasser erwachsen, stehen dem Bauwerber oder seinem Rechtsnachfolger keine Ersatzan-

spruche durch den Stralenbaulasttrager zu.

5. Versorgungsleitungen / Pflanzungen
Im Gberplanten Bereich sind bereits Versorgungsleitungen verlegt (Bayernwerk, Deutsche Telekom,

Kabel Deutschland). Der Pflanzabstand Baumen bzw. tiefwurzelnden Strauchern zu den unterirdischen
Versorgungsleitungen von 2,50 m zur Trassenachse und der Schutzzonenbereich fiir Kabel bei Aufgra-

bungen je 0,50 m rechts und links zur Trassenachse sind zu beachten und einzuhalten.
Die Kabelplane fir Stromleitungen sind bei der Bayernwerk Netz GmbH,

E-mail: planauskunft-regen@bayernwerk.de, Telefon 09921/955-338, anzufordern.

6. Zusatzliche Festsetzungen

a) Ein GRZ-/GFZ- Nachweis ist bei der Eingabeplanung mit beizulegen.
b) Ein Gelandeschnitt mit Eintragung der Gebaude ist der Eingabeplanung beizulegen.
c¢) Einfriedungen: Drahtzaune hinterpflanzt; 1,10 m . Terrain;

an Strallen mit Sockel, Sockelhéhen max. 20 cm @. Terrain.

7. Objetkbezogene MaRnahmen wegen Starkregen-Ereignissen

Wegen der Stark-Niederschlage mit extremen Regenintensitaten muss jeder Bauwerber gegen
Oberflachenwasser eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge (objektbezogene MalRnahmen)
nach dem Stand der Technik ergreifen.

8. Anbaubeschrankungen bezuglich der StaatsstralRe 2130

Vom nachstgelegenen Fahrbahnrand der StaatsstralRe sind Uber den Bestand hinaus folgende Abstande

einzuhalten:
bis zu allen baulichen Anlagen, wie Hochbauten, Verkehrs- mindestens 20m
flachen, Stellplatze, Aufschuttungen und Abgrabungen oder
sonstigen Gelandeveranderungen, Stitzmauern etc.
bis zu einer stabilen Einzaunung mindestens 10m
bis zu einer einfachen Einzaunung mindestens 5m
(z. B. Maschendrahtzaun mit einem Pfostendurchmes-
ser < 40 mm und einer Rohrwandstérke < 2,9 mm)
bis zu Badumen mindestens 10m
bis zu Strduchern mit einem mindestens 7,50 m
dauerhaften Stammdurchmesser < 8 cm

HINWEISE

1) BODENFUNDE

Bodendenkmaler, die bei Baumalinahmen zutage kommen, unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht
gemal Art. 8 DSchG und sind unverztglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landratsamtes
Passau oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege bekannt zu machen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: "Wer Bodendenkmaler auffindet , ist verpflichtet, dies unverziglich

der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichten sich auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit."

Art. 8 Abs. 2 DSchG: "Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-

schutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet."

2) TELEKOMMUNIKATION

Die vorhandenen Anlagen reichen eventuell nicht aus. Es wird darauf hingewiesen, dass Stralen
eventuell wieder aufgebrochen werden missen. Eine rechtzeitige Koordinierung ist erforderlich.
Vor Tiefbauarbeiten ist eine Koordination mit der jeweiligen Telekommunikation beztglich Tiefbau-
arbeiten in unmittelbarer Nadhe von Telekommunikation-Anlagen zu machen.

3) STROMVERSORGUNG

Bei Ausfiihrung der Tiefbauarbeiten muss besonders auf die bestehenden Stromversorgungskabel
geachtet werden.

4) LANDWIRTSCHAFTLICHE BEWIRTSCHAFTUNG

Im Rahmen der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ist eine
Beeintrachtigung durch Staub, Steinschlag etc. nicht auszuschlief3en.

5) SCHUTZ VOR OBERFLACHENWASSER

Die bestehende Strale bleibt unverandert. Es werden keine Ma3nahmen beztglich Oberflachen-
Ableitung gemacht.

Deshalb hat jeder Bauwerber zum Schutz vor wildabflieRenden Wassern (lt. Bayerlischen Wasser-
gesetz) sein Gebaude samt Grundstick zu schitzen.

6) OBERFLACHENENTWASSERUNG DER ZUFAHRTEN

Die Privaten Zufahrten sind so zu entwassern, dass kein Oberflachenwasser auf die 6ffentliche
Stralle - Gemeindeverbindungstralle - gelangt.

7) SCHUTZ VOR RUCKSTAU-SCHMUTZWASSER

Die bestehende Abwasserleitung bleibt unverandert.
Liegt der Mischwasserkanal-Anschluss unter der Rlckstauebene, so ist nach DIN 1986 ein Ruckstau-
verschluss einzubauen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 10.10.2019 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
05.11.2019 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.10.2019
hat in der Zeit vom 05.11.2019 bis 06.12.2019 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.10.2019
hat in der Zeit vom 04.11.2019 bis 06.12.2019 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.01.2020 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 21.01.2020 bis 06.03.2020 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.01.2020 wurde mit der
Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.02.2020 bis 06.03.2020
offentlich ausgelegt.

6. Die Marktgemeinde Wegscheid hat mit Beschluss des Ferienausschusses vom 30.03.2020
den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 08.01.2020 als
Satzung beschlossen.

Marktgemeinde Wegscheid, den ....................... : ;
Josef Lamperstorfer, 1.Blrgermeister

(Siegel)
7. Ausgefertigt
Marktgemeinde Wegscheid, den ............ccocu.....
Josef Lamperstorfer, 1.Burgermeister
(Siegel)
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...........ccocoevveee. geman

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrin-
dung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Marktgemeinde Wegscheid, den .........c..cccoevevevrienee.
Josef Lamperstorfer, 1.Blrgermeister
(Siegel)
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 10.10.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
05.11.2019 ortslblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.10.2019
hat in der Zeit vom 05.11.2019 bis 06.12.2019 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemag
§ 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15,10.2019
hat in der Zeit vom 04.11.2019 bis 06.12.2019 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.01.2020 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 21.01.2020 bis 06.03.2020 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.01.2020 wurde mit der
Begriindung gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.02.2020 bis 06.03.2020
offentlich ausgelegt.

6. Die Marktgemeinde Wegscheid hat mit Beschluss des Ferienausschusses vom 30.03.2020

den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 08.01.2020 als
Satzung beschlossen.

Josef Lamperstorfer, 1.Blrgermeister

7. Ausgefertigt

Jktge%ei;%gscheid, den .3} Marz 2020

Josef Lamperstorfer, 1.Biirgermeister

o4 Maies 207
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ,...*?..?:..!.’:f‘.’?.‘...g.‘.’.":.ﬂgemérs
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriin-
dung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2

sowie Abs. 4 und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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Markt Wegscheid

Anderung des Bebauungsplanes ,,Brunnenwiesen” durch das
Deckblatt Nr. 1 in Thalberg
Zusammenfassende Erklarung gemald § 10 a Abs. 1 BauGB

Ziel der Bebauungsplananderung

Ziel der Bebauungsplaninderung ist es, die Uberarbeitung des Bebauungsplans in planlicher
(Zugrundelegung des amtlichen Lageplans) und textlicher Hinsicht, die Schaffung eines neu-
en Baurechts (zusatzliche Parzelle auf FI.Nr. 40/1 und Parzellenerweiterung auf FI.Nr. 60/2
Gemarkung Thalberg) sowie Wegfall von drei Bauparzellen auf der FI.Nr. 60 TIfl. Gemarkung
Thalberg.

Verfahrensablauf

Der Marktgemeinderat beschloss am 10.10.2019, TOP 5, die Anderung des Bebauungsplanes
,Brunnenwiesen” durch das Deckblatt Nr. 1. Der Beschluss wurde am 05.11.2019 ortsiiblich
bekannt gemacht durch Anschlag an der gemeindlichen Amtstafel. Die friihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 05.11.2019 - 06.12.2018
durchgefiihrt. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 04.11.2019 - 06.12.2019 statt. In der
Sitzung des Marktgemeinderates am 19.12.2019, TOP 2, wurden die vorgetragenen Stel-
lungnahmen behandelt sowie der Billigungs- und Auslegungsbeschluss gefasst. Die &ffentli-
che Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 06.02.2020 - 06.03.2020 statt und die Betei-
ligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB vom 21.01.2020 — 06.03.2020.
Die beschlussmaRige Behandlung der Anregungen und der Satzungsbeschluss erfolgten in
der Ferienausschusssitzung am 30.03.2020, TOP 3. Mit der Bekanntmachung am 31.03.2020
tritt das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,,Brunnenwiesen” in Kraft.

Berlicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Bebauungsplandanderung wurde, wie gesetzlich auch gefordert, eine Um-
weltprifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse in die Planung einflossen. Untersucht und dar-
gestellt wurden im Umweltbericht die zu erwartenden Ein- und Auswirkungen auf die
Schutzgiter ,Arten und Lebensrdaume, Boden, Wasser, Luft/Klima und Landschaftshild” so-
wie deren Wechselwirkungen. Diese ergab, dass wesentliche Auswirkungen durch die Ande-
rungen nicht zu erwarten sind. Zusédtzliche MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen sind demnach nicht erforderlich. Die
Grunordnung ist in den textlichen Festsetzungen enthalten.

Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung
Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden Stellungnahmen beziiglich der Streichung
von den drei Bauparzellen auf der FI.Nr. 60 TIfl. Gemarkung Thalberg (Flacheneinsparung)



und der Festsetzung der Firstrichtung bei der FL.Nr. 40/1 Gemarkung Thalberg abgegeben.
Den Bedenken konnte entsprochen werden.

Beriicksichtigung der Behérdenbeteiligung

Verschiedene Behorden sowie sonstige Triger 6ffentlicher Belange wurden zu Stellungnah-
men aufgefordert. Die Bedenken, insbesondere beziiglich der Anbaubeschrankungen, Anlage
von ErschlieBungsstraBen, Entwisserung der Bauflichen, Beeintréchtigung der Entwick-
lungsméglichkeiten des landwirtschaftlichen Betriebes und Konfliktpotentiale hinsichtlich
landwirtschaftlicher Immissionen, Altlasten und Abwasserentsorgung sowie beziiglich des
Brandschutzes, konnten im Wesentlichen ausgerdumt und im Deckblatt Nr. 1 beriicksichtigt
werden.

Ergebnis der Bewertung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten
Eine anderweitige Planungsméglichkeit wurde nicht gepriift, da sich die Anderung nur auf
das bestehende Bebauungsplangebiet ,Brunnenwiesen” erstreckt.

Wegscheid, 31.03.2020
MARKT WEGSCHEID

4mp storfer
1. Blrgermeister




