Stand Januar 1977

S atzung-

betreffernd den Bebauungsplan Nr. c04 fur
Flschen gzwischen der Bundesbahnstrecke
Oldenburg - Wilhelmshaven, der Strafle

" pm Strehl”, dem Neuslidender Weg und der
Nordgrenze des Grundstiickes Neuslidender
Weg Nr. 51

Aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersichsischen Gemeindeorinung
in Verbindung mit den §§ 1, 2, 9 und 10 des Bund esbaugesetzes
unc der Verordnung iber die vauliche Nubzung der Grundsticke
(Beunutzungsverordoung - BaulNVO) in den zur Zeit geltenden
 Passungen hat der Rat der Stadtu Cldenburg (0ldb) am 28. 2. 1977
folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 501" ist
Bestandteil dieser Satzung.

Die Grenze des rHumlichen Geltungsbereiches ist auf der Plan-
zeichnung festgesetzt.

§ 2

Dag im Geliungsbereich liegende Bauland wird fesbgesetzt als:

(1) Allgemeines Wohngebiet:
a) Zulédssig sind:

1. Wohngebdude -

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie michtstorenden
Handwerksbetriebe

3, Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke

4, Stellplédtze und Garagen fir den durch die zuge-
lassene Nutzung verursachten Bedari mit Ausnabhme
von Krafifehrzeugen mit einem Eigengewicht Uber

3,0 T - gem. § 12 BaullVO
5, Raume fiir freie Berufe - gem. § 13 BauliVO
6. Nebenanlagen - gem. § 14 BauNVO

Die Ausnahmebestimmungen des § 4 Abs. (3) Ziff. 1 -6
RauliVO sind nicht Bestendbtell dieser Satzung.

Die unber (1) aufgefilhrten baulichen und sonstigen An-

lagen sind im tinzelfall unzulédssig, wenn gie nach An~
gahl, lesge, Umnfang oder Zweckbestimmung der Figerart

des Baugebietes widersprechen., Sie sind insbhesonders uo-—

wuliseig, wenn vom ihnen Ralistimungen oder Loruneen

ausgchen kdnnen, die fir die Umgebung nach der Tigenart

des Gebietes unzumutbar sind.
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Dies gilt .sinngem#B auch fiur die knderung, Nutzungsénderung
und Erweiterung baulicher oder sonstiger Anlagen innerhalb
der festpgesetzten Baugebiete.

Bei der Anwendung dieser Bestimmung diirfen nur stddtebauliche
Gesichbspunkte bericksichtigt werden. :

§ 3 '

Das Mal der baulichen Nutzung und die Rauweise ergeben sich
aue den FestseTzungen der Planzeichnung.

§ &

Vorschriften, die dieser Satzung widersprechen, treten aufler
Kraft.

§ 5

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

OLdenburg (01ldb), den 28. 2. 1977
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Begriindung_zum Bebsuungsplan Nr. 501

Allgemeines

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 501 ist im Flichen-
nutzungsplan der Stadt Oldenburg 2ls Kleinsiedlumngsflache
ausgewiesen.

Eine Knderung des Flachennutzungsplanes mit dem Ziel, fur
-den Bebauungsplanbereich mit Ausnahme einer offentlichen
Grinfldche Wohnbauflidchen auszuweisen, i1st eilngeleitet.

Der Bebauungsplan soll gem, § 8 (2) Satz 2 BBauG vor Ab-

schlul des Verfahrens zur Anderung des Fléchennutzungs-—
planes aufgestellt werden.

‘Aplalh der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderliich, weil
aufgrund eines Antrages auf Erschliefung der im Planbereich
belegenen Flichen zum Zwecke der Bebauung die planungsrecint-
lichen Voraussetzungen geschaffen werden sollen.

Der StadtentwicklungsausschuB hat in seiner Sitzung am 2. 3. 197C
der Planung grundsidtzlich zugestimmt.

Tage des Behauungsplanbereiches

Der Bebauungsplanbereich wird begrenzt durch die Bundesbahn-
strecke Oldenburg - Wilhelmshaven, Siidostgrenze des Flurstiiéks
1030/126, Verldngerung dieser Grenze bis zur FEcke Am Sirehl/
Nordgrenze FuBl—- und Radwegverbindung Roggenweg, die Stralle
+"Am Strehl® -, Neusiidender Weg und die Slidgrenze des
GrundstiickesNeusiidender Weg Nr. 55 %Flurstﬁck 703/1%34), Er
grenzt im Norden an den Bebauuungsplanbereich Nr. 2241 und im
Osten an den Bebauungsplanbereich Nr. 210 (belde iibergeleited
nach § 173 BBauG).

Flichengliederung und Einwohnerverteilung

Der Bebauungsplan umfalBt eine Flééhe von 3,99 ha, die sich auf-
Tellt in : ,

78 % -

Nettobauland cad. 3,712 ha =
Verkehrsflidche ca. 0,%8 ha = 9,5 % des Bruttobaugebietes
Offentl, Griinfliche ca. 0,49 ha = 12,5 %

(Einderspielplédtze, Grinanlage)

In diesem Cebiet leben z, 2%, ~ 28 Einwohner, der mdgliche
Einwohnerzuwachs ist bei einer angenommenen Haushaltsgrilfle
von %,0 Fersonen mit ~ 80 anzusetzen, womit eine Bruttowohn~-
dichte wvon~ 27 Einuochnern/he erreicht wirde.
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Geplante Nutzung

Alligemein bestimmen im wesenitlichen folgende Fakten die Art
und das MafB der baulichen Nubzung.

1e der im Hinblick auf die Infrastrukitureinrichbtungen geplante
Linwohnerzuwachs

2. die Beibehaltung und vorrangige Entwicklung der fiir Ofener-
diek typlschen Siedlungsform der Einfamilienhausbebauung

%. MaBnahmen zum Ausgleich fiir Beeintridchtigungen durch Flug-
lérm und . Immissionen der Bundesbahn,

Die flir die Bebauung vorgesehenen Flichen werden als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Zulissiges MaB der baulichen Nutzung:

Im Bereich zwischen geplanter StichstraBe und Bundesbahnstrecke
~unter Berlicksichtigung der durch die Tiefe der Flachen bedingte
GrundstiicksgriBe: '

~Z I ohne Ausnshmey; GRZ 0,3; GFZ 0,3

Im Bereich zwischen geplanter StichstrzBe und der bebauten
Grundstiicke Neuslidender Weg und der Grundstiicke Neuslidender Weg

Nr. 55 und 57 _
Z I ohre Ausnshme; GRZ 0,%; GFZ 0,4

Am Neustidender Weg Nr. 59 bis 69 und Am Strehl Nr. 451 enbsprechend
‘der vorhandenen Bebauung '

7 II ohne Ausnashme; GRZ 0,3; GFZ 0,4

Zun Schutz gegen Immissionen von'der Bundesbakn wird die Auf--
schiittung eines 3 m hohen Lirmschutzwalles festgesetzt. Bezugs-
hthe ist die Schierenoberkante.

Im Hinblick darauf, dal mdglicherweise dieses Gebiel in dem durch
Rechitsverordnung noch festzusetzenden Lirmschutzbereich (Schutz-
zone L1) des NATO-Flugplatzes Oldenburg liegen wird, erfolgt durch
FEianschrieb in die Planzeichnung der Hinweis, daBl nach Erlall dex
¥Yercrdnung Schallschutzvorkehrungen entsprechend der Verordnung
ibexr bawliche Schallschutzanforderungen nach dem Gesetz zum
.Bechutz gegen Fluglidrm (Schallschutz -~ V) bei Errichtung von bau-
lichen Anlagen gem. § 5 Abs. 4 Satz 2 und Abs. 3 des Gesetzes zum
Schutz gegen Flugldrm gefordert werden missen. Die Anwendung der
Schallschutz - V vor Festsetzung des Larmschutzbereiches wird
empfohlen.

Ein nach dem Nds. Gesetz liber Spielplitze zu fordernder Kinder-
spielplatz wird fiir das zwischen "Am Strehl", Ofenerdieker Stralle
und der Bundesbahnstrecke Oldenburg - Wilhelmshaven belegene .
tebist imnnerhalt des alz Grinfliche ausgewilicsenen Berelchs fest-~
gesetzt.
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gesebzt.

Die Lage und Zuordnung, die Ausfithrung und Beschaffenheit
sowie die GréBe und Ausstattung der Spielfldchen innerhalb
der dffentlichen Grinfliche werden im Zuge der Ausbauplanung
festgelegt. :

Durch geeignete lMaBnahmen (Verwallungen, Wiande und dergl.)
sollen, soweit erforderlich, die Beeintréchtlgungen benachbarter
Grundstiicke auf ein zumutbares MaB herabgemindert werden.

Die im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Biume und
Wallhecken sind dauernd zu erhalten. Anzupflanzende Biume
sind unverbindliche Eintragungen des Ausbauvorschlages. Sie
dienen nur zur Erliuterung der Planung und sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Erschlielung

a) StraBen, Flichen fiir den ruhenden Verkehr, Sffentlicher
ﬁahverkegr,

Die ErschlieBung der zwischen der Bebauung Neuslidender
Weg und der Bundesbahnstrecke Oldenburg - Wilhelmshaven
belegenen Fliche erfolgt durch eine von der Strafle "Am
Strehl" abzweigende StichstrzBe. Tir diese StraBe wird
eine 7,5 m breite bzw. 9,5 m breite (bei Anordnung von
Lingsparkstreifen) Verkehrsfliche festgesetzt.

- o Y i o ———— Y Yo — i — S T SV ot W T —— o —

Die StraBe "Am Strehl" zwischen Neusiidender Weg/Norder-
diek und Wendeplatz wird innerhaldb der vorhandenen Ver-—
kehrsfliche ausgebaut. :

Zwischen dem Wendeplatz,der geplanten StichstraBe und der
tffentlichen Griinfliche sowie zwischen Neusildender Weg
wnd offentlicher Grinfliche werden 3> m breite Rad- und
TuBwege fesbgesetzt. Die Wege sind Teill einer Vegever—
bindung, die {iber WohnstraBen und selbstindig gefihrte
Fuf- und Radwege bis zum Schul- und Sportzentrum Ofener-
diek filhren.

Die Aufteilung unéd Bemessung der Verkehrsflichen ist aus
den in der Anlage beigefiigten Querprofilen zu ersehen.

Die gem. Rd. Erl. d. Nds. Soz. Iin. vom 5. 5. 1969 in
Verbindung mit der RAST-E zu fordernden gffentlichnen
Parkflichen fiir den allgemeinen Verkehr (Besucher, Lie-
feranten und dergl.) sind imnerhalb der Sffentlichen
Verkehrsflichen ausgewiesen,

in Zuge der Baugenehmigungsverfahren ist darauf zu achten,
daB im priveten Bereich die gem. § 47 NBauO zu fordernden
Finstellplitze in solcher Anzahl und GroBe zur Verfiigung
stehen, daB sie die vorhandenen und zu erwartenden Benutzer
und Besucher aufnehmen konnen.

Auf die Beachbung der in § 2 der Verorduung Uber des Dau
und Betrieb von Garagen (GaVQ) erhcbenen Forderungen wird
begsonders hingewiesen.

-4 -
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Die FErschlieBung dieses Gebietes durch den 8ffentlichen
Personemnahverkenr soll gemdB Verkehrsplan 1976 iber den
Neusiidender Weg erfolgen. :

Ver—- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Gas und Strom kann sicherge-
stellt werden, sowelt dlese Versorgungsanlagen noch nicht wvor-
handen sind.

Die Entwisserung erfolgt im Trennsystem durch Schmubzwaésser-
kanslisation mit AnschluB an das Zentralklirwerk und durch
Regenwasserkanéle, die auf die Ofenerdielker Dike, die bis-
lang als offener Wasserzug, spiater als Regenwasserkanal ge-
fithrt wird, ausgerichtet sind.

Gprunderwerb, Kosten der MafBnshmen

Soweit zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes Grunderwerb
notwendig wird, sollen freie Vereinbarungen angestrebt
werden.

Fihren diese Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die
gesetzlichen Moglichkelten nach dem Bundesbaugesetz zurick-
gegriffen.

Die Kosten, die durch die Ausfihrung des Bebauvungsplanes
entstehen, gliedern sich wie folgt {iberschléglichs

1., Am Strehl

. vom Neusiidender Weg/Norderdiek '
bis einschl. Wendeplatz rd. 533.000,-~ Ibiy!

2. Geplanté IrschlieBungsstrabe
eingechl. Wegverbindung zur
Grinfldche - rd. 324,000, -~ ol

%, Offentliche Griinfléche
einschl. Errichtung des EKinder-—
spielplatzes, des Pallispiel-
platzes und der Griinanlage sowie
des Verbindungsweges zum Neusiiden- :
der Veg : rd. 265.000,-- Do

~ Die Kostenverteilung richtet sich nach den satzungsrecht-
~lichen Bestimmungen. )

Der von der Stadt zu tragende Anteil betridgh rd. 129.000,-- D
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