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717.10: Gemeinde Sommeri Planungsbericht Aufhebung Baulinienpléane

1. Ausgangslage und Analyse

1.1 Baulinienplan Bereich Staatsstrasse nordlicher Teil
Entlang der Hauptstrasse besteht gemadss dem Regierungsratsbeschluss (RRB) Nr. 823 vom
04.05.1982 der "Baulinienplan Bereich Staatstrasse noérdlicher Teil". Mit dem RRB Nr. 1252 vom
26.08.1986 erfolgte eine Erganzung des Baulinienplans auf der Parzelle Nr. 245, mit dem RRB
Nr. 617 vom 13.06.1995 erfolgten kleine Anpassungen.

Der Baulinienplan diente gemass dem Regierungsratsbeschluss der Flachensicherung fiir den
Bau des Trottoirs entlang der Hauptstrasse. Hierflir wurde eine Baulinie mit einem 6 m Abstand
zur damaligen Strassengrenze festgelegt. Inzwischen wurde das Trottoir erstellt. Die Flache des
Trottoirs ist Teil der Strassenparzelle im Eigentum des Kantons Thurgau. Der Baulinienplan ist
somit nicht mehr erforderlich fiir die Sicherung des Trottoirs.

Falls die Baulinie aufgehoben wird, gilt gegenliber von Gemeinde- und Kantonsstrassen die Ab-
standsvorgabe gemass § 44 Abs. 1 des Gesetzes (ber Strassen und Wege (StrWG). Gemass
diesem qilt: "Der Abstand bei der Erstellung oder Erweiterung von Gebduden oder Gebédudetei-
len gegeniiber Kantonsstrassen oder -wegen betréagt 4 m von der Grenze, gegeniiber Gemein-
destrassen oder -wegen 3 m."

Der Baulinienplan bezweckt zudem im Bereich der Hauptstrasse entlang des eingedolten Heb-
bachs die Freihaltung eines 20 m breiten Bereichs. Im § 76 des aktuell glltigen kantonalen Pla-
nungs- und Baugesetz (PBG) ist der Gewasserabstand jedoch folgendermassen definiert: "Ist
die Lage von Bauten und Anlagen nicht durch Gewé&sserraumlinien geméss § 34 des Gesetzes
Uber den Wasserbau und den Schutz vor gravitativen Naturgefahren bestimmt, betrdgt der Ab-
stand gegentiber Seen, Weihern und Flissen 30 m, gegeniiber Bdchen und Kandlen 15 m. Die
Gemeindebehérde kann aus besonderen Griinden in Sondernutzungsplénen andere Abstdnde
vorsehen." Da in der Gemeinde Sommeri die Ausscheidung der grundeigentiimerverbindlichen
Gewasserraumlinien noch ausstehend ist, sind die bestehenden Baulinien betreffend dem Ge-
wasserabstand zu Uberprifen.

Die Gewasserraumlinien sind aufgrund der Revision des Gewasserschutzgesetzes des Bundes
festzulegen, um den Raumbedarf der oberirdischen Gewasser zu definieren. Bei eingedolten Ge-
wassern ist diese Festlegung ebenfalls moglich. Fir die grundeigentiimerverbindliche Festlegung
der Gewasserraume haben die Thurgauer Gemeinden eine Frist bis Ende 2026 einzuhalten. Der
Gemeinderat Sommeri sieht vor, den Abstand zum eingedolten Hebbach in diesem Bereich mit
der noch ausstehenden grundeigentimerverbindlichen Gewasserraumfestlegung zu definieren.

Die im Baulinienplan aufgefiihrte Baulinie auf der Parzelle Nr. 231 ermdglicht die Unterschrei-
tung des Grenzabstandes zur Hauptstrasse hin. Bei einer Aufhebung des Baulinienplans gilt fur
die bestehenden, rechtmassig erstellten Bauten und Anlagen die Besitzstandsgarantie gemass §
94 PBG. Gemass dieser durfen unfreiwillig zerstorte Bauten in gleichem Masse wiederaufgebaut
werden. Bei der Einmindung der Forstergasse in die Hauptstrasse halten die Baulinien den Be-
reich der Linde vor einer Uberbauung frei. Die Linde steht jedoch nicht unter Schutz.

Der Baulinienplan beinhaltet eine Sonderbaulinie, welche folgendermassen definiert ist: "Im Ele-
mentarschadenfall und bei freiwilligem Abbruch sind neue Bauten auf die Baulinie, allenfalls da-
hinter zu erstellen."

Die Sonderbaulinie erlaubt somit lediglich die Unterschreitung der Baulinien der bestehenden
Gebdude. Dies ist heutzutage gemass der erwahnten Besitzstandsgarantie gemass § 94 PBG oh-
nehin gegeben, weshalb die Sonderbaulinie nicht mehr erforderlich ist.
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1.2

Fazit

Der "Baulinienplan Bereich Staatsstrasse nordlicher Teil" wird aufgehoben, da er gemass der
vorherigen Abhandlung nicht mehr erforderlich ist. Im Sinne der gemass dem Raumplanungsge-
setz angestrebten Férderung der Siedlungsentwicklung nach Innen sind die 6 m Strassenab-
stande gemass den Baulinien im Baulinienplan nicht mehr zeitgemass. Bei einer Aufhebung des
Gestaltungsplans ist mit dem 4m-Abstand gemass § 44 Abs. 1 des Gesetzes liber Strassen und
Wege (StrWG) eine haushalterische Bodennutzung besser maglich.

Baulinienplan in Niedersommeri

Entlang der Hauptstrasse in Niedersommeri besteht gemdss dem Regierungsratsbeschluss
(RRB) Nr. 566 vom 19.03.1979 ein Baulinienplan. Eine Anderung des Baulinienplans auf der
Parzelle Nr. 15 erfolgte mit dem RRB Nr. 148 vom 08.02.1994.

Der Baulinienplan diente geméass dem Regierungsratsbeschluss dem Erhalt des Ortsbildes und
der Sicherung der Fusswegverbindung entlang der Hauptstrasse.

Die Baulinien beinhalten einen Abstand von mindestens 6 m zur damaligen Strassengrenze. Wo
die Gebaude dies unterschreiten, flihren die Baulinien jedoch den bestehenden Gebaudefassa-
den entlang, um diese Lage der Fassaden im Sinne des Ortsbildschutzes beizubehalten. Jedoch
beinhaltet der Baulinienplan in diesen Bereichen oftmals eine riickversetzte Sonderbaulinie, wel-
che folgendermassen definiert ist: "Im Elementarschadenfall und bei freiwilligem Abbruch sind
neue Bauten auf die Katastrophenbaulinie, allenfalls parallel dahinter zu erstellen." Diese Forde-
rung zum Rickversatz der Bauten auf die Katastrophenbaulinie ist widerspriichlich zu den Bauli-
nien, welche ja fir den Erhalt des Ortsbildes die Lage der bestehenden Fassaden sichern mdch-
ten.

Bei der Parzelle Nr. 26 (Rest. Léwen) ist zudem eine Arkadenbaulinie vorhanden. In dessen Be-
reich ist im Erdgeschoss ein 6ffentlicher Durchgang freizuhalten. Dieser ist seit langem erstellt.

Falls die Baulinie aufgehoben wird, gilt gegeniiber von Gemeinde- und Kantonsstrassen die Ab-
standsvorgabe gemass § 44 Abs. 1 des Gesetzes Uber Strassen und Wege (StrWG). Gemass
diesem qilt: "Der Abstand bei der Erstellung oder Erweiterung von Gebduden oder Gebdudetei-
len gegeniiber Kantonsstrassen oder -wegen betrdgt 4 m von der Grenze, gegeniiber Gemein-
destrassen oder -wegen 3 m." Fir die bestehenden, rechtmassig erstellten Bauten und Anlagen
gilt die Besitzstandsgarantie gemadss § 94 PBG. Gemadss dieser dirfen unfreiwillig zerstorte Bau-
ten in gleichem Masse wiederaufgebaut werden.

Inzwischen sind im "Schutzplan Kulturobjekte" der Gemeinde Sommeri (DBU-Entscheid Nr. 5
vom 29.01.2015) die schitzenswerten Gebaude unter Schutz gestellt worden. Mit der Unter-
schutzstellung dieser Gebaude ist auch gegeben, dass diese die fiir das Ortsbild bedeutenden
Fassaden beibehalten.

Auch das Gebaude des Restaurants Lowen steht unter Schutz, der Erhalt der Arkade ist somit
sichergestellt.

Fazit

Der Baulinienplan in Niedersommeri wird aufgehoben, da er gemass der vorherigen Abhandlung
fir den Erhalt des Ortsbildes nicht mehr erforderlich ist, insbesondere da die Katastrophenbauli-
nien diesem Ziel widersprechen. Zudem ist inzwischen mit dem Schutzplan Kulturobjekte der
Erhalt der schiitzenswerten Gebdude gesichert.
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1.3 Baulinienplan Schiitzenstr. / Kesswilerstr.
Entlang der Schitzenstrasse und der Kesswilerstrasse in Niedersommeri besteht gemass dem
Regierungsratsbeschluss (RRB) Nr. 1655 vom 29.09.1992 ein Baulinienplan. Der Baulinienplan
diente gemass dem Regierungsratsbeschluss dem Erhalt des Ortsbildes.

Die Baulinien beinhalten einen Abstand von mindestens 4 m zur damaligen Strassenkante. Wo
die Gebdude dies unterschreiten, flihren die Baulinien jedoch den bestehenden Gebaudefassa-
den entlang, um diese Gebaudefluchten im Sinne des Ortsbildschutzes beizubehalten.

Falls die Baulinie aufgehoben wird, gilt gegeniiber den Gemeindestrassen die Abstandsvorgabe
gemass § 44 Abs. 1 des Gesetzes Uber Strassen und Wege (StrWG). Gemass diesem gilt: "Der
Abstand bei der Erstellung oder Erweiterung von Gebduden oder Gebdudeteilen gegeniiber Ge-
meindestrassen oder -wegen 3 m." Flur die bestehenden, rechtmassig erstellten Bauten und An-
lagen gilt die Besitzstandsgarantie gemass § 94 PBG. Gemass dieser dirfen unfreiwillig zer-
storte Bauten in gleichem Masse wiederaufgebaut werden.

Inzwischen sind im "Schutzplan Kulturobjekte" der Gemeinde Sommeri (DBU-Entscheid Nr. 5
vom 29.01.2015) die schitzenswerten Gebaude unter Schutz gestellt worden. Mit der Unter-
schutzstellung dieser Gebaude ist auch gegeben, dass diese die fiir das Ortsbild bedeutenden
Gebdudefluchten beibehalten. Fir den Erhalt dieser Gebdudefluchten ist der Baulinienplan somit
nicht mehr erforderlich. Jedoch sind die Gebaude auf den Parzellen Nrn. 12 und 37, welche
beide den gesetzlichen Grenzabstand unterschreiten, nicht unter Schutz gestellt.

Fazit

Der "Baulinienplan Schiitzenstr. / Kesswilerstr." wird aufgehoben, da er gemass der vorherigen
Abhandlung als nicht mehr zwingend erforderlich erachtet wird. Mit dem Abstand von 3 m zu
den Gemeindestrassen gemass dem StrWG ist eine haushalterische Bodennutzung besser még-
lich.

2. Vorgabe bisheriger kommunaler Richtplan
Im bisherigen behérdenverbindlichen Richtplan der Gemeinde Sommeri (RRB Nr. 529 vom
26.04.1994) ist aufgeflihrt, dass die Baulinienplane zu Uberprifen seien, was nun vorliegend er-
folgt.

3. Verfahren

3.1 Mitwirkung
Nach der Behandlung im Gemeinderat vom 27.05.2021 erfolgt zur Aufhebung der Baulinien-
plane die 6ffentliche Vernehmlassung vom 09.06. bis 10.07.2021, im Zusammenhang mit der
offentlichen Vernehmlassung zur Ortsplanungsrevision. Die Vernehmlassung ist kein Einsprache-
verfahren. Sie dient der Information sowie der Mitwirkung der Bevdlkerung. Die Bevodlkerung
hat die Méglichkeit, alle Unterlagen digital auf der Gemeinde-Webseite oder Papierexemplare
auf der Gemeindeverwaltung einzusehen und eine schriftliche Stellungnahme an den Gemeinde-
rat abzugeben. Am 24. Juni 2021 erfolgt in der Gemeindeverwaltung Sommeri von 17:00 bis
20:00 Uhr eine Auskunftserteilung, an welcher Vertreter der Gemeinde und des Planungsbliros
far Auskinfte zur Verfligung stehen. Die Vernehmlassung wird im Mitteilungsblatt der Gemeinde
mitgeteilt. Auswartige Grundeigentiimer von Bauland werden direkt angeschrieben.
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3.2 Vorpriifung, Beschluss, é6ffentliche Auflage, Genehmigung, Inkraftsetzung
In der Vorprifung bei den kantonalen Amtsstellen wird angefragt, ob Ersatzbauten von Gebau-
den, welche bisher den gesetzlichen Strassenabstand unterschreiten, an gleicher Lage wieder-
aufgebaut werden dirften.

NRP Ingenieure AG

Boris Binzegger Pascal Meile
Bereichsleiter Raumplanung Projektleiter Raumplanung
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