Stadt Lahr Lahr, den 19, Mai 1995

' BS/bo

Bebauungsplan
INDUSTRIE- UND GEWERBEPARK RAUM LAHR I

Bebauungsvorschriften

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanZV)
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)

In Ergénzung der Planeinzeichnung wird folgendes festgesetzt:

0.0 Nutzungsschablone
Baugebiet
Grundflé&chenzahl Baumassenzahl
Bauweise Héhe baulicher Anlagen
l.0 Abgrenzungen
B . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

gem. § 9 Abs. 7 BauGB

1.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebie
oder Abgrenzungen des MaBes der Nutzung innerhalb des Bau

biets

ten
ge-
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Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gl

DIENST-
LEISTURGS-
LENTRUM

2.1

2.2

Industriegebiete

gem. § 9 BauNV0

In den Industriegebieten sind Ausnahmen gem. § 9 Abs. 3
Nr. 1 BauNVD (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts- .
personen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind) nur in den
Obergeschossen zul&ssig (§ 1 Abs. 7 Nr. 3 BauNV0).

Zudem sind Ausnahmen gem. § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNV0 (Anlagen
fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke) unzulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Weiter sind Tankstellen gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNV0 - mit
Ausnahme der als Dienstleistungszentrum besonders gekenn-
zeichneten Fldche ~ nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO0).

Nicht zuldssig sind aufierdem die unter 1fd.Nr. 1 - 22
(Abstandsklassen I und II) der Abstandsliste NW zum Rund-
erlall des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirt-
schaft vom 21.3.199 (s. Anhang 1) aufgefihrten Anlagen
sowie Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad (gem. § 1

Abs. 5 BauNV0).

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere

stadtebauliche Grinde erforderlich wird

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB

Fldachen fir das Dienstleistungszentrum
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3.0 MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

3.1 Grundflachenzahl
gem. §§ 16, 17, 19 und 21 a Abs. 2 BauNV0
Der Grundsticksfldche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNV0 sind gem.
§ 21 a Abs. 2 BauNV0 die Fl&chenanteile der auBerhalb des Bau-
grundsticks festgesetzten gemeinschaftlichen Grinfldchen im
Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen.

0,8 Grundfléachenzahl o,8

3.2 Baumassenzahl
gem. 8§ 16, 17, 21 und 21 a Abs. 2 BauNVO
Der Grundsticksfldche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNV0 sind gem.
§ 21 a Abs. 2 BauNV0 die Flachenanteile der auBerhalb des Bau-
grundstlicks festgesetzten gemeinschaftlichen Grinflédchen im
Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen.

g,U Baumassenzahl 9,0

3 i Hohe baulicher Anlagen
gem. §§ 16, 18 BauNV(Q

3.3.1 Fir die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen werden die
folgenden Bezugspunkte bestimmt:
- Unterer Bezugspunkt ist der Landebahnbezugspunkt mit

154,96 m UNN
- QOberer Bezugspunkt ist die Firsthohe bzw. Oberkante der
baulichen Anlagen.
3.3.2 Die jeweils zulassigen Hdhen baulicher Anlagen sind Hochst-
= grenzen und bericksichtigen die Bauhdhenbeschrankung nach dem
230 mu i 133 Luftverkehrsgesetz. Die zulassige Bauhdhe steigt vom Sicher-

heitsstreifen der Landebahn Richtung Nordwesten im Verh&ltnis
1 : 1o parallel zur Landebahn. Die zulassigen Bauhohen sind im
Nutzungsplan in Verbindung mit Schnitt 3.3.3 festgesetzt.

3.3.3 Schnitt
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6.0 Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
6.1 StraBenbegrenzungslinie; auch gegeniber Verkehrsfldchen mit
besonderer Zweckbestimmung
6.2 Verkehrsflachen mit allgemeiner Zweckbestimmung - dffentlich -
6.3 Fldchen fiUr Bahnanlagen (Industriestammgleis und Umschlag-
gleise incl. Fahr- und Ladespuren)
7.0 Flachen fir Versorgung; mit Geh~, Fahr-, Leitungsrecht zu
belastende Fléachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 13, 14, 21 BauGB
o § Versorgungsfléchen
gem. § 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB
O Elektrizitat
11 7:2 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fl&chen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
1]
Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit
Fahrrecht zu Gunsten der Stadt/Zweckverband ausschlieBlich
fir Pflege- oder Unterhaltungsarbeiten
Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt/Zweckverband ausschlieBlich
zur Dachfléchenentwdsserung (Graben mit Versickerung)
1o &
—Llk= 4 7.3 Mit Leitungsrecht zu belastende Flache

Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager (Stadt/
Zweckverband, Stadtwerke, EWM AG, Telekom ...)

Ausnahmsweise kann das Leitungsrecht mit untergeordneten Bau—
teilen iUberbaut werden.
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8.0 Wasserflachen sowie Flachen fur die Wasserwirtschaft fur
Hochwasserschutzanlagen und fur die Regelung des Wasser-
abflusses gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

8.1 Flichen fUr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung:

N\H,/\y’, Sammeln und teilweise Versickern von ausschlieflich Dachfl&chen-
GEMEINSCR.. wasser (Graben) innerhalb des Gemeinschaftsgriinzugs - privat -
N LRUY
:Eﬁﬁﬁm?V&T sonstige Versickerungsfldchen - éffentlich -
N . ;
Eﬁﬁﬁm&r&m Schénungsteich -~ &ffentlich -
RKB Regenklarbecken - &ffentlich -
Sollten besondere Grinde die Zuleitung von Niederschlagswasser
Uber die Schmutzwasserkanalisation zur biologischen Klaranlage
erfordern, sind entsprechende Rickhaltungen auf privaten
Grundsticken anzulegen.
9.0 Flachen fior die Landwirtschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB
S Flachen fir die Landwirtschaft

lo.o Grunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 22 BauGB

lo.1  Offentliche Grinfliche J
Zweckbestimmung:

Ausgleichsflache gem. § 8 a BNatSchG
lo.2 Private Grinflache - Gemeinschaftsanlage -

Auflerhalb des Baugrundsticks sind Fl&chenanteile in Hdhe von
15 % des Baugrundsticks als gemeinschaftliche Grinanlage im
"Gemeinschaftsgrin" nachzuweisen.

Ausnahmsweise kann der Prozentsatz auf lo % verringert werden,
wenn besondere Grinde, wie z.B. wenn aus reprasentativen Grion-
den auf dem Baugrundstick ein hdherer Grinanteil verwirklicht
werden soll, dies rechtfertigen.
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie die zugehdrigen Flachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

MUNITIONS;
DEPQT

BRACHEN .
(N DER

EINFLUG-
SCHNEISE

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

In Verbindung mit § 8 @ BNatSchG sind auf den gekennzeichneten
Flachen AusgleichsmaBnahmen i.S.d. naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung durchzuflhren. Fir alle im folgenden aufge-
fohrten MaBnahmen wird eine detaillierte AusfUhrungsplanung
erarbeitet und die Arbeiten werden fachlich betreut.

Zur Verdeutlichung der MaBnahmen sind der Begrindung Pléne
beigefigt.

Munitionsdepot

Zum Schutz bzw. zur Wiederherstellung der als Biotop gem. § 24 a
NatSchG bewerteten Knollendistel-Pfeifengraswiese sind folgen-
de MaBnahmen erforderlich:

- Streuwiesen-Renaturierung (Kernbereich):
GroBRfldchige Rodung nicht standortgerechter Junggehdlze und
Mehlbeeren. Einschirige Nutzung bzw. Pflege der Streuwiesen
nicht vor Mitte August. Das Abr&umen des M&hguts ist erfor-
derlich,

- Belassung von standortgerechten derzeit existierenden
Heckenteilen :

- Erweiterung einer bestehenden Hecke als Abschirmung zur
Autobahn. Entfernung nicht standortgerechter Arten und Er-
génzung durch Nachpflanzung geeigneter Arten bzw. Sukzes-
sion.

- Komplettrodung junger, standortfremder Nadelb&ume

- In Bereichen, in denen die Streuobstwiesen durch Militéar-
bauten stark beeintrdchtigt sind: Teilweise Rodung der Mehl-
beeren und Pflanzung von Obsthochstammen und Entwicklung zu
einer extensiv bewirtschafteten Streuobstwiese.

- Im nérdlichen 8ereich: Belassung der Winterlinden. Einschi-
rige Nutzung bzw. Pflege nicht vor Mitte August. Frihmahd
mit Abrdumen des Mahguts auf den teilweise brachliegenden
Randstreifen am Zaun.

Brachen in der Einflugschneise

Als Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen fir den Verlust vorhan-
dener Brachflédchen mit Uberregionaler Bedeutung. Die folgen-
den MaBnahmen orientieren sich an den vorhandenen Habitat-
eigenschaften und dienen vor allem dem Schutz und der Entwick-
lung der bedeutsamen Tierwelt:

- =




DUNKLER
WIESENKN-
AMEISEN-
BLAULING

STREIFEN
VERKEH R 5
LANDEPL.

Rickbau der heutigen Ausfahrt und Ruhigstellung dieser
Bereiche

Optimierung der vorhandenen Schotter- und Rohbodenfldchen

Anlage von verschieden flachen Mulden in den Grinlandfl&achen
(feuchter Lebensraum)

Entwicklung lickiger Gehdlzbestande im Bereich des Gewehr-
schieflstands

Pflege der vorhandenen unterschiedlich strukturierten Bra-
chestadien im Sinne einer gelenkten Sukzession mit dem Ziel,
eine stdrkere Verbuschung zu begrenzen, weitere Réhrichtent-
wicklung zu fordern sowie ein Mosaik aus Obstbrachen, kleinen
Grinlandfl&chen und &lteren Feldgehdlzen zu erhalten und zu
entwickeln.

Immer wiederkehrende EntbuschungsmaBnahmen

Streifen entlang der sidlichen Einz&unung

Dieser Bereich ist im Hinblick auf die Erhaltung und den
Schutz des Dunklen Wiesenknopf-Ameisen-Blaulings besonders zu
entwickeln und zu pflegen. Folgende Kriterien sind unbedingt
zu beachten:

Die neu zu besiedelnde Fl&che muB vor Baubeginn im Sinne der
Habitatsanspriche des Schmetterlings entscheidend aufgewer-
tet werden (Einbringen des Groflen Wiesenknopfes in als Wech-
selbrachen genutzte bzw. gepflegte Feuchtgrinlandflachen).

Die Flachen sind nicht 6ffentlich zugénglich.
Sie sind jahrlich nur auf etwa einer Halfte zu pflegen.

Die Mahd hat entweder Ende Mai oder ab Anfang September zu
erfolgen, wobei das Mdhgut abtransportiert werden muB.

Eine Mahd in den dazwischen liegenden Zeitrdumen ist unzu-
138ssig.

Auf den Flachen ist nach AbschluB der Bauarbeiten und danach
in einem etwa 5-jdhrigen Abstand ein Monitoring durchzufih-
ren, um ggf. Korrekturen hinsichtlich der PflegemaBnahmen
vornehmen zu kénnen,

Streifen entlang des Verkehrslandeplatzes

Die MaBnahmen dienen der landschaftlichen Einbindungen des
Gebiets:

~ Entwicklung und Pflege von flachigen Heckenstrukturen, die

sich aus Arten der unter Ziff, 12.2 aufgefihrten Pflanzen-
liste zusammensetzen,

-9 -




12.0

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Flache mit Bindung und Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB

000 O

o0C 0O

12.1

12.1.1

12:1.2

12.2

Flachenhaftes Pflanzgebot

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a

Auf den besonders gekennzeichneten Fl&achen ist ein flachenhaf-
tes Pflanzgebot auf privater Fliche festgesetzt. Mit Ausnahme
der Zufahrten sind diese Fl&chen mit standortgerechten Pflanzen
unter Berlcksichtigung der Pflanzenliste Ziff. 12.2 géartnerisch
anzulegen.

Koniferen sind unzulédssig.

Die Gemeinschaftsgrinzige sind als flachenhafte Pflanzgebote
festgesetzt. In Abstimmung mit der Entwdsserungsplanung und
dem Naturschutz sind Arten der unter Ziff. 12.2 aufgefihrten
Pflanzenliste unter Bericksichtigung der Bauhdhenbeschréankung
als Baum- und Strauchgruppen so anzupflanzen, daB die Multi-
funktionalitdt der Flachen (Entwasserung, Versickerung, Grin-
schneise, -verzahnung, Aufenthaltsbereiche) gewdhrleistet ist.

Pflanzenliste

GroBkronige Hochstamme (StU 14 - 16 cm)
- Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Quercus robur (Stieleiche)

~ Salix alba (Silberweide)

Tilia cordata (Winterlinde)

Hochstdmme oder Heister (als Heister artenweise in Gruppen von
mind. 3 Stick)

- Acer campestre (Feldahorn)

- Alnus glutinosa (Schwarzerle)

- Carpinus hetulus (Hainbuche)

- Prunus avium (SUBkirsche)

- Prunus padus (Traubenkirsche)

- Salix cinerea (Weide)

- Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

- Wildobst

Strducher (Pflanzung artenweise in Gruppen von mind. 5 Stick)
- Cornus mas (Kornelkirsche)

- Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

- Corylus avellana (Hasel)

- Crataegus laevigata (Zweigriffeliger Weifldorn)
- Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiBdorn)

- Euvonymus europaeus (Pfaffenhitchen)

- Frangula alnus (Maulbeere)

- Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

- Prunus spinosa (Schlehe)

- Rhamnus cathartica (Kreuzdorn)

- Rosa arvensis (Wildrose)

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

- Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

- 1lo -
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(::) 12.3  Anpflanzen von B&umen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
An den besonders gekennzeichneten Baumstandorten - entlang
den ErschlieBungsstraflien - sind Arten der Pflanzenliste (Ziff.
12,2 - groBkronige Hochstédmme und Hochstémme und Heister) in
einem Abstand von ca. 12 m alleeartig anzuordnen.
<:::> 12.4  Erhaltung von B&umen
Die besonders gekennzeichneten B&dume sind zu erhalten und zu
pflegen. Bei Absterben ist Ersatz gleicher Art am gleichen
Standort zu schaffen. )
13.0 Aufschittungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17, 26 und Abs. 2 BaubB
13.1 Das gesamte Gebiet muB -~ mit Ausnahme der Gemeinschaftsgrin-
zlge und sonstiger Flachen fir die Versickerung ~ um ca. 0,5 -
1,0 m aufgefillt werden. Die Auff0llung hat mit inertem Mate-
rial zu erfolgen.
155,80 13.2 Die angegebenen HShen der geplanten Gelande- bzw. StraBenober-
' kante sind Circa-Angaben und bedilrfen der (berprifung in der
detaillierten Entwasserungs- und StraBenplanung.
l4.0 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 73 LBO
14.1 Gestaltung baulicher Anlagen
14.1.1 Als Dacheindeckung sind helle, glanzende und reflektierende
Materialien unzuldssig.
14.2  Gestaltung von Freifldchen
14.2.1 Einfriedigungen
Zulassig sind Drahtzdune bis zu einer Héhe von 2 m. Zaunanla-
gen in Vorgartenbereichen (z.B. Schling- oder Kletterpflanzen,
Hecken) sind zu begrinen.
14.2.2 Freiflachengestaltungsplan
Mit dem Baugesuch ist ein Freiflachengestaltungsplan einzurei-
chen, aus dem Lage, Umfang, GréBe der Bepflanzung, Baumarten,
Gelandemodellierung sowie Materialangaben zur Stellplatz- und
Zufahrtsbefestigung zu ersehen sind. Er wird Bestandteil der
Bauvgenehmigung.
14.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der St&tte der eigenen Leistung zuldssig.
- 11 -
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15.0 Kennzeichnung von Flachen, deren Boden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
15.1  AC o06: Kanadische Bauschuttdeponie
X x x| 15.1.1 Bauschuttdeponie und Panzeribungsgeléande
XBd1 X Verdachtsflache fir Bodenverunreinigungen mittlerer Schadstoff-
X XX mengen oberfldchig oder geringer Schadstoffmengen tiefreichend
X X x| 15.1.2 Zielbereich SchieBstand
X 1817 X Verdachtsflache fir Bodenverunreinigungen mittlerer Schadstoff-
X K X mengen im Boden tiefreichend, Grundwasserkontaminationen mag-
lich
x X X| 15.1.3 Werkstatt und Tankstelle Langenwinkel
X 1513 X Verdachtsflache mit sanierungsbedirftigen Bodenverunreinigungen
X X X
wurde durch vorgezogene technische Erkundung nicht bestdtigt
-> kein groBfladchiger Sanierungsbedarf
X X X | 15.1.4 Transformatorenstation S 202
1514
Verdachtsflache fir Bodenverunreinigungen mittlerer Schadstoff-
mengen oberfldchig oder geringer Schadstoffmengen tiefreichend
15.2 AC 22: SOdliche Hangartraube
X X X| 15.2.1 Vorfléchen der Flugzeughangars S 9 - § 12 und S 16
KBS X Verdachtsfliche fUr Bodenverunreinigungen mittlerer Schadstoff-
NOXK X mengen oberfldchig oder geringer Schadstoffmengen tiefreichend
X X X | 15.2.2 Sickerschichte der Flugzeughangars S 9 - S 12
15.2.2
Verdachts~ und Schadensfldchen mit sanierungsbediirftigen Bo-
denverunreinigungen, z.T. mit analytisch nachgewiesener Grund-
wasserkontamination
X X X| 15.2.3 Dieseltank bei Flugzeughangar S 16
X 15213 X Verdachtsflache fir Bodenverunreinigungen mittlerer Schadstoff-
X X X mengen im Boden tiefreichend, Grundwasserkontaminationen még-
lich
X X X| 15.2.4 Werkstatt S 15 mit Heizoltank
X 15.2.4 % Verdachtsflache fir Bodenverunreinigungen mittlerer Schadstoff-
X X X mengen im Boden tiefreichend, Grundwasserkontaminationen m&g-

lich

- 12 -






16.0

Hinweise
nachrichtliche (bernahme von nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften getroffenen Festsetzungen gem. § 9 Abs., 6 BauGB

16.1

16.2

16.3

Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg

Das Landesdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege, Marien-
straBe lo a, 79098 Freiburg, ist gem. § 20 Denkmalschutzgesetz
(zufallige Funde) unverziglich zu benachrichtigen, falls Boden-
funde bei Erdarbeiten zutage treten. Wenn Bildstécke, Wegkreu-
ze, alte Grenzsteine o0.4d. von der BaumaBnahme betroffen sein
sollten, ist sie ebenfalls hinzuzuziehen.

wehfbereichsverwaltung_!

Das Planvorhaben berihrt den Bauschutzbereich des Flugplatzes
Lahr. Es besteht eine Bauhdhenbeschrankung nach dem Luftver-
kehrsgesetz. Die Bauantrédge aller Einzelbauvorhaben innerhalb
des Plangebiets sind zu gegebener Zeit im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens der Wehrbereichsverwaltung V - militérische
Luftfahrtbehdrde - zur Zustimmung vorzulegen (§ 12 Abs. 2 v. 3
Luftverkehrsgesetz).

Des weiteren wird darauf hingewiesen, dafl auch die Aufstellung
von Baukrdnen nach den Bestimmungen des LuftVG genehmigungs-
pflichtig ist. Eine entsprechende Genehmigung ist gesondert
mindestens 4 Wochen vor der beabsichtigten Aufstellung des je-
weiligen Baukrans vom Unternehmer bei der Wehrbereichsverwal-
tung V als militarische Luftfahrtbehdrde zu beantragen. Ein
entsprechendes Merkblatt wird den einzelnen Baugenehmigungsbe-
scheiden beigefigt.

Es wird auBerdem darauf hingewiesen, daB mit Beldstigungen
durch den Flugbetrieb zu rechnen ist, die Planung in Kenntnis
dieser moglichen Beeintrdchtigung erstellt wird und somit
Rechtsanspriche gegen den Bund, die mit Beeintrachtigungen
durch den Flugbetrieb begrindet werden, nicht bestehen.

Anmerkung: Es ist beabsichtigt, den ehemaligen Nato-Militdr-
flugplatz im Rahmen des militadrischen Reservestatus zivil
durch einen Verkehrslandeplatz mit Instrumentierung zu nutzen.

Amt fUr Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Auszige aus dem Merkblatt "Bebawungsplan™ (Stand Dezember 1992)
GRUNDWASSERSCHUTZ
Bauven im Grundwasser:

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen
im Grundwasser (d.h. Fundament tiefer als der héchste Grund-

wasserstand) grundsdtzlich abzulehnen, um negative EinflUsse

auf das Grundwasser zu vermeiden.

Dem Bauen im Grundwasser kann nur in Ausnahmef#llen zugestimmt
werden. Hierfir ist zu erlautern, welche Grinde dies aus der
Sicht der Gemeinde unumgdnglich machen.

= 14 =




Wird in einem solchen Ausnahmefall dem Bauen unterhalb des
hochsten Grundwasserstandes zugestimmt, so ist diese Zustim-
mung in der Regel mit Bedingungen verbunden, um die negativen
Einflisse auf ein Minimum zu begrenzen (z.B. Auffillen des
Baugebiets [Massenausgleich], Fundamentoberkante Uber dem
mittleren Grundwasserstand, wasserdichte Ausfihrung, Auftriebs-
sicherung}.

Sollte auch das Eintauchen in den mittleren Grundwasserstand
unvermeidbar sein, so kénnen noch zus&dtzliche Bedingungen er-~
forderlich sein (z.B. Einbau von Kiespackungen). In jedem Fall
bedarf eine solche BaumaBnahme der wasserrechtlichen Erlaubnis,
da sie nach § 3 Abs. 2 Nr. 1 WHG eine Benutzung des Grundwas-
sers darstellt.

Sicherung der Grundwasserneubildung:

Im Hinblick auf die Belange der GW-Neubildung und des HW-Schut-
zes ist die Versiegelung der Bodenfl&chen zu minimieren. Eine
AbfluBbeschleunigung ist nur zum Schutz vor Hochwasser zuléds-
sig.

Rechtsgrundlage: § 4 Abs. 2 BodSchG
§ 3 a WG

ABFALLWIRTSCHAFT
Erdaushub:

Erdaushub ist auf das unumganglich erforderliche MaB zu redu-
zieren.

Unbelastetes Aushubmaterial soll innerhalb des Planungsgebiets
zur Gelandegestaltung sowie ggf. zur Erfillung der vorgenann-
ten Forderungen fUr das Bauen im Grundwasser verwendet werden.
Uberschissiger, unbelasteter Erdaushub ist auf eine kreiseigene
Erdaushubdeponie zur Zwischenlagerung anzuliefern.

Auffillungen:

Der Oberboden des Urgelandes darf nicht Oberschiittet werden,
sondern ist zuvor abzuschieben.

AuffUllungen im Rahmen der Erschliefung und im Zuge von BaumafB-
nahmen dirfen nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder
aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen
vorgenommen werden, Baustellenmischabfdlle sind gemé@B der Ab-
fallsatzung des Ortenaukreises einer Sortieranlage zuzufUhren.

Bei Abbruch-~ und BaumaBnahmen anfallender, nicht kontaminierter
Bauschutt sowie StraBenaufbruch ist einer Wiederverwendung zu-
zufihren. Er darf ohne ordnungsgeméBe Aufbereitung nicht als
An- bzw. Auffillmaterial (Mulden, Baugruben, Arbeitsgrében ...)
verwendet werden.

Die Verwendung von teerhaltigem StraBenaufbruch und verunrei-
nigtem Erdaushub, Bauschutt und Baustellenabfallen zur Auffil-
lung ist nicht zuldssig. Diese Baurestmassen sind in gleicher
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16.4

Weise wie Chemikalienreste etc. nach Durchfuhrung eines Ent-
sorgungsnachweises an eine zugelassene Behandlungs~ oder Ent-
sorgungsanlage abzugeben.

Rechtsgrundlagen: §§ 22, 26 und 34 WHG
§8§ 1 a, 1, 2, 3,4 AbfG
§ 1 LAbLG
AbfRest(berwV
Abfallsatzung des Ortenaukreises

BODENSCHUTZ UND ALTLASTEN

Umgang mit dem Boden:

Bei BaumaBnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang
mit dem Boden zu achten.

Rechtsgrundlage: § 4 Abs. 2 BodSchG
Altlasten, Altstandorte, Bodenbelastungen:

Altlasten, Altstandorte und Bodenbelastungen sollen im Bebau-
ungsplan gekennzeichnet werden.

Die Uberbauung von Altlasten ist grundsdtzlich abzulehnen.
Einer Oberbauung kann nur dann zugestimmt werden, wenn sich
entweder bei der weitergehenden Erkundung der Anfangsgefahren-
verdacht nicht best&dtigt, die Altlast aus der Altlastendatei
ausgeschieden werden kann oder aber eine mit den zusténdigen
Behtrden abgestimmte Sicherung bzw. Sanierung dieser Fléche
stattgefunden hat.

Werden bei den Erdarbeiten ungewthnliche Farbungen und/oder
Geruchsemissionen (z.B. Mineraldle, Teer ...) wahrgenommen, so
ist umgehend die zusténdige Untere Wasserbehdrde oder das Amt
fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Offenburg zu unterrichten.
Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von
Menschen oder erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts
nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der Unteren Boden-
schutzbehdérde zu melden.

Rechtsgrundlagen: § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
§§ 22 - 27 LAbfG

Anmerkung: Bei Tiefgrindungen sind die Auswirkungen auf die
Altlastensituation zu prifen.

Auszlge aus der Generalentwdsserungsstudie (BUro Zink, Lauf)

Bei der Baudurchfihrung ist zum Boden- und Grundwasserschutz
auf folgendes zu achten:

- Eine Grundwasserabsenkung darf nur in Ausnahmefdllen und nur
mit Zustimmung der zustdndigen Stellen in begrenztem Umfang
durchgefihrt werden,

= 18 =
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