NIEDERSCHRIFT

aufgenommen Gber die am 23.11.2011 im Gemeindeamt Wimpassing an der Leitha um
20.00 Uhr abgehaltene Sitzung des Gemeinderates von Wimpassing an der Leitha.

Anwesende: Birgermeister Josef Wolowiec
Vizeburgermeister Mag. Johann Koller
Mitglieder des Gemeinderates: Karin Eibeck, Ing. Josef Lippl, Jean Pierre
Massanetz, Alexander Messler, DI Friedrich Tschiedel, Werner Tschiedel,
Katrin Tseik, Petra Weber, Herbert Wolowiec und Mag. Stefan Wolowiec.
Als entschuldigt fehlen: Dr. Hans Ackerbauer, Thomas Menitz, Erich Siegel
Beglaubiger: Petra Weber und DI Friedrich Tschiedel.
Schriftfihrer: AM Ing. Bauer Michael.

Birgermeister begriuft als Vorsitzender die Erschienenen und stellt an Hand der
Einladung fest, dass die Einladung samtlicher Gemeinderatsmitglieder ordnungsgeman
erfolgt ist, die Tagesordnung fir die Sitzung des Gemeinderates gleichzeitig mit der
Zustellung der Einberufung an der Amtstafel der Gemeinde offentlich kundgemacht
wurde und die Sitzung auch beschlussfahig ist.

TAGESORDNUNG

. 1. Nachtragsvoranschlag 2011
Bautragervertrag Neue Eisenstadter (Arztpraxis Feldgasse)
Grundankauf
a) Grundstiick Nr. 1525 — Wald (Koller Karl)
b) Grundstiick Nr. 480/4 — Baugrund (Franziska Geisendorfer)
¢) Grundstiick Nr. 2997 (nach Kommassierung) — Ackerfliche (Pluschkovitz
Gunter)
4. Ansuchen um Bauplatz
a) Barbara Lindner und Michae! Weber
b) Nachtnebel Rainer
5. TTC Wimpassing — Ansuchen um Subvention
6. Gemeindeabgaben (dieser Punkt wird unter Ausschluss der Offentlichkeit)
a) Ansuchen Grabstellengebiihr Walter Piontek
b) Kanalbenitzung Vereine
7. Allifalliges

W=

Der Vorsitzende stellt die Frage, ob jemand gegen die Sitzungsniederschrift vom
05.09.2011 Einwendungen erheben will. Da dies nicht der Fall ist, erklart der
Vorsitzende die Sitzungsniederschrift vom 05.09.2011 als genehmigt.



1. 1. Nachtragsvoranschiag 2011
Der Burgermeister berichtet, dass der Entwurf fur den 1. Nachtragsvoranschlag 2011
durch 2 Wochen hindurch im Gemeindeamt zur offentlichen Einsicht aufgelegen ist.
Davor wurde am 27.10.2011 im Gemeindevorstand dariiber beraten. Schriftliche
Einwendungen zum Voranschlagsentwurf wurden nicht eingebracht. Der Vorsitzende
stellt den Antrag den 1. Nachtragsvoranschlag 2011 laut Entwurf zu beschlieRen. Nach

kurzer Debatte wird der Antrag mit
Beschluss 29/2011

einstimmig wie folgt festgesetzt:

Erlauterungen:

Auf Ansatz 010 sind Mehrausgaben fiir die Aufnahme einer Saisonarbeiterin fir die
Grinraumpflege und fir die Miete der gesamten EDV-Anlage vorgesehen. Die
Bebauungsrichtlinien und die Umwidmung des Grundstiickes Nr. 2862 konnte giinstiger
ausgefuhrt werden als angenommen. Bei der Wappenverleihungsfeier im Mai wurde das
Budget um € 2.500 Uberschritten. Mehrausgaben waren bei Schulbeitrdgen fir das
Polytechnikum zu verzeichnen. Fiir den Kindergartenbetrieb der 3. Gruppe gab es vom
Land Burgenland zusétzliche Mittel. Durch die hohe Kinderanzahl beim Mittagessen im
Kindergarten wurden auch die Kosten fir die Hilfskraft der Caritas héher. Aus dem
Verkauf der Gemeindechronik, anlasslich der Wappenverleihung, konnten Erlése von €
6.500 erzielt werden. Die Asphaltierung des Kirchenvorplatzes, nach Vorgabe des
Bundesdenkmalamtes, hat Mehrkosten auf Ansatz 612 in der Héhe von € 15.000
verursacht. Durch diverse Sanierungsarbeiten sind auf Kostenstelle 1/710-611
Uberschreitungen entstanden. Der urspriinglich nicht geplante Ausbau der
Breitbandinternet-Infrastruktur ist auf 1/751-050 ersichtlich. Baumpflege und
Waurzelfrasen am Sportplatz haben Mehrkosten von € 6.300,- ergeben. Beim Fuhrpark
sind durch den hohen Spritpreis und neue Reifen fir den Muli Uberschreitungen
entstanden. Bei den Gemeindebauplatzen in der Mittelberggasse ist von den neuen
Besitzern fur die vorfinanzierten Stromanschlisse ein Riickersatz (2/840-828)
eingegangen. Zusatzliche Ergénzungsbeitrdge nach dem Bgld. Kanalabgabegesetz sind
auf Kostenstelle 2/851-850 ersichtlich. Wegen der Errichtung einiger Kanal-
Ubergabeschachte wurde um € 17.800 auf 1/851-004 mehr ausgegeben. Bei der
Tourismusabgabe wurden Mehreinnahmen erzielt. Ein nicht kalkulierter Bauplatzverkauf
ist beim Vorhaben Kindergartenzubau im AOH verbucht. Das Vorhaben
Sportplatzkabinen hat um € 37.900 Mehrkosten verursacht. Die veranschlagten Betrage
far Grundstiicksankdufe werden nicht verbraucht, da die Zahlungen bereits Ende
Dezember 2010 durchgefiihrt wurden.



2. Bautragervertrag Neue Eisenstadter (Arztpraxis Feldgasse)
Wie bereits am 08.06.2011 im Gemeinderat beschlossen (Be-24/201 1) soll fur die
Praktischen Arzte im Wohnblock der Neuen Eisenstadter in der Feldgasse eine
Wohnung als Praxis erworben werden. Der Bautragervertrag wird dem Gemeinderat zur
Kenntnis gebracht. Die Erdgeschosswohnung hat eine Grundfizche von 81,43 m? und
beinhaltet ein Kellerabteil, 2 PKW-Abstellplitze in der Tiefgarage, eine Terrasse mit ca.
15 m? und einen Garten mit ca. 64,80 m2. Adresse ist Feldgasse 5 Stiege 1 Tir Nr. 1.
Der Grund- und Baukosteneigenmittelanteil betragt € 44.823,00, die monatlichen Kosten
belaufen sich auf € 855,52. Der Burgermeister stellt den Antrag den vorliegenden

Vertrag zu genehmigen. Der Antrag wird mit
Beschluss 30/2011

einstimmig angenommen. Der Bautrigervertrag bildet als Beilage A) einen Bestandteil
dieses Beschlusses.

3. Grundankauf

a. Grundstiick Nr. 1525 — Wald (Koller Kari)

b. Grundstiick Nr. 480/4 — Baugrund (Franziska Geisendorfer)

c. Grundstiick Nr. 2997 (nach Kommassierung) — Ackerfliache (Pluschkovitz

Ginter)

Ad a)
Der Biurgermeister berichtet von der Begehung fir die am 27.11.2011 stattfindende
Holzlizitation. Dabei ist aufgefallen, dass im Gemeindewald am Gringert das Grundstiick
von Koller Karl, Gst. Nr. 1525, mit einer GréRe von 842 m? eingeschlossen ist. Herr
Koller hat einem Verkauf bereits mindlich zugestimmt. Der Blrgermeister schlagt vor
das Grundstiick Nr. 1525 um einen ortiiblichen Preis fiir Waldflachen von € 1,50 pro m2
zu erwerben. Der Gemeinderat beschlieft einstimmig mit

Beschluss 31a/2011

dem Ankauf des Waldgrundstiickes.

Ad b)

Der Birgermeister bringt dem Gemeinderat das, per Email am 04.10.2011 eingelangte,
Angebot von Fr. Franziska Geisendorfer zur Kenntnis. Er schlagt vor dem Offert von Fr.
Geisendorfer, ihren 1/3-Anteil am Grundstiick Nr. 480/4 (829 m?), Osterberggasse 2
(Adam-Grundstiick) um einen Gesamtpreis von € 4.000,- zu erwerben, zuzustimmen.

Der Antrag wird mit
Beschluss 31b/2011

einstimmig angenommen.

Ad c)

Der Birgermeister berichtet vom Angebot von Hr. Pluschkovitz Giinter, das Grundstiick
Nr. 2997 (nach Kommassierung) in der Ried Gringert im AusmaR von 1168 m? an die
Gemeinde zu verkaufen. Die Gemeinde besitzt bereits das Nachbargrundstiick. Der
Burgermeister schlagt vor das Grundstiick Nr. 2997 (nach Kommassierung) um einen
ortsiiblichen Preis von € 3 pro m? zu erwerben. Der Gemeinderat stimmt mit

Beschluss 31¢c/2011

dem Ankauf des Ackergrundstiickes einstimmig zu.



4. Ansuchen um Bauplatz

a. Barbara Lindner und Michael Weber

b. Nachtnebel Rainer
Ad a)
Der Punkt wird vertagt, da es sich um eine Platzreservierung handelt und diese ist in
den Vergaberichtlinien nicht vorgesehen. Erst wenn die AufschlieBung gesichert ist,
kann eine Bauplatzvergabe erfolgen.
Ad b)
Auch dieser Punkt wird vertagt. Die Richtlinien fir die Vergabe von
Gemeindebauplatzen erlaubt einen Bauplatzverkauf an Einzelpersonen aus
Wimpassing ab einem Mindestalter von 30 Jahren.

5. TTC Wimpassing — Ansuchen um Subvention
Das Ansuchen des TTC Wimpassing wird von Amtsleiter Michael Bauer verlesen. DI
Friedrich Tschiedel stellt den Antrag den TTC Wimpassing mit € 1000,- fiir die Saison
2011/12 zur Forcierung der Jugendarbeit zu unterstiitzen. Der Antrag wird mit 1 Stimme
(D1 Friedrich Tschiedel) und 11 Gegenstimmen (Josef Wolowiec, Mag. Johann Koller,
Karin Eibeck, Ing. Josef Lippl, Jean Pierre Massanetz, Alexander Messler, Werner
Tschiedel, Katrin Tseik, Petra Weber, Herbert Wolowiec und Mag. Stefan Wolowiec)
abgelehnt.
Der Burgermeister stellt den Antrag dem TTC Wimpassing fiur das Jahr 2011 nochmals
€ 300,- als Foérderung auszubezahlen. Im Jahr 2012 soll der Verein mit insgesamt €
600,- unterstitzt werden. Sollten danach mehr Jugendiiche im Verein aktiv sein, kann
man nochmals iiber eine Erh6hung diskutieren.
Der Antrag wird mit

Beschluss 32/2011

11 Stimmen (Josef Wolowiec, Mag. Johann Kolier, Karin Eibeck, Ing. Josef Lippl, Jean
Pierre Massanetz, Alexander Messler, Werner Tschiedel, Katrin Tseik, Petra Weber,
Herbert Wolowiec und Mag. Stefan Wolowiec) und mit 1 Gegenstimme (DI Friedrich
Tschiedel) angenommen.

6. Allfalliges
Das Schreiben der Direktorin der Volksschule vom 26.10.2011 beziiglich der Planung
eines Gemeindezentrums wird von Amtsleiter Ing. Michael Bauer verlesen. Ing. Josef
Lippl sieht das Schreiben &uBerst positiv und findet es ausgezeichnet, dass Direktorin
Sabine Leitgeb konstruktive Ideen und Gedanken in das Projekt Gemeindezentrum
einbringt. Vizebiirgermeister Mag. Johann Koller, die OVP Fraktion sowie die FP®
Fraktion zeigen sich ebenfalls sehr begeistert von diesem Brief. Die SPO Fraktion hat
schon vor léngerer Zeit erwidhnt dieses Projekt professionell mittels
Architektenwettbewerb auszuschreiben, erklart Ing. Josef Lippl. DI Friedrich Tschiedel
ware fur einen Abbruch der bestehenden Volksschule und einen kompletten Neubau.
Nachdem hierzu keine weiteren Wortmeldungen waren, schlieRt der Vorsitzen
21.00 Uhr die Sitzung.

um

Die Beglaubiger: D dfgermeisiér:

Petra Weber Josef Wolowli
DI Friedrich Tschiedel




Beilage A)
| Yersion vom 29 1.2009

NEUE K EISENSTADTER

Gemeinnutzige Bau- Wohn- und Siedlungsgeselischaft m.bH

7000 Eisenstadt Mattersburger Straflle 32
t 02682-65560
f 02682 -65560-60
e
I www.nebau gt

Stempel-, rechts- und genchisgeblnrentrai
gem. § 53 Wohnbauférderungsgesetz 1984

Betrifft: Bauvorhsben in 2488, Wimpassing, Feldgssse
Wohnhausaniage bestehend aus insgasamt 30 Wohnungen und § Reihenhiusern

Liegenscha®t EZ 981, Gst Nr 78, KG Wimpassing

Eigentumswohnung (m EGrageschoss, Stege ¥/ TOr Nr 1

mit einer Wohnnutzfiache von ca 89,43 m?,

Zubahbde 2ut Wehnung: Kalleradtedl 2 PKW-Sialipiatze in der Tiolgorage
Sonstiges. Terrasse mitca 15 m?, Garten mil ca. 64.80 m?

BAUTRAGERVERTRAG (Eigentum gem. BTVG)

abgeschiossen zwischen der NEUEN EISENSTADTER' gemeinnGlrige Baw-. Wohn. uno
Siedlungsgeselischaft mbH . Mattersburgeretrasse 3a, 7000 Eisenstadt im Folgenden kurz Bauvager
genannt, einerseits und

a) HemFrav Gemeinde Wimpsssing a.d. Loiths
Berut

gad am
Osterr Stasisbirgerschaft
wohnhaft in. 2485 Wimpassing an der Leitha, Kirchengasse 12

b) HermFray
Berut
am
 Staatsbgrgerschaft
wohnhafl in

a's Wohnungsw~erber, im Folgenden kurz .Erwerber genanni, anderersads, wio folgt
Oer Bautroger 8t 2ur Ganzo ElgontCmer der im Betrefl ganannlen Liegenschef

Auf dieser Liegenscha® beabsichiigt des Bautrager im egenen Namen und auf eigene Rechnung nach
den behordlich genehmigien Bauplanen @as im  Betrefl genannte Bauvorhaben zu emnchten Auf dieser
Liegenschafl soll Wohnungseigentum begrundet wesden aus diesem Grunds sind die Vertragsparteien
oen Besummungen des Wohnungagemennlzigkeitsgesatzes (WGG), Wonnungsegentiumsgesetzes
1975 (WEG) und den Bestimmungen des Bundes- und LondoswohnbaulOrderungsgesetzes (WBFG)
samt Durchfihrungsverordnung und dem Bautragervertragsgesetz (BTVG) in der jewells gatienden
Fassung unterworfen



| Yesion vom 29.1.2000

Uberall wo in diesem Vertrag ein Haus oder Reihenhaus 2t ist, ist — wenn Vertragsgegenstand efno
Mieawohaung st - diese Wohnung gemeint oder umgekehn

2 ERWERB

Des Bautrager und cer Erwerber verpfiichien sxch, von der dem Bautrager gehorigen Liagenschat einen
Zifernmagiy noch zu bestimmenden Nutzwen an der gegensiandlichen Lisgenschaft zu Gbertragen
bzw zu erwerhen, der cem Verhoinis des Nuzwenes der im .BetrefP genannten Wohnuyngen bzw
Gescrafsiokalon samt Zubohdr bzw sonstigen Rgumichkollen zum Nutzwen aller Wohnungen im
gesamien Bauvorhaben entspricht Der Nulzwert des Erwerbers wird lelztich n Rakmen der
Nuzwertfestsetzung festgolop!

3 GESAMTKOSTEN

AAGirundkosten (voraussichtiche) - sing die Erwerbskosten fr das Grundstick sowe aifallige
Stavern und Gebghren, Zinsen, Vermessungs- und Vertragserrichtungskosten und sonstige Kosten

B8) B 3 vk 0 st e n (voraussichifiche) des Geschaftsiokaies - sind die reinen Baukosten (dhe gesamten
Professionmtenie:stungen) und die Baunebenkosten (Planungs- und Bauteltungskosten, Anschiyss-
urd Rechisgebihren, Bauzingen, sonstige Kosten sowie dio gesctziche Mwst, ein elnmaliger
Bauverwaltungskostenzuschiag und  din Rucalagenkomponente an  den 8autrager efs
Wohnungseigentumsorganisator n Hehe eines bessmmien, nach dem WGG zu berechnanden %-
Satzes dar Baukosten

Samtiche vorangafUhran Kosten sind in der kaRilierten Summo dar Gesamtiosten enthaiten
Cikostenpauschale {0r das ange‘Uhne Wohnungszubehor

D)Eine Kostenpauschale zuzigich ger Mehrwensteuer zur Deckung der sufiaufenden
Kesten anfassiich der Ervichtung des endgaitigen Kauf- und Wohnungseigentumsvertragas und
dessen grundblicherticher Einvorieibung einschlieGich Legalisierungagedihr, jedoch mit Ausnahme
alMalg  vorgeschnebensr GebOhren und Adgaben (Mehrwertsieuer, Grunderwerbssiouer,
Eintragungsgeblhren)

Ore voraussichlichen Gesamtkosten fir dig Wehnung wurden nach den Bestimmungen des
Woknungsgemelnnlitgketsgesatzes (WGG) § 13, 14 und 16 nach dem Kostendeckungsgrinzip au!
der Preisbasip von Janner 2011 geschatt und sing daher vergndertich.

Die endgltigen Gesamikosten werden durch die Schiussabrechnung, dio nach den Bestmmungen cer
§§ 13 14 und 18 WGG vom Bautrager vorzunehmen ist, festgelegt. Der Erwerber verpfichtet sich, dme
80 ermaiellen, auf seme \Wohnung brw sein Geschafsiokal antedlig entfallenden Kosten jedenfalls zu
Ubemshmen

Ole Auftedung der Baukasten (einschisfiich nicht zuordenbarer Aligemeinfiachen) mit Ausnahmae der im
Vertrag angefihnten pauschalen Kosten auf die einzeinen Stiegen erfolgt nach dem Verhalinis der
Wobhnnutzfidche der einzeinen Wohnung bizw, des enzeinen Gescraftsiokales in den taubehordlich
genenmisten Pignen zur Gesamtwohnnutzfiache aller Wohnsainheiten der Liegenschaft, wenn nicht eine
Abweithung 2u dieser von mehr als 35% erwdesen st Wernn eine Abwexhung von mehs als 3% vorsegt
erfoigt eine Neufestseung der Nutzwene

Wird en Bauprojest in mehreren Bauetappen realisiert (28 mehrere Wobnhauser ayl einer
Liegenschatl), erfolgt sowohl die Finanzierung als auch die Endabrechnung emsprechend der
lesigeegten Bauetappen

In kesnem Fali erwiichst dem Erwerber aber ein Recht suf Herstelung des Gesamtprojekies

Die 2uteiung der Grundfachan erfolgt nach dem Lageplan GZ 13276/08 dos Oipl Ing Jobst Qe
Gosamten Grundkosien werdon entsprechend der Grofe des GrundsiGeksfidchen der einzetnen
.Parzeller” aufgeteil (nur RHA)



Yersion vom 29.1.2009
4. FINANZIERUNG

Gesamifinanzierung der Wohnung

8) Kepitatmarkidariehen in Hoha von EUR 139.201.00
der Erste Bank
Zinssat2 derzeit2.75 % p e

Oas Dartehen wird derzeit md dom jewesigen 6-Monats-Euribor 229! 0,80% Autschlag verzinat

Dig Vesrechnung erfoigt nalb@nrich dekursiv, jewels zu den Abschiussterminen zum 30.6. und 31 12
jeden Jahres Drwe Zingsatzssnpassung erfolgt halbjahrich jewels 2um 1 t.und 1.7 jeden Jahres Als
Indikatcr git der jewells zuletzt ausgewresene 6-Monats-Euribor der Monate Mal oder November.

Oie Ruckzahlung dieses Darishens Andert sich gegebenentalls auch mit der Anderung der Laufzeit, des
Zinssatzes bzw. gednderten Modalitaten sefens der finanzierenden Bank

b) Grund- und Baukostenegenmittel des Erwerbers EUR 44 823.00

Gesemkosten der Wohnung EUR T 18402600

Die Gesamzkoston sind veranderlich | S der Punkie 3 und 4 dos gegenstandichen Vartrages

Oie oben dargestelite Finanxierung ist nur dann realisierbar, wenn der Erwerber im Sinne des Bgld
Wohnbaulirderungsgesatzes als férderungswirdige Person git oder anerkannl wird.

Komm¢ dio Wohnbautorderung aus weichen Granden auch immer nicht Zustande, hat der Enwerter sich
seibst um eine Ersatrfingnzierung zu bemihen. An der Rechisverbingiichkeit des Vertrages andert cGes
nichts im Obrigen wird auf die Bestimmungen des § 5 BTVG (Ruckirfisrecht des Mieters Punkt 14)
verviesen

Ohne Anrechnung auf den Kaufpreis Gbemimmi der Erwerber die nachsishenden dnglichen oder
obligatorischen Lasten

§ LEISTUNGEN OES ERWERBERS
Dle Grund- und Baukostenantaile, werden. vorbehsaiibch der Endabrechnung fir 1) ung 2) wis foigt ger

Hohe nach festgelegt
1) Grundkosteneigenmizsl

0) Wonhnung EUR 12.258.00

2) Bautosicnoigenmitiel
a) Wohnung EUR 24.565,00
b) Kosienpauschale Steliplatz EUR 5 000,00
¢) Kostenpauschase Terrasse EUR 3.000,00
Gosamite Eigenmittel EUR 44,023.00
3) Kostenpauschate netto . Wohnungseigentumsvertrag EUR 1.3580,00

Oie Exgenmatte! 10r Wonnungen bew Geschafisioksle s;md achijshng gedundene Betrage im Sinng des
§18(1)Z.3n a ESTG 1988

im Falle der Verragsaufiosung werden dem Erwerber die einbezahiten Eigenmittel rockerstattel Do
eingezanien Betrage werden myt Ausnahme dos § 14 BTVG in keinem Falle vorzinst



Version vom 29.1.2009
Nach heunger Sicht hat der Erwerber die nachstshenden Abgaben, Steuem etc. zu tragen.

o 3.5% Grunderwerbsteuer
s 1,19 Eintragungsgebihr
e genchiiche Eingabegebihr

Det Erwerber verzichtet hinsichtlich der Abgaben und Stewern auf Stundungs- oder Teil- baw
Raterzahlungsgosuchs

6 ART DER SICHERUNG DES ERWERBERS

A} Die Scherung des Erwerbars gem § 7 und § 8 Abs 1 BTVG erfoigt durch eine Bankgarante der
ERSTE Bank, dio gasondert (bergeben wird

Zur Abscherung alfaliger Gewshriestungs- und Schadenersatzanspriche eufgrund mangehafter
Leistung for die Dauer van 3 Jahren ab Ubergabe Gbergib! der Bautrager 2usarzich emne Bankgarantie
der ERSYE Bank Uber 2% des Preines, sohin € 3.680.48

Da Kosten dioser Bankgarantie tragt der Erwerber und werden dese Xosten i Rshmen det
Endabrechnung abgerechnet

8) Laut § 40 WEG 2002 ist es migich, vor Emchtung des Kaul- und Wohnungseigentumsverages die
Zusage 6t Einrdumung des Wohnungseigentumsrechies im Grundbuch anmerken 2u lassan. Dieser
Antrag kann vom Erwerber auf elgene Kosten gestelit werden

Jedoch verpfichiet sich der Erwarber, den Vorrang fir de 2ur Finanzierung notwendigen Dartehen oder
sonstiger, fir d:eses Bauverhaben notwendigen Belastungen (Serviut, Dienstbarkeiten fur die Ver- ung
Enteorgungsleitungen, Wegerechte, etc.. auch zugunsten benachbarter Grundsticks des Bautragers)
Zu geber

7. ZAHLUNGSBEDINGUNGEN

Der Erwerder verpfichtet sich, dis im Punit 5 festgelegten Zahiungen zu nachstehend vereinbarten
Tenmingn an don Bautrager 2u leisten

alge Grunakosteneigenmitie!. 9. Rate EUR 12.258,00
innerha®d von 14 Tagen nach Erhalt der Vorschreibung

bidie Baukosianeigenmitel 2. Rate EUR 10.855.00 nach Fartigstedung Kallerdecke
3. Rate EUR 10.855,00 nach Fortgstetung Dacheindeckung
4 Rate EUR 1085500 nach Fenigstefung Estrich

¢} Die Kostenpauschale spatestens bes Unterzeichnung des endgiltigen Ksul- und Wohnungseigen-
tumsvernrages.

d) Alientails einon aus der Endabrechnung sch ergedenden Differonzbetrag binnen einos honats nach
Bekanntgabe Soiite die Endabrechnunp einen Differenzbetrag zu Gunstan des Erwerbers ergeden,
ist de RUckzahiung dos Bautrogors in Monatstist nach Vorlpge der Endabrechnung besm Amt der
Bgid Landesregierung unverzinst zu tatigen

Bes 2erdyngsverzug steht es dem Bautrager frel, Verzugszinsen m der Hohe von 4,5% pa. Dber dem
joweigen Basisaatz der Osterreichischen Nationgibank zu varrochngn Hiegurch bieiben die soastigen
Ssumnisfoigen underthn



| Yeruon yom 29.1.2009
B) Monatiiche Kosten
1 D= monatlichen Kosten betragen zum Zeitpunkt des Vestregsabschiusses

fur Kaptaidienst EUR 697,85
instandhaitungs- u. Verwaltungskosten EUR 42,34
Betriebskostenvorauszaniung EUR 9283
insgesamt EUR 83272
gesetziiche Mohrwertsteuer 20% EUR 2280
monaticher Gesamtbetrag EUR 856,62

2uziigich monatiich for den Stellpiatz EUR 18,17 (Garagenabsteliptatz)

8. WOHNUNGSGESTALTUNG. BAUFUHRUNG

Der Bautrager behak sch das Recht wor, das Projekt aus technischen oder wirtsehafiichen Grinden
die Bauplane, die AustOhrung und Ausstatiung odes Hauses drw. der Waohnung briw des
Geschafisiokales erforderiichenfalls abzuandem. Wird cusch eine soiche Anderung de Wohnung baw
das Geschaftniokn! des Erwerdbors nicht wosontlich betrofien | so wird usrdurch die GUltigkelt deses
Vertrages nicht berGhrt. Wird die Wohnung bzw. das Geschafisiokal durch eine saiche Anderung jedoch
wosentich botroffen. steht dem Erwerber das Rucktrittsrecht gem. BTVG zu Schadenersatzanspriche
gus Gesem Tite! werden einvemenmiich ausgeschicssen

Der Erwerder bestatgt, in dis genehmigien Bauplane Einsicht genommen zu haben und (ber Lage und
Grundgriss, Ober Ausgestaliung des Hauses und der zukOnitigen Wohnung baw des zuk(nfbgen
Gescrafisiokales auf Grund der ausgehandigten Bau- und Ausstattungsbeschreibung informiort 2u sain
Der Erwesber erkiant, uber dip onlichen Gegebenheiten auf der betroffenen Liegenschaft sich aus
algenem mformient zu haben.

Nach Bautepinn warden dom Erworder Ausfuhrungsplane seiner Wohnung Obermittett Weisen die
Ausfohrungsplane gegenider don genehmigien Einreichpianen wesentiiche erungen auf und wird
vom Erwerber nicht binnen ainas Monats der Rocktritt eriant, 8o giit diese Andarung als vom Erwerber
angenommen

Der Bautrager haftet dafur, dass nur befugte Untemenmen mil der Ausfghrung besufiragt werden, uno
allenfalis suftretende Baumange! frist und sachgerecht ger0gt und benoben werden

Wenn setens des Bautragers geplant st das gesamte Bauvorhaben in mehreren Etappen 2u onrichten
erwachst dem Erwerber kein Recht aut Errichtung des Gesamiprojokies

9. SONDERWUNSCHE UND BAULICHE ANDERUNGEN

Der Erwerber hot das Rechl, den vorgesehenan Aussiattungsstandard auf seine Kosten zu vorbessern
{Sonderwiinsche), er darf ihn aber nichi horabsetzen. Nicht in Anspruch genommene Standard-
ausstafttungen wesden dem Erwerber nicht vergltet sis vermindem die Gesamtaukosten D
fesige'egten Eigenmittel des Enwerbers werden durch aifallige Sonderausstattungen nicht berohrt

Dor Erwerder ist berechtigt. mit der Ausfuhrung von Sonderwunscnen dim mit der Durehfdhrung ces
Bauvorhadons boaufraglen Unternchmen im eigenen Nomen und aul eigene Roechnung zu
beaufragen. Die Beschafugung anderer Untemehmen wird sus Haftungs-, Koordinations- ung
Vertechnungsgronden emvernohmiich susgeschisssen Der Erwerber hal diese Bauaufirege vor
Auftragsensaiiung durch die vom Bautrager eingeselzte Bauleitung schniftlich genehmigen 2u tagsen Der
Bautrager teistet keine Gewatyr 101 die vorm Erwerbes beaufiragten Sondenwunsche

Der Erwerber ist nicht berechligl. die (bernahme dor Wonnung/ des Geschafisiokales zu verwesgern
solits eine von 1hm besteite Sonderausstatiung noch nicht fertiggesieM bzw mangelhaft sein
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Bauliche Anderungen und Widmungsanderungen jeder Art innechal der Wohnung brw des
Geschansickales beddrfen bis zur Wohnungseigentmsbegrindung der vorharigen Zustmmung ces
Bautragers Die Kosten fur diese Maflnahmon sind von Erwerber v tragen. FOr bauliche und
Widmungsandarungen, dle oino bohordiiche Genehmgung susidsen oder voraussetzen, sind die hiefor
antaienden Kostan ebenfalis vom Enwerber zu tragen

et die Wohnung by as_Sreschaitsipkal hmaus nach sulen wirksem und
sichtbar sein sowie bel Wadmungsanderungen ist auch die 2ustmmyng der anderen Erwerber disser
Antage einzuholen. Solten durch die Ausfihrung von Sondorwbnschen und baufche Anderungen
Schaderersatzanspruche von Dritten, msbesondare andetes Enwerber gostelil werden, hat der Erwerber
den Bautrager hieflr schad- und Kaglos zv hattan

10. UBERGABE, GEWANRLEISTUNG

Der Termin zur Ubemantmo der Wohsung muss dem Erwerber mindestens 14 Tage vorher bekannt
gegeden werdan, Der geplante Uber_ganamin st im Okiober 2012, der spateste Ubergabetormin ist

Sollte bel Avschluss des Bautragervenrages noch keine rechiskraftige Baubewiligung vortiegen, §4(2)
8TVG) kann dieser Termin langstens oin Jotr Obersctritien werden, ohne dass den Bautrager
Verzugsioigen treffen, der Erwerber bigt an den Vervrag gebunden

Curch die Unterfertgung des (bergabeprotaxolls im 2uge der Wohnungs(bergabe bzw Lokalobergabe
bostatigt der Erworber die ordnungsgernalie Ubemahme und den veremnbarten Fertigsteflungsgrad der
Wahrung bzw. des Geschaftsiokaies

Der Tag der Ubergade ger Wohnung tzw. des Gescraftslokales giit a's Stichtag for den Ubergang von
Gefalr und Losten Der Bautrager hafte! mit Ausnahme der zur Esmichtung der Wohnhausanlage
aufgenommenen Oarichen oder anderer. fir die Emchtung oder den Betricb der Anlage erfoigter
Belastungen/Dienstbarkeiten/Renliasten, for die volikommene Lastanfreihet des Kaufsbjektas. Erwaige
gesetziiche odar im Grundbuch eingetragene Beschrankungen, Reallasten oder Dienstbarkeiten an der
Licgenschaft hat dor Erwerber ontsprechend selnem Antell 2u Obemehmen

Wenn der Erwerber die Wohnung bzw das Goschaftsioxal zum genannten Termin nicht Gbemimmt, giy
diese hasichtich aller Rethiswirkungen, insbesondere des Fristenlaufes, ab dem vom Bautrager
fesipesetzten Tarmin der Ubergabe sis tbemommen Der Erwerber a3t ale Aufwendungen, wie z 8
Betnebskosten etc. ab diesem Zeitpunit zu bezahlen

Der Erwerber st zur Obemahmo auch vespfiichtet, wenn rachfolgend angefihrte Fertigstetiungsarbeiten
noch nicht abgeschiossen sind undleder wenn die Benczungsbewiligung noch nicht vorliegt

1. Als  fertipgestelit  git  die Wohnung/das  Geschaftslokal wenn die  in ger
Ausstatiungsbeschrebung angefihstan Materiasen und Gegenstande eingebaut sind

2 A3 fertiggesten gt die Wohnung/das Geschafisioka! auch cann, wenn dor Erwerber
Verbessorungen oder Anderungen auf poine Kosten vornehmon lasst und diese Abeilen zum
Zeitpunki der Wehnungstbergabe noch nicht fertiagestellt oder mangelhaft sind

3 Die Wohnung/ Das Geschafisickal 9 auch dann als fertiggest=iit. wenn Fertigstetiungsarbeiten
an aligemainen Teilen dos Hauses (Endbeschichtung vor Wanden und Bocken in Roumen im
KG. Stegenhausmalerei Stiegengelanderansirich) und vor aiem Tallo dor Aulengesiaitung
und Frelflachen noch nicht ‘ertggesteit sind

¢ Fertiggaste™ git de Wohnung/das Geschaftslokal auch dann wenn dag Projeit aus mefreren
seibsistandigen Gebauden besteht und eines oder mehrere dieser Gebaude noch nicht
Lbergaboreif sing
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Alfalige Mange! mussen bei der Ubergebe der Wahnunpg/des Geschaftsiokales (und sonsogen
Raumichkeiten) im Obergabepratokoll festgehallen odes, soweit sie bei der Ubergabe nicht erkennbar
waren bzw nach dem Aufueten des Mangais. unverzlgicn mitels eingeschrisbenen Briafes bekannm
gegeben warden, widrigenfalls die Gewarrieistungsansproche verwirkt sing

Der Erwerber nat mit dem Zeitpunit des endgitigen ahzuschiiefenden Kaufvertrages in samtliche
Verpfachtungen Insbesondere in die zur Errichtung dar Wohnhausantage gegrindetsn Kredit- und
Dariehenswerhaltnisse emzutreten und den Bautraiger fir alle aus diesen Kreditverhditnissen
erwachsenden Plichten insbesondore der Verpfichiung zut Abza®™ung dor Darighensannuitaten
vollkommen schad- und Kiagios zu haiten,

Der Erwerber kann be: wesentiichen, unbshebbaren Mangeln den Vertrag aufldsen. der Erwerber ist
jedoch  verpfiichtet, awch bei wesertichen, unbehebbaren Mangein die Wohnung btzw das
Geschafisiokal zu dem vom Bautrager festgesetzien Termn zu Obernehmen. wenn vom Erwerber keine
Verragsaufiosung erfolgte

Bei unwesentlichen, unbehebbaren Mangein trilt eine Preisminderung eine, bei wesentichen,
tehebbaren und unwesentiichen, behebbaren Mangein wird nach Wahl des Bautragers behoden oder
€5 tritt Preismindarung ein. Dem Baulrager sieht das Wahdrecht zwischen Behabung und Pressminde-
fung zu

Jederfalis stahl dem Erwerder nicht das Rechl zu, das Entgelt zuruckzubehaiten. d.h mangeinde
Foliigkait einzuwenden Sofe lUr die Beurtoliung des Mangels de Zuhifenshme eines gorichtich
beeideten Sachverstandigen notwendig sein, anerkennt dar Erwerber jedenfalis den vom Bautrager
beaufizagten. unsbhangigen, gerichtiich beesdeton Sachverstandigen

Der Bautrager haftet fOr eoinen besttnmten Bawrustand und eme bestimmie Ausfihrung des
Kaufgegenstandes nur so lange und in dem Umfang. in dem dio mit der Planung und Bauausihrung
teauftragten Untemehmen thm gogentibes haken

Der Ermerber verpfiichiet sich, seine Wohnung bzw semn Geschaftsioks! (und sonstige Raumiichkeiten)
und dis der aligemeinen BenOtzung dienenden Einrichiungen und Telle des Hauses in gutem und
ordentichem Zustand zu emhalten.

1t VERSICHERUNG

Der Bautrager schileBt zum gegebenen Zetpunki fir das Gebaude eine Gebsudebindelversicherung
ad. Diese Versicherung beinhatet oine Feuer-, Hafpfichl,  Sturmschaden- und
Loitungswasserversicherung

12. NUTZWERTFESTSTELLUNG

Der Erwerdor ermachtigt den Bautrdger, des Nutrwertfesisetzungsverfahren bis tangstens nach
Eneilung oer BenOzungsbewlligung enzulsien, dd erst ab diesem ZeRpunkt feststeht, dass kelne
baulicden Anderungen durch dan Erwerber vorgenommen werdon konnen und soma keine Anderung
der Antelle mahr eintreten kann. Der Bautrager ist jedoch borechligt, die Nutzwertfestsetzung schon
friher 2u beantragen

In Fallen ges § 9{2) WEG 2002 is! der Nulzwert ener Wohnung baw. eines Geschafisiokales oder
sonstigen Raumichker neu fentzusatzen wonn sich der fentgesotzte Nutzwern bis zur Vollendung der
Bsutihrung um mehr efs 3 % veianden.

Ebensd ist der Nutzwent nevu festzusetzen, wenn nach der Vollendung der Baulihtung durch andere
bauiche Vergange auf der Liegenschaft welche ener baubehbrdichen Bewiligung bedurfen die
Vorgusselzungen {0r die seinerzellige Nutzwerborechnung veranden

Einer geandorten Nutxwertlestslefiung entellt der Erwerbe: schon jotzt seino Zustimmung

Es gt als vereinhart dass wenn es u einer Neufestsetzung komynt eine Rackverrochnung rucht
stattinde?
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13 AUFWENDUNGEN UND ENTGELTBERECHNUNG
Hinsichsdich gor Autwendungen verginbaren die Vertragspartoion Foigendes

1 Der Bauvlger wird als gemeinschafiicher Verwaller dio mit der Liepenscha® verbundenen

€n pra Kaiendeqahr im Vorfunein schetzen und in monatiichen Raten, erstmais zum Ersten
des der Wohnungsabergabe bzw Geschaftslokalibergabe folgonden Monsts, vorschreiben Diese Ra-
ten sind atzugsirel bis zum Funften eines jeden Monats zu entrichten

Im Fahe des Verzuges sind Verzugszinsen in des Mohe von 6 % Gber dem jeweiigen Basiszingsatz ger
Osterrexchischen Nationalbank zu bezshien

2 Zu den Autwendungen f0r die Liegenschafl gohdsen msbesondere:

a} die anfallenden Betnobskosten (iInk) Pramien der Sturmschadenversichorung)

b) das Verwatungshanorar

€) der Bertrag zur Rocklage (Erhaltungs- und Verbessarungsbetrag)

6) die Heiz- und Warmwasserkosten (sofema nicht direkt vem Warmaversorger
vorgeschneben)

¢} dle gesexliche Manrweristeuer dis fir AbS 2t b - o anfalit

3. Die Aufwendungen unter Abs 2 IiL a. ¢ und e wergen vom 8autrager en Verhaltus der Nutzwerts,
Basis Einrelchplane vorgeschrieben Waenn eine Abweichung von den genshmigten Einreichpinan von
mehr als 3 % erwiesen ist, werden ab der darauf folgenden Abrechnungsperiode diese Autwend

im Verhaltnis der neu festgestelitan Nutzwerten getregen Eina ROckverrechnung findet jedoch nicht
stalt For PKW-Steilplatze wird eln Pauschalentgett f0r Betriebskosten festgelegt. Dlese werden im 2uge
dev Atrechnung den Batnebs«xosten gutgeschrieben

4. Die Autwendungen unter Absatz 2 i b werden pro Wohnungs.. Biro- und Geschaftsemheit und pro
PKW-Absteliplat? getragen

§. Dio Aufwendungen unter Absalz 2 it d sing zwischen dem Erwerber und dem Versorgungs-
untemenmen dirokt 2u vesrechnen

6 Ancersiautendo als die unter Absaz 3-5 anpafihren Verrechnungsschigsel sind im Grundbuch
anzumerken Aufwendungen ( § 32 WEG) und Errage (§ 34 WEG) werden nach den Nulzwerten
abgerechnet

7. Falls afigemaine Flacnen, an welchen nicht Wohnungseigentum begrindet wurde. von einzeinen
Emertem ausschisliich benitzt werden. sind die Berdizer 2ur Zahung eines Entgettes verpfichiet
dos vom Bautrager vorerst fesigesetzt wird. Insofeme solche Gemeinschatsanlagen oder -abstelplatre
im Mizelgentum der Erwerber stohen werden, treten demnach dieselden in bereits seitens des
Bautragers geschlossene BerOtzungsvereinbarungen als Vermieter zum 2eitpunkt der Verbucherung
ein. in diesem Fall sind Einnahmen an Benltzungsensygetien (Misten), wie die sonstgen Enrage der
Hausgemeinschaft im Wege der Bemmebskostenabrechnung den MieigentOmern gutzuschreiben

8 Alle Erwerber im Rahmen des gegenstindichen Wohnungseigentumsprojektes haften dem
Bautrager firr die im Rahmen der Hausverwallung gemachten Aufwendungen, Kosten und Auslagen
solidanseh.

14. HAUSVERWAL TUNGVOLLMACHTEN

Der Erwerber beslalt den Bautrager au’ die Dauer von fin! Jahren ab Ubergabe der Wonnung baw. des
Geschefislokales und soastigen Raumichkesten zum gemenschafllichen Venwatter ser Lisgenscnaft
wolche Besteliung ¢er Bautrgger annimmt Nach digsem Zeitpunkt kann zum 31 12. des Jahres, in dem
die funtianrigs Frist ablaufl, 3 Monate vor Ablauf dieso, Vereinbarung geknoigt werden. ansonsten eing
Veriangerung um oin wetteres Jahr eintrit
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Der Bautrager ist somit zur Vornahme afler Handhmgen berechtigt und verpfichtet. die sch im Zuge
6iner ordentichen Verwallung des gegenstandlichen Wohnhauses ergeben Er ist auch berschiigt, mit
Dritten oder einem Miteigemmer Mietvertrage aller At abzuschlielen

Ole Varwalung ist nach den Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes und den Richisatren
des Ostesreichischen Verbandes gememnUmigoer Bauvereinigungen kostendeckens auszulben Die
naheren Bestmmungen Uber die Veswaiung der gegenstandichen Liegenschaft ab Ubergabe und Nuz-
tung derselben werden in emer gesonderten Vereinbarung tew Hausverwallervolimacht wn Zuge der
Erstellung des Kauf- und Wohnungseigentumsverrages fesigehalten, Die Enwverber unterfertigen diese
Volimacht schon houte. die Volimacht eriangt GOttigkeit ab Rechtowirksamkelt des Erwerbes

Der Erwerber verpflichtat sich, dem Bautriger bzw. den von ihm beauftregten Personen, suf Verlangen
auch wiederholl - nach Erfordemss des Bauvorhanens - zur Vorberetung der endgliigen Kauf- una
Wohnungsagentumsvertrage sowis zur Verwattung unverziglich entsprechende Voimachten zur
vertratung vor Gerichi und vor Verwaliungsbehorden zu enteilon

15. ROCKTRITT
1) Rockuritt des Erwerbers:

a) Der Erwarber kann von seiner Venragseridarnung oder dem Vertrag zurGekireien. wenn ihm ger
Bwuap:r nicht spatestens eine Woche vor Abgabe des Vertragserkigrung schnftich Folgendes
magetad: hat

1 den vorgesehenen Vertragsinhalt
2 den Wortau! der Bankgarantie

b) Der RUcktritt kann bis zum Zustandekommen des Verirages oder danach binnen 14 Togen
erilart werden Dw Rocklritsfrist beginnt mit dem Tag. an dem der Erwerber die oben
genannten Informationen sowse ene Belehnng Ober das Ruckimisrecht scnriftiich erhat
frihestens jedoch mit dem Zusiandekommen des Vertrages
Das Rucktritsrecht ertischt apatestons gecha Woehan nach dem Zustandekommen des
Verbagos

¢} Dardber hineus kann det Erwerber von semer Vertragserkidrung zurdcktreten, wenn eme von
den Partelen cem Vertreg zugrunde gelegte Wohnbaulérderung ganz oder in erheblichem
Ausmafl aus ncht dei ihm gelegenen Granden nicht gewahrt wird. Der Riekintt ist binnen 14
Tegen zu eriidren Die Ricktnitshiist dbeginnt sobald der Erwerber vom Unitarbloiben der
Wohnbauforderung informian wird und glelchzestip oder nachher eine schiiftfiche Belehrung
Ober das ROckuittsrecht erhol. Das Rlcktrittrecht erfisch! jedoch spatostens 6 Wochen nach
Erhalt der Information Ober das Unterblelben der Wohnbaultrderung

2) Der Bautriiger kann vom Vertrag zuricktrean, wenn

8) Bautragervertrage Gber B0 % der vorgesenan Wohnungen odet 80% der Gesamtnutzfinche des
:ojekies nicht zustande kommen (dieses Recht sisht tUr die Dauer von §_Monalen nach
Yetrmgrabschiuss mit dem Erwerber 2u),

b} Der Erwarber enigegon seiner vertraglichen Verpflichlung nicht innerhalb der von den Partean
festgelegien oder sonst einer angemessenen Fnst ein Foraerungsansuchen stelt. Erklarungen
vor Beharden abgidt Finanzierungszussgen Sichorholten odor Urkunden beibnngt oder
Unierschritien ieistet

¢) Das o5 Rucktritsrech! kana nur ausgeOdt werdan, wenn der Erwerber schn®tich 2ur Vormahme
des betreffenden Handlung unter Setzung einer Frist von mindestens einem Monat aufgeforden
worden ist und dieser Auflorderung nicht rechtzetig nachkommt
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a) Solite cer Erwerber ene Verragssufosung sus Gronden. die er zu vertreton hat begehten und
Anderungen und Sonderausstatiungen an der Wohnung dzw. an dem Geschifisiokal voigenommen
haben, so ist der Bautrager berechtgt, die Rickversetzung in den urspringlichen Zustand geman der
Einreschplanung, der Ausstatiung und der Baubaschre:bung, die diesem Vertrag zugrunde liegl, zu
‘veriangen Der Erwerber hal keinen Anspruch auf Ematy der Kosten Fir Anderungen und
Sonderausstattungen

b) Im FaZe eines Rocktrtes vor Bigantumsidertragung ist der Erwerder varpllichiet, cie Wohnung bzw
das Geschafsioka! in ordnungsgematem Zustand unter Berucksichtigung der ordentichen Benlizung
dem Bawrager zu Gbergeden

Eine irfoige Verragsautiosung - aus weichen Grinden auth immer - verursachte Grunderwarbateuss-
vorschresung hat der Erwerber zu bezahien

6. GELTENDMACHUNG DER RUCKFORDERUNG VON EIGENMITTELN

Be: einem Rockiritt hat der Erwerber jedenfalls den Bautrager schriftich von dem Rogktntt in Kenntnis
1u setzen Bestohen von Seiten dos Bautrsgers keine Gepgenforderungan aus diesem Venrap an den
Erwerter. wird dieser unverzdglich der haftenden Bank eine Anerkenntniserkiarung Obermitieln bzw
wird der Bautrager an ihn einbezahite Eigenmittel binnen 4 Wochen rickarstatten

17 VERTRAGSERRICHTUNG

Sobald die Wohnhausariage efrichtal ist, die auf jede Wohnung baw. jedes Geschaftsioka! entialienden
Antefle der Lizgenschaft also die Nutzwerts gem § 7 WEG festgesetzt und dle Voraussetzung for die
Ubergebe der im ,Betre genannten Wohnung goegeden sind sowie der Erwerber die inm cbhegenden
vertraglichen Verpfichtungen erfulx hat, verpfiichtet sich der Bautrager ohne Ver2ug den endpitigen
Kouf- und Wohnungsegentumeverirag xwocks VorbOcherung dor Rechie zu omichten In diesem
Verag sing die nsheren Bedingungen zur Ubertragung wnd Bentitzung dar Lisgenscha®t bzw der
Hausverwaltung sowie dio Rechisverhafnisse rwischen den Wohnungseigentdmem untercinander
feszulegen

Es tleit jedoch dem Bauvager Obertassen. den Kauf- und Wohnungseigentumsvesrtrag auch schon
wahrord der Bauzoit zu erichien,

Dor Erwerber vorpliichtel sich, die hezu erforderlichen Antrage. Unteriagen und Urkunden uber
Aufordenmy des Bautragers ohne Saumnis zu festigen und noiwendige Untertagen bezubringen

18 KOSTEN UND GEBUHREN

Somiliche Kostan, Steuern und Gabuhren, dio ous Anlass dor Errichtung und grundbdchortichen
Durchfhrung dieses Verrages bzw des kOnfigen Kaut- und Wohnungseigantumsvertrages entstehen
sind vom Erwerber zu tragen bzw ist das in Punkt 3 O und Punk! 5/3 verginbarte Kestenpauscha'e for
dis Emchhung des endgihgen Kauf- ung Wonnungseigentumsvertrages zu bezahlen

Die Grunderwerbsieuer ung die Eintragungsgeblhr sind spatestens bel Unterfestigung  des
Wohnurigseigeniumsvertrages boim Vervagsorrichier zu hinteriogon

Der Erwerber wird jedentalls eine Ratenzahlung oder Swndung der Steuers und Gebithren in keinem
Fall beanragen

Die Overnahme von Treunandschafien durch den Verragserrichter st gesonden mit dem
Vortragserrichter zu vereinbaren und gesondernt zu honorigren
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19 OBERTRAGUNG VON RECHTEN

Die Uventragung jodweder dem Erwerter aus dissem Verrag zustehgnder Rechie und Plichten an
Oritte vor Eigentumsbegrandung bedarf der Zustimmung durch den Bautager

20 ALLGEMEINE BEDINGUNGEN

Der Erwerber Is1 nicht derechtigt, Zahlungsverphichtungen mit hﬁmmcm Forgerungen gegen den
Bautrager, aus weichem Titel auch immer, zu kompensizren Anderungen und Erganzungen dieses
Vertrages sowie alle Erklarungen, die mit diesem Verrag in Zusammenhang stehen, bedirfen der
Schriftichieit und seitens des Bautragers der firmenmatigen Zeichnung, des git auch fOr die Anderung
dos PunXt 20 diesas Vetrages

Oar Erwerber hat don Bautrdger peing jewallige Anschriftesndorung mit eingeschriobeneam Brief bekann
2u geben Alle Schretben im Sinne dieses Vertrages hai daher der Bautrager an die im Verrag
genannte bzw. an die gemas diesar Bestmmung zuletzt bekannt gegebene Adresse zu abersenden und
giit cie Zustellung damt ais erfolgl, egal ab dieses Schriftstilck dem Erwerder tatsachich zugegangen ist
oder rcht

Oer Erwerber nimmt zustimmend zur Kenninis, dass die Abwickiung des Bauvorhabens sowie die
Verwalung automatisstionsuntorstotzt durchgeflhnt wird Oer Erwerder stimmt zu. dass seine erfor-
derlichen Daten an die mit der Abwickiung des Bauvorhabens und der Verwaltung befassten Stellen und
Dritte im notwendigen Ausmal woitergegeban werdan

21 GERICHTSSTAND

Laul § 22 WGG Abs. 1 bis 4 wird das fir Zivirechtssachen zustandige Gericht, in dessen Sprenge! die
Baustate gelsgon ist. fur afie Stroitigheiten aus diasem Vestrag bastimmt

22 STAATSBURGERSCHAFTSERKLARUNG

Der Erwerber erkiart en Exdes staty, osterreichischer Staatsbiirger ocer gem Bgid WBFG § 10 diesen
gleichgesiel und Devisenmntander zu sen

23 EIGENTOMERPARTNERSCHAFT

Grungsatziich wisd au! de Bestimmungen des §§ 13 £ WEG verwiesen Dio beden wn _Betref
genannten Erwerber sind Eigentumspartner im Sinne dieser Gesetzesstellen Die Partner haften for oie
Verbindiichkelten aus desemn Verirag emschlioflich alier Koston und Schadenassatzansprocho. ouch
wenn gie nur gegen einen von ihnen entstanden sind, 2ur ungeteiten Hang

Im Faile des Auflosung der Parinerscha® durch Tod, Nichigkeitserkiarung, Authebung oder Scheldung,
Trennung oder sonst rgendwie vor Abschiuss der Kauf- Wohnungseigentumsverirages wird der dem
Bautrager einverstandich bekanni gegedene oder vom Gericht festgesetrte Partner, sonst dar unter o)
genannte Erwerber als alleiniger Wohnungseigentumer verbchent For  Bravtieute oder
Lebonsge’shrien giit das gleiche, falls vor Abschiuss dor Kaulvertrages dio Ehe nicht goschiossen
wurde -oger die Partnerschaft zwischenzedig aufgelost ist

Das Einforcem der i Punkt 5 angefGhrien Eigenmitel und ceren Auszehlung im Fall einer
Vertvagsaufiosung erfoigt immer en den unter a) genannten Erwerber Ebenso wird samtlicher Schrfy-
verkenr an den unter a) genannien Erwerder gerichtet
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Der Meter nimmt zur Kenninls, dass des Anraine:s eine aufrechits Betriebsbewifigung fir seinen
landwinschaftiichen Beuieb bestzt In diesem Zusammaonhang nmmt dor Mioter zusimmend zur
Kennins, dass das geplante Waehnhausprojekt Im Einwirkungsbereich eines andwirtachaftlichen
Betriobes sieht Dadurch kann es aflerfals zu Immissionsn #twa durch Larm im Rahmen von
landwintschaftichen Maschinan oder durch Geruchsbeiastigungen im Zuge von Terhaltungen kommen.
Soweit aifalige Immissionen das nach den prubichen Verha®nissen gewdhnfiche Mal nicht
Uberscrvelten, erkian sowohl die Neue Eisenstadter als auch der Miets keine wie immer geaneten
Ansorche gegenuber dem Antainer geftend zu machen

25 VERTRAGSERRICHTUNG

Dieser Vertrag wird in emnfacher Ausfertigung erstelit. cer Bautrager erhat das Onginal, das Finanzamt
for Gebtren und Verkehrstaustn eine Kople

26 BESTATIGUNGEN

Der/Die Erwerver erkiaren, den Wortiaut ges Vertrages samt Bellagen insbesondere auch dan Wortlsut
der Barkgarantio gine Woche vor Unterferigung des gegensiandiichen Vertrages ematten zu haben
Glalchzetip bestatig: der/dis Erwerber, eino volistandige Kopie dieses Vertrages sam: alien Beilagon am
heutigen Tag ausgefoigt eshalten zu haben

27 SONSTIGES

Do der Erwerber Fordermittel des Landes Burgeniang nicht in Anspruch nimmi. sind atle darouf Bezug
hadenden Bostimmungen gegenstands'os

Bmiagen, )

Kopia des Wohnungsgrundrisses vom Enroichpian
Bau- und Ausstatiungsbeschreibung

Bankgarantis
Verwanervolimacht
Aktugiler Energicauswe:s

For gie
NEUE BISENSTADTER"
Gemeinngtzige Bau- Wohn- und
SiadiungsgesmbH
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