Begrindung gemdB § 9 Abs. 6 Bundesbaugesetz

zum Bebauungsplan Nr. 6442 Nd/06 - Inhalt nach Bundes-
baugesetz § 9 (1) 1 a, b, ¢, £, 3, 5, (2) in Verbindung
mit § 4 der 1. Durchfiihrungsverordnung in der Fassung
vom 21. 4. 1970 zum Bundesbaugesetz und § 103 Abs. 1
Z2iff. 1 und Abs. 3 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen
teilweise - fiir das Gebiet zwischen Universitétsstra@e,
Luxemburger StraBe, KonradstraBe und Remigiusst?aBe in
Ko6ln-Silz, umgrenzt durch eine gestrichelte ILinie:

Der Bebauungsplan sieht eine stddtebauliche Amessung an
die strukturellen Verdnderungen des Planbereiches und
seiner Umgetung, gekennzeichnet durch die Schwerpunktbil~
dung aus Unicenter, der angestrebten Bebauung des ehema-
ligen Betriebsgelédndes der Koln-Bonner-Eisenbahn AG unter
Beriicksichtigung iibergeordneter Verkehrsbediirfnisse
Ubernahme der Funktion Umngebhung und Entlastung der Innen-
stadt), wie aus beiliegendem Plan ersichtlich, vor.

Die bisherige Nutzungsart MI (Mischgebiet) wird beibehal-
ten.

Das bisherige MaB der baulichen Nutzuhg mit einer GFD von
1,0 wird generell erhdht.

Flir die Grundstiicke RemigiusstraBe 31 und %%, KonradstraBe
2 - 10 und Luxemburger StraBe 156 werden, da sich durch die
festgesetzten Baugrenzen und die GeschoBzahlen eine Uber-
schreitung der nach § 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung
héchstzulassigen Ausnutzung ergibt, die Bestimmungen des

§ 17 Abs. 8 Baunutzungsverordnung angewandt, die, weil
stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen (hier Anpassung
an die vorhandene Bebauung), eine hdhere Ausnutzung ermog-
lichen, da 6ffentliche Belange dem nicht entgegenstehen.

Das gleiche gilt auch fiir die Grundstiicke RemigiusstraBe
21 - 27 und Luxemburger StraBe 150 b - 154, fiir die eine
—-geschossige Vorderlandbebauung und zusitzlich eine 1-
%eschossige Hinderlandbebauung fiir die gewerblich genutZen
estflachen in geschlossener Bauweise festgesetzt werden.
Die Ausnutzung der noch verbleibenden Flache des eingangs
umschriebenen Gebietes, die Grundstiicke Ecke RemigiusstraBe/
UniversititsstraBe und Ecke Luxemburger StraBe/Universitits—
straBe, wird mit einer GFZ von 1,2 mit 7 Geschossen und
Flachdach in geschlossener Bauweise festgesetz, wobei das
Grundstilicke an der Ecke Luxemburger StraBle/Universitits—
straBe ca. 3.400 gm als Baugrundstiick fiir den Gemeinbe-
darf (Verwaltungsgebéude) ausgewiesen wird.




Der Stellplatzbedarf fiir die vorgenannten Grundstiicke,
flir die eine Bebauung bis zu 7 Geschossen vorgesehen
ist, s0ll in Garagenanlagen teils im ErdgeschoB und
teils in Tiefgaragen befriedigt werden. Hierzu wird
gemdB § 21 a Abs. 1,4 und 5 Baunutzungsverordnung fol~
gendes festgesetzt:

Garagengeschosse sind in sonst anders genutzten Gebiu-
den auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse nicht an-
zurechnen.

Bei der Ermittlung der GeschoBflache bleiben unberiick-
sichtigt die Fldchen von Stellpléatzen und Garagen in
Vollgeschossen oberhalb der Geldndeoberfliche.

Die zuldssige GeschofSflédche ist um die Flachen notwen-
diger Gamgen, die unter der Geldndeoberfléche herge-
stellt werden, zu erhdhen.

Diese PlanungsmaBnahmen liegen im 6ffentlichen Interesse.

Bgi der Durchfiihrung des Planes entstehen der Stadt
Koln keine zusdtzlichea Kosten.

Die fir den Gemeingebrauch und Gemeinbedarf ausge-
wiesenen Flichen befinden sich bereits im Eigentum
der Gemeinde.

Eine Entwdsserung ist durch AnschluB an das vorhan-
dene Kanalnetz gewéhrlgistet.

Dieser Bebauungsplan ist nach § 10 Bundesbaugesetz
durch BeschluB des Rates vom 73. Z 7976 als
Satzung beschlossen worden, mit der als Anlage nach
§ 9 Abs. 6 Bundesbaugesetz beigefiligten Begriindung.
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