
Inbetriebnahme von Gebäuden   

 Rechtliche Übernahme der Betreiberverantwortung

 



Betrieb Hochschule Osnabrück Campus Lingen

Die Hochschule Osnabrück hat am Campus Lingen das Objektmanagement ausgelagert. Neben dem 

wirtschaftlichen Betrieb von technischen Anlagen z.B. Geothermiekraftwerk wurde an uns auch die 

Sicherstellung der Betreiberverantwortung übertragen.  Um dieser Verantwortung haftungs-, straf- und 

zivilrechtlich gerecht zu werden, setzen wir mit der Übernahme der Gebäude das Expertensystem für 

Inbetriebnahme, Instandhaltung Wartung, Prüfung von CAFM.ONE ein.   

Mit dem webbasierten Expertensystem hatten wir sofort alle relevanten und rechtlichen 

Betriebsstandards zur Verfügung, um die Inbetriebnahme als auch den Betrieb rechtssicher zu 

organisieren.  Neben der Rechtskonformität „Compliance“ konnten wir alle gesetzlich geforderten 

Betreiberpflichten rechtssicher an Delegationsempfänger z.B. Wartungsfirmen delegieren. 

Mit dieser rechtssicheren Delegation sind wir als Betreiber haftungs-, straf- und zivilrechtlich aus der 

Veranwortung und können uns somit vor Gericht exkulpieren.



Schritte zur rechtssicheren Inbetriebnahme

Der Aufbau einer rechtlichen Inbetriebnahme sollte schon während Ausführungsplanung erfolgen. In 

dieser Phase können sie als Betreiber die erforderlichen Nachweis-, Betriebs-, Einweisungsdokumente je 

Anlage vergaberechtlich festlegen. Beachten sie, dass nicht alle Dokumente vertraglich geregelt sind, 

sondern gewisse Dokumente „Messprotokolle zur Qualitätssicherung“ besonders zu vergüten sind.

Während der Bauphase können Sie mit dem Anlagenkataster und den rechtssicheren Arbeitskarten ihre zu 

übernehmenden Betreiberpflichten ermitteln und aufbauend auf diese Erkenntnisse ihren ganz konkreten 

rechtssicheren Betrieb planen.

Während der Inbetriebnahme „Einweisung in die Anlage“ greifen wir z.B. auf CAFM.ONE Standard-

Arbeitskarte mit allen Betreiberpflichten und die zu übergebende Dokumentation je Anlage zurück. Die 

Fachplaner als auch Errichter müssen Ihnen als späteren Betreiber die nicht durchzuführenden 

Betreiberpflichten „Tätigkeiten“ je Anlage konkretisieren. Nur diese beiden Fachgruppen können dies ganz 

konkret.



Bereitstellung von Standards für die rechtliche Übernahme von Gebäuden „Bezeichner“

Standard-Bezeichner 
mit Gewerkstruktur 
nach DIN276 stehen 
dem Betreiber sofort 
zu Verfügung.



Bereitstellung von Standards für die rechtliche Übernahme von Gebäuden „Tätigkeiten“

Verordnungen, Regelwerke 
als auch Dokumente zur 
rechtssicheren Übernahme 
von Gebäuden sind dem 
Bezeichner zugeordnet. 

Die Aktualisierung von 
Verordnungen und 
Regelwerke erfolgt durch 
einen Webservice. Mit 
dem Service verfügen sie 
über die erforderliche 
Rechtskonformität. Somit 
schützen sie sich als 
Betreiber vor drohende 
Bußgelder „LASI LV62 und 
LASI LV56“ und können 
sich im Schadensfall vor 
Gericht exkulpieren.



Bereitstellung von Standards für die rechtliche Übernahme von Gebäuden

Mit der  Dokumentations-
Richtlinie können Sie ihre 
technischen Anlagen rechts-
sicher übernehmen. 

Konkretisieren sie mit den 
Fachplanern und Errichter auf 
Grundlage der Arbeitskarten 
ihre Betreiberpflichten.

Fordern Sie bei Übernahme 
ihrer Anlage ein, was Sie für 
einen rechtssicheren Betrieb 
benötigen!!



Zugang zum CAFM.ONE Expertensystem für rechtssichere Arbeitskarten 
Inbetriebnahme Instandhaltung Wartung Prüfung

Nach Rücksprache mit CAFM.ONE können wir Ihnen einen vierwöchigen Zugang zum Demosystem 

einrichten. 

 Link zum System: CAFM.ONE Expertensystem
Benutzername: demo
Passwort: demo

Für Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfügung. 

Besuchen Sie unseren Stand am 03.04.2019 bei der PlanonConjectFM Veranstaltung in Duisburg als auch 

am 12. bis 15. Juni 2019 auf der ATA Tagung am Universtitätsklinikum Carl Gustav Canus in Dresden. 

http://arbeitskarte.cafm.one/


Wir sind bereit.

Postadresse

Wir nutzen eine digitale zentrale Dokumentenerfassung für unsere Niederlassungen. Alle Dokumente werden zentral erfasst und an 

den jeweiligen Ansprechpartner über ein Dokumentenmanagementsystem verteilt. Daher ist unsere Postadresse für alle 

Niederlassunge

THÜRMER Ingenieure GmbH
Taunusstraße 6
53859 Niederkassel

Dipl.-Ing. Dipl.-Wirt.-Ing. Wolfgang Thürmer 
Tel. 0 22 8 / 710 17 837 
wolfgang.thuermer@thuermer-ingenieure.de
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