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ANDERS

PAULSEN IMMOBILIEN

Als Sohn eines selbststindigen Maurermeisters
habe ich das Bauwesen sozusagen von
Kindesbheinen auf erlernt. Danach folgten Abitur,
Bundeswehr, Maurer, Bauingenieurstudium und
ca. 13 Jahre Managementtatigkeit in der
Bauindustrie. Seit 2003 bin ich als selbststandiger
Bausachverstandiger tatig und seit 2007 vom
Regierungsprasidium Freiburg fiir das Sachgebiet
Landwirtschaftliche Baubewertung und -Schatzung
offentlich bestellt und vereidigt. Als
Immobilienmakler nach §34c GewO bin ich seit
2016 unternehmerisch tatig.

LEISTUNGEN

ALS BAUSACHVERSTANDIGER

e Verkehrswertermittlung von e Verkaufsheratung + Wertermittlung vor

Immobilien (BauGB) Verdffentlichung
e Gutachten (Bauschéden/ e Erstellung eines aussagekraftigen und
Baumangeln) verkaufsfordernden Exposés
° Beweissicherungs. C Be“!erbung des Objekts (in min. 2 i.ib_er'
regionalen Internetportalen + auf meiner
vertahren Marklerwebsite)
e (Qualitatssicherung von . -
Bauarbeiten o }'\?]Iﬁ:]tgg:che + schriftliche Beantwortung aller
* Beratung von Investoren e Durchfiihrung von Besichtigungen
* Immobiliensuche fiir e Vermittelndes, unparteiliches Fiihren der
Investoren Verhandlungen iiber Kaufpreis und
Vertragsmodalitaten

e Mitwirkung bei der Vorbereitung des
notariellen Kaufvertrages

e Sowie Teilnahme am notariellen
S Beurkundungstermin

e Mitwirkung bei der Ubergabe des Objekts
IMMOBILIEN
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WAS ICH IHNEN BIETE

Als Bausachverstandiger

ist es mir wichtig bei meinen Gutachten
analytisch und ohne externe
Programme zu arbeiten.

Dadurch habe ich mir im Laufe der Jahre
einen Fundus an literarischen Quellen
angeeignet.

Ublicherweise erhalten meine
Auftraggeber planmaBig 10 Tage nach
dem Ortstermin und/oder dem Erhalt aller
wesentlichen Dokumente das Gutachten
von mir zugestellt.

Als Immobilienmakler

Meinen Kunden (Verkaufer und
Kaufer) steht mein Fachwissen als
Bausachverstandiger mit

ca. 20 Jahren Berufserfahrung zur
Verfiigung.

Dabei ist mein Anspruch unparteiisch
Briicken zwischen Verkaufer und
Kaufer zu angemessenen und fairen
Konditionen zu errichten.
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Grundlagen
zu Objekt 2253

- Besteht seit mehr als 400 Jahren

- beliebtes Gasthaus mit
zufriedenen Gasten und hohem
Bekanntheitsgrad

- auBergewohnliche Lage,
touristisch sehr gut nutzbar

- viel Raum in der Gaststube und
ein weiterer Nebenraum (ca. 90
Sitzplatze)

- groRer Biergarten (ca. 100
Sitzplatze) mit Kastanienbaumen
vor Sonne geschitzt

- grune Spielwiese fur Kinder
- 21 Stellplatze fur Ihre Gaste

- weiteres Entwicklungspotenzial
im Bereich der Pensionszimmer
(6 DZ +2 EZ)

- nachhaltig montierte
Photovoltaikanlage mit einer
Jahresleistung von
ca. 10.000 kWh

- gepflegtes, denkmalgeschiitztes
und teilmodernisiertes Anwesen
mit massiver Bausubstanz
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OBJEKTBESCHREIBUNG: 22353

Ein renommiert und bis weit iiber die Region hinaus bekanntes Gasthaus, sucht eine/n
geschaftstiichtige/n Nachfolger/in. Das im 16. Jahrhundert erstmals erwahnte Objekt
befand sich seit Generationen in familidrer Fiihrung und bietet mit 8 Pensionszimmern
und einer groBziigigen Betreiberwohnung eine solide Basis fiir eine zukiinftig erfolg-
reiche Existenz. Ein Denkmalschutz nach §2 DenkmalSchG ist aktenkundig.
Umfangreiche Restaurierungen/Sanierungen wurden von der Eigentiimerfamilie
wohliiberlegt und fachmannisch veranlasst.

Im Erdgeschoss (Nutzflache gesamt: 193 qm) befindet sich die gemiitlich rustikal
eingerichtete Gaststube (ca. 43 qm + 49 qm) mit Stammtisch am warmenden
Kachelofen. Die Bedientheke mit den Kiihlvitrinen befindet sich praktisch in der Nahe J
der komplett eingerichteten Gastrokiiche mit zusatzlichem Personalraum (ca. 39 qm + .
6,5 qm). Ca. 90 Gédste konnen innen bewirtet werden. Im Biergarten auBen stehen :

weitere ca. 100 Platze fiir zahlreiche Radfahrer, Wanderer und Schweizer im
schattenspendenden Kastaniengarten zur Verfiigung. Fiir Kinder steht eine Spielwiese
mit Geraten bereit.

Im Untergeschoss ist der historische Gewdlbekeller (ca. 90 qm) besonders
erwahnenswert, denn dieser wird zur Kiihlung als Lagerraum benutz. Weitere
Raumlichkeiten (Tankraum, Heizraum, Kellerraum mit ca. 37 qm) befinden sich im
1993 neu errichteten, westlich gelegenen Untergeschoss.

Im 1. 0G (Wohn-u. Nutzflache: ca. 203 qm) kdnnen 8 Pensionszimmer, zwei davon mit
Balkon (6 DZ und 2 EZ) zusatzliche Einnahmen erzielen. Andere Nutzungsmaglichkeiten
sind denkbar wie Ferienappartements, Monteurzimmer, Umnutzung als Wohnraum,... .

Der westliche Anbau des Treppenhauses erfolgte im Jahr 1993 und wirkt groBziigig
zeitlos.

Im Dachgeschoss ist auf zwei Etagen die Betreiberwohnung in den Jahren 1997/98
entstanden. FuBbodenbeheizt und mit Schwedenofen ausgestattet, ermdglicht der
vorhandene Wohnkomfort nach einem langen Arbeitstag den notwendigen
Erholungsrahmen. Auf einer Flache von ca. 147 qm in der 1998 neu errichteten
Betreiberwohnung besticht die edle Einbaukiiche mit dem offenen Wohnraumkonzept.
Viel Tageslicht gelangt durch die zahlreichen Sprossenfenstern, zwei Balkone ergdanzen
das Wohlfiihlambiente.

ald

Weiterhin vorhanden ist eine Doppelgarage mit zusatzlichem Dachspeicher (in 2012
errichtet) und das Gartenhaus. 21 Stellplatze stehen den Gasten zur Verfiigung.
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Ubrigens: Die auf zwei Seiten des Daches montierte Photovoltaikanlage (2015) erzielt
eine Jahresleistung von ca. 10.000 kWh und wird bei Kauf separat ausgewiesen. Der
Heizolverbrauch liegt bei ca. 4.000 Liter/Jahr.
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Das Objekt kann zum 01. Februar 2023 mit Ausnahme des privaten Mobiliars
iibernommen werden, ist gewerblich volistandig ausgestattet und steht betriebshereit
zur Verfiigung.
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IMPRESSIONEN
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GRUNDRISSE

Die kompletten Grundrisse zum Objekt 2253 erhalten Sie nach Eingang der von lhnen
ausoge_fu Iten und unterzeichneten Widerrufshelehrung. Senden Sie uns Ihre Anfrage
zu Objekt 2253 unter Angabe lhres Namens, lhres Wohnortes und lhrer
Telefonnummer an: jenspaulsen-weizen@t-online.de

Widerrufsbelehrung und Verzicht auf das Widerrufsrecht

Vor-und Zuname sowie Adresse und Telefonnummer eintragen- nachfolgend Interessent-genannt

Aufgrund gesetzlicher Vorgaben missen wir Sie, im Folgenden Interessent genannt, tber Ihr nachfolgendes
Widerrufsrechts belehren und lhnen ein Muster-Widerrufsformular zur Verfugung stellen. lhnen entstehen durch die
Zusendung von Exposés sowie durch die Objektbesichtigungen mit uns keine Kosten. Nur wenn es zum Abschluss eines
Mietvertrags oder notariellen Kaufvertrags einer von uns nachgewiesenen bzw. vermittelten Immobilie bzw. mit einem
Kaufer/Mieter kommt, entsteht ein Provisionsanspruch unsererseits an Sie.

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist
betragt 14 Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses oder ab dem Tag des Zugangs dieser Belehrung in Textform. Um
Ihr Widerrufsrecht auszuiiben, missen Sie uns Paulsen Immobilien; Email: jenspaulsen-weizen@t- online.de mittels einer
eindeutigen Erklérung (z.B. ein mit der Post versandter Brief oder E-Mail) Gber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu
widerrufen, informieren. Sie kdnnen daflr das beigeflgte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht
vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausubung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle eventuell erhaltenen Zahlungen (iblicherweise verlangen und
erhalten wir keine Zahlungen wéhrend der Widerrufsfristen), die wir von Ihnen erhalten haben, unverztglich und
spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung tGber lhren Widerruf dieses
Vertrages bei uns eingegangen ist. Fur diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das sie bei der
urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdrucklich etwas anderes vereinbart; in
keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Ruckzahlung Entgelte berechnet.

Der Interessent bestétigt hiermit Uber das Widerrufsrecht informiert worden zu sein.

Ort, Datum, Unterschrift des Interessenten

Widerrufsbelehrung und Verzicht auf das Widerrufsrecht

Aufgrund gesetzlicher Vorgaben durfen wir nur dann sofort flr Sie tatig werden, wenn Sie nachfolgendes
ausdriicklich bestétigen: Ja, ich wiinsche ein sofortiges Téatigwerden des Maklers in Kenntnis der Tatsache, dass ich
dann mein Widerrufsrecht verliere und als Werlersatz bei erfolgreicher Makleriétigkeit eine Provision in Héhe von 4,76
(inkl. 19% MwSt) an Paulsen Immobilien zu leisten habe.

Ort, Datum, Unterschrift des Interessenten
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SCHLUSSELFAKTOREN

Objekt
Objektart Gasthaus mit Fremdenzimmer und Betreiberwohnung
Objekt Nummer 2253
Bundesland Baden-Wiirttemberg
Baujahr Ca. 1600

Modernisierung/Sanierung
Umbau/Ausbau 1998 PV-

Anlage 2015
Kaufpreis Auf Anfrage
GrofRe
Grundstucksflache Ca. 834 + 360 = Gesamt 1.194 gm
Nutzflache Ca. 691 gm
Erbbau Nein
Denkmalschutz Ja

Energieausweis

Heizungsart Olzentralheizung
Energietrager Heizol
Gebaude unterliegt nicht den Anforderungen des GEG, denkmalgeschitzt

Eigenschaften

Qualitat d. Ausstattung Gepflegt
Anzahl Parkplatze 21

Nachster Fluhafen Ca. 35 Minuten Fahrtzeit
Verfugbar ab 01.02.2023
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HIGHLIGHTS

FUR GROR UND KLEIN

Schone, entspannende
Umgebung und ein

Spielplatz fur Kinder
UMWELTFREUNDLICH
Photovoltaikablage
(erzielt ca. 10.000 kWh
Jahresleistung)
GRORZUGIGE
GRUNDSTUCKSFLACHE

Mit ca. 1.194 gm bietet das
Objekt viel Platz fur
innovative Ideen

TOURISMUS

Die naturnahe und
verkehrsgunstige
Lage zieht Touristen
an.

BESONDERS

Der urgemdtliche
Gastraum, der Gewolbe-
keller, der Kastaniengarten
und das offene Wohnraum-
konzept sind an diesem
Objekt auRergewdhnlich.
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IMMOBILIEN

Datenschutz

Um eine Immobilie bewerten und vermitteln zu kénnen muss Paulsen Immobilien auch Zugang zu
personenbezogene Daten erhalten; dazu §652 BGB und
Art. 6 Abs. 1 b DSGVO. Diese Daten geben wir im Zusammenhang mit dem obigen Auftrag weiter an:
Notare, Kaufinteressenten, Firmen und Planer, Finanzdienstleister und Sachverstiandige wie Energieberater.
Die Speicherdauer ist auf die Zeit der Abwicklung obigen Auftrags beschréankt.

Ihr Ansprechpartner:
Paulsen Immobilien Jens-Peter Paulsen Sonnenbergstraie 12 79780 Stiihlingen

@ www.immobilienpaulsen.de Jens-Peter Paulsen
Immobilienmakler

{‘ 01520 26 49 68 5 oder 07744 92 91 92 Bausachverstandiger
Sonnenbergstralie 12

}X{ jenspaulsen-weizen@t-online.de 79780 Stuhlingen
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