
98. Generalversammlung  

Mieterbaugenossenschaft Wädenswil

8. April  2022

Herzlich willkommen
Unsere Herausforderungen 2022

Rück-/Neubau E12PV Anlagen Büelen auf Flachdächern



Traktandenliste

1.  Begrüssung

2.  Wahl von Stimmenzählern

3.  Abnahme Protokoll der 97. GV vom 7. September 2021

4.  Jahresgeschäfte
4.1. Jahresbericht 2021
4.2. Jahresrechnung 2021
4.3. Bericht der Revisionsstelle
4.4. Beschlussfassung über die Verwendung des Betriebsüberschusses
4.5. Décharge-Erteilung an den Verwaltungsrat

5.  Voranschlag 2022

Jahresbericht Seite 2



Traktandenliste

6.  Wahlen
6.1. Bestätigungswahlen der bisherigen 

Verwaltungsräte Ivano Coduri und Hans Götschi

6.2. Revisionsstelle 

7.  Anträge
7.1. Verwaltungsrat

7.2. Mitglieder

8. Verschiedenes

Jahresbericht Seite 2



Traktandenliste
1.  Begrüssung

2.  Wahl von Stimmenzählern

Vorstand an Tischen 8 VR und GF



Traktandenliste

1. Begrüssung

2. Wahl von Stimmenzählern

3. Abnahme Protokoll der 97. GV vom 7. September 2021

Stimmenzähler 2021 (Prüfung des jeweiligen Protokolles)

Josef Juranek Neudorfstrasse 27b

Otto Wyss Luchsingen



Traktandenliste

1.  Begrüssung
2.  Wahl von Stimmenzählern
3.  Abnahme Protokoll der 97. GV vom 7.  September 2021

4.  Jahresgeschäfte
4.1. Jahresbericht 2021
4.2. Jahresrechnung 2021
4.3. Bericht der Revisionsstelle
4.4. Beschlussfassung über die Verwendung des 

Betriebsüberschusses
4.5. Décharge-Erteilung an den Verwaltungsrat



4.1 Jahresberichte 
Des Verwaltungsrates 

Abnahme durch Rolando Guglielmetti Vize-Präsident

Jahresbericht Seiten 5 bis 14

Den Jahresbericht des VR verfasst durch unseren 

Präsidenten, finden Sie auf den Seiten 5 - 14.

Ich stelle diesen hiermit zur Diskussion.



4.1 Jahresberichte 
Des Verwaltungsrates 

Jahresbericht Seiten 5 bis 14

Erwerb der 2 MFH Gehrenstrasse 7 und 9 in Horgen (8 Wohnungen)



4.1 Jahresberichte 
Des Verwaltungsrates 

Jahresbericht Seiten 5 bis 14

PV-Anlagen auf den Flächdächern der Büelen-Überbauung



4.1 Jahresberichte 
Des Verwaltungsrates 

Jahresbericht Seiten 5 bis 14

Strangsanierungen und Umbauten im Baumgarten



4.1 Jahresberichte 

Jahresbericht Seite 14

Solidaritätsfonds

Auszug aus Fondsreglement (Art. 3) 

Jährlich wird im Jahresbericht über die Einlagen und die Verwendung der Mittel 

des Solidaritätsfonds Bericht erstattet. 

Bericht 2021

Einzahlungen in den Fonds erfolgten ab 1.10.2015

Im Jahr 2021 sind verschiedene Beträge, aufgeführt im Jahresbericht 

des Verwaltungsrates, gesprochen und ausbezahlt worden. 

Fondsbestand per 31.12.2021 CHF 182 107.50

Des Verwaltungsrates 



4.1 Jahresberichte 
Des Verwaltungsrates 

Jahresbericht Seiten 5 bis 14

Sind noch Fragen?

Vielen Dank an unseren Präsidenten für den sehr 

informativen und spannenden

Bericht.

Ich bitte Sie um Abnahme durch erheben des 

Abstimmungstalons. 



4.1 Jahresberichte 
Jahresbericht Seiten 16 bis 19

Der Verwaltung
Verfasst durch den Geschäftsführer

Beat Baumgartner

Den Jahresbericht finden Sie auf den Seiten 16 - 19



1.  Begrüssung
2.  Wahl von Stimmenzählern
3.  Abnahme Protokoll der 97. GV vom 7. September 2021

4.  Jahresgeschäfte
4.1. Jahresbericht 2021

4.2. Jahresrechnung 2021
Abschluss gegenüber dem Voranschlag

Gewinn 2018 CHF 360 733.06

Gewinn 2019 CHF 262 669.22

Gewinn 2020 CHF   61 804.45

Gewinn Voranschlag 2021 CHF   51 000.00

Gewinn 2021 effektiv CHF   56 653.74

Jahresbericht Seiten 21 bis 24

Traktandenliste



Bilanz Aktiven
Jahresbericht Seite 21

Vorjahresvergleich

Höheres Bankguthaben. 

Geplant ist im 2022 eine 

Rückzahlung einer fälligen 

Hypothek über

CHF 500 000.-

Neuanschaffung Fahrzeug

Sanierung Baumgarten

Zusätzliche PV Anlagen

Kauf Horgen



Bilanz Passiven
Jahresbericht Seite 22

Vorjahresvergleich

Die Bilanzsumme hat 

um rund CHF 3.8 Mio. 

zugenommen.
(Horgen, Aktivierung Baumgarten

PV Anlagen)

Der Hypothekenbestand hat 

zugenommen. 

Pflichtamortisation Büelen fällt 

weg.



Erfolgsrechnung
Jahresbericht Seite 23

Vorjahresvergleich

Der Gewinn ist im Rahmen 

des Voranschlages und 

des Vorjahres ausgefallen 

und reicht zur Verzinsung 

des Anteilscheinkapitales 

aus.



Jahresrechnung 2021  ( Erfolgsrechnung Seite 23    )

Zusammenfassung der erwähnenswerten Punkte

• Die Hypothekarschuld musste um CHF 2.27 Mio erhöht werden.

• Es konnte für CHF 3.4 Mio die Liegenschaft Gehrenstr. 7/9 in Horgen  

erworben werden. 

• Abschluss erlaubte wiederum grosse Abschreibungen

Immobilien CHF 1 351 500.00

Mobilien/PV CHF 34 700.00

Total CHF 1  386 200.00

• Rückstellungen in Erneuerungsfonds von netto CHF 1 155 500.-

möglich.   

Totalbestand EF CHF 10 197 500.- .

? Fragen zur Jahresrechnung



Traktandenliste
1.  Begrüssung
2.  Wahl von Stimmenzählern
3.  Abnahme Protokoll der 97. GV vom 7. September 2021

4.  Jahresgeschäfte
4.1. Jahresbericht 2021
4.2. Jahresrechnung 2021

4.3. Bericht der Revisionsstelle Jahresbericht Seite 28



Bericht der Revisionsstelle

Wesentlicher Auszug

Jahresbericht Seite 28

Wir stimmen über die 

Jahresrechnung 2021 ab.



Traktandenliste

1.  Begrüssung
2.  Wahl von Stimmenzählern
3.  Abnahme Protokoll der 96. GV und ao GV vom 1. Oktober 2020

4.  Jahresgeschäfte
4.1. Jahresbericht 2020
4.2. Jahresrechnung 2020
4.3. Bericht der Revisionsstelle

4.4. Beschlussfassung über die Verwendung 
des Betriebsüberschusses Jahresbericht Seite 24



Jahresbericht Seite 24

Wir stimmen über die Verzinsung des 

Anteilscheinkapitals und die Verwendung 

des Bilanzgewinnes 2021 ab.

Antrag 

Verzinsung 

2.25%
(1% über 

Referenzzinssatz

Per 1.1. des 

Geschäftsjahres)



Traktandenliste

1.  Begrüssung
2.  Wahl von Stimmenzählern
3.  Abnahme Protokoll der 97. GV vom 7. September 2021

4.  Jahresgeschäfte
4.1. Jahresbericht 2021
4.2. Jahresrechnung 2021
4.3. Bericht der Revisionsstelle
4.4. Beschlussfassung über die Verwendung des 

Betriebsüberschusses

4.5. Décharge-Erteilung an den Verwaltungsrat



Traktandenliste

1.  Begrüssung
2.  Wahl von Stimmenzählern
3.  Abnahme Protokoll der 97. GV vom 7. September 2021
4.  Jahresgeschäfte

4.1. Jahresbericht 2021
4.2. Jahresrechnung 2021
4.3. Bericht der Revisionsstelle
4.4. Beschlussfassung über die Verwendung des Betriebsüberschusses
4.5. Décharge-Erteilung an den Verwaltungsrat

5.  Voranschlag 2022 Jahresbericht Seite 29



Jahresbericht Seite 29

Die Mieteinnahmen sind leicht unter 

den Zahlen der R 2021 

(Ersatzwohnungen Baumgarten / 

Leerstand E12)

Wir rechnen mit leicht steigender 

Hypothekarbelastung.

Wir rechnen mit leicht tieferer 

Einlage in den Erneuerungsfonds

Wir rechnen mit gleich hohen  

Abschreibungen.

Wir rechnen mit einem Gewinn

CHF 50 000.-
Sollte weniger in die Liegenschaften investiert werden 

können, erhöht sich der Gewinn.

Fragen?

Wir stimmen über den VA 2022 ab



Traktandenliste
1.  Begrüssung
2.  Wahl von Stimmenzählern
3.  Abnahme Protokoll der 97. GV vom 7. September 2021
4.  Jahresgeschäfte

4.1. Jahresbericht 2021
4.2. Jahresrechnung 2021
4.3. Bericht der Revisionsstelle
4.4. Beschlussfassung über die Verwendung des Betriebsüberschusses
4.5. Décharge-Erteilung an den Verwaltungsrat

5.  Voranschlag 2022

6.  Wahlen
6.1. Bestätigungswahl der bisherigen Verwaltungsräten



Bestätigungswahl Amtsperiode 2022 bis 2025

In diesem Jahr stehen folgende 2 Verwaltungsräte  zur Wiederwahl an.

Beide Personen stellen sich für eine weitere Amtsperiode zur Verfügung.

Der Verwaltungsrat schlägt der Versammlung alle bisherigen Verwaltungsräte zur 

Wiederwahl für die 3 jährige Amtszeit 2022 bis 2025 vor.

Ivano 

Coduri

VR seit 2013

Hans  

Götschi

VR seit 2013



Traktandenliste
1.  Begrüssung
2.  Wahl von Stimmenzählern
3.  Abnahme Protokoll der 97. GV vom 7. September 2021
4.  Jahresgeschäfte

4.1. Jahresbericht 2021
4.2. Jahresrechnung 2021
4.3. Bericht der Revisionsstelle
4.4. Beschlussfassung über die Verwendung des Betriebsüberschusses
4.5. Décharge-Erteilung an den Verwaltungsrat

5.  Voranschlag 2022

6.  Wahlen
6.1. Bestätigungswahl der bisherigen Verwaltungsräten

6.2. Revisionsstelle



Wahl der Revisionsstelle

Ancora Treuhand AG, Wädenswil 

Mandatsleiter: Herren  Beat und Lukas Wiederkehr

Der Verwaltungsrat schlägt der Versammlung die  bisherige Revisionsstelle  

zur Wiederwahl vor.  



Traktandenliste
1.  Begrüssung
2.  Wahl von Stimmenzählern
3.  Abnahme Protokoll der 97. GV vom 7. September 2021
4.  Jahresgeschäfte

4.1. Jahresbericht 2021
4.2. Jahresrechnung 2021
4.3. Bericht der Revisionsstelle
4.4. Beschlussfassung über die Verwendung des Betriebsüberschusses
4.5. Décharge-Erteilung an den Verwaltungsrat

5.  Voranschlag 2022

6.  Wahlen
6.1. Bestätigungswahl der  bisherigen Verwaltungsräten
6.2. Revisionsstelle

7.  Anträge
7.1. Verwaltungsrat

Vom Verwaltungsrat liegen keine Anträge vor.



Traktandenliste
1.  Begrüssung
2.  Wahl von Stimmenzählern
3.  Abnahme Protokoll der 97. GV vom 9. September 2021
4.  Jahresgeschäfte

4.1. Jahresbericht 2021
4.2. Jahresrechnung 2021
4.3. Bericht der Revisionsstelle
4.4. Beschlussfassung über die Verwendung des Betriebsüberschusses
4.5. Décharge-Erteilung an den Verwaltungsrat

5.  Voranschlag 2022

6.  Wahlen
6.1. Bestätigungswahl der bisherigen Verwaltungsräten
6.2. Revisionsstelle

7.  Anträge
7.1. Verwaltungsrat

7.2. Mitglieder

Von den Mitgliedern liegen keine Anträge vor.



Traktandenliste
1.  Begrüssung
2.  Wahl von Stimmenzählern
3.  Abnahme Protokoll der 97. GV vom 7. Sepember 2021
4.  Jahresgeschäfte

4.1. Jahresbericht 2021
4.2. Jahresrechnung 2021
4.3. Bericht der Revisionsstelle
4.4. Beschlussfassung über die Verwendung des Betriebsüberschusses
4.5. Décharge-Erteilung an den Verwaltungsrat

5.  Voranschlag 2022

6.  Wahlen
6.1. Bestätigungswahlen der bisherigen Verwaltungsräten
6.2. Revisionsstelle

7.  Anträge
7.1. Verwaltungsrat
7.2. Mitglieder

8. Verschiedenes



Kurzinformation

Baumgarten Ukraine Situation

Neue Terminplanung

JB Seite 9



Kurzinformation

Baumgarten Ukraine Situation

Die Stadt Wädenswil  (Sozialamt) fragte die MBG an, ob freie Wohnungen 

vorhanden sind. 

Mieter sind an Vorstand gelangt mit der Prüfung von Unterstützung für Ukraine-

Flüchtlinge.

Die Verwaltungskommission – in Absprache mit dem Verwaltungsrat - prüfte an 

einer ausserordentlichen Sitzung die beiden Anfragen.

Für den Rück-Neubau E12 und für den Liftanbau und Dachstockausbau E14 

lagen nur eine teilweise Baubewilligung vor. Es fehlen wenige m2 Baumasse.

So war der ursprüngliche Terminplan für den Rück-Neubau E12 nicht mehr 

einzuhalten. Man stellte fest, dass das heutige E12 mit seinen 5 Wohnungen sich 

doch als Wohnraum für Ukraine-Flüchtlinge eignen könnte suchte das Gespräch 

mit der Stadt.

Die Stadt zeigte sehr grosses Interesse an den 5 Wohnungen, die den 

Flüchtlingen befristet bis Ende 2023 zur Verfügung gestellt werden könnten.

Bis dann sollte die Problematik der fehlenden Baumasse bereinigt werden 

können.



Kurzinformation

Baumgarten Ukraine Situation

Win-Win Situation

Flüchtlinge Stadt MBG/ Genossenschafter 

Die Stadt mietet die ganze Liegenschaft vom 1.5.2022 bis Ende 2023.

Die Stadt ist für die Möbilierung der Wohnungen zuständig.

Die Stadt übernimmt die Betreuung der Flüchtlinge.

Wir reden nicht nur über Solidarität, wir leben sie auch.



Kurzinformation

Baumgarten Ukraine Situation

Und wenn ich verzweifle, dann erinnere ich mich, 

dass durch alle Zeiten der Geschichte der Menschheit 

die Wahrheit und die Liebe immer gewonnen haben. 

Es gab Tyrannen und Mörder und eine Zeit lang 

schienen sie unbesiegbar, doch am Ende scheiterten 

sie immer. Denke daran – immer.

Mahatma Gandi

Freiheitskämpfer aus Indien

Ermordet 1948



Was kann der einzelne Genossenschafter beitragen?

Die Stadt könnte Unterstützung brauchen mit:

Setzen Sie sich mit dem Sozialamt in Verbindung

Geschirr

Pfannen

SpielsachenBetten

Matratzen

Schenken heisst, das zu geben, was man selber behalten 

möchte.

Die Gegenstände sollten noch in gutem Zustand sein.

Schenken heisst nicht Entsorgungskosten zu sparen.

Kontakt 

Asyl und Wohnbegleitung 044 789 74 85



Kurzinformation

Baumgarten Ukraine Situation
Neue Terminplanung

JB Seite 9



Kurzinformation

Baumgarten

Neubau E 12 

4 mal 3.5 Zi

2 mal 4.5 Zi

Infos Sanierung 

JB Seite 6 bis 9



Kurzinformation

Baumgarten Neubau E 12



Kurzinformation

Baumgarten Neubau E12 Grundriss

4 mal 3.5 Zi

Bastelraum

Veloabstellplätze

Trockenraum

Technikraum

Kellerabteil pro Whg

TG mit 11-14 PP



Kurzinformation

Baumgarten Neubau E12

Grundriss

3.5 Zi (4mal) 1. und 2. OG

Seeseitig 

Morgensonne

Bergseitig 

Abendsonne



Kurzinformation

Baumgarten Neubau E12

Grundriss

4.5 Zi 

Seeseitig
Gallerie



Studium der 

provisorischen 

Grundrisse anhand 

des Foliensatzes 

möglich, der auf der 

Homepage 

aufgeschaltet wird.

Grundriss

4.5 Zi

Terminplanung

Rückbau E 12 

Frühjahr 2024

Bezug

Frühjahr / 

Sommer 2025

Gallerie



Kurzinformation

PV Anlagen

Siehe auch JB 2021

Seite 10 und 11

2021 erstellt mit 49.285 kWp

Geplant 2022

31.05 kWp

Geplant 2022

31.05 kWp

Geplant 2022

18.285 kWp

Neu 

Einverständnis 

der 

Mieterschaft 

nötig

Total 2022

80.3 kWp

Stromverbrauch 

für rund 20 

Familien

Gerüst wurde heute 

gestellt! Arbeiten 

beginnen am Montag.



Bü 4

Produktion 

109% von 

Verbrauch

Da 2

Produktion 

87% von 

VerbrauchTotal rund 

100 %



N3

Produktion 

233% von 

Verbrauch

Zu 92-96

Produktion 

109% von 

Verbrauch

Total rund 

152 %

Alle 4 

Anlagen 

rund 110%

Monat März 

Totalproduktion 95% vom Verbrauch

(215%/203%/62%/92%)

Studium anhand Foliensatz 

möglich



Gibt es Einwände zur 

Versammlungsführung? 

Damit ist der offizielle Teil der 

98. Generalversammlung beendet!



Wie geht es weiter?

Einkaufsgutschein Coop 

Einkaufsgutschein Migros 

Einkaufsgutschein Gartencenter Raschle 

Einkaufsgutschein Metzgerei Betschart 

Früchtekorb Einkaufgutscheine Bütler

Dieses Jahr wird wieder ein Nachtessen offeriert und 

zwischen Hauptgang und Dessert lassen wir uns 

verzaubern durch 

Nach dem Dessert verlosen wir die kleinen Preise

https://www.google.ch/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwj2ivq5g_zLAhXGPxQKHWe9D0cQjRwIBw&url=https%3A%2F%2Fwww.spreadshirt.de%2Ffrage%2Bfragezeichen%2Bt-shirts&psig=AFQjCNHNm0P4W-nuITFUow0MV_ZQUu3lcQ&ust=1460101253046190


Viel Glück bei der Verlosung!

Und nach dem Nachtessen und der Unterhaltung.

Gute Heimkehr!

Vergessen Sie den Frühjahrsgruss 

in Form des Blumenschmuckes nicht 

mit nach Hause zu nehmen.

https://www.google.ch/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwj2ivq5g_zLAhXGPxQKHWe9D0cQjRwIBw&url=https%3A%2F%2Fwww.spreadshirt.de%2Ffrage%2Bfragezeichen%2Bt-shirts&psig=AFQjCNHNm0P4W-nuITFUow0MV_ZQUu3lcQ&ust=1460101253046190


Beat Baumgartner hat das Wort

Maria Sutter
 19.2.1958 Oberriet SG

MBG 1.12.2005 bis 28.2.2022

Über 16 Jahre


