GEMEINDE PFRONTEN LANDKREIS OSTALLGAU

ABRUNDUNGSSATZUNG
der Gemeinde Pfronten

fur den Bereich ,,Pfronten Halden*
Vom & 4 Moy, 2081

Aufgrund Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.03.1999
(GVBI. S. 86) in Verbindung mit §§ 2, 10 und 34 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141 ber. 1998 S. 137), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 17.12.1997 (BGBI. | S. 3108), und der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
24.07.1998 (GVBI. S. 439), erlasst die Gemeinde Pfronten folgende Abrundungssatzung:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Die Abrundungssatzung umfasst die Flurnummern 2190/1, 2191/2, 2192/1, 2194, 2195 und
Teilflachen der Flurnummern 2190, 2191 der Gemarkung Bergpfronten. Massgebend ist die
Abgrenzung im Lageplan des zeichnerischen Teiles im MaRstab 1 : 1000.

§2

Bestandteile der Satzung

Die Abrundungssatzung besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem Teil vom 25.10.2001
und dem textlichen Teil. Der Abrundungssatzung ist eine Begriindung in der Fassung vom
25.10.2001 beigefugt.

§3
Inkrafttreten

Die Abrundungssatzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.
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Textlicher Teill

zur Abrundungssatzung ,Pfronten - Halden" der Gemeinde Pfronten

A Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 S. 137), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 17. Dezember 1997
(BGBI. | S. 3108).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

3. Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 S. 58).

4. Bayerische Bauordnung (BayBQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
04. August 1997, (GVBL. S. 433, ber. 1998 S. 270), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 24. Juli 1998 (GVBI. S. 439).

5. Gemeindeordnung fir (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August

den Freistaat Bayern 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

26. Marz 1999 (GVBI. S. 86).

Textliche Festsetzungen

In Ergénzung zu der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

B

2.1

2.2

2.3

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Sonstige ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemass § 4 Abs. 3 Nr. 2 - 5 sind

nicht zuldssig.

Mass der baulichen Nutzung

Das Mass der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die durch Baugrenzen festge-
setzten lUberbaubaren Flachen, durch die Anzahl der zuldssigen Geschosse, durch
Grundflachenzahlen (GRZ) und durch Geschossflachenzahlen (GFZ).

Die im Plan angegebenen Werte (Nutzungsschablone) gelten als Obergrenzen.
Im allgemeinen Wohngebiet sind pro Wohngebdude max. zwei Wohnungen zulassig.
Anstelle einer Wohnung sind auch zwei Ferienappartements oder max. drei Gaste-

zimmer zuldssig sofern eine Vermietung auf Dauer an einen wechselnden Personen-
kreis sichergestellt ist.
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4.1

4.2

4.3

51

5.2

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Bauweise

Es gilt die offene Bauweise gemass § 22 Abs. 2 BauNVO.

Garagen / Stellplatze / Nebengebsude

Es sind pro Wohneinheit 2,0 Stellplatze und pro Gastezimmer bzw. Ferienwohnung
mindestens 1,0 Stellplatz nachzuweisen.

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebaude dirfen nur innerhalb der liber-
baubaren Flachen errichtet werden und sind méglichst in das Hauptgebaude zu integ-
rieren oder anzubauen. Zusatzlich kénnen Garagen und Uberdachte Stellplatze inner-
halb der mit Planzeichnung 15.3 der Planzeichenverordnung umgrenzten Flache er-
richtet werden.

Stellplatze sind ausserhalb der tberbaubaren Flachen zulassig.

Griinfidchen

Zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft sind die im zeichnerischen Teil
dargesteliten privaten Griinflachen mit ausschliesslich heimischen und standortge-
rechten Gehdlzarten und Badumen zu bepflanzen.

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind als Griinflichen anzulegen
oder géartnerisch zu nutzen und zu unterhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften

Aussere Gestaltung von baulichen Anlagen

Die dussere Gestaltung der Gebaude hat nach Gebaudehthe, Dachform und Dach-
neigung, Materialwahl und Farbgebung im Hinblick auf die Umgebung und das Land-
schaftsbild zu erfolgen.

Es sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 24° - 28° zulassig.

Die Hauptfirstrichtung ist bindend. Untergeordnete Bauteile wie Quergiebel, Wider-
kehr oder Garagen kénnen von der Hauptfirstrichtung abweichen. Dies gilt auch fir
die Dachneigung.

Die Dacheindeckung hat mit kleinteiligem, naturrotem Deckungsmaterial zu erfolgen.
Dauerhaft glanzende Deckungsmaterialien sind nicht zulassig.

Die maximale Hohe der Oberkante Fertigfussboden Erdgeschoss wird 30 cm Gber der
Hinterkante der zugehdrigen Erschliessungsstrasse in Héhe des Eingangsbereiches
oder im Einvernehmen mit der Gemeinde festgesetzt.

Die Gestaltung der Dachaufbauten richtet sich nach den ,Rahmenbedingungen fir
die Gestaltung von Gebauden" gemass Anlage.

Aussenwandflachen sind ortsiiblich zu verputzen oder mit einer Holzschalung auszu-
bilden. Grelle Farben sind unzuldssig. Holzteile sind in Naturténen zu streichen.
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2.1

2.2

2.8

2.4

a1

3.2

Einfriedungen
Einfriedungen sind bis max. 0,90 m Héhe und ohne Sockel zuléssig.

Einfriedungen zu 6ffentlichen Flachen sind nur in Form von einfachen Holzzaunen
aus Holzlatten oder waagerechten Bretterbohlen zuldssig.

Zwischen privaten Grundsticken sind auch Maschendrahtzdune zuléssig.
Stellplatze und Garagenzufahrten diirfen zu den 6éffentlichen Verkehrsfldchen nicht
eingefriedet werden.

Gestaltung der unbebauten Fildchen

Kfz-Stellplatze sind wassergebunden herzustellen.

Der Anteil von versiegelten Flachen ist méglichst gering zu halten.

Aniennen / Satellitenschiissein

Flr das Gebaude ist nur 1 Anlage zulassig. Die Anlage ist méglichst farblich auf die
sie umgebenden Bauteile abzustimmen.

Besfehende Gebdude

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung schon bestehende Gebaude unterlie-
gen dem Bestandsschutz.

Abstandsfldchen

Fur das Satzungsgebiet gilt auch im Freistellungsverfahren die Abstandsflachenrege-
lung nach Art. 6 und 7 der BayBO.

Hinweise

Abfallentsorgung
Soweit Grundstiicke nicht unmittelbar an Strassen angrenzen, die von Mullfahrzeu-
gen angefahren werden, sind die Milltonnen aus diesen Grundstiicken an die an-

fahrbaren Strassen zur Leerung aufzustellen.
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Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschiuss erfolgte in der Gemeinderatssitzung am 21.12.2000. Der
Gemeinderatsbeschluss wurde am 27.01.2001 gemass § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich
bekanntgemacht.

Offentliche Auslegung

In der Gemeinderatssitzung am 26.07.2001 wurde die Abrundungssatzung, beste-
hend aus Lageplan mit zeichnerischem Teil einschliesslich textlichem Teil und Be-
grindung in der Fassung vom 26.07.2001 gebilligt. Die 6ffentliche Auslegung gemass
§ 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 03.09.2001 bis 05.10.2001 statt.

Die &ffentliche Auslegung wurde am 24.08.2001 ortstblich bekanntgemacht.

Satzungsbeschluss

Die Abrundungssatzung, bestehend aus Lageplan mit zeichnerischem Teil, textlichem
Teil und Begrundung in der Fassung vom 25.10.2001 wurde in der Gemeinderatssit-
zung am 25.10.2001 beschlossen.

Bekanntmachung und Inkrafttreten

4 £ Nev, 2004
Der Satzungsbeschluss wurde am " “ortsiblich bekanntgemacht. Die Ab-
rundungssatzung fur das Gebiet ,Pfronten - Halden® ist damit geméass § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft getreten. Die Abrundungssatzung, bestehend aus Lageplan mit
zeichnerischem Teil, textlichem Teil und Begriindung, wird zu jedermann Einsicht be-

reitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
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