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STICHPROBE



Sample 785 Teilnehmer, davon 338 in der Region Albula und 254 in der Region
Prattigau/Davos. Kaum demographische Unterschiede zwischen den Befragten
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WAS ERWARTEN SENIOREN VOM WOHNEN IM ALTER?



Wohnen im Alter beschaftigt Einheimische
Zwei Drittel machen sich Gedanken zu Wohnraum und Wohnumfeld

Gedanken zum Wohnen im Alter Nach Altersgruppen
Ein Drittel macht sich Gedanken Uber altersgerechte Jungere machen sich eher Gedanken zur Wohnlage,
Wohnungen, ein Viertel Uber Anpassungen zu Hause. altere zu Anpassungen ihres Zuhauses.

«Welche Gedanken haben Sie sich personlich zum Wohnen im Alter gemacht?»

60-69 5% 15% 15% 38% 15%
36 ® Keine Gedanken
10% 2% 0% T% 32% 20%
5% 32% 5% 38% 16%
100%
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Die Umzugsbereitschaft unter Senioren ist hoch
Ein Drittel kann sich vorstellen, vor dem Altersheim noch einmal umzuziehen

Veranderungsbereitschaft Nach Altersgruppe
Jeder Dritte ist bereit, nochmals umzuziehen. Jeder

Die Bereitschaft ist vor allem bei jungeren Senioren sehr
FUnfte ist unentschlossen.

hoch. 80plus sind haufiger unentschlossen.

«Ganz generell: Wie bereit sind Sie, nochmals umzuziehen, abgesehen von einem Umzug in ein Alters-/Pflegeheim?»

( T
66 (19.58%) ~— M2 (33.23%)

. . 70-79
@ ch bin generell bersit

@ Ich bin nicht bereit
Weeiss nicht / kKA.

90+ 0% 25%
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Voraussetzungen fur einen Umzug

Fur die Umzugswilligen braucht es gute Wohnungen und Umfelder — oder Druck

Voraussetzungen
Jeder Zweite zieht um, wenn es nicht mehr anders geht.
FUr die Anderen reichen ein gutes Angebot oder Umfeld.

«Was waren fur Sie Voraussetzungen fur einen Umzug?»

5 (8.2%)

23 (45.9%) —. ~— B (9.54%)
@ Hindemisfreie Wohnung
@ Betreutes Wohnen
T (8.2%) Bezahlbares Wohnungsan. .
@ Gutes Wohnungsangebot
® Gute Nachbarschaft
Guie Lage {Versorgung)
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g @ Wenn ez nicht mehr geht
(14.75%)
2 (3.28%)

2(3.28%) — - 4(558%)
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Bei den Wohnformen ist vieles moglich
Senioren denken an Eigentum, aber auch an Miete und Genossenschaften

Erwunschte Wohnformen Nach heutiger Wohnform
Eigentum ist fur viele eine gute, aber bei weitem nicht die Die Bereitschaft, vom Eigentum in die Miete oder eine
einzige Option Genossenschaft zu wechseln ist recht hoch.

«Welche Wohnformen kommen fur Sie in Frage?»

28 (6.1T%) —

50 (11.01%) —. ~— 203 (44.71%)

@ Eigentum

O Miete

® Genossenschafi
Weiss nicht / kA
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Bei den Wohntypen gibt es keine klaren Praferenzen
Senioren in allen Altersgruppen suchen ein breites Spektrum an Wohntypen

Erwiunschte Wohntypen Nach Status
Nicht jeder will ein EFH, viele kdnnen sich vorstellen, in EFH sind bei Gutsituierten am popularsten, aber auch
kleineren oder grosseren MFH zu wohnen. dort sind Wohnungen fur viele die attraktive Alternative.

«Welche Wohntypen konnen Sie sich zum Wohnen vorstellen?»

40 (7.89%) — — 125 (24.65%)
59 (11.64%) —.,

Gutsituiert

@ EFH

@ Einlegerwhg. im eigenen H... Oberer Mittelstand
@ In Haus mit max. 4 Whg

@ In Haus mit mehr als 4 Wo. ..
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a0
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Wenig Bemitteit 19% 1% 23% 23% 13%
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Modellvorhaben «Wohnraumstrategie fiir Senioren und andere Neustarter»
Ein gemeinsames Projekt der Regionen Albula und Prattigau / Davos. Umgesetzt von Zimraum und Stratcraft. 02.07.2021 9



Bei der Anzahl Zimmer sind Senioren bescheiden
Gefragt sind vor allem Wohnungen mit 274 bis 372 Zimmern

Erwiinschte Anzahl Zimmer Nach Haushaltsform
Die grosse Mehrheit wirde eine 3.5-Zimmer-Wohnung 1%2-Zi-Wohungen sind nur fur Einzelhaushalte eine
suchen, nur jeder Zehnte mochte 4 oder mehr Zimmer. Option, die meisten Paare suchen mehr als zwei Zimmer

«Wenn Sie eine Wohnung suchen wirden, wie viele Zimmer musste sie mindestens haben?»

9 (8.49%) — [~ 201.89%)

Einzelhaushalt

®1-15

0225
0335

_— 26(24.53%)

Generationenhaushalt

C445

Wohngemeinschaft

69 (65.09%) — mit Betreuung

3
3
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Eine (knappe) Mehrheit will vor allem hindernisfrei wohnen
Ein Drittel wanscht sich Alterswohnungen mit Services, 5% eine Pflegewohnung

Erwiunschte Wohnungstypen Nach Altersgruppen
Am beliebtesten sind hindernisfreie Wohnungen sowie Der Servicegedanke nimmt mit dem Alter an Bedeutung
Alterswohnungen mit oder ohne Services zu. Die hindernisfreie Wohnung bleibt gleich wichtig

«Welche Gedanken haben Sie sich personlich zum Wohnen im Alter gemacht?»

31 (5.62%) —
23 (4.17%) —, -

— 207 (37.5%)
29 (5.25%) —

@ Hindemisfreie Wohnung
© Alterswhg. ohne Service
0 Alterswhg. mit Senvice
@ FPflegewchnung

@ Michis davon

Weiss nichi / kLA

183 (33.15%) —

79 (14.31%)
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Bei den Wohnlagen gibt es keine klaren Praferenzen
Fur die meisten kommen Wohnlagen in Frage, mit denen sie vertraut sind

Erwluinschte Wohnlage Nach heutiger Wohnlage
Es gibt keine typischen Wohnlagen fur Senioren; Wer umzieht, zieht eher aus dem Dorfkern in die
Dorfkern und Wohnquartier sind ahnlich beliebt Wohnquartiere/Streusiedlung als umgekehrt

«Welche Wohnlagen konnen Sie sich zum Wohnen vorstellen?»

5 (1.07%)
75 (15.99%) —,

Streusiediung

— 198 (42.43%)

@ Dorfkern
@ Wohnguartier
Darfkern
Streusiediung

Weiss nicht / KA. Wohnguartier

190 (40.51%)
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Der Umzugsradius ist recht gross
Im Dorf Altwerden ist nicht die einzige Option

Erwiunschter Wohnort Nach Altersgruppen
Ein Drittel kann sich den Wegzug aus der Gemeinde Vor allem jungere Senioren spielen mit dem Gedanken,
vorstellen. wegzuziehen.

«Welchen Wohnort konnen Sie sich zum Wohnen vorstellen?»

69 (15.1%)

=1
(12.91%) :
@ Jetzige Wohngemeinde

© Machbargemeinde
® Gemeinden in der Region

® Auszerhalb der Region

2
(6.13%)

301 (65.86%)
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Die Zahlungsbereitschaft entspricht in etwa den Marktpreisen
Drei Viertel waren bereit, zwischen CHF 1°000 und 1750 zu zahlen (inkl. NK)

Maximaler Mietpreis Nach Haushaltsform
Die wichtigsten Mietpreisbander sind CHF 1000-1250 Die Halfte der Alleinstehenden und ein Drittel der Paare
und CHF 1500-1750. Wenige zahlen mehr. konnen/wollen sich nicht mehr als CHF 1250 leisten.

«Wie viel durfte eine Mietwohnung inklusive Nebenkosten hochstens kosten?»

T(8:33%) — * (5.?%3{4%]

Einzelhaushalt

6(8%) —.
@ bis 750

@ 750-1000 Paarhaushalt
@ 1000-1250

— 23 (30.67%)
2 (2.67%) —

1250-1500

1500-1750 Generationenhaushalt

©1750-2000
18 (24%) — ®2000-2500 Weohngemeinschaft
@ liber 2500

mit Betreuung

L 12 (16%)
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WO SIND DIE HERAUSFORDERUNGEN IM
WOHNUMFELD?



Es braucht keine Angebote fur Senioren
Einer Halfte fehlt nichts. Die andere wunscht sich ein besseres Angebot fur alle

Was fehlt Nach Altersgruppe
Ein Drittel mochte eine bessere Versorgungsinfrastruktur 70- bis 80-Jahrige suchen Teilhabe, 80- bis 90-Jahrige
far den Alltag, fast niemand will Programme flr Senioren bessere OV-Angebote und Wohndienstleistungen

«Welche Angebote fehlen Ihnen, was wurden Sie gerne nutzen?»

6 (4.62%) — — 1 (8.46%)

G0-69

11 (8.46%)
@ Alltagsversorgung (DL fir a...

- = _
@ Offentliche Treffpunkte (Ga...
20 : - )
T (15.38%) OVIRuf-Taxi (fir alle) 70-79 12% 9% 17% 43%
@ Programmy&nimation fiir alle
H _

Weiss nicht / kA,
60 (46.15%) —
: 16 (12.31%) 90+
3 (2.31%)
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Jeder vierte Senior ist auf das Auto angewiesen
Selbst im Dorfkern hat jeder sechste Senior schlechten Zugang zum OV

Busverbindung Nach Wohnlage
Jeder vierte Senior hat keinen Zugang zu offentlichen Der fehlende Anschluss an den offentlichen Verkehr ist
Verkehrsmitteln in Gehdistanz nicht nur in der Streusiedlung ein Thema

«Gibt es von lhrer Haustur aus eine Busstation oder einen Bahnhof in ca. 5 Minuten Gehdistanz?»

— 36 (10.37%)
Dorfkern k3 80% 14%

Waohnquartier 14% e e

82 (23.63%) —.,

@J3, ein Bahnhof
@ Ja, eine Busstation

@ Mein, weder noch
Streusiediung  FES

: Anderes 18% 55%, 27%
' 229 (§5.99%)
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WO SIND DIE CHANCEN IN DER
WOHNRAUMENTWICKLUNG?



Das Interesse an der Mitgestaltung von Mehrgenerationenprojekten ist gross
Mehr als die Halfte wurde sich in ein Projekt einbringen

Erwiunschte Beteiligungsformen Nach Altersgruppen
Es geht v.a. um Mitgestalten. Es wurde aber auch Kapital wirde in allen Gruppen investiert. 70- bis 80-
Kapital oder Bauland zur Verfiugung gestellt Jahrige suchen haufiger Mitgestaltungsmaoglichkeiten

«Wenn Sie die Moglichkeit hatten, in Ihrer (Wunsch-)Gemeinde an einem Mehrgenerationen-Wohnprojekt mitzuwirken,
wie wurden Sie sich beteiligen?»

3 (0.85%) — — 1(0.28%)
~ B85 (18.36%)
145 60-69 32% 48%
(40.96%)
@®Eigentumswohnung/Haus z...
© Bauland zur Verfugung stel...
_— : : 70-79 43% 34%

Kapital investieren/Anteilss...

@ Wohnkonzept mitgestalten

@ Nachbarschaftshilfe

@ Nichts davon B8 '
Weiss nicht / kKA.

129 (36.44%)
2 (0.56%) 90+
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Der grosste Anreiz ist eine eigene Wohnung fur das Alter
Neben der Sicherheit geht es auch um Mitgestaltung und soziale Teilhabe

Interesse an der Beteiligung Nach Altersgruppen
Ein Drittel interessiert sich fur eine Wohnung fur das Uber 80-Jahrigen geht es um Wohnsicherheit. Jiingeren
Alter, gut ein Viertel fur die Gestaltung. geht es eher um Mitgestalten und Ideen einbringen.

«Falls Sie sich vorstellen konnen, sich an einem solchen Projekt zu beteiligen: Was ist fur Sie interessant daran?»

1(0.19%)

78 (15.12%)

178 (34.5%)

o @ Eine Wohnung fur das Alter...
(1202%)

Mit Freunden/Bekannten z...
@ Neue Leute kennenzulemen
@ Wohnsituation mitgestaiten

Ideen einbringen
@ Nichts davon

Weiss nicht / kKA.

-
90 (17.44%) 49 (9.5%)

58 (11.24%)
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Gemeinnutzige Bautrager starten mit einem Vertrauensbonus
Nur jeder Zehnte wurde mit eigenen Planern/Architekten arbeiten

Projektpartner Nach Status
40% setzen auf gemeinnutzige Bautrager, 15% auf Gutsituierte sind am wenigsten interessiert, wirden aber
professionelle Investoren. am ehesten mit professionellen Investoren arbeiten.

«Mit wem konnten Sie es sich vorstellen, ein Mehrgenerationen-\Wohnprojekt zu realisieren?»

1(0.32%) —

45 (14.2%) —, ,— 103 (32.45%)

Gutsituiert

@ Mit niemandem

@ Mit eigenen PlanermdArchit. .. Oberer Mittelstand
@ Mit gemeinnitzigem Baufra. ..

@ Mt einem professionellen |....

Kommit darauf an, wer plan... Unterer Mittelstand
Weiss nichi / kA,

M {10.73%) Wenig Bemittelt 39% 1% 43% T

131 (41.32%) —
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ERKENNTNISSE UND EMPFEHLUNGEN



Einschatzungen und Empfehlungen
Altersgerechten Wohnraum bereitstellen

Erkenntnisse Empfehlungen

Viele Senioren sind bereit nochmals umzuziehen. Es
braucht aber ein passendes Wohnungsangebot und
Wohnumfeld.

Alterswohnungen mit Service decken nur einen Teil der
Nachfrage ab. Gefragt sind altersgerechte Wohnungen

Gefragt sind alle Wohnformen. Viele Senioren wirden
vom Eigentum in eine Miet- oder Genossenschafts-
wohnung ziehen.

Grosses Interesse an Mehrgenerationenprojekten.

(Zu) Viele Senioren sind aufgrund der Wohnlage vom
Auto abhangig.

Gemeinden, die nicht in das Wohnungsangebot und
Wohnumfeld investieren, riskieren, jingere Senioren
Zu verlieren.
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Informieren: Moglichkeiten fur Wohnraumentwicklung
und Mehrgenerationenwohnen aufzeigen

Mobilisieren: Auf Eigentimer zugehen, die Bauland mit
Verdichtungspotenzial an OV-nahen Lagen haben

Weiterbauen: Beratungsangebot flr die Anpassung
und Erweiterung von EFH aufbauen und bekannt
machen

Anstossen: Gemeinnutzige Wohnbautrager fordern

Vermarkten: Investoren fur Generationenwohnprojekte
suchen
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Modellvorhaben
Projektstand

Befragungen
« Zweitwohnungsbesitzer: abgeschlossen, Diskussion Erkenntnisse Q1

» Einheimische 70plus: abgeschlossen, Diskussion Erkenntnisse Q3

Laufende Projekte mit den Gemeinden

 Fideris, Furna & Jenaz: Wohnprofile fertig, 1. Workshop mit Eigentimern durchgefuhrt, 2. Workshop steht an

» Schiers: Workshops fur Zentrumsentwicklung/Generationenwohnen in Planung, Eigentimermobilisierung steht an
 Luzein: Leitfaden fir Generationenwohnen in geschutzten Ortsbildern in Erarbeitung

» Davos/Klosters: Online ZWB-Befragung lauft, Fokusgruppen/Kamingesprache/lInfoveranstaltung in Planung

Projekte mit den Regionen
* Wohnregion vermarkten in Erarbeitung

 Erstellung weitere Wohnprofile in Planung

Modellvorhaben «Wohnraumstrategie fiir Senioren und andere Neustarter»
Ein gemeinsames Projekt der Regionen Albula und Préttigau / Davos. Umgesetzt von Zimraum und Stratcraft. 02.07.2021 24



Anhang

Inserierte Mieten fliir 2 bis 3'2-Zimmer Wohnungen in
der Region Albula

Angebot Mietobjekte nach Monatsmiete

bis CHF 923

@ CHF 921-1'290

0 CHF 1'290-1'471
@ CHF 1'aT1-2'187
@ CHF 2'187-2'500

@ CHF 2'500-3 500

2019 2020
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