7 Sawenh PLANZEICHNUNG PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE
B awenburg
. Art der baulichen Nutzung 1 : - Lo e _P\/_ « Aufstellungsbeschluss
' Das Sondergebiet ,Solarpark fur Freiflachen-PV-Anlagen™ dient Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am ............... 2021 durch die
S ti Sond biet mit der 7 kbesti der Unterbringung von Anlagen, die der Nutzung, Entwicklung oder der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Vetschau/Spreewald beschlossen.
SO1 onstiges oondergebiet mit aer Lweckbestimmung Erforschung der Sonnenenergie dienen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
"Solarpark fur Freiflachen-PV-Anlagen" § 11 Abs. 2 BauNVO)
Vetschau/Spreewald, den .............ccooeevuiieiiiieiiinnne. (Siegel) ft ....................................
430 Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 2. Innerhalb der Teilflachen SO 1 und SO 2 des Solarparks sind
oo "Energiedom" Anlagen zur direkten Erzeugung von elektrischer Energie aus der
A

Strahlung der Sonne sowie die hierfur erforderlichen Nebenanlagen
zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

5G2 Offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung: Migrationskorridor 3. Das Sondergebiet ,Energiedom* dient vorwiegend der
Unterbringung von Anlagen fur Ausstellungen und Veranstaltungen, die
OG1 Offentliche Grinflache im Zusammenhang mit der Nutzung von Energie durch den Menschen in

Vergangenheit und Zukunft stehen, der Aus- und Fortbildung sowie der
Forschung. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Zweckbestimmung: Grunverbindung zur Slawenburg

Uberbaubare Grundstiicksflachen
4. Innerhalb des Sondergebietes ,Energiedom® sind Gebaude und

E Baugrenze Anlagen fur Ausstellungen und Veranstaltungen sowie fur die Bildung und

Forschung zuldssig. Als Ausnahme kénnen Schank- und
Speisewirtschaften sowie Tagungsraume zugelassen werden. (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Grunverbindung
zur Slawenburg

SQ Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Energiedom

GRZ Grundflachenzahl

;;;;;;;;;;;;;;;;;;; GRZ 0,6 5. Zufahrten und Wege im Sondergebiet sowie in der offentlichen
******** OK... 7.0m OKmax Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal} Grinflache sind wasser- und luftdurchldssig ohne zusatzliche

max- T .. : Versiegelung herzustellen. Als Aus- nahme sind Teilversieglungen

HB HOhenbezug in Metern zulassig, wenn diese technisch erforderlich sind, um die Funktion der

HB 62,0m @®

131

Flache dauerhaft sicherzustellen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und

. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 6. Im Sondergebiet ist zwischen der Unterkante von Einfriedungen
* und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und der Gelandeoberflache teilweise ein Abstand von 10 cm bis 20 cm
_ . . einzuhalten. Die entsprechenden offenen Bereiche mussen eine
Umgrenzung und Bezeichnung von Flachen fur Mindestldnge von 20 m aufweisen und dirfen untereinander durch
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und geschlossene Bereiche mit einer Lange von maximal 20 m unterbrochen
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
(hier: Geholzerhalt und Geholzpflanzung) L _ ) _ _ .
7. Die nicht versiegelten Flachen im Solarpark sind als Bluhwiese
: . . bzw. Extensiv-Grunland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. (§ 9
Umgrenzung und Bezeichnung von Flachen fur Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
[ : , | m Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
""""" /Y a4 Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 8. Innerhalb der mit M 1 gekennzeichneten Flachen sind die
i &\ (hier: Offenflachen) bestehenden Geholzstrukturen dauerhaft zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)
Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen 9. Innerhalb der mit M 2 gekennzeichneten Flachen ist jeweils eine
_ mindestens 3-reihige frei wachsende Hecke mit einer Endwuchshohe von
m E Geltungsbereich Bebauungsplan 2,5 m bis 3 m anzulegen. Der Abstand der Gehdlze untereinander betragt
"Energiepark Goritz" maximal 1,5 m. Es sind mindestens 5 verschiedene Arten der in der
Bischdorfer See OKmax 4,0m _ Pflanzliste aufgefuhrten Gehodlze zu verwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
/322y 90 BemaRung in Metern BauGB)
SO1 Bezeichnung der Teilflache 10. Die mit M 3 gekennzeichneten Flachen sind als extensiv genutzte
Blihwiese zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
: Bezeichnung der Koordinaten BauGB)
: 11. Die mit M 4 gekennzeichneten Flachen sind als Migrations-
: korridor zu entwickeln. Dazu ist mittig in einer Breite von 25 m ein
Bluhstreifen anzulegen. Dieser wird seitlich jeweils durch eine Reihe von
. einzelnen Strauchern angegrenzt, die in einem Abstand von 4 bis 6m
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN untereinander gepflanzt werden. Die aulleren Streifen jenseits der
Strauchreihe sind als mehrjahrige Brache zu entwickeln. (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)
_ , / ov offentliche Strallenverkehrsflache 12. Die erforderliche Einfriedung um den Solarpark darf eine Hohe

von 2,5 m uber Gelande nicht Uberschreiten. Als Ausnahme ist eine
StraRenbearenzunaslinie grofRere Hohe zulassig, wenn eine Blendwirkung ausgeschlossen werden
g 9 muss. (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 1 u. Abs. 9 BbgBO)

13. Als Hohenbezugspunkt fur die Festsetzung zur Hohe der bau-
lichen Anlagen wird die vorhandene Gelandeoberflache gem. § 2 Abs. 12
BbgBO festgesetzt. Die maligebliche Gelandeoberflache ist dem
Bodendenkmale Vermessungsplan, der dem Bebauungsplan zugrunde liegt, zu
entnehmen. Zwischenwerte sind zu interpolieren. (§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 87 Abs. 1 Abs. u. 9 BbgBO)

Wasserflache

Sperrbereich LMBV

Solar
GRZO,6f s el By ey o . /N
________ Grenze Abschlussbetriebsplan (ABP)
OKmax 4,0m
h ® Hohenfestpunkt LMBV KENNZEICHNUNG
P Pegel (Grundwassermessstellen) LEAG verwahrt U
® Pegel (Grundwassermessstellen) LEAG in Messung Das Plangebiet befindet sich in einem durch den vergangenen
Pegel (Grundwassermessstellen) LEAG nicht in Messung | Braunkohlenabbau beeinflussten Bereich.
— P Pegel (Grundwassermessstellen) LEAG geplant
| : @ Lage- und Hohenfestpunkte (Trigometrischer Punkt)
: 326 . . -
: ® Filterbrunnen zerstort NACHRICHTLICHE UBERNAHME
_______ : s ® Filterbrunnen vorhanden
----------- i @ . Filterbrunnen verwahrt unsicher Der Planbereich berihrt Bodendenkmale i.S.v. § 2 Abs. 1, 2 Nr. 4i.V. m.
------------------------------ o ° Filterbrunnen aus Risswerk getilgt § 3 AbS 1 BbgDSChG Dle BeStImmungen deS BbgDSChG Slnd ZU |
beachten. f
"""""""""""""" Die Realisierung von Bodeneingriffen im betroffenen Bereich ist erst nach % iSchaft .
. . . Bisch2x2m,
. ) Abschluss archaologischer Dokumentations- und Bergungsmafnahmen ( i i
P H in organisatorischer und finanzieller Verantwortung des Bauherrn (§ 9
P HI Abs. 3 und 4, 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch die
P I Denkmalschutzbehérde zuléssig. 1 el
. : | o2 Eine denkmalrechtliche Erlaubnis der unteren Denkmalschutzbehorde ist T = i A i Q’@Iﬂ'u,’ |
oo : : im jeweiligen Genehmigungsverfahren (denkmalrechtliche Erlaubnis gem. , ¢ i) 218 REZL DN
) , l 101 § 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG bzw. denkmalrechtliche Erlaubnis i. R. eines T v\ yS éj DB NG
Jod (R — erforderlichen Baugenehmigungsverfahrens gem. § 9 Abs. 1 BbgDSchG She A = oE " \
i.V.m. § 20 Abs. 1 BbgDSchG) erforderlich. L
ORIGINALMASSSTAB 1 : 2500 (AO) KATASTERRECHTLICHE BESCHEINIGUNG KOORDINATEN (errs 59 urm.zone 33.n) PFLANZLISTE
E:zc:::i;::?,g Ostwert Nordwert W?Idbirne (Pyrus commur-1is)
Die  verwendete  Planunterlage  enthdlt den  Inhalt  des 01 433.175,713 5.739.513,182 Wildapfel (Malus sylvestris)
: . . 02 433.261,404 5.739.298,160 Eberesche (Sorbus aucuparia)
Liegenschaftskatasters mit Stand vom ...................... und weist 03 433.261.404 5.739.254.305 Vogelkirsche/Vogelbeere (Prunus avium) HlNWElS
die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und 82 igg-%g,iﬂ;g g;ggggg,gg; Kirschpflaume (Prunus cerasifera) Stadt
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten 06 433952 410 5 739.025.879 gf'we's: | (Salix caprea) . . o _ .
i 252, .739.025, (Coryl llana)
0 100 250m Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu 07 433241811 5.738.973.835 il (R;’;Yn::u?ffai;ila) Reahaerungep von YOrhaben sind nur zulassig, wenn S|chergestellt.|st, Vetsch au l S preewald
. e . o 08 433.153,633 5.738.799,071 Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) dass unter die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallende Arten nicht
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich. 09 433.266,366 5.738.922,233 Echter Kreuzdorn (Rhamnus catharticus) beeintrachti d d d Vorhab fachkundia durch . w w
10 4338007 5738812996 Echer Kreuzdo (Rhamnus cathariews) beeintrachtigt werden und dass Vorhaben fachkundig durch eine (Wetosowl B'ota)
12 433.425:198 5.738.690:605 Gewsdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus) 0k0|Og|SChe Bau begleltu ng uberwacht werden, um arten- und
12 223258132 g;gg;gglgj :?nd.(:f(;rn g Egipfophae rhamnoide)s) biotopschutzrechtliche Konflikte auszuschlief3en. Bebauungsplan
. , . . , Ingrirtiiger vveilsaorn rataegus monogyna
15 433490,198 5738489,761 Purpurweide (Sa||x pupurea) " = am - "
16 433.544,623 5.738.489,761 Shnli i i i
REC HTSG RU N DLAGEN Schwarzheide, den ........cvvee. Siegel Vermesser(Ob\,,Dr - 17 433337 527 5.730.301 341 gsgfzr:ﬁ'::gzlerbentze Egi::igssz:gi:z)a) E n e rg Ie pa rk G O rltz
- B meaem ormaea
Py a0 23 Filzrose (Rosa tomentosa)
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 3? 32282232 g;ggg?ggég Hundsrose (Rosa canina) Vore ntwurf Stand November 2021
(BGBI. | S. 3634), zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 22 433.940,735 5.738.793,128 Heckenrose (Rosa cory.mbifera)
23 432.804,889 5.738.607,189 Schlehe (Prunus spinosa)
(BGBI.18. 4147) 24 432.804,889 5738575344 Zwerg-Felsenbirne (Amelanchier ovalis) Stadt Vetschau/Spreewald Planungsbiro
25 432.854,995 5.738.530,961 Brombeere (Rubus fruticosus)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 26 433.026,553 5.738.452,389 Himbeere (Rubus idaeus)
2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. g; 32238?285 g;ggjgggé? SchlosstraRe 10 stadtplanung - architektur GbR
Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) 29 433.404,131 5.738.405,683 03226 VetschaulSpreewald Bonnaskenstr. 18 /19 03044 Cottbus
tel (0355) 70 04 57 fax 70 04 90
www.planungsbuero-wolff.de
info@planungsbuero-wolff.de




