ZUSCHRIFTEN VON LESERINNEN UND LESERN

Zusatzsteuer
fiir Ferienhausbesitzer

Nun wurde ein weiterer Aufschlag der
Ubernachtungspreise in Silvaplana vom
hochsten Gericht abgesegnet (NZZ
8.5.14). Weitere Berg-Tourismusdirek-
toren in anderen Regionen werden freu-
dig die Gelegenheit nutzen und ver-
suchen, so viel Geld wie moglich aus den
Ferienhaus- und Wohnungsbesitzern her-
auszupressen. Wird eine Zusatzsteuer
auf Zweitwohnungen wie in Silvaplana
erhoben, fiihrt dies zu massiven Preisauf-
schlidgen fiir Ubernachtungen, weil diese
Zusatzsteuer wiederum auf die Géste ab-
gewilzt werden muss. Diese zusitzlichen
Steuern werden auch Begehrlichkeiten
von nicht rentablen Bergbahnen und Ski-
liften fordern. Wegen der zu erwartenden
Quersubventionierungen werden notige
Strukturanpassungen verschoben.

So wurden beispielsweise die Zweit-
wohnungsbesitzer der Gemeinde Lum-
nezia kiirzlich iiber die geplante Ab-
16sung der Kurtaxe durch die obligatori-
sche Familienpauschale orientiert. Diese
neue Steuer wird zu einer Verdreifa-
chung der Kosten gegeniiber der alten
Kurtaxe fiihren. In abgelegenen Touris-
musgegenden, wie dem Val Lumnezia,
sind viele Wohnungen hochstens wah-
rend der Schulferienzeit im Winter ver-
mietbar. In Grindelwald haben sich die
Chalet- und Wohnungsbesitzer zu einem
Verein zusammengeschlossen. Zusam-
men konnten sie eine iiberméssige Er-
héhung der Taxen verhindern. Ist ein
solcher Zusammenschluss wirklich auch
in der Surselva nétig?

Mit der Einfiihrung dieser neuen Zu-
satzsteuern ist noch kein zusitzlicher
Tourist gewonnen. Zu befiirchten ist

vielmehr, dass weitere Marktanteile we-
gen der absehbaren Ubernachtungs-
preisaufschlage ins Ausland abwandern.

Jiirg Suter, Greifensee

Das Bundesgericht hat die Zusatzsteuer
fiir Zweitwohnungsbesitzer, die ihre Lie-
genschaft nicht an Dritte vermieten wol-
len, fiir zuléssig erklart. Damit hat es sich
die Entscheidung leichtgemacht; es
scheint, als wire der Einfluss der Touris-
muskantone beim Bundesgericht erheb-
lich. Nicht zu vergessen ist allerdings die
mittelfristige Wirkung des Urteils. Dieses
wird zu Mindereinnahmen der Gemein-
den fiithren. Denn mehr und mehr Eigen-
timer werden das bereits bisher ange-
wendete Prinzip des «lease back» einset-
zen: Die Immobilie wird an eine entspre-
chende Firma vermietet und wieder an
die Eigentiimer riickvermietet. Das ist
absolut legal.

Erwéhnt werden soll hier die Praxis
von Stidten und Gemeinden, ihre Immo-
bilien und anderes zur Gewinnmaximie-
rung/Kostenvermeidung  mit  «lease
back» zu bewirtschaften. Der Vorteil des
«Lease-back-Verfahrens» fiir den Eigen-
tiimer besteht u. a. darin, dass samtliche
Betriebs- wie Verwaltungskosten ab-
zugsfahig sind. Bei «normalen» Ferien-
wohnungen betrdgt die Kosteneinspa-
rung bis 50 Prozent.

Der Gerichtsentscheid wirft auch
noch andere Fragen auf: Diirfen jetzt
Stadte und Gemeinden generell leer-
stehende Wohnungen ebenfalls mit Ab-
gaben belasten? Und was geschieht,
wenn trotz Vermarktung durch ein «pro-
fessionelles» Unternechmen keine Ein-
nahmen erzielt werden? Der Eigentiimer
konnte ja einen Preis festsetzen, zu dem
keine Vermietung moglich ist. Es wird

also noch interessante Diskussionen ge-

ben, und die Namen der Abzockerge-

meinden wird man sich sicher merken.
Peter Mohr, Hombrechtikon

Mit seinem wegweisenden Entscheid
enteignet das Bundesgericht Zweitwoh-
nungsbesitzer faktisch ihres uneinge-
schrankten Eigennutzungsrechts bezie-
hungsweise fiihrt fiir dieses eine jahrlich
zu entrichtende neue Gebiihr ein. Jeder,
der sich irgendwann eine Zweitwohnung
gekauft hat, konnte guten Glaubens da-
von ausgehen, dass er mit seinem Eigen-
tum im Rahmen der geltenden Rechts-
ordnung tun und lassen kann, was er will.
Mit dem Bundesgerichtsurteil werden
Grundwerte unserer Gesellschaftsord-
nung infrage gestellt.

Wenn Gemeinden hohe Infrastruktur-
kosten ausweisen, so konnen sie diese
verursachergerecht auch den Zweitwoh-
nungsbesitzern belasten. Will man das
Problem der kalten Betten losen, so muss
man sich im Klaren sein, dass die Vermie-
tung der Zweitwohnungen in der Hoch-
saison kein Problem sein wird — also
dann, wenn auch die Eigentiimer die
Wohnungen nutzen —, in den iibrigen Jah-
resabschnitten hingegen schon. Denn die
Nachfrage erreicht bei weitem nicht das
Angebot, das heute schon besteht. Zur
Steuer werden noch Kosten fiir die pro-
fessionellen ~ Vermarktungsorganisatio-
nen fiir die Besitzer der Wohnungen an-
fallen, die umso hoher ausfallen diirften,
je mehr die Objekte leerstehend bleiben
trotz Vermietungsbemiithungen.

In einem Staat, in dem die Rechts-
sicherheit so hoch gepriesen wird, sind
solche Bundesgerichtsurteile gefihrlich
und bedenklich.

Daniel Schlossberg, Ziirich



