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2.1

2.2

Gesamtumfang des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Die Riedel Bau GmbH & Co. KG beabsichtigt mit dem Vorhaben- und Erschlielfungsplan
die nachstehenden BaumaBRnahmen auf der Grundlage des Bebauungsplanes ,Riedelge-
lande” der Gemeinde Bergrheinfeld umzusetzen:

- Neubau einer Lehrwerkstatt im nérdlichen Bereich des Betriebsgeldandes (nérdlich
der Hilfsbetriebe) fur die praktische Anwendung von Fachkenntnissen.

- Reduzierung des Betriebsgelandes (befestigte Flache) fur die Lagerung von Scha-
lungsmaterialien, etc. sowie der unbefestigten Flache fur die Zwischenlagerung von
unbelasteten Erdstoffen im nordlichen Betriebsgelande.

- Flachenerweiterung des bereits genutzten sidlichen Betriebsgelandes als ,Lagerfla-
che mit Kranen“ fur Baustoffe o. A.

Die Umsetzung der MalRnahmen ist fur das vierte Quartal 2019 vorgesehen, vorbehalt-
lich des rechtskraftigen Bebauungsplanes und des genehmigten Bauantrages.

Darstellung der MaRnahmen

Zufahrt Riedelgelédnde — PlanstralSe A

Die neu errichtete ZufahrtsstraBe zum Riedelgelande (PlanstraBe A gemafR VEP vom
23.05.2016) im Bereich des FISt.-Nr. 658, Gemarkung Oberndorf, ist nicht mehr Be-
standteil des vorliegenden Vorhaben- und ErschlieBungsplans. Hierzu erfolgt die nach-
richtliche Darstellung zur besseren Erkennbarkeit.

Bauliche MaBnahmen innerhalb des Betriebsgeldndes

Die NeubaumalRnahme fur die Errichtung der Lehrwerkstatt erfolgt in konventioneller
Bauweise als gewerbliche Anlage ohne besondere Einrichtungen bzw. Ausstattungen.
Als Lehrwerkstatt dient diese dem dualen Bildungssystem im Verantwortungsbereich der
Riedel Bau GmbH & Co. KG fur ihre Auszubildenden, welche Handwerksberufe erlernen.

Die Lehrwerkstatt soll in gewissen Zeitabstanden und vor allem im Zeitraum der Win-
terphase die Effektivitat der betrieblichen Ausbildung starken, um mit den Auszubilden-
den beispielhaft Probe- und Musterobjekte zu errichten, um dabei die fachlichen F&hig-
keiten zu vertiefen.

Das Hallengebaude als Lehrwerkstatt bietet die Mdglichkeit wahrend der winterlichen
Bauunterbrechung auf den Baustellen die praktische Ausbildung fortzufihren.

Dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan liegen die Unterlagen der baulichen Anlagen
— Baubeschreibung mit Planung entsprechend dem Bauantrag — bei.
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2.3.

Verdnderung der Lagerfldchen (Bereich FISt.-Nr. 1863, Gemarkung Bergrheinfeld)

Im Grundstiicksbereich (FISt.-Nr. 1863, Gemarkung Bergrheinfeld) des nérdlichen Be-
triebsgelandes waren — ausgenommen der Flachen mit naturschutzfachlichen Festset-
zungen — Lagerflachen ausgewiesen. Diese Lagerflachen gliederten sich seinerzeit in
zwei Teilflachen:

A 9.1 — Befestigte Lagerflache (Asphaltbefestigung) ca. 3.470 m2 (23%);
+ A 9.2 — Unbefestigte Zwischenlagerflache fir Erdstoffe Z0 ca. 11.810 m2 (77%);
= A9 - Gesamtflache der Bereiche A 9.1 und A 9.2 ca. 15.280 m=2

Mit der Errichtung der Lehrwerkstatt und der Veranderung der Ausgleichs-/Grunflachen-
bilanzierung vom Juli 2019 reduzieren sich die Lagerflachen des vorliegenden VEP ge-
man der nachstehenden Auflistung:

A 9.1 — Befestigte Lagerflache (Asphaltbefestigung) ca. 3.335 m2 (28%);
+ A 9.2 — Unbefestigte Zwischenlagerflache fir Erdstoffe ZO ca. 8.590 m2 (72%);
= A9 - Gesamtflache der Bereiche A 9.1 und A 9.2 ca. 11.925 m=

Die Anforderungen an den Versiegelungsgrad bis max. 0,35 werden eingehalten und
sind im VEP festgeschrieben.

Die unbefestigte Zwischenlagerflache wird fir die voribergehende Erdstofflagerung un-
belasteter Materialien entsprechend Z0 gemal LAGA M20 (vgl. Mitteilung der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall 20: Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Reststoffen/Abféallen — technische Regeln; Stand vom 6. November 1997; Tabellen
11.1.2-2 und 11.1.2-3) ausgewiesen.

Festlegungen zur Nutzungshdéhe im Schutzzonenbereich (Baubeschrdnkungszone des
Bebauungsplanes). Fir deren Einhaltung ist der Vorhabentrager verantwortlich:

- Asphaltierte Lagerflache A 9.1 des VEP

Die Flache A 9.1 ist innerhalb der Baubeschrankungszone (unter Bezug der geodati-
schen Hohenlage der Lagerflache bei 209,70 m 0.NN) mit einer maximalen Arbeits-
hohe von ca. 6,50 m nutzbar. Die Endhéhe von 216,20 m U.NN darf somit weder von
Arbeitsmaschinen noch von Personen Uberschritten werden.

Neben den Arbeitsanweisungen des Personals werden zur entsprechenden Kenn-
zeichnung der maximalen Arbeitshéhe Beschilderungen eingerichtet.
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- Unbefestigte Zwischenlagerflache A 9.2 des VEP

Unter Bezug der geodéatischen Hohenlage dieser Flache bei 212,50 m U.NN ist diese
Flache innerhalb der Baubeschrankungszone mit einer maximalen Arbeitshdhe von
4,00 m nutzbar. Eine Endhdéhe von 216,50 m U.NN darf somit weder von Arbeitsma-
schinen noch von Personen uberschritten werden.

Die Erdstofflager durfen eine maximale Héhe von 3,50 m nicht Ubersteigen. Somit
darf eine maximale H6he der Erdlager von 216,00 m U.NN nicht Uberschritten wer-

den.

Neben den Arbeitsanweisungen des Personals werden zur entsprechenden Kenn-
zeichnung der maximalen Arbeitshéhe Beschilderungen eingerichtet.

Anhang
- Anhang 1: Excel-Liste — Betriebsbeschreibung zum VEP [ 6 Seiten]
- Anhang 2: Baubeschreibung zum Bauantrag (zur Kenntnis) [ 4 Seiten]

S:\14478\Bericht\478eb004.docx
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1 Antragsteller/Bauherr
Riedel Bau GmbH & Co. KG
SilbersteinstraBe 4, 97424 Schweinfurt
Telefon 09721 676-0

2 Grundstiick des Vorhabens (Lehrwerkstatt)
Unter der Landwehr
97493 Bergrheinfeld
Flur-Nr. 1862/1 und 1863, Gemarkung Bergrheinfeld (fur die Lehrwerkstatt)

|3 Bauvorhaben
Neubau eines Hallengebaudes zur Nutzung als Lehrwerkstatt
Unter der Landwehr, 97493 Bergrheinfeld

|4 Art des Betriebes oder der Anlagen

Betriebsbeschreibung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan - Erganzung Lehrwerkstatt
Zusétzliche Baubeschreibung fiir die Einrichtung, Anderung oder Nutzungsinderung gewerblicher Anlagen
Stand: 25.07.2019 (Angaben der Riedel Bau GmbH & Co. KG)

unbelastete Erdstoffe

Zwischenlagerflache fir unbelastete Erdstoffe

Nr. Bezeichnung bestehender Betrieb nach Durchfiihrung des Vorhabens Hinweise
A Bestandsanlagen
Al Abstellhalle fiir Fahrzeuge Abstellhalle fur LKW, Radlader, Gabelstabler, etc. Abstellhalle fuir LKW, Radlader, Gabelstabler, etc.
A2 Schreinerei Herstellung von besonderen Schalungen Herstellung von besonderen Schalungen
A3 Lagerhalle Kleingerate Lagerung von Kleingeraten, wie Kreissagen, Lagerung von Kleingeraten, wie Kreissagen,
Ruttelplatten, Geriistteile, etc. Rittelplatten, Gerustteile, etc.
A4 Lagerflache Lagerung von Baumaterialien, wie SprieRe, Trager, Lagerung von Baumaterialien, wie SprielRe, Trager,
Decken- und Wandschalungen Decken- und Wandschalungen
A5 Lagerflache, mit Kranen Lagerung von Kranteilen, Eisentrager, Baustahl, Lagerung von Kranteilen, Eisentrager, Baustahl,
Mannschafts- und Sanitdrcontainer Mannschafts- und Sanitdrcontainer
A6 Ehem. Unterkunftsgebdude Lagerflache Lagerflache
A7 Mischanlage Herstellung von Beton Herstellung von Beton
A8 Baustofflager, fir Mischanlage Lagerung von Zuschlagstoffen fiir die Mischanlage Lagerung von Zuschlagstoffen fiir die Mischanlage
A9.1 Lagerflache, neu befestigter Flachenbereich - Reduzierung befestigter Flachenbereich - FolgemaRnahme fiir Erweiterung der Ausgleichs-/
Lagerfliache ca. 3.470 m? Lagerflache ca. 3.320 m? Griinflachenbilanz
A9.2 Zwischenlagerflache,bestehend unbefestigter Flachenbereich, Zwischenlagerflache fir  |Reduzierung des unbefestigten Flachenbereichs

FolgemaRnahme fiir Erweiterung der Ausgleichs-/
Griinflachenbilanz
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Nr. Bezeichnung bestehender Betrieb nach Durchfiihrung des Vorhabens Hinweise
B Weitere Bestandsanlagen nach gemald Bestand ohne Verédnderung Nachrichtliche Darstellung gemafR VEP vom 23.05.2016
Bebauungsplan "RIEDELGELANDE" vom
28.06.2016 (VEP vom 23.05.2016)
B1 Hallengebdude 1 - EG Burotrakt Birotrakt
mit Biiro-, Besprechungs-, Sozial- und Sanitarraumen mit Biiro-, Besprechungs-, Sozial- und Sanitarraumen
B2 Hallengebdude 1 - EG Magazin Magazin
Lagerung von Kleinmaterialien und Ersatzteilen Lagerung von Kleinmaterialien und Ersatzteilen
B3 Hallengebdude 1 - EG Elektrowerkstatt Elektrowerkstatt
Reparatur und Vorbereitung von elektrischen Reparatur und Vorbereitung von elektrischen
Anlagenbauteilen fiir den Baustellenbetrieb Anlagenbauteilen fiir den Baustellenbetrieb
B4 Hallengebdude 1 - EG Ersatzteillager Ersatzteillager
fuir Baustellenverteiler, etc. fiir Baustellenverteiler, etc.
B5 Hallengeb&dude 1 - OG Lager ZBV Lager ZBV
Lagerflachen zur besonderen Verwendung Lagerflachen zur besonderen Verwendung
fur Containereinrichtungen, Mobel, etc fir Containereinrichtungen, Mobel, etc
B6 Hallengebdude 1 - OG Archiv Archiv
Lagerung von Bauakten der Firma Riedel Lagerung von Bauakten der Firma Riedel
Bauunternehmen im Rahmen der gesetzlichen Bauunternehmen im Rahmen der gesetzlichen
Aufbewahrungsfristen Aufbewahrungsfristen
B7 Hallengeb&dude 1 - OG Lager Werbung Lager Werbung
Lagerung von Materialien der Abteilung Werbung und Lagerung von Materialien der Abteilung Werbung und
Offentlichkeitsarbeit Offentlichkeitsarbeit
B8 Hallengebaude 2 Eisenlager Eisenlager
Lagerung von Eisenteilen fur die Mechanische Lagerung von Eisenteilen fiir die Mechanische
Werkstatt/Schlosserabteilung Werkstatt/Schlosserabteilung
B9 Hallengeb&ude 2 Mechanische Werkstatt Mechanische Werkstatt
Reparatur und Pflege von Baufahrzeugen Reparatur und Pflege von Baufahrzeugen
Herstellen von schlossermaRig benétigten Bauteilen fir |Herstellen von schlossermaRig benétigten Bauteilen fiir
den laufenden Baustellenbetrieb. den laufenden Baustellenbetrieb.
B10 Hallengebaude 2 Lager flr Maschinen Lager fir Maschinen
Lagerung von Ruttelplatten, Stampfer, Heizgerate, etc.  |Lagerung von Rittelplatten, Stampfer, Heizgerate, etc.
B11 Hallengebaude 2 Fahrzeughalle Fahrzeughalle

Abstellen und Aufbereiten von Firmenfahrzeugen fiir
Geschéftsfiihrungs- und Bauleitungspersonal

Abstellen und Aufbereiten von Firmenfahrzeugen fiir
Geschéftsfihrungs- und Bauleitungspersonal
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Nr. Bezeichnung bestehender Betrieb nach Durchfiihrung des Vorhabens Hinweise

C Neubau Lehrwerkstatt

Cc1 Hallengebaude Lehrwerkstatt Bestand: Lager- und Freiflache Lehrwerkstatt fir die gewerblichen Auszubildenden zur |Neues Hallengebaude, nordwestlich im Anschluss an
Durchfiihrung von innerbetrieblichen Schulungen Halle 2.

4 Betriebszeit

Al-A8 |Bereiche Al bis A8 Montag - Freitag von 6.30 - 17.00 Uhr

A7 Mischanlage in Ausnahmefallen bis 22.00 Uhr

B1-B11 |Bereiche B1 bis B11 Montag - Freitag von 6.30 - 17.00 Uhr

C1 Lehrwerkstatt ca. 10 Termine/Jahr, vorwiegend donnerstags von 08:00- |Andienung/Zufahrt nur mit Pkw
16:00 Uhr und Freitags von ca. 08:00-14:30 Uhr

5 Zahl der Beschdftigten

Al Abstellhalle fiir Fahrzeuge 1

A2 Schreinerei 1

A3 -A5 [Lagerflachen 3

A6 Unterkunftsgebdude -

A7 Mischanlage 1

A8 Baustofflager -

A9.1 Lagerflachen Neu -

A9.2 Zwischenlagerflache -

B1 Burotrakt 1

B2 Magazin 1

B3 Elektrowerkstatt 2

B4-B7 [Bereiche B4 bis B7 -

B8 Eisenlager -

B9 Mechanische Werkstatt 3

B10 Lager flr Maschinen -

B11 Fahrzeughalle -

Gesamt 13 Arbeitskrafte
C1 Lehrwerkstatt 20 Auszubildende 10 Termine/Jahr an 2 Tagen
C1 Lehrwerkstatt 3 Ausbilder 10 Termine/Jahr an 2 Tagen
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Nr. [Bezeichnung |bestehender Betrieb nach Durchfiihrung des Vorhabens Hinweise
6 Besondere Einwirkungen und Gefahren
6.1 Gesundheitlich unzutragliche keine keine
Temperaturen, Warmestrahlung
6.2 Gase, Dampfe, Nebel oder Staube keine keine
6.3 Geféahrliche Stoffe (z. B. feuer- und keine keine
explosionsgefahrliche, giftige, atzende
Stoffe)
6.4 Larm Mischanlage keine
6.5 Sonstige Gesundheits- und Unfallgefahren [keine keine
(z. B. mechanische Schwingungen,
elektrostatische Aufladung, ionisierende
Strahlung)
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Nr. [Bezeichnung |bestehender Betrieb nach Durchfiihrung des Vorhabens Hinweise
7 Immisionsschutz
7.1 Luftverunreinigung keine keine
7.2 Gerdusche
7.2.1 Fahrzeugverkehr
7.2.1.1 PKW und Transporter 6.30-17.00 Uhr 6.30-17.00 Uhr
Personal 13 Anfahrten/Tag
Personal Lehrwerkstatt C 10 Anfahrten/10-mal/Jahr/an 2 Tagen Bildung von Fahrgemeinschaften, daim 1. und 2.
Ausbildungsjahr die Auszubildenden keine Fahrerlaubnis
besitzen.
Fahrzeugaufkommen 10-mal/Jahr an 2 Tagen:
2 Firmenfahrzeuge
8 private PKW
Paketdienste Al bis A5 3 Anfahrten/Woche
Paketdienste A2 1 Anfahrt/Woche
Paketdienste A7 1 Anfahrt/Monat
Vertreter A2 2 Anfahrten/Woche
Vertreter A7 2 Anfahrten/Monat
Von Standort Cramerstral3e zu
Hilfsbetriebe
Lieferungen fir LKW-Beladung 3 Anfahrten/Tag
Leiter Hilfsbetriebe 3 Anfahrten/Tag
Einsatzfahrzeuge Elektriker 3 Anfahrten/Tag
Einsatzfahrzeuge Schlosser 2 Anfahrten/Tag
Paketdienste B2, B3, B9 3 Anfahrten/Tag
Vertreter B1, B2, B3, B9 4 Anfahrten/Woche
Einsatzfahrzeuge Elektriker 2 Anfahrten/Tag
Einsatzfahrzeuge Schlosser 2 Anfahrten/Tag
Bereiche B5, B6, B7 2 Anfahrten/Monat
7.2.1.2 LKW 6.00 - 22.00 Uhr keine zusatzlichen Lkw
Bereiche A-1,3,4,5,9.1 5 Anfahrten/Tag
Bereiche A- 2,9.2 1 Anfahrt/Monat
Bereich A7 24 Anfahrten/Tag
Bereich B 1 Anfahrt/Monat
Bereich C keine
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Nr. Bezeichnung bestehender Betrieb nach Durchfiihrung des Vorhabens Hinweise
7.2.1.3 |Ladegeréte Fa. Riedel Bau 6.00 - 22.00 Uhr keine zusatzlichen Lkw
Bereiche A-1,3,4,5 5 h/Tag
Bereich A2 1,5 h/Tag
Bereich A7 2 h/Tag
Bereich C keine
7.2.1.4 |LKW 22.00 - 6.00 Uhr keine zusatzlichen Lkw
Bereiche A-1-5 keine
Bereich C keine
7.3 Erschitterungen, mechanische keine keine
Schwingungen
7.4 Abfallstoffe keine keine
7.5 Besonders zu behandelnde Abwasser Einbau eines Ol- und Bezinabscheiders wegen keine

Waschhalle im Bereich B9
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