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1) Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Plangebiet

1.1.1) Lage des Plangebiet

Das Plangebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplans umfasst zwei durch die KreisstraBe K2
getrennte Flachen, die bereits in den letzten Jahren als Bootslager durch die Firma Mola genutzt
wurden. Im Sinne des § 12 (4) BauGB wird der dazwischenliegende StraBenabschnitt in den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan einbezogen, um den von der Gemeinde geplanten zukinftigen
Ausbau der KreisstraBe (Anlage eines Geh- und Radwegs) zu regeln.

Bestandteil der Planung sind damit die Flurstlicke 29/1 und 35/6 (teilweise) sowie die das verbin-
dende Teilstick der K2 bestehend aus einer Teilflache des Flurstiick 28/5, alle Flur 4, Gemar-
kung Dranske. Der Geltungsbereich der Planung umfasst knapp. 1,6 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden durch Kleingarten

- im Westen durch die Ortslage Dranske mit Wohn- bzw. Mischnutzung,
- im Sidden durch den Wieker Bodden und

- im Nordosten durch eine Grinflache.

1.1.2) Plangrundlage

Als Plangrundlage dient ein digitaler Auszug aus der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK)
wvom 07.06.2013.

1.2) Grundlagen der Planung

1.2.1) Planungsziele

Mit der Planung werden folgende Ziele verfolgt:
e Sicherung gewerblicher Flachen fir den maritimen Tourismus,

e Weiternutzung / Nutzungsintensivierung baulich vorgepragter Flachen als Beitrag zum
Flachensparen (Ressourcenschutz),

Das Plangebiet wird seit langem baulich genutzt. Ab 1980/1982 errichtete der VEB Fischwirt-
schaft Rostock auf dem Gelénde eine Forellenaufzucht. Angesichts der baulichen Vorpragung
wird die Planung als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB aufgestelit. Der
Grenzwert nach § 13a (1) Nr. 1 BauGB von 20.000 gm wird bei einer zuldssigen Grundflache von
7.403 gm deutlich unterschritten.

1.2.2) Vorhabentrager

Vorhabentrager ist die Firma MOLA Yachting GmbH aus Breege, die im Jahre 1992 gegriindet
wurde und sich seither zu einer der gréBten Segelschulen und Yachtcharterfirmen in Mecklen-
burg-Vorpommern entwickeln konnte. Die MOLA Yachting GmbH ist Mitglied im BWVS (Bundes-
verband Wassersportwirtschaft), VDS (Verband der Sportbootschulen) und anerkannte Segel-
schule des DSV (Deutscher Segler Verband).
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1.3) Ubergeordnete Planungen S B i
1.3.1) Ziele und Grundsédtze der Raumord- .’ T e Ay
nung R s 5 et i
1 - , . == o P Y
Die Gemeinde Dranske liegt entsprechend 3 . 4 “f?r?"‘
dem aktuellen Regionalen Raumentwick- .5 of=gf =" My, T
lungsprogramm Vorpommern (RREP VP  ““"i@) _ ;o 38
2010) im Mahbereich des Grundzentrums gesin 15 S = 1
Sagard auf der Insel Rigen. Dranske ist als O S _;r T i
Tourismusschwerpunktraum und Oberlagernd -y N ASBNE 26
weitgehend auch als Vorbehaltsgebiet Land- | . /& b 2 -—:%—-‘-‘:_-—s—'; X
wirtschaft ausgewiesen. ! e soooen/ LN AN B,
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lungsschwerpunkte wie Dranske besondere
touristische  Versorgungsaufgaben  wahr.
Siedlungsschwerpunkte haben im Wesentli-
chen ergdnzende ortsnahe Versorgungsaufgaben. Mit der Festlegung der Siedlungsschwerpunk-
te soll die Sicherung der landlichen Raume als Wohn- und Wirtschaftsstandorte unterstiitzt wer-
den.

Nach 3.1.3(4) stehen in den Tourismusschwerpunktraumen die Verbesserung der Qualitat und
der Struktur des touristischen Angebotes sowie MaBnahmen der Saisonverlangerung im Vorder-
grund. Dabei soll nach 3.1.3(8) der Tourismus allgemein als bedeutender Wirtschaftsbereich in
der Region Vorpommern stabilisiert und nachhaltig entwickelt werden. Nach 3.1.3(17) ist auch der
maritime Tourismus zielgerichtet und nachhaltig zu entwickeln. Dabei sind die bestehenden gro-
Ben Potenziale fir den Ausbau eines breitgefacherten Angebots zu nutzen.

Abbildung 1: Regionales Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern 2010 (Ausschnitt)

1.3.2) Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan :
der Gemeinde Dranske stellt sowoh! die nérd- CE— - -
liche wie siidliche Teilfliche des bestehenden :

Bootslagers als Sonstiges Sondergebiet Feri-
enverkehrseinrichtung / Fremdenbeherber- e .
gung nach § 11 BauNVO dar. N v PGSR

Der Uberdrtliche Radweg beginnt im nordli-
chen Teil des Geltungsbereiches. Entlang des
Boddenufers ist eine schmale Flache fir §
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung won Natur und Landschaft aus-
gewiesen.

L8

Der Flachennutzungsplan wird nach In-Kraft- Qi
Treten des vBP Nr. 24 im Wege der Berichti- ==

| . 3A

 2: Fléachennutzungsplan

—

gung angepasst. m;,jr

1.4) Bestandsaufnahme
1.4.1) Aktuelle Flichennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet
Das Plangebiet wird derzeit als Winterlagerplatz des Yachtcharterbetriebs Mola genutzt.
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Das Bootslager besteht aus zwei Teilflachen, die von Ost nach West durch die Karl-
LiebknechtstraBe (KreisstraBe 2) voneinander getrennt sind. Wahrend die sidlich gelegene Fla-
che unmittelbar am Wieker Bodden liegt und mit einer Hebeanlage fiir die Segelyachten verse-
hen ist, hat die nordlich gelegene Flache keinen direkten Wasserzugang. Diese Flache ist mit ei-
ner ca. 550 gm groBen Lagerhalle fiir Bootszubehor bebaut.

Auf der siidlichen Flache werden die Boote mit stehendem Mast abgestellt, wahrend die Masten
der auf der nérdlichen Flache einzulagernden Boote gelegt werden.

Das Einwintern beginnt je nach Wetterlage im Oktober; im Marz werden die Boote wieder einge-
wassert. Die Kernzeit der Nutzung als Bootslager liegt damit je nach Witterung zwischen Novem-
ber und Ende Februar.

Bereits im Zuge der gewerblichen Vornutzung wurden die Uferkante durch eine Spundwand be-
festigt, eine Fahrrinne durch den ufernahen Flachwasserbereich ausgebaggert und groBe Berei-
che des Gelandes vollstandig befestigt. Fiir die Errichtung der vorhandenen Stahispundwand
(Kaianlage) stidlich des B-Planes liegt eine wasserrechtliche Zustimmung (WRZ) aus den Jahren
1980/1982 vor. Der Genehmigungsinhaber dieser Zustimmung war zur damaligen Zeit der VEB
Fischwirtschaft Rostock, der auf dem Gelédnde eine Forellenaufzucht errichtete. Derzeit sind ca.
4.900 qm der siidlichen sowie ca. 3.810 gm der nérdlichen Freiflache flachig versiegelt.

Entlang der das Plangebiet durchschneidenden KreisstraBe wverlduft auf der Nordseite ein
Rad(fern)weg, der von der StraBe durch einen ca. 2,0 m breiten Griinstreifen getrennt ist. Der
Radweg ist bislang nicht ausparzelliert und verlauft rechtlich lber das private Baugrundstiick.

;-—-f' ] 1"..-
.

Abbildung 3: Luftbild des Plangebietes (Bing

Karten)
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Nérdlich des Plangebietes grenzt eine Kleingartenanlage an, die Ober einen westlich an die Ge-
werbeflache angrenzenden Stichweg erschlossen ist. Nordwestlich und westlich des Plangebie-
tes schlieBt die Ortslage Dranske mit vor allem enuang der Karl- Llehknecht*StraBe varglemhswm—
se stark gemischten Nutzungen an (Heizungs- TEL 8 - &
u. Sanitérbetrieb, Apotheke, Fremdenbeher-
bergung, Kirche). Im Siden grenzt das Plan-
gebiet an den Wieker Bodden, im Osten an
Brachflachen / Offenland.

1.4.2) Schutzobjekte im bzw. angrenzend
an das Plangebiet

nt jonale Schutzgebiet

Unmittelbar sidlich an das Plangebiet an-
grenzend liegt das internationale EU-
Vogelschutzgebiet DE 1446-401 Binnenbod- Abbifdung4 EU-Vogelschutzgebiet
den von Riigen mit einer Gesamtflache von (www.umweltkarten.mv-regierung.de)
20.739 ha.

Weitere internationale Schutzgebiete liegen in einer Entfernung von (iber 900 m in westlicher
Richtung jenseits der Ontslage Dranske.

Biptope nach § 20 NatSchAG M-V

Der sidlich angrenzende Wieker Bodden unterliegt als Boddengewéasser mit Verlandungsberei-
chen dem gesetzlichen Biotopschutz (Nr. 7760 Gesetzesbegriff Offenwasser Bodden).

Der im Nordosten beginnende naturnahe Uferabschnitt ist unter Nr. 00110 als Kliff éstlich Drans-
ke (Gesetzesbegriff Fels- und Steilkiisten; Réhrichtbestande und Riede) ins Biotopverzeichnis
gingetragen. GemaB Biotopbogen (1996) handelt es sich um ein inaktives Kliff an der Kiste des
Wieker Boddens bei Dranske. Das bis etwa 2,5 m hohe KIiff ist bestanden von Eingriffeligem
WeiBdorn und vereinzelt Holunder. Zum Bodden hin ist ein schmaler Saum Schilfrohricht vorge-
lagert, in kleinen Buchten auch etwas Sandstrand. Eine vielbefahrene Strafe fihrt direkt am Kliff
entlang. Als wertbestimmendes Kriterium wird der landschaftspragende Charakter benannt. Arten
der Roten Liste M-V bzw. der BArtSchV sind gemaB Biotopbogen nicht einschlagig.

b HY LW

Das Plangebiet liegt ganzlich innerhalb des 150 m Kisten- und Gewasserschutzstreifens nach
§ 29 NatSchAG M-V. Im Kisten- und Gewasserschutzstreifen dirfen bauliche Anlagen nicht er-
reichtet oder wesentlich geéndert werden. Dies gilt nicht fir bauliche Anlagen in Fischereihafen
bzw. in éffentlichen Hafen.

ichsch

In rAumlicher Nahe des Plangeltungsbereiches befindet sich das Laichschongebiet ,Mordteil des
Wieker Boddens" (§ 12 (1) Nr. 5b Kiistenfischereiverordnung Mecklenburg-Vorpommern. Nach §
12 (2) bedirfen in den Laichschonbezirken die Werbung oder Beseitigung von Wasserpflanzen,
die Entnahme oder das Einbringen von Sediment oder das Einleiten von Stoffen der Zustimmung
der oberen Fischereibehérde.

Bodendenkmale

Bodendenkmale im Flangebiet sind nicht bekannt.
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1.4.3) Uberfiutungsgefahr

FGr den Standort ist gemaPn Richtlinie 2-5/2012 des Regelwerks Kistenschutz M-V* ein Bemes-
sungshochwasserstand BHW von 2,40 m NHN zuziglich Wellenauflauf in Ansatz zu bringen
(2,40 m NHN entspricht 2,25 m HN).

Hochwasserschutzanlagen des Landes im Sinne von § 83 LWaG M-V sind weder vorhanden
noch geplant. Somit ist fir niedrig gelegene Bereiche des Plangebiets eine Uberflutungsgefahr
nicht auszuschlieBen. AuBerdem ist darauf hinzuweisen, dass bei Uberflutung mit Seegang und
damit mit einem erheblichen Zerstdrungspotenzial durch wellen bzw. Eis und Treibgut zu rechnen
ist.

1.4.4) BundeswasserstralBle

Das Plangebiet grenzt im Siden an die BundeswasserstralBe Wieker Bodden, die entsprechend
§ 9 (6) BauGB nachrichtlich im B-Plan zu vermerken ist.

Nach § 31 und § 34 BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) vom 2. April 1968 in der Neufassung
der Bekanntmachung vom 23. Mai 2007 (BGBI. S. 971 und 872}

* st fiir die Errichtung, die Veranderung und den Betrieb von Anlagen in, Gber oder unter
einer BundeswasserstraBe oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche
Genehmigung einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Aufla-
gen beriicksichtigt werden,

« dirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren
Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindem oder die Schiffstiihrer durch Blendwir-
kungen, Spiegelungen oder anderes irrefihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in
Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

* Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen im B-Plangebiet, die von der
WasserstrafBe aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund frihzei-
tig zur Stellungnahme/Genehmigung vorzulegen.

2) Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Mit der Planung soll das bestehende maritime Gewerbe am Standort gesichert und entwickelt
werden. Das Bootslager dient dem Lagern vor allem der eigenen Charteryachten des Vorhaben-
tragers wahrend des Winters. Verbunden mit der Lagertétigkeit sind kleinere Reparatur- und War-
tungsarbeiten.

Um die Dienstleistung mit maritimer Ausrichtung eines Bootslagers langfristig anbieten zu kdn-
nen, muss neben den Lagerflachen auch ein weiterer Ausbau von Lager- und Werkstattgebau-
den mdglich sein. Ergénzend sind die dem Betrieb dienenden Anlagen und Einrichtungen zulds-
sig (wie z.B. stationdrer Kran, Sanitaranlagen od. sonstige Nebenanlagen, aber auch Stellplatze
fir den durch das Gebiet verursachten Bedari).

In Anlehnung an die Formulierung in § 8 BauNVO werden zudem betriebsgebundene Betriebslei-
ter- / Mitarbeiterwohnungen ausnahmsweise zugelassen, um die Sicherheit fir den am Orsrand
gelegenen Standort zu gewdhrleisten (soziale Kontrolle durch ganztidgige Mutzung) und um Be-
triebsablaufe zu erleichtern (z.B. Bereitschaftsdienst fir Winterdienst).

Das bestehende Lagergebdude einschliefilich einer rickwartigen Erweiterungsméglichkeit wird
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mit Baufenster gesichert. Im westlichen Bereich wird ein weiteres Baufeld fir ein La-
ger/Werkstattgebdude angeboten. Die Lagergebdude bendtigen jeweils eine lichte Hdhe wvon
rund. 4,0 bis 5,0 m sowie eine Geb&udetiefe von rund 15,0 m.

Die siOdliche Flache wird langfristig von Geb&uden freigehalten, um den Ausblick auf den Bodden
offenzuhalten.

Der Standort wird langfristig durch den Vorhabentrager genutzt werden. Die hinzukommenden
Nutzungen stehen unter dem Vorbehalt einer entsprechenden Bauverpflichtung im Durchfiih-
rungsvertrag.

2.2) Flachenbilanz

Art FlachengroBe GRZ Zulidssige Zulassige
Hauptanlage Versiegelung)

Sondergebiete 12.338 gm 0,6 7.403 gm 9.870 gm®

MaBnahmeflache/Biotop 1.504 gm

Verkehrsflache 1.744 gm

Gesamt 15.586 qm

* Kappungsgrenze 0,8

2.3) ErschlieBung

2.3.1) Verkehrliche ErschlieBung

Beide Teilflachen des Sondergebiets werden Uber die bestehende Karl-Liebknecht-StraBe er-
schlossen, die als KreisstraBe Nr. RUG 2 gewidmet ist. Die KreisstraBe verlduft von der Landes-
strafBe 30 kommend durch Dranske und endet am Bug. Die KreisstraBe ist auf ca. 100 m Lange
Bestandteil des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Die Zufahrten liegen im Bereich der festgesetzten Ortsdurchfahrt. In der festgesetzten Ortsdurch-
fahrt besteht die geteilte StraBenbaulast zwischen Gemeinde und Landkreis. Fir das Anbaurecht
von Zufahrten und der Anlage von Gehwegen neben der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimm-
ten Fahrbahn ist die Gemeinde zustandig.

Konkrete Planungen fiir den Gehweg und Anderungen von Zufahrten sind dem StraBenbaulast-
trager im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange zur Stellungnahme vorzulegen.
Anderungen an der Fahrbahn sind ohne Zustimmung des Landkreises Vorpommem-Riigen als
StraBenbaulasttrager nicht vorzunehmen.

2.3.2) Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorqung

Die trinkwasserseitige ErschlieBung kann durch die Versorgungsleitung an der Karl-Liebknecht-
StraBe gesichert werden. Das innere Verteilungsnetz ist eventuell grundstiicksbezogen neu auf-
Zubauen.

Léschwasserversorgung

Zur Sicherstellung der ausreichenden Ldschwasserversorgung fir das Plangebiet ist entspre-
chend dem DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Wassermenge von mindestens 48 m¥h fir mindes-
tens 2 Stunden erforderlich, die an der bestehenden Kaikante aus dem Bodden entnommen wer-
den kann.

Gemeinde Dranske, vB-Plan Nr. 24 "Bootslager” Seite B von 21
Satzung, Fassung vom 10.06.2012, Stand 03.03.2014



raith hertelt fut | Partnerschaft fir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung
Freie Stadiplaner, Architekten, Landschaftsarchitektin o T www.stadt-landschaft-region.de

- LN Vi 'l

Die ErschlieBung mit Strom und Gas kann Uber das anliegende Netze gesichert werden, das in-
nere Leitungsnetz ist je nach Bedarf auf dem Grundstiick neu aufzubauen. Die notwendige Ab-
stimmung mit den Leitungstragern ist rechtzeitig vor Baubeginn durchzufihren.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung kann (ber die bestehende ErschlieBung in der Kar-Liebknecht-
StraBe gesichert werden, das innere Leitungsnetz ist je nach Bedarf auf dem Grundstiick neu
aufzubauen. Die notwendige Abstimmung mit den Leitungstragern ist rechtzeitig vor Baubeginn
durchzufiihren.

Niederschlagswasserentsorgung

Das auf dem Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird aufgefangen und wie bisher in den
Bodden abgeleitet. Eine derartige Ableitung ist erlaubnispflichtig; zustandige Wasserbehdrde fiir
den Wieker Bodden ist das StALU Stralsund.

2.4) Begrundung zentraler Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO ,Bootslager®. Die angestreb-
ten Nutzungen entsprechen angesichts der engen Ausrichtung auf maritim gewerbliche Nutzun-
gen keinem der normierten Baugebiete nach §§ 2 bis 9 BauGB.

Fiir sonstige Sondergebiete ist jeweils unter Beachtung des Gebistscharakters immissionsrecht-
lich die Storanfalligkeit bzw. das zuldssige Stérpotenzial festzulegen.

Das Bootslager (maritimes Gewerbe) ist grundsatzlich nicht stéranfillig; die ausnahmsweise zu-
lassige Wohnnutzung (Betriebswohnen) schrankt die betrieblichen Nutzungsmdéglichkeiten nicht
ein. Dem betriebsbezogenen Wohnen kann in Bezug auf die Anforderungen an gesunde Wohn-
verhaltnisse aufgrund der funktionalen Einschrankung ein héheres MaB an Belastigung zugemu-
tet werden als sonstigen Wohnnutzungsberechtigten.

Die Nutzung Bootslager ist jedoch erfahrungsgeman mit gewissen Gerduschemissionen verbun-
den. Dabei handelt es sich immissionsrechtlich um einen Sonderfall, da relevante Larmemissio-
nen weniger durch die betrieblichen Ablaufe (Einlagerung mit Fahrbewegungen auf dem Be-
triebshof), sondern vor allem als Windgerdusche an den eingelagerten Booten entstehen und
damit nut bedingt nicht gesteuert werden kdnnen. Die Emissionen sind auBer von den meteoro-
logischen Gegebenheiten (Windstarken zwischen 5 und 8 Bft.) vor allem von der Art und Wiese
der Aufstellung (stehender oder gelegter Mast) sowie der Anordnung (Ausrichtung zur Windrich-
tung) abhangig. Relevante Gerdusche entstehen nur bei Booten mit stehendem Mast. Dabei ist
grundsatzlich vorauszusetzen, dass Schlaggerausche durch nicht sachgerecht abgebundene Fal-
len oder anderes Jaufendes Gut" durch geeignete MaBnahmen (,nach gutem seeméannischen
Brauch") unterbunden werden und insoweit nicht zu den auf einem Lageplatz fir Segelyachten
typischerweise zu erwartenden Gerduschemissionen zu zahlen sind. Unter dem Gesichtspunkt
der Vermeidbarkeit” sind zur weiteren Gerduschminimierung sowohl bei konventionellen Masten
als auch bei Masten mit Rollreff-Anlagen fiir das GroBsegel passende Kederbander einzuziehen,
wodurch die fraglichen Pleifgerdusche fast volistandig unterdrickt werden kdnnen. Entsprechend
wurde fir das bestehende Bootlager gutachterlich bestatigt, dass bei konsequenter Umsetzung
der beschriebenen Larmminderungsmafinahmen an allen auf der sidlichen Lagerflache abge-
stellten Segelyachten die beurteilungsrelevanten tonhaltigen Gerduschemissionen wirksam un-
terdriickt werden kdnnen, so dass die .,Anlage" - unabhéngig von der Hohe der in der Nachbar-
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schaft auftretenden Immissionspegel — nicht mehr relevant zum Entstehen schadlicher Umwelt-
einwirkungen beitragt (vgl. ausfihrich Abschnitt 3.2.3).

Als MaR der baulichen Nutzung wird eine GRZ von 0,6 festgelegt, so dass unter Beachtung der
Kappungsgrenze des § 19(4) BauNVO) eine optimale Grundstiicksausnutzung mdéglich ist. Ange-
sichts der flr die Boote erforderlichen Raumhdhen ist die Festlegung der Eingeschossigkeit még-
licherweise wenig aussagefdhig, so dass ergdnzend eine maximale Firsthdhe bestimmt wurde.
Das vertragliche MaB wurde unter Berlicksichtigung der siidwestlich angrenzenden, ortsbildpra-
genden Bebauung festgelegt (eingeschossige Wohngebdaude mit ausgebautem Steildach).

Der Umfang der Hochbauten (Bootshallen) wird einschrankend durch die Darstellung der dber-

baubaren Grundstiicksfidche festgelegt.

Griinordnung

Die Festsetzungen zur Grinordnung umfassen die Ausweisung einer Pufferfliche zum geschiitz-
ten Biotop (Entwicklung als zweischirige Wiese mit saisonaler Nutzung als Bootsabstellplatz)
sowie ein Erhaltungsgebot fiir die straBenseitige Hecke im sidlichen Abschnitt.

Mit der Ausweisung einer Pufferfliche soll eine Ausbreitung der Bebauung (Versiegelung) in
Richtung Biotop verhindert werden. Zudem kann durch die Mafnahme gewahrleistet werden,
dass die auf der betonierten Betriebsflache stattfindenden Tatigkeiten (2.B. Wartungs- und klei-
nere Reparaturarbeiten) einen gewissen Abstand zum Biotop einhalten. Das saisonale Aufstellen
der Boote ist mit keinen relevanten Stérungen fiir Natur und Landschaft verbunden und kann da-
her auch zukiinftig angrenzend an das Biotop gestattet werden.

Durch Sicherung der straBenbegleitenden lockeren Baumreihe wird die exponiert liegende Ge-
werbeflache gegeniber dem &ffentlichen Raum abgeschirmt und so eine Belastung fir das Orts-
und Landschaftsbild vermieden, ohne dass der Blick zum Bodden versperrt wirde.

3) Auswirkungen der Planung

3.1) Abwagungsrelevante Belange

Bei der Abwagung ist neben den erklarten Planungszielen (siehe 1.2.1) insbesondere auf die im
Folgenden aufgefiihrten offentlichen Belange einzugehen. Die privaten Belange sind angemes-
sen zu beriicksichtigen.

e Die Belange der Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen. Aufgrund der wirtschaftlichen, sozialen und 6kologischen Ausgangs-
lage des Landes ist der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen bei allen Abwa-
gungsentscheidungen und Ermessensspielrdumen Prioritdt einzurdumen (vgl. Landes-
raumentwicklungsprogramm M-V, S. 15). Die Planung dient der Sicherung eines beste-
henden Gewerbebetriebs am bisherigen Standort. Der Betrieb mit Sitz im nahen Breege
ist einer der groBen Charterbetriebe in der Region und aut Flachen fir ein Winterlager
angewiesen. Angesichts der spezifischen Standortanforderungen (Anschluss an schiffba-
re Wasserfliche mit entsprechenden Méglichkeiten flr Herausnahme/Einsetzung der
Boote) bestehen in der Region grundsatzlich nur wenige Alternativstandorte (z.B. ehem.
Militdrhafen Bug), die jedoch derzeit fir Ansiedlungen samtlich nicht zur Verfliigung ste-
hen.

e Die Ortsrandlage bedingt eine hohe Prasenz der Bauten fiir das Orts- und Landschafts-
bild. Die am Standort bereits bestehenden baulichen Anlagen sind als Vorbelastung bei
der Bewertung der Belange des Landschaftsbildes zu beriicksichtigen. Durch rdumliche
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Beschrénkung auf die bereits langjéhriger Nutzung unterliegenden Flachen und Erhalt der
bestehenden Randeingrinung kdnnen negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild
vermieden werden.

e Der Planbereich liegt innerhalb des 150 m Kisten- und Gewasserschutzstreifens nach
§ 29 NatSchAG M-V sowie in der Nahe zu Schutzgebieten nach internationalem Recht,
umfasst jedoch ausschlieBlich intensiv vorgenutzte Flachen. Die Vertraglichkeit mit den
Zielen des angrenzenden EU-Vogelschutzgebiets wird nachgewiesen. Die bauliche
Vornutzung des Plangebiets ist zu berticksichtigen [vgl. § 1a (2) BauGE: sparsamer Um-
gang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen und Machverdich-
tung]. Uber das MaB derzeitiger Beeintrachtigungen hinausgehende Auswirkungen auf
angrenzende wertvolle Naturbereiche sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Ange-
sichts der intensiven Vornutzung im und angrenzend an das Plangebiet (bestehende Be-
bauung) sind die Belange des Naturschutzes am Standort deshalb nur nachrangig zu be-
ricksichtigen.

Die privaten Belange, insbesondere das Schutzbediirfnis angrenzender Nutzungen (gesunde
Wohnbedingungen, vgl. Abschnitt 3.2.3), ist zu berlicksichtigen.

3.2) Umweltrelevante Auswirkungen

3.2.1) Allgemeines

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung nach § 13a BauGB entfallt die Notwendigkeit einer
umfassenden Umweltprifung.

Die anschlieBende kursorische Darstellung umweltrelevanter Auswirkungen griindet in den Zielen
und Inhalten der Planung, die ausfiihrlich in den Kapiteln 1 und 2 der Begrindung dargestelit
sind. Sie konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die maglicherweise vom Plan-
gebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen des Vor-
habens auf die Schutzgiter des Naturraums und der Landschaft (Boden / Wasser, Klima / Luft,
Pflanzen und Tiere sowie Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch sowie deren
Wechselwirkungen.

= Aplagebedingt kann die Gesamtversiegelung vor allem durch zusétzliche befestigte Frei-
flachen in geringem Umfang zunehmen. Die rahmenden Gehdlzbestande werden erhalten
und mit Erhaltungsgebot belegt. Zum norddstlich anschlieBenden naturnahen Uferab-
schnitt wird eine breite Pufferzone vorgesehen, die nicht in Nutzung genommen wird. Er-
hebliche anlagebedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind daher nicht zu er-
warten.

» Betriebsbedingt kommt es durch die Nutzung zu Larmemissionen (vor allem Windgerau-
sche), die hinsichtlich ihrer Zumutbarkeit fiir schutzbedirftige Nutzungen in der Nachbar-
schaft gutachterlich untersucht wurden (Schalltechnisches Gutachten durch Bonk, Maire,
Hoppmann GbR, Garbsen/Hannover 09/2012).

Die baubedingten Auswirkungen werden bei fach- und sachgerechter Ausfilhrung als nicht erheb-
lich eingeschatzt (Aufbau leichter Hallen als weitgehend vorgefertigte Stahlkonstruktionen) und
kénnen daher vernachlassigt werden.

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ausgenommen von der generellen Befreiung von der Aus-
gleichsverpflichtung sind geschiitzte Biotope und Landschaftsbestandteile wie Bdume. Geman §
18 NatSchAG M-V sind bei gewissen Ausnahmen Baume mit einem Stammumfang von mindes-
tens 100 Zentimetern, gemessen in einer Héhe von 1,30 Metern Ober dem Erdboden, gesetzlich
geschitzt. Strengere Regelungen zum Baum- und Gehblzschutz gelten aufgrund Ortsrecht (Ge-
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hélzschutzsatzung — Satzung zum Schutz und zur Mehrung des Baum- und Heckenbestandes).

Progn uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung: Grundsatz-
lich orientiert sich die Planung hinsichtlich des zukiinftigen Zuldssigen an der bestehenden Nut-
zung. Durch den bereits bestehenden sehr hohen Versiegelungsgrad auf dem Grundstick wird
der Umweltzustand durch die zukinftige Bebauung kaum gedndert werden.

3.2.2) Naturhaushalt und Landschaftshild

Kiima

Bestand: Rigen und somit auch das UG gehéren groBraumig zum ,Ostdeutschen Kdstenklima®.
Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiiste, der unter mariti-
mem Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kih-
len Sommern und milden Wintern. Der im Mittel kdlteste Monat ist mit -0,3 °C der Februar, die
warmsten sind Juli und August mit 16,7 °C, was einer mittleren Jahresschwankung von 17 °C
entspricht. Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt 8,0 =C.

Die offene Landschaft fungiert als Frischluftentstehungsgebiet.

Bewertung: Aufgrund der kiistennahen Lage sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkulati-
on dbernimmt der Standort keine im Oberdrtlichen Zusammenhang bedeutende klimatische Funk-
tion.

Minimierung und Vermeidung: Durch die Wahl eines vorgenutzten, bereits weitgehend versiegel-
ten Standorts werden Eingriffe und damit neue Belastungen fir das Schutzgut vermieden. Auch
gin erheblicher Riickbau der Flachen-Versiegelung wére im vorliegenden klimatisch unbelasteten
Raum nicht geeignet, das Lokalklima erheblich zu beeinflussen. Folglich kinnen keine weiteren
MinimierungsmaBnahmen ausgewiesen werden.

Zustand nach Durchfiihrung: Die zuldssige Versiegelung wird das Lokalklima nicht verandern.
Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintréchtigungen der klimati-
schen Situation sind nicht abzusehen.

Boden

Bestand: Nach Aussage der Geologischen Karten herrscht im gesamten Untersuchungsgebiet
der Bodenfunktionsbereich Lehme/Tieflehme grundwasserbestimmt und/oder staunaB, > 40%
hydromorph vor. GemaB Gutachterlichem Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern ge-
hért das Plangebiet einem Bodenfunktionsbereich an, in dem die Béden mit einer hohen bis sehr
hohen Schutzwirdigkeitsstufe bewertet werden.

Bewertung: Die vorgefundene Situation zeigt Bodenbedingungen auf, die durch starke menschli-
che Nutzung (versiegelte Gewerbeflache) gekennzeichnet sind. Die unmittelbare Umgebung des
Plangebietes ist im Sidwesten durch dichte Bebauung und im Norden durch eine Kleingartenan-
lage charakterisiert. Weiter dstlich befindet sich eine Griinflache mit Parkplatz.

Minimierung und Vermeidung: Durch die Wabhl eines vorgenutzten, bereits weitgehend versiegel-
ten Standorts werden Eingriffe und damit neue Belastungen fir das Schutzgut vermieden. Es
kdnnen keine weiteren Minimierungsmafnahmen ausgewiesen werden.

Zustand nach Durchfiihrung: Das Bodengeflige des Planungsgebietes wird sich nicht erheblich
verdndern. Da die Versiegelung erhalten bleibt, werden nur im Bereich der Fundamente der ge-
planten Gewerbehallen Eingriffe in den Boden vorgenommen. Bauliche Veranderungen mit
nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind nicht absehbar.

Wasser
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Bestand: FlieB- sowie Stillgewasser sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. Direkt im
sudlichen Bereich angrenzend befindet sich der Wieker Bodden mit ausgebaggerter Fahrrinne
zum Anlanden der Schiffe am Gewerbestandort.

Die Grundwasserhéhengleichen im Gebiet liegen in Ostseendhe bei 0,0 und am nérdlichen Rand
bei 2,5 m HN. Der Grundwasserflurabstand des Gebietes wird mit =10 m angegeben. (Quelle:
Umweltkartenportal-MV) Die Schutzfunktion der Deckschichten wird als glnstig angegeben, wo-
mit die Schutzwirdigkeit des Grundwassers wiederum als gering eingeschatzt wird. (Quelle:
Landschaftsrahmenplan Vorpommern)

Der Gewerbetreibende ist verpflichtet SchutzmaBnahmen zu treffen, die gewahrleisten, dass kei-
ne gefahrdenden Stoffe in den Boden und damit ins Grundwasser gelangen. Fir das Grundwas-
ser besteht somit keine unmittelbare Gefahrdung durch flachenhaft eindringende Schadstoffe.

Das Plangebiet liegt innerhalb des 150 m Kisten- und Gewésserschutzstreifens nach § 29
MNatSchAG M-V.

Bewertung: Die vorgefundene Situation zeigt Bodenbedingungen auf, die durch starke menschii-
che Nutzung (versiegelte Gewerbeflache) gekennzeichnet sind. Der Uferbereich im Plangebiet ist
durch eine Spundwand befestigt, die angrenzende Wasserflache des Boddens als Fahrrinne
ausgehoben.

Minimierung und Vermeidung: Durch die Wahl eines vorgenutzten, bereits weitgehend versiegel-
ten Standorts werden Eingriffe und damit neue Belastungen fiir das Schutzgut vermieden. Der
sich in norddstlicher Richtung anschliefende naturnahe Uferabschnitt wird nicht verdndert. Es
konnen keine weiteren MinimierungsmaRnahmen ausgewiesen werden.

Zustand nach Durchfihrung: Der Oberflachenversiegelungsgrad und das Entwasserungssystem
wird sich vom heutigen Bestand kaum unterscheiden. Folglich gibt es keine Auswirkung auf den
Landschaftswasserhaushalt und keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser.

Pilanzen und Tiere

Bestand: Die Karte der Heutigen Potenziellen Natiirlichen Vegetation Mecklenburg-Vorpommerns
(Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) zeigt fir das direkte Untersuchungsgebiet keine
Charakteristik an. Die weiter dstlich gelegene Griinflache wird als Waldgersten-Buchenwald ein-
schlieBlich der Ausprégung als Lungenkraut-Buchenwald beschrieben. Ein weiterer Bereich sid-
dstlich der értlichen Bebauung wird als Réhrichte der Ostsee- und Boddenkiste auf oligohalinen
Standorten ausgewiesen.

Pflanzen / Bewertung: Das Plangebiet umfasst zwei langjdhrig als Bootslager betriebene beto-
nierte sowie geschotterte Grundstiicke mit nur geringen Grinstrukturen, welche vorwiegend an
den Randern zu finden ist.

Folgende Biotoptypen sind auf dem Grundstiick vorhanden:
= groBflachig, Hauptanteil: OVP Versiegelte Freiflaiche/Parkplatz

e als Griinflache unter den Bootiberhangen
und vor dem Servicegebaude: PER Artenarmer Zierrasen

« an der Nordgrenze in kleinen Gruppen als Ubergang
zu den Kleingarten sowie vor dem Servicegebdude PHX Siedlungsgebisch aus
heimischen Gehdlzarten

» als Ubergang von der befestigten Flache

zum §20-Biotop im Osten PEG Artenreicher Zierrasen
* als Uferausbildung vorwiegend auBerhalb
des Plangebiets Fels- und Steilkiisten; Rohricht-
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best&nde und Riede” (§20 Biotop)

Der Baumbestand ist in folgender Abbildung dargestellt.

- == o
Abbildung 5: Baumstandorte

Nr. | Baumart StUin | Kronen | Bemerkungen gepl.
cm @incm Umgang

1 Malus sylvestris ~60 5 mehrstammig, nicht zuganglich 5

2 Sorbus aucuparia ~150 10 Lage in Biotop E

3 Sorbus aucuparia ~120 B Lage in Biotop E

4 | Prunus avium ~120 8 in freie Hecke integriert -

5 Prunus avium ~100 6 in freie Hecke integriert =

Kartierung erfolgte am 24.06.2013, Kartierer: Stahr

Bis auf das §20-Biotop im Osten des Plangebiets weist der Bestand keine wertvollen Strukturen
auf. Bei den wenigen auBerhalb des Biotops stehenden Baumen handelt es sich um Obstgehdl-
ze, die keinem Schutz unterliegen. Der Standort ist durch seine konsequente Nutzung als Ge-
werbeanlage nicht als landschaftlich ungestart anzusprechen.

Minimierung und Vermeidung: Durch die Wahl eines vorgenutzten, bereits weitgehend versiegel-
ten Standorts werden Eingriffe und damit neue Belastungen fiir das Schutzgut vermieden. Der
sich in norddstlicher Richtung anschlieBende naturnahe Uferabschnitt wird nicht verandert, die
angrenzenden Flachen bleiben als Puffer unversiegelt. Der auf der siidlichen Flache bestehende
lockere Grinstreifen entlang der StraBe wird erhalten. Es kénnen keine weiteren Minimierungs-
mafnahmen ausgewiesen werden.
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nach I : Die Bebauungsstruktur wird sich gering bis gar nicht verandern. Es
werden lediglich weitere Lagerhallen auf bereits weitgehend versiegelten Flachen hinzukommen.

iere / Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG: Fir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV
der FFH- Richtlinie und fir die européischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter
Planungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestadnde entsprechend
§ 44 BNatSchG eintreten kénnen. Faunistische Kartierungen wurden nicht beauftragt.

Das Plangebiet bietet dem vorgefundenen Biotoptyp entsprechend wenige Lebensraumfunktio-
nen, so allenfalls das vorhandene Gebaude fir Fledermdusen und Brutvégeln. Amphibien und
Reptilien kénnen aufgrund der Nahe zum Wieker Bodden im Plangebiet nicht ausgeschlossen
werden. Allerdings wird angesichts der langjahrig ausgelbten intensiven gewerblichen Nutzung
kein storungsfreier Sonnenplatz/Rickzugsraum oder sonstiges Habitat geboten.

Ebenfalls kbnnen Bodenbriter und Fischotter aufgrund der intensiven Nutzung der Flache durch
den Menschen und der fehlenden Riickzugsmdglichkeiten ausgeschlossen werden.

Viégel: Die Gebdude wurden, soweit zuganglich, auf Nester hin untersucht, hier wurden keine
Spuren entdeckt. Auch die brigen Flachen lassen keine Annahme zum Aufenthalt von Wasser-
vogeln.

Fledermduse: Das Gebdude wurde auf das Vorhandensein bzw. Anzeichen von Fledermausen
hin untersucht. Es handelt sich um eine intensiv genutzte Lagerhalle, die sich fir manche Fle-
dermausarten als Tagesquartiernutzung eignen. Aufgrund der intensiven Beanspruchung des
Geldandes durch den Menschen und des damit verbundenen hohen Storfaktors, ist jedoch davon
auszugehen, dass ein besonderes Potenzial als Teillebensraum fir Fledermause nicht gegeben
ist. Anzeichen einer regelméBigen Nutzung durch Fledermause (Kotspuren, FraBplatze) wurde
ebenfalls nicht festgestellt.

Hinsichtlich des Potenzials als Lebensraum fir Flederm&use als Winterquartier sowie flir die Nut-
zung als Wochenstuben kann das Gebdude ebenfalls als nicht geeignet eingeschatzt werden.
Eine Nutzung von Einzelexemplaren als tempordres Sommerquartier kann nicht ausgeschlossen
werden. In der Umgebung sind mit zahlreichen Gehélzen und groBzigigen Garten sowie sonstige
Grinflachen und dem Wieker Bodden geeignete Jagdreviere vorhanden.

Tiere /| Bewertunqg: Reprasentative Vorkommen streng geschitzter Arten sind innerhalb des Be-
reichs derzeit nicht bekannt. Es werden von der Planung keine FFH- Lebensraumtypen, ausge-
wiesene oder besonders geschiizten Biotope beansprucht, welche das Vorhandensein dieser
Arten bzw. relevante Lebensraume vermuten lieBen. Das Vorhaben beschrankt sich auf die in-
tensiv als Bootslager genutzten Flachen, liegt also innerhalb langjahrig anthropogen gepragter
Biotoptypen.

Die Végel des nahe gelegenen EU-Vogelschutzgebietes DE 1446-401 Binnenbodden von Rigen
werden in einem spateren Punkt gesondert und intensiver behandelt.

Ein Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG wurde aktuell nicht festgestellt. Die Betroffenheit von
Verbotstatbestanden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist in Vorbereitung von Bauarbeiten er-
neut zu priifen, sofern das Vorhaben nicht innerhalb der kommenden 5 Jahre realisiert wird.

Zustand nach Durchfiihrung: Die Flachen werden nicht oder nur gering verdndert. Bestehende
Strukturen bleiben erhalten.

Zusammenfassung Schutzgut Pflanzen und Tiere: Art und Dimension der geplanten Nutzung
stellen keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere dar. Die Planung
orientiert sich stark am Bestand.

Landschaftsbild
Bestand/ Bewertung: Entsprechend der “Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-
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Vorpommerns" liegt das Plangebiet im Nord- und Ostriigenschen Higel- und Boddenland auf der
Halbinsel Wittow an der Kistenlinie des Wieker Boddens. Die Halbinsel Wittow selbst ist liber-
wiegend von ausgedehnten Landwirtschaftsflichen ohne gliedernde Gehdlzbestinde gepragt.
Das Plangebiet befindet sich am Rand der Ortslage Dranske. Es wird im Norden von einer Klein-
gartenanlage, im Westen von Einfamilienhdusern und im Osten von einer Griinfliche begrenzt.
Im Siiden befindet sich direkt das Ufer des Wieker Boddens.

Minimierung und Vermeidung: Durch die Wahl eines vorgenutzten, bereits weitgehend versiegel-
ten Standorts werden Eingriffe und damit neue Belastungen fir das Schutzgut vermieden. Der
sich in nordéstlicher Richtung anschlieBende naturnahe Uferabschnitt wird nicht verdndert. Es
kénnen keine weiteren MinimierungsmaBnahmen ausgewiesen werden.

Zustand nach Durchfihrung: Das Landschaftsbild pragende Elemente oder Sichtbeziehungen
werden aufgrund der geplanten Bebauung vom Vorhaben nicht gestért. Neue Gebédude sollen
sich in Ausmaf und Gestaltung dem Ortsbild anpassen.

3.2.3) Mensch und seine Gesundheit

Das Vorhaben ist auf einer vorgenutzten Flache geplant (bis 1990 Fischereigenossenschaft, der-
zeit Bootslager), die am Rande der &rtlichen Bebauung liegt. Die Flache ist als Betriebsflache
eingezaunt und steht fir die Erholung nicht zur Verfligung.

Angrenzend in nordwestlicher Nutzung befindet sich ein Allgemeines Wohngebiet (Neuer Weg),
wahrend entlang der Karl-Liebknecht-StraBe angesichts gewerblicher Nutzungen (Neuland &
Sohn Heizungs- und Sanitartechnik GmbH, Beherbergung als Privatvermietung einschlagig in Nr.
6, 14, 17, 21, 23, 25, 27, 35) eine Gemengelage vorliegt, die historisch auch durch die traditionell
gewerbliche Nutzung des Plangebiets gepragt ist. Nordlich schlieBt eine Kleingartenanlage an
(Erholungsgrundstlcke ohne Nachtnutzung).

Die Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der TA Larm betragen

- fir Aligemeine Wohngebiete tags 55 dB({A) und nachts 40 dB(A),

- filr Mischgebiete tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A).

Fir die Kleingartenanlage sind nach DIN 18005 angesichts fehlender Nachtnutzung tags wie
nachts einheitlich 55 dB(A) als Orientierungswert anzusetzen.

Bei Vorliegen einer Gemengelage kénnen die fir die zum Wohnen dienenden Gebiete geltenden
Immissionsrichtwerte auf einen geeigneten Zwischenwert der fir die aneinandergrenzenden Ge-
bietskategorien geltenden Werte erhdht werden, soweit dies nach der gegenseitigen Pflicht zur
Ricksichtnahme erfarderlich ist. Danach kommen bei einer ,Gemengelage" oberhalb der Immis-
sionsrichtwerte fir WA-Gebiete ,Zwischenwerte” in folgendem Intervall in Frage: tags 55 bis 60
dB(A) und nachts 40 bis 45 dB{A). Die Werte fir Mischgebiete sollen dabei nicht Oberschritten
werden. Es ist vorauszusetzen, dass der Stand der LArmminderungstechnik eingehaiten wird.

Zum bisherigen Betrieb des Winterlagerplatzes liegt ein Schalltechnisches Gutachten vor (Bonk,
Maire, Hoppmann GbR, Garbsen/Hannover 09/2012), in dem beziglich der Larmemissionen
festgehalten wird: ,Abhangig von der Windrichtung und in der Regel zunehmend mit der Windge-
schwindigkeit treten an aufgeriggten Segelyachten jedoch unvermeidbar Gerduschemissionen
auf, die in erster Linie durch die am Rigg ab einer bestimmten Windgeschwindigkeit hervorgeru-
fenen, charakteristische Stromungsgerduschen bestimmt werden. Dabei kénnen Gerduschemis-
sionen, die durch ein breitbandiges ,Rauschen” zu beschreiben sind, im Hinblick auf benachbar-
te, schutzbedirftige Wohnnutzungen in aller Regel vernachlassigt werden, da derartige Emissio-
nen zwar mit anwachsender Windgeschwindigkeit deutlich zunehmen, der Zuwachs dieser Art
von Gerduschemissionen jedoch den mit zunehmender Windgeschwindigkeit auftretenden
WVindgerduschen" entspricht und durch diese liberlagert wird."

Im Hinblick auf Erfahrungswerte von vergleichbaren Anlagen und aus schalltechnischen Messun-
gen in Sportboothafen liegen folgende Informationen vor:
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Pfeifgerdusche” setzen i.d.R. bei Windgeschwindigkeiten ab etwa 7 m/s ein und sind bei Wind-
geschwindigkeiten > 8 m/s (5 Bft) regelmaBig wahrzunehmen. Pfeifgerdusche mit erkennbar her-
vortretenden Einzelttnen treten insbesondere bei der Uberstrdmung von Spalten in gestreckten
Profilen auf. Dies sind bei aufgeriggt abgestellten Segelyachten Mast-Géhlen, Einlauf-Spalten in
Masten mit Rolleinrichtung fir das GroBsegel, Nuten im Profil-Vorstag von Rollreff-Anlagen usw.
Ab etwa 20 m/s (9 Bft) werden die fraglichen .Pieifgerdusche” i.d.R. durch diffuses (nicht tonale)
Rauschen weitgehend Gberlagert.

MNach den vorliegenden Winddaten (Wetterstation Arkona) treten die im vorliegenden Fall beurtei-
lungsrelevanten Windgeschwindigkeiten von mehr als 4 Bft, jedoch unter 9 Bft an der Station Ar-
kona zwischen Oktober und Marz in rd. 40 % aller Nachtstunden auf. In diesen Nachtstunden
herrschen in rd. 31 % der Zeit die Windrichtungen Sidwest-West bzw. Nordost-Ost vor. Andere
Windrichtungen treten dem gemaB in rd. 9 % der betrachteten Nachtstunden auf. Damit ist davon
auszugehen, dass die bei Windgeschwindigkeiten zwischen etwa 8 und 20 m/s beurteilungsrele-
vanten Gerausche nicht nur ,selten” im Sinne der Definition in Nr. 7.2 der TA Larm auftreten.

Gemal dieser Ausgangsdaten wurden im schalltechnischen Gutachten rechnerisch die Beurtei-
lungspegel an den relevanten Immissionsorten in der ndheren Nachbarschaft ermittelt. Im Hin-
blick auf die nach Nr. 6.1 der TA Larm maRBgeblichen Immissionsrichtwerte ergibt sich der schall-
technisch unginstigste Fall in der Beurteilungszeit nachts.

Immissicnsort |  IRW(N) ® Lea™ = IRW(N) @ Ly? = IRW(N) ®
VEG 40 468 65 = 50 =10
110G 40 47,6 7.6 =51 =11
2 EG 45 50,7 57 =54 )

2/ 0G 45 51,4 6.4 =54 o

3 45 528 T8 =56 =11

KG (60" 43,0 - = 50 -
mPWn in da(A)

Lage der immissionsons — vl Anlage 1

a)  IMMISSIONSRICHTWERTE I0r die BEURTEILLMGSZET nachis” (22-6 Uhr)

b} wmmmw*rmm:m-mnﬂw vol. £.3)
dan BEURTEILUNGSPEGEL b

Uberschreliung des Machi-
;EI mmmmmmmmmmww

Zuschiag f0r die Tonhaitighall (K; = € dE): L...1m—a.n-1mmw
8} Uberschreitung des Machi-Richiwerts durch dan BEURTELUNGSPEGEL d)
f)  Keingarten, kein erhdhter Schutzanspruch in der Machtzeit

Abbildung 6: Immissionsorte und Berechnungsergebnise
{Quelle: Bonk, Maire, Hoppmann GbR, Garbsen/Hannover 08/2012)

Demnach ergeben sich rechnerisch an der westlich und nordwestlich angrenzenden Bebauung
gine Uberschreﬂung der Immissionsrichtwerte in einer GréBenordnung von bis zu 11 dB(A) am
Immissionsort 3.' Die nérdlich gelegenen Kleingartenflachen sind bereits ohne weitergehende
LarmminderungsmaBnahmen nicht als ,betroffen” durch die betrachteten Gerauschimmissionen
anzusehen. Der hier tags und nachts maBgebliche Immissionsrichtwert von 60 dB(A) wird auch
unter Beachtung des Zuschlags von 6 dB(A) fiir die Tonhaltigkeit eingehalten.

Angesichts der spezifischen Situation kann jedoch eine ,Regelfall-PrOfung” (vgl. Nr. 3.2.1 der TA
Larm) anhand der in Nr. 6.1 der TA Larm festgelegten Immissionsrichtwerte zu keinem belastba-
ren Ergebnis fihren. Die rechnerische Uberschreitung der fir die Nachtzeit in Nr. 6.1 der TA
Larm festgelegten Immissionsrichtwerte an der benachbarten Wohnbebauung stellt keine belast-
bare Beurteilungsgrundlage dar, weil ,bereits der Immissionspegel des diffusen, windinduzierten
Rauschens den jeweils maBgeblichen Nacht-Richtwert mehr oder weniger deutlich Gberschreitet.
Nach diesen Uberlegungen ist auch bei weitgehender Unterdriickung der beschriebenen tonalen
Gerauschemissionen eine Uberschreitung der Nachtrichtwerte bei Windgeschwindigkeiten ab et-

" Immissionsort 1 ist das Geb&ude eines gréBeren Handwerksbetriebs (Heizungsbau) und somit als Misch-
gebiet zu werten. Das Wohngebiet beginnt erst nérdlich des Betriebsgelandes.
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wa 5 Bft allein durch das auf dem Lagerplatz entstehende diffuse Windrauschen als unvermeid-
bar anzusehen.”

Unabhangig hiervon sind in jedem Fall die in Nr. 3.2.3 der TA Larm genannten Anforderungen zu
beachten, wonach die Gerduschemissionen des betrachteten Winterlagerplatzes so niedrig ge-
halten werden missen, wie es zur Erflllung der Vorsorgepflicht nétig und nach dem Stand der
Technik zur Larmminderung moglich ist. Schlaggerausche durch nicht sachgerecht abgebundene
Fallen oder anderes laufendes Gut" sind durch geeignete MaBnahmen (,nach gutem seemanni-
schen Brauch”) zu unterbinden und gehéren insoweit nicht zu den auf einem Lageplatz fiir Se-
gelyachten typischerweise zu erwartenden Gerauschemissionen. Unter dem Gesichtspunkt der
Vermeidbarkeit" (vgl. hierzu u.a. Nr. 4.3 der TA Larm) sind zur weiteren Gerauschminimierung
sowohl bei kenventionellen Masten als auch bei Masten mit Rollreff-Anlagen fir das GroBsegel
passende Kederbander einzuziehen, wodurch die fraglichen Pfeifgerausche fast vollstdndig un-
terdriickt werden konnen. Unter Beachtung der vorliegenden, statistisch abgesicherten Windda-
ten sollten zudem vorsorglich alle Yachten auf dem Freilagerplatz 1 mit der Schiffs-Langsachse in
Ost-West-Richtung abgestellt werden.

Die Gutachter daher davon aus, dass bei konsequenter Umsetzung der beschriebenen Larmmin-
derungsmafinahmen an allen auf der sidlichen Lagerflache abgestellten Segelyachten die im
vorliegenden Fall aus den dargelegten Grinden allein beurteilungsrelevanten tonhaltigen Ge-
rduschemissionen wirksam unterdriickt werden kénnen, so dass die ,Anlage" - unabhéngig von
der Hohe der in der Nachbarschaft auftretenden Immissionspegel — nicht mehr relevant zum
Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen beitragt (vgl. Nr. 3.2.2 der TA Larm).

Um einen bestmdglichen Larmschutz fiir die angrenzenden Nutzungen zu erreichen, wurde je-
doch zwischen Gemeinde und Vorhabentrdger vereinbart (und im Durchflihrungsvertrag veran-
kert), dass wie bereits auf dem nérdlichen Gelande zukinftig auch auf dem sidlichen Gelande
die Boote nur mit gelegtem Mast aufgestellt werden. Damit werden die stérenden Pfeifgerausche
mit erkennbar hervortretenden Einzeltdnen praktisch ausgeschlossen.

3.2.4) EU-Vogelschutzgebiet DE 1446-401 Binnenbodden von Riigen

Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele: Das Vogelschutzgebiet DE 1446-401 Binnenbodden
von Rigen umfasst eine strukturreiche, stérungsarme Kistenlandschaft, bestehend aus eng mit-
ginander verzahnten terrestrischen und marinen Kistenlebensriumen, welche Rast- und Repro-
duktionsraum fir eine Vielzahl von Vogelarten bietet. Es nimmt eine Gesamtflache von 20.73%ha
ein.

Bis auf 24% der Gesamtflache sind die Flachen des SPA durch weitere, folgend aufgefihrte na-
tionale und internationale Schutzgebietskategorien erfasst:

= NSG: 253 Langes Moor, 254 Tetzitzer See mit Halbinsel Liddow und Banzelvitzer Berge,
255 Roter See bei Glowe, 256 Spykerscher See und Mittelsee, 321 Neuendorfer Wiek;

e LSG: 81 LSG Ostriigen”
s FFH-Gebiet: 1646302

Machfolgend werden die Lebensraumklassen in ihren flichenmaBigen Anteilen am Gesamtgebiet
aufgelistet:

70% Meeresgebiete und -arme

2% Binnengewdésser stehend und flieBend

1% Moore, Simpfe, Uferbewuchs

3% Heide, Gestriipp, Macchia, Garrigue, Phrygana
1% Trockenwiesen und —steppen

5% Feuchtes und mesophiles Griinland

9% Anderes Ackerland
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5% Laubwald
3% Nadelwald.

Gite und Bedeutung: Die herausragende Bedeutung des Gebietes liegt in seiner Funktion als
Mauser-, Rast-, Sammel- und Uberwinterungsgebiet fir Wasservogel, aber auch als Reprodukti-
onsraum flir zahlreiche Kistenvogelarten.

Das Vorhaben ragt in die Flache des europaischen Vogelschutzgebietes hinein. Der Wieker Bod-
den wird im Bereich des Planungsgebietes als Gewasser mit der Rastgebietsfunktion 4 (sehr
hoch) eingestuft.

Die Schutzerfordernisse des SPA liegen im Erhalt der Gewasserqualitidt und der Kiistendynamik
in all ihrer Vielfalt sowie dem Erhalt stdrungsarmer offener und halboffener Landschaften mit
Verbuschungszonen sowie stdrungsarmer Rastgewasser.

Die Verletzlichkeit des Gebietes ergibt sich insbesondere durch:
e Stdrung durch ungelenkten Bootsverkehr und Angeln,
« Wasservogeljagd,
» ungelenkte touristische Nutzung,
e unangepasste landwirtschaftliche Mutzung.

Intensitdt des Einflusses Auswirkung | Flachenanteil
des Gebietes
Landwirtschaftliche Nutzung starker Einfluss 0 5%
Beweidung starker Einfluss positiv 5%
Aufgabe der Bawsidung starker Einfluss negativ 5%
Forstwirtschaftliche Nutzung mittlerer Einfluss neqgativ 5%
Berufsfischerei mittlerer Einfluss negativ 30%
Angelsport / Angeln mittlerer Einfluss negativ 0%

Einflisse und Nutzungen im Gebiet sowie davon betroffene Flachen

Einflisse und Nutzungen auBerhalb des Gebietes wurden im Standarddatenbogen nicht darge-
stellt, Ein Gebietsmanagementplan liegt nicht vor. MaBgeblich fiir den Schutz des SPA ist der Er-
halt einer dynamischen Kistenlandschaft mit einem hohen Anteil stérungsarmer Bereiche.

Beschreibung des Vorhabens sowie der relevanten Wirkfaktoren: Zu betrachten ist das Bootsla-
ger der Firma Mola Yachting GmbH am Wieker Bodden in Dranske. Der Ort wird langjahrig inten-
siv durch den Menschen genutzt und ist fiir die Avifauna von untergeordneter Bedeutung. Eine
Rastplatzfunktion ist aufgrund der vorhandenen Mutzung (Versiegelung) und der geringen Fla-
chengréBe nicht vorhanden. Zusatzliche Storwirkungen (optische und akustische Storungen) sind
aufgrund der Bestandsorientierung des Vorhabens nicht zu vermuten.

Abgrenzung des Wirkraumes: Aufgrund der erheblichen Vorbeeintrachtigung der Flache sowie
der geplanten Nutzung des Geldndes ist als Wirkraum die Flache innerhalb des dargesteliten
Geltungsbereiches zu betrachten.

Vorhandene Vorbelastungen und Entwicklungstendenzen des Gebietes ohne Verwirklichung des
Vorhabens: Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens bleibt das Gelande des Bootslagers im vor-
handenen Umfang und damit auch die Bewirtschaftung durch die Firma Mola und die damit ver-
bundene Emissionskulisse bestehen.
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tes durch das Vorhaben: Das geplante Bauvorhaben wird keinen Einfluss auf das Schutzgebiet
ausiben. Die Uferbefestigung (Spundwand) ist Bestand. Der mit der Nutzung einhergehende
Bootsverkehr ist ohne ein Angebot an Liegeplaizen dem Umfang nach gering. Die Fahrten vom
bzw. zum Winterlager sind zudem auf eine kurze Zeitspanne im Jahr begrenzt und rdumlich an
die vorhandene ausgebaggerte Fahrrinne gebunden.

Als maBgebliche Gebietsbestandteile des VSG DE 1446-401 werden die in Anhang 1 der Vogel-
schutzgebietslandesverordnung M-V aufgefiihrten Vogelarten einschlieBlich ihrer Lebensraum-
glemente betrachtet. Aufgrund des angrenzenden Gewdssers Wieker Bodden sowie der vorge-
fundenen Biotopstrukturen im Gebiet sind die Vogelarten zu betrachten, deren Lebensraumele-
mente die relevanten Biotoptypen umfassen.

Der Wieker Bodden wird in der Karte ,Rastvégel" des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes
der Region Vorpommern als Meeresgebiet mit der Rastgebietsfunktion 4 (sehr hoch) eingestuft.
Vorhabenbedingte erhebliche Auswirkungen auf gewdssergepragte Lebensraumelemente und
deren Zielarten (als maBgebliche Gebietsbestandteile) sind nicht erkennbar. Magliche Stér- baw.

Scheuchwirkungen werden sich im Vergleich zur Vorbelastung kaum verstérken.
Arten, deren Lebensraumelemente Wasserflachen beinhalten werden im Folgenden betrachtet:

dt. Name wiss. Namea Lebensraumelemente / Kommentar Beeintréchtigungen
Bergente Aythya marila | 2ur Ostsee hin offene Bodden und flache Mee- Wieker Bodden als
resbuchten, sowie windgeschitzte, stérungsarme | Tagesruheplatz
Buchten oder kleine Seen wahrscheinlich
Hockerschwan | Cygnus olor Stdrungsarme Flachwasserbereiche (bisca. 1 m | Verkommen im
Wassertiefe)mit reiner Submersvegetation Wieker Bodden
maglich
Gansesager Mergus mer- | Fischreiche, windgeschitzte Bodden und Lagu- Vorkommen im
ganser nen (Liddower Strom, Rassower Strom, Breeger | Wieker Bodden
Bodden,...) maglich
Graugans Anser anser | GroBere Gewdasser mit stérungsarmen Sandban- | Vorkommen im
ken, Flachwasserbereichen und Buchten Wieker Bodden
maglich
Haubentaucher | Podiceps Fischreiche Stand- und Boddengewasser mog- Vorkommen im
cristatus lichst stdrungsarm Wieker Bodden
maglich
Héckerschwan | Cygnus olor Stdrungsarme Flachwasserbereiche Vorkommen im
Wieker Bodden
méglich
Kormoran FPhalacrocorax | Moglichst stdrungsarme fischreiche Kisten- und | Vorkommen im
carbo Boddengewasser Wieker Bodden
maglich
Reiherente Aythya fuligula | Stdrungsarme, windgeschiitzte Gewasserberei- Vorkommen im
che, Flachwasserbereiche der Boddengewdsser | Wieker Bodden
und flache Meeresbuchten moglich
Saatgans Anser fabalis | Mdglichst stdrungsarme Seen und Bodden als Vorkommen im
Schiafgewasser Wieker Bodden
miéglich
Schellente Bucephala GroBere Seen, Flisse, flache Meeresbuchten und | Vorkommen im
clangula geschiitzte Kistenabschnitte, sowie windge- Wieker Bodden
schilizte, stdrungsarme Buchten maglich
Schnatterente | Anas strepera | Stdrungsarme, flache Bodden und Kistengewés- | Vorkommen im
ser (U.a. Kleiner Jasmunder Boddan, Mittelsea, Wieker Bodden
MNonnenseea) maglich
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Tafelente Aythya ferina | Stérungsarme, Flachwasserbereiche der Bodden | Vorkommen im
und Lagunen mit reichen Bestanden benthischer | Wieker Bodden
Mallusken maglich

Arten, deren Lebensraumelemente Wasserflachen beinhalten

Es ist davon auszugehen, dass das Vorhaben aufgrund der geplanten Nutzung keine die einzel-
nen Populationen erheblich beeintrachtigenden Auswirkungen ausiben wird. Uber das derzeitige
Man der BeeintrAchtigungen der Schutzgebiete durch Bewegung im Geldnde oder Larm oder
Nutzung der Wasserflachen hinausgehende Auswirkungen sind durch das Planvorhaben nicht
absehbar.

MaBnahmen zur Minimierung der méglichen Auswirk : bestehen darin,
dass die vorhandenen rahmenden Gehdlze mit dem Erhaltungsgebot belegt werden und der
norddstlich anschlieBende naturnahe Uferabschnitt eine breite Pufferzone erhilt, die nicht in Nut-
zung genommen wird.

Wirkungen des Vorhabens auf die Schutz- und Erhaltungsziele des betroffenen SPA: Die Umset-

zung des Vorhabens erfolgt innerhalb bereits nutzungsbedingt beeintrichtigter Strukturen. Eine
erhebliche Beeintrachtigung wertgebender Bestandteile des Schutzgebietes ist nicht erkennbar.
Zu berlcksichtigen sind in diesem Zusammenhang die Vorbeeintrachtigungen durch die vorhan-
dene intensive gewerbliche Nutzung. Betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Biotoptypen
durch Schadstoffeintrage sind aufgrund von Art und Dimension des Vorhabens auszuschlieGen.

Art und Umfang des Vorhabens sind nicht geeignet, die Schutz- und Erhaltungsziele des beste-
henden SPA erheblich zu beeintrachtigen.

3.2.5) Zusammenfassung

Das Vorhaben B-Plan der Innenentwicklung Nr. 24 Bootslager' der Gemeinde Dranske ist auf
Grundlage der vorausgegangenen Untersuchung der Schutzgiter Klima, Boden und Wasser,
Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiter, Mensch sowie des EU-
Vogelschutzgebietes ,DE 1446-401 Binnenbodden von Rigen® als umweltvertraglich einzustufen.
Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiiter werden durch die Bebauung als Teil der vorhan-
denen Siedlungsflachen nicht verursacht.

Gemeinde Dranske, Marz 2014

ayggwgrf; A, 6. 2014
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