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Kleine Anfrage

Betr.: Grundsanierung / Umbau der Grabertstral3e 4 fir die Leo-Borchard-

Musikschule

Ich frage das Bezirksamt

1.

Werden von Seiten der Bauaufsicht das Turmzimmer bzw. die im Kellergeschoss
liegenden zwei Raume als Unterrichtsraume zugelassen? Insbesondere ist zu
prufen, ob die Deckenhdhe und Lux-Zahl fur die Nutzung als Unterrichtsraum
baurechtlichen Bestimmungen gentigen. (Das ist wichtig fur die Kosten-
/Nutzungsbeurteilung.)

. Welche Kosten entstehen schatzungsweise fur die notwendige Grundsanierung

des Gebéaudes? Welche Malinahmen sind umgehend erforderlich, welche
konnten in spateren Jahren erfolgen? (Hier ware eine Kostenaufstellung nach
Jahren wiinschenswert.)

. Welche Kosten mussen fur die Deckenverstarkung, SchallschutzmalRnahmen

zwischen den Durchgangszimmern, Renovierung und Instandsetzung des
Parketts im Musiksaal angesetzt werden?

. Ist die Deckenverstarkung im Raum 26 und 27 erforderlich, wenn dort Kurse der

musikalischen Griherziehung mit ca. 10 - 15 Kindern im Alter von 4 - 7 Jahren
stattfinden, bei denen auch rhythmische Ubungen zum Programm gehéren?
(Hierzu gab es unterschiedliche Aussagen.)

. FUr die kostenmalige Beurteilung des Objekts ware wichtig zu wissen, wie hoch

der Anteil der wertverbessernden Arbeiten wére, da diese Kosten nicht im
laufenden Jahr verbucht werden, sondern in die Abschreibung gehen.

. Wann kann die Finanzierung der Mal3hahme durch das Bezirksamt realisiert

werden?
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Antwort des Bezirksamts

Zu den Fragen der o. g. Kleinen Anfrage wird wie folgt Stellung genommen:

zu Frage 1:

Nach Auskunft der Bauaufsicht gilt fur das hier angesprochene Turmzimmer
(Grundflache von ca. 17,5 m?) Folgendes:

Sollte die Fensterflache insgesamt uber ca. 2,2 m? grof3 sein, kbnnte dieses
Zimmer als Unterrichtsraum zugelassen werden. Die Raumhéhe muss aber
mindestens 2,50 m betragen.

Die Kellergeschossraume sind gemald Baugenehmigung Nr. 874 vom 20.03.1964
nicht zum dauernden Aufenthalt von Menschen geeignet und kénnen deshalb nicht
als Unterrichtsraume zugelassen werden.

zu Frage 2:

Die Kosten fur die Grundinstandsetzung wurden durch den Fachbereich Hochbau
im Oktober 2000 nach den damalig vorliegenden Unterlagen auf ca.

1.000.000 DM (rd. 511.000 €) eingeschatzt. Da nur einige Wunsche der
Fachabteilung bekannt waren und es sich um eine grobe Konzeptionierung
handelte, kann dieser Betrag nur als eine erste, aulerst ungenaue
Kosteneinschéatzung angesehen werden. Dieser liegen lediglich Erfahrungswerte
zugrunde, da bis heute ein durchgeplantes Gesamtkonzept fur das Gebéaude
(innen und auf3en) fehlt.

Um eine relativ hohe Kostensicherheit zu erhalten, muss im ersten Schritt ein
detaillierteres Gesamtkonzept insbesondere in enger Zusammenarbeit mit der
Musikschule, der unteren Denkmalschutzbehorde, der Bauaufsicht und der
Planungsgruppe der Entwurfsabteilung des Fachbereichs Hochbau (oder ein mit
zusatzlichen Kosten zu beauftragendes Architekturbiiro) erarbeitet werden. Hinzu
kommt auch, dass seit Anfang 2002 eine neue Energie-Einsparverordnung zu
berticksichtigen ist. Mit einem Kostenrahmen tber den bisher genannten 511.000
€ ist mit Sicherheit zu rechnen.

Umgehend erforderliche MalRRnahmen sind u.a. immer substanzerhaltende
MalRnahmen wie Dach- und Fassadensanierung, Isolierung der Keller gegen
eindringende Feuchtigkeit, Instandsetzung bzw. Erneuerung von Fenstern,
Terrassen, Balkone und vergleichbare Arbeiten. In einem zweiten Schritt wéren
dann, z.B. Umbauwinsche zu betrachten. Da aber 0.g. Gesamtkonzept noch
aussteht und dies in viele Bereiche (auch in den der Substanzerhaltung)
Auswirkungen hat, kann eine Kostenaufstellung nach Jahren zum heutigen
Zeitpunkt nicht erfolgen.

zu Frage 3:

Nach den damaligen Einschatzungen belaufen sich die Kosten fir eine
Instandsetzung des Parketts im Musiksaal auf ca. 25.500 €.

Kosten fir eine Deckenverstarkung wurden nach den bisher vorliegenden
Wiinschen und Absprachen nur fir den Raum 26 eingeschéatzt. Hier belaufen sich
diese einschl. einer normalen Trittschalldammung auf ca. 23.000 €.
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zu Frage 4:

Ja. Die konkrete Ausfuhrung kann allerdings noch nicht verbindlich benannt
werden.

Es handelt sich hierbei um eine Schwingungsbelastung fir die ein statisches
Gutachten erstellt werden musste. Die Verkehrslast von 200 kp/m? darf ohne eine
neue Decke mit héherer Verkehrslast nicht Giberschritten werden.

zu Frage 5:

Eine Beantwortung der Frage ist erst sinnvoll mdglich, wenn das bereits in Antwort
zu Frage 2 angefiihrte Gesamtkonzept vorliegt.

zu Frage 6:

Bei der Finanzierung des angesprochenen Projektes ist zundchst grundsatzlich
zwischen Unterhaltungsmafl3nahmen und solchen MalRnahmen zu unterscheiden,
die eine Substanzerweiterung bzw. -verbesserung darstellen (AV 1.1.3 § 24 LHO).

UnterhaltungsmalBnahmen sind aus 42 11 / 519 00 zu finanzieren, wéahrend
Substanzerweiterungen bzw. -verbesserungen als sog. "kleine"
InvestitionsmalRnahmen zu finanzieren sind, wenn ihre Gesamtkosten 1 Mio € im
Einzelfall nicht Ubersteigen (AV1.1.2 § 24 LHO).

Beide genannten Finanzierungsquellen werden von der Abteilung Bauen,
Stadtplanung und Naturschutz bewirtschaftet.

Im Rahmen der z. Zt. zur Verfigung stehenden Mittel im Kapitel 42 11 / Titel 519
00 mit 4.276 T€ bzw. im moglichen Titel 519 25 (MalBhahmen mit
Wertverbesserung) mit O € ist eine Finanzierung aus diesen Finanzierungsquellen
ohne eine Ansatzerhbhung auf absehbare Zeit nicht realistisch. Eine
Beschlussfassung fur das Vorhaben im Sinne einer Prioritatensetzung ohne
gleichzeitige Ansatzerhbhung wirde zu einer weiteren Verscharfung in der
baulichen Unterhaltung, derzeit bereits eine Uberwiegend auf
Gefahrenstellenbeseitigung zielende, fuhren.

Mit freundlichen GrifRRen

Staglin
Bezirksstadtrat



