Ingenieurbiiro
N. Behler u. Partner

StraBBe der Neuen Zeit 34
06792 Sandersdorf

LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH
Zur GrofB3en Halle 15
06844 Dessau




Umweltbericht — B-Plan Th 1., 4. Anderung ,, Gewerbegebiet siidlich der Wolfener Strafle

Inhalésverzeichnis

1.1
1.2
1.3

2.1
2.2
23
24
23
2.6

3.1
3.z
33
34
3
3.6
3.7

EINIEITUNE 1uvieeerarieesiniatennsssninisissssssennssinsnsssssssssnssssssesssssassssssatsnsssesnsse st sssesssssssesos 4
Kurzdarstellung der Inhalte des B-Plans ...........cossuiemiessmsssissusssssnivssssisravaionsumsses us 4
Rechtliche Grundlagen des Umweltberichts .....ccivoviiimmiimisiiomimmimsmsmsmiii 4
o (SR LR B 1 1V 1211 000 RS —— 5
BestandSaufMaline o s mscissimsmsisssnisvisesnississsssosnassuosasnsarssesnmssnssssrasassssuisseinsns 7
ADbIOtISChE FaKtOTem. ... . uiimeirseasmiscvansesimmmorinsmmsssersmisssossassnsanssnsinssssaasanssssstsssssnssios o #
BiotiSche FaKtorem .....occuuieieerieeieinenieeiciccn e s e s s s 9
W70 o202 o L OO o e g 11
FFH-unid Vogelschitzgebiete .. s 11
TN v v 5 A A AT AR RS SRS RN SRR S SR B 11
Kultur- und sonstige SaChZULET ......ivvivinrciieiiniis s 12
Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
Aer PIANUNDE ...cccoimiicniiiniaiiinessisimissiisnsissstissesssisnesssssssnssnissnsssssarsssnssssssssas ssassssasasss 13
ADIOtISCHE FaKIOTEI. . cvviiiieeiecicriie ettt eiece s st sar e sns e e sa s s bbb 13
BiotiSCHE FAKLOTEIL ... oceusieercesnnerrossassansassrersnssssisassitassssssianssnsssnsssssassisssstassnsseniassns 14
LAt Ol ATIS B cvscassinsosionn usasissmos voas s ms s Ho s vas T AAa G U G o OSSR SR SN e 15
FFH- und Vogelschutzpebiet......coucnmmsimvmmisssmissmemmmsssosssensrarsasass 16
Micmeh. . ausessmmmmmnarsmssp s s NSRS 16
Kultur- und sonstige SaChgUIer .........cccocviiiiiiiicieii e 16
W SCHBEEWIEKUBEI +vnnarenssonnasansonsanssiss dianisws s6saaiagns Gy bapaviste iy e os o bbb 17
Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
filhrung der Planung ... 18
MafBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen ..o 19
20

AT TN ALIVEIL. 1 v10svssrarsovonsrnserssssssrannsnnsonsunsansassononsensbiss dsi iRVainiEase s asR IR ARITIARFOTONIE ISR ITS

e
g LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH Dessau



Umweltbericht — B-Plan Th 1., 4. Anderung ,, Gewerbegebiet siidlich der Wolfener Straffe

i

10.

Merkmale und technische Verfahren bei der Umweltpriifung, Hinweise
auf Schwierigkeiten .......covvessninennee .

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen ... 20
Allgemeinverstindliche Zusammenfassung.....oesecuissssssssnsssssscesssssssnssnssasans 21

Il O A AY « concnrsrnsnsranassnssrssssorpsssnss cammmsannss soaRidisRRFIRARIR LIRS ORIV

g LPR Landschafisplanung Dr. Reichhoff GmbH Dessau



Umweltbericht — B-Plan Th 1., 4. Anderung ,, Gewerbegebiet siidlich der Wolfener Strafle

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte des B-Plans

Die Gemeinde Thalheim beabsichtigt den B-Plan Nr. 1.2 ,,Gewerbegebiet siidlich der Wolfener
Strafe zu dndern und zu ergéinzen. Bisher lag fiir den B-Plan kein Umweltbericht vor. Im Zuge
der Anderung und Erginzung des B-Plans soll ein Umweltbericht gem. § 2 Abs. 4 und § 2a

BauGB erarbeitet werden.

Das Betrachtungsgebiet zu dem vorliegenden Umweltbericht wird durch den Geltungsbereich
der 4 Anderung, Teilbereiche A und B niher bestimmt. Das Gebiet befindet sich 6stlich der Orts-
lage Thalheim und wird durch die Wolfener StraBe im Norden, die Guardianstrafie im Osten und
den Brodelgraben im Siiden begrenzt. Die westliche Grenze des Geltungsbereiches stellt der
Kirschberg dar. Die Grifie des Geltungsbereiches betrégt insgesamt 18 ha.

Wesentlicher Inhalt des B-Plans ist die Darstellung eines Industriegebietes. Insgesamt werden 4
Teilgebiete als Industriegebiet ausgewiesen. Diese erstrecken sich entlang der Guardianstrafie
und besitzen eine Gesamtgrofie von ca. 10,51 ha. Es ist zu beachten, dass bereits ein grofler Teil
des ausgewiesenen Industriegebietes bereits bebaut ist, so dass eine industrielle Nutzung des

Gebietes bereits vorhanden ist.

Des Weiteren werden Griinflichen ausgewiesen, die unterschiedliche Funktionen besitzen. Zum
einen stellen sie Schutzstreifen fiir eine 110 kV-Leitung dar und zum anderen ist entlang des
Brodelgrabens ein 5 m breiter Gewésserschonstreifen vorgesehen.

1.2 Rechtliche Grundlagen des Umweltberichts

Zur Erarbeitung des Umweltberichtes sind folgende rechtlichen Grundlagen und Plédne beriick-

sichtigt worden.

Gesetze und Richtlinien

2 Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 14. Januar 2005
(GVBL LSA S. 14)

- Baugesetz (BauGB) in der Fassung vom 21.06.2005 (BGBI I S. 1818)

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998, z.g.d.h. v. 9.9.2001

g LPR Landschafisplanung Dr. Reichhoff GmbH Dessau



Umweltbericht — B-Plan Th 1., 4. Anderung ,, Gewerbegebiet siidlich der Wolfener Strafle

- Ausfiihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz BodSchG
LSA - Bodenschutz-Ausfithrungsgesetz Sachsen-Anhalt vom 2. April 2002 (GVBL Nr. 21

vom 8.4. 2002 S. 214)

Gutachten und Fachpline

MRLU: Die Landschaftsgliederung Sachsen-Anhalts (Stand 01.01.2001) - Ein Beitrag zur Fort-
schreibung des Landschaftsprogramms des Landes Sachsen-Anhalt. — Auftraggeber: Mi-
nisterium fiir Raumordnung, Landwirtschaft und Umwelt, Landesumweltamt des Landes
Sachsen-Anhalt. — Bearbeiter: Dr. L. Reichhoff, Prof. Dr. H. Kugler, K. Refior, G. War-
themann. — Dessau 2001

MRLU: Okologisches Verbundsystem des Landes Sachsen-Anhalt — Landkreis Anhalt-Zerbst. —
Landesamt fiir Umweltschutz Sachsen-Anhalt. — Halle 2001

LPR; REICHHOFF, K.: Landschaftsplan der Stadt Wolfen und der Gemeinden Thalheim und
Greppin. — Auftraggeber: Stadt Wolfen. — in Bearbeitung. - Dessau, 2006

1.3 Ziele des Umweltschutzes

Im Landschaftsprogramm (mit seiner Prizisierung von 2001) werden fiir die einzelnen Land-
schaftseinheiten Leitbilder entwickelt, die Ziele der Entwicklung darstellen sollen. Dariiber hin-
aus sind schutz- und entwicklungsbediirftige Okosysteme der jeweiligen Landschaftseinheit auf-
gefiithrt, die besonders zu beriicksichtigen sind. Naturrdumlich gehort das Planungsgebiet zum
Halleschen Ackerland. Es lassen sich die Leitbilder wie folgt zusammenfassen:

° Das Hallesche Ackerland soll eine mit Flurgehslzen und raumbildenden Alleen durchsetzte
und durch sie gegliederte Ackerlandschaft werden.

° Die kleinen Bachldufe sollen durch Eschenreihen und kleinere, saumartige Erlen-
Eschenwildchen an vielen Stellen umschlossen werden.

° Die FlieBgewisser selbst sollen, den jeweiligen kulturlandschaftlichen Bedingungen ent-
sprechend, renaturiert und ihre Gewissergiite durch umfassende Abwasserbehandlungs-
mafinahmen verbessert werden.

o Ein Flurgehslzsystem (5 ha/100 ha landwirtschaftlicher Nutzfldche) soll fiir eine Verbesse-
rung der Bodenfeuchtigkeit in der trockenen Landschaft sorgen und das Landschaftsbild
verbessern.

° Die LoBboden sind durch zweckmiBige Schlaggestaltung und in die Nutzung integrierte
SchutzmaBnahmen, wie moglichst lang andauernde Vegetationsbedeckung der Kulturen,
gegen die Wasser- und Winderosionsanfilligkeit zu schiitzen.

o Siedlungen sind zur Abschirmung gegen Einfliisse aus dem landwirtschaftlich genutzten
Umland und zur Verbesserung des Landschaftsbildes und der Erholung durch Ortsrandbe-

griinung in die Landschaft einzubinden.

LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH Dessau



Umweitbericht — B-Plan Th 1., 4. Anderung ,, Gewerbegebiet siidlich der Wolfener Strafle

Biotoptyp vorrangig schutz- und|besonders schutz- schutzbediirftig, z.T.
entwicklungsbediirftig |[und entwicklungs- | auch entwicklungs-
bediirftig bediirftig
Wilder und Ge- | Traubeneichen- Trockengebiische Erlen-Eschenwilder
Wischie Hainbuchenwilder mit
Winterlinden-Anteil
Eichen-Trockenwald
Feuchtgriinland Rohrichte und
und Stimpfe Feuchtwiesen
Trocken- und Trocken- und Halbtro-
Magerbiotope ckenrasen

auf Silikat-,

Kalk- und L&fstandorten
Silikatfelsfluren
Magerrasen auf Porphyr
Zwergstrauchheiden

dorfliche Ruderalflu-

ren
stddtische Ruderalflu-

ren

Sonstige Biotope

Im Auftrag des Ministeriums fiir Raumordnung, Landwirtschaft und Umwelt des Landes Sach-
sen-Anhalt wurde die Planung eines Biotopverbundsystems des Landes Sachsen-Anhalt — Pla-
nung von Biotopverbundsystemen im Landkreis Bitterfeld (MRLU 2001) erstellt. Die Zielstel-
lung lésst sich gemiB dem ,,Programm zur Weiterentwicklung des dkologischen Verbundsys-
tems in Sachsen-Anhalt bis zum Jahr 2005 wie folgt formulieren:

,,Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Natur-
haushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Le-
bensriume (Biotope) einschlieBlich ihrer Rastplédtze und Wanderwege sind zu erhalten, zu pfle-
gen, zu entwickeln und erforderlichenfalls wiederherzustellen und zu verbinden (Biotopverbund-
system). Dabei ist sicherzustellen, dass zwischen den Biotopen nach Lage, GroBe, Struktur und
Beschaffenheit der Austausch verschiedener Populationen und deren Ausbreitung gemél ihrer
artspezifischen Bediirfnisse méglich ist, um so auch die innerartliche Vielfalt zu erhalten.”

Die Planung ist im MaBstab 1:50.000 erstellt und kennzeichnet daher {iberdrtlich die erforderli-
chen Verbundflichen (OEKOKART 2001). Fiir den Bereich Thalheim wird die Brddelgraben-
niederung als Biotopverbundelement herausgestellt. Sie ist die einzige nennenswerte Struktur

gg.
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Umweltbericht — B-Plan Th 1., 4. Anderung ,, Gewerbegebiet siidlich der Wolfener Strafie

westlich von Wolfen, die als biotopvernetzendes Element in Betracht kommt. Dariiber hinaus
bestehen keine naturschutzfachlich hher wertigen Bereiche.

Im Landschaftsplan werden die Landschaftsrdume stérker gegliedert und differenziert. Entspre-
chend dieser Landschaftsgliederung gehort das Planungsgebiet zu den gewerblich genutzten
Siedlungsbereichen (Thalheimer Gewerbegebiet). Dies begriindet sich mit der bereits eingesetz-
ten gewerblichen Entwicklung an diesem Standort, die wesentlich durch die Firma Q-Cells ge-

préagt wird.

Als Leitbild kann hier formuliert werden, dass die Entwicklung der gewerblichen Flachen geord-
net zu vollziehen ist. Insbesondere die Ubergénge von der Landschaft zur Siedlung sind harmo-
nisch zu gestalten. Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche, die innerhalb oder randlich zu den
Gewerbefldchen auftreten sind zu schiitzen und nicht zu {iberbauen. Mit Boden ist sparsam um-
zugehen und die Versiegelungen sind auf ein notwendiges Mindestmaf} zu begrenzen. Die Mog-
lichkeiten der Versickerung von Oberflichenwasser sind auszunutzen. Eine Entwicklung von
Gewerbegebieten in Richtung Thalheim/Siedlung ist zu vermeiden. Fiir Arten und Lebensge-
meinschaften der Pflanzen und Tiere ist festzustellen, dass bei der Umsetzung von Kompensati-
onsmafinahmen standortheimische Pflanzenarten zu verwenden sind. Fiir Gebdudebriiter sind bei
der Errichtung von Hallen Nisthilfen vorzusehen.

2.1 Abiotische Faktoren
Boden

Das Untersuchungsgebiet stellt eine saalekaltzeitliche Grundmoridnenhochfliche dar, die iiber-
wiegend von sandigen Substraten aufgebaut wird. Dariiber hinaus kommen schluffige und in

tieferem Untergrund auch kiesige Sedimente vor.

Der vorherrschende Substrattyp des Planungsgebietes kann als Sandléf3 iiber Morénensand ge-
kennzeichnet werden. Als Bodenart tritt sandiger Schluff auf.

Aufgrund der bodengenetischen Entwicklung haben sich auf den Standorten Braunerden und
Fahlerden entwickelt, so dass die Bodenformgesellschaft Braunerden und Fahlerden aus Sandlof3

tiber Mordnensand beschrieben werden kann.

Hinsichtlich der Funktion als Pflanzenstandort ist festzustellen, dass die potenziell-natiirliche
Vegetation des Gebietes ein Traubeneichen-Hainbuchenwald ist. Dieser Vegetationstyp stockt
auf wechselfrischen bis wechseltrockenen Standorten und ist charakteristisch fiir die Schwarzer-

f' LPR Landschafisplanung Dr. Reichhoff GmbH Dessau



Umweltbericht — B-Plan Th 1., 4. Anderung ,, Gewerbegebiet siidlich der Wolfener Strafle

degebiete im herzynischen Trockengebiet, reicht jedoch bis in die SandléBgebiete hinein. Die
pnV-Einheit ist als regional bis landesweit 6kologisch bedeutsam einzustufen. Die Bedeutung
des Standortes ist daher als ,,mitte[* zu bewerten.

Hinsichtlich des natiirlichen Ertragspotenzials besitzen die Béden ebenfalls eine mittlere Bedeu-
tung. Die Bodenwertzahlen (BWZ) liegen zwischen 40 und 65 Punkten, so dass sie zu den er-
tragsreicheren Bdden gerechnet werden konnen. Es dominiert im Landschaftsraum die Ackerbe-

wirtschaftung.

Die Sickerwasserrate ist auf den sandigen und schluffigen Substraten giinstig, so dass die
Grundwasserneubildungsrate hohere Werte erreicht. Als Bestandteil des Naturhaushaltes errei-

chen die Béden hohe Wertigkeiten.

Die Speicher-, Puffer- und Transformationseigenschaften der Boden sind ebenfalls als sehr glins-
tig zu bewerten. Aufgrund der bindigen Bodenarten mit hohem Anteil an Tonmineralien besitzt
diese Bodeneigenschaft hohere Bedeutung.

Hinsichtlich der Eigenschaft als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte besitzen die Béden un-
tergeordnete Bedeutung. Die Béden kommen in der Landschaftseinheit des Halleschen Acker-
landes regelmiBig vor und sind regional fiir das hercynische Trockengebiet als typisch, jedoch

nicht als selten zu bezeichnen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass dic Béden des Untersuchungsgebietes ¢kologisch hohe
und mittlere Wertigkeiten besitzen.

Verindert wurden die Boden, die bereits versiegelt wurden. Hier sind samtliche Bodenfunktio-
nen verloren gegangen. Bodenkontaminationen des Untersuchungsgebietes sind nicht bekannt,

Wasser

An der siidlichen Grenze des Planungsgebietes befindet sich der Brédelgraben als Oberfldchen-
gewisser. Das Brodelgraben fiihrt nicht stdndig Wasser, zum Zeitpunkt der Aufnahme
(02.11.2006) fiihrte er kein Wasser. Der Bridelgraben wird einseitig von Béumen bestanden.
Das nérdliche Ufer wird von Schilf und Feuchtstaudenfluren bestimmt. Beeintrachtigend wirkt
der angrenzende Parkplatz, der im siidwestlichen Abschnitt des Planungsgebietes bis an das Ufer
heranreicht. Hier besteht die Gefahr, dass Splitt u.a. Materialien in das Grabenbett gespiilt wer-
den. Der Parkplatz ist teilversiegelt, Sickerwasser kann durch den Boden dringen und es besteht
die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen (z.B. Ole).

Die Grundwasserverhéltnisse sind im Gebiet recht homogen. Die GrundwasserflieBrichtung ist
grundsitzlich nach Siiden bzw. Siidosten gerichtet. Der Abfluss erfolgt in Richtung Brédelgra-

benniederung,

4
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Umweltbericht — B-Plan Th 1., 4. Anderung ,, Gewerbegebiet siidlich der Wolfener Strafle

Die Grundwasserflurabstdnde liegen im Planungsgebiet bei 5 — 10 m unter Flur. Die vorkommen
Bodenarten bedingen eine giinstige Sickerwasserrate und damit ein gutes Grundwasserneubil-
dungspotenzial. Aufgrund der Grundwasserstinde ist das Grundwasser als relativ geschiitzt vor
flachenhaft eindringenden Schadstoffen bewertet werden.

Klima/Luft

Die Freiflichen des Planungsgebietes, die iiberwiegend von Ruderlafluren und Reitgrasfluren
bestanden sind, besitzen als Kaltluftentstehungsgebiet Bedeutung. Die Kaltluft ist zur Beliiftung
des Gebietes wichtig. Die Freiflichen besitzen daher fiir das Gebiet als Beliiftungselemente Be-

deutung.

Die Brodelgrabenniederung ist ein Kaltluftsammelgebiet. Die Guardianstrafle kann aufgrund der
Geradlinigkeit und der vorhandenen Bidume als Beliiftungsachse fungieren. Fiir die weitere Be-
bauung des Gebietes sind diese Funktionen von Bedeutung.

2.2 Biotische Faktoren

Pflanzen

Das Planungsgebiet ist zu einem grofe Teil bereits bebaut. Das betrifft den zentralen und den
stidlichen Teil des Gebietes. Dabei handelt es sich um Firmengebdude (Folienwerk Wolfen
GmbH, Herotron Technologies und Q-Cells GmbH) und um Parkplitze im siidlichen Bereich.
Die Parkplitze sind als geschotterte Fldchen ausgebaut und reichen bis an den Brodelgraben her-
an. Innerhalb der Industriegebiete bestehen einzelne Griinflachen, die entweder Scherrasen oder

Rabattenpflanzungen (Zierpflanzen) beherbergen.

Im nordlichen und westlichen Teil des Planungsgebietes befinden sich gréfiere Flachen mit Ru-
deralfluren und ruderale Grasbestdnden (Reitgrasfluren). Sie besitzen eine sehr geringe Arten-
zahl an Pflanzen und sind naturschutzfachlich von geringer Wertigkeit. Seltene Pflanzenarten

sind hier nicht zu finden.

Neben den Offenldndern kommen Gehdlzpflanzungen vor, die hohe naturschutzfachliche Bedeu-
tung haben. Sie sind aus standortheimischen Arten in mehrreihiger Form aufgebaut. Dominie-
rende Arten sind Birke, Rose, Schlehe, Hartriegel u.a.

Nach § 37 NatSchG LSA besonders geschiitzte Biotope kommen im mittleren Bereich des west-
lichen Planungsgebietes vor. Hierbei handelt es sich um einen Sandmagerrasen. In Nachbar-

e
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schaft zu diesen Biotopen kommen verbuschte bzw. verstaudete Sandmagerrasen vor. Als Pflan-
zengesellschaft kommen Silbergrasreiche Pionierfluren (Spergulo-Corynephoretum canescentis)
und Heidenelken-Sandnelken-Trockenrasen (Diantho deltoides-Armerietum elongatae) vor. Ein
Fortsetzung finden diese Biotope in westlicher Richtung iiber den Kirschberg. Die Pflanzenge-
sellschaften sind gefdhrdet und 6kologisch sehr wertvoll. Bemerkenswerte Arten darin sind
Stechginster (Ulex europaea), Finger-Steinbrech (Saxifraga tridactylites), Platterbsen-Wicke
(Vicia lathyroides), Sand-Grasnelke (4drmeria elongata), Kartduser-Nelke (Dianthus carthusia-
norum), Feld-BeifuB (Artemisia campestris), Walliser Schwingel (Festuca valesiaca) und Sand-
Strohblume (Helichrysum arenarium). Teilweise zihlen die Bestinde zu den FFH-LRT 6120.

Problematisch stellt sich die stattfindende Bepflanzung des Kirschberges in unmittelbarer Um-
gebung zu den wertvollen Magerrasen. Im Rahmen von Kompensationsmafinahmen wurden hier
Pflanzungen vorgenommen, die zur Verkleinerung der ehemaligen Magerrasenfldchen fiihren.
Von einer weiteren Bepflanzung sollte daher Abstand genommen werden. Die Offenhaltung der
Magerrasen besitzt hohe Bedeutung, da sonst durch Geholzsukzessionen diese Biotope ver-

schwinden.

Tiere

Fiir das Vorhaben sind keine gesonderten Untersuchungen zur Fauna vorgenommen worden. Das
Untersuchungsgebiet wird von grofen Ackerflichen umgeben. Das Gebiet selbst wird durch
Bebauungen, Ruderalfluren und ruderalen Grasfluren, Magerrasen und Geholzen bestanden. Im
Stiden befindet sich der Brodelgraben und im Westen das Gebiet des Kirschbergs.

Die Ruderalfluren und Grasfluren besitzen nur geringe Wertigkeit fiir Tierarten. Nur wenigen
Vogelarten dienen sie als Nahrungsraum. Die Gruppe der Insekten (Schmetterlinge, Heuschre-

cken) nutzt diese Gebiete eher.

Von hoherer Wertigkeit sind die Magerrasen und Geholze des Gebietes. Wahrend in den Gehol-
zen zahlreiche Vogelarten briiten und Nahrung finden kénnen, werden die Magerrasen von Lauf-
kéfer, Heuschrecken und Libellen als Lebensraum genutzt.

Im Gebiet des Kirschbergs, wozu auch die westlichen Bereiche des Planungsgebietes zdhlen,
wurden die Zauneidechse und Wechselkrote nachgewiesen. Ebenfalls bekannt ist das Vorkom-
men der Schmetterlingsart Schwarzer Moorbléuling (Maculinea nausithous). (GROGER 1992)

Die Kleinséugerfauna wird sicherlich von verschiedenen Méausearten gekennzeichnet sein.

Insbesondere in der sonst iiberwiegend von Ackerflichen geprigten Landschaft erreichen die
vorkommenden Biotope eine hohe Bedeutung fiir die Fauna.

? LPR Landschafisplanung Dr. Reichhoff GmbH Dessau
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2.3 Landschaftsbild

Die bebauten Flichen des Planungsgebietes besitzen eine sehr geringe Wertigkeit. Die unter-
schiedlichen Architekturen, Dachformen und Farbgebungen verleihen der Landschaft zwar eine
Vielfalt, die jedoch stark an Schonheit vermissen lésst. Es entsteht ein unruhiges Bild, das keine
Einheit darstellt und eher unruhig wirkt. Griinfldchen oder Griinstrukturen sind kaum vorhanden
und beschrinken sich auf Rabattenpflanzungen und Scherrasen. Positiv sind dagegen die Be-
pflanzungen der Guardianstrae mit Biumen zu betrachten.

Die Ruderalfluren und ruderalen Grasfluren besitzen ebenfalls geringe Bewertungen im Land-
schaftsbild. Fehlende vertikale Gliederungen und die Einférmigkeit der Ausbildungen bedingen
die geringe Vielfalt und Eigenart der Landschaft.

Mittlere Wertigkeiten besitzen Magerrasen und verstaudete Magerrasen. Im Gegensatz zu den
Ruderalfluren zeichnen sie sich insbesondere im Frithling und Sommer durch den besonderen
Blithaspekt aus. Dadurch wird die Schonheit der Landschaft zumindest in diese Jahreszeiten
deutlich erhsht. Die vorkommenden Gehélze besitzen ebenfalls mittlere dsthetische Wertigkei-
ten. Thre vertikalen Strukturen heben sich aus der Umgebung deutlich hervor. Die besondere Ei-
genart und Schonheit wird durch die unterschiedlichen Pflanzenarten bestimmt, die unterschied-
liche Farbigkeiten hervorrufen.

In der Umgebung sind ebenso #sthetisch wertvollere Fldchen vorzufinden. Der angrenzende
Kirschberg mit seinen Offenldndern, Gebiischen und Hecken besitzt eine besondere Eigenart und
Schonheit. Nicht zuletzt bestimmt das Relief das Landschaftsbild in diesem Bereich.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Bebauungen geringe Wertigkeiten, die nicht bebau-
ten Bereiche in ihrer Kombination zueinander mittlere dsthetische Wertigkeiten erreichen.

2.4 FFH- und Vogelschutzgebiete

Das Planungsgebiet befindet sich nicht in der Ndhe eines FFH- oder Vogelschutzgebietes.

2.5 Mensch

Die Ortschaft Thalheim besitzt die Struktur eines Haufendorfes. Der dérfliche Charakter wird
durch die vorhandenen Ein- und Zweifamilienhduser mit grof3en Gérten sowie gréfleren Hofen

e
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unterstrichen. Es ist jedoch festzustellen, dass eine deutliche Prdgung durch Industrie- und Ge-
werbebetriebe im 6stlichen und siidlichen Bereich von Thalheim vorhanden ist. Es bestehen star-
ke infrastrukturelle Vernetzungen mit dem Industriekomplex Wolfen-Bitterfeld. Diese Verflech-
tungen sind im Ort selbst splirbar, da zahlreiche Gewerbetreibende im Ort anséssig sind (Kfz-
Werkstatt, Kosmetik, Friseur, Handel fiir Tierbedarf etc). Im Siiden von Thalheim befinden sich
die Stallanlagen des ehemaligen Landwirtschaftsbetriebs und das Gewerbegebiet an der San-
dersdorfer Strale. Die Flichen der Stallanlagen sind heute an Gewerbebetriebe vermietet. Im
Osten von Thalheim haben sich in der jiingsten Vergangenheit verschiedene gréflere Betriebe
angesiedelt (Q-Cells, Guardian, Folienwerk Wolfen).

Hinsichtlich des Wohnumfeldes ist darzustellen, dass die Umgebung Thalheims landwirtschaft-
lich geprégt ist, es dominieren grofle Ackerflichen. Das Wohnumfeld wird jedoch auch deutlich
von der Anwesenheit groferer Industriebetriebe gepréigt. Der zentrale Punkt des Ortes stellt die
Kirchen dar, die im Mittelpunkt einer platzartigen Erweiterung Thalheims steht. Insgesamt be-

sitzt das Wohnumfeld mittlere Wertigkeit.

Fiir die Erholung sind wenige Méglichkeiten gegeben, das Landschaftsbild stellt sich dsthetisch
geringwertig dar. Wanderwege um oder in Thalheim bestehen nicht.

Hinsichtlich der Belastung mit Lédrm ist festzustellen, dass die bestehenden Gewerbebetriebe
bereits eine Larmimmissionsquelle darstellen.

2.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Untersuchungsgebiet sind keine Kulturgiiter, Bodendenkmale und sonstige Sachgiiter vor-

handen.
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Umweltbericht — B-Plan Th 1., 4. Anderung , Gewerbegebiet stidlich der Wolfener Strafle

3.1 Abiotische Faktoren

Boden

Das Industriegebiet wird eine Fldche von ca. 85.420 m? vollstindig versiegeln. Dabei ist zu be-
riicksichtigen, dass bereits bestehende Vollversiegelungen durch die existierenden Betriebe vor-
handen sind. Lediglich der nordliche Bereich des Gebietes wird durch Vollversiegelung bean-
sprucht, dass entspricht einer Flichen von ca. 25.000 m? Durch die Vollversiegelung kann der
Boden seine Funktionen nicht mehr ausiiben. Die Bodenfliche ist irreversibel verloren. Die vor-
kommenden Bodenformen sind als ¢kologisch wertvoll einzuschétzen. Somit werden durch das
Vorhaben sehr erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden entstehen.

Fur die tibrigen Flichen werden ebenfalls Verinderungen des Bodens prognostiziert. Durch
Parkplitze, Lagerflichen etc. geht ebenfalls Boden verloren, jedoch kénnen Bodenfunktionen

hier wenigstens teilweise ausgefiihrt werden.

Die bestehenden Gehdlze, Sandmagerrasen und Staudenfluren im westlichen Planungsgebiet
werden keine Verinderungen entstehen, diese Bereiche werden nicht beeintrdchtigt. Die zusétz-
liche Bebauung orientiert sich im wesentlichen auf den nordlichen Abschnitt.

Aufwertungen des Bodens werden im siidlichen Abschnitt erfolgen. Durch die Schaffung des
5 m breiten Steifens entlang des Brédelgrabens und der durchgéingigen Begriinung werden bisher
teilversiegelte Fldchen entsiegelt. Dadurch kann der Boden seine Funktionen im Naturhaushalt

wieder aufhehmen.

Wasser

Baubedingte Auswirkungen bestehen in der modglichen Grundwasserkontaminationsgefdhrdung
durch in den Boden dringende Schadstoffe im Havariefall.

Durch die Versiegelung des Bodens wird die Versickerung unterbunden. Eine Grundwasserneu-
bildung unter diesen Fldchen ist nicht mehr mdglich. Im Planungsgebiet ist die Sickerwasserrate
sehr glinstig und das Grundwasserneubildungspotenzial gut. Die Auswirkungen auf das Grund-
wasser sind nur dann als erheblich zu bewerten, wenn keine zusétzlichen Versickerungsméglich-
keiten von Oberflichenwasser des Gewerbegebietes geschaffen werden. Anspruchsvolle Versi-
ckerungsmdoglichkeiten sind jedoch in den Planungen enthalten.

(5.
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Im Havariefall kénnen Schadstoffe in den Boden und somit in das Grundwasser gelangen.

Der Bridelgraben kann durch das angrenzende Industriegebiet durch Einleitungen von Stoffen
und Beschéddigungen der Boschungen beeintrichtigt werden. Die Auswirkungen konnten u.U.
erheblich sein. Durch die Planung eines 5 m breiten Gewdésserschonstreifens kénnen die Auswir-
kungen vermieden werden. Bei Realisierung der Vermeidungsmafinahmen erfolgen keine erheb-
lichen Eingriffe in das Oberflachengewisser.

Grundsitzlich entsteht fiir den Brédelgraben jedoch eine Verbesserung, da der bisher nicht vor-
handene Schutzstreifen nunmehr Beeintrichtigungen der Ufer, der Sohle und der Gewdssergiite
(mogliches Eindringen von Olen aus dem angrenzenden Parkplatz) verhindert.

Klima/Luft

Durch das Fahren der Baumaschinen kénnen Staubimmissionen verursacht werden, die zeitlich
begrenzt sind. Die Auswirkungen sind gering.

Die Freiflichen stellen wichtige Kaltluftproduzenten dar. Mit der Versiegelung von ca. 25.000
m? kann auf den Fldchen keine Kaltluft mehr entstehen, sie gehen irreversibel verloren. Es kon-
nen Beliiftungsachsen verbaut werden, so dass insgesamt zu prognostizieren ist, dass die mikro-
klimatischen Verhéltnisse angespannter werden und der Ausgleich durch Kaltluft von auflen ge-
stért wird. Die Auswirkungen sind als erheblich zu werten. Bei der Gestaltung der Industriege-
biet ist darauf zu achten, dass Querriegel von Bebauungen frei zu halten sind und begriint wer-
den. Dadurch werden die negativen Auswirkungen verhindert.

3.2 Biotische Faktoren

Pflanzen

Mit dem Industriegebiet werden insgesamt ca. 25.000 m? Vegetation beseitigt. Dabei handelt es
sich ausschlieBlich um Ruderalfluren und ruderale Grasbgestinde. Diese besitzen eine sehr ge-

ringe naturschutzfachliche Wertigkeit.

Die Versiegelung der ruderalen Staudenfluren fithrt zum vollstindigen Verlust der Vegetation,
so dass insgesamt von gering erheblichen Auswirkungen auszugehen ist.

Fiir die iibrigen Gebiete, die als Industriegebiet ausgewiesen wurden sind bereits liberbaut, so
dass hier keine erheblichen Auswirkungen auf die Vegetation zu erwarten ist.

L
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Umweltbericht — B-Plan Th 1., 4. Anderung , Gewerbegebiet siidlich der Wolfener Strafe

Die bestehenden nach § 37 NatSchG LSA besonders geschiitzten Biotope und die vorkommen-
den Gehélze bleiben erhalten. Seltene und wertvolle Pflanzengesellschaften werden durch das

Vorhaben direkt nicht beeinflusst.

Eine weitere Bepflanzung des Kirschberges durch ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sollte je-
doch zum Schutz der vorkommenden Magerrasen unterbleiben.

Tiere

Wihrend der Bauphase kann es durch Lérm der Baumaschinen zu Beunruhigungen der Tierwelt,
z.B. der Vogelarten kommen. Besonders wihrend der Brutzeit reagieren die Vogel sensibel und
meiden den Lebensraum. Aufgrund der homogenen Struktur des Gebietes sind ausreichend Er-
satzlebensrdume vorhanden, so dass die Auswirkungen gering zu bewerten sind.

Durch die Anlage des Industriegebietes verschwinden Ruderalfluren und ruderale Grasfluren und
damit Lebensraum fiir verschiedene Heuschrecken u.a. Insekten. Bestimmte Vogelarten verlieren
ihren Nahrungsraum. Das Planungsgebiet besitzt fiir Tierarten insgesamt eine geringe Wertig-
keit. In der unmittelbaren Umgebung befinden sich ausreichend Lebensrdume gleicher Qualitét,
so dass die Auswirkungen als gering einzuschitzen sind.

Vorkommende Kleinsduger und Insekten kénnen ebenfalls in Ersatzlebensrdume ausweichen. Es
bestehen keine erheblichen Auswirkungen auf diese Tierarten. Es sind auch keine Auswirkungen
auf die vorkommenden Tierarten des Kirschberges zu erwarten.

33 Landschaftsbild

Mit dem neuen Industriegebiet wird sich das Landschaftsbild weiter veridndern. Die Freiflichen
werden durch Hallen und Gebédude der Betriebe ersetzt. Die offene und freie Landschaft weicht
technischen Elementen. Fiir den bebauten Bereich wurden geringe &sthetische Wertigkeiten an-
gegeben. Hier sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Fiir den neu zu versiegelnden Bereich im nérdlichen Teil des Planungsgebietes sind erhebliche
Auswirkungen zu erwarten, da hier mittlere dsthetische Wertigkeiten vorhanden sind. Diese wer-
den durch die neuen Bebauungen zersttrt und durch technogene Elemente ersetzt. Eine Ver-
schlechterung des Landschaftsbildes wird entstehen.

Der industrielle Charakter der Landschaft wird nachhaltig ausgeweitet und die Sicht auf Thal-
heim wird vollstindig verstellt.

¥
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34 FFH- und Vogelschutzgebiet

Es sind keine Auswirkungen auf FFH- und Vogelschutzgebiete zu erwarten, da in der nédheren
und weiteren Umgebung keine derartigen Schutzgebiete vorkommen.

3.5 Mensch

Durch die Bautitigkeit bei der Entwicklung des Gewerbegebietes kann es zu erhdhter Staubent-
wicklung (Staubimmission) kommen. Der Staub kann durch die Bodenbearbeitung und durch
den Betrieb der Baumaschinen entstehen. Auf die Staubentwicklung begiinstigend wirken lange
Trockenheit und Wind, da sich die Bodenpartikel leichter 16sen und transportieren lassen. Die
Gefihrdung durch Staubimmissionen ist jedoch zeitlich begrenzt, so dass die Auswirkungen ins-

gesamt als gering zu bewerten sind.

Dariiber hinaus kann durch die Gerdusche der Baumaschinen oder durch die Bautitigkeit selbst
eine Lirmbeldstigung auftreten. Diese ist ebenfalls zeitlich und auf die Tagzeiten begrenzt, so

dass die Auswirkungen als gering zu bewerten sind.

Diese Auswirkungen fithren zu einer geringen Beeintrachtigung des Wohnumfeldes, da Wohnbe-
reiche erst hinter dem Kirschberg vorhanden sind und eine deutliche rdumliche Trennung vor-
handen ist, die nicht zuletzt auch durch das Relief gebildet wird.

In gleicher Weise verdndert sich die Erholungseignung des Gebietes nicht. Das Planungsgebiet
stellt kein geeignetes Erholungsgebiet dar, so dass die Auswirkungen nicht erheblich sind.

Umweltauswirkungen durch Immissionen entstehen nicht. Die vorliegende Schallimmissions-
prognose weist nach, dass die Grenzwerte eingehalten werden.

3.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es sind keine Auswirkungen auf Kulturgiiter, archdologische Kulturdenkmale oder sonstige

Sachgiiter zu erwarten.
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%7 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen zwischen den einzelnen Schutzgiitern. So sind Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden, beispielsweise durch Versiegelung, gleichzeitig mit Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser, Verringerung der Sickerwasserrate verbunden. Weiterhin bestehen Wechsel-
wirkungen zu klimatischen Auswirkungen und auf Arten und Lebensgemeinschaften von Pflan-

zen und Tieren.

Dariiber hinaus sind Verdnderungen des Landschaftsbildes gleichzeitig mit Verdnderungen der
landschaftlichen Erholungseignung und damit auch Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

verbunden.

Die in den vorhergehenden Kapiteln beschriebenen Auswirkungen des Vorhabens auf die einzel-
nen Schutzgiiter sind demzufolge auch als Wechselwirkungen zu beschreiben. Eine Erhdhung
der Auswirkungen durch Wechselwirkungen ergeben sich jedoch nicht.
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Bei Nichtdurchfithrung der Planung wiirde die weitere Bebauung der F ldchen nicht erfolgen. Das
Industriegebiet wiirde nicht entwickelt werden knnen. Fiir die naturrdumliche Ausstattung des
Gebietes bedeutet dies, dass die vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen sich weiter entwi-
ckeln wiirden. Die vorkommenden Ruderalfluren werden nicht genutzt, so dass aus ihnen aus-
dauernde Staudenfluren werden konnen. Die Staudenfluren besitzen naturschutzfachliche eine
geringe Wertigkeit, so dass sich keine hoher wertigen Biotope aus ithnen entwickeln. Die vor-
kommenden Gehélze werden sich weiter ausbreiten. Es ist davon auszugehen, dass der Anteil
der Gehslze und Hecken zulasten der Ruderalfluren steigen wird. Damit ist eine dkologische
Aufwertung des Gebietes verbunden. Die vorkommenden Sandmagerrasen werden regelméBig
gepflegt, so dass ihr Weiterbestand gesichert wird. Fiir Arten und Lebensgemeinschaften an
Pflanzen und Tieren wird sich die Nichtdurchfiihrung der Planung insgesamt positiv auswirken.

Fiir die Schutzgiiter Boden, Wasser und Klima wird keine Verbesserung oder Verschlechterung
erfolgen. Ihre dargestellte Funktionsfihigkeit im Naturhaushalt bleibt erhalten.

Das Landschaftsbild wird durch die sich vollziechende Gehdlzsukzession eine positive Entwick-
lung nehmen. Die Landschaft wiirde durch Bewuchs stirker strukturiert werden, was der Land-
schaft einen besondere Vielfalt und Schénheit verleiht.

Es ist jedoch auch festzustellen, dass die bestehende industrielle Nutzung des Gebietes keine
weitere Entwicklung erfahren wird. Wenn die Moglichkeit der Erweiterung nicht gegeben ist, so
kénnten sich die Investoren aus dem Gebiet zurtickziehen und die Bebauung wiirde als ,,In-
vestruine® bestehen bleiben. Ein Riickbau der Bebauungen wird sicher nicht erfolgen. Somit
wiirden negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch erfolgen, da das Wohnumfeld auf-
grund der ungeordneten baulichen Entwicklung beeintrichtigt sein wiirde.
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Unter der Begrenzung des Eingriffs sind MaBnahmen zu verstehen, mit denen die Auswirkungen
auf die Umwelt so gering als méglich gehalten werden. Es wird unterschieden zwischen Ver-
meidungsmafinahmen, die der Verhinderung von negativen Auswirkungen dienen, und Verringe-
rungsmafinahmen, Maflnahmen die negative Auswirkungen verringern.

Es sind folgende Vermeidungs- bzw. VerminderungsmafBnahmen zu treffen:

° Beschriankung der Versiegelung auf ein notwendiges Mindestmal,

o Aushaltung des Mutterbodens,

° Schaffung von Versickerungsméglichkeiten des oberflichigen Abflusses,

° Schaffung eines Pufferstreifens entlang des Brodelgrabens,

° Sicherung vorhandener wertvoller Biotope, insbesondere der nach § 37 NatSchG LSA be-

sonders geschiitzten Biotope,
° Stellpldtze sollen mit Betongitterplatten und die Zufahrten mit Betonpflastersteinen ausge-

fithrt werden,
° Die Bauzeit der Gebiete soll auBerhalb der Brutzeit der Végel sein, um Vogelarten mit

angrenzenden Brutrevieren nicht zu beeintréchtigen.

KompensationsmaPnahmen sind durchzufiihren, wenn negative Auswirkungen (Eingriffe) auf
Schutzgiiter nicht durch Vermeidungs- oder Verringerungsmafinahmen vollstdndig verhindert
werden konnen. Es ist vorgesehen, dass folgende Kompensationsmafinahmen realisiert werden

(teilweise erfolgte die Umwetzung bereits):

° Gestaltung eines Griindaches,
o Geholzpflanzungen entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches,
o Bepflanzungen im Bereich von Stellplatzanlagen durch Bdume und Stréucher,

o Anlage einer Streuobstwiese,
o Aufwertung vorhandener Griinflichen durch Bepflanzungen (nicht am Kirchberg!) oder

Schaffung von offenen Fldchen zur Entwicklung von Magerrasen.

Die vorhandenen Méglichkeiten der Durchfithrung von Kompensationsmafinahmen sind als aus-
reichend zu bewerten, um die Eingriffe vollstindig auszugleichen bzw. zu ersetzen.

e
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e

Alternativen zur Entwicklung des Industriegebietes sind in der Umgebung Thalheims oder der
Stadt Wolfen zu suchen. Der bestehende FNP stellt verschiedene weitere gewerbliche Baufla-
chen dar. Bei n#herer Priifung ist zunichst festzustellen, dass die Erschliefung und Bebauung
der Fldchen bereits begonnen hat und dass zusammenhingende Flichen in dieser Gréfie kaum
vorhanden sind. Eine Bebbauung bisher nicht erschlossener Flichen wiirde jedoch sehr viel gré-
Bere Auswirkungen auf die Umwelt mit sich bringen, da dort unversiegelte und gestaltete Fla-
chen vorkommen. Eine weitere Zersiedelung der Landschaft sollte verhindert werden.

Dariiber hinaus ist es geplant, dass die bereits ansissige Firma Folienwerk Wolfen GmbH und Q-
Cells expandieren und dazu die angrenzenden Flidchen nutzen mdchte. An anderer Stelle ist dies
nicht moglich, da sonst unzumutbare Investitionskosten und zusitzliche Transportwege, die die
Umwelt wiederum negativ beeinflussen wiirden, zu erwarten sind.

Malfigeblich wurden bei dem vorliegenden Umweltbericht die in Kapitel 1.2. genannten Gutach-
ten und Fachpldne herangezogen. Auf dieser Basis konnten die zu erwartenden Umweltauswir-
kungen nahezu vollstindig beschrieben werden. Positiv wirkte sich dabei die gleichzeitige Bear-

beitung zum Landschaftsplan aus.

Schwierigkeiten bei der Erstellung des Umweltberichtes bestanden nicht.

b A
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MafBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen sind zusétzlich nicht erforderlich.
Es bestehen keine erheblichen Auswirkungen, die die Gesundheit des Menschen gefihrden
konnten oder andere schwerwiegende Beeintréchtigungen der Umwelt hervorrufen.

Die KompensationsmaBinahmen sind in enger Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde

zu planen und auszufithren.
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Zum B-Plan Th 1.2, 4. Anderung der Gemeinde Thalheim ist ein Umweltbericht zu erstellen.
Das Vorhaben plant die Ausweisung eines Industriegebietes sowie von Griinfléchen. Der GEI-
tungsbereich ist insgesamt 18 ha groB, wobei die GroBe des Industriegebietes 10,5 ha betrégt.
Bei einer Grundflichenzahl von 0,8 betrigt die maximal zuldssige Vollversiegelungsfliche
85.420 m?. Die iibrigen Fldchen sind fiir Griinfldchen vorgesehen. Ein grofer Teil des Industrie-
gebietes ist bereits heute vollversiegelt und beherbergt Betriebe wie Folienwerk Wolfen GmbH,
Herotron Technologies und Q-Cells GmbH.

Nachfolgende Ubersicht stellt eine Zusammenfassung moglicher Auswirkungen des Vorhabens,
einschlieBlich moglicher Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie Kompensations-

malBnahmen dar.

i

Boden

zusitzliche Vollversiegelung

keine weitere Versiege-

erhebliche Auswirkun-

im Bereich der Versiegelung

von ca. 25.000 m? lung gen

Wasser Verhinderung der Versicke- | Auffangen und Versi- | keine erheblichen Aus-
rung von Oberflichenwasser | ckern des Regenwassers | wirkungen
auf der versiegelten Fliche

Klima/Luft Reduzierung der Kaltluftent- | Durchgriinung des b- | keine erheblichen Aus-
stehungsfliachen Plangebietes wirkungen

Tiere Keine wesentliche Verdnde- | - %
rung

Pflanzen Beseitigung der Vegetation | Erhaltung bestehender | gering erhebliche Aus-

Geholze

wirkungen

Landschaftsbild Verdnderung durch Gebédude, | architektonische an-
Verstellen des Ortsrandes sprechende Gestaltung | gen
des Gebiudes

erhebliche Auswirkun-

Schutzkriterien
(Schutzgebiete)

keine Beeintrachtigung von
naturschutzfachlichen
Schutzgebieten

Mensch

keine wesentlichen Verdnde-
rung der bestehenden Situa-

tion

keine erheblichen Aus-

wirkungen

Kultur- und sonsti-
ge Sachgiiter

keine vorhanden

Wechselwirkungen

keine Verstirkung von Aus-

wirkungen
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Die erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Pflanzen und Landschaftsbild kénnen
durch Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ausgeglichen werden. Kompensationsmafnahmen sind
durchzufiihren, wenn negative Auswirkungen (Eingriffe) auf Schutzgiiter nicht durch Vermei-
dungs- oder Verringerungsmafinahmen vollstdndig verhindert werden kdnnen. Es ist vorgesehen,
dass folgende KompensationsmaBBnahmen realisiert werden (teilweise erfolgte die Umwetzung

bereits):

° Gestaltung eines Griindaches,
° Geholzpflanzungen entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches,
° Bepflanzungen im Bereich von Stellplatzanlagen durch Baume und Stréucher,

o Anlage einer Streuobstwiese,
o Aufwertung vorhandener Griinflichen durch Bepflanzungen (nicht am Kirschberg!) oder

Schaffung von offenen Flichen zur Entwicklung von Magerrasen.

Die vorhandenen Méglichkeiten der Durchfiihrung von KompensationsmafBnahmen sind als aus-
reichend zu bewerten, um die Eingriffe vollstdndig auszugleichen bzw. zu ersetzen.

LPR; REICHHOFF, K.: Landschaftsplan der Stadt Wolfen sowie der Gemeinden Thalheim und
Greppin. — Auftraggeber: Stadt Wolfen, Griinflichen. — Wolfen, 2006

MRLU: Die Landschaftsgliederung Sachsen-Anhalts (Stand 01.01.2001) - Ein Beitrag zur Fort-
schreibung des Landschaftsprogramms des Landes Sachsen-Anhalt. — Auftraggeber: Mi-
nisterium fiir Raumordnung, Landwirtschaft und Umwelt, Landesumweltamt des Landes
Sachsen-Anhalt. — Bearbeiter: Dr. L. Reichhoff, Prof. Dr. H. Kugler, K. Refior, G. War-
themann. — Dessau 2001

OEKOKART: Okologisches Verbundsystem des Landes Sachsen-Anhalt — Landkreis Bitterfeld.

_ —Landesamt fiir Umweltschutz Sachsen-Anhalt. — Halle 2001
GROGER, R. (1992): Artenliste Kirschberg — Thalheim. Verfiigbar bei Untere Naturschutzbe-

hirde Landkreis Bitterfeld
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Gemeinde Thalheim

Bebauungsplan Nr. TH 1.2

»,Gewerbegebiet siidlich der Wolfener Stralle
4. Anderung, Teilbereich A und B

Zusammenfassende Erkldrung

Zusammenfassende Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB

zum Bebauungsplan TH 1.2, 4. Anderung, Teilbereich A und B

Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden
der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden, anderweitigen Pla-

nungsmaglichkeiten gewanhit wurde.
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e-mail: behler-partner-ingenieurbuero@t-online.de Seite 1



Gemeinde Thalheim
Bebauungsplan Nr. TH 1.2
sGewerbegebiet siidlich der Wolfener Strafe”

4. Anderung, Teilbereich A und B
Zusammenfassende Erkldrung

Der vorliegende Bebauungsplan TH 1.2, 4. Anderung Teilbereiche A und B wurde aus den
B-Planen 4. Anderung des TH 1.2 und 6. Anderung des TH 1.2 entwickelt und weist In-

dustriegebiet aus.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange und Behérden
wurde zur Auerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-

grad der Umweltpriifung nach § 2, Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden bei der Umweltprifung und der Erarbeitung
des Umweltberichtes einbezogen. Der Umweltbericht wurde der Begrindung als Anlage

beigeflgt.

Zusammenfassend ergeben sich durch das Vorhaben auf die Schutzgliter Wasser, Kli-
ma/Luft, Pflanzen und Mensch keine bzw. gering erhebliche Auswirkungen. Erhebliche
Auswirkungen ergeben sich auf die Schutzgiter Landschaftsbild und Boden.

Fur die einzelnen Bauflachen wurden immissionswirksame, flachenbezogene Schallleis-
tungspegel (FSP) festgelegt, durch deren Einhaltung der Schutz der Wohnbebauung vor

Larm gewahrleistet wird.

Da das Plangebiet zum gréRten Teil seit vielen Jahren bereits bebaut ist, haben inzwi-
schen schon die AusgleichsmaRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Land-

schaft gegriffen.

Die erhebliche Bodenversiegelung stellite auch bei der Abwagung ein Problem dar. Die
raumbedeutsame Planung des Industriegebietes entspricht jedoch dem Ziel des Regiona-
len Entwicklungsplanes Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom 07.10.2005.

In der Gemeinde Thalheim bestehen jedoch aufgrund des landlichen Charakters keine
Méglichkeiten der Bodenentsiegelung als Ausgleich fiir die Versiegelung, wie vom Lan-
desamt fir Umweltschutz zu prifen, empfohlen wurde.

Die Gemeinde legt den Schwerpunkt auf die Entwicklung des Industriegebietes.

Aufgrund der Anregung eines Ansiedlers wurde in einem Teilbereich an der Guardianstra-
Re der private Grunstreifen auf 7 m Breite verringert, daftir jedoch der Grinstreifen am
nordlichen Plangebietsrand auf 21 m verbreitert.

Aufgestellt: Sandersdorf, im Mai 2007
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