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A RECHTSGRUNDLAGEN:

» Das Baugesetzbuches {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
I S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316);

* die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichte-
rung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investiti-
onserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI | S. 4686)

* die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990(BGBI | 8. 58)

= das Denkmalschutzgesetz (DschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.12.1983
(GBL. 8. 797), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes zur Neuregelung des Gebiih-
renrechts vom 14, Dezember 2004 (GBI. S. B89s).

* die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08.08,1995 (GBI. S. 617), gultig ab 01.01.1996;

* die Gemeindeordnung (GemO) des Landes Baden-Wirttemberg in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.10.1983 (GBI. 8. 577);

= das Wassergesetz (WG) des Landes Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 01.01.1999 (GBI. S.1);

* das Naturschutzgesetz (NatSchG) des Landes Baden-Wirttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 29.03.1995 (GBI, S. 385) sowie

* das Bodenschutzgesetz (BodSchG) des Landes Baden-Wirttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.03.1998 (BGBI. S. 802),

B AUFHEBUNGEN

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher beste-
henden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frilhere baupolizeiliche
Vorschriften der Stadt Eppingen werden aufgehoben und durch die zeichnerischen farbigen
und textlichen Festsetzungen ersetzt.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.
Dezember 1990,
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C PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB I. V. mit Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Eingeschrinktes Gewerbegebiet GE 1
Das Gewerbegebiet GE 1 wird als eingeschranktes Gewerbegebiet geman § 8 BauNVO V.m.
§ 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 2 und Abs. 8 BauNVO festgesetzt.

Zuldssig sind alle geménR § 8 Abs. 2 BauNVO regelmafig zuldssigen Nutzungen mit nachfol-
gend aufgefilhrten Einschrankungen.

Unzulassig sind demnach:
= Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe aller Art {siehe Definitionen),

= Anlagen fir sportliche Zwecke,
* Anlagen fur kirchliche, kulturelle. soziale und gesundheitliche Zwecke sowie

= \ergnigungsstatten.

Definitionen':

Einzelhandelsbetriebe sind Gewerbebetriebe, die durch ihre unmittelbare Beziehung zum letz-
ten Verbraucher (Endverbraucher) gekennzeichnet sind. Dieser Begriff umfasst insbesondere
Verbrauchermarkte, Warenhauser, Kaufhiuser, Supermarkte, Mébelmarkte, Baumarkte, Gar-
tencenter, Hobby- und Do-it-yorself-Center sowie Fachmérkte, Fachdiscounter und dergleichen
und schiielt auch (kleinere) Gemischtwarengeschafte und Laden mit ein.

Sonstige Handelsbetriebe mit Verkauf an letzte Verbraucher sind Gewerbebetriebe, die zwar
nicht ausschlieBlich Einzelhande! betreiben, aber von gleicher Art wie Einzelhandelsbetriebe
sind, da auch sie an Endverbraucher verkaufen, Damit sind die Mischformen von Grof3- und
Einzelhandelsbetrieben erfasst.

Der funktionelle GroBhandel, d.h. die wirtschaftliche Tatigkeit des Umsatzes von Gitern
(Handelswaren) an Wiederverkaufer, Weiterverarbeiter, gewerbliche Verwender oder Grofi-
verbraucher, ist nicht als Handel in dem hier in Rede stehenden Sinne zu verstehen,

1.1 Eingeschrinktes Gewerbegebiet GE 2

Das Gewerbegebiet GE 2 wird als eingeschriinktes Gewerbegebiet geman § 8 BauNVO i V.m.
§ 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 2 und Abs. 9 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind alle geman § 8 Abs. 2 BauNvO regelmalig zuldssigen Nutzungen mit nachfol-
gend aufgeflhrten Einschréankungen.

Unzuldssig sind demnach:

Val.: Verwaltungsblatter flr Baden-Wirttemberg, Heft 10 vom 01.10.1986, S. 3611,



Planungsrechtliche Festsetzungen WESTSTADT lll — 2. ANDERUNG

* Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe (siehe Definitionen unter 1.1), die mit
zentrenrelevanten Sortimenten gemal der jeweils aktuellen Sortimentsliste der Stadt Ep-
pingen handeln und deren Verkaufsflache die Grenze zur Grol¥flachigkeit gemaf der jeweils

aktuellen Rechtssprechung Gberschreitet;
= Anlagen fir sportliche Zwecke,
= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie

= \ergnigungsstatten.

2. MaB der baulichen Nutzung:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ) und Zahl der Vollgeschosse entsprechend Planeintrag.
Eine Geschossflachenzahl wird nicht festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 kann bis 0,8 ausgeschépft werden, sofern eine anteilige
Dachbegriinung erfolgt (vgl. E 1.1 Dacher)

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. § 22 BauNVO)

Innerhalb der Baugrenzen ist die abweichende Bauweise (a) festgesetzt, d. h. in Baugebieten
mit abweichender Bauweise (a) gilt die offene Bauweise, jedoch ohne Beschrankung der Ge-
baudeldngen (§ 22 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO).

4. Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB})
Die Firstrichtung wird nicht festgesetzt.

Die Stellung der Gebaude ist parallel zur seitlichen Grundstiicksgrenze anzuordnen.

5. Stellpldtze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind auf der gesamten gewerblichen Baufldche zuldssig mit Ausnahme den EA- und
PZ-Flachen. Entlang der dffentlichen Verkehrsflachen ist nach jedem 6. Stellplatz eine Griinfla-
che von mindestens 8 m* mit einem Baum entsprechend der Gehélz-auswahlliste anzulegen.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur auf der Uberbaubaren Flache zuldssig. Fldchen
fur PKW-Stellplatze sind nur mit wasserdurchldssigen Beldagen wie Pflaster, Rasengittersteinen
und dhnliches zuldssig, soweit nicht durch spezialgesetzliche Regelungen, inshesondere durch
das Wassergesetz Baden-Wittemberg, etwas anderes bestimmt wird.
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6. Flédchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

6.1 Hohenunterschiede durch Ausbau der Verkehrsanlagen

Héhenunterschiede, die sich durch den Ausbau der Verkehrsanlagen zum natiirlichen Geldnde
ergeben, werden im Bereich der privaten Flachen im Verhaltnis 1:2 ausgeglichen,

6.2 Stiitzmauern/Béschungen

Soliten Stitzmauern gelandebedingt erforderlich werden, diirfen diese nur bis zu giner max.
Hohe von 0,80 m errichtet werden. Ein weiterer Hohenunterschied ist durch Boschungen im
Verhaltnis 1:1,5 auszugleichen.

Werden Stitzmauern in Verbindung mit Boschungen errichtet, ist mit den Stiitzmauern ein
Grenzabstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

GemaR § 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO (6rtliche Bauvarschriften) bedirfen Stitzmauern und Aufschit-
tungen bzw. Abgrabungen, die nach § 50 LBO verfahrensfrei sind, der Kenntnisgabe.

6.3 Abgrenzungen von Straenflichen

Zur Herstellung des Straflenkérpers, einschl. Gehweg und Parkstreifen, werden entlang den
Grundstiicksgrenzen Rand- oder Saumsteine versetzt. Der zur Abstitzung erforderliche Hinter-
beton von 30 cm Breite und 40 cm Tiefe wird unterirdisch in die angrenzenden Grundstiicke
eingebaut.

7. Pflanzbindung (PB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gekennzeichneten, bereits bestehenden Baume,

Strauch- und Gehélzgruppen sind zu erhalten. bzw. bei Abgang durch Ersatzpflanzung zu er-
ganzen.

8. Pflanzzwang (P2)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

8.1 Pflanzzwang - Einzelbiume (PZ/E):

An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Stellen sind standortgerechte hochstammige
Laubbaume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzbeete sind anzusden
oder mit Stauden flachenhaft zu begriinen. Die 6rtliche Lage im Lageplan ist nicht bindend und
kann im Einvernehmen mit der Baurechtsbehérde geringfligig verschoben werden (siehe Ge-
hélzliste).

8.2 flachiger Pflanzzwang (P2):

Die mit Pflanzzwang belegten Flachen sind mit heimischen. standortgerechten Obst- und/oder
Laubbaumen und Laubstrauchern zu bepflanzen zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten (sie-
he Geholzliste).
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Eine Bepflanzung im Bereich 3,00 m beiderseits der Kraftstoff-Fernleitung ist nicht zulassig.

8.3 Geholzliste zum Pflanzzwang und zur Begriinung

Detailvorschiage siehe Grinordnungsplan vom 06,04,1998
Biaume;

Feldahorn, Bergahorn, Spitzahorn Hainbuche, Buche, Esche, Walnuss, Apfel, Vogelkirsche,
Zwetschge, Birne, Traubeneiche, Stieleiche, Speierling, Winterlinde,

Straucher:

Roter Hartriegel, Hasel, Pfaffenhiitchen, gewdhnlicher Liguster, rote Heckenkirsche, Trauben-
kirsche, Schlehe, kriechende Rose, Hundsrose, verschiedene Strauchrosen, schwarzer Holun-
der, Schneeball.

Als Uferbepflanzung werden insbesondere empfohlen:
Roterle, Esche, Silberweide, Saalweide, Bruchweide.

Das Anpflanzen von Koniferen ist nicht zulassig!

8.4 AuBenwandbegriinung

Geschiossene Wandflachen sind unabhéangig von der Lange mit einer Kletterpflanze je 5,00
Ifdm Wandflache zu begriinen. Ausnahmen entsprechend E 1.3 sind zuldssig.

Mégliche Rankgewichse:
Efeu, wilder Wein, gemeine Waldrebe, Hopfen, Gold-Geifltblatt. Schling-Knéterich.

9. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
(88 1Abs. 5,1 Abs. 6, § 1 aund § 9 Abs. 1, 15, 17, 20, 25 und 26 BauGB und § 10 Abs.
1 LBO)

9.1 Einschrénkung der Versiegelung

Auf den privaten Grundsticksflachen dirfen max. 25 % der nicht tberbaubaren Grundstlcks-
fidchen mit geschlossener Oberflache befestigt werden.

Zur inneren Aufteilung und Begrinung des Gewerbegebietes sind Grundstiicksgrenzen durch
beidseitig entlang der Grenze verlaufende mindestens 1.5 m breite Griinstreifen zu begleiten.

9.2 Versickerungsbelige

Gehwege, Fullwege, PKW-Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind so anzu-
legen, dass eine Versickerungsfahigkeit der Niederschlagswasser gewahrleistet ist (vgl. D o},

9.3 Flachen fiir den Eingriffsausgleich (EA)

Die im Plan mit EA bezeichneten Flachen dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft. Sie sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung mit standortgerechten und heimi-
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schen Pflanzarten gemal Gehélzliste des Grunordnungsplanes zu bepflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Auf der EA-Flidche entlang der Elsenz sind bestehende Geholze und die Graben zu schitzen
und die Talaue dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 125 b BauGB). Das geplante Regenrickhalte-
becken ist mit wechselnden Boschungsneigungen anzulegen und im Verbund mit der westli-
chen Ausgleichsflache naturnah zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

9.4 Offentliche und private Griinflichen mit Zweckbestimmung

Diese Flachen sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung mit standortgerechten und heimi-
schen Pflanzarten gemal Gehélzliste zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

9.5 Bodenschutz

Die Befestigung von Stellpl4tzen und Garagenzufahrten darf nur wasserdurchlassig erfolgen
(Rasensteine, Rasenpflaster oder wasserdurchldssiges Verbundpflaster sandverlegt).

9.6 Stellplidtze

Ebenerdige 6ffentliche und private Stellplatzanlagen sind so zu errichten, dass je sechs Stell-
platze mindestens ein groRkroniger Laubbaum gemal Geholzliste gepflanzt wird. Die Mindest-
grofle des Pflanzbeetes muss 8 m? betragen.

Hinweis: Auf die Empfehlungen der landschaftsplanerischen und griinordnerischen Bearbei-
tung zum Bebauungsplan (Grinordnungsplan vom 06.04.1998) wird hingewiesen,

10. Leitungsrecht (Treibstoff-Fernleitung)
(§ 9 Abs. 1, Nr. 21. BauGB)

Auf den mit Leitungsrecht belegten Flachen sind bauliche Anlagen und solche Vorhaben, die
das Leitungsrecht beeintrachtigen, unzulassig. Die Zugangs- und Anfahrmoglichkeit der Leitung
zu Unterhaltungs- und Betriebszwecken muss jederzeit gewshrleistet sein.

11. Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 13 BauGB)

Samtliche der Versorgung dienende Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.
Das Mittel- und Niederspannungs-Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgefuhrt.
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AUSGEFERTIGT UND BEURKUNDET
Eppingen, den 14.11.2007

Birgermeisteramt

uckle
Blrgermeister " |

PLANFERTIGER
Eppingen, den 14.11.2007

Blrgermeisteramt,
Fachbereich Planen & Bauen

Setyer
Fachbereichsleiter
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E ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§9Abs. 4. V. m. § 74 LBO)

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 LBOi. V. m. § 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Daécher

Dachform und Dachneigung wird nicht festgesetzt. Dacher bis 15° Neigung sind voliflachig ex-
tensiv zu begriinen und dauerhaft zu pflegen - ausgenommen hiervon sind Dachfldchen fir
technische Aufbauten.

Bei Gebauden mit Spannweiten > 20 m kann die Dachbegriinung auf 20% der Dachflache be-
grenzt werden, wenn gleichzeitig auf dem Grundstiick eine Flache von mindestens 80% der
nicht begriinten Dachflachen mit groBkronigen Baumen entsprechend der Geholzauswabhlliste
bepflanzt und gértnerisch angelegt wird. Der Nachweis tiber den Umfang der aufgrund dieser
Festsetzung vorzunehmenden bodenbezogenen Ersatzpflanzung, ist im Pflanzplan zum Bau-
gesuch zu erbringen.

Hinweis: Im Einzelfall kann in Abstimmung mit der Baugenehmigungsbehérde und gegen
Kostenerstattung auch auf Flachen des Okokentos der Stadt Eppingen zuriickge-
griffen werden, wenn dort ein entsprechender Flachen- und MaBnahmenvorrat vor-

handen ist.

1.2 Farbgebung

Bel der Farbgebung der Geb&ude und Décher sind gedeckte Ténungen zu verwenden, Grelle,
hochglanzende und reflektierende Farben und Materialien sind unzuldssig.

Die Dachdeckung der Wohngebaude sind mit naturrot bis rotbraunen Materialien auszufiuhren.

1.3 Gestaltung

Baukorper iber 30 m Lange sind durch geeignete baugestalterische Mittel (Form, Material und
Farbe) in ihrer Langenentwicklung zu gliedern. Geschlossene Wandflachen sind unabhangig
von der Lange mit einer Kletterpflanze je 5.00 Ifdm Wandflache zu begrinen. Der Anteil hoch-
wichsiger Arten muss mindestens 80 % betragen. Technisch begriindete Ausnahmen kénnen
zugelassen werden, wenn ein Begriinungsausgleich geschaffen wird. (z. B. 1 groRkroniger
Laubbaum je 10 m Fassadenlange.)

2. Gebiaudehdhen
(§ 74 Abs. 1 und Abs. 7 LBO)

Gebaudehahe fur zweigeschossige Bebauung max. 10,50 m.

Die Gebaudehohe entsprechend Planeintrag ist das HéchstmaRk zwischen festgesetzter Gelan-
deoberflache und dem Dachfirst bzw. Gebiudeoberkante (i.V.m. § 16 Abs. 3 BauNVO).

Als festgesetzte Gelandeoberfliche gelten die Héhen der angrenzenden Verkehrs-flachen bzw.

die im Plan besonders gekennzeichneten Bereiche.
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Fir Silos, Aufzlige, Kamine, Kranbahnen, Filteranlagen und sonstige technische Aufbauten
sind Ausnahmen zulassig.

3. AuBenanlagen und Einfriedigungen
(§ 74 Abs. 1 LBO und § 9 Abs. 1, Nr. 17 BauGB)

3.1 Geldndenivellierung

Die Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen. Zulassig
sind bepflanzte Bdschungen, wobei Stitzmauern die Héhe von 0,80 m nicht Gberschreiten dir-
fen (vgl. D 6.2)

Entlang den ErschlieBungsstrafien sind die Grundstiicke vom Eigentimer bis auf das Stralen-
niveau abzugraben bzw. aufzuschitten und an das Straflenniveau anzugleichen.

3.2 Gestaltung nicht iiberbaubarer Grundstiicksflichen

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen Gehweg und Baugrenze sind gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten, sofern diese nicht als Stellplitze bendtigt werden.

3.3 Einfriedigungen

Bepflanzung, Maschendraht, Stab- oder Wellgitter sind einschlieflich Sockel bis 2,0 m Héhe
zulassig, Die Héhe der Sockelmauern wird auf 0,40 m begrenzt.

Das Anbringen von Stacheldraht ist unzuldssig.

4. Werbeanlagen

Anlagen der Aulenwerbung (Werbeanlagen) sind alle értlich gebundenen Einrichtungen, die
der Ankiindigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe und Beruf dienen und vom
cffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind. Hierzu gehoren vor allem Schilder, Beschriftun-
gen, Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukasten, sowie fir Anschlage oder Lichtwerbung be-
stimmte Saulen, Tafeln und Flachen.

Werbeanlagen entlang der Westtangente, die von der StraRe aus sichtbar sind, sind einem Ab-
stand von 20 m (gemessen vom dulieren Rand der befestigten Fahrbahn) unzuléssig. Aus-
nahmen sind bedlrfen das Einvernehmen mit der zustandigen StraRenverkehrsbehérde

4.1 Freistehende Werbeanlagen

Freistehende Werbeanlagen sind nur bis zu einer maximalen Hohe von 6,50 m und einer ma-
ximalen Breite von 3 m zuldssig. Dabei ist darauf zu achten, dass die Mafe der Werbeanlagen
zu den Ausmalien des Gebaudes in einem angemessenen Verhaltnis stehen, d.h. dass die
Malistablichkeit der Anlage gewahrt bleibt.

Die Grole der Ansichtsflache darf maximal 10 m? betragen.

Die Werbeanlagen dirfen nicht in den 6ffentlichen VVerkehrsraum ragen. Dies gilt auch fiir die
Gehwegflache,
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Ausnahmen: Fir genormte freistehende Werbetafeln kann abweichend von den Vorgaben
unter Pkt. 4.1 ausnahmsweise eine maximale Breite von 3,75 m zugelassen
werden.

4.2 Werbeanlagen an Gebiuden

Maximal 25 % einer Ansichtsfassade eines Gebaudes diirfen mit Flachtransparenten
oder Einzelbuchstaben-Schriftziigen bedeckt sein. Die Héhe von Schriftzeichen ist da-
bei auf maximal 1 m begrenzt.

Werbeanlagen in Form von Auslegern an Gebéauden dirfen eine Auskragung vor der
Gebaudewand von 1,50 m und eine Héhe von 3 m nicht Uberschreiten. Diese Werbean-
lagen dirfen ebenfalls nicht in den &ffentlichen Verkehrsraum ragen. Dies gilt ebenso
fur die Gehwegflache.

Unzuléssig sind Werbeanlagen in der Dachflache bzw. auf der Traufkante von Steilda-
chern.

4.3 Firmenlogos und Firmensymbole

Firmenlogos und Firmensymbole sind grundsétzlich nur auf Dachern zulssig und kén-
nen ausnahmsweise bis zu einer Hohe von 2 m zugelassen werden.

4.4 Lichtwerbung

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht oder fluoreszierende Werbeanlagen sind un-
zulassig, Ansonsten gelten die aligemeinen Vorschriften fiir Werbeanlagen.

Hinweis: Die Gestaltung und Anbringung von Werbeanlagen ist grundsatzlich immer mit der Bau-
rechtsbehdrde abzustimmen. Die Baurechtsbehérde entscheidet im Einzelfall Uber die Zu-
lassigkeit von Werbeanlagen im Sinne des ,Sich-Einfligens® in die Umgebungsbebauung
analog § 34 BauGB.

5. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Nieder-
schlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO i.V.m. § 45b Abs. 3 WG)

Das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1999 erstmals bebaut.
befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, soll durch Versickerung
oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewasser beseitigt werden, sofern dies mit ver-
tretbarem Aufwand und schadlos maglich ist.

Zur vortibergehenden Speicherung des Niederschlagswassers werden Zisternen empfohlen,
die durch einen Uberlauf an das &ffentliche Entwésserungssystem (Regenwasserkanal) anzu-
schlielfen sind. Die Entnahme von gespeichertem Regenwasser (z. B. zur Gartenbewasserung)
ist zulassig.
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AUSGEFERTIGT UND BEURKUNDET
Eppingen, den 14.11.2007

Blrgermeisteramt

Blrgermeister

PLANFERTIGER
Eppingen, den 14.11.2007

Birgermeisteramt,
Fa reich Planen & Bauen

Selzer
Fachbereichsleiter
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F HINWEIS UND EMPFEHLUNGEN FUR DAS BAUGENEHMIGUNGS-
BZW. KENNTNISGABEVERFAHREN

(§ 9 Abs. 6 BauGB, § 10 und § 74 Abs. 1 LBO)

1. Erdaushub
Der anfallende Erdaushub ist weitgehend im Baugebiet zu belassen und auf den Baugrundst(-

cken zu verteilen,

2. Belange des Landesdenkmalamtes
Bei Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unver-
zlglich der Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde Eppingen anzuzeigen (§ 20 DSchG).

3. Belange des Bodenschutzes
In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhalten Veranderungen zu schiitzen.

Bei allen BaumafRnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt
auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzufithren und bis dahin getrennt zu lagern.
Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach § 1 BodSchG ge-
wahrleisten (Schitthohe max. 2,0 m, Schutz vor Vernassung etc.).

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Ge-
sundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Na-
turhaushalts nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde zu

melden.

4. Pflanzplan

Bei Vorlage der priffahigen Baugesuchsunterlagen ist als Teil der Baugesuchsvoriagen ein
Pflanzplan einzureichen. Der Pflanzplan hat Aussagen Uber die Gestaltung der AulRenanlagen
des gesamten Grundstlickes und die Begriinung der Fassaden zu enthalten.

5. Nachbarrecht

Insbesondere bei Pflanzmalinahmen und bei der Errichtung von Einfriedigungen sind die Be-
stimmungen des Gesetzes Uber das "Nachbarschaftsrecht Baden-Wirttemberg - NRG" zu be-

achten.
6. Schutzabsténde und Hinweise zur Treibstoff-Fernleitung

Auszug aus der Einrichtungsgenehmigung der Treibstoff-Fernleitung und Schutzanweisung der
Fernleitungs-Betriebsgeselischaft:

Der fur Wartungszwecke und zum Fernhalten aulerer Einflisse freizuhaltende Schutzstreifen
nach 4.2 RFF muss folgende Breite aufweisen:

a)  gegeniber betriebsfremden Bauwerken beiderseits der Rohrachse mindestens e 500m,
b)  gegenuber bewohnten Gebauden beiderseits der Rohrachse mindestens je 20 m,

c) sonst beiderseits der Rohrachse mindestens je 3,00 m,

d)  Mindestabstand fur Baume und Straucher beiderseits je 3,00 m.
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Hinweise zum Schutz, Bestand und Betrieb der Fernleitung:

Alle geplanten Einzelmalnahmen, die den Bereich der Fernleitung bzw. die Schutzabstinde
betreffen, sind vor Baubeginn mit der Fernleitungs-Betriebsstelle, Hohistralle 12 55743 ldar-
Oberstein bzw. der Betriebsstelle Bellheim (Tel 07272/7507786) abzustimmen!

Zu beachten ist insbesondere:

T

Der Schutzbereich der Fernleitung muss von jeglicher Bebauung und Bepflanzung von
tiefwurzelndem Bewuchs freigehalten werden;

Der Zugang zur Rohrleitungstrasse, die behérdlich vorgeschriebenen Kontrollgange, so-
wie die regelmafige Trassenreinigung (Entfernen von Wildbewuchs durch eine von der
Gesellschaft beauftragten Firma), missen ungehindert durchgefithrt werden kénnen:

Auf die Beachtung der vorliegenden  Hinweise fir Arbeiten im Bereich der Rohrfernlei-
tung der NATO in der Bundesrepublik Deutschland* Nr. 2.7 (Kreuzungen) und Nr. 2.10
{Stralten und Aufschittungen) wird hingewiesen. Durch die Betriebsstelle muss drtlich
entschieden werden, ob im Kreuzungsbereich weitere Sicherungsmafinahmen fir die
Kraftstoff-Fernleitung notwendig sind.

Dynamisch wirkende Veerdichtungsgerate wie Rittler oder Vibrationswalzen sind im Be-
reich des Schutzstreifens nicht zZugelassen.

Das Uberfahren der Rohrleitung mit Baufahrzeugen aufierhalb bestehender befestigter
Wege ist nicht zuldssig. Missen zusatzlich Uberfahrten geschaffen werden, so sind diese
flr die Zeit der Bautatigkeiten durch Aufschittungen und Baggermatratzen im Schutz-
streifenbereich besonders zu sichern und mit der Bauaufsicht der AuRenstelle vorher im
Einzelnen abzusprechen.

Es muss sichergestellt sein, dass die im Grundbuch eingetragenen dinglichen Leitungs-
rechte ,,dingliche Sicherung der Leitung einschlieBlich Schutzstreifen" von der Leij-
tungstrasse gewahrt bleiben.

Eine schriftliche Stellungnahme zu allen das Plangebiet betreffenden Bauvorhaben kom-
munaler und privater Art wird erst nach vorheriger Vorlage der BauausfUhrungsplane ab-
gegeben.

Die Inanspruchnahme des Schutzstreifens bedarf in jedem Falle der Zustimmung der Wehrbe-
reichsverwaltung Siid in Stuttgart und des Abschiusses eines Gestattungsvertrages.
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G VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiuss des Gemeindera-
tes gem. § 2 Abs. 1 BauGB und damit
Einleitung des Verfahrens

Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Behérden und der sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§4 Abs.1iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGR

Entwurfsbeschluss des Gemeinderates
einschliefilich Offenlagebeschiuss

Ortsiibliche Bekanntmachung der Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Entwurf mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2
LV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegt

Satzungsbeschluss des Gemeinderates
gem. § 10 BauGB
Ausfertigung der Satzungen

Offentliche Bekanntmachung der Satzun-
gen und damit Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 3
BauGB

am

am

Vom
bis

am

am

vom
bis

am

am

am

22.05.2007

01.06.2007

25.06.2007
10.07.2007

24.07.2007

28.09.2007

08.10.2007
09.11.2007

13.11.2007
14.11.2007

23.11.2007
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ANHANG: Sortimentsliste fiir Eppingen

Zentrenrelevante Sortimente :

Nicht zentrenrelevante Sortimente

| Nahrungs- und Genussmitte!
Reformwaren

Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeit-
schriften, Bucher, Briefmarken

Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel)
Kosmetika

Blumen,

Oberbekleidung, Wasche, Korschnerwaren,
Wolle, Kurzwaren/Handarbeiten, Stoffe,
sonstige Textilien u. &,

Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren,
Maodewaren ink!. Hute und Schirme, Ortho-
padie, Accessoires

Kleinteilige Sportartikel (Bekleidung, Kleinge-
rate)

Spielwaren und Bastelartikel

Nahmaschinen und Zubehsr u g

Heimtextilien und Gardinen

Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstge-
werbe, Devotionalien, Geschenkartikel. Hohl-
und Stahlwaren

Uhren, Schmuck

Unterhaltungselektronik (braune Ware), klein-
teilige Elektrowaren

Fotogerate, Videogerate, Fotowaren u.a.
Telekommunikations- und EDV-Bedarf

| Musikalienhandel, Tontrager, Filme {Video-
thek)

Optische und feinmechanische Erzeugnisse
| Waffen und Jagdbedarf

Getranke (Kistenware)

Baustoffe, Sanitér/Fliesen. Bauelemente,
Installationsmaterial, Beschlage, Eisenwaren
und Werkzeuge, Badeinrichtungen und -
ausstattung, Rollladen, Gitter, Rollos, Marki-
sen

Mébel/Kichen/Biromabel

Beleuchtungskerper

Teppiche/Bodenbelage
Farben/Lacke/Tapeten

Haushaltsgroligerate, Einbaugerste

Holz, Bauelemente wie z B, Fenster, Turen

' Pflanzen und Zubehar, Pflege und Dangemit-

tel, Torf und Erde, Pflanzengefaie, Garten-
mobel, Gartenwerkzeuge, Zaune, Garten-
hauser, Gewachshauser, Naturhélzer u &

Tiere, Zovartikel, Tierpflegeartikel, Tiermnah-
rung

Campingartikel
Brennstoffe/ Mineraldlerzeugnisse

Kfz/Motorrader/Mopeds/Fahrrader, Kfz-
Zubehér/Rasenmaher, Motorrad- und Fahr-
radzubehtr

grofiteilige Sportgerate (inkl. Fahrrader u.
Zubehir)

Quelle: GMA-Empfehlungen auf Grundlage der erhobenen Standortverteilung 2000 — Stand Teilfort-

schreibung 2006
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