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1) Art der baulichen Nutzung

eingeschranktes Mischgebiet
§9 Abs1 Nr1 BauGB.§6 BauNVO

eingeschranktes Gewerbegebiet
§9 Abs1 Nr1 BauGB,§8 BauNVO

2) Mafl der baulichen Nutzung

08
I

Grundflachenzahl
§9 Abs1 Nr1 BauGB,§§16,17,19BauNV0

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
§9 Abs1 Nr 1 BauGB,§§16,20BauNV0

Fur die Hohenbestimmung
mafigebende Verkehrsflache

3) Bauwerse, Baugrenzen

offene Bauweise (Gebaudelange max 50m)
§9 Abs1 Nr2 BauGB,§22BauNV0

Baugrenze
§9 Abs1 Nr2 BauGB/§23 BauNVO

l.’ v!rkemﬂad!n(dle nnere Auftelung der Verkehrs-

[ ]
=
[ ]
4]

flachen ist unverbindlich}

offentliche Verkehrsflache
§9 Abs1 Nr 11 BauGB

Stral‘ienbegﬁrenzungsllme(Fahrhahnlﬁehwzgl
§9 Abs1 Nr11"BauGB

Feldweg kemne Erschliellungsantage im Sinne van §127 BauGB
§9 Abs1 Nr11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung Of fentliche Parkplatze
§9 Abs1 Nr 11 BauGB

S) Versorgungsanlagen

[e]

Elektmzitat

Trafastation
§9 Abs1 Nr12 BauGB

6) Grunflache

[]
[ ]

Offentl Grunflache
§9 Abs1 Nr 15 BauGB

Private Grunflache
§9 Abs 1 Nr 15 BauGB

N Wasserflachen

E

Wassergraben
§9 Abs 1 Nr 16 BauGB

8) Mafinahmen zum Schutz u Ent-
wicklung von Natur u Landschaft

Flache fur Eingriffsausgleich
§§12.9 Abs1,20.25a BauGB

Pflanzbindung
§9 Abs 1 Nr 25h BauGB

Pflanzﬁebot fur Einzelbaume
§9 Abs 1 Nr 25a BauGB

9) Sonstige Planzeichen
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LR

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
§9 Abs 7 BauGB

Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Eppingen
§9 Abs 1 Nr 25b BauGB

Nachrichtlich

§9(6)BauGB

B N

vorgeschlagene Grundstucksgrenzen
(unverbindlich}

Hohenlime uNN

Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vallgeschosse

Gebaudehohe (GBH)

Grundflachenzahl -

Bauweise

Dachform/Dachneigung(min /max }

V‘ Eppingen

Fachwerkstadt mit Pfiff

Stadtteil Kleingartach

Bebauungsplan

,GEMMINGER FELD II1*

Maldstab 1:1000

RECHTSGRUNDLAGEN

Die Neufassung des Baugesetzbuches {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27081997 (BGBL | $2141), berichtigt am 16 Januar 1998(BGBL | S 137) zuletzt
eandert durch Gesetz vom 24 06 2004 (BGBI 1S 1359) mW v 20 07 2004,

le Baunutzun, sverurdnunjgz(BauNVDl in der Fassunghder Bekanntmachung

vom 23011990 (BGBl | S132}zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vam 22 April 1993 BGBL | S 466),
die Planzeichenverordnung 199¢ (PlanzV) vom 18 Dezember 1990 (BGBL | S

der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vam 08 081995 (GBL | S617) gultig ab 01011996,

die Gemeindeordnung (Gemo) des Landes Baden-Wurttemberg in der Fassung

der Bekanntmachung vom 03101983 (GBL S577),

das Wassergesetz {WG) des Landes Baden-Wurttemberg in der Fassung

der Bekannfmachung vom 01011999 (GBI S1),

das Naturschutzgesetz(NatSchG) des Landes Baden-Wurttemberg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 29031995 (GBL S 385) sowie

das Bodenschutzgesetz (BodSchG) des Landes Baden-Wurttemberg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17 031998 (GBI S 802)

Samtliche nnerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
bisher bestehenden pru'lanungs-umi bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
fruhere baupolizeiliche Vorschriften der Stadt Eppingen werden aufgehoben

und durch die zeichnerischen, farbigen und textlichen Festsetzungen ersetzt

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverord-
nung vom 18 Dezember 1990

Stand der Planunterlage August 2003

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates am 15061999

emall §2 Bau

inleitung des Verfahrens)

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 25061999

gemall §2 Abs{ BauGB

Entwurfsbeschluss des Gemeinderates am 13101999

Burgerbeteiligung gemafl §3 Abs 1 BauGB

(Darlerung der Ziele und Zwecke)

Zust hiufl des Ausschusses am 04052000

dar Verwaltuni sgnmnms:haﬂ' Eppingen-Gemmingan-Ittlingan

aufgrund §8 Abs3 BauGB(Parallelverfahren)

Beteil ungBder Trager offentlicher Belange vom 13 06 2000

gemall %l. aulB bis 1507 2000

Entwurfbeschlull des Gemeinderates am 26092000

emschliefilich Auslegungsbeschlufl 23032004
1409 2004

Ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung am 1602 2001

gemall §3 Abs2 BauGB!" 02 04 2004
1709 2004

Offenlage von Entwurf mt Begrundung vom 26 02 2001

gemall Abs 2 BauGB bis 26032001

Erneute Offznlaﬂl van Entwurf mt Begrundung vom 1304 2004

gemall §3 Abs2 BauGB bis 14052004

Erneute Offenlage van Entwurf mit Begrundung vom 27 09 2004

gemall §3 Abs2 BauGB bis 29102004

Satzungsbeschluss des Gemeinderates am 16112004
gemall §10 BauGB

Offentliche Bekanntmachung der Satzung und damit am 18012008

Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes
gem §10 Abs3 BauGB

PLANFERTIGER AUSGEFERTIGT UND BEURKUNDET

Eppingen, den 17 112004
Eppingen. den 16112004

Burgermeisteramt Eppingen Burgermeisteramt
-Bauamt -

gez

Setzer, Stadtplaner Muckle, Burgermeister




| Eppingen

Fachwerkstadt mit Pfiff

Kleingartach

Bebauungsplan

GEMMINGER FELD IIi

— Misch- und Gewerbegebiet —

Textliche Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften

Stadt Eppingen, Fachbereich Planen & Bauen
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A RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. | S.
2141, ber. 1998 | S. 137). Zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.6.2004 (BGBI. | S. 1359) m.W.v.
20.7.2004;

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466);

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617), giiltig ab 01.01.1996;

die Gemeindeordnung (GemO) des Landes Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.10.1983 (GBI. 8. 577);

das Wassergesetz (WG) des Landes Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.01.1999 (GBI. S.1);

das Naturschutzgesetz (NatSchG) des Landes Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 29.03.1995 (GBI. S. 385) sowie

das Bodenschutzgesetz (BodSchG) des Landes Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Bekannt-
machung vom 17.03.1998 (BGBI. S. 802).

B AUFHEBUNGEN

Samtliche innerhalb des rédumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frithere bau-
polizeiliche Vorschriften der Stadt Eppingen werden aufgehoben und durch die zeichne-
rischen und textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans ersetzt.

Der Lageplan mit Stand vom August 2003 entspricht dem Liegenschaftskataster.

(551

-
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C PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO vom 23.01.1990)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 6 und 8 BauNVO)

1.1 Zulassige Art der Nutzung
1.1.1 Gewerbegebiet

Das Gewerbegebiet wird als eingeschrénktes Gewerbegebiet (GE.) gemaR § 8 BauNVO i.V.m. § 1
Abs. 5, Abs. 6 Nr. 2 und Abs. 9 BauNVO festgesetzt.

Die Einschrénkungen beziehen sich auf folgende Sachverhalte:
Einzelhandel

Zulassig sind alle gemal § 8 Abs. 2 BauNVO regelmaRig zuldssigen Nutzungen mit folgenden Ein-
schrankungen:

Unzuldssig sind demnach:

= Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe (siehe Ausnahmen und Definitionen),
= Anlagen fiir sportliche Zwecke,

= Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie

* Vergnlgungsstatten.

Ausnahmen: Im Einzelfall sind Betriebe zulassig, die im Gebiet produzierte Produkte an Ort und
Stelle verkaufen sowie Tankstellen mit dazugehdrigem Tankshop.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit ergeht im jeweiligen Einvernehmen mit dem Ge-
meinderat. '

Definitionen': Einzelhandelsbetriebe sind Gewerbebetriebe, die durch ihre unmittelbare Beziehung
zum letzten Verbraucher (Endverbraucher) gekennzeichnet sind. Dieser Begriff um-
fasst insbesondere

Verbrauchermarkte, Warenhduser, Kaufhduser, Supermaérkte, Mébelmarkie, Baumdrkie, Autohauser?,
Gartencenter, Hobby- und Do-it-yorself-Center sowie Fachmaérkte, Fachdiscounter und dergleichen
und schlief3t auch (kleinere) Gemischtwarengeschéfte und Laden mit ein.

Sonstige Handelsbetriebe mit Verkauf an letzte Verbraucher sind Gewerbebetriebe, die zwar nicht
ausschliefilich Einzelhandel betreiben, aber von gleicher Art wie Einzelhandelsbetriebe sind, da auch
sie an Endverbraucher verkaufen. Damit sind die Mischformen von GroRR- und Einzelhandelsbetrieben
erfasst.

Der funktionelle GroRBhandel, d.h. die wirtschaftliche Tatigkeit des Umsatzes von Gii-
tern (Handelswaren) an Wiederverkdufer, Weiterverarbeiter, gewerbliche Verwender
oder Grol3verbraucher, ist nicht als Handel in dem hier in Rede stehenden Sinne zu
verstehen.

Hinweis: Ausnahmsweise zuldssige Gewerbebetriebe (vgl. Ausnahmen) fallen nicht unter den hier
definierten Einzelhandelsbegriff.

' Vgl.: Verwaltungsblatter fiir Baden-Wirttemberg, Heft 10 vom 01.10.1986, S. 3611f.

2 Unzulzssig sind KFZ-Betriebe, die tiberwiegend den Verkauf von Fahrzeugen und/oder KFZ-

Zubehér zum Geschéftsinhalt haben.
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Immissionsschutz

Das gesamte Gewerbegebiet wird dergestalt eingeschrankt, dass immissionsschutzrechtlich geneh-
migungsbediirftige Anlagen und Betriebe gemaf § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz (BlmschG) nicht
zuldssig sind.

1.1.2 Mischgebiet

Das Mischgebiet wird als eingeschrénktes Mischgebiet (MI,) gem&R § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5,
Abs. 6 Nr. 2 und Abs. 9 BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind alle regelméaRig zuléssigen Nutzungen
gemal § 6 Abs. 2 BauNVO mit Ausnahme von

= Einzelhandelsbetrieben, sonstigen Handelsbetrieben sowie der funktionelle GroRhandel (vgl. De-
finitionen unter C 1.1.1),

»  Gartenbaubetriebe,
=  Tankstellen sowie

=  Vergnigungsstatten.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21a BauNVO)

Fiir das Mischgebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt, fiir das Gewerbege-
biet 0,8.

Maximal zuléssig sind im gesamten Plangebiet zwei Vollgeschosse.

Darlber hinaus wird in den Bereichen im Gewerbegebiet, in denen betriebszugehdrige Wohnungen
zuldssig sind, deren maximale GroRe auf insgesamt 300 m? Wohn- und Nutzfliche pro Betrieb be-
schrankt.

3. Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVOQ)

Innerhalb der Baugrenzen ist eine offene Bauweise (0) festgesetzt, d.h. zuldssig sind Gebiude mit
einer maximalen Lénge von 50 m.

Im Mischgebiet sind Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen allgemein zulassig.

4. Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Eine Firstrichtung wird nicht festgesetzt.

Die Stellung der Geb&ude ist parallel zur seitlichen Grundstiicksgrenze auszurichten.

[

]
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5. Stellpldatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind auf den gesamten gewerblichen Bauflichen zuldssig mit Ausnahme der Flachen fiir
den Eingriffs-Ausgleich (EA) bzw. den Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Garagen und iiberdachte Stellplatze sind nur auf der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zulassig.
Flachen fir PKW-Stellplatze sind nur mit Wasser durchlassigen Beldgen wie z.B. Pflaster, Rasengit-
tersteinen oder ahnlichem zuléssig.

Ebenerdige &ffentliche und private Stellplatzanlagen sind so zu errichten, dass auf je 5 Stellplitze
mindestens ein Laubbaum (vgl. C 7.7 Gehélzauswahlliste) gepflanzt wird. Die Mindestgréfte des
Pflanzbeetes betragt 8 m?

6. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

6.1 Hohenunterschiede durch Ausbau der Verkehrsanlagen

Héhenunterschiede, die sich durch den Ausbau der Verkehrsanlagen zum natlirlichen Gelénde erge-
ben, werden im Bereich der privaten Flachen im Verhéltnis 1:2 ausgeglichen. (Zum Maf der Aufschiit-
tungen und Abgrabungen vgl. D 3. Gelandenivellierungen).

6.2 Stitzmauern und Béschungen

Sollten Stiitzmauern gelandebedingt erforderlich werden, diirfen diese nur bis zu einer maximalen
Héhe von 0,80 m errichtet werden. Ein weiterer H6henunterschied ist durch Béschungen im Verhalt-
nis 1:2 auszugleichen.

Zum AuBenbereich hin darf die maximal zulissige Hohe von Stiitzmauern 0,40 m betragen. Hier
sind zusatzlich die Grenzabsténde gemaR den Bestimmungen des Gesetzes (iber das .Nachbar-
schaftrecht Baden-Wiirttemberg — NRG“ zu beachten.

Hinweis: GemaR § 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO bediirfen Stiitzmauern und Aufschittungen bzw. Abgra-
bungen, die nach § 50 LBO verfahrensfrei sind, der Kenntnisgabe.

6.3 Abgrenzung von StraRenflichen

Zur Herstellung des StraRenkdrpers, einschlieflich Gehweg und Parkstreifen, werden entlang der
Grundstiicksgrenzen Rand- oder Saumsteine versetzt. Der zur Abstlitzung erforderliche Hinterbeton
von 0,30 m Breite und 0,40 m Tiefe wird unterirdisch in die angrenzenden Grundstiicke eingebaut und
ist von den Grundstiickseigentiimern zu dulden. ‘
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7. MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB, § 1a BauGB, § 9 Abs.1 Nr. 15, 17, 20, 25 und 26 BauGB, § 135a
Abs. 1 BauGB sowie § 9 Abs. 1 LBO)

7.1 Flachen fiir den Eingriffs-Ausgleich (EA)

Die im Plan mit (EA) gekennzeichneten Flachen dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft, die durch die Bebauungsplanung im Plangebiet zu erwarten sind. Sie sind entsprechend
den jeweiligen Mafnahmenvorschldgen des Griinordnungsplanes zu entwickeln, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten.

7.2 Offentliche und private Griinfliichen und deren Zweckbestimmung -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Plan als &ffentliche und private Griinflaichen gekennzeichneten Flachen unterliegen insgesamt
einem Pflanzgebot (vgl. C 7.3) und sind mit den in der Gehdlzauswahlliste aufgefiihrten Pflanzarten
zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

7.3 Pflanzgebot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Das mit der Festsetzung als 6ffentliche und private Griinflache verbundene Pflanzgebot ist nach punk-
tueller und flachiger Bepflanzung zu unterscheiden.

7.3.1 punktuelles Pflanzgebot

An den im Plan gekennzeichneten Stellen (Einzelbdume im StraRenraum) sind standortgerechte
hochstdmmige Laubb&ume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Pflanzbeete sind anzusden oder mit Stauden flachenhaft zu begriinen. Die értliche Lage der
Pflanzstandorte ist nicht bindend und kann im Einvernehmen mit der Baurechtsbehérde geringfiigig
verschoben werden,

7.3.2 flachiges Pflanzgebot

Die mit einem Pflanzzwang belegten Fl&chen (ffentliche und private Griinflichen) sind mit heimi-
schen, standortgerechten Obst- und/oder Laubb&umen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten.

Auf allen Fléchen, die mit einem Pflanzgebot belegt sind, sind bauliche Anlagen und Bodenversiege-
lungen — ausgenommen Einfriedigungen — unzulassig.
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7.4 Pflanzbindung _
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans gekennzeichneten bereits bestehenden Biume,
Strauch- und Gehdlzgruppen sind zu erhalten, bzw. bei Abgang durch Ersatzpflanzungen zu ergén-
zen.

7.5 Eingriinung des Plangebietes

Entsprechend den Malinahmenvorschlagen des Grunordnungsplanes vom 27.10.1999 wird eine Ge-
bietsrandeingriinung mittels einer wallartigen Aufschiittung und deren Bepflanzung festgesetzt.

7.6 AuBenwandbegriinung

Geschlossene Wandflachen im Gewerbegebiet sind ab 10 m Lange mit Kletterpflanzen (eine Pflan-
zung je 5,00 Ifdm Wandflédche) zu begriinen (vgl. C 7.7.3 Geholzauswahlliste/Rankgewéchse). Aus-
nahmen geman D 1.3 sind zuldssig.

7.7 Gehodlzauswahlliste

Bei Malnahmen im Rahmen des festgesetzten Pflanzgebotes (vgl. C 7.4.1 und C 7.4.2) ist aus den
nachfolgend aufgelisteten Gehélzarten auszuwéhlen (vgl. hierzu auch Detailvorschlige des Griinord-
nungsplanes zum Bebauungsplan):

7.7.1 Baume: (Auswahl)

Feldahorn, Bergahorn (als StraRenbaum geeignet), Rotbuche, Hainbuche (als StraRenbaum geeig-
net), Traubeneiche, Stieleiche, Winterlinde (als StraBenbaum geeignet), Sommerlinde (als Straken-
baum geeignet), Vogelkirsche, Speierling, Vogelbeere (als StraRenbaum geeignet) sowie diverse
Obstbaumarten (vgl. die Empfehlungen des Grilinordnungsplans zum Bebauungsplan vom
27.10.1999).

7.7.2 Straucher: (Auswahl)

Roter Hartriegel Hassel Kreuzdorn Liguster Heckenkirsche schwarzer Holunder Roter Holunder
Schlehe

7.7.3 Rankgewichse: (Auswahl)
Efeu, Wilder Wein, Gemeine Waldrebe
Das Anpflanzen von Koniferen und Nadelgehélzen ist im gesamten Plangebiet unzul3ssig!

Das Anpflanzen weiterer Gehdlzarten entsprechend der Vorschlagsliste des zum Bebauungsplan
erarbeiteten Griinordnungsplanes bzw. der Beratungsstelie fiir Griinplanung und Obstbau des Land-
ratsamtes Heilbronn ist zul3ssig.
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7.8 Einschrinkung der Versiegelung

Auf den privaten Grundstlicksflichen diirfen maximal 25% der nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen mit geschlossener, d.h. Wasser undurchléssiger Oberflache befestigt werden.

Zur inneren Gliederung des Gewerbegebietes sind die Grundstiicksgrenzen durch jeweils beidseitig
der Grenze verlaufende, mindestens 1,50 m breite Griinstreifen zu begleiten (zu verwendende Ge-
hélze vgl. C 7.7.2 Gehdlzauswahlliste/Straucher) -

7.9 Versickerungsbelage

Gehwege, FuBwege, PKW-Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind so anzulegen, (-
dal eine Versickerungsfahigkeit des anfallenden Oberflichenwassers gewahrleistet ist — bspw.

durch Verwendung von Rasensteinen, Rasenpflaster oder wasserdurchlasmges sandverlegtes Ver-

bundpflaster.

Hinweis:  Auf die entsprechenden Empfehlungen des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan
hinsichtlich landschaftspflegerischer und griinordnerischer Manahmen im Plangebiet
wird verwiesen.

8. Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Samtliche der Versorgung dienenden Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Das Mittel- und Niederspannungs-Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgefuhrt.

9. Leitungsrecht fiir Dach- und Abwasserkanal
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das im Plan eingetragene Leitungsrecht (LR) wird auf 4,00 m Breite festgesetzt. Auf den mit einem
LR belegten Flachen sind bauliche Anlagen und solche Vorhaben, die das Leitungsrecht beeintrachti-
gen unzuldssig.

Die Zugangs- und Anfahrmdglichkeit der Leitung zu Unterhaltungs- und Betriebszwecken muf jeder-
zeit gewahrleistet sein.

PLANFERTIGER AUSGEFERTIGT UND BEURKUNDET o
Eppingen, den 16.11.2004 Eppingen, den 17.11.2004
BURGERMEISTERAMT EPPINGEN BURGERMEISTERAMT

— Fachbereich Planen & Bauen —

S. Setzer
Stadtplaner:

Muckle
Birgermeister
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D ORTLICHE BAUVORSCHRIFTE
(§ 74 Abs. 1 LBO) :

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
1.1 Dachform und Dachneigung
1.1.1 Gewerbegebiet

Zulassig sind ebene und geneigte Dachformen mit einer maximalen Dachneigung von 25°. Fir pla-
nungsrechtlich zuldssige Wohngebaude im Gewerbegebiet wird eine maximale Dachneigung von 35°
vorgeschrieben.

Sofern Gebaude mit Flachdach ausgefiihrt werden, sind diese — aufer Dachflachen fiir technische
Aufbauten — extensiv zu begriinen und dauerhaft zu pflegen.

Bei Hallengeb&uden mit Spannweiten > 20 m ist eine Beschrankung der Dachbegriinungsmafnah-
men auf mindestens 20% zuléssig, wenn gleichzeitig eine Fassadenbegriinung von mindestens 50%
der Aullenwandflachen erfolgt und zusétzliche Griinflachen auf dem jeweiligen Grundstiick mit hoch-
wachsenden, grokronigen Bdumen (vgl. C 7.7.1 Gehdlzauswahlliste/Bdume) angelegt werden. Diese
zusatzlichen Grinflachen sind in einer GréRenordnung von 50% der nicht bepflanzten Dachflichen
nachzuweisen.

1.1.2 Mischgebiet

Far Wohngebaude sind geneigte Dachformen (Satteldacher, versetzte Pultdacher) zuldssig. Die
Dachneigung darf zwischen 30° und 45° betragen.

Fur gewerbliche Anlagen wird keine Dachform und —neigung festgesetzt. Zulassig sind dort ebene und
geneigte Dachformen. Sofern Gebaude mit Flachdach ausgefiihrt werden, sind diese — aufRer Dach-
flachen fiir technische Aufbauten — extensiv zu begriinen und dauerhaft zu pflegen. Fiir Hallengebéau-
de mit Spannweiten > 20 m gelten die Festsetzungen gemaR D 1.1.1, 3. Absatz entsprechend.

1.2 Farbgebung

Bei der Farbgebung der Gebaude und Décher sind gedeckte Farben zu verwenden. Grelle, hochglan-
zende und reflektierende Materialien sind unzulssig.

Die Wohngebaude im Plangebiet sind mit naturroten bis rotbraunen Materialien (insbesondere natur-
rot, altrot, dunkelrot, ziegelrot, rotbraun, kupferbraun oder entsprechende Farbténe) einzudecken.

Empfehlung: Es wird empfohlen, die Farb- und Materialwahl mit der Baurechtshehérde abzustim-
men.

1.3 Gestaltung

Baukorper liber 30 m Lénge sind durch geeignete baugestalterische Mittel (Form, Material und Far-
be) in ihrer Langenentwicklung zu gliedern. Geschlossene Wandfléchen sind ab 10 m Lange mit einer
Kletterpflanze je 5,00 Ifdm Wandflache zu begriinen (vgl. C 7.6 Auenwandbegriinung und C 7.7
Gehdlzauswahlliste).

Technisch begriindete Ausnahmen kénnen zugelassen werden. Diese Ausnahmen ergehen im Ein-
vernehmen mit der Baurechtsbehdérde.
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Empfehlung: Des weiteren wird grundsatzlich empfohlen, baugestalterische Fragen vorab im Rah-
men einer Bauvoranfrage mit dem Baurechtsamt der Stadt Eppingen abzustimmen.

2. Gebaudehdhen
(§ 74 Abs. 1 und Abs. 7 LBO)

Die Gebdudehdhe wird im Mischgebiet auf maximal 7,50 m festgesetzt.

Im Gewerbegebiet wird die Gebdudehdhe bei geneigten Dachern auf maximal 10 m begrenzt. Die
Traufhohe betragt in diesem Fall maximal 8,50 m.

Bei Flachddchern wird die maximal zuldssige Gebaudehdhe auf 8,50 m begrenzt. Gemessen wird
von der jeweils festgesetzten Geldndeoberflache bis zum Dachfirst bzw. bis zur Gebaudeoberkante.

Der Bezugspunkt der Gebaudehdhe/Firsthdhe liegt — soweit in der Plankarte nichts anderes angegé-
ben ist — in der Léngsachse (Straftenmitte) der angrenzenden ErschlieBungsstraie auf der Héhe der
Gebaudemitte. Ausnahmen kénnen im stadtebaulich oder technisch begriindeten Einzelfall (z.B. fiir
Silos, Aufziige, Kamine, Kranbahnen, Filteranlagen und dergleichen) zugelassen werden. Diese Aus-
nahmen ergehen im Einvernehmen mit der Baurechtsbehdérde.

3. Gelandenivellierung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die Geléndeverhéltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen. Zulssig sind
bepflanzte Béschungen, wobei Stiitzmauern die Hohe von 0,80 m nicht liberschreiten diirfen.

Entlang der ErschlieBungsstraen sind die Grundstiicke vom Eigentiimer bis auf das Straenniveau
abzugraben bzw. aufzuschiitten und an das Stralenniveau anzugleichen.

4, Gestaltung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen Gehweg und Baugrenze sind gértnerisch anzu-
legen und zu unterhalten, sofern diese nicht als Stellpldtze benétigt werden. Die Festsetzungen ge-
maR C 5 Stellplatze und Garagen, gelten analog.

5. Einfriedigungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Fir das gesamte Plangebiet gilt: Einfriedigungen aller Art haben zu offentlichen Verkehrsflachen einen
Mindestabstand von 1 m zu halten. Bei lebenden Einfriedigungen ist dieser Abstand bei der Pflanzung
und laufenden Pflege entsprechend zu beriicksichtigen.

Freistehende Mauern oder Stacheldrahtzaun sind nicht zuléssig!

5.1 Gewerbegebiet

Als Einfriedigung sind zuldssig:

* Bepflanzung (vgl. Gehdlzauswahlliste C 7.6),
s Maschendrahtzaun,

= Stab- oder Wellgitter
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einschlieBlich Sockel bis 2,00 m Héhe. Die Hohe der Sockelmauern ist auf 0,40 m begrenzt. Zaune
sind entsprechend der Gehdlzauswahlliste (vgl. C 7.7.2 Stréucher bzw. C 7.7.3 Rankgewéchse) zu
begriinen.

5.2 Mischgebiet
Im Mischgebiet wird die Gesamthdhe der Einfriedigungen auf 1,00 m Héhe begrenzt.

In Bezug auf die Gestaltung gilt analog D 5.1

6. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlags-
wasser '
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Die Abwasserbeseitigung wird im sog. modifizierten Mischsystem durchgefiihrt. Oberflichenwasser
aus Versickerungsflachen einschlieBlich anfallendem Wasser von Dachflachen ist vorrangig auf dem
jeweiligen Grundstiick zur Versickerung zu bringen. Das restliche Oberflachenwasser wird (iber ein
gefrenntes Kanalsystem (Regenwasserkanal) in den im nérdlichen Plangebietsteil verlaufenden offe-
nen Graben eingeleitet.

Empfehlung: Zur Brauchwassernutzung und zur temporaren Speicherung von anfallendem Oberfl-
chenwasser werden Zisternen empfohlen, die durch einen Uberlauf an das &ffentliche
Entwasserungssystem (Regenwasserkanal) anzuschliefen sind.

PLANFERTIGER AUSGEFERTIGT UND BEURKUNDET
Eppingen, den 16.11.2004 Eppingen, den 17.11.2004
BURGERMEISTERAMT EPPINGEN BURGERMEISTERAMT

— Fachbereich Planen & Bauen —

S. Setzer
Stadtplaner

Muckle
Biirgermeister
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E  HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN FUR DAS BAU-
GENEHMIGUNGS-BZW. KENNTNISGABEVERFAHREN

Nachrichtliche Ubernahme von Vorschriften (§ 9 Abs. 6 BauGB und § 74 Abs. 1 LBO)
Erdaushub

Erforderlicher Erdaushub ist grundsétzlich auf dem eigenen Grundstiick bzw. im Bau-
gebiet selbst zu belassen. Ist dies nachweisbar nicht mdglich, ist anfallender Erdaushub
in nutzbarem Zustand der Landwirtschaft zur Verfligung zu stellen.

Erschliefen von Grundwasser

Sollte im Zuge von Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen werden, so hat der Bau-
herr unverziiglich das Landratsamt als Untere Wasserschutzbehérde gemaR § 37 WG zu benachrich-
tigen

Belange des Denkmalschutzes

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziig-
lich der Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einver-
standen sind (vgl. § 20 DschG).

Hinweis:  Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gemaf § 27 DschG wird hingewiesen.

Belange des Bodenschutzes

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die
natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen,

Bei allen Baumalinahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt auszu-
bauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzufithren und bis dahin getrennt zu lagern. Als Lager sind
Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion gemat § 1 BodSchG gewahrleisten (Schiitthéhe
max. 2,00 m, Schutz vor Verndssung, etc.).

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit
von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintréchtigungen des Naturhaushalts nicht
ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde (Landratsamt Heilbronn) zu
melden.

Pflanzplan

Bei der Vorlage der priiffahigen Baugesuchsunterlagen ist als Teil der Baugesuchsunterlagen ein
Pflanzplan einzureichen.

Der Pﬂanzblan hat Aussagen Uber die Gestaltung der AuRenanlagen des gesamten Grundstiicks zu
enthalten (insbesondere zu Gelandehdhen, Stiitzmauern und Bepflanzung).

Der Pflanzplan ist Bestandteil der Baugenehmigung!

()
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Nachbarrecht

Insbesondere bei PflanzmaRnahmen und bei der Errichtung von Einfriedigungen sind die Bestimmun-
gen des ,Nachbarschaftsrechts Baden-Wiirttemberg — NRG* zu beachten.

Lampen und Baumstandorte

Die im Bebauungsplan eingetragenen Lampen- und Baumstandorte kénnen, wenn es aus erschlie-
Rungs- und bautandumlegungstechnischen Griinden erforderlich ist, verdndert werden. Verbindlich ist
jedoch der bei der ErschlieBung festgelegte Standort.
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