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Bebauungsplan "Industrie- und Gewerbepark DYNA5" Begrundung

1.0

Erfordernis der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die planungsrechtli-
chen Grundlagen zur Durchfiihrung der ErschlieRung des Plangebietes zu si-
chern. Die ErschlieBung wurde im Plangebiet fast vollstandig entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplanes umgesetzt.

Auch soll durch die Festsetzung entsprechender Emissionskontingente die
Einwirkung auf schitzenswerte Bebauung begrenzt werden.

So soll mit diesem Bebauungsplan die stadtebauliche Ordnung sichergestellt
werden.

Mit der Ausweisung des Planungsgebietes soll die Mdglichkeit zur Ansiedlung
von Industrie- und Gewerbebetrieben geschaffen werden bzw. auf potentielle
Ansiedlungswinsche reagiert werden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan 'Industrie- und Gewerbepark DYNAS'
werden

" der rechtskraftige Bebauungsplan ,Industriegebiet Obere Lachenfeld/
Rittmatten I’ aus dem Jahr 2005 geandert,

. die Inhalte des rechtskréaftigen Bebauungsplans 2. Anderung ,Industrie-
gebiet Obere Lachenfeld/Rittmatten I’ aus dem Jahr 2008 GUbernommen
und

. der Geltungsbereich des Bebauungsplan ,Industriegebiet Obere Lachen-
feld/Rittmatten I’ in Richtung Osten um die Flachen des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans ,Gl Obere Lachenfeld/Rittmatten II' erwei-
tert.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans 'Industrie- und Ge-
werbepark DYNAS' umfasst die Gesamtflache der im Flachennutzungsplan
dargestellten gewerblichen Bauflache. Urspranglich sollte die planungsrechtli-
che Entwicklung des ,Industriegebiets DYNAS5’ in zwei Abschnitten erfolgen:

1. Abschnitt, West: Bebauungsplan ,Industriegebiet Obere Lachenfeld/ Ritt-
matten I

2. Abschnitt, Ost: Bebauungsplan ,Industriegebiet Obere Lachenfeld/ Ritt-
matten I’

Da die Flachen fur das Projekt ,Industriegebiet DYNAS’ sowohl auf der Gemar-
kung der Stadt Ettenheim als auch auf der Gemarkung der Stadt Mahlberg
liegen, wurde der Zweckverband Gewerbepark Mahlberg/Ettenheim gegrun-
det, dem die Planungshonheit fur die Bebauungsplanverfahren obliegt.
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Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ’Industriegebiet Obere Lachen-
feld/ Rittmatten II’ wurde offensichtlich, dass die im 'Industriegebiet Obere La-
chenfeld/ Rittmatten I’ zum Schallschutz getroffenen Festsetzungen in Form
einer Beschrankung der zulassigen Schallabstrahlung von den gewerblich ge-
nutzten Grundstlcken (Emissionskontingentierung) nicht dem aktuellen Stand
der fachtechnischen und rechtlichen Bewaltigung des Themas Gewerbelarm
im Zuge der Bauleitplanung entsprechen. Daher mdchte der Zweckverband
Gewerbepark Mahlberg/Ettenheim ein tragfahiges und rechtssicheres Schall-
schutzkonzept hinsichtlich des Gewerbelarms gemeinsam flr die beiden Be-
bauungsplane ’Industriegebiet Obere Lachenfeld/Rittmatten I’, und ’Industrie-
gebiet Obere Lachenfeld/Rittmatten II' erarbeiten lassen. Da das gemeinsame
Schallschutzkonzept Auswirkungen auf den rechtskraftigen Bebauungsplan
'Industriegebiet Obere Lachenfeld/Rittmatten I’ hat, wurde ein Anderungsver-
fahren - 1. Anderung ,Industriegebiet Obere Lachenfeld/Rittmatten I' erforder-
lich. Aus Grinden der besseren Nachvollziehbarkeit, insbesondere im Hinblick
auf die Bewaltigung des Belange des Schallschutzes, wird jedoch der vorlie-
gende Bebauungsplan 'Industrie- und Gewerbepark DYNAS5' aufgestellt, der in
seinem Geltungsbereich

e die Flachen des Geltungsbereichs des im Verfahren befindlichen Ande-
rungsplans 1. Anderung ,Industriegebiet Obere Lachenfeld/Rittmatten I

e die Flachen des Geltungsbereichs des noch im Verfahren befindlichen Be-
bauungsplans ’Industriegebiet Obere Lachenfeld/Rittmatten II' sowie

e die Flachen des Geltungsbereichs des rechtkraftigen Bebauungsplans
2. Anderung ,Industriegebiet Obere Lachenfeld/Rittmatten I

einbezieht.

Herausgenommen wurde nordlich des Plangebietes der Bereich des seit Marz
2017 rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Kreisverkehr L 103“ im Bereich des
Zweckverbandsgebietes.

Innerhalb der Geltungsbereiche der rechtskraftigen Bebauungsplane ’Industrie-
gebiet Obere Lachenfeld/Rittmatten I’ und 2. Anderung ’Industriegebiet Obere
Lachenfeld/Rittmatten I’ sowie des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
‘Industriegebiet Obere Lachenfeld/Rittmatten II’ (das Verfahren wurde in den B-
Plan ,DYNA5" integriert) wurden bereits Baugenehmigungen und immissions-
schutzrechtliche Genehmigungen flur unterschiedliche Betriebe erteilt (siehe
auch Punkt 5.7.2). Einer dieser Betriebe ist das Pelletwerk (ehemals German
Pellets). Das Betriebsgrundstick dieses Unternehmens befindet sich zum Teil
im Geltungsbereich des Bebauungsplans ’Industriegebiet Obere Lachen-
feld/Rittmatten I' und zum Teil in dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
‘Industriegebiet Obere Lachenfeld/ Rittmatten II'. Weitere Betriebe liegen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans 2. Anderung ’Industriegebiet Obere La-
chenfeld/Rittmatten I’ und im Geltungsbereich des Bebauungsplans 1. Ande-
rung ’Industriegebiet Obere Lachenfeld/Rittmatten I'.

B plNP ]

Planungsbiiro Fischer Stand: 10.10.2023 Seite 3
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2.0 Ubergeordnete Planung und bisheriges Verfahren
2.1 Wahl des Standortes

Um eine Optimierung der Flachenauswahl zu ermoglichen, wurden im Vorfeld
des Regionalplan-Anderungsverfahrens bzw. des Flachennutzungsplan-Ver-
fahrens verschiedene Bereiche hinsichtlich relevanter Beurteilungskriterien bei
der Standortwahl eines Industriebetriebes untersucht.

Da fur den Betrieb eine moglichst geringe Entfernung zu einer Anschlussstelle
auf der Verkehrsachse der Autobahn vorteilhaft ware, schieden bei der Vorun-
tersuchung Flachen 6stlich von Ettenheim und in den Ortsteilen von Ettenheim
ebenso aus wie Flachen in der Stadt Mahlberg. Diese Flachen hatten aufgrund
des erhohten LKW-Aufkommens (auch zu Nachtzeiten) zu einer Beeintrachti-
gung von Wohnquartieren bzw. innerstadtischen Bereichen geflhrt. Naher un-
tersucht wurden daher im weiteren 5 Flachen hinsichtlich der Kriterien Verkehrs-
anbindung, planungsrechtliche Vorgaben, GrolRe/ Erweiterungsmaoglichkeit und
Immissionsschutz.

Ein Industrie- bzw. Gewerbegebiet im Bereich ,Obere Lachenfeld/Rittmatten”
(jetzt ,DYNAS5) bot dabei mehrere Vorteile:

e sehr gute Anbindung an das Uberregionale Bundesfernstraliennetz Uber
den Autobahnanschluss Ettenheim

e Option fur Gleisanschluss

e unmittelbare Nahe zum Bahnhof Orschweier (somit Erreichbarkeit mit of-
fentlichen Verkehrsmitteln gegeben)

e unmittelbar angrenzend an bestehende Industrie- bzw. Gewerbegebiete der
Stadt Mahlberg im Nordwesten bzw. der Stadt Ettenheim im Nordosten

e keine Beeintrachtigung bzw. Aufgabe von ékologisch besonders wertvollen
Flachen

B plNP ]

Planungsbiiro Fischer Stand: 10.10.2023 Seite 4




Zweckverband Gewerbepark Ettenheim / Mahlberg =
Bebauungsplan "Industrie- und Gewerbepark DYNA5" Begrundung

2.2 Regionalplan

Mit Anderung vom Januar 2000 (siehe neben-
stehenden Plan) wurde der Bereich im Regio-
nalplan RVSO 1995 in der Raumnutzungs-
karte als ,Regional bedeutsamer Schwer-
punkt fur Industrie, Gewerbe und Dienstleis-
tungen® dargestellt. In der Begrundung heif3t
es dazu: "Der autobahnnahe Standort ist ver-
kehrlich gut erschliebar und liegt in unmittel-
barer Nahe zu vorhandenen Gewerbe- und
Industriegebieten. Die vorgesehene interkom-
munale Kooperationslésung entspricht dem
raumordnerischen Konzentrationsgrundsatz
und tragt zu einer Schonung siedlungsnaher
Flachen bei.”

- Kapyel-

RGra

Gemal} den Zielen und Vorgaben
des Landesentwicklungsplanes
und des rechtswirksamen Regio-
nalplanes des Regionalverbandes
Sudlicher Oberrhein (RVSO 2017)
ist die Stadt Ettenheim als Unter-
zentrum eingestuft und liegt an der
regionalen Entwicklungsachse
Freiburg - Emmendingen - Etten-
heim - Lahr - Offenburg.

(nebenstehend:
Auszug Strukturkarte, RVSO 09/2017)

alp
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Begrundung

23

In der rechtswirksamen Fortschreibung des Regionalplanes (Sept. 2017) sind die
beiden Stadte Ettenheim und Mahlberg als Gemeinde mit verstarkter Siedlungs-
tatigkeit fr die Funktion Gewerbe der Kat. C mit einem daraus resultierenden
Flachenbedarf von 10 ha als Orientierungswert dargestellt. Die Stadt Ettenheim
ist zudem als Gemeinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit im Bereich Wohnen

ausgewiesen.

Im Bereich des Bebauungsplanes
sind keine regionalplanerischen
Restriktionsflachen dargestellt
(siehe nebenstehend).

Insofern steht die vorliegende Be-
bauungsplanung insgesamt im
Einklang mit den Festlegungen
des Regionalplans "Sudlicher
Oberrhein".

(nebenstehend.
Auszug Fortschreibung Regionalplan
09/2017)

Flachennutzungsplan

Der Bereich des Bebauungsplan ist
in der seit August 2014 rechtswirk-
samen Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplanes der Verwaltungsge-
meinschaft Ettenheim als gewerbli-
che Bauflache dargestellt (siehe
auch nebenstehenden Planaus-
schnitt).

Die Festsetzung zur Nutzung der
Sondergebietsflachen SO1 und SO2
(Zweckbestimmung  ,Verarbeitung
pflanzliche Rohstoffe“) dient der wei-
tergehenden, speziellen Definition
der Nutzungsmoglichkeit eines ge-
werblichen Betriebes. Somit ist die
Gesamtlache des Bebauungsplanes
(GE bzw. SO) aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt und bedarf so-
mit gemafls § 10 Abs. 2 i.V.m. § 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB nicht der Ge-
nehmigung durch das Landratsamt.

alp
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2.4

Bebauungsplan - Verfahrensstand

Der Bebauungsplan "Industrie- und Gewerbepark DYNA5" wird von dem von
den beiden Stadten Ettenheim und Mahlberg gebildeten Zweckverband "Ge-
werbepark Ettenheim/Mahlberg" aufgestellt.

Der nunmehr vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes ,Industrie- und Ge-
werbepark DYNAS® stellt die Zusammenfuhrung der Bebauungsplane ,Gl
Obere Lachenfeld / Rittmatten I (einschl. dessen 2. And.) und ,GI Obere La-
chenfeld / Rittmatten 11 dar.

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,Obere Lachenfeld/Rittmat-
ten I1“ erfolgte am 06.12.2000, der fiir die 1. And. des Bebauungsplanes ,Obere
Lachenfeld/Rittmatten I“ am 18.04.2007.

Der Bebauungsplan ,Gl Obere Lachenfeld / Rittmatten 1“ (GroRe des Geltungs-
bereiches ca. 22,4 ha ) ist seit Mai 2005, die 2. Anderung dieses Bebauungs-
planes (die nur einen noérdlichen Teilbereich betraf) seit Marz 2008 rechtskraftig.
Fir die 1. Anderung wurde im Juli 2007 die Offenlage durchgefiihrt, eine Abwé-
gung der eingegangenen Anregungen und Bedenken fand bislang nicht statt.

Fir den Bebauungsplan ,,Gl Obere Lachenfeld / Rittmatten II“ (GroRe des Gel-
tungsbereiches ca. 9 ha) wurde ebenfalls im Juli 2007 die Offenlage durchge-
fuhrt. Hierzu fand ebenfalls keine Abwagung der eingegangenen Anregungen
und Bedenken statt.

Die Anregungen und Bedenken zu den beiden Bebauungsplanen insbesondere
zum Immissionsschutz sind nun in die vorliegende Fassung des Bebauungspla-
nes ,Industrie- und Gewerbepark DYNA5® (Gesamtplan) eingeflossen.

Die Zusammenfuhrung der Bebauungsplane zu einer Planfassung erfolgte ins-
besondere aus Grinden der besseren Nachvollziehbarkeit der immissions-
schutzrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Der Zweckverband hat in seiner Sitzung am 01.08.2017 die Offenlage fur die
beiden nunmehr zusammengefassten Bereiche des Bebauungsplanes be-
schlossen. Die Offenlage erfolgte im Zeitraum vom 14.08. bis 02.10.2017, die
2. Offenlage von 26.03 bis 07.05.2018.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans 'Industrie- und Gewerbepark DYNAS'
werden somit

" der rechtskraftige Bebauungsplan ’Industriegebiet Obere Lachenfeld/ Ritt-
matten I’ ersetzt,

. die inhaltlichen Festlegungen des rechtskraftigen Bebauungsplans 2. An-
derung ’Industriegebiet Obere Lachenfeld/Rittmatten I’ in den Bebauungs-
plan (ibernommen und somit der Bebauungsplan 2. Anderung ’Industrie-
gebiet Obere Lachenfeld/Rittmatten I’ ersetzt,

" das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans ,Industriegebiet Obere
Lachenfeld/Rittmatten I’ aufgehoben sowie
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das Anderungsverfahren Bebauungsplan 1. Anderung ,Industriegebiet
Obere Lachenfeld/Rittmatten I' aufgehoben sowie

der Teilbereich des rechtskraftigen B-Planes ,Kreisverkehr L 103, dessen
Geltungsbereichs im Gebiet des Zweckverbandes liegt, herausgenom-
men.

Uberleitung

Gemall § 245¢c BauGB wird der B-Plan auf der Grundlage der vor dem
13.05.2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen, da die frihzeitige Be-
teiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Dezember
2014 und somit vor dem 16.05.2017 eingeleitet wurden.

Anderungen nach der 1. Offenlage

zeichnerischer Teil:

Festsetzung GFZ

Erneuerung Katastergrundlage

Erweiterung benotigte Flache Bahn im Osten
Festsetzung Gebaudehdhe anstatt Firsthdhe
Sicherung Baum im Nordwesten
Grinflachen im Suden, Bezeichnungen
Bahnflachen im Osten

GE 15, Nutzungsschablonen entfallt

schriftlicher Teil:

Festsetzung einer GFZ

,nicht Bestandteil” in ,unzulassig“ geandert

Umformulierung Unzuldssigkeit Sexgewerbe

Ausschluss sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Aufnahme auch Ausnahme 10% / max. 200 m? der Betriebsflache fur
zentrenrelevante Sortimente bei produzierenden Betrieben

Festsetzung Gebaudehdhe anstatt Firsthdhe

Klarstellung unterer Bezugspunkt Gebaudehohe bei Eckgrundsticken
Anderung Festsetzung zu den Pflegevorgaben fir den sidlichen Gebietsrand
Herausnahme der Zuordnungsfestsetzung Ausgleichsmalinahmen

Sicherung Baum im Nordwesten

Hinweise:

Erganzung Hinweise Geotechnik
Erganzung Denkmalschutz

Begrindung

Erganzung Rechtskraft Regionalplan
Nutzungen (siehe schriftlicher Teil)
Bahnflachen
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Anderungen nach der 2. Offenlage

zeichnerischer Teil:

Teilgebiet GE 14 entfallt

Ausweisung des Industriegebietes als Sonstiges Sondergebiete

(anstelle von Gl 1 und Gl 2 nun SO 1 und SO2

Grunflache (privat) im Osten parallel zur offentlichen Grunflache mit 20 m
(wie rechtskraftiger B-Plan ,Obere Lachenfeld/Rittmatten 1)

Anderung der Festsetzungen zur Verkehrsflache im Bereich des Wende-
hammers am 0Ostlichen Ende der Verkehrsflache ,Achse 4 (Georges-Im-
bert-Stralle), verbunden mit einer Entwidmung der bereits hergestellten,
aber kunftig zurickzubauenden Verkehrsflache (Wendehammer)
VergroRerung der Nutzungszone GE 10 infolge Zuricknahme des Wende-
hammers

schriftlicher Teil:

Art der Nutzung des Sondergebietes, Zweckbestimmung

Ausschluss von Beherbergungsbetrieben (aul3er Nutzungszone GE 2e,
wg. bestehendem Hotel) und Ferienwohnungen

Uberarbeitung der Gerausch- bzw. Emissionskontigentierung
Uberarbeitung AuRenlédrmpegelbereiche

Gebaudehohe Nutzungszonen im Osten auf 20,0 m

Erganzung, dass mit untergeordneten Bauteilen auch Photovoltaik- und
Solarthermie-Anlagen gemeint sind

die Grunflache (privat) im Osten soll als Wiesenflache angelegt werden.
Es sind ausnahmsweise Umfahrten und Stellplatze zulassig
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege ..., es werden Aussagen zur Aus-
gleichsflache M3 erganzt

bei Dacheindeckungen und Fallrohren sind unbeschichtete Metalle un-
zulassig

bei Werbeanlagen neben zur Bahn auch keine Blendwirkung zur Auto-
bahn
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3.0

4.0

41

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich kann dem Zeichnerischen Teil enthommen werden.

Das Planungsgebiet wird im Norden durch die Landesstral’e L 103, im Osten
durch die Bahntrasse, im Suden durch einen landwirtschaftlichen Weg und im
Westen durch die Autobahn A 5 begrenzt.

Die GroRe des Planungsgebietes betragt ca. 31,76 ha, wovon ca. 17,10 ha
(53,8 %) auf Gemarkung Orschweier der Stadt Mahlberg und ca. 14,66 ha
(46,2 %) auf Gemarkung Ettenheim liegen.

Der Gemarkungsanteil von Orschweier befindet sich im westlichen Teil sowie
zu einem kleinen Teil in der norddstlichen Ecke des Bebauungsplanes.

Zwischenzeitlich haben sich in Teilbereichen bereits Betriebe angesiedelt
(entlang der Autobahn, der L 103 sowie im Sudosten des Plangebietes ein
Pellet-Werk, ehemals German Pellets) — siehe auch Zusammenstellung unter
Punkt 5.3.8.2).

Stadtebauliche Konzeption
Art der baulichen Nutzung

Mit dem Bebauungsplan verfolgt der Zweckverband das Ziel, Gewerbebe-
triebe an dieser verkehrsgunstigen Lage anzusiedeln. Der Groldteil des Pla-
nungsgebietes wird daher als "Gewerbegebiet (GE)" ausgewiesen. Die Be-
triebsflachen des bestehenden Pelletwerkes werden als "Sonstiges Sonder-
gebiet” mit der Zweckbestimmung ,Verarbeitung pflanzlicher Rohstoffe" fest-
gesetzt (SO 1 und SO 2).

Aufgrund der stadtebaulichen Konzeption sind im Gewerbegebiet Anlagen flr
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zu-
lassig. Diese Anlagen sind an anderer Stelle aul3erhalb des Verbandsgebietes
auf den Gebieten der beiden Verbandsmitglieder moglich.

Durch den Ausschluss von Vergnugungsstatten jeglicher Art (im Gewerbege-
biet) soll der Vorrang der gewerblichen Nutzung im Plangebiet unterstrichen
werden. Fir diese Nutzungen besteht die Ansiedlungsmaoglichkeit an anderer
Stelle im Gebiet der beiden Verbandsmitglieder. Fur die in der Nutzungszone
5a bereits vorhandene Vergnugungsstatte (Spielhalle) besteht Bestands-
schutz. Dem wird auch dadurch Rechnung getragen, dass Vergnugungsstat-
ten (insb. Spielhallen) in der Nutzungszone 5a ausnahmsweise zugelassen
werden konnen.
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Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird jegliche Art von
Wohnnutzung in allen Baugebieten (GE und SO) ausgeschlossen. Mit dem
Ausschluss wird zum einen mdglichen Konflikten aufgrund von Gewerbelarm
und Verkehrslarm vorsorgeorientiert vorgebeugt und zum anderen wird fur die
Gewerbebetriebe im Plangebiet gewahrleistet, dass keine Betriebseinschran-
kungen aufgrund von Wohnnutzungen im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
auf Nachbargrundstiicken erfolgen kdénnen. Aus entsprechenden Grinden
werden auch Beherbergungsbetriebe (aufl3er in Nutzungszone GE 2e) und Fe-
rienwohnungen ausgeschlossen.

Durch den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit Gberwiegendem Sex-
und Erotiksortiment sowie Bordell oder bordellahnlichen Betrieben soll eine
Beeintrachtigung des Industrie- und Gewerbegebietes (,Trading Down-Effekt®)
verhindert werden.

Dem Plangeber ist bewusst, dass die nach der bisherigen bauplanungsrecht-
lichen Rechtslage zulassige bauliche Nutzbarkeit von Grundstiicken durch die
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung teilweise eingeschrankt wird. Die
angeflhrten stadtebaulichen Grinde erfordern jedoch die vorgenommenen
Beschrankungen der baulichen Nutzung. Die im Plangebiet vorhandenen ge-
nehmigten bzw. zulassigen baulichen Anlagen und Nutzungen, deren Zulas-
sigkeit nach dem Bebauungsplan grundsatzlich ausgeschlossen wurde, genie-
Ren Bestandsschutz und kdnnen auch nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
im Rahmen des Bestandsschutzes genutzt werden. Den Belangen des Eigen-
timers und Betreibers der im Teilgebiet GE 5a vorhandenen und genehmigten
Spielhalle wird durch die Festsetzung der ausnahmsweisen Zulassigkeit von
Vergnugungsstatten in diesem Teilgebiet Rechnung getragen. Wegen der
oben beschriebenen, infolge von Beherbergungsbetrieben moglichen Kon-
flikte mit im Plangebiet zuldssigen Betrieben sollen Beherbergungsbetriebe
auch nicht ausnahmsweise zugelassen werden. Im Teilbereich Nutzungszone
GE 2e (Flurstlick Nr. 842/27) sind Beherbergungsbetriebe aufgrund der vor-
handenen Nutzung weiterhin zulassig, im Bereich der Gbrigen Nutzungszonen
werden Beherbergungsbetriebe ausgeschlossen.

Die Festsetzung des sonstigen Sondergebietes nach § 11 BauNVO geht auf
die in diesem Baugebiet vorhandenen und genehmigten Nutzungen zuruck.
Gegenuber der friheren Planung, die fur diese Flachen die Festsetzung eines
Industriegebietes vorgesehen hat, stellt die Ausweisung des sonstigen Son-
dergebietes eine Einschrankung der zulassigen Art der baulichen Nutzung dar.
Nutzungen sind nur im Rahmen der festgesetzten Zweckbestimmung und den
festgesetzten Nutzungsarten zulassig. Die Zweckbestimmung und die festge-
setzte zulassige Art der Nutzung sind so gefasst, dass sie den aktuellen, ge-
nehmigten Bestand in Bezug auf das Bauplanungsrecht erfassen, dem Betrieb
aber auch angemessene Entwicklungsmoglichkeiten im Hinblick auf die Art
der baulichen Nutzung bieten. Aus Grinden des vorsorgenden Immissions-
schutzes wird fur das Gebiet des Pelletwerks (SO 1 und SO 2) zudem die
Verbrennung von Altholz der Kategorien A Il und A IV verboten (siehe naher
Ausfuhrungen zu Luftverunreinigungen unter Punkt 6.0).
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Einzelhandel

Unzulassig sind im Plangebiet auch Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevan-
ten Sortimenten gemald nachfolgender Sortimentsliste (aus ,Zentrenkonzept
Einzelhandel Ettenheim® 08/2010).

kurzfristiger Bedarf

— Nahrungs- und Genussmittel:
Back- und Konditoreiwaren, Metzgerei / Fleischwaren, Lebensmittel, Nahrungs- und Ge-
nussmittel (inkl. Tee, Tabakwaren etc.)

— Reformwaren

— Drogeriewaren und Kérperpflegeartikel inkl. Putz-, Wasch- und Reinigungsmittel, Parfimerie-
artikel, Apothekerwaren inkl. freiverkdufliche Apothekenwaren

— Schnittblumen

mittelfristiger Bedarf

— Schreib- und Papierwaren, Zeitungen und Zeitschriften, Buroartikel, Sortimentsbuchhandlung

— Spielwaren, Kinstler-, Hobby- und Bastelartikel im weitesten Sinne, Musikinstrumente und
Zubehor, Sammlerbriefmarken und —MUnzen

— Herren, Damen- und Kinderbekleidung, sonstige Bekleidung (z. B. Berufsbekleidung, Leder-
bekleidung etc.), Meterware flr Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren, Wésche und
Miederwaren, Bademoden, Haus- und Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen

— Schuhe, Lederwaren, Taschen, Koffer, Schirme

— Orthopadische Artikel und Sanitatsbedarf

— Sportbekleidung und -schuhe

langfristiger Bedarf

— Né&hmaschinen und Zubehér

— Elektrokleingerate, Videokameras und Fotoartikel, Telefone und Zubehér, Bild- und Tontré-
ger, Software und CDs

— Unterhaltungselektronik

— Sportartikel (kleinteilig)

— Baby- und Kleinkindartikel

— Glas, Porzellan, Feinkeramik, Hausrat, Schneidwaren und Bestecke, Haushaltswaren, Ge-
schenkartikel, Antiquitdten, Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen

— Akustik-, Optikbedarf (z. B. Brillen, Linsen, Lupen)

— Uhren, Schmuck E
Quelle: GMA-Empfehlungen auf Grundlage der erhobenen Standortverteilung 2010

Ausnahmsweise zulassig ist dabei der Verkauf aus dem zentrenrelevanten Sor-
timentsbereich auf einer Flache von max. 10 % bis max. 200 m? der Gesamt-
verkaufsflache bzw. der Betriebsflache eines Produktions- und Handwerksbe-
triebes.

Durch den Ausschluss von zentrenrelevanten Sortimenten soll keine Konkur-
renz zum Einzelhandelssortiment der Innenstadt entstehen und damit diese in
ihrer Funktionsfahigkeit gesichert werden.

Mit der sich aus der Festsetzung ergebenden Zulassigkeit von nicht zentrenre-
levantem Einzelhandel sollen die bereits im Plangebiet vorhandenen Betriebe
(mit nicht zentrenrelevantem Einzelhandel) in ihrem Bestand gesichert werden
und fur produzierende bzw.- Handwerksbetriebe die Moglichkeit geschaffen
werden in einem Randsortiment zentrenrelevante Produkte verkaufen zu kon-
nen.
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4.2

43

MaR der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist in verschiedene Nutzungszonen entsprechend der HO-
henentwicklung bzw. der Emissionskontingente unterteilt.

Festgesetzt wurde lediglich die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) sowie die Gebaudehohe als Hochstmald zur Eingrenzung der
baulichen Entwicklung.

Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse, der Erdgeschossful3boden-
hdhe sowie der Wandhdhe wurde verzichtet, da die maximale Hohenentwick-
lung der jeweiligen Gebaude durch die Festsetzung der Hohe baulicher Anla-
gen (Gebaudehohe) sowie der Grundflachenzahl hinreichend genau definiert
ist. Dies soll im Rahmen der spateren gewerblichen bzw. industriellen Nutzung
eine grolRtmaogliche Flexibilitat innerhalb einer definierten Gebaudehlille er-
moglichen.

Im Plangebiet betragt die maximal zulassige Gebaudehohe generell 20 m. In
einem Teilgebiet des sonstigen Sondergebietes (SO 2) kdnnen Gebaude auch
maximal 25 m hoch sein. Im sonstigen Sondergebiet werden zudem bezogen
auf Silos hohere Hohen zugelassen. Dabei wird zwischen den beiden Teilge-
bieten des sonstigen Sondergebietes (SO1 und SO2) differenziert. Der untere
und obere Bezugspunkt zur Bemessung der Hohe baulicher Anlagen wird in
den textlichen Festsetzungen bestimmt. An zwei markanten Punkten innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind nach den ortlichen Bau-
vorschriften hohere Pylone mit Werbeanlagen (bis 25 m) zulassig, die auf die
entsprechenden Nutzungen hinweisen konnen. Damit soll die Moglichkeit die-
ser Form der Werbung begrenzt werden und einer baugestalterisch und stad-
tebaulich nicht gewollten Moglichkeit zur Errichtung eines Pylons an jeder
Stelle des Bebauungsplanes entgegengewirkt werden.

Bauweise
Um eine flexible Bebauung der gewerblichen Anlagen sicherzustellen, wurde

eine abweichende Bauweise dahingehend festgesetzt, dass auch Gebaude-
langen Uber 50 m zulassig sind.
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43

44

4.5

4.6

Nebenanlagen

Um eine flexible Umsetzung von Nebenanlagen sicherzustellen werden Ne-
benanlagen die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme
und Wasser bzw. zur Ableitung von Wasser (§ 14 Abs. 2 BauNVO) dienen,
sind diese Nebenanlagen auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksfla-
chen (d.h. auf den gesamten Grundstucksflachen) sowie auf oOffentlichen
Grunflachen zulassig, sofern diese Nebenlagen der Zweckbestimmung der
Gruanflache entsprechen.

Grinflachen

Mit den Festsetzungen zu Grunflachen soll zum einen das vorhandene Re-
genwasserrickhaltebecken im Norden des Plangebietes einschliel3lich des-
sen Zuleitung planungsrechtlich gesichert werden und zum anderen die Rand-
eingriinung des Plangebiets ermodglicht werden. Dabei wird entsprechend dem
rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Obere Lachenfeld/Rittmatten 1“ im Westen
entlang der Autobahn zwischen einer 6ffentlichen und einer privaten Grunfla-
che unterschieden. Auch entsprechend dem rechtskraftigen Bebauungsplan
sind innerhalb der privaten Grunflache ausnahmsweise Stellplatze in wasser-
durchlassigen Belagen sowie Umfahrten zulassig, sofern sie fur den Betriebs-
ablauf notwendig sind.

Die Anpflanzungen selbst werden durch Festsetzungen fur Mallnhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie durch
Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen weitergehend geregelt.

Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Mit dieser Festsetzung wird das Regenruckhaltebecken im Norden des Plan-
gebietes planungsrechtlich gesichert.

Griinordnung

Durch die Festsetzungen zu MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft, zu Flachen zur Anpflanzung bzw.
zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen werden die
im Umweltbericht vorgeschlagenen MalRnahmen planungsrechtlich gesichert.
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4.7

4.8

4.9

410

Leitungsrecht

Mit dem Leitungsrecht wird im Nordwesten des Plangebietes eine erforderliche
Entwasserungsleitung planungsrechtlich gesichert.

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Larmschutz)

Mit den Festsetzungen werden die im Schalltechnischen Gutachten vorge-
schlagenen Maldnahmen planungsrechtlich umgesetzt.

Diese betreffen insbesondere die Schutzwiirdigkeit von Ubernachtungsréu-
men in Beherbergungsbetrieben einschliellich ggf. erforderlicher Liftungsan-
lagen.

Flachen fiir Aufschuttungen

Mit der Festsetzung wird das Verhaltnis der hergestellten offentlichen Ver-
kehrsflachen zu den privaten Grundstucksflachen geregelt (Boschungsver-

zug).
Ortliche Bauvorschriften (Landesbauordnung LBO)

Die Bauvorschriften zur Dachgestaltung sollen eine einheitliche Gestaltung der
Dacher nach den Bedurfnissen der jeweiligen Gewerbebetriebe ermdglichen.
Mit dem Verbot von unbeschichteten Metalleindeckungen soll der Eintrag von
Schadstoffen in Boden und Grundwasser reduziert werden.

Um unbefriedigenden Gestaltungen der Werbeanlagen zu verhindern, werden
Bauvorschriften zu GroRe und Art der Werbeanlagen getroffen. Dabei soll
auch eine Blendwirkung auf Autobahn und Bahnstrecke ausgeschlossen wer-
den.

An zwei im Zeichnerischen Teil dargestellten Stellen sind Pylone bis 25 m zu-
lassig. Damit soll die Attraktivitat des Plangebietes durch eine weithin sicht-
bare Werbemdglichkeit verbessert werden.

Die Bauvorschriften zur Gestaltung der unbebauten Flachen sollen in den be-
treffenden Teilbereichen der Grundstlicke eine wasserdurchlassige Ausflh-
rung entsprechend den betrieblichen Belangen ermdglichen.
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412 Verkehr

Das Planungsgebiet wird durch eine Stralle an das Ortliche Verkehrsnetz
(L 103) angebunden, die im Norden des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes liegt, und die gegenulber der bereits bestehenden Erschlieung des Ge-
werbe- bzw. Industriegebietes von Orschweier von der Landesstral’e L 103 ab-
zweigt, nach Suden fuhrt. Diese ErschlieBung wurde bereits hergestelit.

Der Teilbereich Il des Industriegebietes selbst (der dem Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes entspricht, wird durch eine von West nach Ost verlaufende
StichstralRe (Achse 4) erschlossen, die bereits gebaut ist. Die Breite der Stral3e
betragt 7,0 m mit einem einseitigen Gehweg von 1,5 m und einem einseitigen
Langsparkstreifen (mit Baumen) von 2,5 m.

Die Erschlielfung des Plangebietes wurde bereits fast vollstandig hergestellit.

Nordlich des Plangebietes ist
im Bereich der Zufahrt bereits = & N R
der Kreisverkehr dargestellt, = ' o s
der der Aufstellung des B-Pla- ety - TSR %
nes ,Kreisverkehr L 103“ der
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Teil in Farbe hervorhebt).

Der Bebauungsplan fiihrt im Osten des Plangebietes zu einer Anderung der
verkehrlichen Erschlielungssituation. Die fur den 6ffentlichen Verkehr bereits
angelegte und gewidmete Georges-Imbert-Stralle (Verkehrsflache ,Achse 4%)
wird zuruckversetzt. Der dortige Wendehammer wird nach Westen bis auf
Hohe der Grenze zwischen den Nutzungszonen SO 2 und GE 10 verschoben.
Der Bebauungsplan entzieht damit den im Osten der Georges-Imbert-Stral3e
angelegten Wendehammer dem 6ffentlichen Verkehr. Die Einziehung (Entwid-
mung) ist unter Abwagung aller fur und gegen die Einziehung sprechenden
privaten und o&ffentlichen Belange geeignet, erforderlich und angemessen. Die
Verschiebung des Wendehammers und Zurlckversetzung der Offentlichen
Verkehrsflache dient der besseren Ausnutzbarkeit der Nutzungszone GE 10.
Der Bebauungsplan gewahrleistet, dass die Grundstucke, die in dem hier
malfdgeblichen Bereich an der Georges-Imbert-Stralle liegen, auch weiterhin
ausreichend erschlossen sind. Dies gilt insbesondere auch fur das angren-
zende Sonstige Sondergebiet. Die Verkehrsflache wird auch kunftig bis tUber
die gesamte Lange der Flache des Sonstigen Sondergebietes reichen. Der
nach dem Bebauungsplan vorgesehene Wendehammer ermdglicht auch
fortan eine Zu- und Ausfahrt auf die Betriebsflachen bis auf Hohe der Ostlichen
Grenze der Sondergebietsflache.
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413

414

Vorbehaltsflache Bahnerweiterung

Die am ostlichen Rand des Planungsgebietes parallel zur Bahntrasse darge-
stellte 6ffentliche Grinflache, Zweckbestimmung "Vorbehaltsflache Bahnerwei-
terung" dient der Erweiterung der Rheintalstrecke. Die Planung bezuglich der
Verlegung der Briicke der L 103 Uber die Bahngleise im Nordosten des Pla-
nungsgebietes wurde ubernommen (siehe nachfolgenden Plan).

Y

|Legende
| —

Die im Plan als ,voribergehende Inanspruchnahme® schraffiert gekennzeichne-
ten Flachen werden Uber Vertrage vorubergehend fur die Zwecke der Deut-
schen Bahn gesichert.

Im Juni 2015 entschied sich der Projektbeirat der Bahn daflr, die zukunftige
Guterbahntrasse (3.+ 4. Gleis) entlang der Autobahn zu fuhren (sogenannte
autobahnparallele Trasse). Dort ist im bereits rechtskraftigen B-Plan 40 m Ab-
stand zur Autobahn BAB A 5 eingeplant, der auch fur die Anlage der autobahn-
parallelen Trasse ausreichend ist.

Grundwasserschutz

Aufgrund der schwierigen Grundwasserverhaltnisse wurden in die Hinweise
zum Bebauungsplan Ausfuhrungen bezlglich des Bauens im Grundwasser
aufgenommen, die eine nachhaltige Beeintrachtigung des Grundwassers ver-
hindern sollen.

Die Darstellung des Grundwasserstandes ist beispielhaft. Zu beachten ist der
Stand zum Zeitpunkt der Erstellung des jeweiligen Bauvorhabens.
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415 Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ist laut Dar-
stellung in der Hochwasser-
gefahrenkarte HWGK (Ab-
frage LUBW Juni 2023) nicht
von einer Uberschwemmung
bzw. dem HQ 100 oder ande-
ren Uberflutungsflachen im
Bezug zum Ettenbach betrof-
fen.

Hochwassergefahrenkarte, unmafstablich
(LUBW, Stand 6/2023)

alp
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5.1

Larmschutz

Zu dem Bebauungsplan wurde das folgende schalltechnische Gutachten erar-
beitet:

o Schalltechnisches Gutachten, Zweckverband Gewerbepark Mahl-
berg/Ettenheim, Bebauungsplan 'Industrie- und Gewerbepark DYNAS',
Bericht Nr. 09002_gut01_230711 vom 11.07.2023, Kohnen Berater &
Ingenieure GmbH & Co. KG

In diesem Gutachten wurden die folgenden Aufgabenstellungen untersucht
und anhand der mafRgeblichen Beurteilungsgrundlagen bewertet.

Gewerbelarm

o Erarbeitung einer Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 ’'Ge-
rauschkontingentierung’” vom Dezember 2006 fur die gewerblich ge-
nutzten Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans 'Industrie-
und Gewerbepark DYNAS', Auf die ,Kurzfassung zur Vorgehensweise
bei der Erarbeitung der Gerauschkontingentierung“ unter Punkt 5.3.16

Verkehrslarm

o Gerauscheinwirkungen im Plangebiet aufgrund des Gesamtverkehrs-
larms, Uberlagerung von Stral3en- und Schienenverkehrslarm

o Zunahme des Strallenverkehrslarms auf den das Plangebiet erschlie-
Renden Strallen

Schallschutz als abzuwagender Belang bei raumbedeutsamer Planung
und immissionsschutzrechtlicher Planungsgrundsatz - § 50 BImSchG

Der Bebauungsplan muss im Rahmen der Abwagung nach BauGB samtliche 6f-
fentliche und private Belange gegeneinander und untereinander gerecht abwagen
(Abwagungsgebot). Zu diesen Belangen gehoren auch die Belange der Allgemein-
heit und der Nachbarschaft insofern, als dass ein geplantes Vorhaben keine schad-
lichen Umwelteinwirkungen und keine sonstigen Gefahren, erhebliche Nachteile
und erhebliche Belastigungen hervorrufen darf.

DarlUber hinaus verpflichtet das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) mit
seinem Planungsgrundsatz in § 50 den Planungstrager, bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und MalRnahmen, die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schlie3lich oder vorwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzwurdige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden. Dieses 'Optimie-
rungsgebot' ist in die Abwagung einzustellen, kann jedoch im Rahmen der planeri-
schen Abwagung durch andere Belange von hohem Gewicht Uberwunden werden.

Der Begriff der schadlichen Umwelteinwirkungen wird im § 3 BImSchG definiert als
"...Immissionen, die nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erheb-
liche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nach-
barschaft herbeizufihren.'
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Immissionen im Sinne des BImSchG, '...sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter ein-
wirkende Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschutterungen, Licht, Warme, Strah-
len und ahnliche Umwelteinwirkungen.'

Emissionen im Sinne des BImSchG sind, "... die von einer Anlage ausgehenden
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnlichen Erscheinungen.'

Schutzbediirftig sind vor allem die dem Wohnen dienenden Baugebiete der §§ 2 bis
4a, 5, 6, 6a und 7 der BauNVO, die der Erholung dienenden Sondergebiete gemal}
§ 10 BauNVO sowie einzelne Einrichtungen wie z.B. Schulen, Alters- und Pflege-
heime, Wohnheime, Krankenhauser und Einrichtungen flur Freizeit und Erholung.

5.2 Schallschutz als abwagungserheblicher Belang in der Bauleitplanung

Ein wesentliches Ziel der Bauleitplanung ist es, eine menschenwurdige Um-
welt zu sichern (§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB). Bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen sind gemal dieser Zielsetzung im Hinblick auf den Immissions-
schutz folgende Belange zu berilcksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauGB) und in
die stadtebauliche Abwagung einzustellen (§ 1 Abs. 7 BauGB):

o die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse

o die Belange des Umweltschutzes, insbesondere

o die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und

das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die bio-
logische Vielfalt,

o umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevodlkerung insgesamt,

o die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern,

o die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes,

o die Belange

o der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung,

o der Land- und Forstwirtschaft,

o der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

o die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat der

Bevolkerung, einschliellich des 6ffentlichen Personennahverkehrs und
des nicht motorisierten Verkehrs, unter besonderer Berucksichtigung
einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten
stadtebaulichen Entwicklung.
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5.3

5.3.1

Gemal § 2 Abs.3 BauGB sind die Belange, die fur die Abwagung von Bedeu-
tung sind (Abwagungsmaterial) zu ermitteln und zu bewerten.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ist dartuiber
hinaus eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen, beschrieben und bewertet werden. Die Umwelt-
prufung ist in dem Umweltbericht zu dokumentieren. Der Umweltbericht ist ein
gesonderter Teil der Begrindung zum Bebauungsplan. Das Ergebnis der Um-
weltprufung ist in der Abwagung zum Bauleitplanverfahren zu bericksichtigen.

Gewerbelarm

Die Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 als Planungsinstrument -
Festlegungen zum Emissionsverhalten von Betrieben

Im Zuge von Gebietsentwicklungen mit gewerblichen oder industriellen Nut-
zungen im Einwirkungsbereich von schutzwurdigen Nutzungen muissen auf
der Ebene der Bauleitplanung im Rahmen der Konfliktbewaltigung i.d.R. fol-
gende drei zentrale Fragen beantwortet werden:

o Wie viel Larm darf von der Flache des geplanten Gebietes abgestrahlt
werden, dass an den maf3geblichen Immissionsorten in den schutzwur-
digen Gebieten unter Berucksichtigung der Vorbelastung durch vorhan-
dene Betriebe und Anlagen die Orientierungswerte der DIN 18005 und
die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden?

bzw.

o Welche Zusatzbelastung aus dem Bebauungsplangebiet ist zulassig,
damit sichergestellt wird, dass durch diese Gerauscheinwirkungen an
den schutzbedurftigen Nutzungen in der Umgebung keine ungesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse geschaffen werden bzw. diese Ge-
rauscheinwirkungen keinen relevanten Immissionsbeitrag an der diese
Gebiete pragenden Gesamt-Gerauscheinwirkung gewerblicher Quellen
haben?

o Wie verteilt man die fur das Plangebiet zulassige Schallabstrahlung auf
die gewerblich nutzbaren Baugebietsflachen im Bebauungsplan (GE,
Gl, SO)?

o Wie stellt man sicher, dass kunftige Betriebe und Anlagen die festge-
setzte zulassige Schallabstrahlung einhalten?

Die Festsetzung von Emissionskontingenten, friher immissionswirksame fla-
chenbezogene Schallleistungspegel (IFSP), auf der Grundlage einer Ge-
rauschkontingentierung, ist ein Planungsinstrument der stadtebaulichen Pla-
nung zur Konfliktbewaltigung der schalltechnischen Belange. Die planungs-
rechtliche Umsetzung in den Bebauungsplan erfolgt durch die Gliederung von
Gewerbe- oder Industriegebieten nach den besonderen Eigenschaften, nam-
lich dem schalltechnischen Emissionsverhalten von Betrieben und Anlagen (§
1 Abs. 4 Satz 1 BauNVO) oder durch entsprechende Gliederung mehrerer Ge-
werbe- oder Industriegebiete einer Gemeinde im Verhaltnis zueinander (§ 1

nm_?;iss.;l Satz 2 BauNVO). Fur Sondergebiete erfolgt die Festsetzung der Ge-

ausehkontingente uber die Definition der Zweckbestimmung des Gebietes
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und die Festlegung der Art der baulichen Nutzung. Die rechtliche Zulassigkeit
der Festsetzung von Emissionswerten wurde vom BVerwG grundsatzlich fest-
gestellt.

Die Gerauschkontingentierung zielt darauf ab, sicherzustellen, dass an den
Immissionsorten im schalltechnischen Einwirkungsbereich des Plangebietes
die zulassigen Orientierungswerte der DIN 18005 und die Immissionsricht-
werte der TA Larm (Gesamt-Immissionswert LGI) fir den Gewerbelarm einge-
halten werden. Von diesem insgesamt zulassigen Immissionswert wird der Im-
missionsanteil abgezogen, der durch vorhandene Betriebe und Anlagen und
planungsrechtlich gesicherte Gebiete bereits in Anspruch genommen wird o-
der werden kann. Hierdurch erhalt man den 'noch nicht verbrauchten Immissi-
onswert' an den Immissionsorten, der fur das Plangebiet zur Verfugung steht.
Dieser Wert wird als Planwert (LPI,j) bezeichnet.

Von diesem Planwert wird nur unter Zugrundelegung des Abstands (geometri-
sche Ausbreitungsdampfung) auf die zulassige Schallemission, d.h. wie viel
Schall / m? der gewerblich nutzbaren Flache abgestrahlt werden darf, rickge-
rechnet. Bei dem so ermittelten Emissionskontingent LEK handelt es sich um
ein logarithmisches Mal} fur die im Mittel pro m? Flache abgestrahlte Schallleis-
tung. Durch den Flachenbezug wird sichergestellt, dass der an den malgebli-
chen Immissionsorten fur das Plangebiet insgesamt zur Verfugung stehende
Planwert (LPI,j) nicht Gberschritten wird.

Im Zusammenhang mit einer Gerauschkontingentierung sind zwei Handlungs-
ebenen zu unterscheiden. Die Ebene der Bauleitplanung, auf der die Emissi-
onskontingentierung erarbeitet und im Bebauungsplan als Emissionskontingent
festgesetzt wird, und die Ebene der Vorhabengenehmigung, auf der nachzu-
weisen ist, dass ein Betrieb oder eine Anlage das im Bebauungsplan festge-
setzte Emissionskontingent einhalt.

Da ein einheitliches Verfahren und eine einheitliche Terminologie bei der Fest-
setzung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln
(IFSP) fehlte, wurde im Dezember 2006 die DIN 45691 'Gerauschkontingentie-
rung', Dezember 2006 (Beuth-Verlag) veroffentlicht. Diese definiert einheitliche
Begriffe und das eindeutige Verfahren zur Gerauschkontingentierung auf Ebene
des Bebauungsplans und der Vorhabengenehmigung.

5.3.2 Vorgehensweise bei der Gerauschkontingentierung nach der DIN 45691

Die nachfolgenden Ausfiihrungen geben einen allgemein verstandlichen Uber-
blick Uber die Vorgehensweise bei der Gerauschkontingentierung. Daher wer-
den nicht alle Definitionen und Untersuchungsschritte umfassend erlautert. Die
genaue technische Vorgehensweise ist umfassend und fachtechnisch prazise
in der DIN 45691 wiedergeben.

5.3.3 Identifikation der vorhandenen und geplanten schutzbediirftigen Nutzungen
und Auswahl der maRgeblichen Immissionsorte

Die Gerauschkontingentierung wird zum Schutz schutzbedurftiger Nutzungen
aullerhalb der zu kontingentierenden Flachen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Industrie- und Gewerbepark DYNAS5' erarbeitet. Flr diese schutz-
bedurftigen Nutzungen sind die mal3geblichen Immissionsorte zu definieren.

Fir die Immissionsorte auf den zu kontingentierenden Flachen gelten die An-
nl’”ﬁ_p—léidpﬁungen der TA Larm.
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Die TA Larm definiert in Anhang Nummer 1.3 die mal3geblichen Immission-
sorte in Hinblick auf die Erarbeitung einer Gerauschkontingentierung wie folgt:

a) Bei bebauten Flachen 0,5 m aulerhalb der Mitte des gedffneten
Fensters des vom Gerausch am starksten betroffenen schutzbedurf-
tigen Raumes nach DIN 4109, Ausgabe November 1989;

b) bei unbebauten Flachen oder bebauten Flachen, die keine Gebaude
mit schutzbedurftigen Raumen enthalten, an dem am starksten be-
troffenen Rand, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Gebaude mit
schutzbedurftigen Raumen erstellt werden durfen; ...’

Die maflgeblichen Immissionsorte nach a) sind alle schutzbedurftigen Rau-
men nach DIN 4109 wie z. B.

° Wohnraume, einschlie3lich Wohndielen, Wohnklichen

o Schlafraume, einschlieRlich Ubernachtungsrdume in Beherbergungs-
statten,

. Bettenraume in Krankenhausern und Sanatorien

° Unterrichtsraume in Schulen, Hochschulen und ahnlichen Einrichtun-
gen, Burordume, Praxisraume, Sitzungsraume und ahnliche Arbeits-
raume.

Fur die Auswahl der maligeblichen Immissionsorte nach a) werden die Ge-
baude berucksichtigt, in denen sich die aufgefuhrten schutzbedurftigen Raume
befinden.

Bei der Auswahl der malRgeblichen Immissionsorte nach b) ist zu beachten,
dass die Vorschrift des Nr. 1.3 lit. b) des Anhangs zur TA Larm in Literatur und
Rechtsprechung einschrankend verstanden wird. Entgegen dem Wortlaut ist
nicht an jeglichen unbebauten Flachen, auf denen nach den Bebauungsplanen
eine schutzwirdige Nutzung zuladssig ist, ein maflgeblicher Immissionsort im
Sinne von Nr. 1.3 lit. b) des Anhangs zur TA Larm anzunehmen. Die Vorschrift
ist nach der Rechtsprechung und Auffassungen im juristischen Schrifttum ein-
schrankend zu verstehen.

Der Schutzzweck des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gebietet es, dass
unbebaute Flachen nur als Immissionsort zu untersuchen sind, soweit in Be-
tracht kommende kunftige Bauvorhaben hinreichend konkret sind und die Bau-
ausfuhrung in Uberschaubarer Zukunft zu erwarten ist (OVG NRW, Beschl. v.
08.09.2020 - 2 B 691/20, juris Rn. 24; Beschl. v. 16.11.2012 - 2 B 1095/12,
juris Rn. 66; Feldhaus/Tegeder, in: Feldhaus, Bundesimmissionsschutzrecht,
Bd. 4, TA Larm, Nr. 2 Rn. 32a; Hansmann, in: Landmann/Rohmer, Umwelt-
recht, Bd. IV, TALarm Nr. 2 Rn. 17 m. w. N.).

Ausgehend davon sind vorliegend nicht alle Flachen gemal dem Wortlaut von
Nr. 1.3 lit. b) des Anhangs zur TA Larm als mafigebliche Immissionsorte zu
betrachten. Zugunsten der in anderen Bebauungsplanen denkbaren Nutzun-
gen werden mit Blick auf ihre hinreichende Konkretheit und ihre Erwartbarkeit
jedenfalls diejenigen Flachen berlcksichtigt, auf denen die aufgefuhrten
schutzbedurftigen Raume nach jeweils geltenden Bauplanungsrecht allge-
wzuléssig sind. Demnach sind in Wohn- und Mischgebieten regelmalig
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auch schutzbedurftige Raume in Wohnungen zu bericksichtigen. In Gewer-
begebieten, Industrie- und Sondergebieten sind im Hinblick auf die Gerausch-
kontingentierung flr den Beurteilungszeitraum Tag dem Grunde nach auch
zunachst alle Flachen zu berucksichtigen, auf denen gewerbliche Nutzungen
allgemein zulassig sind (z.B. Buronutzungen). Hingegen werden noch nicht
bestehende, aber nach Bebauungsplanen ausnahmsweise zulassige nachts
schutzwirdige Nutzungen (insb. Wohnungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)
nicht als mafRgebliche Immissionsorte angesehen. Derartige Bauvorhaben
sind als blold ausnahmsweise zulassige Nutzungen weder hinreichend konk-
ret, noch in Uberschaubarer Zukunft zu erwarten. Damit sind die nur aus-
nahmsweise zulassigen und nicht vorhandenen Wohnnutzungen nach § 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nicht zu berlcksichtigen, was dazu fuhrt, dass an den
Orten nach Nr. 1.3 lit. b) des Anhangs der TA Larm bezogen auf den Beurtei-
lungszeitraum Nacht keine mal3geblichen Immissionsorte zu betrachten sind.
Denn die in den Bebauungspléanen allgemein zulassigen Nutzungen sind
grundsatzlich nur am Tage schutzwurdig.

Soweit bestimmte in einem Gewerbegebiet allgemein zulassige Nutzungen
doch auch nachts schutzwurdig sind (insb. Beherbergungsbetriebe), konnen
derartige Nutzungen, die in den im Einwirkungsbereich des Kontingentierungs-
gebietes liegenden Bebauungsplangebieten bislang nicht realisiert wurden,
keine mal3geblichen Immissionsorte im Sinne der lit. b) von Nr. 1.3 des An-
hangs zur TA Larm begrinden. Denn diese Nutzungen sind aus rechtlichen
Grinden in Uberschaubarer Zukunft nicht vorhersehbar, da diese Nutzungen
ihrerseits Immissionen jenseits der Immissionsrichtwerte und der zulassigen
Spitzenpegel der TA Larm fir ein Gewerbegebiet, jedenfalls in der Nachtzeit,
ausgesetzt waren. Die Betriebsgrundstlcke, auf denen nach Nr. 1.3 lit. b) des
Anhangs zur TA Larm maligebliche Immissionsorte, IO 11 neu - IO 15 neu,
bei der Erarbeitung der Gerauschkontingentierung fur den Beurteilungszeit-
raum Tag (06.00 — 22.00 Uhr) berucksichtigt wurden, sind Grundstucke, auf
denen in der Nacht eine Nutzung durch Lkw stattfindet bzw. Grundstlcke, die
sich in unmittelbarer Nahe zu in der Nacht genutzten Betriebsgrundsticken
befinden, wie z. B. Tankstellen / Rastanlagen, Postdepot und Zufahrt zum Be-
triebsgelande des Aldi Lagers.

Aus den gleichen Grunden ist in den Gewerbegebieten aul3erhalb des Plan-
gebietes auch nicht mit der Ansiedlung weiterer Betriebsleiterwohnungen zu
rechnen, die nach den dortigen Bebauungsplanen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden konnen. Der Einstufung weite-
rer moglicher Betriebsleiterwohnungen als mafigebliche Immissionsorte nach
Nr. 1.3 lit. b) des Anhangs zur TA Larm steht daher nicht nur entgegen, dass
mit diesen blo3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht hinreichend kon-
kret und in Uberschaubarer Zukunft zu rechnen ist (s.0.), sondern vielmehr
auch, dass diese aus rechtlichen Grunden nicht zu erwarten sind.

Bislang nicht vorhandene Betriebsleiterwohnungen und Beherbergungsbe-
triebe sind somit an Orten, wo sie nach dem Bau- und Planungsrecht dem
Grunde nach erstellt werden durften, nicht als mafigebliche Immissionsorte
nach Nr. 1.3 lit. b) des Anhangs zur TA Larm zu betrachten.

Das Immissionsschutzrecht verlangt nur, dass der Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Gerausche fur die Uberschaubare Zukunft sicherge-
‘_Lmjl’gg%:i’st. Aus den oben genannten Grunden ist jedoch mit schutzbedurftigen
Ratien, die insbesondere auch nachts schutzwirdige Nutzung enthalten, in
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Uberschaubarer Zukunft nicht zu rechnen. Dies bedeutet nicht, dass schutz-
wurdige Nutzungen kunftig an diesen Orten ausgeschlossen sind. Der Bauherr
darf etwa zu sog. Mallnahmen architektonischer Selbsthilfe greifen und so ver-
suchen die Vorgaben des § 15 Abs. 1 Satz 2 BauNVO sicherzustellen. Aller-
dings andert dies nichts daran, dass diese Orte aufgrund der gebotenen ge-
setzeskonformen Auslegung von Nr. 1.3 lit. b) des Anhangs zur TA Larm der-
zeit nicht als maldgebliche Immissionsorte im Sinne der TA Larm zu betrachten
sind.

Vorhandene, insbesondere auch nachts schutzwirdige Nutzungen, wie insbe-
sondere bestehende Wohnungen in Gewerbegebieten, die im Einwirkungsbe-
reich des Bebauungsplans liegen, werden jedoch bei der Gerauschkontingen-
tierung als maldgebliche Immissionsorte beachtet und geschutzt.

5.3.4 MaRgebliche Immissionsorte nach Anhang Nr. 1.3 a) der TA Larm

Bei der Festlegung der maligeblichen Immissionsorte wird an den in den bis-
herigen Bebauungsplanverfahren und Genehmigungsverfahren (baurechtlich
und immissionsschutzrechtlich) flr Betriebe im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Industrie- und Gewerbepark DYNAS5* sowie in den dazu erarbeite-
ten schalltechnischen Gutachten eingefuhrten bisherigen Immissionsorten
und deren Bezeichnung aus Grinden der Kontinuitat festgehalten.

Die nachfolgende Tabelle listet die bisherigen maligeblichen Immissionsorte
und deren Schutzbedurftigkeit auf.

10 Nr. Immissionsort Flur- Gebietsart Quelle der Festlegung Schutzwiirdig-
StraBenadresse stiick-Nr. der Gebietsart keit

10 01 Wohn- und Biiroge- 2973 Gewerbege- Bebauungsplan 'Klein- Gewerbegebiet
baude, biet oberfeld’, Gemeinde Kap-
Gewerbestralie 1 pel-Grafenhausen

Kappel-Grafenhausen

10 02 Hotel, 2879 Mischgebiet Bebauungsplan 'Ostlicher | Mischgebiet
HauptstraRe 200 Ortseingang Grafenhau-
Kappel-Grafenhausen sen’, Gemeinde Kappel-

Grafenhausen

10 03 Vorhandenes 674 Gewerbege- Bebauungsplan ‘Mittel — Gewerbegebiet
Wohngebaude, biet Lachenfeld Aldi ,

Mahlberg-Orschweier, Stadt Mahlberg
Rotackerstrale 9

10 04 Vorhandenes 1043 Gewerbege- Bebauungsplan '‘Bengst’ Gewerbegebiet
Rasthaus, biet Stadt Mahlberg

Mahlberg-Orschweier,
Alte LandstralRe 20

10 05 Vorhandenes Wohn- 1235 Gewerbege- Bebauungsplan '‘Bengst’, Gewerbegebiet
und Geschéaftshaus, biet Stadt Mahlberg
Mahlberg-Orschweier,
Alte LandstraRRe 20

10 06 Vorhandenes 1264/3 Mischgebiet Bebauungsplan 'Buck — Mischgebiet
Wohngebaude, Luckenmatt — Sud’,
Mahlberg-Orschweier, Stadt Mahlberg
BahnhofstralRe 58

10 07 Vorhandenes 1182/6 Allgemeines Bebauungsplan 'Buck — Allgemeines
Wohngebaude Wohngebiet Lickenmatt — Sud’, Wohngebiet

Mahlberg-Orschweier, Stadt Mahlberg G |
|—\_|/l'\l_|"—r Kronenstrale 2 (Gemengelage)
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10 Nr. Immissionsort Flur- Gebietsart Quelle der Festlegung Schutzwiirdig-
StraBenadresse stiick-Nr. der Gebietsart keit

10 08 Vorhandenes 1203/2 Allgemeines Bebauungsplan '‘Buck — Allgemeines
Wohngebaude, Wohngebiet Luckenmatt’, Wohngebiet
Mahlberg-Orschweier, Stadt Mahlberg G |
BuckstraBe 34/1 (Gemengelage)

10 09 Vorhandenes 1967 Allgemeines Bebauungsplan 'Buck — Allgemeines
Wohngebaude, Wohngebiet Lickenmatten’, Wohngebiet
Mahlberg-Orschweier, Stadt Mahlberg G |
BuckstralRe 9 (Gemengelage)

Tabelle 1 Mafgebliche Immissionsorte nach Anhang Nr. 1.3 a) der TA Larm und deren Schutzwirdig-

5.3.5

keit

lungszeitraum Tag

Weitere maRgebliche Immissionsorte nach Anhang 1.3 b) der TA Larm Beurtei-

Zur Erarbeitung einer Gerauschkontingentierung fur den Beurteilungszeitraum
Tag sind neben den Immissionsorten 10 01 — 09 und dem Immissionsort

IO 10_neu weitere funf neue Immissionsorte zu berucksichtigen.

Hierbei handelt es sich um die Immissionsorte IO 11_neu bis IO 15_neu.

10 Nr. Immissionsort Flurstiick- | Gebietsart Quelle der Festlegung Schutz-
StraBenadresse Nr. der Gebietsart bediirftigkeit
10 unbebaut 1264/1 Mischgebiet Bebauungsplan '‘Buck — Mischgebiet
10_neu Mahibera-Orschwei und Lickenmatt — Sud’,
aniberg-rschweler, | 1264/2 Stadt Mahlberg
Bahnhofstralie
10 Sudliche Baugrenze Grenze Gewerbege- Bebauungsplan '‘Bengst’, | Gewerbege-
11_neu Mahlberg-Orschweier, | 1759 und biet Stadt Mahlberg biet
Alte Landstralle 1 1235
10 Sidliche Baugrenze, 1756/2 Gewerbege- Bebauungsplan '‘Bengst’, | Gewerbege-
12_neu Mahlberg-Orschweier, biet Stadt Ettenheim biet
Alte LandstralRe
10 Sudliche Baugrenze, 1719 Gewerbege- Bebauungsplan '‘Bengst’, | Gewerbege-
13_neu Ettenheim, biet Stadt Ettenheim biet
Alte Landstralle 23-29
10 Sidliche Baugrenze, 1021 Gewerbege- Bebauungsplan 'Mittel — | Gewerbege-
14_neu Mahlberg-Orschweier, biet Lachenfeld/Rotacker, biet
Carl-Benz-Stralle 2 Stadt Mahlberg *
10 Sudliche Baugrenze, 674 Gewerbege- Bebauungsplan 'Mittel — | Gewerbege-
15_neu Mahlberg, biet Lachenfeld Aldi‘, biet
Rotacker Stralle 9 Stadt Mahlberg
Tabelle 2 Weitere malRgebliche Immissionsorte nach Anhang 1.3 b) der TA Larm und deren Schutz-
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5.3.6

5.3.7

Bei den Immissionsorten 10 11 _neu bis 10 15 _neu handelt es sich um im
schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan 'Industrie- und Gewerbe-
park DYNAS' neu eingefuhrte Immissionsorte auf bisher noch nicht bebauten
Flachen. Die Immissionsorte befinden sich an dem zum Geltungsbereich des
Bebauungsplans 'Industrie- und Gewerbepark DYNAS5' nachstgelegenen
Rand der Uberbaubaren Grundstucksflache der Gewerbegebiete in vorhande-
nen Bebauungsplanen der Stadte Mahlberg und Ettenheim. An diesen Immis-
sionsorten ist die Errichtung von Gebauden mit gewerblich genutzten schutz-
bedulrftigen Raumen nach DIN 4109-01:2018-01 (Beuth-Verlag), wie z. B. Bu-
roraume allgemein zulassig.

Weiterer maRgeblicher Immissionsort nach Anhang 1.3 b) der TA Larm
Beurteilungszeitraum Nacht

Zur Erarbeitung einer Gerauschkontingentierung fur den Beurteilungszeitraum
Nacht ist neben den Immissionsorten 10 01 bis 09 der Immissionsort 10
10_neu zu berlcksichtigen, da nur an diesem Immissionsort in einem Misch-
gebiet eine in der Nacht schutzbedurftige Wohnnutzung allgemein zulassig ist.

10 Nr. Immissionsort Flurstiick- | Gebietsart Quelle der Festlegung Schutz-
StraBenadresse Nr. der Gebietsart bediirftigkeit
10 unbebaut 1264/1 Mischgebiet Bebauungsplan '‘Buck — Mischgebiet
10_neu und Lickenmatt — Sud’,
- Mahlberg-Orschweier,
Bahnhofstrafie 1264/2 Stadt Mahlberg
Tabelle 3 Weiterer mafRgeblicher Immissionsort nach Anhang 1.3 b) der TA Larm und dessen Schutz-

bedurftigkeit Beurteilungszeitraum Nacht

Festlegung des Gesamt-Immissionswerts an den maRgeblichen Immis-
sionsorten

Nach der DIN 45691 ist der Gesamt-Immissionswert LGl der Wert, den nach
Planungsabsicht der Gemeinde der Beurteilungspegel der Summe der ein-
wirkenden Gerausche von Betrieben und Anlagen — auch von solchen auler-
halb des Plangebietes — in einem betroffenen Gebiet nicht Gberschreiten darf.

Der Gesamt-Immissionsrichtwert entspricht den Orientierungswerten der DIN
18005 bzw. den Immissionsrichtwerten der TA Larm fur die unterschiedlichen
Gebietsarten, die in der nachfolgenden Tabelle aufgefuhrt werden. Die fur die
schutzwirdigen Nutzungen im Untersuchungsraum mafgeblichen Orientie-
rungswerte / Immissionsrichtwerte der TA Larm sind jeweils grau hinterlegt.
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DIN 18005 vom Juli 2023

Gebietsart Orientierungswert DIN 18005
Tags Nachts

in dB(A) in dB(A)

Reine Wohngebiete (WR) 50 35

Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete 55 40

(WS), Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete,

Campingplatzgebiete

Friedhofe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen 55 55

Besondere Wohngebiete (WB) 60 40

Dorfgebiete (MD), Dérfliche Wohngebiete (MDW), 60 45

Mischgebiete (Ml), Urbane Gebiete (MU)

Kerngebiete (MK) 60 45

Gewerbegebiete (GE) 65 50

Sonstige Sondergebiete (SO) sowie Flachen fir den 45 bis 65 35 bis 65

Gemeinbedarf, soweit sie schutzbedirftig sind, je nach
Nutzungsart B

Industriegebiete (Gl) ©

B Fir Krankenhauser, Bildungseinrichtungen, Kurgebiete oder Pflegeanstalten ist ein hohes
Schutzniveau anzustreben.

C Fur Industriegebiete kann kein Orientierungswert angegeben werden.

Tabelle 4 Schalltechnische Orientierungswerte ‘Anlagenlarm’ gemaf Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1

TA Larm
Gebietsart Immissionsrichtwert in [dB(A)]

Tag Nacht
(06.00 — 22.00) (22.00 - 06.00)

Kurgebiete, Krankenhauser und Pflegeanstalten 45 35
Reine Wohngebiete (WR) 50 35
Allgemeine Wohngebiete (WA) und Kleinsiedlungsge- 55 40
biete (WS)
Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI), Kerngebiete (MK) 60 45
Urbane Gebiete (MU) 63 45
Gewerbegebiete (GE) 65 50
Industriegebiete (Gl) 70 70

Tabelle 5 Immissionsrichtwerte der TA Larm

Eine Sondersituation der Beurteilung ist in Gemengelagen gegeben. Die TA
Larm fuhrt hierzu in Kapitel 6.7 aus:

‘Wenn gewerblich, industriell oder hinsichtlich ihrer Gerduschauswirkungen
vergleichbar genutzte und zum Wohnen dienende Gebiete aneinandergren-
zen (Gemengelage), kénnen die fiir die zum Wohnen dienenden Gebiete gel-
en Immissionsrichtwerte auf einen geeigneten Zwischenwert der fiir die

Ty (e
a

nandergrenzenden Gebietskategorien geltenden Werte erh6ht werden,
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5.3.8
5.3.8.1

soweit dies nach der gegenseitigen Pflicht zur Rlicksichtnahme erforderlich ist.
Die Immissionsrichtwerte fiir Kern-, Dorf- und Mischgebiete sollen dabei nicht
liberschritten werden. Es ist vorauszusetzen, dass der Stand der L&rmminde-
rungstechnik eingehalten wird.

Fiir die Héhe des Zwischenwertes nach Absatz 1 ist die konkrete Schutzwlir-
digkeit des betroffenen Gebietes mal3geblich. Wesentliche Kriterien sind die
Préagung des Einwirkungsgebiets durch den Umfang der Wohnbebauung ei-
nerseits und durch Gewerbe- und Industriebetriebe andererseits, die Ortsiib-
lichkeit eines Gerausches und die Frage, welche der unvertrdglichen Nutzun-
gen zuerst verwirklicht wurde. Liegt ein Gebiet mit erhbhter Schutzwiirdigkeit
nur in einer Richtung zur Anlage, so ist dem durch die Anordnung der Anlage
auf dem Betriebsgrundstiick und die Nutzung von Abschirmungsmaéglichkeiten
Rechnung zu tragen. ’

Die vorgefundene Situation ist mit der Nachbarschaft vorhandener und geplan-
ter gewerblich-industrieller Gebiete und vorhandener Wohn- und Mischgebiete
als Gemengelage einzustufen. Dies gilt nicht erst durch die Ausweisung des
Bebauungsplans 'Industrie- und Gewerbepark DYNAS5' sowie dessen Vorlau-
ferbebauungsplanen.

Ermittlung der vorhandenen und planerischen Vorbelastung

Gebiete und Betriebe auBerhalb des Kontingentierungsgebiets

In einem weiteren Schritt ist es erforderlich, sich mit der Vorbelastung ausei-
nander zu setzen. Hierunter ist der Beurteilungspegel der Summe aller auf den
Immissionsort einwirkenden Gerausche von bereits bestehenden Betrieben
und Anlagen aulerhalb des Gebiets flr das eine Kontingentierung erarbeitet
wird (,vorhandene Vorbelastung®), einschliel3lich der Immissionskontingente
fur noch nicht bestehende Betriebe und Anlagen auf durch einen Bebauungs-
plan gesicherten Flachen aullerhalb des Bebauungsplangebietes (,planeri-
sche Vorbelastung’) zu verstehen. Im vorliegenden Planungsfall sind die ge-
werblichen Nutzungen in den folgenden Gebieten zu berlcksichtigen:

o Bebauungsplan ‘Bengst’, Stadt Mahlberg, Ortsteil Orschweier
o Bebauungsplan ‘Bengst — Norderweiterung’, Stadt Mahlberg, Ortsteil

Orschweier

o Bebauungsplan ‘Buck — Lickenmatt!, Stadt Mahlberg, Ortsteil Or-
schweier

o Bebauungsplan 'Buck — Lickenmatt — Sud’, Stadt Mahlberg, Ortsteil
Orschweier

o Bebauungsplan ‘Lickenmatt West', Stadt Mahlberg,

Ortsteil Orschweier

. Bebauungsplan ‘Mittel — Lachenfeld/Rotacker ‘, Stadt Mahlberg,
Ortsteil Orschweier

o Bebauungsplan ‘Mittel — Lachenfeld Aldi ‘, Stadt Mahlberg,
Ortsteil Orschweier

,—ﬁ-’\..r—ﬁ_,n Bebauungsplan ‘FeldstralRe’, Stadt Mahlberg, Ortsteil Orschweier
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o Bebauungsplan ’Industriegebiet Wolfsmatten’, Stadt Ettenheim
o Bebauungsplan ‘Gewerbegebiet Bengst', Stadt Ettenheim

Aufgrund der Vielzahl an vorhandenen und kiinftig zulassigen Betrieben in den
umgebenden vorhandenen Gewerbe- und Industriegebieten ist von einer Ge-
mengelage und den Gerauscheinwirkungen einer Gemengelage auszugehen.
Dies gilt insbesondere flir den dem Wohnen dienenden Teil der Mischgebiete
und die Allgemeinen Wohngebiete entlang und noérdlich der Bahnhofstralle (Be-
bauungsplan 'Buck — Luckenmatt’, Bebauungsplan '‘Buck — Luckenmatt — Sud’,
Stadt Mahlberg). Die Vorbelastung im Bereich der genannten Wohngebiete, ins-
besondere am Immissionsort 10 7 durch die vorhandenen und zukunftigen Be-
triebe im Geltungsbereich der rechtsgultigen Bebauungsplane wird nicht naher
verifiziert. Es kann von Gerauscheinwirkungen durch die Vorbelastung wie in
einer Gemengelage ausgegangen werden.

Im Regelfall konzentrieren sich mogliche Gerauschkonflikte eher auf die
Nacht. Am Tag treten die Phanomene einer Gemengelage nicht so deutlich zu
Tage, als wahrend der Nacht. Der Grund hierfur ist die i.d.R. geringere Larm-
sensibilitat der Bewohner am Tag im Vergleich zur Nacht. Die Immissionsricht-
werte sind am Tag deutlich weniger streng als in der Nacht und die gewerbli-
chen Gerausche werden haufig durch Gerausche des Stralien- und Schienen-
verkehrslarms Uberlagert.

Neben den Gerauschen gewerblicher Quellen wirken auf diese schutzbedurf-
tigen Gebiete in erheblichem Malde auch Stral3en- und Schienenverkehrslarm
ein. Hier sind insbesondere die von Norden nach Siden verlaufende Bahn-
strecke (Rheintalbahn) westlich der schutzbedurftigen Gebiete sowie die
ebenfalls westlich verlaufende Autobahn A 5, die Landesstralde L 103 im Si-
den und die K 5345 im Osten der schutzbedurftigen Gebiete zu nennen.

Im Vorfeld und im Laufe der Erarbeitung des schalltechnischen Gutachtens
wurde sich intensiv mit der Frage des methodischen Ansatzes einer angemes-
senen Berlcksichtigung der tatsachlichen und planerischen Vorbelastung
durch die vorhandenen Gewerbe- und Industriegebiete auseinandergesetzt. In
diesem Zusammenhang war es wichtig, die relevante schalltechnische Frage-
stellung fur den aufzustellenden Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbepark
DYNAS‘ genau zu definieren.

Diese lautet wie folgt: Im Bebauungsplan ist diejenige Zusatzbelastung aus
dem Bebauungsplangebiet heraus festzulegen, die sicherstellt, dass durch
diese Gerauscheinwirkungen an den schutzbedurftigen Nutzungen in der Um-
gebung keine ungesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse geschaffen werden
bzw. diese Gerauscheinwirkungen keinen relevanten Anteil an der diese Ge-
biete pragenden Gesamtgerauscheinwirkung gewerblicher Quellen haben.

Um dies zu gewabhrleisten, ist es nicht notwendigerweise erforderlich, den Weg
Uber die Ermittlung der Vorbelastung, der Zusatzbelastung und der Gesamt-
belastung zu gehen.

Stattdessen ist es auch denkbar, sich in Anbetracht einer vorgefundenen Ge-
mengelage, die nicht durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Industrie-
und Gewerbepark DYNAS® ausgel6st wird, gedanklich von der Vorbelastung
wvorhandene Betriebe aullerhalb des Kontingentierungsbereichs zu 16-
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5.3.8.2

sen und stattdessen den Fokus auf die Flachen innerhalb des Kontingentie-
rungsgebiets zu legen. Zu Uberlegen ist dann, wie die Schallabstrahlung von
diesen Flachen so geregelt werden kann, dass diese keine Verscharfung einer
vorgefundenen Gemengelage erzeugt. Insofern ein solcher Weg maglich ist,
ist es nicht zwangslaufig notwendig, die anderenorts ausgeléste Gemengelage
inhaltlich und planerisch mit der anstehenden Planung zu verknupfen.

Betriebe innerhalb des Kontingentierungsgebiets

Bei der Festlegung der Zusatzbelastung fur das Plangebiet sind diejenigen
Betriebe gesondert zu betrachten, die bereits im Plangebiet vorhanden sind
und fur die eine bestandskraftige Genehmigung vorliegt. Diese Betriebe sind
gemald der nach Genehmigung zulassigen Schallabstrahlung in die Betrach-
tung einzustellen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ‘'Industrie- und Gewerbepark
DYNAS' sind folgende Betriebe vorhanden und somit zu berucksichtigten
(Stand Juli 2023):

. German Pellets GmbH

Ettenheim, Industriegebiet DYNAS
Flurstlck Nr. 1716/22

1. Baugenehmigung

Baugenehmigung 1/ 0056 / 2006 vom 03.11.2006

Neubau eines Pelletwerks bestehend aus Versackung und Lagerhalle, Waage und Lkw-
Verladung, Spaneannahme, Trocknung, Spanesilo, Produktionsgebdude und Pelletsilo

2. Baugenehmigung
Baugenehmigung 1 /0102 / 2006 vom 09.02.2007
Neubau eines Rundholzplatzes als Erweiterung des Pelletwerks

3. Baugenehmigung
Baugenehmigung 1 /0012 / 2007 vom 10.04.2007
Neubau von Spane- und Pelletsilos als Kapazitatserweiterung des Pelletwerks

Immissionsschutzrechtliche Genehmigung 211/We/106.11 vom 22.12.2006
Neubau Heizwerk (auf Gelande Pelletwerk)

MaRgeblich fiir die Genehmigungen des Pelletwerks ist das schalltechnische Gutachten:

goritzka akustik Ingenieurbiro fir Schall- und Schwingungstechnik, Immissionsschutz,
Bauphysik, Raum- und Elektroakustik, Schallgutachten 2170/E1/06 vom 16.10.2006
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In diesem Gutachten finden sich in Kapitel 8 zentrale Aussagen zu den erfor-
derlichen Emissionskontingenten fur das Pelletwerk:

Kapitel 8. Ermittlung der Emissionskontingente die zulédssige Schallabstrah-
lung

"Ziel dieser Kontingentierung ist die Berechnung der immissionswirksamen
Flachenschallleistungspegel fiir die gewerbliche Nutzungsflache des Pellet-
werks (einschliellich des Emittenten ,Biomasse — Heizwerk*). Basis der Er-
mittlung der Kontingente ist die DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung®. Diese
Werte sind Bestandteil nachfolgender Gutachten, die zur Ermittlung der im-
missionswirksamen Fldchenschallleistungspegel des gesamten Gewerbege-
bietes fiihren. Die Kontingentierungsberechnungen haben folgende immissi-
onswirksamen Flachenschallleistungspegel fiir die Nutzungsflache des Pelle-
tierwerkes (Flache ca. 25.000 m?) bei einer Emissionshéhe von hE = 1 m er-
geben:

IFSPtags = 61 dB(A)/m?/ IFSPnachts = 60 dB(A)/m?

Die prinzipielle Gleichverteilung der Tag- und Nachtwerte ergibt sich aus der
kontinuierlichen Produktion des Werkes.’

Aus dem Flachenansatz von 25.000 m? und den genannten Emissionskontin-
genten ergeben sich an den mal3geblichen Immissionsorten die im Goritzka
Gutachten 2170/E1/06 in der Tabelle 5 aufgefuhrten Immissionskontingente.
Im Goritzka Gutachten 2170/E1/06 wurden jedoch noch andere Immission-
sorte bzw. anders bezeichnete Immissionsorte zugrunde gelegt. Daher wer-
den fur die mit den in der Tabelle 7 des Gutachtens Kohnen Berater & Ingeni-
eure (2023) (siehe auch die nachfolgende Tabelle 6 der Begrindung, die mit
der genannten Tabelle identisch ist) vergleichbaren Immissionsorte sowohl die
Bezeichnung nach Kohnen Berater & Ingenieure als auch die nach Goritzka
aufgefuhrt:

Kohnen Goritzka 2170/E1/06 Berechnete Beurteilungspegel
Tag Nacht
10 Nr. 10 Nr. (6.00 - 22.00 Uhr) (22.00 - 6.00 Uhr)
in dB(A) in dB(A)
10 04 1P 01 43,7 42,7
10 05 1P 03 45,1 44,1
10 06 1P 05 40,0 39,0
Tabelle 6 Berechnete Beurteilungspegel Pelletwerk German Pellets GmbH nach Baugenehmigung
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4. Baugenehmigung

Baugenehmigung 1 /0109 / 2008 und 1 / 0005 / 2009 vom 20.10.2011

Offene Lagerung fur Rundholz auch vorhandener geschotteter Flache und Er-
richtung einer Tragerbohlwand

5. Baugenehmigung

Baugenehmigung 1/ 0050 / 2009 vom 27.04.2010

Erweiterung eines Pelletwerks: Neubau einer Pelletsheizung mit Einhausung an
bestehende Absackhalle (TO1)

6. Baugenehmigung
Baugenehmigung 1/ 0037 / 2010 vom 26.08.2010
Errichtung einer Eigenverbrauchstankstellen mit Waschplatz

7. Baugenehmigung
Baugenehmigung 1/ 0089 / 2010 vom 14.04.2010
Errichtung einer Einhausung um die Hammermuhlen

8. Baugenehmigung

Baugenehmigung 20151007 vom 15.12.2015

Neubau einer Uberdachung der Pelletannahme am Brecherwerksschacht des
TO 8

9. Baugenehmigung

Baugenehmigung 20151012 vom 15.12.2015

Erhdhung der bestehenden Abluft der Filteranlage am TO 6

10. Baugenehmigung

Baugenehmigung 20131033 vom 27.01.2016

Errichtung eines Brennstoffbunkers

. JRS Assets GmbH & Co. KG, Ettenheim, Industriegebiet DYNAS5, Flurstiick Nr.
1716/22

1. Baugenehmigung

Baugenehmigung 20171033 vom 19.10.2017

Neubau einer Lagerhalle fir Fertigware

2. Baugenehmigung

Baugenehmigung 20191066 vom 14.11.2019

Erweiterung TO 1a, Absack- und Verladehalle, Einbau der 2. Verpackungslinie
3. Baugenehmigung

Baugenehmigung 20200451 vom 21.01.2021

Veranderung einer Werbeanlage am Produktionsgebaude TO 07

4. Baugenehmigung

Baugenehmigung 2021 vom 06.10.2021

Erweiterung TO 1a, Absack- und Verladehalle, Anderungen zum Einbau der 2.
Verpackungslinie - Maschinenfundamente fiir Filter und Becherwerk
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. Caravan- und Freizeitcenter Ernst

Neubau eines Caravan- und Freizeitcenters; Ausstellungshalle mit Biro und Werkstatt
Mahlberg-Orschweier, Industriegebiet DYNAS

Rudolf-Hell-StralRe

Flurstiick Nr. 842/22

Baugenehmigung Az.20070461/7 vom 17.07.2007

Schalltechnisches Gutachten:
goritzka akustik Ingenieurbiro fir Schall- und Schwingungstechnik, Immissionsschutz,
Bauphysik, Raum- und Elektroakustik, Schallgutachten 2349/07 vom 14.06.2007

Relevante Aussagen des schalltechnischen Gutachtens fur die Emissionskontingentie-
rung:

Emissionskontingent flr das Betriebsgrundstick:

LEK Tag (6.00 bis 22.00 Uhr) 51 dB(A)/m?
LEK Nacht (22.00 bis 6.00 Uhr) 46 dB(A)/m?

" Spielothek 'Lowen-Play-Casino’
Neubau einer Spielothek
Mahlberg-Orschweier,
Rudolf-Hell-Stralle 2
Flurstlick Nr. 842/24
Baugenehmigung Az. 20080483/7 vom 17.09.2008

Schalltechnisches Gutachten:

TUV SUD Industrie Service GmbH, Eschborn Gutachten Nr. L 6349 (iber die zu erwar-
tenden Gerauschimmissionen durch die geplante Spielothek 'Léwen-Play-Casino’ in
77591 Ettenheim-Mahlberg

Relevante Aussagen des schalltechnischen Gutachtens fur die Emissionskontingentie-
rung:

Emissionskontingent fUr das Betriebsgrundstiick gemal Festsetzung im Bebauungs-
plan 2. Anderung ’Industriegebiet Obere Lachenfeld/Rittmatten I’ fiir das Gebiet D1.

LEK Tag (6.00 bis 22.00 Uhr) 65 dB(A)/m?
LEK Nacht (22.00 bis 6.00 Uhr) 40 dB(A)/m?

. AGIP Tankstelle

AGIP Tankstelle

Mahlberg-Orschweier,

Nicola-Teslar-Stralle

Flurstiick Nr. 842/20

Baugenehmigung Az. 20080838/7 vom 19.02.2009

Schalltechnisches Gutachten:

Mdller-BBM GmbH AGIP-Tankstelle 77955 Ettenheim, Nicola-Tesla-Stralke, Rechneri-
sche Ermittlung der Schallemissionen und —immissionen der Tankstellenanlage bei
Tagbetrieb, Bericht Nr. M77 808/1 vom 17.10.2008,

Muller-BBM GmbH AGIP-Tankstelle 77955 Ettenheim, Nicola-Tesla-Stral3e, Rechneri-
sche Ermittlung der Schallemissionen und —immissionen der Tankstellenanlage bei
Nachtbetrieb, Bericht Nr. M102485/01 vom 09.07.2012,

Relevante Aussagen des schalltechnischen Gutachtens fur die Emissionskontingentie-
rung:

Emissionskontingent fir das Betriebsgrundstiick gemal Festsetzung im Bebauungs-
plan 2. Anderung ’Industriegebiet Obere Lachenfeld/Rittmatten I
LEK Tag (6.00 bis 22.00 Uhr) 65 dB(A)/m?
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Emissionskontingent fir einen nachtlichen Tankstellenbetrieb ohne Lkw-Kihlaggregate
gemal Gutachten Muller-BBM GmbH vom 09.07.2012
LEK Nacht (22.00 bis 6.00 Uhr) 53 dB(A)/m?

. WURTH-Verkaufsmarkt

Errichtung einer Systemstahlhalle zur Nutzung als Verkaufsraum fir Handwer-
kerbedarf

Mahlberg-Orschweier, Rudolf-Hell-Stral3e

Flurstiick Nr. 842/18

Baugenehmigung Az. 20061219/2 vom 12.12.2006

Schalltechnisches Gutachten: keines

. Verkaufsmarkt

Neubau eines Verkaufsmarktes
Mahlberg-Orschweier, Rudolf-Hell-Stral3e
Flurstlick Nr. 842/19

Baugenehmigung Az. 20090824/7 vom 11.11.2009
Schalltechnisches Gutachten: keines

. Gewerbehalle ESCAD-ENERGY

Neubau einer Gewerbehalle ESCAD-ENERGY
Mahlberg-Orschweier, Rudolf-Hell-Stral3e
Flurstlick Nr. 842/29

Baugenehmigung Az. 20100807/7 vom 28.10.2010

Schalltechnisches Gutachten: keines

. TRIGEMA- Testgeschift mit 3 Ladengeschéften

Neubau eines TRIGEMA- Testgeschafts mit 3 Ladengeschaften
Mahlberg-Orschweier, Rudolf-Hell-Stralte 14

Flurstlick Nr. 842/25

Baugenehmigung Az. 20100373/7 vom 22.02.2011

Schalltechnisches Gutachten: keines

. Kfz-Werkstatt

Errichtung einer Kfz-Werkstatt

Mahlberg-Orschweier, Rudolf-Hell-Stral3e

Flurstiick Nr. 842/30

Baugenehmigung Az. 20111077/7 vom 22.12.2011/12.01.2012

Schalltechnisches Gutachten:

Heine + Jud Ingenieurburo fur Umweltakustik, schalltechnische Untersuchungen
zum Neubau einer Kfz-Reparaturwerkstatt in Ettenheim Bericht-Nr. 1067/1 vom
28.10.2011

Relevante Aussagen des schalltechnischen Gutachtens fir die Emissionskontin-
gentierung:

Einhaltung des Emissionskontingents fur das Betriebsgrundstick gemaf Fest-
setzung im Bebauungsplan 'Industrie- und Gewerbepark DYNA 5° Teilflache des
Gebiets GE 4
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LEK Tag (6.00 bis 22.00 Uhr) 61 dB(A)/m?
LEK Nacht (22.00 bis 6.00 Uhr) 40 dB(A)/m?
. Neubau einer Produktionshalle mit Biiro

Neubau einer Produktionshalle mit Buro
Mahlberg-Orschweier, Rudolf-Hell-Stral3e

Flurstiick Nr. 842/19

Baugenehmigung Az. 20110766/7 vom 31.10.2011/07.11.2011

Schalltechnisches Gutachten:
Ingenieur- und Beratungsbuiro Dipl.-Ing. Guido Kohnen, Beratungspapier 02 Be-
richt-Nr. IBK 11033_sct_bep02_111104 vom 04.11.2011

Relevante Aussagen des schalltechnischen Gutachtens fir die Emissionskontin-
gentierung:

Einhaltung des Emissionskontingents fur das Betriebsgrundstiick gemaf Fest-
setzung im Bebauungsplan 'Industrie- und Gewerbepark DYNA 5° Teilflache des

Gebiets GE 4

LEK Tag (6.00 bis 22.00 Uhr) 61 dB(A)/m?

LEK Nacht (22.00 bis 6.00 Uhr) 40 dB(A)/m?
= Neubau eine Verkaufsmarktes

Neubau eines Verkaufsmarktes
Mahlberg-Orschweier, Rudolf-Hell-Stral3e, Flurstiick Nr. 842/18
Baugenehmigung Az. 20110765/7 vom 31.10.2011/07.11.2011

Schalltechnisches Gutachten:
Ingenieur- und Beratungsburo Dipl.-Ing. Guido Kohnen, Beratungspapier 01 Be-
richt-Nr. IBK 11033_sct_bep01_111104 vom 04.11.2011

Relevante Aussagen des schalltechnischen Gutachtens fiir die Emissionskontin-
gentierung:

Einhaltung des Emissionskontingents flir das Betriebsgrundstiick gemaf Fest-
setzung im Bebauungsplan 'Industrie- und Gewerbepark DYNA 5° Teilflache des

Gebiets GE 6
LEK Tag (6.00 bis 22.00 Uhr) 61 dB(A)/m?
LEK Nacht (22.00 bis 6.00 Uhr) 40 dB(A)/m?
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" Neubau einer Lagerhalle mit Biiro- und Personaltrakt,
Mahlberg-Orschweier, Rudolf-Hell-Stral3e, Flurstlick Nr. 1716/2, 842/6

Baugenehmigung Az. 20130980/10 vom 27.03.2014/17.12.2014

Schalltechnisches Gutachten:

Ingenieurbdiro fur Schall- und Warmeschutz Wolfgang Rink (isw), Schalltechni-
sches Gutachten Neubau einer Lagerhalle auf den Grundstiicken Flst.-Nr. 842/6
und 1716/2 im 'Industrie- und Gewerbepark DYN A5', Bericht Nr. 5582/1170 vom
25.11.2013

Relevante Aussagen des schalltechnischen Gutachtens fiir die Emissionskontin-
gentierung:

Einhaltung des Emissionskontingents fur das Betriebsgrundstick gemaf Fest-
setzung im Bebauungsplan 'Industrie- und Gewerbepark DYNA 5° Teilflache des

Gebiets GE 7:
LEK Tag (06.00 bis 22.00 Uhr) 64 dB(A)/m?
LEK Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr) 40 dB(A)/m?

. Neubau ARAL Tankstelle,

Errichtung ARAL-Tankstelle mit Verkaufsgebaude, Tankdach und Trockenlager
Ettenheim, Nicola-Tesla-Stralke 1, Flurstlick Nr. 1716/23

Baugenehmigung Az. 20151030 vom 23.07.2015

Schalltechnisches Gutachten:
Graner + Partner Ingenieure, Schalltechnisches Prognosegutachten Neubau ei-
ner ARAL-Tankstelle in Ettenheim, Projekt-Nr. A5095 vom 03.07.2015

Relevante Aussagen des schalltechnischen Gutachtens fir die Emissionskontin-
gentierung:

Einhaltung des Emissionskontingents flr das Betriebsgrundstiick gemaf Fest-
setzung im Bebauungsplan 'Industrie- und Gewerbepark DYNA 5° Teilflache des
Gebiets GE 8a:

LEK Tag (06.00 bis 22.00 Uhr) 61 dB(A)/m?
LEK Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr) 51 dB(A)/m?

= ARAL Tankstelle

Neubau eines Werbepylon fir die Aral-Tankstelle zweiseitig, 23 m Hohe
Ettenheim, Nicola-Tesla-Stral3e 1, Flurstlick Nr. 1716/23

Baugenehmigung Az. 20151055 vom 06.10.2015
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= ARAL Tankstelle

Erweiterung einer bestehenden Tankstelle durch E-Ladestationen mit Trafo-Sta-
tion
Ettenheim, Nicola-Tesla-Stral3e 1, Flurstick Nr. 1716/23

Baugenehmigung Az. 20200472 vom 18.02.2021

= Neubau LKW-Werkstatt,

Neubau einer LKW-Werkstatt mit Bliro, Sozialbereich und LKW-Waschplatz
Ettenheim, Nicola-Tesla-Stral’e 12, Flurstiick Nr. 1716/24

Baugenehmigung Az. 1 /0029 /2013 vom 20.08.2013
Schalltechnisches Gutachten: keines
Relevante Aussagen des Bebauungsplans fir die Emissionskontingentierung:

Einhaltung des Emissionskontingents fur das Betriebsgrundstick gemaf Fest-
setzung im Bebauungsplan 'Industrie- und Gewerbepark DYNA 5° Teilflache des
Gebiets GE 12:

LEK Tag (06.00 bis 22.00 Uhr) 65 dB(A)/m?
LEK Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr) 48 dB(A)/m?

" Neubau Pkw-SB-Waschanlage,

Errichtung einer Pkw-SB Waschanlage als Taktanlage sowie die Errichtung von
4 (iberdachten Selbstbedienungswaschplatzen und einem Freiwaschplatz
Ettenheim, Nicola-Tesla-Stral3e, Flurstiick Nr. 1716/26

Baugenehmigung Az. 20154002 vom 25.09.2015

Schalltechnisches Gutachten:

Graner + Partner Ingenieure, Schalltechnisches Prognosegutachten Pkw-Waschanlage
in Ettenheim Projekt-Nr. A5400 vom 07.08.2015

Relevante Aussagen des schalltechnischen Gutachtens fiir die Emissionskontin-
gentierung:

Einhaltung des Emissionskontingents fur das Betriebsgrundstick gemaf Fest-
setzung im Bebauungsplan 'Industrie- und Gewerbepark DYNA 5° Teilflache des
Gebiets GE 8b:

LEK Tag (06.00 bis 22.00 Uhr) 61 dB(A)/m?
LEK Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr) 50 dB(A)/m?

. Neubau Einkaufsmarkt fiir Pferdesport-Artikel,

Herstellung eines Einkaufsmarktes fir Pferdesport-Artikel
Mahlberg, Rudolf-Hell-Straflte 32 bis 44, Flurstiick Nr. 842/21

Baugenehmigung Az. 20130936/10 vom 27.03.2014

Mchalltechnisches Gutachten:
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GSA Ziegelmeyer GmbH, Gerduschimmissionsprognose Ansiedlung eines Pfer-
desport-Fachmarktes, Bericht-Nr. ZP13103 vom 10.12.2013

Relevante Aussagen des schalltechnischen Gutachtens fiir die Emissionskontin-
gentierung:

Einhaltung des Emissionskontingents flr das Betriebsgrundstiick gemaf Fest-
setzung im Bebauungsplan 'Industrie- und Gewerbepark DYNA 5° Teilflache des
Gebiets GE 14:

LEK Tag (06.00 bis 22.00 Uhr) 65 dB(A)/m?
LEK Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr) 40 dB(A)/m?
. Neubau Gewerbehalle,

Errichtung einer Gewerbehalle mit Blro- und Sozialrdumen
Mahlberg-Orschweier, Rudolf-Hell-Stral3e, Flurstliick Nr. 842/26

Baugenehmigung Az. 20150011/2 vom 09.04.2015

Schalltechnisches Gutachten: keines

Relevante Aussagen des Bebauungsplans fur die Emissionskontingentierung:
Einhaltung des Emissionskontingents flr das Betriebsgrundstiick gemaf Fest-
setzung im Bebauungsplan 'Industrie- und Gewerbepark DYNA 5' Teilflache des
Gebiets GE 2a:

LEK Tag (06.00 bis 22.00 Uhr) 62 dB(A)/m?
LEK Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr) 53 dB(A)/m?

. Produktionshalle, Mahlberg-Orschweier, Rudolf-Hell-StraBe 4a, Flurstiick
Nr. 842/19

Neubau einer Produktionshalle mit Buro hier: Einbau einer 2. Ebene im Buroteil
der Produktionshalle sowie veranderte Ausfihrung der Erdgeschossrdume
Anderung-bzw. Ergdnzung Baugenehmigung Az. 20110766/37 vom 07.06.2018

Schalltechnisches Gutachten: keines

. Hotel, Mahlberg Orschweier, Rudolf-Hell-StraBe, Flurstiick Nr. 842/27

Neubau Hotel
Baugenehmigung Az. 20190003/37 vom 27.05.2019

Schalltechnisches Gutachten:

Gerlinger + Merkle Ingenieurgesellschaft, Schallimmissionsprognose Gutachten
Nr. 18-246/21 vom 17.01.2019

Relevante Aussagen des schalltechnischen Gutachtens fir die Gerauschkontin-
gentierung:

Einhaltung des Emissionskontingents flr das Betriebsgrundstiick gemaf Fest-
setzung im Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbepark DYNAS5'

Teilflache des Gebiets GE 2e:
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LEK Tag (06.00 bis 22.00 Uhr) 62 dB(A)/m?
LEK Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr) 54 dB(A)/m?

. Hotel, Mahlberg Orschweier, Rudolf-Hell-StraBe, Flurstiick Nr. 842/27

Errichtung/Anbringung von Werbeanlagen
Anderung- bzw. Ergdnzung Baugenehmigung Az. 20190775/37 vom 25.03.2020
Schalltechnisches Gutachten: keines

. Neubau eines Biirogebadudes, Mahlberg Orschweier, Rudolf-Hell-StraRe 20,
Flurstiick Nr. 842/27

Neubau eines Biurogebaudes
Baugenehmigung Az. 20170871/37 vom 02.11.2017

Schalltechnisches Gutachten: keines

. Neubau einer Gewerbehalle, Mahlberg Orschweier, Rudolf-Hell-StraRe,
Flurstiick Nr. 842/31

Neubau einer Gewerbehalle fur elektrotechnische Montage mit Sozial- und BU-
roraumen

Baugenehmigung Az. 20180312/37 vom 05.11.2018

Schalltechnisches Gutachten:

Buro fur Schallschutz, Herrn Dr. Wilfried Jans, Aktennotiz Projekt-Nr. 6236 vom
16.08.2018

Relevante Aussagen des schalltechnischen Gutachtens fur die Gerduschkontin-
gentierung:

Einhaltung des Emissionskontingents fur das Betriebsgrundstick gemaf Fest-
setzung im Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbepark DYNA5'

Teilflache des Gebiets GE 4

LEK Tag (06.00 bis 22.00 Uhr) 61 dB(A)/m?
LEK Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr) 40 dB(A)/m?

. Neubau einer Betriebsgebaudes, Mahlberg Orschweier, Rudolf-Hell-StraRe 10,
Flurstiick Nr. 842/32

Neubau eines Betriebsgebdudes fir Nutzfahrzeuge-Einrichtungen
Baugenehmigung Az. 20170472/37 vom 26.10.2017
Schalltechnisches Gutachten:

Schalltechnik Dr. Miller, Larmschutzgutachten Bericht-Nr. die 1719C WI-02 vom
12.09.2017

Relevante Aussagen des schalltechnischen Gutachtens fir die Gerauschkontin-
l"-p-\‘-r'_(]—/@entierung:
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Einhaltung des Emissionskontingents fur das Betriebsgrundstick gemaf Fest-
setzung im Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbepark DYNA5'
Teilflache des Gebiets GE 1b:

LEK Tag (06.00 bis 22.00 Uhr) 62 dB(A)/m?
LEK Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr) 52 dB(A)/m?

. Neubau einer Produktions- und Lagerhalle, Mahlberg Orschweier,
Rudolf-Hell-StraBe, Flurstiick Nr. 842/35

. Neubau einer Produktions- und Lagerhalle mit Biirordumen
Baugenehmigung Az. 20170525/37 vom 20.12.2017

Schalltechnisches Gutachten:

Biro fur Schallschutz, Herrn Dr. Wilfried Jans, gutachtliche Stellungnahme Be-
richt -Nr. 61397710 vom 21.09.2017

Relevante Aussagen des schalltechnischen Gutachtens fir die Gerauschkontin-
gentierung:

Einhaltung des Emissionskontingents flr das Betriebsgrundstiick gemaf Fest-
setzung im Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbepark DYNAS5'

Teilflache des Gebiets GE 2c:

LEK Tag (06.00 bis 22.00 Uhr) 62 dB(A)/m?
LEK Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr) 40 dB(A)/m?

. Neubau eines Betriebsgebdudes, Ettenheim, Nicola-Tesla-Str. 5 Flur-
stiick Nr. 1716/12 und 27

Neubau eines Betriebsgebaudes - Verkauf, Wartung und Reparatur von Land-
maschinen und Motor-geraten —

Baugenehmigung Az. 20201003 vom 12.05.2020

Schalltechnisches Gutachten:

Biro fir Schallschutz, Herrn Dr. Wilfried Jans, Gutachten Prognose und Beurtei-
lung der Betriebslarm Einwirkungen auf die schutzbedirftige Nachbarschaft, Gut-
achten Nr. 6433/1337 vom 15.04.2020:

Relevante Aussagen des schalltechnischen Gutachtens fur die Gerduschkontin-
gentierung:

Einhaltung des Emissionskontingents fur das Betriebsgrundstick gemaf Fest-
setzung im Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbepark DYNA5'

Teilflache des Gebiets GE 8c:

LEK Tag (06.00 bis 22.00 Uhr) 61 dB(A)/m?
LEK Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr) 51 dB(A)/m?
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5.3.9

Festlegung der Planwerte

Der Planwert LPI ist der Wert, den der Beurteilungspegel aller auf den Immis-
sionsort einwirkenden Gerausche von Betrieben und Anlagen auf den Flachen
fur die eine Gerauschkontingentierung erarbeitet wird, zusammen an diesem
nicht Uberschreiten darf.

Dieser Wert kann auf zwei Arten festgelegt werden:
o Differenz Gesamt-Immissionswert minus Vorbelastung

o Festlegungen eines Planwertes vor dem Hintergrund der Irrelevanz
der Zusatzbelastung

Aufgrund der vorgefundenen Planungssituation mit einer Vielzahl von Ge-
werbe- und Industriegebieten inner-halb und aullerhalb des Kontingentie-
rungsgebiets wird fir die Erarbeitung der Gerauschkontingentierung eine Vor-
gehensweise gewahlt, welche sich an der Irrelevanz der Zusatzbelastung ge-
maf Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA Larm aufgrund der Schallabstrahlung von den
Flachen innerhalb des Plangebiets orientiert. Hierzu wird der folgende Ansatz
gewahlt.

. Beurteilungszeitraum Tag

FUr den Tag erfolgt eine Kontingentierung aller Flachen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans 'Industrie- und Gewerbepark DYNAS' in der Art, dass die
Gerauscheinwirkungen aller Flachen, an den mafligeblichen Immissionsorten
einen Immissionsbeitrag von Immissionsrichtwert minus 6 dB(A) einhalt. Das
Betriebsgrundstiuck des vorhandenen Pelletwerks wurde dabei gemald der
Baugenehmigung 1 / 0056 / 2006 vom 03.11.2006 und dem der Baugenehmi-
gung zugrundeliegenden Schallgutachten 2170/E1/06 vom 16.10.2006, auf
Basis eines Emissionskontingents fur den Tag von 61 dB(A)/m?, bezogen auf
ein Betriebsgrundstick von 25.000 m? kontingentiert. Hieraus resultieren die
in der Tabelle 5 dieser Begrindung genannten berechneten Beurteilungspe-
gel. Als Betriebsgrundstick wird die Kontingentierungsflache SO 1 und SO 2
(Alt-Bezeichnung Bereich J) zugrunde gelegt. Bezogen auf ein Betriebsgrund-
stuck von ca. 48.500 m? ergibt sich hieraus ein Emissionskontingent von
59 dB(A)/m? ohne Zusatzkontingente am Tag.

Mit dem Ansatz ‘Immissionsrichtwert minus 6 dB(A)* wird das Kontingentie-
rungsgebiet mit den vorhandenen und allen kunftigen Betrieben so betrachtet,
wie es gemal TA Larm Nr. 3.2.1 Abs. 2 flr einen einzelnen Betrieb erfolgt. Die
zulassigen Immissionsrichtwertanteile wahrend des Tags betragen fur ein All-
gemeines Wohngebiet 49 dB(A), fur ein Mischgebiet 54 dB(A) und fur ein Ge-
werbegebiet 59 dB(A).
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" Beurteilungszeitraum Nacht

Das Betriebsgrundstlick des vorhandenen Pelletwerks wurde gemaf der Bau-
genehmigung 1 /0056 / 2006 vom 03.11.2006 und dem der Baugenehmigung
zugrundeliegenden Schallgutachten 2170/E1/06 vom 16.10.2006, auf Basis
eines nachtlichen Emissionskontingents von 60 dB(A)/m?, bezogen auf ein Be-
triebsgrundstiick von 25.000 m? kontingentiert. Hieraus resultieren die in der
nachfolgenden Tabelle 7 dieser Begrindung genannten berechneten Beurtei-
lungspegel. Als Betriebsgrundstiick wird die Kontingentierungsflache SO 1
und SO 2 (Alt-Bezeichnung Bereich J) zugrunde gelegt. Bezogen auf ein Be-
triebsgrundstlick von ca. 48.500 m? ergibt sich hieraus ein Emissionskontin-
gent von 57 dB(A)/m? in der Nacht mit einem Zusatzkontingent von 1 dB(A) in
den Richtungssektoren Il und Ill.

Die Teilflachen des Gewerbegebiets im Geltungsbereich des Bebauungsplans
wurden so kontingentiert, dass die Summe ihrer Gerauschimmissionen an al-
len maRgeblichen Immissionsorten einen Immissionsbeitrag von Immissions-
richtwert minus 6 dB(A) einhalt. Hiermit wird das Kontingentierungsgebiet mit
den vorhandenen Betrieben (auler dem Pelletwerk) und von kunftigen Betrie-
ben so betrachtet, wie es gemaly TA Larm Nr. 3.2.1 Abs. 2 fir einen einzelnen
Betrieb erfolgt. Die zulassigen Immissionsbeitrage wahrend der Nacht betra-
gen fur ein Allgemeines Wohngebiet 34 dB(A), flr ein Mischgebiet 39 dB(A)
und fur ein Gewerbegebiet 44 dB(A). Wirde man fur das Allgemeine Wohn-
gebiet als eingestufte Gemengelage von einem Immissionsrichtwert flr ein
Mischgebiet von 45 dB(A) ausgehen, so wurde dieser Immissionsrichtwert um
11 dB(A) unterschritten.

10 Nr. Gebietsart Planwert Berechnete Immissi-
ons-kontingente fiir
das Betriebsgrund-
stiick des Pellet-
werks nach Bauge-
nehmigung

Tag Nacht Nacht
(6.00 - 22.00 Uhr) | (22.00 - 6.00 Uhr) (22.00 - 6.00 Uhr)
in dB(A) in dB(A) in dB(A)
alle Teilflaichen alle Teilflichen ohne
Betriebsgrundstiick
German Pellets

10 01 Gewerbegebiet 59,0 44,0

10 02 Mischgebiet 54,0 39,0

10 03 Gewerbegebiet 59,0 44,0

10 04 Gewerbegebiet 59,0 44,0 42,7%

10 05 Gewerbegebiet 59,0 44,0 44,12

10 06 Mischgebiet 54,0 39,0 39,0%

10 07 Allgemeines 49,0 34,0

Wohngebiet
10 08 Allgemeines 49,0 34,0
Wohngebiet
10 09 Allgemeines 49,0 34,0
Wohngebiet
I_\p.r\‘_r._r IO_'l,(l'_neu Mischgebiet 54,0 39,0
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10 11_neu" Gewerbegebiet 59,0 Keine Schutzbediirftig-
keit in der Nacht
10 12_neu" Gewerbegebiet 59,0 Keine Schutzbediirftig-
keit in der Nacht
10 13_neu" Gewerbegebiet 59,0 Keine Schutzbediirftig-
keit in der Nacht
10 14_neu" Gewerbegebiet 59,0 Keine Schutzbediirftig-
keit in der Nacht
10 15_neu" Gewerbegebiet 59,0 Keine Schutzbediirftig-
keit in der Nacht
1) 10 nur fir Emissionskontingentierung am Tag mafigeblich,
siehe Ausfuhrungen Kapitel 5.3.5
2) In dem Schallgutachten 2170/E1/06 vom 16.10.2006, das der Baugenehmigung

1/0056 / 2006 vom 03.11.2006 zugrunde lag, wurden nur 3 Immissionsorte aufgefihrt, die
mit den mafigeblichen Immissionsorten Ubereinstimmen.

Tabelle 7 Planwerte an den maRgeblichen Immissionsorten, berechnete Beurteilungspegel fir Be-
triebsgrundstiick des Pelletwerks nach Baugenehmigung

5.3.10 Abgrenzung von Teilflaichen TF

Bei den Teilflachen TF handelt es sich um die Teile des Plangebietes, fur die
Emissionskontingente bestimmt werden. In der Regel muss ein Gewerbe- oder
Industriegebiet nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO gegliedert werden. Dies
bedeutet, dass fur die Teilflachen unterschiedliche Emissionskontingente fest-
gelegt werden mussen.

Bei Festsetzung von Sondergebieten finden die Vorschriften tGber besondere
Festsetzungen nach § 1 Abs. 4 bis 10 BauNVO keine Anwendung. In Sonder-
gebieten kénnen jedoch besondere Festsetzungen uUber die Art der Nutzung
nach § 11 getroffen werden (§ 1 Abs. 3 Satz 3 BauNVO) und sind zum Teil
auch erforderlich (§§ 10 Abs. 2 S. 1, 11 Abs. 2 S. 1 BauNVO). Die Bestimmung
der Art der baulichen Nutzung ermdoglicht in dem hier festgesetzten sonstigen
Sondergebiet nach § 11 BauNVO auch die Festsetzung von Emissionskontin-
genten. Dabei ist es bei einem Sondergebiet auch zulassig, ein einheitliches
Emissionskontingent zu definieren.

Fur Flachen, fur die eine gewerbliche Nutzung ausgeschlossen ist (z. B. 6f-
fentliche Verkehrsflachen, Grunflachen), werden keine Kontingente festgelegt.
Die Bezugsflache zur Bestimmung des Emissionskontingents ist die in
§ 19 Abs. 3 BauNVO definierte Flache eines Baugebietes.

Die Art und Weise einer zweckmalligsten Gliederung der Teilflachen des Ge-
werbe- und des Sondergebiets im Plangebiet hangt von den ortlichen Gege-
benheiten und den beabsichtigten Nutzungen ab. Als Grenzen von Teilflachen
konnen beispielsweise unterschiedliche Baugebiete, vorhandene oder kinf-
tige Flursticksgrenzen, Grenzen zwischen Flachen unterschiedlicher Nut-
zung, Stralen, Wege und Gewasser gewahlt werden. Im vorliegenden Fall
orientiert sich die Abgrenzung der Teilgebiete im Wesentlichen an den Grund-
stcken der bereits vorhandenen Gewerbebetriebe.

anebiet wird ein Gewerbegebiet mit den folgenden Teilflachen festgesetzt:
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5.3.11

Teilflache TF Emissionskontingent (LEK) Tag Emissionskontingent (LEK) Nacht
(6.00- 22.00 Uhr) in dB(A)/m? (22.00 - 6.00 Uhr) in dB(A)/m?

GE 1a 62 49
GE 1b 62 52
GE 1c 63 50
GE 2a 65 60
GE 2b 62 40
\GE 2c 62 40
‘_Lﬂ-'\,_,-_f et 62 54

o GE 1a bis GE 1c,

o GE 2a bis GE 2e,

. GE 3, GE 4

. GE 5a und GE 5b

. GE 6,GE 7

o GE 8a bis GE 8c

. GE 9, GE 10, GE 11, GE 12, GE 13

Im Plangebiet wird ein Sondergebiet mit den folgenden Teilflachen festgesetzt:

. SO 1
. SO 2

Die Planzeichnung des Bebauungsplans zeigt die Lage der Teilflachen der
Gerauschkontingentierung.

Bestimmen der festzusetzenden Emissionskontingente LEK,i

Das Emissionskontingent LEK i ist der Wert des Pegels der flachenbezogenen
Schallleistung der Teilflache, der der Berechnung der Immissionskontingente
zugrunde gelegt wird.

Fir das Emissionskontingent war in der Vergangenheit die Bezeichnung ,Im-
missionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel — IFSP“ gebrauch-
lich.

Das Immissionskontingent ist der Wert der sich am Immissionsort mittels Aus-
breitungsrechnung unter Berucksichtigung nur der geometrischen Ausbrei-
tungsdampfung fur eine Teilflache aus dem Emissionskontingent dieser Teil-
flache ergibt.

Die Emissionskontingente LEK sind fir alle Teilflachen so festzulegen, dass
an keinem der untersuchten Immissionsorte der jeweilige Planwert LPI durch
die energetische Summe der Immissionskontingente LEK, aller Teilflachen
uberschritten wird.

Fir die unterschiedlichen Teilflachen wurden die folgenden Emissionskontin-
gente ermittelt.
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GE 2e 62 54
GE 3 60 47
GE 4 61 40
GE 5a 65 40
GE 5b 65 57
GE 6 61 40
GE7 64 40
GE 8a 61 51
GE 8b 61 50
GE 8c 61 51
GE 9 58 30
GE 10 58 30
GE 11 65 48
GE 12 65 41
GE 13 65 41
SO 1 59 57
SO 2 59 57

Tabelle 8 Emissionskontingente LEK ohne Zusatzkontingente

Verschiedene Entscheidungen des Bundesverwaltungsgerichts ab dem Jahr
2017 (z.B. BVerwG, Urteil vom 7. Dezember 2017 - 4 CN 7.16) fordern bei
einer Gliederung eines Gewerbegebiets nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO,
dass es innerhalb eines intern durch Larmemissionskontingente gegliederten
Gewerbegebiets ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschrankung oder mit sol-
chen Emissionskontingenten gibt, die bei typisierter Betrachtung ausreichend
hoch sind, um die nach § 8 Abs. 2 BauNVO zuldssigen, und nicht nach § 1
Abs. 5 BauNVO wirksam ausgeschlossenen, Nutzungen zu verwirklichen (un-
eingeschrankter Gewerbebetrieb).

Hinsichtlich der Definition eines uneingeschrankten Betriebs innerhalb eines
Gewerbegebiets wird haufig der flachenbezogene Schallleistungspegel fur
Gewerbegebiete nach Ziffer 5.2.3 der DIN 18005 herangezogen. Demnach ist
von einem uneingeschrankten Gewerbegebiet dann auszugehen, wenn ein
flachenbezogener Schallleistungspegel von 60 dB(A)/m? am Tag und in der
Nacht zu Verfugung gestellt werden kann.

Aufgrund der unterschiedlichen Berechnungsverfahren nach DIN 45691 und
der DIN 18005 entspricht der flachenbezogene Schallleistungspegel von
60 dB(A)/m? nach DIN 18005 in etwa einem Emissionskontingent nach
DIN 45691 von 57 dB(A)/m?>.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Industrie- und Gewerbepark
DYNAS' liegen die zulassigen Emissionskontingente der Teilflachen des Ge-
werbegebiets am Tag mit wenigen Ausnahmen zum Teil deutlich Gber dem
Wert von 60 dB(A)/m?.
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5.3.12

In der Nacht betragt das Emissionskontingent auf den Teilflachen GE 2a und
GE 5b mindestens 57 dB(A)/m? nach DIN 45691, entsprechend 60 dB(A)/m?
nach DIN 18005.

Somit sind sowohl am Tag als auch in der Nacht Teilflachen vorhanden, auf
denen sich ein im Sinne der Rechtsprechung des BVerwG uneingeschrankter
Gewerbebetrieb ansiedeln kann. Dabei ist weiterhin zu berlcksichtigen, dass
durch die Erteilung von Zusatzkontingente eine hohere Schallabstrahlung in
die Richtungssektoren Il und Il mdglich ist (Siehe Ausfuhrungen nachstes Ka-
pitel).

Das Bundesverwaltungsgericht stellt hinsichtlich der Festsetzung von Emissi-
onskontingente flr Sondergebiete keine besonderen Anforderungen, da zur
Festsetzung der Emissionskontingente keine Gliederung des Sondergebietes
nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO erforderlich wird. Die Festsetzung von
Emissionskontingenten in einem sonstigen Sondergebiet ist Uber die nach §
11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO zu bestimmende Art der Nutzung zulassig und pragt
somit gerade die Zweckbestimmung des Sondergebietes. Die Kontingentie-
rung in Sondergebieten wahrt damit auch die Zweckbestimmung dieses Bau-
gebiets.

Die ermittelten Emissionskontingente werden haufig durch einen besonders
kritischen Immissionsort bestimmt, wahrend an anderen Immissionsorten die
Planwerte nicht ausgeschopft werden. Die Grunde fur das Nicht-Ausschopfen
der Planwerte kdnnen sein, groRere Abstande der Immissions-orte zu den
kontingentierten Flachen als der kritische Immissionsort sowie unterschiedli-
che Gebietsarten an den Immissionsorten, wie z.B. ein Allgemeines Wohnge-
biet am kritischen Immissionsort und Mischgebiete oder Gewerbegebiete an
den Ubrigen Immissionsorten. Deshalb konnen im Bebauungsplan zusatzliche
weitergehende Festsetzungen getroffen werden, die entweder

o eine Erhéhung von nach betroffenen Gebieten unterschiedenen Emis-
sionskontingenten oder

o eine Erhohung fur einzelne Richtungssektoren oder

o eine Erhdhung fur einzelne Immissionsorte

zulassen.

Erhohen des Emissionskontingents fiir einzelne Richtungssektoren

Im vorliegenden Fall wurde die Erhhung des Emissionskontingentes fur ein-
zelne Richtungssektoren festgesetzt.

Innerhalb des Plangebietes werden ein Bezugspunkt und von diesem ausge-
hend drei Richtungssektoren k festgelegt. Fur jeden wird ein Zusatzkontingent
LEK,zus so bestimmt, dass fur alle untersuchten Immissionsorte in dem Sektor
k der Planwert eingehalten wird.

Im Bebauungsplan sind dann aulRer den Teilflachen auch der Bezugspunkt
und die von ihm ausgehenden Strahlen, die die Sektoren begrenzen darzu-
stellen. Die Sektoren sind zu bezeichnen. Die Festsetzungen kdnnen fur die

r.ﬁ‘\_r—-FTfl,ej_ und Nachtzeit unterschiedliche Zusatzkontingente festlegen.
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Die Planzeichnung gibt die Lage und Abgrenzung der Richtungssektoren wie-
der, fur die Zusatzkontingente erteilt werden. Fir den Beurteilungszeitraum
Tag und den Beurteilungszeitraum Nacht werden unterschiedliche Zusatzkon-
tingente festgelegt.

Die Emissionskontingente LEK gemaf} erhdhen sich fur die Richtungssekto-
ren |, Il und Ill, mit dem

Bezugspunkt im GauB-Kriiger-Koordinatensystem
Rechtswert: 3410081,70
Hochwert: 5348788,13

um die in der fur den Tag und um die in der fir die Nacht aufgefuhrten Zu-
satzkontingente LEK,zus.

] Beurteilungszeitraum Tag (6.00 bis 22.00 Uhr)

GE 1a-GE 13 0 2 6

SO 1und SO 2 0 0 0

Die angegebenen Winkel beziehen sich auf 0° = Richtung Norden. 90° entspricht Osten, der
Vollkreis hat 360°.

Tabelle 9 Zusatzkontingente LEK,zus im Beurteilungszeitraum Tag

= Beurteilungszeitraum Nacht (22.00 bis 6.00 Uhr)

GE 1a-GE 13 0 3 5

SO 1und SO 2 0 1 1

Die angegebenen Winkel beziehen sich auf 0° = Richtung Norden. 90° entspricht Osten, der
Vollkreis hat 360°.

Tabelle 10 Zusatzkontingente LEK,zus im Beurteilungszeitraum Nacht

5.3.13 Berechnung und Beurteilung der aus den Emissionskontingenten resul-
tierenden Gerauscheinwirkungen an den maBgeblichen Immissionsor-
ten

Auf Basis der ermittelten Emissionskontingente und der ermittelten Zusatzkon-

tingente ergeben sich an den maligeblichen Immissionsorten die folgenden
Gerauscheinwirkungen.

alp
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Beurteilungszeitraum Tag (6.00 bis 22.00 Uhr)

10 01 Gewerbegebiet 59 55,8
10 02 Mischgebiet 54 53,5
10 03 Gewerbegebiet 59 56,5
10 04 Gewerbegebiet 59 56,0
10 05 Gewerbegebiet 59 55,5
10 06 Mischgebiet 54 49,1
10 07 Allgemeines Wohngebiet 49 49,0
10 08 Allgemeines Wohngebiet 49 47,9
10 09 Allgemeines Wohngebiet 49 45,2
10 10_neu Mischgebiet 54 50,4
10 11_neu Gewerbegebiet 59 55,8
10 12_neu Gewerbegebiet 59 56,8
10 13_neu Gewerbegebiet 59 58,8
10 14_neu Gewerbegebiet 59 59,0
10 15_neu Gewerbegebiet 59 57,4
Tabelle 11 Immissionskontingente aufgrund der kontingentierten Flachen im Plangebiet im Beurtei-

lungszeitraum Tag an den mafRgeblichen Immissionsorten

Im Beurteilungszeitraum Tag halten die Immissionskontingente aufgrund der
Schallabstrahlung (Emissionskontingente und Zusatzkontingente) von allen
Teilflachen des Gewerbe- und Sondergebiets an den mafigeblichen Immissi-
onsorten die Planwerte ein.

alp
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= Beurteilungszeitraum Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr)

10 01 Gewerbege- 44 41,6 44,6 35,4 42,5
biet

10 02 Mischgebiet 39 38,9 40,1 33,7 40,0

10 03 Gewerbege- 44 44,0 45,3 39,5 45,3
biet

10 04 Gewerbege- 44 43,0 46,7 43,3 46,1
biet

10 05 Gewerbege- 44 40,1 47,3 44,5 45,8
biet

10 06 Mischgebiet 39 33,1 41,9 38,8 39,8

10 07 Allgemeines 34 33,2 39,9 38,6 39,7
Wohngebiet

10 08 Allgemeines 34 32,6 38,6 36,7 38,1
Wohngebiet

10 09 Allgemeines 34 30,3 36,8 33,5 35,2
Wohngebiet

10 Mischgebiet 39 34,2 42,6 40,1 41,1

10_neu

* Addition des Planwerts aller Teilflachen ohne Betriebsgrundstiick Pelletwerk plus Immissi-

onskontingent Betriebsgrundstiick Pelletwerk (Teilflaichen SO 1 und SO 2)

Tabelle 12 Planwerte und Immissionskontingente aufgrund der kontingentierten Flachen im Plangebiet
im Beurteilungszeitraum Nacht an den maRgeblichen Immissionsorten

Im Beurteilungszeitraum Nacht halten die Immissionskontingente auf-
grund der Schallabstrahlung (Emissions-kontingente und Zusatzkontin-
gente) von allen Teilflachen des Gewerbe- und Sondergebiets an den
malfgeblichen Immissionsorten die Planwerte ein.

alp
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5.3.14 SchallschutzmaBnahmen Gewerbelarm
Das schalltechnische Gutachten empfiehlt die folgenden SchallschutzmalRnahmen die
im Bebauung festgesetzt werden.

. SchallschutzmaRnahme 1

. Gerauschkontingentierung

Der radumliche Umgriff der Teilflachen des Gewerbe- und des Sondergebiets sind zeich-
nerisch festzusetzen, die Teilflachen sind in der Planzeichnung zum Bebauungsplan
entsprechend zu benennen.
Im Gewerbegebiet erfolgt die Umsetzung der im vorliegenden Gutachten ermittelten
Emissions- und Zusatzkontingente durch eine Gliederung nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
BauNVO entsprechend den Anforderungen der Rechtsprechung, insbesondere des Ur-
teils des Bundesverwaltungsgerichts vom 7. Dezember 2017 — BVerwG 4 CN 7.16. Auf
den Teilflachen GE 2a und GE 5b sind die Gerauschkontingente so hoch, dass ein un-
eingeschrankter Gewerbebetrieb im Sinne des § 8 BauNVO angesiedelt werden kann.
Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Verarbeitung von pflanzlichen Rohstoffen’
erfolgt die Umsetzung der Gerauschkontingentierung im Zuge der Festlegung der Art
der baulichen Nutzung nach § 11 Abs. 2 BauNVO.
In den textlichen Festsetzungen ist sowohl das Verfahren, nach dem die Emissions-
und Zusatzkontingente berechnet wurden, eindeutig festzusetzen als auch das Verfah-
ren zu fixieren, nach dem auf Ebene der Vorhabengenehmigung die Einhaltung der
Emissionskontingente nachgewiesen werden muss. Die DIN 45691 gibt die jeweiligen
Verfahren eindeutig vor. Demnach finden auf Ebene der Bauleitplanung wie oben be-
schrieben einfache Ausbreitungsrechnungen statt. Hingegen sind auf Ebene der Vor-
habengenehmigung detaillierte Gerduschprognosen auf Basis der TA Larm durchzu-
fuhren.
Um die schalltechnischen Anforderungen fiir die kiinftigen Betriebe nicht strenger als
notwendig zu formulieren, wird empfohlen, fir die Richtungssektoren Il und Il festzu-
setzen, dass Vorhaben grundséatzlich zuladssig sind, wenn der Beurteilungspegel an den
malfgeblichen Immissionsorten den Immissionsrichtwert um mindestens 15 dB(A) un-
terschreitet. Die fachliche Herleitung fir diese Festsetzung findet sich in der DIN 45691
auf der Seite 9.
Fir den larmsensiblen Richtungssektor | (Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet)
wird empfohlen, die 0.g. Regelung nur fiir die Teilflachen des Gewerbegebiets, nicht
jedoch fur das Sondergebiet zuzulassen. Diese Differenzierung liegt darin begriindet,
dass fir eine Vielzahl der Teilflachen im Gewerbegebiet in der Nacht sehr geringe Emis-
sionskontingente festgesetzt sind. Bei Berlcksichtigung der o.g. Irrelevanzregelung
sind auf diesen Flachen z. B. der nachtliche Betrieb von haustechnischen Anlagen
(Warme, Klima, Kélte) und vereinzelte nachtliche Pkw-Zufahrten méglich. Der Wert von
minus 15 dB(A) entspricht einer physikalischen Irrelevanz. Hierunter ist zu verstehen,
dass eine weitere Zusatzbelastung von minus 15 dB(A) zu keiner Zunahme der Ge-
samtbelastung fihrt. Bezogen auf einen ausgeschdpften Immissionsrichtwert von z.B.
40 dB(A) fuhrt eine Zusatzbelastung von 25 dB(A) zu einem Pegelanstieg von lediglich
0,1 dB(A).
Die nach DIN 45691 Seite 9 mégliche Ubertragung von Emissionskontingenten von ei-
‘_Ll’j_,\l_r‘_r{%ﬂ’rglindergenutzten Grundstiick, dessen Anlagen und Betriebe nicht das gesamte
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dem Grundstlck zur Verfigung stehende Emissionskontingent bendtigen, auf ein an-
deres Grundstilick, dessen Anlagen und Betriebe mehr als das dem Grundstiick zur
Verfigung stehenden Emissionskontingent bendétigen, soll nicht ermdglicht werden. Da-
her wird die Ubertragung von Emissionskontingenten durch eine Festsetzung ausge-
schlossen.

Hierdurch soll sichergestellt werden, dass die mit der Kontingentierung beabsichtige
raumliche Verortung der Emissionskontingente und damit auch der kinftigen lauten Be-
triebe - in der Nahe des Allgemeinen Wohngebiets und des Mischgebiets in Orschweier
niedrige Kontingente und hdhere Kontingente erst fur Flachen in groerer Entfernung -
nicht unterlaufen wird.

. SchallschutzmaRnahme 2
Ausschluss jeglicher Art von Wohnnutzung innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird jegliche Art von Wohnnut-
zung auch die nach § 8 Abs 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassige Wohnnutzung
und Ferienwohnungen ausgeschlossen. Mit dem Ausschluss werden zum einen maogli-
chen Konflikten vorsorgeorientiert vorgebeugt, und zum anderen die Einschrankung der
Betriebstatigkeit von Betrieben aufgrund von Wohnnutzungen auf Nachbargrundstii-
cken vermieden.

. SchallschutzmaBnahme 3
Ausschluss von Beherbergungsbetrieben in allen Baugebieten mit Aus-
nahme der Teilfliche GE 2e

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird die Realisierung von Beher-
bergungsbetrieben durch Festsetzung soweit mdglich ausgeschlossen. Eine entspre-
chende Festsetzung wird fur alle Teilflachen des Sondergebiets und alle Teilflachen des
Gewerbegebiets mit Ausnahme der Teilflache GE 2e getroffen werden. Auf der Teilfla-
che GE 2e befindet sich ein Hotel.

Mit dem Ausschluss von Beherbergungsbetrieben auf alle Flachen mit Ausnahme des
Gewerbegebiets GE 2e wird zum einen mdglichen Gerduschkonflikten vorgebeugt.
Zum anderen wird sichergestellt, dass zusatzliche Beherbergungsbetriebe aufgrund de-
ren Schutzbedurftigkeit in der Nacht die Betriebstatigkeit der Betriebe auf Nachbar-
grundstticken nicht weiter einschranken.

B plNP ]
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5.3.15 Anwendung der Gerauschkontingentierung im Genehmigungsverfahren

Auf Ebene der Vorhabengenehmigung ist der Nachweis zu erbringen, dass ein
geplantes Vorhaben, das seiner Betriebsflache zugeordnete Emissionskontin-
gent einhalt. Ein Vorhaben erflillt die schalltechnischen Festsetzungen des Be-
bauungsplans, wenn der nach TA Larm unter Bertcksichtigung der Schallaus-
breitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurtei-
lungspegel der vom Vorhaben ausgehenden Gerausche an allen malgebli-
chen Immissionsorten das aus dem fur die Betriebsflache festgesetzten Emis-
sionskontingent resultierende Immissionskontingent einhalt. Um diesen Nach-
weis zu erbringen, sind folgende Arbeitsschritte erforderlich.

1. Abgrenzung des Betriebsgrundstlicks des geplanten Vorhabens

2. Berechnung der aus den Emissionskontingenten des Betriebsgrund-
stucks resultierenden zulassigen Immissionskontingente an den maf}-
geblichen Immissionsorten

Ausgehend von der Grolie des Betriebsgrundstiicks und des fur dieses
festgesetzten Emissionskontingents (ggf. unter Bertcksichtigung von Zu-
satzkontingenten) erfolgt nach dem in der Festsetzung festgelegten Be-
rechnungsverfahren (nur Berlcksichtigung des Abstands) die Berech-
nung der zulassigen Immissionskontingente an den mafl3geblichen Im-
missionsorten. Das Immissionskontingent gibt an, wie laut das kunftige
Vorhaben an den unterschiedlichen Immissionsorten sein darf.

3. Berechnung des Beurteilungspegels aufgrund des geplanten Vorhabens
an den mafdgeblichen Immissionsorten

Bei der Ermittlung des Beurteilungspegels ist eine detaillierte Prognose
nach TA Larm vorzunehmen. Dabei ist anders als bei der Berechnung
der Emissionskontingente auf Ebene des Bebauungsplans nicht nur die
Pegelminderung aufgrund des Abstands, sondern auch die Dampfung
durch z.B. Luftabsorption, Bodeneffekte, Abschirmung und Reflexionen
in Ansatz zu bringen. Hierdurch ergibt sich die Moglichkeit durch eine
schalltechnische Optimierung der Vorhabenplanung insbesondere durch
Abschirmung, z.B. in Form von abschirmenden Gebaudeteilen oder
Larmschutzwanden eine Verminderung der Beurteilungspegel am Im-
missionsort zu erreichen.

B plNP ]
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Vergleich des Beurteilungspegels mit den zulassigen Immissionskontin-
genten an den maldgeblichen Immissionsorten

Ein Vorhaben ist zulassig, wenn der Beurteilungspegel das zulassige Im-
missionskontingent an den mafRgeblichen Immissionsorten einhalt.

Ein Vorhaben ist, soweit eine entsprechende Festsetzung getroffen
wurde, auch dann zulassig, wenn der Beurteilungspegel an den malf3geb-
lichen Immissionsorten den Immissionsrichtwert um mindestens
15 dB(A) unterschreitet.

Fir die Falle, in denen keine der beiden Zulassigkeitsvoraussetzungen
erfullt sind, werden entsprechende technische, bauliche und organisato-
rische MalRnahmen erforderlich, um die immissionswirksame Schallab-
strahlung von dem Betriebsgrundstick auf ein vertragliches Mal} zu ver-
mindern.

5.3.16 Kurzfassung zur Vorgehensweise bei der Erarbeitung der Gerauschkon-
tingentierung:

Die im Bebauungsplan festgesetzte Gerauschkontingentierung geht auf erste
Uberlegungen aus dem Jahre 2009 zurlck. Dieser Gerauschkontingentierung
lagen folgende Rahmenbedingungen zugrunde:

Fir die Betriebsflache des Pelletwerks sollte ehedem ein Industriegebiet,
nunmehr ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Verarbeitung pflanzli-
cher Rohstoffe®, und fir die Ubrigen Flachen ein Gewerbegebiet festgesetzt
werden.

Es sollte eine Gerauschkontingentierung erarbeitet werden, die unabhangig
von den Gerauscheinwirkungen der Betriebe aulRerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans ,Industrie- und Gewerbepark DYNAS5® ist. Um
dies zu ermoglichen, sind die Immissionsbeitrage der Betriebe im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans so zu begrenzen, dass sie im Sinne der TA
Larm als nicht relevant einzustufen sind. Hierzu wird soweit mdglich auf die
Regelungen in Nr. 3.2.1 Abs. 2 TA Larm zuruckgegriffen. Demnach sind
Immissionsbeitrage dann nicht relevant, wenn sie an den malfdgeblichen Im-
missionsorten die Immissionsrichtwerte der TA Larm um mindestens
6 dB(A) unterschreiten. Unter Berlcksichtigung dieser Pramisse ist es nicht
erforderlich, die Vorbelastung sonstiger Gewerbebetriebe zu erfassen.

Die vorhandenen Betriebe im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,In-
dustrie- und Gewerbepark DYNAS5' sind bei der Erarbeitung der Gerausch-
kontingentierung entsprechend der nach Genehmigungslage zulassigen
Schallabstrahlung zu berucksichtigen.

Unter Berlcksichtigung dieser Maf’gaben wurde ab dem Jahr 2009 eine Ge-
rauschkontingentierung nach DIN 45691 erarbeitet. Dabei wurde es erforderlich
sowohl Emissionskontingente flr die unterschiedlichen Teilflachen des Ge-
werbe- und Sondergebiets als auch Zusatzkontingente in Richtung der unter-
schiedlich schutzbedurftigen Immissionsorte festzulegen.
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e FUr den Beurteilungszeitraum Tag (06.00 — 22.00 Uhr) war es mdglich,
eine Gerauschkontingentierung unter Berlcksichtigung der Genehmi-
gungslage vorhandener Betriebe zu erarbeiten, die sicherstellt, dass die
Summe der Immissionsbeitrage aufgrund der Schallabstrahlung aller Teil-
flachen des Gewerbe- und Sondergebiets im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Industrie- und Gewerbepark DYNAS' an allen maldgeblichen
Immissionsorten die zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Larm um
mindestens 6 dB(A) unterschreiten.

e Fur den Beurteilungszeitraum Nacht (22.00 — 06.00 Uhr) war dies nicht zu
gewahrleisten. Die zulassigen Immissionsbeitrage aufgrund der Genehmi-
gungslage fur das Pelletwerk betragen an den nachstgelegenen Immissi-
onsorten im Allgemeinen Wohngebiet 6stlich der Bahnstrecke und noérdlich
der Kronenstralle ca. 39 dB(A). Dieser Wert entspricht dem nachtlichen
Immissionsrichtwert fur ein Mischgebiet nach TA Larm von 45 dB(A) minus
6 dB(A). Dieser Wert resultiert daher, dass im Zuge der inzwischen be-
standskraftig gewordenen Baugenehmigung und immissionsschutzrechtli-
chen Genehmigung flur das Pelletwerk das Allgemeine Wohngebiete nord-
lich der Kronenstralde bei der Erarbeitung des schalltechnischen Gutach-
tens nicht berlcksichtigt wurde.

Bei der Erarbeitung der Gerauschkontingentierung fur die Nacht wurden far die
Flache des Pelletwerks (Sondergebiet) die nach der bestandskraftigen Geneh-
migung zulassigen Immissionsbeitrage zugrunde gelegt. Der Zweckverband
sieht kein rechtlich zulassigen Weg, die zulassige Schallabstrahlung auf einen
geringeren Wert, als die nach Genehmigung zulassigen Pegel zu begrenzen.

Um fur die Teilflachen des Gewerbegebiets im Plangebiet auch in der Nacht
eine gewisse Betriebstatigkeit zu gewahrleisten, wurde fur diese Flachen eine
Gerauschkontingentierung erarbeitet, die sicherstellt, dass an den mafigebli-
chen Immissionsorten die Immissionsbeitrage dieser Flachen die zulassigen
Immissionsrichtwerte nach TA Larm um mindestens 6 dB(A) unterschreiten.

Die Emissionskontingente der Teilflachen des Gewerbegebiets wurden im lau-
fenden Planungsprozess seit dem Jahr 2009 bei Beibehaltung der beschriebe-
nen Rahmenbedingungen entsprechend den schalltechnischen Anforderungen
der ansiedlungswilligen Betriebe angepasst. D. h. es kam zu einer Verschie-
bung von Emissionskontingenten zwischen den unterschiedlichen Teilflachen
des Gewerbegebiets. Dabei wurde jedoch immer sichergestellt, dass durch die
aus der Gerauschkontingentierung resultierenden Immissionsbeitrage an den
malfdgeblichen Immissionsorten am Tag und in der Nacht die Immissionsricht-
werte der TA Larm um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden.

Die jeweilige Fassung der Gerauschkontingentierung war die Grundlage zur Er-
teilung von Baugenehmigungen im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans ,Rittmatten I'. Die in der jeweiligen Baugenehmigung festgelegten
zulassigen Emissionskontingenten wurden bei der weiteren Uberarbeitung der
Gerauschkontingentierung in Ansatz gebracht. Auch wurde bei der Fortschrei-
bung der Gerauschkontingentierung immer unterstellt, dass keine ausnahms-
weise zulassige Wohnnutzung in vorhandenen Gewerbegebieten naher an den
‘_LM_@EIEE_Ingsbereich des Bebauungsplans ,Industrie- und Gewerbepark DYNAS5'
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5.4

5.4.1

heranrticken als dies 2009 der Fall war. Bis zum heutigen Zeitpunkt ist tatsach-
lich auf den entsprechenden Flachen keine neue Wohnnutzung genehmigt wor-
den. Denn diese Nutzungen sind aus rechtlichen Grinden in Uberschaubarer
Zukunft nicht vorhersehbar, da diese Nutzungen ihrerseits Immissionen jenseits
der Immissionsrichtwerte und der zulassigen Spitzenpegel der TA Larm fir ein
Gewerbegebiet, jedenfalls in der Nachtzeit, ausgesetzt waren. Die Betriebs-
grundstlicke, auf denen nach Nr. 1.3 lit. b) des Anhangs zur TA Larm maf3geb-
liche Immissionsorte, IO 11 neu - 1O 15 neu, bei der Erarbeitung der Gerausch-
kontingentierung fur den Beurteilungszeitraum Tag (06.00 — 22.00 Uhr) bertck-
sichtigt wurden, sind Grundstucke, auf denen in der Nacht eine Nutzung durch
Lkw stattfindet bzw. Grundstucke, die sich in unmittelbarer Nahe zu in der Nacht
genutzten Betriebsgrundstlicken befinden, wie z. B. Tankstellen / Rastanlagen,
Postdepot und Zufahrt zum Betriebsgelande des Aldi Lagers.

Verschiedene Entscheidungen des Bundesverwaltungsgerichts ab dem Jahr
2017 (z.B. BVerwG, Urteil vom 7. Dezember 2017 - 4 CN 7.16) fordern bei einer
Gliederung eines Gewerbegebiets nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO, dass
es innerhalb eines intern durch Larmemissionskontingente gegliederten Gewer-
begebiets ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschrankung oder mit solchen Emis-
sionskontingenten gibt, die bei typisierter Betrachtung ausreichend hoch sind,
um die nach § 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen, und nicht nach § 1 Abs. 5 BauNVO
wirksam ausgeschlossenen, Nutzungen zu verwirklichen (uneingeschrankter
Gewerbebetrieb).

Sowohl am Tag als auch in der Nacht sind im Gewerbegebiet Teilflachen vor-
handen, auf denen sich ein im Sinne der Rechtsprechung des BVerwG unein-
geschrankter Gewerbebetrieb ansiedeln kann.

Das Bundesverwaltungsgericht stellt hinsichtlich der Festsetzung von Emissi-
onskontingente flir Sondergebiete keine besonderen Anforderungen, da zur
Festsetzung der Emissionskontingente keine Gliederung des Sondergebietes
nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO erforderlich wird. Die Festsetzung von
Emissionskontingenten in einem sonstigen Sondergebiet ist uber die nach § 11
Abs. 2 Satz 1 BauNVO zu bestimmende Art der Nutzung zulassig und pragt
somit gerade die Zweckbestimmung des Sondergebietes. Die Kontingentierung
in Sondergebieten wahrt damit auch die Zweckbestimmung dieses Baugebiets.

Gesamtverkehrslarm — Gerauscheinwirkungen im Plangebiet
Eingangsdaten und Beurteilungsgrundlagen

Im schalltechnischen Gutachten wurden die Gerauscheinwirkungen des Ge-
samtverkehrslarms aufgrund des Stral3en- und Schienenverkehrslarms ermit-
telt.

Fir die Gerauscheinwirkungen im Plangebiet aufgrund des Strallenverkehrs-
larms sind die Autobahn A5 und die LandesstralRe L 103 die relevanten Schall-
quellen. Zur Berechnung des StralRenverkehrslarms wurde die Verkehrs-
menge fur das Prognosejahr 2035 zugrunde gelegt. Die Verkehrsmenge

(DTV) auf der A5 betragt ca. 72.000 Kfz/24h, auf der L 103 dstlich der Auto-
hn_ca. 11.200 Kfz/24h und westlich der Autobahn ca. 2.600 Kfz/24h.
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Die Untersuchung der Gerauscheinwirkungen des Schienenverkehrslarms im
Plangebiet erfolgt fur das Prognosejahr 2030 ohne den Ausbau der Rheintal-
bahn (Prognose-Nullfall). Dieser Planfall fihrt hinsichtlich der Rheintalbahn,
zu den hochsten zu erwartenden Gerauscheinwirkungen im Plangebiet. Durch
den Neubau der autobahnparallelen Guterzugstrecke wird die Gerauschbelas-
tung der Rheintalbahn deutlich zuriickgehen, da die Guterzuge auf die Neu-
baustrecke verlagert werden.

Die durch den Betrieb der autobahnparallelen Guterzugstrecke im Plangebiet
hervorgerufenen Gerauscheinwirkungen kdnnen derzeit nicht belastbar abge-
schatzt werden. Da jedoch beim Neubau der autobahnparallelen Guterzug-
strecke die schutzbedurftigen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,Industrie- und Gewerbepark DYNA5' nach den Kriterien der 16. BIm-
SchV zu schitzen sind, wird ein ausreichender Schallschutz im Zuge der Re-
alisierung der Neubaustrecke umgesetzt werden.

Somit stellt die Zugrundelegung der Gerauscheinwirkungen flr die nicht aus-
gebaute Rheintalbahnstrecke im Prognosejahr 2030 die kritischste Gerausch-
belastung des Schienenverkehrslarms im Plangebiet dar.

Die nachfolgende Tabelle listet die Anzahl der Zuge der verschiedenen Zug-
arten am Tag (06.00 — 22.00 Uhr) und in der Nacht (22.00 — 06.00 Uhr) auf.

Zugart

Geschwindigkeit

Anzahl Ziige

Tag (06.00-22.00)

Nacht (22.00-
06.00)

Fernverkehr

160 km/h

53

5

Nahverkehr

160 km/h

65

12

Guterverkehr

100 km/h

115

94

Summe

223

111

Tabelle 13 Zugzahlen Prognose Nullfall 2030

Den Berechnungen des Strallenverkehrslarms liegt die RLS 19 zugrunde. Der
Schienenverkehrslarm wurde anhand der Schall 03 aus dem Jahr 2014 ermit-
telt.

Die Beurteilungspegel des StralRen- und des Schienenverkehrslarms wurden
energetisch zum Beurteilungspegel Gesamtverkehrslarm tberlagert.

Die Beurteilung der Gerauscheinwirkungen im Plangebiet erfolgt ausgehend
von der DIN 18005 vom Juli 2023.

B plNP ]

Planungsburo Fischer

Stand: 10.10.2023 Seite 57



Zweckverband Gewerbepark Ettenheim / Mahlberg =
Bebauungsplan "Industrie- und Gewerbepark DYNA5" Begrundung

5.4.2

Berechnungsergebnisse und deren Beurteilung
Tag (06.00 - 22.00 Uhr)

Die hochsten Belastungen treten sowohl am Tag als auch in der Nacht in den
obersten Geschossen auf.

In der Mitte des Plangebiets wird der Orientierungswert der DIN 18005 fur Ge-
werbegebiete von 65 dB(A) eingehalten. In einem Abstand von 160 m zum
Rand der Autobahn und 80 m zum westlichen Gleis der Rheintalbahn wird der
Immissionsgrenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung fur Gewerbegebiete
von 69 dB(A) eingehalten.

In unmittelbarer Nahe zur Autobahn betragt der Beurteilungspegel auf den
Uberbaubaren Grundstticksflachen bis zu 77 dB(A). Der entsprechende Beur-
teilungspegel in Zuordnung zur Rheintalbahn betragt bis zu 72 dB(A). Der Ori-
entierungswert von 65 dB(A) wird um bis zu 12 dB(A) und der Immissions-
grenzwert um bis zu 8 dB(A) Uberschritten.

Nacht (22.00 - 06.00 Uhr)

Der niedrigste Beurteilungspegel im Plangebiet betragt 61 dB(A). Im gesamten
Plangebiet wird der Orientierungswert der DIN 18005 fur Gewerbegebiete von
55 dB(A) um mindestens 6 dB(A) und der Immissionsgrenzwert der Verkehrs-
larmschutzverordnung von 59 dB(A) um mindestens 2 dB(A) Uberschritten.

In unmittelbarer Nahe zur Autobahn betragt der Beurteilungspegel auf den
Uberbaubaren Grundstticksflachen bis zu 73 dB(A). Der entsprechende Beur-
teilungspegel in Zuordnung zur Rheintalbahn betragt bis zu 76 dB(A). Der
nachtliche Orientierungswert wird um bis zu 21 dB(A) und der Immissions-
grenzwert um bis zu 17 dB(A) Uberschritten.

Da im Plangebiet jede Art von Wohnnutzung ausgeschlossen ist, gelten fur die
gewerblichen Nutzungen, die in der Nacht keine hdéhere Schutzbedurftigkeit
haben als wahrend des Tags, wie z.B. Buroraume, die Orientierungswerte
bzw. die Immissionsgrenzwerte fur den Tag. Lediglich fur die im Gewerbege-
biet GE 2e zulassigen Ubernachtungsrdume von Beherbergungsbetriebe gel-
ten die schalltechnischen Anforderungen flr den Beurteilungszeitraum Nacht.

Hinsichtlich der gewerblichen Nutzung ohne einen besonderen Schutz der
Nachtruhe ergibt sich folgendes Bild. In der Mitte des Plangebiets (ca. 2/3 der
Flache) wird der Orientierungswert der DIN 18005 flir Gewerbegebiete am Tag
von 65 dB(A) eingehalten. In einem Abstand von 80 m zum Rand der Autobahn
und 80 m zum westlichen Gleis der Rheintalbahn wird der Immissionsgrenz-
wert der Verkehrslarmschutzverordnung fur Gewerbegebiete am Tag von 69
dB(A) eingehalten.

In unmittelbarer Nahe der Autobahn betragt der Beurteilungspegel auf den
Uberbaubaren Grundstucksflachen bis zu 73 dB(A). Der entsprechende Beur-
lungspegel in Zuordnung zur Rheintalbahn betragt ebenfalls bis zu 73

Planungsbiiro Fischer Stand: 10.10.2023 Seite 58



Zweckverband Gewerbepark Ettenheim / Mahlberg =
Bebauungsplan "Industrie- und Gewerbepark DYNA5" Begrundung

5.4.3

dB(A). Der Orientierungswert von 65 dB(A) wird um bis zu 8 dB(A) und der
Immissionsgrenzwert um bis zu 4 dB(A) Uberschritten.

SchallschutzmaBnahmen gegen Verkehrslarm

Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 empfiehlt
das schalltechnische Gutachten die folgenden SchallschutzmalRnahmen, die
im Bebauungsplan festgesetzt werden.

SchallschutzmaBnahme 4
Schutz gegen AuBenlarm in schutzbedirftigen Raumen nach DIN 4109-
1: 2018-01 (Beuth Verlag) mit Ausnahme von Ubernachtungsriumen in
Beherbergungsbetrieben

Zum Schutz der schutzbedurftigen Raume im Plangebiet sind die Au3enbau-
teile dieser Raume so auszubilden, dass die Innenpegel gesunde Arbeitsver-
haltnisse im Inneren der Gebaude gewahrleisten.

Bei der Errichtung und der Anderung von Geb&uden sind die AuBenbauteile
von schutzbedurftigen Raumen nach DIN 4109-1: 2018-01 (Beuth Verlag) mit
Ausnahme von Ubernachtungsrdumen in Beherbergungsbetrieben mindes-
tens gemal den Anforderungen der Inselkarte A (Planzeichnung) dargestell-
ten maflgeblichen AuRenlarmpegeln nach DIN 4109-1: 2018-01 (Beuth Ver-
lag) auszubilden.

Wird im Zuge der Erstellung der bautechnischen Nachweise nach § 9 der Ver-
fahrensverordnung zur Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg
(LBOVVO) unter Berucksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum
Zeitpunkt der Genehmigung der Nachweis erbracht, dass an den Aul3enbau-
teilen der schutzbedirftigen Rdume nach DIN 4109-1: 2018-01 (Beuth Verlag)
geringere maldgebliche Aulenlarmpegel nach DIN 4109-1: 2018-01 (Beuth
Verlag) anliegen, kdnnen die Anforderungen an die Schalldammung der Au-
Renbauteile entsprechend o.g. Vorgaben reduziert werden.

Von der Festsetzung kann auch dann abgewichen werden, wenn zum Zeit-
punkt der Erstellung der bautechnischen Nachweise neue technische Regeln
fur den Schallschutz im Hochbau als Technische Baubestimmungen einge-
fuhrt worden sind und diese Technischen Baubestimmungen beachtet werden.

SchallschutzmaBBnahme 5
Schutz gegen AuBenlarm in Ubernachtungsraume in Beherbergungsbe-
trieben im Gewerbegebiet GE 2e

Zum Schutz der im Gewerbegebiet GE 2b zuléssigen Ubernachtungsraume in
Beherbergungsbetrieben sind die Auldenbauteile dieser Raume so auszubil-
den, dass im Rauminneren ein ungestorter Schlaf in der Nacht gewahrleistet
wird.

Bei der Errichtung und der Anderung von Geb&uden im Gewerbegebiet GE 2e

hwj{'g\_d/r:ie AuRenbauteile von Ubernachtungsraumen in Beherbergungsbetrie-

n mindestens gemaf den Anforderungen der Inselkarte B (Planzeichnung)
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dargestellten mafldgeblichen AuRenlarmpegeln nach DIN 4109-1:2018-01
(Beuth Verlag) auszubilden.

Wird im Zuge der Erstellung der bautechnischen Nachweise nach §§ 9 bzw.
16a der Verfahrensverordnung zur Landesbauordnung fir Baden-Wirttem-
berg (LBOVVO) unter Berucksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse
zum Zeitpunkt der Genehmigung der Nachweis erbracht, dass an den Aul3en-
bauteilen von Ubernachtungsraumen in Beherbergungsbetrieben geringere
malfdgebliche AulRenlarmpegel nach DIN 4109-1:2018-01 (Beuth Verlag) anlie-
gen, konnen die Anforderungen an die Schalldammung der Aullenbauteile
entsprechend o0.g. Vorgaben reduziert werden.

Von der Festsetzung kann auch dann abgewichen werden, wenn zum Zeit-
punkt der Erstellung der bautechnischen Nachweise neue technische Regeln
fur den Schallschutz im Hochbau als Technische Baubestimmun-gen einge-
fuhrt worden sind und diese Technischen Baubestimmungen beachtet werden.

SchallschutzmaBnahme 6 )
Einbau einer fensterunabhdngigen Liftung in Ubernachtungsraumen
von Beherbergungsbetrieben im Gewerbegebiet GE 2e

Durch den Einbau einer fensterunabhangigen Beliiftung in den Ubernach-
tungsraumen von Beherbergungsbetrieben wird sichergestellt, dass die kinf-
tigen Nutzer dieser Raume bei geschlossenem Fenster und ausreichender Be-
lGftung ungestort schlafen kénnen.

Bei der Errichtung und der Anderung von Geb&uden im Gewerbegebiet GE 2e
mit Ubernachtungsraumen in Beherbergungsbetrieben ist in diesen Rdumen
eine fensterunabhangige, schallgedammte Luftung zu realisieren. Diese LUf-
tung ist bei der Dimensionierung des baulichen Schallschutzes der Au3enbau-
teile (SchallschutzmafRnahme 4) zu berucksichtigen.

Wird im Zuge der Erstellung der bautechnischen Nachweise nach §§ 9 bzw.
16a der Verfahrensverordnung zur Landesbauordnung fur Baden-Wdurttem-
berg (LBOVVO) unter Berlcksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse
zum Zeitpunkt der Genehmigung der Nachweis erbracht, dass an den Aulen-
wanden der Gebaude der Beurteilungspegel des Verkehrslarms (Uberlage-
rung von StraRenverkehrslarm berechnet nach RLS-19' und Schienenver-
kehrslarm berechnet nach Schall 03?2 vom 18.12.2014) in der Nacht den Wert
von 55 dB(A) nicht uberschreitet, wird der Einbau einer fensterunabhangigen,
schallgedammten Luftung nicht erforderlich.

1 Richtlinien fur den Larmschutz an Stral’en - Ausgabe 2019 - RLS-19,
Verkehrsblatt, Amtsblatt des Bundesministers fur Verkehr (VkBI. 2019, Heft
20, S. 698)
2  Anlage 2 (zu § 4) der Verkehrslarmschutzverordnung: Berechnung des
‘_Lmjgéug'eilungspegels fur Schienenwege (Schall 03), vom 18. Dezember 2014
( .1'S.2271)
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5.5 Zunahme des StraBenverkehrslarms auf vorhandenen StraRen

Aufgrund des Quell- und Zielverkehrs der im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,Industrie- und Gewerbepark DYNAS‘ vorhandenen bzw. kunftig zulassi-
gen Betriebe wird der Verkehrslarm auf den das Plangebiet erschlielenden
StralRen zunehmen. Das Plangebiet ist aufgrund seiner unmittelbaren Er-
schliefung Uber die Landesstralle L 103 und die in unmittelbarer Nachbar-
schaft gelegene Autobahn A5 sehr gut erschlossen.

Die uberwiegenden Verkehre des Plangebietes erreichen bzw. verlassen den
JIndustrie- und Gewerbepark DYNA5' Gber die L 103 und die A5. Ein geringe-
rer Anteil der Verkehre erreicht das Plangebiet Uber den westlichen Teil der
L 103. Aus dieser Richtung fahren Fahrzeuge aus Richtung Ettenheim und B3
kommend zu.

Entlang der L 103 befinden sich nachstgelegen lediglich Gewerbegebiete, die
im Hinblick auf die Zunahme des StralRenverkehrslarms als wenig schutzbe-
durftig einzustufen sind. Allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete befinden
sich nicht in direkten Einwirkungsbereich der L 103.

Aulerdem vermischt sich der Verkehr des Plangebietes mit dem Verkehr auf
der L 103, auf der im Prognosejahr 2035 ein DTV von ca. 11.000 Kfz/24 h
vorhanden sein wird. Dies gilt umso mehr, wenn der Quell- und Zielverkehr
des Plangebiets die A5 erreicht hat.

Aufgrund der beschriebenen, schalltechnisch gunstigen Lage des Plangebiets
ist nach Aussage des schalltechnischen Gutachtens keine detaillierte Unter-
suchung der Zunahme des StraRenverkehrslarms erforderlich, da sich die Ver-
kehre bereits bei Erreichen der L 103 mit dem dort vorhandenen Verkehr ver-
mischen.
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6.0

Luftverunreinigungen / Geriiche

Feinstaub

Im Auftrag des Zweckverbandes hat die Fa. iMA Richter & Réckle GmbH & Co.
KG in einem Gutachten vom 05.04.2017 gepruft, ob eine Beschrankung der
Luftschadstoff-Emissionen fur Betriebe, die sich im ,Industrie- und Gewerbe-
park DYNA 5 ansiedeln mdchten, erforderlich ist. Hierzu wurden zunachst die
derzeitigen Gas- und Staubimmissionen in der Raumschaft ermittelt. Darauf ba-
sierend wurde gepruft, in welchem Mal} die Immissionsgrenzwerte ausge-
schopft sind und ob Beschrankungen der Emissionen der ansiedlungswilligen
Gewerbebetriebe erforderlich sind. Das Gutachten vom 05.04.2017 kommt zu
dem Ergebnis, dass die Stickstoffdioxid (NOz2) — Belastung den Immissions-
grenzwert von 40 pyg/m?® unterschreitet. Der Beitrag der Gewerbe- und Indust-
riegebiete an den NO2-Immissionen ist dabei vergleichsweise gering, da hierfur
vor allem der Kfz-Verkehr verantwortlich ist. Auch die Feinstaub(Schwebstaub)-
Immissionen liegen in den meisten Bereichen des Untersuchungsgebiets unter
den Immissionsgrenzwerten. Die Grenzwerte sind insbesondere im Bereich der
umliegenden Wohnbebauungen deutlich eingehalten. Lediglich im Nahbereich
des Pelletwerks und im Nahbereich der Betriebe Singler/Bareg und Kiesel
(nordwestlich des ALDI-Auslieferungslagers) werden die Immissionswerte Uber-
schritten.

Diese teilweisen Uberschreitungen der Immissionsbeurteilungswerte fiihren je-
doch nicht dazu, dass eine Bebauung der noch freien Flachen mit Gewerbebe-
trieben wegen der gas- und staubférmigen Immissionen nicht mehr mdglich ist.
Die im Bereich des Pelletwerks prognostizierten moglichen Konflikte konnen
auch in einem nachfolgenden Genehmigungsverfahren geldst und entschieden
werden. Der betroffene Bereich auf dem Gelande des Pelletwerks dient derzeit
nicht dem langerfristigen Aufenthalt von Menschen. Soweit das Pelletwerk kinf-
tig in dem Gebiet, in dem eine Uberschreitung der zulassigen Immissionsgrenz-
werte vorliegt, einen (schutzwirdigen) Bereich zum nicht nur voribergehenden
Aufenthalt von Menschen schaffen will, ist im Rahmen des Genehmigungsver-
fahrens die Immissionsvertraglichkeit nachzuweisen, was méglicherweise emis-
sionsmindernde Malinahmen im Betrieb der Anlage erforderlich macht. Glei-
ches gilt, wenn das Pelletwerk eine Erhdhung der Produktionsleistung beantra-
gen sollte.

Auch die Grenzwertlberschreitung im Gebiet nordwestlich des Aldi-Ausliefe-
rungslagers erfordert keine planerische Bewaltigung. Die dortige Uberschrei-
tung der Feinstaub-Immissionsgrenzwerte ist nicht bedingt durch den Bebau-
ungsplan ,Industrie- und Gewerbepark DYNA 5% bzw. die im Plangebiet ansas-
sigen Betriebe, sondern durch die dort ansassigen Betriebe, die mineralische
Abfalle aufbereiten und umschlagen. Die betroffenen Bereiche aulierhalb der
Betriebsflachen dieser Betriebe, sind weder zum nicht nur voribergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmt noch geeignet. Sie liegen entweder im Au-
Renbereich oder sind nach den Bebauungsplanen baulich oder gewerblich nicht
nutzbar.

Ausgehend von den Erkenntnissen aus dem Gutachten der Fa. iMA Richter &
Roéckle GmbH & Co. KG wird daher hinsichtlich der Feinstaubbelastung von
Festsetzungen zur Luftreinhaltung im Bebauungsplan abgesehen.
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Altholzverbrennung

Auf den baulich bzw. gewerblich genutzten Flachen des Pelletwerks (SO 1 und
SO 2) werden die Mdglichkeiten zur Art der baulichen Nutzung durch die fest-
gesetzte Zweckbestimmung und Art der Nutzung gegenuber dem nach den bis-
herigen Planung vorgesehenen Industriegebiet deutlich eingeschrankt. Mit Blick
auf Luftvereinigungen und Geruche wird zudem die Verbrennung von Altholz
der Kategorien A lll und A IV auf der Grundlage von § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO
verboten. Ob im Fall der Verbrennung von Altholz der Kategorien A Il und A IV
durch das Pelletwerk die Immissionswerte eingehalten werden kdnnen, ist nach
dem Gutachten der Fa. iIMA Richter & Rockle GmbH & Co. KG vom 05.04.2017
offen. Das Verbrennungsverbot wird jedoch unabhangig davon, ob der Nach-
weis in einem fur die Verwertung von Altholz der Kategorien A Il und A IV er-
forderlichen immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren erbracht
werden kann, im Bebauungsplan festgesetzt. Das Verbrennungsverbot von Alt-
holz der Kategorien A lll und A IV dient entsprechend dem Vorsorgeprinzip des
§ 5 Abs. 1 Nr. 2 BImSchG vorbeugenden Umweltschutz zu betreiben. Es liegt
ein vorsorgerelevantes Niveau der Immissionsbelastung vor, das es rechtfertigt,
einer Verschlechterung Einhalt zu gebieten. Aufgrund der vorhandenen und gut-
achterlich festgestellten Luftschadstoffsituation im Plangebiet und der Umge-
bung sowie der durch die konkrete besondere Lage bedingten Immissionsbe-
lastung durch angrenzende Gewerbeflachen, Autobahn, Bundesstralde, Rhein-
talbahn und geplantem Ausbau der Rheintalbahn soll die Umwelt und Nachbar-
schaft vor weiteren Luftschadstoffimmissionen vorbeugend geschitzt werden.
Gerade vor den Luftschadstoffen, die infolge der Verbrennung von Althdlzern
der Kategorien A 1ll und A IV entstehen, soll Vorsorge getroffen werden. Dies
gilt unabhangig davon, ob die Grenzwerte immissionsschutzrechtlicher Vor-
schriften unterschritten werden bzw. der Nachweis in einem spateren erforder-
lichen Genehmigungsverfahren erbracht werden kénnte. Mdglichen Konflikten
soll vorgebeugt und zur Vorsorge ein hoheres Schutzniveau unterhalb der durch
§ 3 Abs. 1 BImSchG bestimmten Erheblichkeitsschwelle gewahrleistet werden.
Die Festsetzung dient daher im Wesentlichen den Bewohnern der Stadt Mahl-
berg bzw. des Ortsteils Orschweier.

Weiterhin zulassig ist die Verwertung von Altholz der Kategorien A | und A Il.
Dieser ,eingeschrankte“ Ausschluss berucksichtigt, dass das betroffene Gebiet
bereits bebaut bzw. gewerblich genutzt wird und somit die tatsachliche Betriebs-
situation. Der vollige Ausschluss der Altholzverbrennung ware flr einen holz-
verarbeitenden Betrieb mit hohem Warmebedarf stark einschrankend. Durch
die ordnungsgemale Verbrennung von Althdlzern der Kategorien A | und A |l
durch das Pelletwerk besteht laut dem Gutachten der iMA vom 5.4.2017 auch
keine Gesundheitsgefahrdung flr die Bewohner angrenzender Baugebiete.
Eine Immissionswertiberschreitung ist an den mafigeblichen Immissionsorten
nicht zu erwarten.
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Erganzender Ergebnisbericht der Fa. iMA Richter & Rdckle vom 27.08.2020.

Da die Firma JRS Holzenergie HEW GmbH & Co.KG zwischenzeitlich keine
Rinde mehr zur Pelletherstellung verwendet, soll untersucht werden. welche
Auswirkungen dies auf die Geruchsemissionen und -immissionen hat.

Davon betroffen sind folgende Emissionsquellen:

1. Nasshammermiihle

2. Trockenhammermiihle

3. Trockner

4. Aspiration

5. Lagerhalde Rinde: entféllt zuklinftig

Zusammenfassend kommt der Bericht zu folgendem Ergebnis:

Die Berechnungen zeigen eine Immissionswertuberschreitung noérdlich und
nordnordoéstlich des Pelletwerks. Sofern dort keine Wohnungen erlaubt sind,
kann ggf. ein Immissionswert bis zu 25 % herangezogen werden. Dies muss
jedoch mit der Genehmigungsbehdrde abgestimmt werden.

Um zu prufen, ob der Immissionswert von 15 % mit vertretbarem technischem
Aufwand erreichbar ist, wurde eine Zusammenlegung der Quellen Aspiration
und Trockenhammermuhle zu einem mehrzigigen Sammelschornstein ange-
nommen. Die Ergebnisse zeigen, dass der Immissionswert von 15 % erst bei
einer Schornsteinhdhe von 55 m eingehalten wird.

Zu beachten ist, dass die Geruchsimmissionen mittels Ausbreitungsrechnungen
ermittelt wurden. Fachveroffentlichungen zeigen, dass das Ausbreitungsmodell
Ublicherweise zu einer Uberschatzung der Immissionen fihrt. Klarheit kénnte
eine Immissionsrastermessung nach DIN EN 16841-1 liefern.

B plNP ]

Planungsbiiro Fischer Stand: 10.10.2023 Seite 64




Zweckverband Gewerbepark Ettenheim / Mahlberg =
Bebauungsplan "Industrie- und Gewerbepark DYNA5" Begrundung

Geruch

Im Plangebiet und in dessen Umgebung ist das Pelletwerk Hauptemittent von
Geruchsemissionen. Zwar werden auch von einigen weiteren Gewerbe- und In-
dustriebetrieben Geruche emittiert, jedoch ist davon auszugehen, dass sich
diese auf den Nahbereich der Firmen beschranken. Fur das Pelletwerk liegt ein
auf den Betrieb bezogenes Geruchsgutachten vorliegt, das eine Einhaltung der
Immissionswerte ausweist (Gutachten der Fa. GICON). Im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens hat der Zweckverband durch die Fa. iMA Richter & Rockle
GmbH & Co. KG prfen lassen, ob eine Beschrankung der Geruchsemissionen
fur Betriebe, die sich im Gewerbegebiet DYNAS ansiedeln mochten, erforderlich
ist. Abweichend von dem Gutachten der Fa. GICON wurde im Gutachten der
Fa. IMA Richter & Rockle GmbH & Co. KG vom 05.04.2017 konservativ ein
kontinuierlicher Betrieb aller gefassten Quellen wahrend des gesamten Jahres
(8760 h/a) angesetzt und die Immissionen durch Berechnung ermittelt. Ferner
wurden dieselben Abgasrandbedingungen wie zur Ermittlung der staub- und
gasformigen Emissionen zugrunde gelegt. Hieraus ergibt sich, dass in den um-
liegenden Wohngebieten der mafigebliche Immissionswert von 10 % Geruchs-
stunden-Haufigkeit unterschritten wird und daher von keinen erheblichen und
somit schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG auszugehen ist.
Nordlich und nordostlich des Pelletwerks wird der hier maf3gebliche Immissi-
onswert fur Gewerbe-/Industriegebiete von 15 % Geruchsstunden-Haufigkeit je-
doch rechnerisch Uberschritten. Es konnten daher grundsatzlich Einschrankun-
gen im Hinblick auf die Bebauung der noch freien Flachen im Plangebiet beste-
hen. Eine planerische Bewaltigung, etwa durch Kontingentierung der Immissi-
onsanteile, ist jedoch nicht vorgesehen. Zu beachten ist, dass die Ge-
ruchsimmissionen rechnerisch ermittelt wurden, wobei sehr konservative An-
satze gewahlt wurden. Fir das Pelletwerk liegt im Ubrigen ein auf den Betrieb
bezogenes Geruchsgutachten vor, das eine Einhaltung der Immissionswerte
nachweist. Derzeit ist zwar nicht zu erwarten, dass sich weitere geruchsinten-
sive Betriebe ansiedeln. Eine Bebauung der noch freien Flachen im Plangebiet
ist jedoch mdglich. Potentielle Immissionskonflikte kdnnen in nachfolgenden
Genehmigungsverfahren geldst werden. Sollte sich ein geruchsintensiver Be-
trieb ansiedeln wollen oder das Pelletwerk eine Erh6hung seiner Produktions-
leistung beantragen, so istim Rahmen eines Genehmigungsverfahrens zu pru-
fen, ob die zu erwartenden Immissionen die Immissionswerte einhalten.
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7.0

Umweltbericht

Der Umweltbericht mit Darstellung der einzelnen Schutzguter wurde vom Buro
faktorgruin erarbeitet (Stand 23.08.2023) und ist dem Bebauungsplan beigefugt.

Nachfolgend die Aussagen des Umweltberichtes aus dem Kapitel 10
»2Allgemein verstandliche Zusammenfassung®:

Bestandssituation

Das Bebauungsplangebiet bestand bis Ende der 1990er Jahre aus einer offe-
nen Agrarlandschaft, die zu drei Viertel von Ackerflachen gepragt war. Wert-
volle Biotope bestanden in Form von Flachlandméhwiesen (3,65 ha) und Ge-
hélzen (0,36 ha). Intensivwiesen und Baumschulfldchen ergénzten den Be-
stand an Nutzungen.

Mit der sukzessiven Aufsiedlung des Plangebietes sind bis heute die wertvol-
len Biotope verschwunden, geblieben sind Ackerfldchen, verbrachende Wie-
sen, Rest von Baumschulfldchen sowie Geb&dude, Lager- und Verkehrsfléchen
der bis heute angesiedelten Betriebe.

Das Landschaftsbild war bereits Ende der 1990er Jahren durch die umgeben-
den Verkehrstrassen und Gewerbegebiete erheblich vorbelastet. Der aktuelle
Zustand mit Teilbebauung und ohne Begriinung wird als stark vorbelastet be-
urteilt. Nennenswerte Erholungsnutzung fand nie statt.

Oberflachengewésser bestehen nicht. Der Grundwasserspiegel liegt im Mittel
3 - 4 m unter Flur, selten und kurzfristig steigt er bis auf 0,5 m unter Flur an.
Das Plangebiet stellt eine Kaltluftproduktionsflache dar, mit leicht positiven
Auswirkungen auf das nérdlich gelegene Gewerbegebiet.

Umweltauswirkungen auf die Naturgiiter

Bei der Ermittlung der Umweltauswirkungen wird der Zustand nach Umset-
zung der durch den Bebauungsplan zuldssigen Nutzung mit dem Ausgangs-
zustand (heutiger Ist-Zustand) verglichen. Teilweise wird jedoch auch der Ist-
Zustand vor dem Einsetzen der Bebauung Ende der 1990er Jahre dargelegt,
um die bereits vollzogene Anderungen aufzuzeigen. Als konkrete Bestands-
daten liegen dafiir aus den Jahren 1999 und 2004 Untersuchungen von Coe-
nos vor.

Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen ergeben sich fiir die Schutzgliter
biologische Vielfalt, Boden und Landschaftsbild.

Biologische Vielfalt: Mit Hecken und Feldgehdlzen gehen hochwertige Bio-
toptypen verloren; an mittelwertigen Biotoptypen sind verbrachende Wiesen
und Flachen mit Ruderalvegetation betroffen.

Mit Heckenpflanzungen am Plangebietsrand und Baumpflanzungen an Stral3en
und auf den Baugrundstiicken kann kein ausreichender Ausgleich im Gebiet
erbracht werden. Deshalb erfolgen weitere Kompensations-malBnahmen aul3er-
halb des Plangebietes. Im Gebiet "Rittmatten” (Stadt Ettenheim) werden Acker-
flachen zu Griinland umgewandelt und vorhandenes Griinland wird extensiviert.
Auf der Gemarkung Mahlberg werden auf zwei Flurstiicken aus Ackerfléchen
Hecken, Wiese und Hochstaudenfluren bzw. Brachfldche entwickelt.
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Boden: Durch die Uberbauung verlieren Béden der Leistungsfahigkeits-stufe
"mittel" bis "hoch" alle Bodenfunktionen. Zur Kompensation werden zum einen
vom Séureeintrag stark beeintrachtigte Waldbéden am Schwarzwaldrand mit-
tels Kalkungsmallnahmen in einen bodendkologisch glinstigeren Zustand zu-
riickgefihrt. Da die starken Bodenbeeintrachtigungen (Versiegelung) im Plan-
gebiet einerseits und die WaldkalkungsmalBnahmen andererseits in ihrer Wir-
kung als ungleichwertig zu beurteilen sind, muss die AusgleichmalBnahme
(Waldkalkung) in quantitativ deutlich h6herem Umfang durchgefiihrt werden.
Der MaBnahmenumfang betréagt 219,68 ha einmalig zu kalkender Flache ge-
maéal der Berechnungsmethode des Landratsamts. Die Kalkungsmallnahmen
wurden bereits durchgefiihrt. Zum anderen wird ein Uberschuss von ca.
260.000 Okopunkten aus der Bilanzierung der externen MaBnahmen bzgl. des
Schutzguts ,Biologische Vielfalt” schutzgutiibergreifend fiir die weiteren Bo-
deneingriffe angerechnet.

Landschaftsbild: Trotz erheblicher Vorbelastung durch angrenzende Ver-
kehrstrassen und Gewerbegebiete flihrt die Umsetzung des Bebau-ungsplans
zu einer deutlichen Zunahme von Stérreizen im Landschaftsbild. Diese kbnnen
mit den vorgesehenen Hecken- und Baumpflanzungen im Plangebiet nur zum
Teil ausgeglichen werden. Der zusétzlich erforderliche Ausgleich wird durch
die - fiir die biologische Vielfalt erforderlichen - externen Biotopentwicklungs-
malBnahmen (Heckenpflanzungen, Acker zu Griinland und zu Brache) mit er-
bracht.

Fiir nachteilig, aber unerheblich, werden die Umweltauswirkungen auf die
Schutzguiter Wasser und Klima / Luft beurteilt. Die Erholungsfunktion des Ge-
bietes war und bleibt ohne Bedeutung.

Mit Hilfe der MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung kénnen die nachtei-
lige Umweltauswirkungen verringert werden. Die dann noch verbleibenden Be-
eintrédchtigungen kénnen durch die geplanten Ausgleichsmalinahmen inner-
halb und aul3erhalb des Bebauungsplangebietes ausgeglichen werden.

Auswirklugen auf das Schutzgut Mensch

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird Uberprtift, inwieweit nachteilige Um-
weltauswirkungen insbesondere durch Schall, Gertiche oder stoffliche Emissi-
onen auf die schutzwiirdige Bebauung im Umfeld durch den Bebauungsplan
relevant sind.
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Larm

Durch folgende Malinahmen 1 bis 3 gelingt es, die Nachbarschaft von vorhan-
denen und geplanten schutzwtdirdigen Nutzungen sowie von vorhandenen und
geplanten emittierenden Nutzungen schalltechnisch-stadtebaulich zu bewaélti-
gen.

Die MalBnahme 4 bis 6 dienen der Bewéltigung des Verkehrsldrm im Plange-
biet:

SchallschutzmalBnahme 1
Geréduschkontingentierung

SchallschutzmalBhahme 2
Ausschluss jeglicher Art von Wohnnutzung innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

SchallschutzmalRnahme 3
Ausschluss von Beherbergungsbetrieben in allen Baugebieten mit Ausnahme
der Teilfliche GE 2e

SchallschutzmalBhahme 4

Schutz gegen AuBenléarm in  schutzbediirftigen  R&umen  nach
DIN 4109-1:2018-01 mit Ausnahme von Ubernachtungsréumen in Beherber-
gungsbetrieben

SchallschutzmalBnahme 5
Schutz gegen AulRenldrm in Ubernachtungsrdumen in Beherbergungsbetrie-
ben im Gewerbegebiet GE 2e

SchallschutzmalBnahme 6 )
Fensterunabhéngige Luftung in Ubernachtungsréumen in Beherbergungsbe-
trieben

Luftverunreinigungen

Die Staub-Immissionen liegen in den meisten betrachteten Bereichen unterhalb
der Immissionswerte. Lediglich im Nahbereich des Pelletwerks und nordwest-
lich des ALDI-Auslieferungslagers gibt es Bereiche, in denen der Immissions-
wert Uberschritten werden wird.

Die Stickstoffdioxid-Belastung wird den Immissionswert einhalten, in der Néhe
der BABS und der geplanten Gliterbahntrasse allerdings nur knapp.

Geriiche

Der Immissionswert flir Gewerbe- / Industriegebiete (15 %) wird nérdlich und
nordéstlich des Pelletwerks rechnerisch lberschritten werden. In den Wohn-
gebieten wird der Immissionswert (10 %) unterschritten werden.
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Folgen

Eine Bebauung der noch freien Flachen mit Gewerbebetrieben ist bzgl. der gas-
und staubférmigen Immissionen méglich. Einschrénkungen kénnten im Hinblick
auf Geruchsemissionen bestehen, da die Berechnungen eine Immissionswert-
tberschreitung nérdlich und nordnordéstlich des Pelletwerks zeigen. Flir das
Pelletwerk liegt ein auf den Betrieb bezogenes Geruchsgutachten vor, das eine
Einhaltung der Grenzwerte ausweist.

In den Bereichen, in denen der Staub-Immissionswert (iberschritten ist, sollten
keine stdndigen Aufenthaltsbereiche fiir Menschen (z. B. Biroarbeitsplétze,
Verkaufsfliachen) ausgewiesen werden. Falls in den Gebieten mit Uberschrei-
tungen standige Aufenthaltsbereiche fiir Menschen geschaffen werden sollen,
sind emissionsmindernde MalBnahmen erforderlich.

Die Verbrennung von Altholz der Kategorie A2 in der Feuerungsanlage des Pel-
letwerks wiirde zu keiner Immissionswertiiberschreitung in der Umgebung fiih-
ren.

Aus den berechneten Immissionen kann bei einer Verbrennung von Altholz der
Kategorien A3 und A4 nicht abgeleitet werden, dass eine Einhaltung der Immis-
sionswerte bei Installation entsprechender Abgasbehandlungsanlagen auszu-
schlieBen ist. Dies wére im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Geneh-
migungsverfahrens abschlieBend zu priifen. Gleiches gilt bei einer Verdoppe-
lung der Produktionsleistung.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Alternative Planungsmdglichkeiten sind zur Umsetzung des Planungsziels
nicht gegeben.

Umweltiiberwachung

Um nachteilige Umweltauswirkungen zu vermeiden, werden Uberwachungs-
malBnahmen hinsichtlich der Umsetzung und Entwicklung der Ausgleichsmal3-
nahmen vorgesehen.

Fur weitergehende Betrachtungen bzw. Ausfihrungen wird auf den Umwelt-
bericht verwiesen, der dem Bebauungsplan beigeflugt ist.
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8.0

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung fur das Planungsgebiet wird durch den Anschluf} an
die zentrale Wasserversorgung des Ortsnetzes von Ettenheim sichergestellt.
Diese Leitung verlauft von Nordosten her kommend im Bereich der offentli-
chen Grinflache am noérdlichen Rand des Planungsgebietes.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem.

Zustandig fur die Abwasserbeseitigung ist der Abwasserzweckverband Sudli-
che Ortenau. Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Kanal-
netz wurde bereits hergestellt.

Der Anschluss erfolgt an das Kanalnetz des Ortsteiles Orschweier des Stadt
Mahlberg.

Regenriickhaltung

Zur Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers wurde im nordlichen
Teil des Planungsgebietes ein Regenriuckhaltebecken errichtet. Der Abfluss
daraus erfolgt verzogert nach dem eigentlichen Regenereignis in den nach
Norden entlang der Carl-Benz-Stral3e verlaufenden Rotackergraben des Ort-
steiles Orschweier der Stadt Mahlberg.

Naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung

FiUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Industrie- und Gewerbepark
DYN A5 (ehemals Bebauungsplane "Obere Lachenfeld / Rittmatten | + II")
liegt eine Wasserrechtliche Genehmigung des Amtes fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz beim Landratsamt Ortenaukreis vom 25.07.2001 vor. Zwischen-
zeitlich wurde das Regenruckhaltebecken (RHB 2) und Regenklarbecken
(RKB 2) entsprechend dem Ausbauumfang des Planungsgebietes in Abstim-
mung mit dem Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz beim Landratsamt
Ortenaukreis ausgefuhrt. Die Verlangerung der Genehmigung ist in Bearbei-
tung.

Energieversorgung

Zustandig ist die EnBW Regionalzentrum Rheinhausen.

Gasversorgung

Zustandig ist die Badenova mit Sitz in Lahr.

Die im nordostlichen Teil des Planungsgebietes von West nach Ost verlau-
fende Erdgasleitung (Hochdruckleitung) ist durch die Lage in der offentlichen
Griunflache gesichert. Die im 6stlichen Teil des Planungsgebietes von Sid
nach Nord verlaufende Erdgasleitung (Hochdruckleitung befindet sich im Be-
reich der offentlichen Grinflache/bahnbegleitendem Weg am 6stlichen Rand
des Planungsgebietes.
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8.6 Denkmalpflege

Im Bereich 250 m sudostlich des Planungsgebietes befinden sich Hinweise auf ur- bzw.
frGhgeschichtliche Siedlungsbefunde.

Das Regierungsprasidium Freiburg/ Archaologische Denkmalpflege, Freiburg, ist min-
destens 4 Wochen vor Beginn von Erd- bzw. ErschlieBungsarbeiten zu unterrichten, um
Kontrollbegehungen durchflihren zu kénnen. Sollten dabei Funde zutage treten, behalt
sich das Landesdenkmalamt eine Untersuchung des fraglichen Areals vor. In diesem Fall
muss die notwendige Zeit fir eine ordnungsgemale Dokumentation und Bergung einge-
raumt werden.

Bei Bodenfunden, Bildstocken, Wegkreuzen, alten Grenzsteinen oder ahnlichem, welche
von den BaumaRnahmen betroffen sind, ist das Regierungsprasidium Stuttgart, Ref.
84.2, Postfach 200152, 73712 Esslingen, 0761/208-3570 hinzuzuziehen (§ 20 Denkmal-
schutzgesetz).

9.0 Flachenbilanz

9.1 Gesamtflache 31,76 ha = 100,0 %
Verkehrsflache 1,84 ha = 5,8 %
Offentliche Griinflache (incl. Regenriickhaltung) 245ha = 7,7 %
Private Grunflache 0,51ha = 1,6 %
Bahnflache 0,43 ha = 1,4 %
Nettobauflache gesamt 26,53ha = 835%

9.2 Gesamtflache 31,76 ha = 100,0 %
davon auf - Gemarkung Ettenheim 1466 ha = 46,2%

- Gemarkung Mahlberg, OT Orschweier 17,10ha = 53,8 %

10.0 Kosten
Samtliche durch diesen Bebauungsplan sowie in dessen Folge anfallenden
Kosten werden Uber einen ErschlieBungstrager abgedeckt.

11.0 Beabsichtige MaBnahmen
Der Bebauungsplan stellt die Grundlage sein fur die Umlegung, Grenzrege-

lung und ErschlieBung des Planungsgebietes, die groltenteils bereits durch-
gefuhrt wurden.
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