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1. Wohnungseigentumsgejes;.
' (®efesestert.)

Bunbdedgefes bom 8. Juli 1948, Betrejjend dad Eigentum an
Wohuungen und Gejdyaitdriumen (Wohuungseigentumageies
— WEG.), VGBI, Nr. 149,

Der Nationalvat hat defd)loffens:

L Ab{dhnitt.

§ 1. (1) Das bem Miteigentiimer einer Liegenjdaft einges
rdaumte Redit auf ausjdlieflihe Nubung und alleinige Verfilgung
fiber beftimmte Wohnungen und Gejdijtsrdume — im folgenden
Wohnungseigentum genannt — wirlt aud) gegen dritte Perjonen,
wenn es gemdf den Beftimmungen diefes Bundesgefehes bejtellt
und in dbas Grundbud) eingetragen wird. )

~(2) Mit Wohnungen (Gefdiftsrdumen) dnnen audy Nellers
und Vodbenrdume, Hausgdirten, Garagen und andere ITeile der
Llegenjdaft im Wohnungseigentum ftehen, wenn fie unmittelbar
sugdnglidh und deutlich abgegrenat find.

.+ (8) Un Zellen bder Liegenjdhaft, die bder allgemeinen Be.
nitpung dienen obder derven Jwedbeftimmung einer ausidliefliden
Benitpung entgegenjteht, fann Wohnungseigentum nidht beftehen.

§ 2. Der Miteigentumsantell des Wohnungseigentiimers
parf nidt Ueiner fein, als es dem BVerhdltnis des Jahresmietzinfes
der im Wohnungseigentum fiehenden Wohnung (bes Gejdiftse
raumes) fiiv 1914 3u der Gejamtjumme der Jahresmietzinfe aller
Wohnungen (Gejdyiaftsraume) der Liegenjdiaft fiir 1914 entjpridt.
Gehlt ein Sahresmietaing fitr 1914 oder fteht jeine HBhe nidht feit,
fo Bat bie Miettommiffion auf Antrag einen Jahresmietwert fefts
aufepen, der fiir Mietgegenjtande von gleidher Lage und Bejdaffens
Heit am 1. Auguft 1914 ortsitblid) als Mietzins entridhtet wurbde.
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2 Gcjepedtert,

§ 8. Das Wohnungseigentunt ift mit dem Miteigentums.
antefl untrennbar verbunden. Gs fann nur mit diefem zufammen
befdjriintt, belajtet, verdufiert, von Tobes wegen fbertragen und dev
Swangsvolljiredung unterworfen wecden.

§ 4. Das Wohnungseigentum Tann nur durd jHriftliche Vev.
einbarung aller Miteigentiimer eingerdumt werden; Miteigentitmer,
bie bereits Wohnungseigentitmer find, ¥dnnen ihre Jujtimmung
nidt verweigern.

§ 5. (1) Das Wohnungseigentum it im Grundbud) als Bes
Jihrantung bes Gigentumsredhtes der {ibrigen Miteigentfimer [§ 11,
ALY, (1), Algent. GAG.] suguniten des jeweiligen Cigentiimers des
Antetles, mit dbem es verbunden ijt, eingutragen und bei dbem An.
tell bes Berechtigten erfidhtlich ju maden, - : ’

(2) Dem Gefjude um Cintragung des Wobhnungseigentums
mitffen beiliegen: . . .

a) bie Befdyeinigung der Baubehdrde iiber den Beftand einer
Jelbjtindigen Wohnung (eines Ge[daftsranmes),

b) die amtlidhe Bejtitigung ober die Entjdeidbung der Miet.
fommiffion iiber die HBhe der Jahresmietzinfe fiir 1914,

(3) it Gintragungen, die dem Wohnungseigentum im Range
vorangehen und fidh) auf den Miteigentumsanteil des Wohnungs-
eigentilmers begichen, gilt § 25, ABJ. (2), Liegenjdaftsteilungsgefel
finngemaf. ‘ :

§ 6. 3m Galle ber Fwangsverjteigerung eines Miteigens
tumsanteiles ijt die Bejdrantung dburd) Wohnungseigentum vom
Griteher ohne RNitdjidht anf den bitdherliden Rang und ohne Ane
rednung auf das Meiftbot zu Kbernehmen,

§ 7. (1) Der Miteigentumsanteil des Wohnungseigen-
tilmers tann, jolange das Wohnungseigentum befteht, nur une
geteilt fibertragen werden. ' .

(2) Wilrde bei Ableben eines Wohnungseigentiimers jein Mitr
eigentumsantet! mehreven Perjonen sufallen, jo hat dbas AbHand-
Iungsgetld;t bie Feilung durd) Berjteigernung nad) dben Borjdrijten
ber §§ 269 fi. UnsGtreitGef. voraunehmen, wenn awijden den Be.

teiligten ein bem ABL. (1) entfprehendes Hberetnfommen nicht aue
ftandetommt, ’ o

§ 8. (1) Die Aufwendungen fix die Liegenfdaft find von
fdmtlihen Miteigentiimern nady Perhiltnis ihrer Anteile gu tragen.

(2) Gilr die Berwendung der Grira bie nad-
folgenden Beftimmungen: 8 Dev Grictgnifle.gelten Dle ‘@



&éiebc&tc;t. 3

a) Nupungen aus Wohnungen und Gejddjtsraumen, die im
Wohnungseigentum Jtehen, Tommen bdem Wobhnungseigentiimer
allein 3u,

b) Nupungen aus Wobhnungen und Gejdaftsrdumen, die nidht
im Wohnungsetgentum ftehen, gebiihren den Cigentiimern jener An.
teile, mit benen Wohnungseigentum nidht verbunbden ijt; ein Woh-
nungseigentiimer ijt jedod) an diefen Nupungen injoweit beteiligt,
als fein Miteigentumsanteil bas im § 2 genannte Ausmaf iiber-
tetgt.

Telg c) Grtrdgniffe der Liegenfdhaft, die nidht unter die Bejtim.
mungen ber lit. a und b fallen, gebithren famtlidhen Miteigen-
titmern nad) dem Verhiltnis threr Anteile.

(3) Die Vermaltung einer im Wohnungseigentum ftehenben
Wohnung (eines Gejddjtsraumes) obliegt ausjdhlieflich dbem Woh-
nungseigentiinmer. Giie die Berwaltung der anderen Beftandieile
einer Liegenfdhaft gelten die Voridriften des Sedhzehuten Haupts
ftiides des ABGD.

(4) Gine von der BVorfdrift der Ab}. (1) bis (3) abweidhende
vertraglidhe RNegelung erlangt dritten Perjonen gegeniiber Teine

Wirtjamleit, i

§ 9. Golange an einer Liegenfdajt Wohnungseigentum bes
fteht, Tann die Gemeinjdaft des Cigentums nur mit ujtimmung
aller Wohnungseigentiimer anjgehoben werden.

§ 10. (1) Der AusiHluf eines Wohnungseigentiimers aus
ber Gemeinjdaft fann von ber WViehrheit der {ibrigen Miteigen.
tiimer durd) Klage begehrt werden, wenn der Wohnungseigentiimer

a) feinen BVerpflidhtungen aus der Gemeinfdaft nidht nade
‘fommt und die {hm obliegendben Letftungen aud) nidht bis um
Gdluf der der geridhtlidhen Cntjdeidbung erjter Inftang unmittel-
bar vorangehenden Verhandlung erfitllt; :

b) von den in feinem Wohnungseigentum ftehenden ober der
gemeinjamen Benithung dienenden Teilen der Liegenfdaft einen die
Sutereffen der fibrigen Mitetgentitmer empfindlidy jhadigenden Ge-
braud) madt;

c) dburd fein riidfidtslofes, anftdfiiges oder jonfjt grob un.
gehiriges Berhalten den Mitbewohnern das Jujammenwohnen
verleidet oder fich gegenilber efnem Miteigentiimer obder .elner im
Sauje wobhnenden Perfon einer ftrafbaren Handlung gegen das
Gigentum, dle’ Sittlidhleit oder die IBrperlidhe Sidjerheit {Huldig
madyt, fofern es fid) niht um den Umitinden nad) geringjitgige
Galle Handelt. '
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4 Gejefediext,

(2) 3n ben Fallen des ABY. (1), lit. b und c, fteht dbem Vers
Dalten des Wohnungseigentiimers das BVerhalten feines Chegatten
und der anderen mit ihm ufammenwohnenden Familienangehdri
gen fowle derjenigen Perfonen gleid), die die in jeinem Wohnungs-
eigentum ftehenden Teile der QLiegenjdgaft mit jeiner Guftimmung
oder Duldung beniifen, fofern er es unterldft, die ihm mdglide Ab.
Hilfe au jdaffen. '

(3) Nady Ablauf von dret Monaten nad) Cintritt der Redtss
Trajt des Urteils Yann auf Antrag der Kldger die BVerfteigerung des
Miteigentumsanteiles und des damit verbundenen Wobhnungss
eigentums nady den Bejtimmungen der Crefutionsordnung iiber die
Swangsverjteigerung einer Liegenihaft durdigefiihrt werden.

§ 11. Das Wohnungseigentum erlijht durdy den Untergang
des Gegenftandes des Wohnungseigentums oder durd) Beraidt des
Wohnungseigentiimers; im Falle des BVerzidites fann das Woh-
nungseigentum nur mit Suftimmung aller Budyberedtigten, deven
Redhte auf dem Anteil des Wohnungseigentiimers Haften, geldjht
werden,

IL. Ab[dnitt.

§ 12, Auj die erftmalige BVerjiigung iiber Wolnungen und
Ge|dajtsriume, an denen Wohnungseigentum befteht, findet § 27
des WohnPhaus-Wiederaujbaugejeses, BGBI, Nr. 130/1948, mit der
Mafgabe Anwendung, daf der Wobhnungseigentiimer auf die
wiederhergejtellite Wohnung (den Gejdaftsraum) ausjdlieplid) An.
fprud) hat. Das Optionsredjt des Altmieters (§ 20 des Wohnhaus.
Biederaujbaugefeses, BGBL. Nr. 130/1948) bleibt unberiihrt.

IIL AB[dnitt.

§ 13. Mit der Volzichung des Abjdnittes I ift das Bundes.
minifterium file Sujtiz, mit der Bolziehung des Abjdnittes II das
Bundesminifterium fiir joziale Verwaltung betraut. .



II. Aus dem Veridht des Jujtizausidyuijes.

(676 ber Beilagen gu den ftenographifdien PRrotolollen de3 National-
rate3 — V. G%P.)

. Die Cdywierigleiten ber BVefdaffung ber finangiellen Mittel
fiir ben gur Behebung ber Wohnungdnot bdringendit erfordecliden
Bau neuer Wohnhdufer, in3befondere aber bie Gdpwierigleiten bei
ber Be[djafjung der notwenbdigen Mittel fiie den Wiedberaufbau friegs-
bejdadigter ober gerftorter Wohnhaujer geben den Anlafs, nad) Wegen
3u fuden, um aud) bad Privatlapital wieder fiir dben TWohnhausbau
au - interefficren. Wie die Prayis eigt, wdiren aud) Wohnung3werber
felbft bereit, ifre finanziellen ONittel zur Wiederherftellung von
Wophnungen gur Verfiigung gu ftellen, wenn vor allem 3wei BVoraus-
fepungen erfiillt werden, ndmlid

1. bie Giderung be3. bon ifnen beigeftellten Rapitald unbd
. 2. bie Berfiigung fiber bie mit ihren Mitteln riederhergeftellte
Wohnung. Die heute geltenden Redjtdvoridjrijten reiden nidit ans,
bieje beidben Borausfepungen zu erfillen. )

Der Mieter einer Wohnung hat ndmlid) nur einen obligato-
rijden UAnjprud) gegeniiber feinem Wertragdpartner und mup, fogar
toenn bad Beftandredit in bie Bifentlifen Biider eingetragen ift,
unter Umflanben bei einer wang3meifen geridjtliden Berduferung
bem Gufteher nad) gehdriger Auflindigung tetden.

Weiterd ift folgendes zu crrodgen:

Dexr eingelne Miteigentiimer einer . gemeinfamen Qiegenjdiaft
ift ziwar vollftandiger Cigentiimer feined Unteile3 und in ber Ber-
fiigung fiber ifu nur dburd) bdie Ridjidjtnahme auj bie Redjte ber
fibrigen Miteigentiimer bejdjrantt. Die Audibung bed Cigentums-
red)te3, bas ift die volle und unbefdrintte Herridajt und RNupung
in Unjehung ber gemeinjamen Siegenidjaft, fteht aber allen Mit-
eigentiimern mur gemeinfdaftlidy zu. Der eingelne Miteigentiimer
tann, wenn fein. Anteil nidit mehr al3 bie Dalfte betrdgt, audy
auf- bie BVermaltung und BVerwendbung dber Sadje feinen beftimmenbden
Ginflup nehmen, tweil fdiber biefe Fragen bdie Mehrheit der Mit-
eigentiimer entjdjeibet. Die3 fifrt soang3laufig dagu, daf ber ein-
selne Miteigentum3anteil geringer bewertet wird, al3 e3 bem Wert
ber Qiegenjdjajt entjpradie. Gr bilbet baher im allgemeinen lein
geeignetes Dbjelt fiir Vermdgendanlage, BVevduBerung und Belaftung.



Ansjdujoeridt,

Der Bau eined Cinfamifienhanfed mwitrbe gwar bie ibeale L3-

fung barftelflen. Die Mittel eincd Wolhnungdmwerbers reiden je-
bod) gewdhnlid) fitr bie erheblidhen IMehrloften, insbefondere fiiv ben
Grunberiverd, nidht aus. : .
. Der Gcbanle, einen Audweg in der Ridtung zu finden, bdaf
an einer Wohnung allein durd) reale Teilung der LQiegenfdiaft in
eingelne Wofnungen ober Gtodwerfe Eigentum begriindet und bie
LBerpflidhtung fiic die Crhaltung ber gemeinfanten Teile be3 Daufesd
Iebiglid) ben BVeveinbarungen der Wohnungseigentiimer {iberlaffen toer-
bert foll, mufi abgelehut twerben. Gine jolde Ginridjtung fommt
ald Qreditbafi3 itberhaupt nid)t in Frage, widerfpridt fbrigens audy
bem Bfterreidjijhen edjtsfyftem und dber bavauf aujgebauten Grund-
bud)sorbnung. . :

Der vorliegendbe Cntrourf fdlagt nun einen Weg ein, bder
Gewdhr bietet, bafy ber Wohnungdrerber vollftindige Sidjerheit file
bas - Deigeftellte Rapital und eine bauernbe Wefriedigung {eined
Wohnungabedilefnijfed erhdlt. Cr Daut auf ber bewdhrten Grundlage
bes Allgemeinen Wiirgerlidien Gefepbucdhed auf und fithet burd die
LBerbindbung bed ibeellen Miteigentumsredited mit bem verduferlichen
und perevblidien ausfdliefliden Nupung3s und BVerfilgungdred)t bes
Miteigentimers an einer bejtimmten Wohnung (Wohnungdeigentum)
fitr ben QBereditigten alle jene BVorteile herbei, bie auslindijde Red)ts-
orbnungent in Form bed unferer Redjt3ordnung fremden materiell
geteilten Cigentums an dufern 3u ergielen fudjen. Gin Miteigentumss
anteil perbunden mit bdem Wohnungseigentum iird eine geeignete
Sreditbafis und einen befonberen Unreiy fitc die Crwerbung bilben.
Uufierdbem .Jat bdie vorgefdhlagene [ifung ben Borteil, dafi fidv bie
Berwaltung einer folden Qiegenfdjaft feine neuen bejonderen Bor-
{driften erlaffen werden miljfen. Die vorgefehene Regelung ecfor-
bert aud) auf bem Gebicte bes Mietredyte3 und de3 Wohnung3anforde-
rungdgefeped feine neuen BVorjdyriften; die auf diefen Nedjtagebieten
bereitd beftefenden gejeplidhen Borfdyriften terden burd) den vor-
%t:aégbtm‘(intmurf mit einer eingigen Cinfdjranfung (§ 12) nidt

1311148 :

. (Die Bemertungen bed Ausfdufberidited su bem eingelnen Be-
flimmungen bes Gfefeped find unter B, jerveild unmittelbar an bent
Gefepestert anjdiliefend, abgebrudt.)



