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Beschluss
Zustindigkeit des Gemeinderates gemaR§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermdrkisches

Raumordnungsgesetz 2010

Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates

Ausgangslage

Auf der Liegenschaft Lazarettgasse 37 mit den Grundstlicken 168/1 und 168/2 KG Gries
soll das bestehende Gebiude aufgestockt werden (Neubau). Mit Schreiben vom
25.06.2020 hat die Silver Living Bau- und Projektbetreuung GmbH um die Erstellung
eines Bebauungsplanes angesucht. -

Im Bebauungsplangebiet befinden sich noch folgende Liegenschaften: 171, 172, 173,
165/6, 166, 168/1, 168/2, 169, 170 alle KG 63105 Gries.
Das Bebauungsplangebiet weist gesamt eine Groe von 12.133 m auf

GemiR 4.0 Flichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz (seit 22.3.2018
rechtskraftig) ist dieser Bereich als Kerngebiet mit Einkaufszentrenausschluss mit einem
Bebauungsdichtewert von 0,8 — 2,5 und als Aligemeines Wohngebiet mit einem
Bebauungsdichtewert von 0,6 — 1,4 ausgewiesen.

GemiR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist
die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich (Siedlungsbereiche mit Innenhofen
und Vorgarten gem. 4.0 STEK §26Abs 26).

Zum Zeitpunkt des Ansuchens lag eine Vorplanung vor.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen der Stadt Graz wurde der
Bebauungsplan durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung
im gegenstindlichen Bereich und der Schutz und die Revitalisierung von Innenhdfen und




Vorgdrten. Der Bebauungsplan soll einen sensiblen Umgang der bestehenden Strukturen
im bestmd&glichen Einklang einer Neuordnung/Entwicklu ng beriicksichtigen.

Zielsetzungen gemaR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes fiir
den gegenstandlichen Bereich:

e Bezirks- u. Stadtteilzentrum gem. § 11 STEK 4.0

e Wohngebiet mit hoher Dichte gem. §13 STEK 4.0

Verfahren

Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 16.09.2020 iber
die beabsichtigte Auflage des 05.40.0 Bebauungsplanes ,, Lazarettgasse — Lissagasse —
Custozzagasse” informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemiR § 40 Abs 6
Z 1. 5tROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum
30.09.2020.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentiimerinnen der im Bebauungsplangebiet liegenden
Grundstlicke wurden angehért und der Bebauungsplan tiber 9 Wochen, in der Zeit vom 01.
Oktober 2020 bis zum 03. Dezember 2020 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage
gemadl § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Wéhrend der Auflagefrist erfolgte im Stadtplanungsamt eine Auskunfts- und
Beratungstatigkeit.

Der Bebauungsplan-Entwurf wurde aufgrund des geltenden Verbotes von
Prasenzveranstaltungen am 16. November 2020 im Livestream vorgestellt.

Einwendungen

Wahrend der Auflagefrist vom 01. Oktober 2020 bis zum 03. Dezember 2020 langten 3
Einwendungen und 3 Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein.

Die Stellungnahme und die Einwendungen werden kursiv ibernommen, in der
Einwendungserledigung werden Zitate ebenso kursiv verfasst.

Einwendung 1 (OZ 0005 und OZ 0007 — Amt der Steiermérkischen Landesregierung
Abteilung 16 — Verkehr und Landeshochbau)

1. Einwendung zur Bebauungsplan-Auflage

»Zur geplanten Anderung der Raumordnungspléne erhebt die Abteilung 16, Verkehr und
Landeshochbau, in Abstimmung mit der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum, einen Einwand.

In den Unterlagen ist weder eine Erlduterung noch eine planliche Darstellung iiber die beabsichtigte
ErschliefSung enthalten. Diese sind daher durch den Passus:
.,Die Zufahrt darf nur iiber Nebenstrafien vorgenommen werden, eine ErschliefSung iiber die
Lazarettgasse ist nicht gestattet” mit dementsprechender Planergédnzung zu vervollstindigen.
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Zusétzlich ist sicherzustellen, dass die Larmfreistellung gewéhrleistet wird.”

2. Einwendung zur Bebauungsplan-Auflage

Ergéinzend und erlduternd zu unserem Einwand vom 21.9.2020 stellt die A 16 fest:

Das Bebauungsplangebiet grenzt an die B70 Packer Strafe, im Ortsgebiet als ,Kdrntner Strafie”
bezeichnet (im Plan félschlich als L370 ausgewiesen) und die B67 Grazer Straf3e, im Ortsgebiet als
Lazarettgirtel bezeichnet (im Plan fdlschlich als B67c ausgewiesen). Beide Strafien wiesen bereits im
Jahr 2014 einen JDTV von an die 24000 Fahrzeugen aus. Es ist daher essentiell, dass keinerlei
nachteilige Beeintrichtigung auf diese wichtigen Strafienverbindungen ausgehen kann.

Mit dem Bebauungsplan werden 2 Bauplitze im Nahbereich der Lissagasse ausgewiesen, fir die
PKW-Abstellpliitze in Tiefgaragen vorgeschrieben sind. Uber die Zufahrt gibt es weder Aussagen im
Text noch eine planliche Darstellung. Eine Anbindung im Nahbereich der Kreuzung zu den
Landesstrafien kann jedoch zu Verkehrsbehinderungen fiihren, die nachteilige Auswirkungen auf die
wichtige Kreuzung B67/B70 haben.

Aus diesem Grund darf die Zufahrt keinesfalls direkt von der Lazarettgasse vorgesehen werden.

Die Verordnung ist entsprechend zu ergdnzen.”

Einwendungsbehandlung:

Zu- und Abfahrten zu Privatgrundstiicken kdnnen im Bebauungsplan nicht dargestellt
werden, da es, bis auf den Antragssteller des Bebauungsplanes, noch keine konkreten
Projekte gibt. Bauverbot, Zufahrten, Anzahl von PKW-Stellpldtzen und BauplatzgrdRen
miissen im individuellen Baubewilligungsverfahren in Abstimmung der einzelnen
Fachabteilungen festgelegt werden. Beim Projekt in der Lazarettgasse 37 mit den
Grundstiicken 168/1 und 168/2 KG Gries (Antragssteller des Bebauungsplanes) handelt es
sich um eine Aufstockung des bestehenden Gebdudes.

Die Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Gebaudehdhen und Gesamthdhen sind so festgelegt,
dass eine Larmfreistellung gewahrleistet ist.

Im Erlauterungsbericht auf der Seite 26 und 27 wurde folgendes erganzt:

,Die Erschliefung des Bebauungsplangebietes erfolgt (iber die Lazarettgasse, die Lissagasse,
die Oeverseegasse und die Custozzagasse (Gemeindestraf3en). Im Siidwesten grenzt der
Lazarettglrtel, eine BundesstrafSe (B 67 c), an das Bebauungsplangebiet.

Die Voraussetzung einer etwaigen Zufahrt, die Genehmigung der Zufahrt sowie die
Ausnahmen vom Bauverbot gemdf Landes-Strafienverwaltungsgesetz sind mit den
zusténdigen Abteilungen dem Strafienamt, Verkehrsreferat und dauerhafte Nutzungen, und
mit dem Land Steiermark abzustimmen.

Folgendes ist dabei unter anderem zu beriicksichtigen:

Die Lage und Ausbildung geplanter Grundstiickszufahrten sind mit dem Straffenamt
abzustimmen. In weiterer Folge ist planbelegt um Zufahrtsgenehmigung anzusuchen.

Die Wartepositionen fiir die Zu- und Abfahrt sind abseits des flieSenden Verkehrs und der
Fléchen fiir den FufSgdngerverkehr auf Privatgrund vorzusehen. Die Wartepositionen sind
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derart anzuordnen, dass wartende Kraftfahrzeuge den Fufigénger- und Fahrzeugverkehr im
dffentlichen StrafSenraum nicht beeintréchtigen. _

Im Zufahrtsbereich ist sicherzustellen, dass die Sichtbeziehungen eingehalten und nicht durch
Objekte eingeschrinkt werden. Es wird empfohlen ggfs. entsprechende Sichtnachweise zu
fiihren.

Durch die im Erlduterungsbericht unter Punkt 4 angefiihrte mégliche Nutzung der
Erdgeschof$zone mittels Biiro oder Gewerbe ist mit einem zusdtzlichen Verkehrsaufkommen
zu rechnen. Die Leistungsfihigkeit der umliegenden Kreuzungsbereiche ist mittels
verkehrstechnischem Gutachten nachzuweisen.

Hinsichtlich der Bauverbotszone gemdf Stmk LStVG ist das Einvernehmen mit dem
Strafsenamt, Verkehrsreferat und dauerhafte Nutzungen herzustellen.

Im sudlichen Bereich (Lazarettgiirtel) kann auch das Bauverbot des Landes Steiermark zu
tragen kommen. Hierzu ist beim Amt der Steiermérkischen Landesregierung, Abteilung 16
Verkehr und Landeshochbau, Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum um die Ausnahme
aus dem Bauverbot gem. Stmk LStVG anzusuchen.”

Stellungnahme 1 (OZ 0006 — Amt der Steiermérkischen Landesregierung Abteilung
14 — Wasserwirtschaft, Ressourcen und Nachhaltigkeit)

»Zur Kundmachung der Stadt Graz vom September 2020 betreffend die Auflage des
Bebauungsplanentwurfes ,05.40.0 Lazarettgasse — Lissagasse — Custozzagasse“ wird seitens der
wasserwirtschaftlichen Planung mitgeteilt, dass grundsétzlich keine Einwénde bestehen.

Es wird jedoch, wie dies bereits bei vorangegangenen Bebauungspldnen erfolgte, darauf hingewiesen,

dass sichergestellt sein muss, dass die Abwasserreiningungsanlage der Stadt Graz iiber ausreichende
Kapazitéten verfligt, um die im Planungsgebiet zusdtzlich anfallenden Abwdsser aufzunehmen. ”

Einwendungsbehandlung:

Die Holding Graz Wasserwirtschaft ist gemaR Betriebsfiihrungsvertrag berechtigt und
verpflichtet die Stadt Graz in Angelegenheiten der Abwasserentsorgung zu vertreten und
nimmt zur gegenstandlichen Stellungnahme wie folgt Stellung:

~Wie im Schreiben der Holding Graz an das Amt der Steiermdrkischen Landesregierung,
Abteilung 13, Referat Wasserrecht, detailliert dargestellt, ist zwar die auf 500.000 EW60
bemessene Grazer Kidranlage stofflich ausgelastet, die Ablaufgrenzwerte werden jedoch, bis
auf einige Uberschreitungen der NH4-N Ablaufkonzentration, gemdf dem giiltigen
Wasserrechtsbescheid deutlich eingehalten. Dennoch wurde der erkennbar steigenden
Belastung Rechnung getragen und zur Optimierung des Anlagenbetriebes innerbetriebliche
Mafinahmen getroffen um die verfahrenstechnischen Reserven der KlGranlage auszureizen.
Im Juli 2015 wurde zudem mit einer neuen Grundlagenermittlung zur Anpassung der
Kldranlage an aktuelle und zuklinftige Belastungen begonnen.” [...] ,Zudem mdéchten wir im
Allgemeinen zu Bebauungsplénen festhalten, dass hauptsdéchlich die
Bevilkerungsentwicklung mafgeblich fiir die Auslastung der Kléranlage ist. Es ist aus Sicht
der Kldranlage irrelevant, wo im Stadtgebiet diese Einwohner ihr Abwasser entsorgen.
Weiters wird es durch die ausdriickliche Vorschreibung der dezentralen Entsorgung der
Oberfldchenwdsser, im Gegensatz zum Bestand, sogar zu einer geringfigigen Entlastung der

Klgranlage kommen. Diese Vorschreibung in nahezu allen (technisch méglichen) Féllen von
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Bebauungsplénen und Baubewilligungsverfahren und die schrittweise Entwicklung eines
qualifizierten Mischsystems sollen ebenfalls langfristig zu einer Reduktion der
Klédranlagenbelastung bzw. Vorfluterbelastung durch Mischwassertiberldufe fiihren.

Zusammenfassend kann somit festgehalten werden, dass die Reserven in der
Reinigungsleistung der Kldranlage bis zur geplanten und mit dem Land abgestimmten
Erweiterung bis im Jahr 2023 ausreichen um die zu erwartende Bevélkerungszunahme
abzudecken. Einzelne Bebauungspldne haben darauf keinen Einfluss.”

Einwendung 2 (0Z 0008 Bautragergesellschaft)

»Im Namen der MEG Lazarettgasse, Artmann Andreas und Mitbesitzer als Grundeigentiimer, wird von
der Silver Living GmbH als bevollmdchtigte Bauherrenvertreterin folgende Einwendung vorgebracht:

Die Einwendung betrifft die im Verordnungstext als ,,Bauplatz B beschriebenen Grundstiicke 168/1
und 168/2 der KG Gries. :

Auf diesen Liegenschaften befinden sich ein baubewilligtes Gebdude im Bereich der Lazarettgasse mit
einer dichterelevanten Fldche von 1.176,95 m? sowie das Nebengebdude 1 mit einer dichterelevanten
Fidche von rund 457 m? (inkl. Fldche des ausbaubaren Dachbodens) und das Nebengebdude 2 mit
einer dichterelevanten Flédche von rund 114 m? (inkl. FlGche des ausbaubaren Dachbodens) im
Hofbereich.

Der 05.40.0 Bebauungsplan sieht derzeit keine Neubauten im Hofbereich und einen max.
Bebauungsgrad von 0,30 vor. Im Verordnungstext gibt es keine Kléirung beziiglich der bestehenden
Gebdude aufSerhalb der Baugrenzlinien samt Héhen und Anderungen des Verwendungszwecks.

Es wird versucht, im 05.40.0 Bebauungsplan eine Umverteilung der bestehenden Massen der beiden
Nebengebdude auf eine Neubebauung entlang der siidlichen und éstlichen Grundgrenze bzw. einen
Dachbodenausbau und Nutzungsénderung zu erméglichen.

Eine offene Bebauung an der Grundgrenze zu 165/6 (Bundesgymnasium) wird in diesem
Zusammenhang als sinnvoll fiir eine zukiinftige Wohnnutzung erachtet, da eine gekoppelte Bauweise
an der Grundgrenze zwischen 168/2 und 165/6 im Bebauungsplanentwurf ohnehin ausgeschlossen
wird.

Um eine mégliche Uberschreitung des Bebauungsgrades von 0,3 fiir den Erhalt der bestehenden
Baumassen wird ersucht.”

Einwendungshehandlung:

Die Einwendung konnte insofern beriicksichtigt werden, als dass im § 9 des
Verordnungstextes folgendes erganzt wurde:

~Am Bauplatz B beim L-férmigen Gebdude in der Lazarettgasse 37 a ist eine Aufklappung des
Daches im Inneneck Richtung Norden bzw. Westen zulédssig (gemdf3 Skizze im
Erlduterungsbericht). Der Dachfirst und die Gstlichen bzw. siidlichen Dachfldchen zum
Grundstiick 165/6 KG Gries sind unverdndert zu erhalten. Im Dachrandbereich ist ein ca. 2,00
m Bereich (beidseitig) unverdndert zu erhalten. Die restlichen Gebéude im Innenhof des
Bauplatzes B (gemdf3 Skizze im Erlduterungsbericht — die durchgestrichenen Gebéude) sind
abzubrechen. Der Innenhof ist zu begriinen. Offnungen an den Grundgrenzen sind nicht
zuldssig.”

Der Erlduterungsbericht wurde betreffend den gednderten Inhalten erginzt.
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Stellungnahme 2 (0Z 0009 StraRenamt — Verkehrsreferat und dauerhafte Nutzungen Stadt

Graz)

,hach Durchsicht der Unterlagen des aufliegenden Bebauungsplanes ,,05.40.0 Lazarettgasse —
Lissagasse - Custozzagasse™ wird von Seiten des Straflenamtes folgende Stellungnahme abgegeben:

o Zu- und Abfahrten zu Privatgrundstiicken sind mangels entsprechender Darstellung im
Bebauungsplan nicht beurteilbar. Die Lage und Ausbildung geplanter Grundstiickszufahrten
sind demnach mit dem Straflenamt separat abzustimmen. In weiterer Folge ist planbelegt um
Zufahrtsgenehmigung anzusuchen.

o Die Wartepositionen fiir die Zu- und Abfahrt sind abseits des flieffenden Verkehrs und der
Fldchen fiir den FuBgdngerverkehr auf Privatgrund vorzusehen. Die Wartepositionen sind
derart anzuordnen, dass wartende Kraftfahrzeuge den FufSgénger- und Fahrzeugverkehr im
éffentlichen Straflenraum nicht beeintréchtigen.

o Im Zufahrtsbereich ist sicherzustellen, dass die Sichtbeziehungen eingehalten und nicht durch
Objekte eingeschrinkt werden. Es wird empfohlen ggfs. entsprechende Sichtnachweise zu
fiihren.

o Durch die im Erlduterungsbericht unter Punkt 4 angefiihrte mégliche Nutzung der
Erdgeschofizone mittels Biiro oder Gewerbe ist mit einem zusdtzlichen Verkehrsaufkommen
zu rechnen. Die Leistungsfihigkeit der umliegenden Kreuzungsbereiche ist mittels
verkehrstechnischem Gutachten nachzuweisen.

o Hinsichtlich der Bauverbotszone gemdf Stmk LStVG ist das Einvernehmen mit dem
Strafienamt, Verkehrsreferat und dauerhafte Nutzungen herzustellen.

o Esdarf angemerkt werden, dass im siidlichen Bereich (Lazarettgiirtel) auch das Bauverbot des
Landes Steiermark zu tragen kommen kann. Hierzu ist beim Amt der Steiermdrkischen
Landesregierung, Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau, Baubezirksleitung Steirischer
Zentralraum um die Ausnahme aus dem Bauverbot gem. Stmk LStVG anzusuchen.

o Derentlang der Lazarettgasse bestehende Gehsteig befindet sich teils auf dem
Privatgrundstiick Nr. 166, EZ 111, KG 63105 Gries. Weiters ragt das Bestandsgebdude Haus
Nr. 39 ins éffentliche Gut (Gst.Nr.: 2146/3, EZ 50000, KG 63105 Gries). Von Seiten des
Strafienamtes darf festgehalten werden, dass hier eine Grundstiicksbereinigung sinnvoll
wdre. Es wird angeregt dies vorab im Zuge des Bebauungsplanes festzulegen, wodurch sich
die Baugrenzlinie geringfigig dndern wiirde.”

Einwendungsbehandlung:

Die Stellungnahme des StraBenamts (A 10/1) wird zur Kenntnis genommen.

Zu- und Abfahrten zu Privatgrundstiicken kénnen im Bebauungsplan nicht dargestellt
werden, da es, bis auf den Antragssteller des Bebauungsplanes, noch keine konkreten
Projekte gibt. Bauverbot, Zufahrten, Anzahl von PKW-Stellpldtzen und BauplatzgroRen
miissen im individuellen Baubewilligungsverfahren in Abstimmung der einzelnen
Fachabteilungen festgelegt werden. Beim Projekt in der Lazarettgasse 37 mit den
Grundstiicken 168/1 und 168/2 KG Gries (Antragssteller des Bebauungsplanes) handelt es
sich um eine Aufstockung des bestehenden Gebdudes.

Im Erliduterungsbericht auf der Seite 26 und 27 wurde folgendes erganzt:

,Die Erschlieffung des Bebauungsplangebietes erfolgt iber die Lazarettgasse, die Lissagasse,
die Oeverseegasse und die Custozzagasse (Gemeindestrafien). Im Siidwesten grenzt der
Lazarettgiirtel, eine Bundesstrafie (B 67 c), an das Bebauungsplangebiet.
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Die Voraussetzung einer etwaigen Zufahrt, die Genehmigung der Zufahrt sowie die
Ausnahmen vom Bauverbot gemdf3 Landes-Strafenverwaltungsgesetz sind mit den
zustéindigen Abteilungen dem Strafienamt, Verkehrsreferat und dauerhafte Nutzungen, und
mit dem Land Steiermark abzustimmen. '

Folgendes ist dabei unter anderem zu berticksichtigen:

Die Lage und Ausbildung geplanter Grundstiickszufahrten sind mit dem Strafsenamt
abzustimmen. In weiterer Folge ist planbelegt um Zufahrtsgenehmigung anzusuchen.

Die Wartepositionen fiir die Zu- und Abfahrt sind abseits des fliefRenden Verkehrs und der
Fléichen fiir den FufSgdngerverkehr auf Privatgrund vorzusehen. Die Wartepositionen sind
derart anzuordnen, dass wartende Kraftfahrzeuge den Fufgédnger- und Fahrzeugverkehr im
dffentlichen StrafSenraum nicht beeintrdchtigen.

Im Zufahrtsbereich ist sicherzustellen, dass die Sichtbeziehungen eingehalten und nicht durch
Objekte eingeschrdnkt werden. Es wird empfohlen ggfs. entsprechende Sichtnachweise zu
fiihren.

Durch die im Erlduterungsbericht unter Punkt 4 angefiihrte mégliche Nutzung der
Erdgeschofizone mittels Biiro oder Gewerbe ist mit einem zusétzlichen Verkehrsaufkommen
zu rechnen. Die Leistungsfdhigkeit der umliegenden Ki reuzungsbereiche ist mittels
verkehrstechnischem Gutachten nachzuweisen.

Hinsichtlich der Bauverbotszone gemdfs Stmk LStVG ist das E invernehmen mit dem
Strafienamt, Verkehrsreferat und dauerhafte Nutzungen herzustellen.

Im stidlichen Bereich (Lazarettgiirtel) kann auch das Bauverbot des Landes Steiermark zu
tragen kommen. Hierzu ist beim Amt der Steiermdrkischen Landesregierung, Abteilung 16
Verkehr und Landeshochbau, Baubezirksleitung Steirischer Zen tralraum um die Ausnahme
aus dem Bauverbot gem. Stmk LStVG anzusuchen. %

Abtretungen gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan wurden im Bebauungsplan beriicksichtigt.
Im Erlduterungsbericht auf der Seite 27 wurde folgendes erganzt:

,Grundabtretungen werden im Zuge der Baubewilligungsverfahren durchgefiihrt.”

stellungnahme 3 (07 0010 — Energie Graz GmbH & Co KG)

,Von Seiten der Energie Graz GmbH & Co KG und Stromnetz Graz GmbH & Co KG bestehen zum
Bebauungsplan 05.40.0 keine Einwdnde.

Zusatz Energie Graz — Bereich Erdgas

Beziiglich dem Bebauungsplan ,05.40.0 Lazarettgasse - Lissagasse — Custozzagasse” gibt es seitens
AUB Erdgas keine Einwénde.

Zusatz Energie Graz — Bereich Fernwédrme
05.40.0 , Lazarettgasse — Lissagasse - Custozzagasse”

Der Bebauungsplan liegt im Versorgungsgebiet bzw. kurzfristigen Erweiterungsgebiet Fernwdrme.
Eine Versorgung ist aus allen genannten Gassen méglich.

Die dem Ansuchen um Erstellung des Bebauungsplans zugrundeliegenden Objekte (Aufstockungen)
sind aktuell mit Fernwdrme versorgt.

Seitens der Fernwdrme Planung und Netz gibt es keine Einwénde gegen den Bebauungsplan.




Zusatz Energie Graz — Bereich LED

Beziiglich dem Bebauungsplan , 05.40.0 Lazarettgasse - Lissagasse — Custozzagasse” gibt es seitens [ -
ED Strafienbeleuchtung keine Einwdnde.

Zusatz Stromnetz Graz

Beim Bauvorhaben Lazarettgasse — Lissagasse - Custozzagasse befindet sich im angegebenen Areal
Niederspannungstrassen (Erdkabel und Freileitung). Bei etwaigen Umbauarbeiten ist unbedingt
frahzeitig mit der Stromnetz Graz, in Bezug auf bestehende Leitungen (Online Leitungsauskunft),
Umspannstation, Abbruchbescheid, sowie einem neuen Anschlusskonzept Riicksprache zu halten.

Von Seiten der Stromnetz Graz GmbH & Co KG besteht zum Bebauungsplan kein Einwand.“

Einwendungsbehandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Einwendung 3 (07 0011 — Amt der Steiermirkischen La ndesregierung Abteilung 13 — Bau-

und Raumordnung értliche Raumplanung)

»Zu dem dem ggst. Verfahren zu Grunde liegenden Entwurf des Bebauungsplanes bestehen aus
raumordnungsfachlicher Sicht folgende Einwendungen bzw. Miéngel:

1

Gemdfs § 41 (1) Z1 StROG 2010 sind in Bebauungsplénen als ,Mindestinhalte” ua. Jjedenfalls
auch die Inhalte des Riumlichen Leitbildes (soweit darstellbar) ersichtlich zu machen. Diese
werden in den Erlduterungen zum Teil angefiihrt, doch fehlt eine entsprechende
Ersichtlichmachung im Wortlaut der Verordn ung. Diese ist zu ergénzen.

Die Festlegungen gem. § 2 (1) des BPLs, ausschlieflich auf dem Grundstiick 165/5 (eigentlich
165/67?) nach Westen zu Grundstiick 166 eine gekuppelte Bebauung zu errichten, wird unter
Beriicksichtigung der Bestandssituation im Bereich des Bauplatzes A an der Lissagasse mit
einer augenscheinlich dort derzeit bestehenden einseitig mit Brandwand (vgl. Erléuterungen
Seite 14) zu Grundstiick 165/6 angrenzenden Bebauung iVm den hier nun festgelegten
Bauflucht- bzw. —grenzlinien zwischen diesem Bauplatz und dem Schulgebdude hinterfragt,
weshalb eine Priifung der zuldssigen Bebauungsweisen (hier Rich tung Nordwesten
gekuppelt?) erforderlich ist.

Zu § 2 (2) wird um eine Klarstellung des Begriffs , Nutzfldche (vgl. , Wohnnutzfléche gem. § 7
(9) des BPLs) ersucht.

In § 3 werden fiir Teilfldchen des Planungsgebietes Baupldtze ua. mit unterschiedlichen
Vorgaben zum maximal zuléssigen Bebauungsgrad festgelegt. Unter Beriicksichtigung der
Mindestinhalte gem. § 41 (1) Z2 StROG ist der zuldssige Bebauungsgrad fiir simtliche
Baupldtze und auch fiir weitere Teilflichen des gesamten Plan ungsgebietes festzulegen.
Unterschiedliche Festlegungen fiir Teilbereiche sind zu begriinden.

Eine (ber einen BPL mégliche Uberschreitung der im FWP festgelegten Bebauungsdichte
bedarf einer Begriindung im Sinne der Bestimmung des § 3 Abs. 1 der
Bebauungsdichteverordnung. Dabei ist die Festlegung von konkreten Maximalwerten
erforderlich. Die Festlegung des § 3 (7) steht daher im Widerspruch zur
Bebauungsdichteverordnung und ist entsprechend zu iiberarbeiten.

Zur méglichen Unterschreitung der baugesetzlichen Abstidnde gem. § 3 (. 7) des BPLs wird auf
die Bestimmungen des § 13 Stmk. BauG hingewiesen.



10.

Il

12,

13.

14.

Die Festlequng des § 4 (1), dass Baugrenzlinien ua. nicht fiir Tiefgaragenrampen und deren
Einhausungen gelten, steht scheinbar im Widerspruch zur Festlegung des § 7 (2), dass
Tiefgaragenrampen in das Gebdude zu integrieren sind; diesbeziiglich ist eine Klarstellung
erforderlich.

In § 5 (3) wird einleitend festgelegt, dass die Geschosshéhe der Erdgeschosszonen mindestens
3,90m jedoch maximal 5,00 m zu betragen hat.

Abschliefend wird festgelegt, dass im Falle einer Wohnnutzung im Erdgeschoss die Hohe der
jeweiligen Fubodenoberkante dieser RGume 1,00 m vom jeweils strafienseitig angrenzenden
Gehsteigniveau anzuheben ist. Die Raumhéhe (im Falle einer Wohnnutzung?) hat mindestens
3,20 m zu betragen.

In der Zusammenschau sind diese Héhenfestlegungen nicht hinreichend nachvollziehbar,
sodass eine Klarstellung erforderlich ist. Dabei wird aufgrund der teilweisen Nutzung als
Schulgebdude (gegebenen Falles mit Turn- und Festsélen in der Erdgeschosszone) auch eine
Priifung der Hohenfestlegungen angeregt.

Im Planungsgebiet wurden ua. auch Walmddcher errichtet. Diese Dachform wird im
vorliegenden Entwurf ausgeschlossen, weshalb diesbeziiglich erginzende Erlduterungen
erforderlich sind.

Aufgrund der gegebenen teilweisen Nutzung als Schulgebédude wird auch um Priifung der
Festlegungen des § 7, insbesondere der einschrdnkenden Vorgaben fir die Errichtung von
Fahrradabstellpldtze iVm den Festlegungen des § 92 Stmk. Baug, ersucht.

Hinsichtlich Anlage und dauerhafte Erhaltung der im Planwerk dargestellten Griinfldchen
gem. § 8 (5) des BPLs wird ebenfalls um Priifung der Ubereinstimmung mit der baulichen
Entwicklung von fiir den Schulbetrieb allenfalls auch kiinftig erforderlichen Anlagen (ua.
Sportplatz) ersucht.

Die in § 8 (8) angefiihrten Begriffe ,versiegeltes bzw. teilversiegeltes Umfeld” sind
nachvollziehbar zu definieren.

Im Réumlichen Leitbild wird fiir den Bereichstyp , Blockrandbebauung“ die Héhe von
Werbeanlagen mit ,,Parapethéhe 1. OG bzw. max. Oberkante 5,00m* festgelegt. Im Entwurf
des Bebauungsplanes wird — begriindet mit der geplanten Héhe der Erdgeschosszone von
mindestens 3,90 m — davon abweichend die Héhe der max. Oberkante von Werbeanlagen mit
7,00 m festgelegt. Um diesen offensichtlichen Widerspruch zu bereinigen, ist gegebenen
Falles in den Erléuterungen auf die entsprechende Ausnahmebestimmung des Raumlichen
Leitbildes zu verweisen.

Zu den Erlduterungen zum Bebauungsgrad wird darauf hingewiesen, dass bei dessen
Berechnung nicht nur Teile eines Gebéudes, sondern gegebenenfalls auch Teile baulicher
Anlagen wie iiberdachte KFZ-Abstellflichen/Carports zu beriicksichtigen sind (vgl. auch § 4
Z17 Stmk. BauG).”

Einwendungsbhehandlung:

Ad1.

Die Inhalte des 1.0 Rdumlichen Leitbildes sind im Erlduterungsbericht ausreichend dargelegt.
Eine entsprechende Ersichtlichmachung im Wortlaut der Verordnung ist nicht angedacht.




Ad 2.

Der Bestand zeigt eine gekuppelte Bebauungsweise zum Bauplatz A, genauer gesagt zum
Hofgebdude Lissagasse 4 a. Kiinftig soll hier der Grenzabstand eingehalten werden. Der
Bebauungsplan sieht dann eine gekuppelte Bebauungsweise im Stidwesten zum Grundstiick
166 vor, um eine Larmfreistellung im Innenhof zu erreichen.

Ad 3.
Der § 2 Abs 2 des Verordnungstextes wurde konkretisiert:
»~Die Mindestwohnungsgréfie hat 30,00 m? zu betragen.“

Ad 4.

Im Erlauterungsbericht auf Seite 23 sowie im Verordnungstext im § 3 Abs 4 wurde der
Bebauungsgrad definiert. Wenn man sich fiir den Bauplatz A und den Bauplatz B das
Verhiltnis der iberbauten Fldche zur Bauplatzfliche errechnet, ergeben sich zwei
unterschiedliche Bebauungsgrade.

Im Erlauterungsbericht wurde begriindet, weshalb bei den Bauplitzen A und B
Bebauungsgrade festgelegt wurden.

Ad 5.

Durch die Festlegungen des Bebauungsplanes in allen drei Dimensionen — Lange, Tiefe, Hohe
—durch Baufluchtlinien, Baugrenzlinien und Gebdudehdhen- bzw. Gesamthéhen-
Begrenzungen und die teilweise Festlegung des Bebauungsgrades ist die mogliche
Bruttogeschossgeschossfliache und somit die mégliche Bebauungsdichte festgelegt, auch
wenn keine konkrete Zahl festgelegt worden ist.

Ad 6.

Eine Unterschreitung der Gebaude- bzw. Grenzabstinde kann It. Juristen in der Bau- und
Anlagenbehdrde im Bebauungsplan festgelegt werden, wenn dies entsprechend begriindet
ist.

Dementsprechend wurde im Erlduterungsbericht auf der Seite 23 folgendes erganzt:

»Die Gebdude- bzw. Grenzabstdnde sind teilweise bereits im Bestand unterschritten. Die
bestehenden Gebdude wurden im Bebauungsplan gesichert. Die Blockrandbebauung verfiigt
als kompakte strafSenraumbildende Bebauung tber ein klares Ordnungsprinzip. Sie zeichnet
sich im Regelfall durch eine vorwiegend einheitliche Traufenhéhe, eine durchgehende
strafSenseitige Bauflucht und einen griinen bauplatziibergreifenden Innenhof aus. Daher
wurde auch im Bereich

der Lazarettgasse und der Lissagasse eine einheitliche Gebéude- und Gesamthéhe festgelegt.
Die Baugrenzlinien wurden so festgelegt, dass auch wirtschaftliche Grundrisse méglich sind.”

Ad 7.
Im Verordnungstext wurde der § 7 (2) korrigiert:

»Tiefgaragenrampen sind (iberwiegend in das Gebdude zu integrieren.” .
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Ad 8.

Diese Einwendung konnte insofern beriicksichtigt werden, als dass im § 5 Abs 3 des
Verordnungstextes das Grundstiick 165/6, im Falle einer schulischen Nutzung, von dieser
Regelung ausgenommen wurde.

Ad 9. :

Im Bestand wurden Gebaude unter anderem auch mit Walmdacher errichtet. Im
Bebauungsplan ist jedoch eine Erweiterung mit Satteldachern und Flachdéchern angedacht,
somit wurde das Walmdach nicht berticksichtigt.

Ad. 10

Die Einwendung konnte insofern beriicksichtigt werden, als dass im § 7 Abs 6 des
Verordnungstextes das Grundstiick 165/6, im Falle einer schulischen Nutzung, von der
Regelung ausgenommen wurde. Es wurde ergénzt, dass fiir das Grundstiick 165/6
Fahrradabstellplitze gemaR § 92 des Stmk. Baugesetz herzustellen sind.

Ad 11.

mmb der Baufluchtlinien, der Baugrenzlinien, der Gebdudehéhen und der Gesamthéhen
wurden Méglichkeiten fiir eine bauliche Entwicklung fir das Grundstiick 165/6 (Schulareal)
beriicksichtigt. Allfallige erforderliche Anlagen (ua. Sportplatz) konnen aus platztechnischen
Griinden nicht berticksichtigt werden.

Ad 12.

Das Stadtplanungsamt bietet Auskunfts- und Beratungstatigkeit an, die Inhalte der
Bebauungsplanung erlautert und die Burgerinnen informiert. Bei Unklarheiten,
Begriffsschwierigkeiten etc. wird auf diesem Weg versucht, diese bestmdéglich zu kléren. Die
Definition von Begrifflichkeiten/Fachbegriffen — beispielsweise im Erlduterungsbericht —ist
momentan nicht angedacht.

Ad 13.

Die Einwendung konnte insofern beriicksichtigt werden, als dass im Erlduterungsbericht auf
der Seite 32 auf die entsprechende Ausnahmebestimmung des Raumlichen Leitbildes
verwiesen wurde:

Im Réumlichen Leitbild sind fiir Werbeanlagen Ausnahmen festgelegt worden. Diese
kommen hier zur Anwendung. In Abstimmung auf die jeweilige Fassadengliederung kann die
Héhenbeschrénkung fiir Standortwerbung an der Fassade geringfiigig tiberschritten werden.
Des Weiteren kommt es durch die Festlegung zu einer Verbesserung im Ortsbild.“

Ad 14,

Bei der Berechnung des Bebauungsgrads wurden auskragende Balkone beriicksichtigt.
Uberdachte KFZ-Abstellflichen/Carports kénnen nicht berticksichtigt werden, da es sich um
einen Bebauungsplan zum Schutz und zur Revitalisierung von Innenhéfen und Vorgarten

handelt. KFZ-Abstellflaichen/Carports sind auBerhalb der Bauflucht- und Baugrenzlinien nicht
zuldssig.
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ANDERUNGEN GEGENUBER DEM AUFLAGEENTWURF

Beziiglich der Einwendungserledigung wurde der 05.40.0 Bebauungsplan in folgenden
Punkten weiterentwickelt:

Die kursiv geschriebenen, unterstrichenen Worte wurden erginzt.
Die kursiv geschriebenen, durchgestrichenen Worte wurden geléscht.

VERORDNUNG

§2
(2)

§5

(3)

§7
(2)
(6)

§9
(2)

BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN, VERWENDUNGSZWECK
Die Mindestwohnungsgrée hat 30,00 m? Autzfléehe zu betragen.

GEBAUDEHOHEN, AUFBAUTEN UBER DER MAXIMALEN
GEBAUDEHOHE, DACHER, RAUMHOHEN

Die Geschosshéhe der Erdgeschosszonen hat mindestens 3,90 m jedoch maximal 5,00
m zu betragen. Fir 1/4 der straRenseitigen Fassadenldnge im Erdgeschoss sind
Fahrradabstellrdume, Technikrdume, Millrdume und dergleichen — angepasst an die
Fassadengestaltung und als geschlossene Rdume ausgefiihrt — zuldssig. Im Falle einer
Wohnnutzung im Erdgeschoss ist die Hohe der jeweiligen FuBbodenoberkante dieser
Raume 1,00 m vom jeweils stralBenseitig angrenzenden Gehsteigniveau anzuheben.
Die Raumhdhe hat mindestens 3,20 m zu betragen. Davon gusgenommen ist das
Grundstiick 165/6 KG Gries, im Falle einer schulischen Nutzung.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Tiefgaragenrampen sind dberwiegend in das Geb&ude zu integrieren.

Fur Neubauten ist je angefangene 35 m? Wohnnutzfliche beziehungsweise je
angefangene 50 m? Nutzflache bei anderen Nutzungen als Wohnnutzung, ist ein
Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon sind ca. 15 % fiir Besucherinnen frei zuganglich
auszufiihren.

Davon ausgenommen ist das Grundstiick 165/6 KG Gries, im Falle einer schulischen
Nutzung. Am Grundstiick 165/6 KG Gries sind Fahrradabstellpldtze geméf3 § 92 Stmk.
BauG herzustellen.

BESTEHENDE GEBAUDE

Am Bauplatz B beim L-férmigen Gebdéude in der Lazarettgasse 37 a ist eine
Aufklappung des Daches im Inneneck Richtung Norden bzw. Westen zuldssig (gemdf3
Skizze im Erlduterungsbericht). Der Dachfirst und die dstlichen bzw. siidlichen
Dachflidchen zum Grundstiick 165/6 KG Gries sind unverdndert zu erhalten. Im
Dachrandbereich ist ein ca. 2,00 m Bereich (beidseitig) unveréndert zu erhalten. Die
restlichen Gebdude im Innenhof des Bauplatzes B (gemdfS Skizze im Erlduterungsbericht
— die durchgestrichenen Gebdude) sind abzubrechen. Der Innenhof ist zu begriinen.
Offnungen an den Grundgrenzen sind nicht zuldssig.
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Der § 8 Freiflachen, Griingestaltung wurde prazisiert:

§8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG
(2) Bei Neu- und Zubauten ist je angefangene Hofflache von 150 m? ein Laubbaum zu

pflanzen. Davon ausgenommen ist das Grundstiick 165/6 KG Gries, im Falle einer
schulischen Nutzung.

ERLAUTERUNGSBERICHT

Der Erlduterungsbericht wurde betreffend den gednderten Inhalten ergénzt und berichtigt.
Die Anderungen haben keine Riickwirkungen auf weitere Eigentiimerinnen bzw. Dritte.
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Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen des Steiermarkisches Raumordnungsgesetzes
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 4.0
Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlauterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Die Zustdndigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz grindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010
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Der Ausschuss fir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschliefRen:

1. den 05.40.0 Bebauungsplan ,Lazarettgasse — Lissagasse — Custozzagasse”, bestehend

aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerkldrung und dem

Erlduterungsbericht, und

2. die Einwendungserledigungen.

Die Bearbeiterin:
DI" Vanessa Bauer

(elektronisch unterschrieben)

Der Baudirektor:
DI Mag. Bertram Werle

{elektronisch unterschrieben)

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit......

in der Sitzung des

Ausschusses fir Stadt- und Griinraumplanung

Die Schriftfihrerin
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Der Abteilungsvorstand:

DI Bernhard Inninger

(elektronisch unterschrieben)

Der Biirgermeister als Stadtsenatsreferent:

..Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen

Der Vorsitzende:




Der Antrag wurde in der heutigen E’ offentlichen

[1 bei Anwesenheit von ...... Gemeinderdtinnen

m’ einstimmig

O mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[1 Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am 24424

Signiert von

Der/die Schriftfiihrerin:

[0 nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung

| Bauer Vanessa

Zertifikat

| CN=Bauer Vanessa,DQ\dagistrat Graz,
| L=Graz,ST=5tyria,C=AT,

Hinweis

Datum/Zeit

: 2021-04-13T18:30:55+02:00

| Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:

| https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

Signiert von

| Inninger Bernhard

| CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,

/ \ [Zersitlime | L=Graz,ST=Styria,C=AT,
] T
i ‘ Datum/Zeit | 2021-04-15T15:23:00+02:00
r AP S - e
\ / | Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis | https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
|
e T Signiert von Werle Bertram
\ - -
/ \ : CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz,
y | Zertifikat L=Graz,S5T=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2021-04-16T11:11:13+02:00
Dieses Dokurment wurde digital signiert und kann unter;
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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PRASIDIALABTEILUNG

8011 Graz, Hauptplatz 1

Tel.: +43 316 872-2302
Fax: +43 316 872-2309
praesidialabteilung@stadt.graz.at

BearbeiterIn: Wolfgang Polz
Tel.: +43 316 872-2316
wolfgang.polz@stadt.graz.at

UID: ATU36998709, DVR: 0051853
Parteienverkehr

Mo. bis Fr. 8 bis 12 Uhr
www.graz.at

Datenmenge fiir Internet-Upload zu grof
Sehr geehrte Userlnnen,

da die Datenmenge der im GR-Bericht erwdhnten Beilage/n fiir ein Upload als PDF-Datei zu groR ist
(das Content-Management-System last Links zu Gber 10 MB grofRen Dateien nicht zu),
kénnen wir lhnen diese im Internet nicht (bzw. nur Teile davon) zugédnglich machen.

Kopien/Scans davon liegen selbstverstandlich zur Einsichtnahme fur alle interessierten Burgerlinnen in
der Schriftleitung des Prasidialamtes (Rathaus, IlIl. Stock, Zi. 311) auf oder kénnen auf Wunsch auch
per Mail Gbermittelt werden (sofern deren Mail-Server solche Datenvolumina bewaltigen).

Wir ersuchen um Verstandnis,
Ihre Schriftleitung
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