6 Liegenschaften externer Abrechner von Heiz-/ Wasserkosten
6.1 Einrichten der Liegenschaft

Zum Datenaustausch mit externen Abrechnungsunternehmen fiir die Abrechnung der

. Heiz- und Warmwasserkosten (Brennstoffkosten, Wartung Heizung, Immissionsmessung etc.)

. Kaltwasserkosten (Trink- und Abwasser, Zahlermiete KW-Zahler, Abrechnungsservice Wasser etc.)

. Sonstige Kosten = Geratemiete flir Rauchwarnmelder
wird durch die ARGE Heiz- und Wasserkostenverteilung e.V. eine Datenaustausch-Schnittstelle angeboten, die mit
Immoware24 verbunden werden kann.
Als Datei werden Kosten und Nutzerdaten exportiert und Abrechnungsergebnisse fur Mieter/ET importiert; die manuelle
Eingabe fiir BKA/HKA bzw. HGA entfallt damit.

Daflr kdnnen im Modul Einstellungen ‘ l unter 38 verschiedene Abrechnungsunternehmen, die

dieser ARGE angehoren, aktiviert werden:
=4

Eck. Meier GmbH, Braunschweig

B 88| L}

* Externe Abrechner

Dies " = Dienstleister ista Deutschland GmbH, Essen
(% ENDACOM, Frankfurt Kontakt ista Deutschland GmbH, Essen
(& energie Control, Bochum
Zugang | Ed Fidentia Messdienst, Bamberg
Standardoptionen : Heimer Concept, Gitersloh
Heimer-Concept WMD-Nord,
Quickborn
[2] I1BIA, Solingen
[® Kontoeinstellungen | -
¥ Ista Deutschland GmbH, Essen
Dienstleister aktivieren

Abb.: Aktivieren des externen Abrechners

Fir den dort aktivierten Abrechner wird automatisch ein Adresskontakt hinterlegt.
Im Objekt muss der Adresskontakt als Dienstleister verknipft werden und erhalt so seine Kreditoren-Kontonummer.

Objektmenii @, ©, =:| Dienstleister / Handwerker # » Objekidaten » Diensteister/ Handwerker » hinzufugen
Dienstieister / X .
Handwerker Abrechner D !
[® Bankkonten (&) Energie GmbH
Py 5 Hausmeister Sauber Kundennummer
e . [ Immoware24 GmbH
igentimerversammlung Dienstlelster / Handwerker - =
ista Deutschiand GmbH, Essen CDESrEEI AL ED
Beschluss-Sammlung
X! Versicherung Name des ista D GmbH, Essen
[ Sleqixiet [ Kiempner Rohr
Beginn des —/01.012010
Q00 Rechnungswesen [ Stadtwirtschaft Dienstleisterverhaltnisses
@ Riicklagen & Steeramt Kategorie N -l

Abb.: Verkniipfen des Dienstleisters mit dem Objekt

Fir den Datenaustausch mussen nun die Objekt- und Kontendaten einmalig der vom Abrechner gefiihrten Liegenschaft
zugeordnet werden. Im jeweiligen Objekt wird deshalb die Liegenschaft erfasst.

Beim Anlegen der Liegenschaften vergeben Sie einen Titel wie z.B. Ista, Brunata, Techem etc.
Wahlen Sie den zuvor im Einstellungsmodul aktivierten Abrechner und markieren Sie die Leistungsarten:

. Heizkosten = firr die Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten

. Kaltwasser- und Sonstige Kosten - fiir die Abrechnung der Kaltwasser-/ Rauchwarnmeldekosten und der
Nutzerwechselgebihren

Mietvertrage

= keine Datensétze gefunden Liegenschaft hinzufiigen
genschaften

Objektzéhler

Titel — Ista
[® Dienstleister / Handwerker

Bankkonte Dienstleister ista Deutschland GmbH, Essen j
nten

Leistungsarten

[® Sanierung
3 N Abrechnung von Heizkosten
B Eigentiimerversammlung
Abrechnung von Kaltwasser- und o Fir die Abrechnung von ] muss diese Lei t aktiviert werden.
[® Beschluss-Sammlung sonstigen Kosten

Abb.: Anlegen der Liegenschaft

Geben Sie fir die Heiz- und Warmwasserkosten alle verwendeten Brennstoffarten (max. 2 je Liegenschaft) ein; bei

verschiedenen Brennstoffen muss jeder Brennstoffart spater ein gesondertes Konto zugeordnet werden. Ist bisher in den

Stammdaten der Mieter z.B. nur die Heiz- und nicht die Warmwasserflache hinterlegt, kdnnen sie diese Gibernehmen:
Brennstoffart Brennstoffart

Brennstoffart — | Erdgas L (leicht) ~| Brennstoffart —» | Leichtes Heizél ;]
Einheit - kwn -] Einheit -0 = .
& Zuordnung der Grundanteile
Lagerhaltig Lagerhaltig 4
. ) P =
Warmwasser-Temperatur 65,00 Warmwasser-Temperatur 70 Warmwasserflache entspricht Heizflache _]

Abb.: Auswahl der Brennstoffarten
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Jetzt miissen die Konten der Liegenschaft fiir den Datenaustausch der Kosten definiert werden.

Alle bereits existierende Konten mit dem Umlageschlussel der gewahlten Leistungsart (externe
Heizkosten | externe Wasserkosten), die noch keiner Liegenschaft zugeordnet wurden, werden in der
Spalte ,bisheriges Buchungskonto* angezeigt.

T ., T o] T i

@ Neue Buchungskonten werden angelegt oder bestehende umbenannt. Abgewahite Konten werden nicht angelegt oder geéndert. Sie kinnen zu einem spéiteren Zeitpunkt weitere Anderungen vorehmen.
neues Buchungskonto bisheriges Buchungskonto Kostenart Sammelkonto Brennstoffart

Ista - Immissionsmessung 041200 - Emissionsmessung = Immissionsmessung Heizung / Warmwasser | -
Ista - Wartungskosten 041300 - Wartung Heizung %] =a Wartungskosten Heizung / Warmwasser | |
Ista - Geratemiete Warmwasserzéahler 041700 - Miete Warmwasserzahler =) dtemi d | k|
Ista - Servicekosten HKA Messdienstfirma 041800 - Servicekosten- =) Servicekosten der Messdienstfirma Heizung / Warmwasser ~| k|
Ista - Geratemiete Warmemengenzahler 041500 - Miete Heizungszahler = Gerétemiete Warmemengenzahler Heizung | |
Ista - Betriebsstrom 043001 - Strom fir Heizung x| =2 Betriebsstrom Heizung / Warmwasser | - |
Ista - Gas-Lieferung / Rechnung 041000 - Brennstoffkosten =) Lieferung / Rechnung Heizung / Warmwasser | Erdgas L (leicht) ~|
Ista - Ol-Lieferung / Rechnung I~ x| = Lieferung / Rechnung Heizung / Warmwasser ~| Leichtes Heizol ~| E
Ista - Geratemiete Kaltwasserzahler 041600 - Miete Kaltwasserzahler =) Geratemiete Kaltwasserzahler Kaltwasser | - R |
Ista - Kosten Frisch- und Abwasser 042000 - Wasser aligemein = Kosten Frisch- und Abwasser Kaltwasser | - |

Abb.: Zuordnung der Konten zur Liegenschaft

Stellen Sie die korrekte Zuordnung eines bisherigen zu einem neuen Buchungskonto her. Mit der Auswahl der Leistungsart
“Abrechnung von Kaltwasser und sonstigen Kosten” wird auch ein Kostenkonto firr die Geratemiete Rauchwarnmelder als
neues Buchungskonto angezeigt, die mit den Kaltwasserkosten als Sonstige Kosten abgerechnet werden.

Fiir alle Einstellungen/Zuordnungen wird durch Inmoware24 eine Vorauswahl angezeigt, die Sie jedoch bitte genau
kontrollieren und gemaR ihrer konkreten Bedingungen gewissenhaft bearbeiten.

Die Verwendung der neuen Buchungskonten durch die externen Abrechner wird in der Spalte Kostenarten angezeigt.

Das soll Ihnen die Zuordnung der Konten zur Liegenschaft erleichtern. Sie kénnen spater die Zugehdrigkeit zur Kostenart/zum
Sammelkonto auch andern.

Markieren Sie nur die Konten, deren Kosten im Rahmen dieser Liegenschaft abgerechnet werden.

Der Name des neuen Buchungskontos kann manuell iiberschrieben werden. Dies sollten Sie z. B. tun fiir
“Ista-Lieferung /Rechnung” in “Ista-Gas-Lieferung” oder in “Ista-Ol-Lieferung /Rechnung” etc.

Die auf den bisherigen Buchungskonten gebuchten Betrdge werden auf die zugeordneten neuen Konten tbernommen.

Achten Sie besonders bei mehreren Brennstoffarten einer Liegenschaft auf die korrekte Zuordnung bisheriger zu neuen Konten

und wahlen Sie dort die zugehérige Brennstoffart in der letzten Spalte aus z.B. Erd9asL(eict) x| e | Leichtes Heizol ~|

D jedes Konto mit Hilfe der Auswahlbox einem Sammelkonto zu:

i Kaltwasser

Heizung
Warmwasser | Kaltwasser

Heizung / Warmwasser | sonstige Dienstleistungen
.

Heiz- und Warmwasserkosten (z.B. Brennstoff, Wartung Heizung, Immissionsmessung etc.)
. Heizkosten (z.B. Geratemiete Warmemengenzahler)
. Warmwasserkosten (z.B. Geratemiete WW-Zahler)
o Kaltwasserkosten (z.B. Trinkwasser, Abwasser, Geratemiete Kaltwasserzahler)
. Sonstige Dienstleistungen (z.B. Geratemiete Rauchwarnmelder)

Mit dem Klick auf Standard Konten anlegen werden die neuen, der Liegenschaft zugeordneten Buchungskonten angezeigt:

' Standard-Konten wurden erfolgreich angelegt.

Y e Er—
e S " S

| ummwmm Ista )
041200 Ista - Immissionsmessung Immissionsmessung Heizung / Warmwasser
041300 Ista - Wartungskosten Wartungskosten Heizung / Warmwasser
041700 Ista - Gerdtemiete Warmwasserzahler Geratemiete Warmwasserzanler Warmwasser
041800 Ista - Servicekosten HKA Messdienstfirma Servicekosten der Messdienstfirma Heizung / Warmwasser
041500 Ista - Gerdtemiete Warmemengenzihler Geratemiete Warmemengenzahler Heizung
043001 Ista - Betriebsstrom Betriebsstrom Heizung / Warmwasser
041000 Ista - Gas-Lieferung / Rechnung Lieferung / Rechnung Heizung / Warmwasser
041900 Ista - Ol-Lieferung / Rechnung Lieferung / Rechnung Heizung / Warmwasser

— iy - _

041600 Ista - Geratemiete Kaltwasserzihler Geratemiete Kaltwasserzahler Kalwasser

Abb.: Der Liegenschaft zugeordnete Konten
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Wollen Sie spater der Liegenschaft ein weiteres Konto zuordnen, muss das Konto zuerst im Menipunkt Konten mit dem
passenden Umlageschliissel Heizkosten-Abrechnung Ista (€) oder Kaltwasser-Abrechnung/Sostiges Ista (€) versehen werden. Danach

ordnen Sie es in der Liegenschaft durch Nutzung des Buttons in der FuRleiste nachtraglich zu.

Achten Sie darauf, ob das friher im Musterkontenrahmen fiir Mieter nicht umlagefahig gesetzte Konto

Nutzerwechselgebiihren evil. der Liegenschaft zuzuordnen ist. Ggf. &ndern Sie im Kontenrahmen am Konto den
Umlageschussel auf Heizkosten-Abrechnung Ista (€)

Objektmeni ¥, O, I=:| Kategorien # > Buchhalting » Konten » 041802 Nutzerwechselgebihr » anzeigen
@ Sonderumlagen Konten (WEG mit SE) |
r— (3 sachkonten ‘ Kontenblatt
= E Ausgaben
[ Mahnwesen: Eigentiimer 041802 Nutzerwechselgebiihr
[ Einnahmen |
) Mahnwesen: Mieter
(3 Bestands-/Anlagekonten ‘ Konto-Kategorie Ausgaben
: ‘ Konto-Art Kosten
© Avrechnung [ Banken /Kassen ‘ Saldo Soll: 5115€
Haben: 000€
B Abrechnungszeitriiume = Oblektoankonten ! Saldo: 51,15€
[ SEV Mietkonten | : g
[ Betriebskostenabrechnung
SEV ET-Privatkonten ‘ aktuelle Umlage fiir Mieter): 100,00% Festbetrag: Kaltwasser-Abrechnung / Sonstiges Ista (€)
:‘e'l““‘e"ab’ec""""g [/ Riicklagen, Darlehen, | Mieter: Betriebskostenabrechnung Betriebskosten, 100,00% Festbetrag: Kaltwasser-Abrechnung / Sonstiges Ista (€)
o

axtarn'
Abb.: Konto bearbeiten — Umlageschliissel Festbetrag: Kaltwasser-Abrechnung /Sonstiges (Ista) einstellen

und ordnen danach das Konto der Liegenschaft hinzu.

Objektmenii %, ©, =:| Liegenschaften

B Mietvertrige Liegenschaft | Verwaltungseinheiten | Konten
Liegenschaften

[ Objektzéhler Leistungsart Kaltwasser-Abrechnung / Sonstiges |

Dienstleister / Handwerker Sammelkonto Kaltwasser El

Bankkonten Kostenart {Kosten Nutzerwechsel )

Sanierung Brennstoffart o |

@ Eigentimerversammlung

Konto in der Buchhaltung = 041802 - Nutzerwechseigebhr =
[ Beschluss-Sammiung

Abb.: Der Liegenschaft ein Konto einzeln hinzufiigen

Ob ein Mieter die Nutzerwechselgebuhr ggf. tragen muss, kénnen Sie in den Stammdaten des Mieters hinterlegen.

ET in der WEG und der WEG mit SEV miissen diese Kennzeichnung immer erhalten. Fir Mieter in SEV-Objekten wird die
Nutzerwechselgebuhr umgelegt, sobald der ET als sein Vermieter die Kennzeichnung hat. Eine Unterscheidung zwischen ET
und Mieter fir diese Umlage lasst die Datenaustausch-Schnittstelle der ARGE Heiz- und Wasserkostenverteilung e.V. nicht zu.

Mieter: Susanne & Frank Meyer Eigentiimer: Andreas Gértner
Verwaltungseinheit: Wohnung 2 Verwaltungseinheit: WEO01

seit: 01.01.2009 seit: 01.01.2000
Lastschrift: ja Lastschrift: ja

Mahnsperre: nein Mahnsperre: nein
Nutzerwechselgebiihr: ja | | Nutzerwechselgebiihr: a |
Umlageausfallwagnis: nein Umlageausfallwagnis: nein

Gewerbe: kein Gewerbe Gewerbe: kein Gewerbe
Buchungskonto: 080003 Wohnung 2 Suse 090001 WE01 Andi
aktueller Saldo Debitor: 3.234,86 € aktueller Saldo Debitor: -200,00 €
Bemerkungen: - Bemerkungen: -

4 | Stammdaten andern 4 | Stammdaten andern

Abb.: Umlage der Nutzerwechselgebiihren fiir Mieter fur Eigentimer einstellen

Im Reiter Verwaltungseinheiten markieren Sie die VE der Liegenschaft. Unter “markierte bearbeiten” fiigen Sie die VE
nacheinander zuerst der Liegenschaft und danach der jeweils geltenden Leistungsart (Heizkosten-Abrechnung / Kaltwasser-

Abrechnung/Sontiges) zu. Es werden VE mit deren Nutzern der letzten 24 Monate angezeigt:
LWMT Verwaltungseinheiten T Konten T Brennstoff- T T

alle auswahlen nur auf dieser Seite
— —— -_
Ordnungsbegriff Mieteinheit Nutzer Nutzer-wechsel-gebilhr | Eigentiimer | Lage | Helzfliche | Warmwasserfliche | Helzkosten-Abrechnung | Kaltwasser-Abrechnung / Sonstiges
Liegenschaft | VE von bis
1.Gebiude zugewiesen  Umlage  zugewiesen Umlage
00002.10001 - - Laden 01.07.2010 - Lebensmittelladen ja Irma Immobilie  EG 80,00 0,00 nein ja nein nein
01.04.2010  30.06.2010 - nein Irma Immobilie 80,00 0,00 ja nein
01.01.2000 ' 31.03.2010 = Sportgeschaft ja Irma Immobilie 80,00 0,00 ja nein
markierte bearbeiten (5) markierte bearbeiten (5)
2zu Liegenschaft hinzufiigen zu Liegenschaft hinzufiigen
von Liegenschaft entfernen von Liegenschaft entfernen
+ Heizkosten-Abrechnung - Heizkosten-Abrechnung + Heizkosten-Abrechnung - Heizkosten-Abrechnung
+ Kaltwasser-Abrechnung / Sonstiges - Kaltwasser-Abrechnung / Sonstiges + Kaltwasser-Abrechnung / Sonstiges - Kaltwasser-Abrechnung / Sonstiges

Abb.: VE der VE und den Leistungsarten zuordnen

So kénnen Sie ggf. auch einen Teil der VE eines Objektes z.B. im Vorderhaus einer Ista-Liegenschaft und einen anderen Teil
des Objektes z.B. einer TECHEM-Liegenschaft zuordnen.

Achten Sie darauf, dass alle zur Umlage notwendigen Eigenschaften wie Heizflache/Warmwasserflache etc. erfasst sind.
Anderenfalls missen diese in den Stammdaten der Mieter/ET noch erganzt werden.
Fur jede Liegenschaft Iasst sich danach eine |Nutzer|iste erzeugen, die Sie Ihrem externen Abrechner tbermitteln.

Dazu sollten Sie den Kontakt zu Ihrem betreffenden externen Abrechnungsunternehmen herstellen, das Sie beim Einrichten der
Liegenschaft unterstiitzen wird.

49



Durch die Zuordnung der Konten und der VE werden die Umlageeigenschaften in den Stammdaten der VE/ET/Mieter und
die Umlageschliissel an den Kostenkonten automatisch geandert, aus

. externe Heizkosten-Abrechnung wird z.B. Heizkosten-Abrechnung /Ista (€)

. externe Wasser-Abrechnung wird z.B. Kaltwasser-Abrechnung/Sostiges Ista

Sobald lhnen der externe Abrechner eine Datei mit dem sogenannten A-Satz z.B. per E-Mail Gbermittelt hat, gehen Sie in den

Reiter Datenaustausch- Dokumente hochladen. Dort wird der A-Satz und deren [Upload gestartet

wie andere Dokumente von Ihrem PC ins DMS von Immoware24 hochgeladen werden).

Liegenschaft Konten D M
Kategorie
© | alle » Kontakte » ista Deutschiand GmbH, ~ * =
Beschreibung  [A-Satz Ista fur Liegenschaft xxx
Dateiname Grage Status
DTA305_20150429095139-Ista.DAT 2KB 0% :

Gesamtfortschritt

| Datei auswahlen I | Upload starten l
Abb.: A-Satz hochladen

AnschlieRend unter Datenaustausch-Dokumente die Datei markieren und mit [ausgewahlte Dokumente importieren

Liegenschaft Konten D: -
I T S S
DTA304_20150506084730-Brunata. DAT 1,52KB 20.02.2016 12:06:44 admin & E‘ x

Abb.: A-Satz importieren

Die VE erhalten dadurch die fir den Datenaustausch notwendigen Bezeichnungen fir Liegenschaft und VE.

L Konten

alle auswahlen nur auf dieser Seite

Nutzer-wechsel-geblihr | Elgentiimer Lage

Hauptgebiude zugewiesen  Umlage  zugewlesen Umlage
00045.10001 | 186000669 WEO1 01.01.2000 | - Herbert Hauser ja Andreas Garner EGR 77,03 77,03 ja ja ja ja
00045.10002 | 186000669 WE02 01.01.2000 - Hans Krause ja Andreas Gartner EGL 8348 83,48 ja ja ja ja
00045.10003 | 186000669 WEO3 01.01.2000 | - Susanne & Frank Meyer ja Maria Meinhardt | 1.0GR 41,56 41,56 Ja ja ja ja
00045.10004 | 186000669 WEO4 01.01.2000 | - Susanne & Frank Meyer Ja Jenni Lorenz 10GL 131,63 131,63 Ja ja Ja ja

Abb.: Eingerichtete Liegenschaft mit den Ordnungsbegriffen des externen Abrechners
Damit ist Ihre Liegenschaft eingerichtet und kann fiir den Export von Daten an externe Abrechner genutzt werden.

6.2 Export der Kosten und Nutzerdaten

Nun kénnen Sie die Kosten aus der Buchhaltung und die Nutzerdaten im Objekt fir einen zuvor im Menupunkt
Abrechnungszeitrdume definierten Zeitraum an den externen Abrechner exportieren.

Zuerst miissen Sie dafiir die gebuchten Kosten priifen und die gebuchten Brennstoffkosten zu Brennstoff-Rechnungen
mit Rechnungsdatum und Brennstoffmenge zusammenfassen. Im gleichnamigen Reiter werden lhnen dafiir aus der
Buchhaltung die Buchungen mit Abgrenzungsdatum im gewahlten Abrechnungszeitraum fir jedes Brennstoffkostenkonto der
Liegenschaft angezeigt.

Nicht lagerhaltiger Brennstoff, z.B. Gas

Nach Wahl des Abrechnungszeitraums wahlen Sie im nachsten Schritt das korrekte Brennstoffkonto aus und tragen das
Rechnungsdatum und die Liefermenge z.B. einer Gas-Endabrechnung ein. Angezeigt sind alle Buchungen mit
Abgrenzungsdatum im Abrechnungszeitraum und mit Wertstellung/Falligkeit im oder nach Abrechnungszeitraum.
Markieren Sie alle Buchungen, die zusammen eine Rechnung ergeben z.B. Buchungen der Abschlagszahlungen in 2014 und
des gebuchten Restbetrages der Jahresabrechnung in 2015 (kann auch Gutschrift sein):

T o T T Ve

KontoIn der Buchhaltung | Ista - Gas -Lieferung / Rechnung ~|
Rechnungsdatum - (10012015
Menge - [ 110000

alle auswahlen nur auf dieser Seite

Buchung Datum Soll Haben

MWSt. Inkl.
Nr. Text Typ | Buchung Wertst. / Falg. Betrag Konto Betrag Konto

2016595  Abschlagszahlungen Gas 1110 RE 15.022016 15012014 |  300,00€ 041900 Ista - Gas Lie 300,00 € | 070000 Energie GmbH 19,00%

2016596  Abschlagszahlungen Gas 2110 RE 15.02.2016 15022014 |  300,00€ 041900 Ista - Gas Lie 300,00 € | 070000 Energie GmbH 19,00%

2016597 Abschiagszahlungen Gas 3110 RE 15.02.2016 15032014 |  300,00€ 041900 Ista - Gas Lie 300,00 € | 070000 Energie GmbH 1900%

2016598 Abschlagszahlungen Gas 4110 RE 15.02.2016 15042014 |  300,00€ 041900 Ista - Gas Lie. 300,00 € | 070000 Energie GmbH 19.00%

2016599 Abschlagszahlungen Gas 5110 RE 15022016 15052014 |  300,00€ 041900 Ista - Ges -Lie 300,00 € | 070000 Energie GmbH 19.00%

2016600  Abschiagszahlungen Gas 6/10 RE 15022016 15062014 |  300,00€ 041900 Ista - Gas -Lie... 300,00 € | 070000 Energie GmbH 19,00% !
2016-601 Abschlagszahlungen Gas 7/10 RE 16.02.2016 15.07.2014 300,00 € | 041900 Ista - Gas -Le... 300,00 € | 070000 Energie GmbH 18,00 %

2016602 Abschlagszahlungen Gas 8110 RE 15022016 15082014 |  300,00€ 041900 Ista - Gas -Lie... 300,00 € | 070000 Energie GmbH 19.00%

2016603 Abschlagszahlungen Gas 9110 RE 15022016 15092014 |  300,00€ 041900 Ista - Gas -Lie.. 300,00 € | 070000 Energie GmbH 19.00%

2016-604 Abschlagszahlungen Gas 10/10 RE 16.02.2016 15.10.2014 300,00€ | 041900 Ista - Gas -Lle, 300,00 € | 070000 Energle GmbH 19.00%

2016605  Gas-Endabrechnung fr 2014 Gutschrift RE 16.02.2016 15012015 -50,00 € | 041900 Ista - Gas -Lle. 50,00 € | 070000 Energie GmbH 1900%

Abb.: Zusammenfassen von Buchungen zur Brennstoff-Rechnung bei nicht lagerhaltigem Brennstoff
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Lagerhaltiger Brennstoff, z.B. Ol, Pellets etc.
Nach Wahl des Abrechnungszeitraums wahlen Sie im nachsten Schritt das korrekte Brennstoffkonto aus und tragen das

Rechnungsdatum und die Liefermenge z.B. einer Olkauf-Rechnung ein.
e ey T

Konto in der Buchhaltung — |lIsta- Ol -Lieferung / Rechnung  ~|
Rechnungsdatum - (20062014

Menge -+ 3300

alleauswahlen @ nuraufdieserSeite [

N Text Typ |Buchung Wertst. / Fallig. Betrag Konto Betrag Konto
2016-591 Ista-Abrechnung - 01 - Lieferung / Rechnung RE 12.02.2016 20.06.2014 2.000,00 € 041000 Ista - Ol -Lief. 2.000,00 € | 070000 Energie GmbH 19,00 %

Abb.: Zusammenfassen von Buchungen zu Brennstoff-Rechnungen bei lagerhaltigem Brennstoff

Angezeigt sind alle Buchungen

mit Abgrenzungsdatum innerhalb des Abrechnungszeitraums und

mit Wertstellung/Falligkeit ab Beginn des Abrechnungszeitraums.

Buchungen mit Wertstellung/Falligkeit vor dem Abrechnungszeitraum beinhalten den Anfangsbestand und werden
hier nicht angezeigt, z.8. in 2013 gekauftes aber in 2013 unverbrauchtes Ol = Buchung abgegrenzt ins Folgejahr 2014.

Angaben zum AB kdénnen spater noch fiir den Export eingegeben werden.

Durch Markierung erzeugen Sie aus Buchungen ggf. mehrere Brennstoffrechnungen fiir mehrere Lieferungen und speichern.

Die letzte Rechnung kann dabei den Endbestand = Kosten fiir im Abrechnungszeitraum nicht verbrauchten Brennstoff
beinhalten, die erst durch den externen Abrechner berechnet werden und spater einer Korrektur der gebuchten RE bedurfen.

Im Ergebnis stehen Rechnungen flr nicht lagerhaltigen bzw. lagerhaltigen Brennstoff mit Rechnungsdatum und Liefermenge,
wie Sie Ihnen von |hren Versorgern/Lieferanten vorliegen und der Belegeinsicht durch die Mieter/ET dienen:

N - | T
Brennstoffart Rechnungsdatum Abgrenzungsdatum Brutto Netto Menge Aktion
Erdgas L (leicht) 10012015 31.12.2014 2.950,00 € 2.389,50 € 110.000,000 kWh X
Leichtes Heizdl 20.06.2014 31.12.2014 2.000,00€ 1.620,00 € 3.300,0001

Abb.: Erstellte Brennstoffrechnungen mit Rechnungsdatum und Liefermenge

Wechseln Sie nun in den Reiter Datenaustausch-Export
Nach Auswahl des Abrechnungszeitraums - nachster Schritt - fiillen Sie folgende Maske aus.

Heizkosten-Abrechnung

Erdgas L (leicht)

()]

Heizwert - 1,0000 in kWh pro Brennstoffeinheit (kWh)

Leichtes Heizol

C]
Heizwert - 10,0000 in kWh pro Brennstoffeinheit (1)
Anfangsbestand
Ablesedatum 31.12.2013
Anzahl 9001
Brutto €
Endbestand
Ablesedatum 31.12.2014
Anzahl 1312,000] |

Abb.: Eingabe fiir Anfangs- und Endbestand bei lagerhaltigen Brennstoff und Heizwerten fiir jede Brennstoffart.

Anfangsbestand und Endbestand betreffen nur lagerhaltigen Brennstoff.

Kosten AB ergeben sich aus Ihren Buchungen mit Wertstellung/Falligkeit vor dem Abrechnungszeitraum und gleichzeitigem
Abgrenzungsdatum innerhalb des Abrechnungszeitraumes, also bezahlt im Vorjahr und abgegrenzt fiir das Abrechnungsjahr.

Fir den AB wurde im vorangegangenen Schritt keine Brennstoffrechnung erzeugt.
Die Menge zum AB mdissen Sie nur angeben, wenn die Werte lhrem Abrechner noch nicht bekannt sind.
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=) | Abgrenzungsdatum j zwischen j 01.01.2014 31.12.2014

Wertstellung / Falligkeit ~| |auBerhalbvon | 01.01.2014 31.12.2014

Fir den Endbestand miissen Sie das Ablesedatum und die Menge angeben, woraus Ihr Abrechner die Kosten EB ermittelt und
diese von lhren angegebenen Lieferrechnung abzieht.

Uber den Mausklick auf ndchster Schritt gelangen Sie in die Ansicht aller fiir die externe Abrechnung gebuchten Kosten.
Je Kostenart wurden die Buchungen zu einer Summe zusammengefasst; lediglich fir Brennstoffkosten sind die Buchungen in
zuvor erstellte Brennstoffrechnungen untergliedert.

Markieren Sie jetzt auBschlieBlich die Kosten, die Sie zum externen Abrechner exportieren wollen.

Denken Sie daran, dass Kosten AB Brennstoff und evtl. bereits gebuchte Geratemiete und Servicekosten flr den
Abrechnungszeitraum dem externen Abrechner bekannt sind.

Exportieren Sie die Kosten zum AB werden die lhrem externen Abrechner durch den Endbestand des Vorjahres
bereits bekannten Werte mit diesen Angaben iberschrieben. Falls Sie dies nicht wiinschen, I6schen Sie die Markierung.

Bereits gebuchte Geratemiete- und Servicekosten des externen Abrechners flr den Abrechnungszeitraum diirfen nicht
exportiert werden, da sie sonst doppelt in das Abrechnungsergebnis einbezogen werden. Hierfur nur Kosten exportieren, die
moglicherweises durch Leistungen anderer Anbieter entstanden und lhrem externen Abrechner deshalb unbekannt sind.

Fir den EB lassen Sie die Markierung gesetzt, um die vorhandene Restmenge ohne bereits berechnete Kosten zu exportieren.

@ Achtung! Exportieren sie nur die Kosten, die Ihrem externen Abrechner nicht bekann sind. AB oder Kosten werden i.d.R vom ext. Abrechner eigenstandig den Kosten zugeschlagen

Zeitraum: 01.01.2014 - 31.12.2014
T S S S S )
Heizkosten-Abrechnung Ista
‘041200 | Ista - Immissionsmessung 31.12.2014 - 75,00 € 60,75 € | []
041300 Ista - Wartungskosten 31.12.2014 - 120,50 € 97,60 €
041700 Ista - Geratemiete Warmwasserzihler 31.12.2014 - 400,00 € 32400 €
041800 Ista - HK, der 31.12.2014 - 92181€ 746,67 €
041500 Ista - Gerdtemiete Warmemengenzihler 31.12.2014 - 400,00 € 32400 €
043001 Ista - Betriebsstrom 31.12.2014 - 147,50 € 11947 €
041000 Ista - Ol -Lieferung / Rechnung 20.06.2014 3.300,00 2.000,00 € 1.620,00 €
041000 Ista - Ol -Lieferung / Rechnung 31.12.2013 $5.000,00 1.000,00 € 810,00 €
041000 Ista - Ol -Lieferung / Rechnung / Anfangsbestand 31.12.2013 900,00 1.000,00 € 84034 €

041000 Ista - O -Lieferung / Rechnung / Endbestand 31.12.2014 1.312,00 0,00€ 0,00€
Summe (ausgewdhite) Y 6.064,81€ 494283 €
Kaltwasser-Abrechnung / Sonstiges Ista

041600 Ista - Geratemiete Kaltwasserzahler 31.12.2014 - 43775 € 354,58 € []
042100 Ista - Kosten Frischwasser 31.12.2014 - 1.726,30 € 1.398,30 €
042200 Ista - Kosten Abwasser 31.12.2014 - 2.100,00 € 1.701,00 €
041801 Ista - KA-Servicekosten der Messdienstfirma 31.12.2014 - 194,60 € 157,63 € [/]
042600 Ista - Kosten Nutzerwechsel 31.12.2014 - 51,15€ 4143€

arheriger Schritt || emeuem || Export || POF || PDF -> DMS |
Abb.: Auflistung der Kosten fiir den Export zum externen Abrechner

Nach Setzen/Entfernen der Markierungen muss mit erneuern die Kostensummen der Leistungsarten fur den Export aktualisiert
werden. Sind diese korrekt, klicken Sie auf Export.

Zwei neue Dateien wurden erstellt. Diese befinden sich im Reiter Datenaustausch- Dokumente. Es handelt sich um den
- Kosten-Datensatz (K-Satz) aus o.g. Werten und den

* Nutzer-Datensatz (M-Satz) mit den Namen und Umlageeigenschaften der Mieter (ET)

«  Dokumente und im

—MMT =N I :

(@ |-ouaveme “ouagse “enan v Acon
[DTM304_20150909161110.DAT 28,03KB 09.09.2015 16:11:10 admin ‘\‘ Bl[x
DTK304_20150909161113.DAT 14,03KB 09.09.2015 16:11:13 admin ‘\‘ =IF

Abb.: K-Satz und M-Satz fiir den Export zum externen Abrechner

Diese Dateien mussen Sie jetzt z.B. als E-Mail-Anhang zum externen Abrechner exportieren.

Die innerhalb des Abrechnungszeitraumes bei evtl. stattgefundenem Nutzerwechsel abgelesenen Zéhlerstandswerte kénnen
aktuell nicht als Bestandteil des M-Satzes Ubermittelt werden. Da die von der ARGE Heiz- und Wasserkostenverteilung e.V.
angebotene Schnittstelle dies nicht zulasst, missen Zwischenzahlerwerte leider gesondert kommuniziert werden.
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6.3 Import von Abrechnungsergebnissen

Die erstellte Abrechnung wird Ihnen vom externen Abrechner als D-Satz in einer Datei zugesandt. Wie beim Import des A-
Satzes zum Anlegen der Liegenschaft wird der Datensatz mit dem Abrechnungsergebnis im Reiter Datenaustausch-
Dokumente hochgeladen und anschlieRend unter Datenaustausch-Dokumente markiert und importiert (siehe Kapitel 6.1).

I

- Dateiname Dateigrose erstolit am erstolit von Axtion
DTA305_20150429095139-Ista. DAT 152K8 01.022016 10:17:46 admin =1
DTM304_20160205080148.DAT 28,03K8 05.02.2016 08:01:48 admin A=

DTK304_20160205080149.DAT 12,02K8 05.02.2016 08:01:49 admin A=

[= Orosz FzioTezT o YT prrTTe P T |

Abb.: D-Satz mit Abrechnungsergebnissen importieren

AnschlieRend rufen Sie im Reiter Abrechnungsergebnisse durch Auswahl des Abrechnungszeitraumes die Ergebnisse auf.
ﬁ e = I 1

Zeitraum

Heizkosten-Abrechnung 8.175,05 €

Kaltwasser-Abrechnung / Sonstiges | 4.599,97 €

Summe (brutto) 3 | 12.775,02 €

Nutzungszeltraum
Micteinhelt Lelstungsart

Beginn Ende
WEO1 01.01.2014 31122014 Herbert Hauser nein Heizkosten-Abrechnung Kosten HZG + WW 827,57 €
WEO1 01.01.2014 31.12.2014 Herbert Hauser nein Kaltwasser-Abrechnung / Sonstiges Weitere Betriebskosten 105,70 €
WE02 01.01.2014 31.12.2014 Hans Krause nein Heizkosten-Abrechnung Kosten HZG + WW 572,52 €

Abb.: Anzeige der mit dem D-Satz importierten Abrechnungsergebnisse je Nutzer
Je Nutzer werden die Einzelkosten je Leistungsart angezeigt. Die Summen je Leistungsart stehen im Kopf der Tabelle.

Parallel erhalten Sie die PDF-Dokumente fiir den Versand an Ihre Mieter/ET vom externen Abrechner in einer ZIP-Datei.
Diese Datei kénnen Sie entpacken und fiir den Versand drucken. Uber die dort enthaltenen Dokumente kénnen Sie die
Abrechnung prifen. Es empfiehlt sich die Dokumente ins DMS hochzuladen und mit den Abrechnungsdokumenten von
Immoware24 gemeinsam zu archivieren.

Fir die jetzt berechneten Kosten Endbestand bei lagerhaltigem Brennstoff miissen Sie die Buchung der letzten Lieferung
im Abrechnungszeitraum dndern (Splittbuchung mit unterschiedlichem Abgrenzungsdatum). Das ist fir den AB der
Abrechnung im Folgejahr wichtig.

Beispiel:
Bisher gebuchte Rechnung 3000 € Olkauf Werstellung/Falligkeit und Abgrenzungsdatum =Abrechnungszeitraum
Korrigierte Rechnung 2000 € Olkauf Werstellung/Falligkeit und Abgrenzungsdatum =Abrechnungszeitraum

und 1000 € Olkauf Werstellung/Falligkeit =Abrechnungszeitraum, Abgrenzung > Folgejahr.
War lhre Rechnung bereits mit einer Zahlungsbuchung verknupft, I16sen Sie die Verknipfung, korrigieren die Rechnung und
verrechnen anschlielen in der Offenen-Posten-Liste die Rechnung mit der Zahlung.

In der Abrechnung enthaltene und noch nicht gebuchte Geratemiete und Servicekosten miissen als Rechnungen gebucht
werden, damit die Heiz-/Wasserkosten der Buchhaltung den vom externen Abrechner zugrunde gelegten Kosten entsprechen.

Jetzt kdnnen Abrechnungen erstellt werden:

BKA oder HKA fiir Mieter HGA flr ET
Abrechnungsname — HGA 2015 mit Ista-Import
Abrechnungsname — |BKA 2015 icl. HK
- . — Hausgeldabrechnung: 01.01.2015 - 31.12.2015 j
Abrechnungszeitraum - 01.01.2015-31.12.2015} »|
Abrechnung erstellt am — 12.02.2016

abweichendes Anfangsdatum

abweichendes Anfangsdatum
abweichendes Enddatum

abweichendes Enddatum

Heizkosten einbeziehen
Abrechnungsname — HKA 2015
Abrechnungszeitraum — ; Heizkoste! 01.01.2015 - 31.12.2015:

abweichendes Anfangsdatum

abweichendes Enddatum |

Sie mussen fiir extern berechnete Kosten keine Einzelbetrage je Mieter/ET manuell eingeben. Ist der D-Satz fiir das Objekt fiir
genau diesen Abrechnungszeitraum zuvor importiert, werden die Werte automatisch in lhre Abrechnung tibernommen:
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g Ista:

Summe brutto

3.000,00 €

75,00 €

120,50 €

400,00 €

400,00 €

921,81€
2.950,00€ |

147,50 €

0,00 €f

|| Summe Heizkosten-Abrechnung Ista (brutto) b3 8.014,81 (I

| |@ Festbetrage des externen Diensteisters wurden fir alle Debitoren automatisch Gbermommen

Abb.: Anzeige der Heizkosten beim Erstellen der HGA/BKA/HKA

Zwischen dem Umlageergebnis lhres externen Abrechners und den im Rechnungswesen gebuchten Kosten kénnen
Differenzen auftreten wenn

®  esim Objekt umsatzsteuerpflichtige Debitoren gibt (USt. des Mieteranteils ist 19% - auch fiir Kosten mit urspriinglich
0% bzw. 7% USt.) oder

®  der externe Dienstleister auf die gegenlber den Mietern umgelegten Kosten bereits ein Umlageausfallwagnis
berechnet hat oder

®  der externe Dienstleister die Ergebnisse nicht summengerecht rundet und somit Rundungsdifferenzen im Cent-
Bereich auftreten, die Immoware24 nicht zu verantworten hat.

Sonderfall: Umlageausfallwagnis

Sollten Sie fur Objekte der Miet- oder SE-Verwaltung in den Stammdaten des Objektes einen Prozentsatz fur die Anwendung
des Umlageausfallwagnisses hinterlegt haben, wird vom externen Abrechner durch Aufschlag von x % das UAW bezogen auf
Heiz-/Wasserkosten in die Ergebnisse der Mieter bereits eingerechnet.

Umlageausfallwagnis in WEG-mit-SEV

Da es nur eine externe Abrechnung fiir Mieter und ET im Objekt gibt, rechnet Immoware24 bei Ubernahme der externen
Ergebnisse in die HGA das UAW aus den Ergebnissen fir die ET heraus.

Damit weicht in solchen Fallen der Wert in der HGA Immoware24 vom Dokument des externen Abrechners ab.

Beispiel: HK des Mieters in der BKA/HKA 811,34 € + 2% Umlageausfallwagnis = 827,57 €,
HK des ET in der HGA =811,34 €
HK im Dokument des ext. Abrechners, welches Mieter und ET erhalten =811,34 € +16,23 €

Der D-Satz wird in Objekten der WEG mit SEV sowohl fiir die HGA als auch die BKA/HKA genutzt.
Das gleiche Dokument des externen Abrechners gehort also zur Abrechnung des ET und zur Abrechnung des Mieters.

Die ins DMS hochgeladenen Dokumente lhres externen Abrechners und lhre mit Immoware24 erstellten
Abrechnungsdokumente missen Sie nach dem Druck momentan noch manuell zusammenfiihren.

Ein automatischer nach Mietern/ET sortierter Sammel-Ausdruck folgt in einer kommenden Version von Immoware24.
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