Entwicklungskonzeption zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans

vom 02. Februar 1979 der Marktgemeinde Falkenstein

Die Entwicklungen der letzten Jahre auf der Basis der Konzeption des
Flachennutzungsplans von 1979 machen verschiedene Korrekturen des Aus-

gangskonzeptes erforderlich.

= Auf dem Sektor Wohnbauflichen:

V¥6lling

Der Markt Falkenstein verfiigt iber wenig Bauflichen, die kurzfristig
von Bauinteressenten genutzt werden kénnten.. Dies liegt zum einen Teil
an der mangelnden Abgabebereitschaft der Gruhdstﬁcksbesitzer und zum
anderen Teil sind die zur Bebauung vorgesehenen Flichen noch nicht er-—

schlossen (WA-Arrach keine Kanalisation vorhanden).

Die Marktgemeinde reagiert hierauf mit der Ausvweisung eines allgemeinen
Wohngebiets in Volling, fiir welches die ErschlieBung gesichert ist und

das in der Ndhe des vorgesehenen Gewerbegebietes liegt.

- Auf dem Sektor der gewerblichen Bauflichen:

Volling

Der Markt Falkenstein verfiigt iiber kein geeignetes Gebiet fiir die
gewerbliche Wirtschaft.

Aus Griinden der Topographie, des Ortsbildes, des Landschafts—~ und
Immissionsschutzes und des Fremdenverkehrs in Falkenstein wird im Orts-—
teil V&lling, nun ein Gewerbegebiet Ffiir groflere, gewerbliche Betriebe,
ausgewiesen.

Es ist eine hohe Anforderung an die intensive Eingriinung zu stellen.



Flachennutzungsplan des Marktes Falkenstein, Lkr. Cham:
g, Flichennutzungsplaninderung zum Zwecke der Ausweisung
eines WA-Gebiets im Ortsteil V5lling anstelle bisheriger

Flachen fiir die Landwirtschaft

Erlduterungsberichrt

9., V6lling

9.1. Ausgangssituation/Planungskonzeption

Im giiltigen Flichennutzungsplan des Marktes Falkenstein,
genehmigt mit Bescheid der Regierung der Oberpfalz vom
02. Februar 1979 Nr. 420 - 1191 CHA 1/78, sind die betref-

fenden Fliachen als Flichen fiir die Landwirtschaft enthalten.

Die Marktgemeinde Falkenstein beabsichtigt die Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebiets in einer GroBe von 3,777 ha im Ortsteil
Villing.

Fiir die vorgesehene Wohnbebauung am ehemaligen Bahnhofsgelidnde
besteht jetzt bereits griéBtes Kaufinteresse. Man kann deshalb
davon ausgehen, daB in diesem Bereich eine Bebauung rasch
voranschreiten wird.

Die bereits ausgewiesenen Wohnbauflichen der Flachennutzungs-
plandnderung Ziffer 8 Markt Falkenstein sind bereits bebaut und
weisen nur noch einige Bauliicken auf.

Eine kurzfristige Bebauung scheitert hier an der mangelnden

Abgabebereitschaft der Grundstiickseigentiimer.

In der ausgewiesenen WA-Fliche der Flichennutzungsplanidnderung
Ziffer 2 - 5 Markt Falkenstein ist wegen fehlender Kanalisation

ebenfalls keine Bebauung méglich.

Durch die Ausweisung von weiterem Baugelidnde, sowie der Schaffung
von Arbeitspldtzen im beantragten Gewerbegebiet Volling, sollen
den arbeitenden Biirgern sowohl Arbeitspldtze als auch kosten-

ginstige Baugrundstiicke in Aussicht gestellt werden.



R TEEN—————
Blatt: -2-
Der Markt Falkenstein verzichtet auf die WA-Reserverfiche im
AnschluB an den Sportplatz und wandelt den Talzug ganz als

landwirtschaftliche Nutzfliche um.

. Erschlieflung

Die ErschliefBung fiir die WA-Gebiete sind gesichert.

Die StraBenanbindung erfolgt iiber den Ortsweg der Flur-No 2618
sowie Ettmannsdorfer Str. zur St 2146 und iiber die Ronberger
Strafle ebenfalls zur St 2146.

Fiir die neu anzulegenden ErschlieBungsstrafBen werden ausreichende

Trassen fiir die Fernmeldeanlage vorgesehen.

Die Wasserversorgung wird durch den AnschluB an das vor-
handene Netz der Kreiswasserversorgung Roding hergestellt,
der Abwasseranschlufl geschieht iiber den Sammler Voélling,

der ldngs des Perlbachs zur Kldranlage Falkenstein verliduft.



L RTINS DG TR A e

Philie g

¢ |Markt Falke
1 Anderung des qultigen Flachennutzungsplanes

zum Zweck der Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebiets u. einer Flache fur die Landwirt-

1 schaft im Ortsteil Volling
N\ - "%‘4,— e N_\( & \ ‘

O, o

_t. :

— Zeichenerklarung'

] vomrw ceRL

[ Allgemeines Wohngebet
SN Baume u. Straucher

Ortsrandeingrunung
{ I Landwirtsch Flachen

1
‘.N




Flachennutzungsplan des Marktes Falkenstein, Lkr. Cham;
10. Flachennutzungsplanidnderung zum Zwecke der Ausweisung
eines GE-Gebiets im Ortsteil V6lling anstelle bisheriger

Flachen fiir die Landwirtschaft

Erlduterungsbericht

10, Vélling

10.1. Ausgangssituation

Im gﬁltiggn Flachennutzungsplan des Marktes Falkenstein,
genehmigt mit Bescheid der Regierung der Oberpfalz vom
02. Februar 1979 Nr, 420 - 1191 CHA 1/78, sind die betref-

fenden Flichen fiir die Landwirtschaft enthalten.

10.2. Planungskonzeption

Die Marktgemeinde Falkenstein verfiigt derzeit iiber kein
geeignetes Gebiet fiir die gewerbliche Wirtschaft.

Das zur Zeit in der Planungsphase entstehende Gewerbegebiet
am ehemaligen Bahnhofsgeldnde wird sowohl durch Fremdenver-—
kehrsmaBnahmen als auch zur Bestandssicherung von altein-
gesessenen Betrieben genutzt.

Fir Betriebe mit gréBerem Flidchenbedarf ist hier keine An-
siedlung méglich. Dies ist damit zu begriinden, daf die Markt-
gemeinde Falkenstein als Luftkurort eine Ansiedlung solcher

Betrieb im Ortskern vermeiden méchte.

Die bereits ausgewiesene Fliche fiir ein Gewerbegebiet der
Fliachennutzungsplanidnderung Markt Falkenstein Ziffer 2 - 5
scheitert an der mangelnden Abgabebereitschaft des Grund-

stiicksbesitzers, der selbst Gewerbetreibender ist.

Sowohl von der Topographie, als auch von der ErschlieBung, wiirde
sich hier der Ortsteil V5lling fiir einen gewerblichen Ansatz
eignen, begriindet durch die Verfiigharkeit des Grundstiicks in

einer GrgBe von 8,7 ha.



Blatt: - 2-

Um eine intensive Eingriinung zu gewdhrleisten wird ein

Griinordnungsplan fiir das Gewerbegebiet in Auftrag gegeben.

Gleichzeitig klidrte sich die Nachbargemeinde Rettenbach
bereit, welche der Verwaltungsgemeinschaft Falkenstein mit
angehdrt, bei Bedarf einer Gewerbefliche, dieses Gebiet

mit zu nutzen.

10.3. Erschlieflung
Die ErschlieBung fiir das GE-Gebiet ist gesichert. Die StraBen-—

anbindung erfolgt iiber die Ronberger StraBe zur ST 2146,
Fiir die neu anzulegenden ErschlieBungsstraBen werden aus—

reichende Trassen fiir die Fernmeldeanlage vorgesehen.

Die Wasserversorgung wird durch den AnschluB an das vorhan-
dene Netz der Kreiswasserversorgung Roding hergestellt. Die
Abwasserentsorgung erfolgt iiber ein Trennsystem, Das Regen-
wasser wird dem Perlbach und das Abwasser, iiber den Sammler

V6lling, der Kldranlage Falkenstein zugefiihrt.

Falls Betriebsansiedlungen ein erhohtes Verkehrsaufkommen
bringen, ist eine unmittelbare Anbindung des Gewerbegehietes

an die StaatsstraBe 2146 vorgesehen.
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Aufstellungsbeschlufl ilber die Anderung
des Fldchennutzungsplanes des Marktes Falkenstein 01.03.1989/23.05.1989

Biirgerbeteiligung nach § 3 abs. 1 BauGB
vom 19.06.1989 bis 07.07.1989

BilligungsbeschluB iiber die Anderung des
Flachennutzungsplanes 31,10.1989

LR R R R A L I T I I I R

ortsiblich bekanntgemacht 30.11.1988

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

vom 11.12.1989 bis 11.01.1990
FeststellungsbeschluB 06.02,1990
Billigung des Genehmigungsbescheids
vom 19.06.1990, gedndert am 08.11.1990 11.12,1930
Die Flachennutzungsplaninderungen wurden gemiB Ingammﬂbumr~ N
MarktgemeinderatsbeschluB vom 11.12.1990 D!pi Ing. H. Frank&nbergenGmir
Uberarbeitet. ndegstrafe 7 - Tel?;;ﬁf‘aza
Roding, den 14.12.1990 ) (1(_8@5@ Red

- .'.U”i'lll.llll.

Eingeschrdnktes Beteiligungsverfahren ] “
nach § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB

vom 02,01.1991 bis 18.01.1991

"B e A st te e LR R R A N I I N A B N I

FeststellungsbeschluBi 06.02,1991

Markt Falkenstein

Kulzer)
1. Biirgermeister

Die Regierung der Oberpfalz hat die Flachennutzungsplandnderungen mit Bescheid

‘I'ZO" 4624 C.ﬂf\ ? /] ..., . vom ] 47 6.47?0 L gemd § 6 BauGB

unter Maflgaben wmd—Auflasem genehnigt.

Regensburg, den /I ?«6. /I??O

L R A Y

Eine Anderung er-
folgte mit Bescheid
vom 08.11.1990

Nr. 220-4621 CHA 7-1

Tag der 6ffentlichen Bekanntmachung
(des Wirksamwerdens) cee.. 08,03, 1901

Aufgestellt: Roding, den 24.05.1989




