Stadt Bad Kotzting & ...

LANDKREIS CHAM

Bayern

Aufhebung des Bebauungsplans ,Zellertal“ der Stadt Bad Koétzting
Offentliche Bekanntmachung
des Aufhebungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

und Uber die offentliche Auslegung des Vorentwurfs
des Bebauungsplans geman § 3 Abs. 1 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Bad Koétzting hat in der Sitzung vom 20.09.2022 gemaR § 2 Abs. 1
BauGB die Aufhebung des Bebauungsplans ,Zellertal* der Stadt Bad Kétzting beschlossen.

Gleichzeitig wurde in der Sitzung des Stadtrats vom 20.09.2022 der Vorentwurf der
Aufhebung des Bebauungsplans ,Zellertal in der Fassung vom 20.09.2022 gebilligt und
beschlossen, diesen nach § 3 Abs. 1 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Geltungsbereich:
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Der Geltungsbereich der Aufhebung befindet sich im Osten des Stadtgebietes von Bad
Kétzting. Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Wohnhéuser in offener Bauweise
sowie im Slden gemischte Nutzungen und im Westen Gewerbebetriebe.
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Der Geltungsbereich umfasst folgende Flursticke:

FI.-Nrn. 145/9; 145/15 (Teilflache Stralke); 145/17; 593; 595; 595/2; 595/4; 596; 596/1; 596/2;
596/3; 596/4; 596/5; 597, 597/1; 597/2; 597/3; 597/4; 598; 598/1 (StraRe); 598/2; 598/3
(Stralle), 598/4; 598/5; 598/6; 598/7 (Strale), 598/8; 598/9; 598/14; 600; 600/4; 600/5;
600/6; 600/7; 600/9; 600/10; 600/11; 600/12; 600/13; 600/14; 600/15; 601; 601/3; 601/4;
601/5; 601/6 (Strale); 601/7; 601/8; 601/9; 601/10; 602; 602/1; 602/2; 602/3; 604/3; 611;
611/2; 611/5; 618; 618/2 (Strale); 618/5; 618/7 (Stralke); 618/8 (Strale); 618/9; 619; 619/1;
619/2; 619/3; 619/4 (StralRe); 620; 620/1; 620/2; 620/3; 620/4; 620/5; 620/6; 620/7; 620/8;
620/9; 620/10; 620/11; 620/12; 620/13 (StraRe); 620/14; 622/1; 622/2 (Stralke); 622/3; 622/4;
622/6; 622/7; 622/8; 622/9; 622/10; 622/12; 622/13; 622/16; 622/17; 622/18; 622/19; 622/20;
622/21; 622/21; 622/22; 622/23; 622/24; 622/25; 622/26; 622/27;, 622/28; 622/29; 622/30;
622/31; 622/32; 622/33; 622/34; 622/35; 622/37 (Stralte); 622/38; 624 (Teilflache); 624/1;
624/2; 624/3; 624/4; 624/5; 624/6 (StralRe); 624/7; 624/8; 624/9; 624/10; 624/11; 624/13;
624/14, 624/15; 624/16; 624/17; 624/18; 624/19; 624/20; 624/21; 624/22; 624/23; 624/24;
624/25; 624/26; 624/27;, 624/28; 624/30; 624/31; 624/32; 624/33; 624/34; 624/34; 624/35;
624/36; 624/37; 624/38; 624/39; 624/40; 624/41 (Stralle);, 624/42; 624/43; 624/44; 624/45;
624/46; 624/47; 624/48; 624/49; 624/50; 624/51; 624/52; 694; 694/3; 694/4; 694/5; 694/6;
694/7; 694/9 (StralRe);694/10; 694/11 (StralRe); 694/12; 694/13; 694/15; 694/16; 694/17;
694/18; 694/19; 694/20; 894/5 (Teilflache Stralen); alle Gemarkung Bad Kétzting.

Die Flache des Geltungsbereichs betragt ca. 18,86 ha und umfasst den gesamten Bereich
des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans ,Zellertal“ und dessen 16 Deckblattanderungen
sowie dessen Erweiterung. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs kann der
Planzeichnung entnommen werden.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung:

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Zellertal“ ist seit 23.09.1963 rechtskraftig. Ziel der
Planung war es, mit dem Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet und ein
Gewerbegebiet zu entwickeln. Zu dem Bebauungsplan gibt es inzwischen 16 (!)
Deckblattanderungen und 1 Erweiterung. Der groRte Bereich des Baugebiets ,Zellertal” ist
als Allgemeines Wohngebiet (14,20 ha) festgesetzt, eine Teilfliche im Siden ist als
Mischgebiet (2,05 ha) definiert, eine Teilfliche im Westen ist als Gewerbegebiet (2,61 ha)
definiert. Es kann festgestellt werden, dass der Bebauungsplan umgesetzt und die
stadtebaulichen Ziele erreicht wurden.

Fur das in weiten Teilen baulich genutzte Plangebiet besteht kein Bebauungsplanerfordernis
im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Das Gebiet ist nach der Aufhebung deshalb geman
§ 34 BauGB als ein ,im Zusammenhang bebauter Ortsteil* zu beurteilen, dessen Art der
Nutzung einem allgemeinen Wohngebiet entspricht. Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet
sich nach § 4 BauNVO. Kinftige Bauvorhaben und Nutzungsénderungen missen sich nach
Art und MalR} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Uberbauten Grundstiicksflache in
die Eigenart der ndheren Umgebung einfliigen. Soweit Vorhaben hinsichtlich der Art der
Nutzung in der Eigenart der nédheren Umgebung kein Vorbild haben, kénnen diese - unter
Beachtung von § 15 BauNVO - nach § 4 BauNVO allgemein oder ausnahmsweise zuléssig
sein.
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Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB:

Der Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
wird Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Der Vorentwurf der Aufhebung des
Bebauungsplans ,Zellertal* in der Fassung vom 20.09.2022 kann in der Zeit vom 30.01.2024
bis 01.03.2024 wahrend der allgemeinen Dienststunden im Rathaus Bad Kotzting,
Herrenstralle 5 - Bauamt Zimmer Nr. 206 - eingesehen werden. Auf Wunsch wird dort die
Planung erlautert.

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen — schriftlich oder muindlich zur
Niederschrift — abgegeben werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Aufhebung des
Bebauungsplans unbericksichtigt bleiben kénnen, wenn die Stadt den Inhalt nicht kannte
und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit der Anderung des
Bebauungsplans nicht von Bedeutung ist.

Diese offentliche Bekanntmachung sowie der Vorentwurf fir die Aufhebung des
Bebauungsplans ,Zellertal® mit Begrindung kann auch auf https://www.landkreis-
cham.de/service-beratund/geoinformationen/deoservices/auslegungen/stadt-bad-koetzting
und im Zentralen Internetportal fur die Bauleitplanung Bayern unter
https://geoportal.bayern.de/bauleitplanundsportal/index.html eingesehen werden.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchstabe e (DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre
Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das
Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren®, das ebenfalls
offentlich ausliegt.

An die Amtstafel in Bad Kotzting
13, Jan. 2024/p

angeheftet: ...

abgenommen: ...............
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Markus Hofwfann

Erster Blrgermeister
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