@ Markt Falkenberg

BEDARFSNACHWEIS WOHNBAUGRUNDSTUCKE

a) fur den B-Plan Pirker Weg
b) Ausblick auf einen weitergehenden Bedarf
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MODIFIKATION

Die Modifikation der Ermittlung, Index 25.11.2019, erfolgt auf der Grundlage einer Vorabstellung-
nahme zum Wohnbaulandbedarf im Markt Falkenberg vom SG 24 - Raumordnung, Landes- und
Regionalplanung. Verschiedene Punkte, die den kurzfristigen Bedarf betreffen wurden nach
Diskussion mit den lokalen Politkern eingearbeiteft.

Der Markt Falkenberg hat sich nunmehr dafir entschieden, fUr einen kurz-, mittel-/ und
l&ngerfristigen Bedarf eine interdisziplindr besetzte Arbeitsgruppe aus Mitgliedern des
Gemeinderats, der Verwaltung, Wissenschaftlern, Geographen, Stadtplanern sowie Landschafts-
planern mit dieser Thematik beauftragen, die fir den Markt Falkenberg von grundsdatzlicher
Bedeutung hinsichtlich der st&dtebaulichen Entwicklung ist.

GRUNDLAGEN

Wie jedes Rechenmodell kommen auch Prognosen grundsatzlich nicht ohne Annahmen aus. Sie
bestimmen wesentlich das Ergebnis. Das gilt auch fir den Bedarfsnachweis fur Wohnbaugrund-
stUcke in Falkenberg. Es wurden redlistischer die Annahmen getroffen, um realistische Ergebnisse
zu erzielen. Dies bezieht sich besonders auf einen kurzfristigen Bedarf. FUr den mittelfristigen Bedarf
wurden Prognosen erstellf, die im Rahmen des integrierten st&dtebaulichen Entwicklungskonzepts

Bei den vorgenommenen Prognosen wurden realistische Annahmen nach dem aktuellen
Kenntnisstand gewahli:

- Eine sehr gute Grundlage fur die Ermittlung des Baufldchenbedarfs war der
Vitalitatscheck fur Falkenberg aus dem Jahr 2000, Verfasser der Fa. (eximen  KlimaKorn
eG, Kommunalberatung Bayreuth, fur die Steinwald-Allianz,

- die Datenlage fUr Falkenberg durch das Bayerische Statistische Landesamt,

- Akfudlisierte Bestandserhebungen durch den Markt Falkenberg,

- Bestandserhebungen und Analysen durch die Verfasser,

A AUFGABENSTELLUNG

Mittels eines Bedarfsnachweis, einer Bedarfsprognose, soll geklart werden:

Al ALLGEMEINES
Mit welchen Verfahren soll der Bedarf an Wohnbaugrundsticken analysiert und
entwickelt werden?
Status quo an Wohnbaugrundsticken, empirische Erkenntnisse fUr den kurzfristigen Bedarf.

Bl  GRUNDSATZLICHER BEDARF AN WOHNBAUGRUNDSTUCKEN

Durch welche Nachfrage wird der Bedarf an Wohnbaugrundsticken ausgeloste

B2 AKTUELLER BAUFLACHENBEDARF

Welche Angebote sind fur einen kurzfristigen Planungszeitraum erforderlich, um die
Nachfrage, den Bedarf an Wohnbaugrundsticken abzudecken?

B3  MITTELFRISTIGER BAUFLACHENBEDARF
Welcher zusétzliche Bedarf an Wohnbaugrundsticken besteht fir den Markt Falkenberg
aktuell und fUr einen kurzfristigen Planungszeitraum?@ Dieser mittelfristige und langerfristige
Bedarf dient zun&chst nur dazu, um einen weiteren Handlungsrahmen anzuzeigen. Wie
bereits oben dargelegt, wird der konkrete Bedarf in einer umfassenden Untersuchung mit
empirischen und planungswissenschaftichen Methoden ermittelt.
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Al ALLGEMEINES

FUr den Markt Falkenberg besteht seit Jahren eine Diskrepanz zwischen der Nachfrage und dem
Bedarf an Wohnbaugrundsticken. Mit dieser Untersuchung soll eine kurz bis mittelfristige
Befrachtung dieses Themas erfolgen, um einen Nachfragestau aufzuldsen und die Entwicklung
von Falkenberg nicht zu behindern.

Eine erforderliche Betrachtung fUr eine ladngerfristige und grundsatzliche Nachfrage von
Wohnbaufldchen wird im Rahmen einer umfassenden Untersuchung, einem Integrierten
st&dtebaulichen Entwicklungskonzept, ab 2020 ff. vorgenommen werden. Hier ist beabsichtigt
einen Planungshorizont von ca. 15-20 Jahren zu bearbeiten. Aus der Sicht der Betroffenen vor Ort
ermdoglicht soll die kurzfristige Prognose und deren Umsetzung in B-Plane die

Ziele

Die folgenden Ziele und st@dtebaulichen Aspekte stellen den Orientierungsrahmen fUr die
inhaltfliche Ausgestaltung der einzusetzenden Instrumente, MaBnahmen und Verfahren dar. Der
Status quo und die Entwicklungsoptionen des jeweiligen Befrachtungsraumes sind die
okonomischen Rahmenbedingungen und Konkurrenzsituationen unterschiedlicher Standorte, die
Identitat, das Image und die Stadtgestalt. MaBgeschneiderte, von der Gesellschaft getragene
Lédsungen fUr den Markt Falkenberg sind gefragt und sollen entwickelt werden.

Vor dem Hintergrund einer intensiven stdtebaulichen Entwicklung und auch einer erheblichen
stddtebaulichen Férderung sowie einer erfolgreichen Realisierung beabsichtigt der Markt
Falkenberg eine angemessen Anzahl (kurzfristiger Bedarf) von Wohnbaugrundsticken zu
entwickeln. Diese bieten fUr viele stddtebauliche Aspekte die Grundlage einer weiteren,
angemessenen Entwicklung:

Funkfionsvielfalt und Versorgungssicherheit

Erhaltung und Entwicklung der Versorgungsbereiche als Orte zum Wohnen und Arbeiten, for
Wirtschaft und Handel, Kultur und Bildung sowie fUr Versorgung, Gesundheit und Freizeit
Nutzungsvielfalt durch Stérkung der Wohnfunktion, kultureller und &ffentlicher Einrichtungen

Soziale Kohdsion
Vielféltige Wohnformen fUr alle gesellschaftlichen Gruppen. Der sozialer Zusammenhalt durch
Gemeinschaftseinrichtungen fir Gruppen Ubergreifende Begegnung und Austausch

Aufwertung des &ffentlichen Raumes
Zugdnglichkeit und Nutzbarkeit der 6ffentlichen RGume fUr alle gesellschaftlichen Gruppen
Belebung der Zentren durch Raum fUr Aktivit&ten und Orte zum Verweilen

Stadtbaukultur

Raumliche Vielfalt durch Erhalt und behutsame Anpassung kleinteiliger Raumstrukturen sowie
durch Aktivierung und ortsvertrégliche Integration freier R&ume und FlGdchen Pflege des
Stadtbildes durch Erhalt und Schaffung stadtbaukultureller Qualitéten.

Stadtvertrégliche Mobilitét
Integration und Optimierung von Bus-, Kfz-, Rad- und FuBverkehr
Barrierefreie und qualitatsvolle Gestaltung der VerkehrsrGume

Starkung wichtiger st&dtebauliche Faktoren oder Image des Marktes Falkenberg in Kombination
mit einem IT-Zenfrum. In einem absehbaren Zeitfraum werden dort mehr nachhaltige, hochwertige
Arbeitsplatze entstehen, als der Markt aktuell Einwohner aufweist. Es ist eine sehr dynamische
Entwicklung in diesem Bereich vorhanden.

Partnerschaftliche Zusammenarbeit

Einbeziehung der Burgerinnen und BuUrger in die Entwicklung

Aktivierung, effektive Mitwirkung und partnerschaftliche Kooperation aller Akteursgruppen der
Entwicklung und Verstetigung kooperativer Prozesse.
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Vor diesem Hintergrund und im Vorgriff darauf erfolgt als erster Schritt der Bedarfsnachweis an
Wohnbaugrundsticken.

Das Prinzip, erst wenn das letzte WohnbaugrundstGck mit Kibmmernutzung oder aktuell nicht
ver@uBerbare GrundstUcke im Markt Falkenberg durch den Generationswechsel erfolgreich dem
Grundstucksmarkt zugefUhrt wurden, besteht Bedarf fir Neubauflachen, fOhrt zur weiteren
Stagnation einer angemessenen Entwicklung zwischen den Gewerbe- und den Wohnbaufldchen
in Falkenberg. Die Praferenzen von Selbstnutzern und von AlteigentUmern verursachen in der
gegebenen Stagnation einer stddtebaulichen Entwicklung lange Transaktionszeiten, die kurzfristig
nicht aufgeldst werden kénnen.

A1l.1 DEMOGRAFISCHE DATENLAGE

950 Einwohner im Gemeindegebiet Falkenberg!
756 Einwohner im Kernort Falkenberg

388 Privathaushalte

106 Einpersonenhaushalte, vorwiegend Altere
daraus folgt:

1,9 Personen je Haushalt

27% Einpersonenhaushalte

Al.2  WOHNUNGSBAUGRUNDSTUCKE ERMITTELT
Ermittlung aufgrund einer lokalen Aufnahme zu dieser Untersuchung als Fortschreibung des
Vitalitatschecks, vgl. Seite 12

14% 34 7weifamilienwohnhduser
86% 217 Einfamilienwohnhd&user
100% 251 Wohnbaugrundsticke
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BESTANDSAUFNAHME — MODIFIZIERT
GRUNDLAGE VITALITATSCHECK

Lageplan Baugrundsticke — Kategorien

Fi&chenbedarf
Kurzfristig, einschl. Bestand 251 + 4 =255
Mittelfristig, einschl. Bestand 251 =255 + 17 =272
\‘}. st
Segment 1 Symbol | Nr | Grundstiicke/Nutzung Abgabebereitschaft
Ein-Fam.-WHS & ® K u
ey 9 1 | eigene Nutzung 0 5
Zwei-Fam.-WHS | O |2 | freie Baugrundstiick 0 5
| @ |3 [ Kimmernutzung 0 7
| O |4 | Bauantragsverfahren 2 0
Summe 2 17
Wohnnutzung Bestand 251

Gesamtbestand Bestand+1bis4 (K+M)

ErlGuterungen Seite 7
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A1.3  WOHNUNGSBAUGRUNDSTUCKE STATUS QUO

GRUNDLAGE Lageplan - lokale Aufnahme, Seite 6
Sechs Kategorien wurden fUr Falkenberg selektiert:

SYMBOL  Lfd.Nr.  Objekte im Bestand Abgabebereitschaft | K2| Iv\3|

. 1 GrundstUcke, eigene Nutzung
GrundstUcke im Bestand | 5 |dovon Abgobebereitschoﬁ| 0 | 5 |
Hinweis grundsatzlich keine Abgabebereitschaft vorhanden,
langfristiger Eigenbedarf gegeben

O

2 freie, nicht bebaute Grundsticke
GrundstUcke im Bestand | 5 | davon Abgabebereitschaft | 0 | 5
Hinweis kurzfristig keine Abgabebereitschaft vorhanden,
erst mittel oder langfristige Abgabe mdglich

. 3 Kimmernutzung
GrundstUcke | 7 | davon Abgabebereitschaft | 0 | 7 |
Hinweis Die Objekte werden nicht vollstandig genutzt.
Eine kurzfristige Abgabebereitschaft ist nicht vorhanden.
Ggf. besteht mittelfristig oder langfristig eine
Abgabebereitschaft

O 4 GrundstUcksfl&chen, Bauantragsverfahren, B-Planverfahren
GrundstUcke im Bestand | 2 | davon Abgobeberei’rschof‘r| 2 | 0 |
Hinweis grundsatzlich keine Abgabebereitschaft vorhanden, da
kurzfristiger Eigenbedarf vorhanden an Nachgeborene
RUckkehrer gegeben ist. (Schopperberg, B-Plan Hirtgarten?)

Zwischensumme 2117
abzuglich Wohnbaugrundsticke im Bauantragsverfahren -2
Bilanz kurzfristig 0
Bilanz mittel oder langfristig 17

FUr einen kurzfristigen Betrachtungszeitraum stehen auf dem GrundstUcksmarkt keine
Baugrundsticke zur Verflgung, die eine aktuelle Nachfrage abdecken kénnten.
Baugrundsticke fUr Nachgeborene (Eigenbedarf) sind, wie unter Ziff. 4 dargestellt, im
jeweiligen Geltungsbereich von B-Pl&dnen vorhanden, fUr beiden GrundstUcke ist ein
Bauantragsverfahren eingeleitet. Somit stehen diese Fldchen einem GrundstUcksmarkt
ebenfalls nicht zur VerfGgung.

Eine mittel- oder langfristige Verfugbarkeit von Wohnbaugrundsticken kann ernsthaft erst
im Rahmen einer umfassenden Betrachtung nach einem intensiven Beteiligungsverfahren
der Befroffenen ermittelt werden, z.B. im Rahmen eines ISEK's

2 kurzfristige Abgabebereitschaft von Wohnbaugrundsticken

3 mittelfristige/langfristige Abgabebereitschaft von Wohnbaugrundstiicken — Hinweis der lokalen Akteure auf einen
weiteren Handlungsbedarf unter BerUcksichtigung der Verhaltensmuster GrundstickseigentUmer
4 B-Plan Hirtgarten, Innenbereich, Mischgebiet, B-Plan Schopperberg, Innenbereich
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Al.4

LEBENSPHASEN - LEBENSSTATUS

Darstellung der Relationen zwischen den Lebensphasen, Lebensstatus, der Nachfrage und dem Angebot.
Diese Betfrachtung wird fUr einen mittel- und langfristigen Betrachtungshorizont relevant.

Nr. ALTER  LEBENSPHASE SCHULE / BERUF NACHFRAGE ANGEBOT
1 0-17 Kindheit und Jugend Krippe, Kindergarten, Lebenim Falkenberg
Vorschule, Schule, Familienverband
Ausbildung
2 18-24 Lebenim berufliche Orienfierung Lebenim Falkenberg
Familienverband Familienverband
3 Haushaltsgrindung Studium 1-bis 2-Zi-wohnung, auBerhalb
preiswert,
Miete,
hohe Mobilitat
4 25-29 beginnende Beruf Aufbau 1,bis 3- Zi-Wohnung kein Angebot
Familienphase* Preiswert vorhanden
Miete
5 30-49 aktive Familienphase  Karrierehdhepunkt bis 5 Zi-Wohnung kein Angebot
Konsolidierung, Eigenfumsbildung vorhanden
Expansion
6 Zuzug durch Beruf Aufbau, Karriere 1,bis 3- Zi-wohnung kein Angebot
Arbeitsplatz, Preiswert vorhanden
Miete
7 gilt auch fUr Zeile 6 nach Berufsausbildung bis 5 Zi-Wohnung kein Angebot
RUckkehrer Studium ... Eigentumsbildung vorhanden
8 unterbrochene kein Angebot
Familienphase: vorhanden

Scheidung, Trennung

9 Neue Familienphase
Familienhaushalte,
Patchwork Familien,

10 Single-Haushalte

11 50 - 64 Nachelterliche Phase:
Auszug der Kinder

Haushaltskontraktion

Single-Haushalte

Berufliche
Konsolidierung

kein Angebot
vorhanden

kein Angebot
vorhanden

Eigentfumsbildung

kein Angebot
vorhanden

kein Angebot
vorhanden

12 Uber  Altersphase Ausscheiden aus dem Altengerechte kein Angebot
64 Witwen-/Witwerschaft  Berufsleben Wohnungen vorhanden

13 Single-Haushalte Ruhestand Flexible kein Angebot
seniorengerecht Befreuungskonzepte vorhanden

Die Diskussion und ggf. Entwicklung fUr den Bedarf diese Lebensphasen wird u.a. im Integrierten
st&dtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) vertieft bearbeitet.

Die Zeilen 4 bis 13 sind fUr den kUnftigen Wohnbedarf in Falkenberg relevant. Eine zukunftsfahige
Entwicklung wird auf die gesellschaftlichen BeduUrfnisse reagieren mussen.
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Bl GRUNDSATZLICHER BEDARF AN WOHNBAUGRUNDSTUCKEN

Der Baufl&chenbedarf fUr einen Idngeren Zeithorizont (Flidchennutzungsplanfortschreibung) wird
im Rahmen einer umfassenden stédtebaulichen Untersuchung, einem Integrierten
Stadtebaulichen Entwicklungskonzept, ermittelt werden. Diese Untersuchung wird einen gewissen
Zeitrahmen erfordern, da, wie oben dargestellt, neben dem sektoralen Aspekt der Baufldchen
die gesamte stddtebauliche Komplexit&t des Marktes Falkenberg mit allen relevanten
stédtebaulichen Funktionsbereichen mit den Betroffenen, den Tragern &ffentlicher Belange, den
Fachbehérden und den politischen Vertretern ab 2020 sukzessive entwickelt werden wird.

Aus dieser Aufgabenstellung wird vorab der aktuelle, kurzfristige Fidchenbedarf fiur Wohnbau-
grundstUcke ermittelt, um den Nachfragestau aufzulbsen und die stédtebauliche Entwicklung
nicht unangemessen zu blockieren.

B2 AKTUELLER BAUFLACHENBEDARF

Welcher Bedarf besteht an Baufl&chenbedarf aktuell in Falkenberg?

FUr den aktuellen Baufldchenbedarf werden gesicherte Erkenntnisse und prognostische Ansatze
betfrachtet.

gesicherte Erkenntnisse fur:

- die demographischen Datenlage

- weitere Haushaltsdifferenzierung — Zunahme von Einpersonenhaushalten
- Nachgeborene

- eine (RUck-)/Wanderungstendenz

- die konkreten Nachfragen beim Markt Falkenberg

prognostischen Betrachtung fir
- die auBergewdhnlich positiven Arbeitsplatzentwicklung im Markt Falkenberg

B 2.1 GRUNDSATZ BEDARFSERMITTLUNG

Der Bedarf wird Uber die Differenz zwischen einer belegten Nachfrage, Prognose und dem
Angebot oder einem noch zu entwickelnden Angebot fur Falkenberg ermittelt.

Zitat Datenblatt Falkenberg, Bayer. Landesamt fUr Statistik:

,Die vorgelegten Bevdlkerungsvorausberechnungen sind als Modellrechnungen zu verstehen, die
die demographische Entwicklung unter bestimmten Annahmen zu den Geburten, Sterbefdllen und
Wanderungen in die Zukunft fortschreiben. ... Vorausberechnungen durfen also nicht als exakte
Vorhersagen missverstanden werden. ...

Das Bayerische Landesamt fUr Statistik betont, dass die konkrete Anwendung und Beurteilung der
Daten dem Nutzer Uberlassen bleibt. Vor Ort sind die spezifischen Faktoren (z.B. zukUnftig erhdhte
ZuzUge durch Betriebsansiedlungen, ... die einen zusaizlichen Einfluss auf die Bevolkerungsent-
wicklung haben kdnnen, besser bekannt.”
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B 2.2 NACHFRAGEGRUPPEN - BEDARF

Ersatzbedarf

Bedarf an Wohnungen, der die Kompensation des Abgangs (Abrisse) und Zusammen-
legung bestehender Wohnungen beschreibt. Die Berechnung erfolgt Gber die Umlegung
der Ersatzbedarfsquote auf den Wohnungsbestand. Wird erst bei einer mittel/langfristigen
Prognose relevant.

Nachholbedarf

Bedarf an Wohnungen besteht bereits im Status quo, da der aktuelle Wohnungsbestand
die bestehende Nachfrage nicht decken kann (Abgleich des Wohnungsbestands mit um
die Zielquote), vgl. Ziff. 1, 2, 3.

Zusatzbedarf

Bedarf an Wohnungen, der sich aus der Entwicklung der kinftigen Nachfrage
(WohnbaugrundstUcke), berechnet aus Haushaltsentwicklung und Zielquote, ableitet,
val. Ziff. 4.

Wohnungsbedarf Insgesamt
Verrechnung der Einzelbedarfe zu einem Gesamtergebnis. Der Bedarf wird in Anzahl der
Wohnbaugrundsticken dargestellt.

Die Nachfrage konzentriert sich auf vier Nachfragegruppen, in welchen sich die K5 Mé
Lebensphasen und der Lebenstypen widerspiegeln:

1 Haushalistypdifferenzierungen, dlteres Paar, Single, Alleinerziehende. 5 5

Erkenntnisse:
Anfragen Interessierter beim Markt Falkenberg, Bgm. H. Bauer

2  Nachgeborene, 15 5
die in Falkenberg im elterlichen Anwesen wohnen, die in ihrem sozialen Umfeld in
Falkenberg bleiben wollen. Aus den Familien in Falkenberg besteht aktuell eine
Nachfrage an Wohnbaugrundsticken fUr Falkenberg. Die jeweilige Nachnutzung
des elterlichen Anwesens ist gesichert.

Erkenntnisse:
Interviews mit potenziellen Gruppen von Nachgeborenen und deren Eltern,
bestatigt durch Bgm. H. Bauer

3 RuUckkehrer Nachgeborener,
die nach dem Studium, Ausbildung 0.4. in der N&he der Eltern oder dem sozialen 5
Umfeld in Falkenberg wohnen oder arbeiten wollen.
abzigl. Wohnbaugrundsticke, die von den Eltern fUr die Kinder vorgehalten -2
wurden.
Erkenntnisse:
Nachfrage Interessierter beim Markt Falkenberg, Bgm. H. Bauer

4 Mitarbeiter des IT-Dienstleisters in Falkenberg, die an den Arbeitsplatz mit ihren
Familien ziehen wollen. Die Firma IGZ hat sich stark entwickelt und weiter auf
einem zUgigen Expansionskurs. Diese starke Expansion und der Bedarf an
hochqualifizierten Mitarbeitern ist atypisch fur die Region und erfordert eine
besondere Aufmerksamkeit hinsichtlich der Entwicklung im Markt Falkenberg.

5 kurzfristiger Bedarf
¢ mittelfristiger/langfristiger Bedarf informativ

10 BEDARFSNACHWEIS WOHNBAUGRUNDSTUCKEN SHL 21.10.] 25.11.2019



19997 Firmengrindung
in einer sanierten Scheune im Kernort Falkenberg durch RUckkehrer
Nachgeborener Falkenberger

2000 10 Mitarbeiter
2005-2018 350 Mitarbeiter
100 Mitarbeiter,
die nach Fertigstellung des aktuell realisierten Projekts eingestellt

werden 10
200 Mitarbeiter,
in der nGchsten Erweiterungsstufe 20
- Summe Bedarf Wohnbaugrundsticke 28 40
Zusammenfassung:

Damit stellt sich ein kurzfristiger Bedarf von 28 Wohnbaugrundsticken dar. Dies entspricht
einem aktfuellen Bedarf von 11% gegenuber dem Bestand im Markt Falkenberg mit einer
steigenden mittelfristigen Tendenz.

Der mittel-/langfristige Bedarf wird im Rahmen einer umfassenden Untersuchung und
Beteiligung behandelt.

B2.3  ZEITHORIZONT BAUFLACHENBEDARF - ZIELQUOTE

D2

K M
28 40
kurzfristig abzUglich:
B-Plane im Aufstellungsverfahren
B-Plan Pirker Weg neu 4
B-Plan Anderung Hirtgarten 1
B-Plan Schopperbergweg 1
mittelfristig Dieser Bedarf wird im Rahmen des ISEKs umfassend untersucht, mit den 40
verschiedenen Akteuren analysiert und bewertet und fortgeschrieben.
bilanzierter Bedarf an Wohnbaugrundstiicken 22 40

Die Bilanzierung wird bei kinftigen Entwicklungen fir Wohnbaugrundsticken soll aus dem
ermittelten Kontingent des kurzfristigen Bedarfs fortgeschrieben werden, z.B. Entwicklung an der
Schdaferkapelle - Vorverfahren zu einem B-Plan.

7 Informationen IGZ Homepage
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ZUSAMMENFASSUNG:

Der Mangel an Wohnbaugrundstucken ist aktuell in Falkenberg gravierend. Die Baulandentwicklung wurde
von der dynamischen Entwicklung hinsichtlich der kulturellen und wirtschaftlichen Entwicklungen abgehd&ngt.

In einem kurzfristigen Betfrachtungszeitfraum betragt der Bedarf 22 Wohnbaugrundsticke.

Um die Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken abzudecken, ist eine Ausweitung von Wohnbaugrund-
stUcken erforderlich. HierfUr werden neben der kurzfristigen Schaffung von Bauland in einem mittelfristigen
Zeithorizont innovative Lésungen von Seiten der Politik angestrebt, um ggf. mégliche Potenziale hinsichtlich
Nachverdichtungen, Ausbauten und Umbauten im Bestand zu ermdglichen.

Der Bedarf Wohnbaugrundsticken wird auf dem hohen Niveau verbleiben.

¢n, 21410, 11,2019 W
/

Dr. Emil Lehner Dipl.-Ing. Christina Lehner
Architekt BDA | Stadtplaner Stadtplanerin SRL | Landschaftsarchitektin
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Altersstruktur der Bevélkerung
250

Entwicklung der Altersstruktur

ohne Zuzug Verschigouong | 8

der vorhandenen Alters-

gruppe in die ndchst hdhere.
g

Der Anteil der 50-65-j@hrigen
oder mehr nimmt zu. Das wird

ggf OUCh dle GebOUde- unter 6 6-15 15-18 18-25 25-30 30-40 40-50 50-65 65 oder mehr
Typologle N FOlken berg 200 Alter von ... bis unter ... Jahren 1987  m2011  m2017
beeinflussen.

3. Bevolkerung 1987, 2011 und 2017 nach Altersgruppen und Geschlecht

Numerische Darstellung der

! Bevolkerung
dorges‘rellfen Grafiken Aervon. Jaren 25 Mai 1987 9_Mai 2011 31_Dozember 2017
P B insgesamt | weiblich insgesamt | weiblich insgesamt | weiblich
hinsichtlich qer Anzahl [ % [ Anzahl | % Anzahl [ % | Anzah T % Anzahl | % | Anzahl %
demOgrOph|5Chen Daten. unter 6 63 67 369 52 53 27 56 52 55 24 50
6 bisunter 15 109 115 59 124 103 106 49 102 84 88 45 94
15 bisunter 18 447 2 44 53 54 8 58 % 27 12 25
18 bisunter 25 123 130 50 105 577 0 63 97 102 48 101
25 bisunter 30 76 29 61 00 41 19 40 8 50 2N 44
30 bisunter 40 128 135 58 122 130 133 65 135 9% 103 a7 99
40 bisunter 50 109 115 53 111 177 182 8 177 143 150 155
50 bisunter 65 166 175 7162 188 193 8 179 28 240 109 229
65 oder mefr 132 140 % 202 157 161 9 190 175 184 97 203
insgesamt 946 100,0 476 1000 975 100,0 480 1000 951 100,0 417 1000
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Vitalitdtscheck:
Innenentwicklungspotenzial - Steinwaldallianz

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

(:KlimaKom

Kartendarstellung auf der Grundlage VitalitGtscheck der Steinwaldallianz. Momentaufnahme zum Zeitpunkt der
Datenerhebung.
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