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AnlaB und Ziele der Flaichennutzungsplaninderung
Mit dem Flachennutzungsplan ist beabsichtigt, zu (iberbauende Grundstiicksflachen fiir
Industriegebietsfldichen nach den Bestimmungen des § 9 BauNVO und
Gewerbeflachen nach den Bestimmungen des § 8 BauNVO bereitzustellen.
Ein GroBteil der Flache ist im Flachennutzungsplan als Industriegebiet dargestellt. Das
Gebiet soll kiinftig als Gewerbeflache dargestellt werden und ein kleiner Bereich im
Anschluss an den Bestand als Industriegebietsflache bleiben. Um das Gebiet sinnvoll

abrunden zu kénnen, soll der Flachennutzungsplan geandert werden.

Durch die Ausweisung der Ausgleichsflaichen fiir den parallel zu erstellenden
Bebauungsplan wird es notwendig den Flachennutzungsplan an anderer Stelle
ebenfalls zu andern. Bei der Flache handelt es sich um die Ausgleichsflache Nr. 3.3
auf der Flurnummer 1078 und 1079. Die Flachen sind im gtiltigen Flachennutzungsplan
als Gewerbegebietsflachen dargestellt. Aufgrund der Topographie (Talraum) und der
Lage im Uberschwemmungsgebiet HQ 100 ist eine Bebauung dieser Flachen nicht
abzusehen. Die Flache soll als Gewerbegebietsflache aus dem Flachennutzungsplan
genommen und als Griinflache ausgewiesen werden. Die Anderung dieser Fliche wird

im Erlauterungsbericht sonst nicht weiter behandelt.

Beschreibung des Anderungsgebietes
Lage und Abgrenzung

Das Anderungsgebiet liegt ostlich der Bundesautobahn A93 im Anschluss an die
bereits bestehenden Industriegebiete an der Sauerzapfstralle.

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes umfasst eine Flache von ca. 19,92
ha. Das Plangebiet fallt von Nordosten nach Studwesten hin ab.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Natiirliche Grundlagen
Hoéhenlage

Das Geldnde im Anderungsgebiet liegt im Nordosten auf ca. 384,00 m G. NN, im

Siidwesten auf ca. 373,00 m (i. NN. Es ergibt sich ein Héhenunterschied von ca. 11 m.
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Vorhandene Nutzung
Das Anderungsgebiet ist im derzeitigen Flachennutzungsplan als
Industriegebietsflache, sowie als landwirtschaftlich genutzte Flache dargestellt. Derzeit
wird die vorgesehene Flache auch landwirtschaftlich genutzt.

Verkehr / ErschlieBung
Die auRere ErschlieBung des Bebauungsplangebietes erfolgt von der
.Boschstralle” und von der Sauerzapfstral3e/ Kr SAD 36. Die innere Erschliefung

erfolgt Gber Ring- bzw. Stichstral3en.

Ver- und Entsorgung
Die Versorgung mit Strom, Gas, Loschwasser und Trinkwasser wird durch die

jeweiligen Versorgungsunternehmen gesichert.

Natur- und Landschaftsschutz
Die grunordnerischen und naturschutzfachlichen Gesichtspunkte werden im
Umweltbericht detailliert beriicksichtigt. Der Umweltbericht befindet sich als Anlage zur

Flachennutzungsplananderung.

Planung

Kiinftige Nutzung
Die Anderungen stellen eine Aktualisierung bzw. Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes dar und bereiten die Realisierung der Zielsetzungen (siehe
Punkt 1.) planungsrechtlich vor.
Die bisher einer landwirtschaftlichen Nutzung vorbehaltenen Flachen werden als
Industriegebietsflachen im Anschluss an das bestehende Industriegebiet dargestelit

und bilden dadurch eine sinnvolle Erganzung der Nutzung.

Immissionsschutz
Die Larmsituation wird durch ein schalltechnisches Gutachten beurteilt. Es werden
Emissionskontingente fiir das Industriegebiet festgesetzt. Die zulassigen Werte fur das
Industriegebiet befinden sich in der schalltechnischen Untersuchung 7912.1/2022-AS
der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Altominster, vom 09.03.2022, als Anlage zum
Bebauungsplan. Die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen werden bei der

Aufstellung des Bebauungsplanes bzw. dem Baugenehmigungsverfahren beachtet.
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Ver- und Entsorgung / Infrastruktur
Die Versorgung mit Elektrizitat, Gas und Wasser wird von den Versorgungstrigern
sichergestellt. Die Entsorgung der anfallenden Schmutz- und Regenwasser ist durch
Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation gemaR den Vorgaben der Stadt Nabburg
herzustellen.

Landschaftsplanung / Griinflichen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wird der projektbegleitende
Grunordnungsplan den gesetzlichen Anforderungen des Baugesetzbuches und des
Bayerischen Naturschutzgesetzes Rechnung tragen. Die Auswirkungen der
Bauleitplanung auf Natur und Landschaft werden erfasst, bewertet und der Umfang der
erforderlichen Ausgleichsflachen ermittelt.

Das Blro Blank aus Pfreimd, wurde bereits beauftragt, einen entsprechenden
Grinordnungsplan zu fertigen. Die Griinordnungsplanung und die Behandlung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung werden mit der Unteren Naturschutzbehérde

abgestimmt.

Bedarfsbegriindung
Die Stadt Nabburg beabsichtigt fiir ein Gebiet von knapp 20 ha siidwestlich des
Ortsteils Neusath und im Anschluss an ein bestehendes Industriegebiet einen
Bebauungsplan aufzustellen. Bis auf etwa 3,7 ha ist das derzeit landwirtschaftlich
genutzte Gebiet im bestandskréftigen Flachennutzungsplan der Stadt Nabburg als
Industriegebiet dargestellt.

Aufgrund der bereits vorliegenden Interessensbekundungen (Blronutzung,
Handwerksbetriebe, Ausstellungshallen) beabsichtigt die Stadt Nabburg, bis auf eine
ca. 2,5 ha groRRe Flache im siidlichen Bereich des Plangebietes (Anschluss an
bestehendes Industriegebiet), Gewerbegebietsflachen auszuweisen. Der zusétzliche

Bedarf von 3,7 ha Gewerbeflache ist wie folgt zu begriinden:

Zusammenstellung der Entwicklungspotenziale im Gewerbe-/Industriegebiet:

Grole in M % Informationen zur Aktivierbarkeit
Nr. Flurst.-Nr. Planungsrecht baulichen =0 £ 3
m? Aktivierbarkeit inm?
Nutzung
835 Gmkg. BP Industriegebiet . (k. A.) derzeitige Nutzung
.07 t g
T | Nabburg 4.078 Gstl. d. BAB Agg: | SEwerbegebiet | o o rkplatz .08
836 Gmkg. BP Industriegebiet ) (k.A.) derzeit keine Abgabe
4, G 4.3
2 Nabburg 300 Lostl. d. BAB A93" ewerhegeblet bereitschaft * o
842 Gmkg. BP Industriegebiet . (k.A.) derzeitige Nutzung
; G begeb 636
2 | Nabburg f:636 Jstl. d. BAB Aga+ | Gewerbegebiel | o | agerfiache f. neben- | |
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stehenden Betrieb

derzeit keine  Abgabe
830/1 Gmkg BP Industriegebiet ; bereitschaft wg. geplante
4 1 4. G rbegebiet 4,060
Nabburg 060 Jostl. d. BAB Ag3" | —oWoroedebIel | B triebserweiterung
(nachsten 10 Jahren) *
5 850/4 Gmkg. 10.008 E{P Industriegebi:at G.ewc?rbegef:iet (k.A.) dt?rzeit . keine 10.008
Nabburg L,Ostl. d. BAB A93" | mit Einschrank. | Abgabebereitschaft
P i i A iti Nutz
696/4 Gmkag. B Industrlegeblet . . (k.A.) derzfal ige Nutzung
6 Nabbur 3.761 .Ostl. d. BAB A93"| Industriegebiet als Lagerflache f. neben- | 3.761
g (1. Anderung) stehenden Betrieb
BP Industriegebiet ]
696 Gmkg. . ) kA derzeit kei
7 MkG- | 12724 | bstl. d. BAB A93| Industriegebiet | ) 4 ene | 12724
Nabburg .. Abgabebereitschaft *
(1. Anderung)
716 Gmk BP Industriegebiet Grundstiicksverhandlunge
8 & 5.319 .0stl. d. BAB A93"| Industriegebiet n laufen derzeit (kurzfristig 5.319
Nabburg :
(1. Anderung) aktivierbar) *
BP Industriegebiet :
Gmkg. liegt .
g | 16113 ™9 6.095 Bell, ) AR AGH Indiustiageisiey | Eo0antrag liegt berols vor 6.095
Nabburg (kurzfristig aktivierbar) *
(1. Anderung)
BP Industriegebiet :
716/14 Gmkg. B fi liegt ;
10 MG 5426 ,stl. d. BAB A93 Industriegebiet | oo oo ade legr vor 5.426
Nabburg = (kurzfristig aktivierbar)
(1. Anderung)
BP Industriegebiet . .
Gmkg. k.A. d t ki
gy | T& ™3 5.000 st d. BAB A93'| Industriegebiet | (A derzeit  keine | g 500
Nabburg = Abgabebereitschaft *
(1. Anderung)
BP
Aufgrund Bauverbots-
725 Gmkag. Industriegebiet . . .
1. /Baubesch 2 =
12 Nabburg 800 5stl. d. BAB A93" Industriegebiet ay ES(.: rankungsgrenze | 1.800m
p alleine nicht bebaubar
(1. Anderung)
BP Industriegebie|
Lostl. d. BAB A93 . ) durch Stadt mit Bauzwang
13 | 7 . 1.911 Indust biet 1.911
07 Gmkg. Nabburg 3. ndustriegebie von 3 Jahren versuBert 1
Anderung/Erweit.)
BP Industriegebie
1847/2 Gmkg. Lostl. d. BAB A93 ; : durch Stadt mit Bauzwang
4 3 ;
1 Diendorf 2.389 (3. Sl von 3 Jahren veraufert 2988
Anderung/Erweit.)
BP Industriegebie
1847/3 Gmkg. ,ostl. d. BAB A93 ; : durch Stadt mit Bauzwang
13 Diendorf 2.062 (3. Industriegebiet von 3 Jahren verauRert o e
Anderung/Erweit.)
BP Industriegebie
1847/4 Gmkg. ,ostl. d. BAB A93 . . durch Stadt mit Bauzwang
: dust biet 3
e Diendorf 8218 (3. Tndustegenie von 3 Jahren veraullert L
Anderung/Erweit.)
BP Industriegebie
1847/5 Gmkg. Lostl. d. BAB A93 . . durch Stadt mit Bauzwang
1 ’ Indust biet &
¥ Diendorf L (3. EHsRRaehE von 3 Jahren veraullert 16
Anderung/Erweit.)
BP Industriegebie
1847/6 Gmkg. L0stl. d. BAB A93 . . durch Stadt mit Bauzwang
18 Diendorf e (3. Indlusiniogebiet von 3 Jahren veraullert ¥
Anderung/Erweit.)
BP Industriegebie
184717 Gmkg. ,ostl. d. BAB A93 ; ; durch Stadt mit Bauzwang
737 1.
@ Diendorf 173 (3. Industriegebiet von 3 Jahren verduRert 5
Anderung/Erweit.)
1847/8 Gmkg. BP Industriegebie ; ; durch Stadt mit Bauzwang
20 | Diendort Tam stl. d. BAB Aga{ "dustiegebiet | o3 jahren verdutert o
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(3.
Anderung/Erweit.)
BP Am Diendorfe ; durch Stadt mit Bauzwang
21 kg. Nabbi 26.494 :
S16Gmig: Hebburg 9 Graben Cewartigetict bis Dez. 2023 verauflert <9454
BP Am Diendorfer . durch Stadt mit Bauzwang
222 | 818 Gmkg. N : 2
mkg. Nabburg| 17.219 Grabiai Gewerbegebiet bis Dez. 2023 versufert 17.219
Summe gesamt: 134.145 Keine Angaben 48.707
Mlt.tell- bis langfristig 4.060
aktivierbar
Kurzfristig aktivierbar 82.578
* Abgabebereitschaft bzw. geplante Bebauung abgefragt
Wie in der Zusammenstellung ersichtlich ist die Stadt Nabburg bestrebt, die

Innenentwicklung voranzutreiben und zu starken, sowohl im Wohnbereich, als auch im
gewerblich-industriellen Bereich. Ein GrofRteil der bestehenden Innentwicklungspotenziale ist
auf kurzfristige bzw. mittel- bis langfristige Zeit gesehen (nachsten 5 Jahren) aktivierbar. Dies
alleine zeigt schon, dass eine sehr hohe Nachfrage nach Gewerbeflachen-/Industrieflichen
im Bereich der Stadt Nabburg besteht.

Gesprache mit den Grundstiickseigentimern der noch vorhandenen Entwicklungspotenziale
bzw. der durchgeflihrten Abfrage zeigen, dass derzeit keine Verkaufsbereitschaft bzw. eine
mogliche bauliche Entwicklung der unbebauten Grundstiicke besteht. Die Rucklaufer der
Fragebogen wurden in einem Flachenmanagement-System erfasst. Aufgrund der fehlenden
Abgabebereitschaft gibt es keinerlei sinnvolle Alternativen zu den gewahlten Standorten.
Dies =zeigt auch nachfolgende Zusammenstellung. Im neu geplanten Gewerbe-
Industriegebiet sind die Flachen bereits groBtenteils im Besitz der Stadt Nabburg. Die
aktuellen Potenziale der Innenentwicklung, die zur Verfligung stehen, sind daher

ausgeschopft.

Zusammenstellung der weiteren Gewerbegebietsflachen im Flachennutzungs- und
Landschaftsplan:

(kein Entwicklungspotenzial, aufgrund fehlender Bauleitplanung)

Art d.
Grofe in 3 Informationen zur Aktivierbarkeit
Nr. Flurst.-Nr. Planungsrecht baulichen e ; 4
m? Aktivierbarkeit in m?
Nutzung
voraussichtlich (Privateigentimer) Bauleit-
ca. noch nicht| Gewerbegebiet planung soll in den
1 5 Gmkg. Nab! 15.
845 Gl Napburg 15.000 vorhanden mit nachsten 2 — 3 Jahren =000
Einschrankung erfolgen
(k.-A.) schwierige
ca. noch nicht , Eigentums-verhaltnisse
27 ; 15.
2 | 327 Gmkg. Nabburg 15.000 — Gewerbegebiet aufgrund 5.000
Eigentiimergemeinschaft
1617 Gmkq{ ca. noch nicht nicht abgabereit zunachs
3 W i 60.000
Brudersdorf 60.000 varhanden Ganeriagnhiz) Weiterentwicklung inl
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Anschluss an bestehendef
Gewerbe-/Industriegebiet
noch nicht; . (k.A.) derzeit keing
4 - 27. .
826 Gmkg. Nabburg 689 - Gewerbegebiet Abgabebersitschal * 27.689
. Abgabebereit*. Grundsti
noch nicht . . . .
5 | 821 Gmkg. Nabburg | 7.678 Gewerbegebiet allein nicht sinnv| 7.678
vorhanden
bebaubar
ca. noch nicht . (k.A.) derzeit keing
s 17.
6 | 822 Gmkg. Nabburg | 5o 509 vorhanden Gewerbegebiet |, qabebereitschatt * i
Summe gesamt: 142.367 Keine Angaben 127.367
Mlt"te.l- bis langfristig 15.000
aktivierbar

* Abgabebereitschaft bzw. geplante Bebauung abgefragt

Im bestandskraftigen Flachennutzungs- mit Landschaftsplan sind, wie oben
zusammengestellt, noch weitere Gewerbegebietsflachen vorhanden. Allerdings besteht bei
den Flurstlicken, bis auf die Flurst.-Nr. 821 Gmkg. Nabburg, keine Abgabebereitschaft. Die
Gewerbegebietsflache westlich der Autobahn A6 stellt derzeit keine sinnvolle Alternative dar,

da zunachst die Weiterentwicklung am bereits bestehende Gewerbe-/Industriegebiet als
sinnvoller erachtet wird, da auch von angrenzenden Betrieben Erweiterungsflachen benotigt
werden. Zudem sind im neu geplanten Gewerbe- Industriegebiet die Flachen bereits
groRtenteils im Besitz der Stadt Nabburg. Um die zukunftige Entwicklung der Stadt nicht
extrem einzuschranken, kommt die Herausnahme von Gewerbegebietsflachen aus dem

Flachennutzungs- und Landschaftsplan derzeit nicht in Frage.

Fir das neu geplante Gewerbe-/Industriegebiet liegen sowohl Reservierungen von einigen
ortsansassigen/angrenzenden Firmen vor, die Erweiterungsflachen flr ihren Betrieb
bendtigen, als auch von Betrieben, die eine Neuansiedlungen beabsichtigen. Ein guter Mix
aus kleineren und gréfReren Parzellen im geplanten Gebiet ,Baderfeld” ermoglicht der Stadt,
den Betrieben Erweiterungsflachen anzubieten, aber auch Jungunternehmern die Chance zu

geben, einen Betrieb neu anzusiedeln und aufzubauen.

Allein mit der Erweiterung des Industriegebietes ,0stlich der Sauerzapfstralle” im Jahr 2018
bzw. ohne Inanspruchnahme von Aulenbereichsflichen kann die hohe bestehende
Nachfrage nicht befriedigt werden. In nachfolgender Zusammenstellung wird der konkrete

Bedarf naher aufgefihrt:

Aus Sicht der Stadt Nabburg ist es fir die weitere Stadtentwicklung extrem wichtig, neue
Baugebiete (Wohnen/Gewerbe/Industrie) zu erschlielen, um die Einnahmen der Grund- und
Gewerbesteuer, die die wichtigste Einnahmequelle einer Kommune sind, zu sichern und zu

starken.
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Aus Sicht der Stadt ist der Bedarf an Gewerbe-/Industrieflachen im Bereich Nabburg
aufgrund der genannten Punkte und der nachfolgenden Zusammenstellung ausreichend
begriindet.

Zusammenstellung des konkreten Bedarfs an Gewerbe-/Industrieflachen:

Nr. Erweiterung oder Neuansiedlung GroRe in m?
1 E:Ntr«ia;t:rungsﬂéche fur  angrenzenden ca. 4.000

2 E;v:rie;t:mngsﬂache fur  angrenzenden ca. 7.000

3 Ere\:::srungsﬂache fur  angrenzenden ca. 5.400

4 E:::::rungsﬂache fir ortsansassigen ca. 2.000

5 g;\:—?::rungsﬂache fur ortsansassigen ca. 1.600

6 Neuansiedlung ca. 3.000 - 4.500
7 | Neuansiedlung ca. 5.500

8 | Neuansiedlung ca. 2.000 - 3.000
9 Neuansiedlung ca. 25.000

10 | Neuansiedlung ca. 2.600

11 | Neuansiedlung ca. 2.000

12 | Neuansiedlung ca. 1.000

13 | Neuansiedlung ca. 8.200

14 | Neuansiedlung ca. 5.000

derzeitiger Gesamtbedarf ca. 76.800

Struktur- und Entwicklungsdaten der Stadt Nabburg:

Die nachfolgenden Daten wurden aus der Datenbank des Bayerischen Landesamtes fiir

Statistik entnommen.

Die Einwohnerzahl| fir die Stadt Nabburg wird zum 31.12.2020 mit 6.173 Einwohnern
angegeben. Rickblickend bis in das Jahr 2010 ist die Bevolkerungsentwicklung in Nabburg
als leicht steigend zu erachten. Die Einwohnerzahlen im Jahr 2010 wurden mit 6.041

angegeben.
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Bevdlkerungsentwicklung Stadt Nabburg (2010 - 2020)

6200

6150

6100

6050

6000

5950
31.12.2010 31.12.2015 31.12.2016  31.12.2017 31122018 31.12.2019 31.12.2020

Flr den Landkreis Schwandorf wird die Bevolkerungsentwicklung fiir das Jahr 2020 mit
148.477 Einwohnern und im Jahr 2010 mit 142.804 Einwohner angegeben. Die

Bevolkerungsentwicklung im Landkreis ist ebenfalls als zunehmend zu bezeichnen.

Bevolkerungsentwicklung Lkrs. Schwandorf (2010 - 2020)
149000
148000
147000
146000
145000
144000
143000
142000
141000
140000

139000
31.12.2010 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020

In der Bevolkerungsvorausberechnung ergibt sich zum Stichtag 31.12.2039 fur den
Landkreis Schwandorf eine leichte Zunahme der Bevélkerungszahlen auf ca. 155.400

Einwohnern.
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Fur die Stadt Nabburg wird von einer leichten riicklaufigen Bevilkerungszahl auf ca. 6.040
Einwohner ausgegangen. Wobei die Zahl der Vorausberechnung als fragwiirdig angesehen
wird. Aus Sicht der Stadt wird davon ausgegangen, dass die Bevolkerungsentwicklung in
den nachsten Jahren kontinuierlich steigen wird. Zu begriinden ist dies beispielsweise mit
den immer teurer werdenden Grundsticks- und Immobilienpreisen in den Mittel- und
Grolizentren, die sich schlichtweg nur noch ein kleiner Teil der Bevolkerung leisten kann.
Auch die derzeitige Corona-Pandemie wird sich positiv auf Bevélkerungsentwicklung
auswirken, da vermehrt Homeoffice-Arbeitsplatze angeboten werden und es deswegen nicht
mehr notwendig ist direkt am Beschaftigungsort zu wohnen. Wie den Medien entnommen

werden kann geht der Trend zum Eigenheim wieder in Richtung ,l&ndlicher Raum®.

Die Stadt Nabburg ist wegen der sehr guten Verkehrsanbindung (Autobahnen A 6 und A 93,
Bahnstrecke Hof-Weiden) sowie der Vielzahl an verschiedenen Schularten (Gymnasium,
Realschule, Haupt- und Mittelschule) und Kindertagesstatten ein sehr attraktiver Wohn- und
Arbeitsstandort.

Im angrenzenden Industrie- und Gewerbegebiet sind viele national und international

agierende Unternehmen aus unterschiedlichen Branchen angesiedelt.
Die Zahl der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten am Arbeitsort ist im Zeitraum von

2010 bis 2020 um 223 auf 2.916 beschéftigte Personen angestiegen; dies entspricht einem

Zuwachs von Uber 8 %.
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Sozialversicherungspflichtige Beschaftigte (am Arbeitsort)
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Die Stadt Nabburg verfligt Gber einen Auspendleranteil von 1.908. Die Zahl der Auspendler
ist um 268 geringer als die der Einpendler. Durch die Ausweisung eines neu Gewerbe-
/Industriegebietes konnte moglicherweise der Auspendleranteil etwas verringert werden, was
beispielsweise auch ein positiver Aspekt hinsichtlich des Umweltschutzes (weniger Verkehr)

ist.

Prufung einer interkommunalen Zusammenarbeit:

Die Vorbereitung und Realisierung einer interkommunalen Kooperation stellt eine sehr
komplexe Aufgabe dar, die eine sehr gute Vorbereitung bedarf. Die Thematik einer
interkommunalen Kooperation sollte moglichst frihzeitig und ohne konkreten
Handlungsdruck aufgegriffen werden, da nicht nur die inhaltliche, sondern auch die mentale
Vorbereitung einer Kooperation viel Zeit bendtigt. Die Bauleitplanung ist fir eine
interkommunale Zusammenarbeit bereits zu weit fortgeschritten und wird in diesem Fall nicht

angestrebt.

Fazit:

Die Bedarfsanalyse fir die Stadt Nabburg zeigt die Notwendigkeit zusatzlicher
Flachenentwicklungen, um der bestehenden sehr hohen Nachfrage nach Gewerbe-

/Industrieflachen gerecht zu werden. Ohne Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen ist mit

negativen Auswirkungen auf die Stadtentwicklung zu rechen.
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Bessere geeignete bereits Uberplante oder nicht (berplante Fliche innerhalb des
bestehenden Siedlungszusammenhangs von Nabburg liegen kurzfristig entsprechend der
durchgeflihrten Bestands- und Alternativenpriifung nicht vor.

In der Gesamtbewertung ist somit festzustellen, dass die Planung als angemessene

Maglichkeit der vertréglichen Stadtentwicklung fiir Nabburg anzusehen ist.

5. Einordnung der Planung in die Ziele der Raumordnung

Entsprechend des Regionalplans der Region Schwandorf (6) liegt die Stadt Nabburg im
landlichen Raum, dessen Entwicklung nachhaltig gestérkt werden soll. Nabburg ist als
Mittelzentrum eingestuft.

Zudem liegt die Stadt Nabburg an der lberregionalen Entwicklungsachse Regensburg — Hof.
Mit der geplanten Baugebietsausweisung verfolgt die Stadt unter anderem folgende Ziele
und Grundsatze der Raumordnung:

- Ausweisung von Bauflachen, die sich an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter Berucksichtigung des demographischen Wandels, insbesondere bei der
Daseinsvorsorge orientieren (Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 LEP 1.1.1
Z und LEP 3.1 G).

- In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
maoglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen (LEP 3.2 Z). Durch die bereits
bestehende Stralenanbindung ist eine kompakte Siedlungsentwicklung gegeben
sowie technische Versorgungsinfrastrukturen sind bereits in der Nahe vorhanden.

- Eine Zersiedlung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden (LEP 3.3 G). Neue Siedlungsflachen sind
moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen (LEP 3.3 Z).
Die neu auszuweisenden Fldachen schlieRen direkt an bereits bestehende
Industriegebietsflachen und an die bestehenden ErschlieBungsstrukturen an. Ebenso
sind die Flachen zum groRten Teil bereits im Flachennutzungsplan als Bauflachen
dargestellt. Damit entspricht die Planung dem LEP-Ziel hinsichtlich der Anbindung
von Neubauflachen an geeignete Siedlungseinheiten. Durch die unmittelbare Lage
zur  Autobahnanschlussstelle  bietet sich der Standort besonders an.
Fahrbeziehungen kénnen schnell hergestellt werden, ohne dabei durch bestehende
Siedlungseinheiten zu missen. Der Bebauungsplan entspricht den Zielen der
Raumordnung. Weiterhin sind wesentliche Infrastrukturen in unmittelbarer Entfernung

vorhanden.
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6. Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung
In Bebauungsplanen sind geeignete griinordnerische Festsetzungen fir die Erhaltung
bzw. fiir die Entwicklung von Griinflachen und Ausgleichsmalinahmen vorzusehen.
Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen ist die Unterbringung der

Fernmeldeanlagen und sonstigen Versorgungsleitungen zu beriicksichtigen.

Umweltbericht

Nach § 2a BauGB ist auch auf der Ebene des Flachennutzungsplans ein
Umweltbericht als Bestandteil der Flachennutzungsplananderung zu erstellen.
Der erforderliche ,Umweltbericht mit Behandlung der Naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung* ist Bestandteil dieser Flachennutzungsplanénderung und ist als

Anlage angefugt.

Aufgestellt: Neunburg vorm Wald, den 03.05.2022
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