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Der  Wi l lensvol ls t recker

Das Jahresende s teh t  nun  unmi t te lbar  bevor.  An  der  Schwel le  zum neuen Jahr  ha l ten  

S ie  Rückschau und Ausb l i ck .  S ie  fassen gu te  Vorsä tze .  So  wo l len  S ie  gewisse  D inge 

ve rände rn ,  s i ch  ve rbesse rn ,  neu  o r i en t i e ren ,  r ege ln .  V ie l l e i ch t  haben  S ie  s i ch  schon  

l ange  Gedanken  h ins i ch t l i ch  I h res  de re ins t i gen  Nach lasses  gemach t .  Abe r  I h re  

Vo rs te l l ungen  s i nd  noch  n i ch t  au f  Pap ie r.  Auch  bes tehen  gew isse  F ragen  übe r  d i e  

a l l f ä l l i ge  E inse t zung  e ines  W i l l ensvo l l s t r ecke rs .

Se lbs t  wenn  d ie  E rben  e in  gu tes  Ve rhä l t n i s  un te re inande r  p f l egen  und  ke ine  

Uns t immigke i t en  zu  e rwa r ten  s i nd ,  i s t  d i e  E inse t zung  e ines  W i l l ensvo l l s t r ecke rs  

i n  den  me is ten  Fä l l en  s i nnvo l l  und  emp feh lenswer t .  E in  Nach lass  z i eh t  e i ne  ganze  

Re ihe  Formal i tä ten  nach  s ich  und  es  s te l len  s ich  o f t  he ik le  und  bedeutende rech t l i che  

F ragen .  W ie  i s t  vo rzugehen ,  wenn  n i ch t  Gew isshe i t  übe r  a l l e  Fo rde rungen  bes teh t  

ode r  de r  E rb lasse r  soga r  übe rschu lde t  i s t ?  Was  i s t  an  S i che rungsmassnahmen  vor -

zukehren? Wie  werden Grunds tücke  über t ragen? Der  Fragekata log  könnte  be l ieb ig  

e rwe i t e r t  we rden .  I n  a l l  d i esen  P rob lems te l l ungen  i s t  e i n  sach -  und  rech t skund ige r  

W i l l ensvo l l s t r ecke r  von  g rossem Nu tzen .  Kommen  d ie  E rben  gu t  m i t e i nande r  aus ,  

e r l e i ch te r t  d i es  d i e  Au fgaben  des  W i l l ensvo l l s t r ecke rs .  E r  w i rd  abe r  du rchaus  n i ch t  

übe r f l üss ig .

D ie  E inse t zung  des  W i l l ensvo l l s t r ecke rs  e r f o l g t  du rch  den  E rb lasse r.  E r  kann  i n  

e i nem Tes tamen t  ode r  E rbve r t r ag  e ine  Pe rson  m i t  de r  Vo l l s t r eckung  se ines  W i l l ens  

beau f t r agen .  Obwoh l  auch  e in  E rbe  h ie fü r  e i ngese tz t  we rden  kann ,  emp f i eh l t  es  

s i ch ,  e i ne  von  den  E rben  unabhäng ige  Pe rson  e inzuse tzen ,  we l che  Gewähr  da fü r  

b i e te t ,  dass  s i e  übe r  a l l e  r ech t l i chen  und  f o rme l l en  D inge ,  d i e  e i n  Nach lass  m i t  s i ch  

b r i ng t ,  Besche id  we i ss .

Faz i t

Eine  rech tze i t ige  und  umfassende P lanung des  Nach lasses  und d ie  E inse tzung e ines  

W i l l ensvo l l s t r ecke rs  g i b t  dem E rb lasse r  d i e  Gew isshe i t ,  dass  de r  Nach lass  nach  

se inem Tod  i n  kompe ten ten  und  gu ten  Händen  i s t .
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Liegenschaft  renovieren und Steuern sparen

Wenn Sie Ihre L iegenschaf t  renovieren,  können Sie in  der  Regel  in  der  Steuererk lärung 

zum indes t  e i nen  Te i l  d i ese r  Kos ten  a l s  L i egenscha f t sun te rha l t  vom s teue rba ren  

E inkommen  abz iehen .  Es  s i nd  abe r  nu r  Renova t i onskos ten  s teue r l i ch  abz iehba r,  

d i e  a l s  we r te rha l t end  e inges tu f t  we rden  können .  V ie l f ach  umfassen  so l che  E rneue -

rungen  von  L iegenscha f t en  abe r  sowoh l  we r te rha l t ende  a l s  auch  we r t ve rmehrende  

A rbe i t en .  D ies  i s t  be i sp ie l swe i se  de r  Fa l l ,  wenn  e in  bes tehende r  Tepp i ch -Boden -

be lag  m i t  e i nem neuen  E i chen -R iemenpa rke t t  be leg t  w i rd .  Ode r  e i ne  e in fache  a l t e  

Küche  du rch  e ine  l uxu r i öse  Küche  e rse t z t  w i rd .

Belege  au fbewahren

Bewahren Sie unbedingt  sämt l iche Rechnungen – insbesondere von wer tvermehrenden 

Inves t i t i onen  –  immer  au f  und  we r fen  S ie  d i ese  auch  n i ch t  nach  zehn  Jah ren  Au fbe -

wah rung  i n  den  Ak tenve rn i ch te r.  Denn  S ie  können  d iese  Kos ten  be i  e i nem a l l f ä l l i gen  

Ve rkau f  de r  L i egenscha f t  zum Anscha f f ungsp re i s  h i nzuzäh len  und  ve rm inde rn  dam i t  

den  Grunds tückgew inn .  D ies  zah l t  s i ch  i n  e i ne r  dadu rch  reduz ie r t en  Grunds tück -

gew inns teue r  bedeu tend  aus .

Achtung  «Dumont -Prax is»

Wenn  S ie  I h re  L i egenscha f t  a l l en fa l l s  i n  e i nem s ta r k  ve rnach läss ig ten  Zus tand  

gekau f t  haben ,  ge l t en  f ü r  den  Abzug  von  Renova t i onskos ten  spez ie l l e  Rege lungen .  

D ie  s teue r l i che  Abzugsmög l i chke i t  von  Un te rha l t sa rbe i t en  nach  dem Erwerb  de r  

L i egenscha f t  i s t  e r s t  nach  e ine r  gew issen  Spe r r f r i s t  mög l i ch .  Das  Bundesger ich t  hat 

für die direkte Bundessteuer die sogenannte «Dumont-Praxis» entwickelt. Diese besagt, 

dass  Un te rha l t skos ten  nu r  dann  abzugs fäh ig  s i nd ,  wenn  s ie  den  Nutzungswer t  der  

be t ro f fenen L iegenschaf t  e rha l ten  he l fen .  N ich t  abzugs fäh ig  s i nd  Un te rha l t sau f -

wendungen  fü r  L i egenscha f t en ,  we l che  i n  e i nem o f f ens i ch t l i ch  ve rnach läss ig ten  

Zus tand  übe rnommen  wo rden  s i nd  und  ku rz  nach  de r  Übe rnahme  renov ie r t  we rden .  

D ie  Renova t i onskos ten  ge l t en  i n  d i esem Fa l l e  a l s  we r t ve rmehrend .  D iese  P rax i s  g i l t  

g rundsä tz l i ch  f ü r  e i nen  Ze i t r aum von  f ün f  Jah ren  nach  dem Erwerb  der  L iegenschaf t .  

Versch iedene Kantone sehen fü r  das  kan tona le  S teuer rech t  e i gene  Lösungen  vo r.  

De rze i t  i s t  au f  Bundesebene  e ine  pa r l amen ta r i sche  I n i t i a t i ve  zu r  Ände rung  de r

«Dumon t -P rax i s»  häng ig ,  we l che  e ine  En tschä r fung  d iese r  P rax i s  ve r l ang t .  D ie  

pa r l amen ta r i sche  I n i t i a t i ve  wu rde  i n  den  zus tänd igen  Kommiss ionen behande l t  und  

zur  Wei te rbearbe i tung  an  das  Par lament  verabsch iede t .

Ef fek t iv  oder  Pauscha l

I n  den  me is ten  Kan tonen  können  d ie  L i egenscha f t sbes i t ze r  wäh len ,  ob  s i e  ans te l l e  

de r  e f f ek t i ven  Un te rha l t skos ten  e inen  Pauscha labzug  i n  de r  S teue re rk lä rung  ge l t end  

machen  wo l l en .  Be i  de r  d i r ek ten  Bundess teue r  kann  j äh r l i ch  zw i schen  den  Va r i an ten  

gewechse l t  we rden .

Wählen  S ie  den  idea len  Ze i tpunk t

Nach  Mög l i chke i t  so l l t en  k l e i ne re  I nves t i t i onen  i n  den  Un te rha l t  de r  L i egenscha f t  

daher  au f  das  g le iche  Ka lender jahr  ge leg t  werden,  dami t  man in  den  übr igen  Jahren ,  

i n  denen  nu r  ge r i nge  Un te rha l t skos ten  an fa l l en ,  vom Pauscha labzug  p ro f i t i e ren  

kann .  G rösse re  Renova t i onsa rbe i t en  h ingegen  s ta f f e l t  man  besse r  so ,  dass  s i e  

s i ch  au f  mehrere  S teuerper ioden ver te i len .  D ies  führ t  g le ich  über  mehrere  Jahre  zu  

e iner  t i e f e ren  P rog ress ionss tu fe  und  h i l f t  dadu rch  S teue rn  zu  spa ren .  Es  l ohn t  s i ch  

ganz  a l l geme in ,  den  Ze i t punk t  von  Renova t i onen  gesch i ck t  zu  p l anen .  Zusä tz l i che  

Abzüge  vom s teue rba ren  E inkommen  zah len  s i ch  dann  am s tä r ks ten  aus ,  wenn  das  

E inkommen  hoch  i s t .  

Faz i t

Es  hande l t  s i ch  be i  d i ese r  A r t  von  S teue rp lanung  um e in  komp lexes  Thema ,  we l ches  

von  Fa l l  zu  Fa l l  nähe r  zu  p rü fen  i s t  und  von  Kan ton  zu  Kan ton  un te rsch ied l i ch  

gehandhab t  w i rd .
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Richtig Energie sparen in der kalten Jahreszeit
Heizungseinstel lung und richtiges Lüften

Wenn  im  Win te r  de r  W ind  du rch  d ie  Fens te r  p fe i f t  und  d ie  He i zung  pe rmanen t  we i t  

au fged reh t  i s t ,  senk t  das  n i ch t  nu r  d i e  Lebensqua l i t ä t  de r  Hausbewohne r.  

Es  kos te t  vo r  a l l em v ie l  Ge ld ,  da  unnö t i ge  Ene rg ie  ve rb rauch t  w i rd .  Ge rade  i n  de r  

ka l t en  Ze i t ,  wenn  das  Bedü r fn i s  nach  wa rmen  Wohnungen  s te i g t ,  l ohn t  e i n  ve ran t -

wo r tungsbewuss te r  Umgang  m i t  de r  He i zung ,  da  d iese  e twa  70  b i s  80  P rozen t  de r  

gesamten  Ene rg ie  e i nes  Hausha l t es  ve rb rauch t .  V ie l f ach  re i ch t  e i ne  Tempera tu r  

von etwa 20 Grad in  bewohnten Räumen,  um e ine behagl iche Atmosphäre zu schaffen.  

I n  n i ch t  genu tz ten  Z immern  ode r  Sch la f räumen  kann  es  auch  e in  paa r  G rad  küh le r  

se in .  Au f  d iese  Ar t  lassen s ich  d ie  He izkos ten  schne l l  und  deut l i ch  reduz ie ren .  

Zwei  Grad  wen iger  Innentempera tur  im  Win te r  sparen  S ie  b is  zu  zwö l f  P rozent  

He izkos ten !

R ich t iges  Lü f ten

Vie l  Ene rg ie  und  Ge ld  w i rd  auch  be im  Lü f t en  im  Win te r  ve rschwende t .  D ie  Fens te r  

so l l t en  d re i -  b i s  f ün fma l  t äg l i ch  wäh rend  f ün f  b i s  sechs  M inu ten  j e  nach  Feuch t i g -

ke i t svo rkommen  vo l l s t änd ig  geö f f ne t  we rden  (Que r l ü f t ung ) .  So  w i rd  i n  ku rze r  Ze i t  

v ie l  Luf t feucht igkei t  abgeführ t ,  ohne dass v ie l  Heizenerg ie ver loren geht .  Zusätz l iches 

Lü f t en  emp f i eh l t  s i ch  nach  dem Kochen ,  nach  dem Duschen  ode r  Baden  sow ie  nach  

Benützung der  Waschküche.  Zu langes Lüf ten kühl t  d ie  Wände unnöt ig  aus und förder t  

d ie  Bi ldung von Schimmelp i lz .  Feuchte Raumluf t  so l l te  n icht  in  andere Räume,  sondern 

d i r ek t  nach  Aussen  ge le i t e t  we rden .  Es  i s t  w i ch t i g ,  dass  auch  im  Win te r  r i ch t i g  

ge lü f t e t  w i rd ,  denn  d ie  Lu f t f euch t i gke i t  i n  behe i z ten  Räumen  i s t  höhe r  a l s  i n  de r  

Aussen lu f t ,  soga r  be i  Regen ,  Nebe l  ode r  Schnee fa l l .

Kont ro l l e  der  Thermosta tven t i l e  an fangs  der  He izper iode  is t  w ich t ig

Für  d i e  Raumtempera tu r -Rege lung  s i nd  an  v i e l en  He i zkö rpe rn  und  o f t  auch  i n  

Fussboden -He i zk re i sen  The rmos ta t ven t i l e  zus tänd ig .  S ie  e r l ed igen  i h re  A rbe i t  ohne  

Fremdenerg ie,  se lbständig und zur  besten Zufr iedenhei t  der  v ie len Wohnungsbenützer.

Zu  Beg inn  de r  He i zsa i son  können  j edoch  S tö rungen  au f t r e ten ,  we i l  zum Be i sp ie l  

d i e  Rege le lemen te  de fek t  s i nd ,  ode r  we i l  Ven t i l e  mechan i sch  b lock ie r t  s i nd .  Das  

Resu l t a t  so l che r  S tö rungen  s i nd  ka l t e  ode r  nu r  ha lbwarme  He i zkö rpe r  ode r  Fuss -

bodenf lächen und dadurch  e ine  zu  ger inge  Raumtempera tu r.  Auch  e in  de fek te r  Füh le r  

kann  e in  Ve ru rsache r  se in .  D ies  äusse r t  s i ch  i nso fe rn ,  dass  e in  He i zkö rpe r  t r o t z  

zu  hohen  Raumtempera tu ren  he i ss  b l e i b t  und  s i ch  n i ch t  abs te l l en  l äss t .  Dami t  e i n  

De fek t  des  Ven t i l s  ve r r i nge r t  we rden  kann ,  so l l t en  nach  de r  He i zpe r i ode  d ie  Füh -

l e r  de r  The rmos ta t ven t i l e  au f  d i e  max ima le  S te l l ung  geb rach t  we rden .  Somi t  w i rd  

ve rh inde r t ,  dass  e rneu t  Ab lage rungen  das  Ven t i l  b l ock ie ren .  Du rch  d iese  e in fache  

Massnahme  kann  be i  de r  kommenden  He i zpe r i ode  ohne  we i t e re  S tö rungen  w iede r  

ene rg iespa rend  f ü r  woh l i ge  Wärme  geso rg t  we rden .
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Guido Müller

Gaby Roth

Hedy Nötzli

Eliane Niederberger

Armin Amstutz

Sabine Buholzer

In eigener Sache

Dienstjubiläum bei der Redinvest Luzern

5 Jahre: Guido Müller  t rat  Anfang November 2001 im Bereich Immobi l ienbewirtschaftung 

i n  unse re  F i rma  e in .  Im  Spä t f r üh l i ng  2003  sch loss  e r  das  Nachd ip loms tud ium FH i n  

Bauökonomie  e r f o l g re i ch  ab .  Nebs t  de r  e i gen t l i chen  Bew i r t scha f t ungs tä t i gke i t  i s t  e r  

vor  a l lem in  der  Baule i tung und Objektanalyse beschäf t ig t .  Wir  wünschen ihm wei terh in  

v i e l  Be f r i ed igung  be i  se ine r  A rbe i t ,  danken  i hm fü r  se inen  t o l l en  E insa t z  und  f r euen  

uns  au f  d i e  Fo r t se t zung  de r  i n  j ede r  H ins i ch t  angenehmen  Zusammenarbe i t .

Die Casag Luzern erhält  Verstärkung!

Am 23 .  Ok tobe r  2006  i s t  Gaby  Roth  zum d r i t t en  Ma l  Mu t te r  geworden .  Zu r  Gebu r t  

von  Pa t r i c k  g ra tu l i e ren  w i r  den  E l t e rn  he rz l i ch .  Gaby  Ro th  w i rd  nach  dem Mu t te r -

scha f t su r l aub  i h re  Tä t i gke i t  a l s  Teamle i t e r i n  i n  de r  t echn i schen  Immob i l i en -

Bew i r t scha f t ung  w iede r  au fnehmen .  Vo re rs t  wünschen  w i r  de r  au f  f ün f  Pe rsonen  

angewachsenen  Fami l i e  e i ne  gu te  Ze i t .  

Gleich drei  Dienstjubiläen bei Noetzl i  Hergiswil

25  Jahre :  Hedy  Nötz l i  ha t  i h re  S te l l e  am 1 .  Dezember  1981  ange t re ten .  

A l s  kompe ten te  A l l r ounde r i n  und  anpackende  P rak t i ke r i n  e rb r i ng t  s i e  t äg l i ch  um -

fassende  D iens t l e i s t ungen  f ü r  unse re  ansp ruchsvo l l e  Kundscha f t ,  se i  es  im  Be re i ch  

Bew i r t scha f t ung ,  im  Ve rkau f  ode r  i n  de r  E rs t ve rm ie tung .  Das  f l e i ss i ge  Mu l t i t a l en t  

kann  au f  e i ne  ak t i ve  und  i n te ressan te  Ve rgangenhe i t  zu rückb l i c ken .  Hedy,  du  wa rs t  

und  b i s t  e i ne  w i ch t i ge  S tü t ze  des  Un te rnehmens .  W i r  danken  d i r  da fü r.

5  Jahre :  E l i ane  N iederberger  ha t  im  2001  i h re  kau fmänn i sche  Leh re  begonnen  und  

b l i eb  nach  de ren  e r fo l g re i chen  Beend igung  a l s  Sachbea rbe i t e r i n ,  haup tsäch l i ch  im  

Be re i ch  Bew i r t scha f tung ,  de r  F i rma  t reu .  S te t s  zuvo rkommend ,  au fges te l l t  und  gu te r  

Laune,  is t  s ie  d ie  gute  See le  des Unternehmens.  Wi r  danken E l iane für  d ie  ge le is te ten, 

wertvollen Dienste und freuen uns auf eine weiterhin gute Zusammenarbeit.

5  Jahre :  Armin  Amstu tz ,  A rch i t ek t  TS  und  Bauökonom NDK/NDS,  l e i t e t  se i t  e i n i gen  

Jahren  den Bere ich  Baumanagement  se lbs tänd ig  und  er fo lg re ich .  Nebs t  se iner  Spez i -

a l i s ie rung  au f  d i e  umfassende  San ie rung  bewohn te r  Meh r fam i l i enhäuse r  r ea l i s i e r t  e r  

au f  Wunsch  auch  Neubaup ro jek te  von  A b i s  Z .  W i r  danken  A rm in  f ü r  se ine  F i rmen -

t reue  und  schä tzen  se ine  l oya le ,  kameradscha f t l i che  und  seh r  p ro fess ione l l e  A r t .

Herzl ich Wil lkommen bei Noetzl i  Hergiswil

Am 1 .  November  2006  t r a t  Sab ine  Buho lzer  i n  e i nem 80%-Pensum ih re  S te l l e  a l s  

Sachbearbe i te r in  Admin is t ra t ion  Verwa l tung  und Verkau f  an .  D ie  neue Ste l len inhaber in  

i s t  32 - j äh r i g ,  ve rhe i ra te t  und  wohnha f t  i n  Hochdo r f .  Sab ine  Buho l ze r  ve r f üg t  übe r  

e in i ge  Jah re  E r fah rung  im  Immob i l i enbe re i ch  und  e rgänz t  som i t  das  bes tehende  

Team idea l .  W i r  wünschen  i h r  v i e l  E r f o l g  und  E r fü l l ung  im  Job .
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Telefon 041 926 70 50

Fax 041 926 70 55

info.redsu@redinvest.ch

www.redinvest.ch

............................................................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................................................................................................................................................

Noetzli  Immobilien AG

Mattstrasse 18

6052 Hergiswil

Telefon 041 632 53 53

Fax 041 632 53 50

info@noetzl i .ch

www.noetzl i .ch

Luzern                   Herg iswi l  NW         Sursee


