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Die Marktgemeinde Teisendorf erldfit aufgrund der

§ 2 Abs.1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO),
Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

diesen Bebauungsplan als Satzung.

C; Textliche Fesrsetzungen

1. Das Bauland d.Parz.13,16,15-17wird als Gewerbegebiet (GE) im
Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNV0) festgesetzt.
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen od. Befriebs-
inhaber sind fir die im Baugebiet ansdssigen Betriebe nur in einem .
Abstand von mind. 55m von der Bahnlinie ausnahmsweise zulassig.

2.0ie max. Baukérpergrofje fir neuzuerrichtende Hallenbauten darf
ein. Map bis zu 25m x 50m betragen. Das Héchstmafl kann inner-
halb der Baugrenzen Uberschritten werden, wenn mehrere Bau-
korper mit eigener Dachform aneinandergereiht werden.

3.Die hochstzulassige Grundfldche einer baulichen Anlage (Halle)
darf 1250 gm nicht Uberschreiten, sofern nicht mehrere Baukérper
mit eigener Dachform aneinander gereiht werden.

4Im Gewerbegebiet (GE) missen die Gebaude gleichseitig geneigfe
’Satteldacher mit einer Dachneigung von 15°24° erhalten. Die
Dachflachen sind mit roten od. rotbraunen Dachziegeln, Beton-
dachsteinen od. ahnlich strukturierten Materialien einzudecken.

5Die zulassige .Wandhéhe der Gebdude auf den einzelnen Grund-
sticken isf der Plandarstellung zu entnehmen. Als Wandhéhe
giltt das Mafl von d. Oberkante d. Erdgeschoffupbodens bis zum
Schnittptnkt d. Aupenkante d. Umfassungswand mit der Oberkante
d. Dachhaut an der Traufe. Ausnahmen sind f. betrieblich erfor-
derliche Einzelbauwerke z.B. Silos, Speicherbauten, Schornsteine,
Aufzige usw. zulassig. Werden Betriebsleiterwohnungen od. Wohn-
ungen f. Aufsichts- u. Bereitschaftspersonen in einem eigenen
Gebdude untergebracht, so darf die Oberkante der Fufipfette
max. 5,90m Gber dem Erdgeschofifufiboden u. max. 40cm uber der
Obergeschofirohdecke liegen. Die Oberkante d. Erdgeschofbodens
darf dagegen in Gebaudemitte gemessen nicht héher als 40cm
Gber der natidrlichen Gelandeoberflache liegen. Ein geneigtes,
natdrliches Gelande mufl so aufgefullt werden, dafi nach Bezugs-
fertigkeit des Gebdudes die Gelandeoberflache ringsum nicht
tiefer als 40 cm unter dem Erdgeschofifuiboden liegt. Die Uber-
gange zu den Auffullflachen sind langsam auszuziehen und dem
naturl. Gelande anzugleichen. Die erforderliche Aufschittung
darf nicht mehr als 80 cm betragen, sodaf die Sockelhéhe dem-
nach an der Talseite nicht hoher als 1,20 cm Gber dem gewach-

seénen Boden liegt. .
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6.Die Fassaden sind zu verputzen, der Aufenputz ist in einer
flachigen, ortslbtichen Art auszufthren. Zierputze sowie :
Verkleidungen aus naturlichen oder kinstlichen Steinen sind
nicht zulassig. Senkrechte Uberlugte Holzschalungen aus
heim. Hélzern ohne Deckanstrich sind zuldssig. Fassadenver-
kleidungen der Gewerbehatlen aus anderen Materialien (Metall,
Sichtbeton od. Faserzementplatten) sind ausnahmsweise, jedoch
nur nach vorheriger Abstimmung mit dem Kreisbauamt, méglich.

7 Werbeanlagen und Hinweisschilder dirfen nur erdgeschoflig an-
geordnet werden und miUssen sich baulich unterordnen.

8.Die Einfriedungen entlang der Strafe sind in einer -Hohe bis zu
1,50m gemessen ab Fahrbahnoberkante, auszufuhren. Die Sockel-
hohe darf 0,15 nicht Uberschreiten. An allen Grundsticksgren-
zen durfen nur Einfriedungen aus Maschendraht errichtet wer-
den, die mit bodenstandigen Strauchern zu hinterpflanzen sind,
wobei die an der DB-Linie festgesetze Pflanzverbotszone von
13,5m zu berdcksichtigen ist.
Bel Eingangen und Einfahrten sind Pfeiler in schalungsreinem
Sichtbeton oder abgespritztem Beton mit einem Querschnitt von
30/50 bis 30/100 cm zuldssig. .
Tdren und Tore durfen nicht in den Lichtraum von 6ffentlichen
Verkehrsanlagen hinein aufschlagen.

9.Pflanzgebot: Es sind alle dffentlichen und privaten Grinflachen
wie im Plan ersichtlich; gartnerisch mit Baumen und Strauchern
bodenstandiger Art zu bepflanzen. Fir jedes Grundstuck
innerhalb des Gett;.‘ingsber*erthes mit mehr als 2000 m2 ist ein
Bepflanzungsplan verzultegen.

100berfléchenwasser. wird zum R|edwinke{graben abgeleitet. -

&

D} Textliche Hinweise

Die technischen Auflagen der Obag sind inzuhalten.

Teisendorf, den _3 Mar 1997 (W
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Verfahrensvermerke

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom A-%49¢ die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluf wurde am 42-¢-% ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom A4.11-2¢
wurde mit Begrindung gemdf3 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom __&.1:1% bis 42.29% offentlich ausgelegt.

Die Marktgemeinde Teisendorf hat mit Beschlufl des Marktge-
meinderates vom _3.3.92 _ den Bebauungsplan in der Fassung
vom #4.14.96 gem3f} 8 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens ist am _20.5.9% im
Amfsblatt Nr. _20 bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan liegt ab Verdffentlichung dieser Bekannt- .
machung im Rathaus Teisendorf, Poststrafe 14, Zimmer 206
wahrend der allgemeinen Dienststunden éffentlich aus und
kann dort eingesehen werden. .

Gemaf & 12 BauGB ist der Bebauungsplan am 20.5.9% in Kraft

getreten.
u,éé’aﬂ_
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Teisendorf, den

Bebauungsplan zur Erweiterungu, Andgrung d. Gewerbegebietes

.. +Tragmoos!

der Marktgemeinde Teisendorf, Lkr. Berchtesgadener Land.
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