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Hodhen sind aus dem Projekt
"Vorentwurf der Neubaugebiete"
des Ingenieurbiiro Jung GmbH entnommen.
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Praambel:

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB,
des Art. 91 Abs. 3 BayBO und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern hat
der Gemeinderat diesen Bebauungsplan, be-
stehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungenzjl "S53
beschlossen. "l

Die Gemeinde Dammbach hat mit Beschluss des
Gemeinderates vom 10.01.1991 die Aufstellung
des Bebauungs- und Griinordnungsplans
beschlossen.

Dammbach, QZ OKT 2002 4Burgermeister

Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Gruinord-
nungsplans in der Fassung vom 15.01.2001
wurden die Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
BauGB in der Zeit vom 29.01.2001 bis
02.03.2001 beteiligt.

Dammbach, :«7- U7 2007 4 Burgermeister

- LUUL

Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungs-
plans in der Fassung vom 15.01.2001 wurde mit
der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 29.01.2001 bis einschl. 02.03.2001 und
in der Fassung vom 18.06.2002 in der Zeit vom
01.07.2002 bis einschl. 01.08.2002 6ffentlich
ausgelegt.

Dammbach, 0F 0KT. 2002 4I§JFQ€TI;1EI’S’I;F

Die Gemeinde Dammbach hat mit Beschluss
des Gemeinderates vom 16.08.2002 den Be-
bauungs- und Grinordnungsplan gemaR § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 16.08.2002
als Satzung beschlossen.

B

Ausgefertigt am: NJ 0KT...20n9

4 Burgermeister

w5 &

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungs- und
Grunordnungsplan wurde am 04.10.2002
gemaR § 10 BauGB ortsublich bekanntgemacht.
Der Bebauungs- und Griinordnungsplan tritt mit
der Bekanntmachung in Kraft.

Dammbach, 07 DKT— 200_2‘ Burgermeister

Ausgearbeitet:
Architekt Dipl. . \Wolfgang Schaffner
WilhelmstraBe\5¢, 63741 Aschaffenburg

Telefon 06021/42410 Fax. 450323
w. %‘“

®

Aschaffenburg, 15.01.2001, 18.06.2002
16.08.2002

NORD >
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FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG

STELLFLACHEN

EINFRIEDUNG

C2Z0%
o @

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile als
gartnerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt, Nadelholzanteil héchstens 20 %. Nach
der Bauvorlagenverordnung ist den Planunterlagen ein Plan fiir das
Gesamtgrundstiick beizufiigen.

Planinhalt z.B.: Geléndeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen mit
Pflanzplan, befestigte Flachen, Stellplatze...

Die Breite der Stellflachen einschlieRlich Garagenzufahrten darf 50 % der Strallen-
lange des Baugrundstiicks nicht tiberschreiten. Ausfiihrung mit offenen Fugen, z.B.
Rasenfugen, Gittersteinen oder lediglich befestigten Fahrspuren.

Einfriedungshéhe an der Strale 1,00 m, Einfriedungshéhe seitlich und riickwartig max.
1,30 m. Innerhalb des StraBenzuges ist eine einheitliche Gestaltung zu wahren.
Lattenzaune sind zu bevorzugen, Betonpfosten sind nicht erlaubt. Die Festsetzungen
des Uberschwemmungsgebietes sind zu beachten.

Vorhandener Gehdlzbestand, der zu erhalten ist. -§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.
Die Gehdlze durfen bei Wegbauarbeiten nicht beschadigt werden.

Baum- und Strauchbepflanzung auf 6ffentlichen Griinflachen mit heimischen
Laubgehdlzen.

PFLANZGEBOT EINZELBAUME IM STRASSENRAUM

Anpflanzung von StralRenbaumen auf 6ffentlichem Grund. Zu verwenden sind
hochstdmmige heimische Laubbdume. Die genaue Lage der Baume wird im Zuge der
Tiefbauplanung bestimmt.

PFLANZGEBOT HAUSBAUM

Je Baugrundstuck ist mind. ein hochstd&mmiger heimischer Laubbaum (Hausbaum)
anzupflanzen und zu unterhalten. Vorhandene B&aume kénnen angerechnet werden.

Lockere Bepflanzung am Ubergang zur offenen Landschaft (Ortsrandeingriinung). Die
Baugrundstiicke sind durch Baum- und Strauchgruppen abzuschirmen. Es sind
ausschlieBlich standortgerechte heimische Gehélze zu verwenden.

BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE VON VERSORGUNGSLEITUNGEN

Bei der Durchfiihrung der Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baume
mind. in 2,5 m Abstand zu Versorgungsleitungen gepflanzt werden. Bei
Unterschreitung sind SchutzmaRnahmen fiir die Anlagen erforderlich.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE BAUME:

Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Roterle (Alnus glutinosa), Birke (Betula pendula), Hainbuche
(Carpinus betulus), Esskastanie (Castanea sativa), Esche (Fraxinus excelsior),
Walnuss (Juglans regia), Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus
pedunculata), Traubeneiche (Quercus petraea), Silberweide (Salix alba), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata), Obstbaume.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE STRAUCHER:

NADELGEHOLZE

HINWEISE
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Hainbuche (Carpinus betulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus
avellana), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhiittchen (Euonymus europaeus),
Liguster ungeschnitten (Ligustrum vulgare), Schlehe (Prunus spinosa), Faulbaum
(Rhamnus frangula), Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum), Stachelbeere (Ribes
grossullaria), Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum), Heckenrose (Rosa canina),
Brombeere (Rubus fruticosus), Himbeere (Rubus iedaeus), Salweide (Salix caprea),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum lantana).

Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht. lhr Anteil ist daher auf hdchstens 20 % zu
beschranken.

Bestehende Grundstlcksgrenze
Vorgeschlagene Grundstlicksteilung
Flurstiicksnummern

Héhenlinie

Vorhandene Wohngebaude
= 1 Vollgeschoss, S = Sockelgeschoss, D = Dachgeschoss

Vorgeschlagene Wohngebaude. Die Abmessung der Baukorper ist als Vorschlag
dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

Vorhandene Neben- und Garagengebaude
Vorgeschlagene Garagenstandorte
Vorhandene / geplante Béschung

Durch Erdbewegungen entstehende Béschungen sind 1:2 oder flacher anzulegen.
Vorhandene oder beim Straenbau entstehende Béschungen gehdren zu den privaten
Grundsticken.

Nach Art. 7 (4) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzflache zulassig.

Isophone der Staatsstrasse im Abstand von 25 m bzw. 50 m.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1.

Allgemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB, nachts 45/40 dB
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Gewerbelarm,
der hohere auf Verkehrslarm bezogen.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER

Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen
zu treffen.

OBERFLACHENWASSER

Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER

Quell- und Drénsammelwasser dirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.

NIEDERSCHLAGSWASSER

ZISTERNEN
BODENFUNDE

LANDWIRTSCHAFT

L L L

IMMISSIONEN

Das Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit wie folgt zu beseitigen.

Auffangen in Zisternen und Wiederverwertung als Brauchwasser im Haushalt und zur
Gartenbewasserung. Das Uberlaufwasser der Zisternen kann punktuell in den
Untergrund versickert oder dem Krausenbach (Graben) zugeleitet werden. Die
Anbindung des Uberlaufes an die Kanalisation wird zugelassen.

Der Einbau von Zisternen wird empfohlen.

Auf Bodenfunde ist zu achten, Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz. Die
aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind unverandert zu belassen.

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden Fléchen insbesondere bei der
Gullediingung, bei PflanzenschutzmaRnahmen und bei Erntearbeiten kénnen Larm-,
Staub- und Geruchsimmissionen im Baugebiet entstehen. Auf eine gegenseitige
Rucksichtnahme der Bewirtschafter und Anwohner ist zu achten.

Naturpark Spessart
Abgrenzung Landschaftschutzgebiet

Auf die von der StaatsstraRe auf das Baugebiet einwirkenden Immissionen (z.B. Larm
usw.) wird hingewiesen. Forderungen hinsichtlich erforderlicher Schutzmafnahmen
kénnen gegeniiber dem StraRenbaulasttrager der Staatsstrale nicht geltend gemacht
werden.

GEMEINDE DAMMBACH
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
DELLACKER - LANGENRAIN

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspléane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der gem.
§ 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auer Kraft.

NN O BN BB Grenze des Geltungsbereiches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
| g — /‘7 § .
GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO
GRZ 0,4 Grundflachenzahl bis 0,4 GRZ.
GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO
GFZ 1,2 Geschossflachenzahl bis 1,2 GRZ.
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
1+S+D

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

1 Vollgeschoss zwingend, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als
Hochstgrenze und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Sockelgeschoss als Hochst-
grenze. Satteldach, Dachneigung 40° - 45°. Dachausbau nach BayBO. Kniestock ist
zulassig bis 0,5 m Héhe, auRen gemessen von Oberkante RohfuBboden bis Ober-
kante Dachsparren. Wandhéhe bergseits der Stralle bis 3,5 m iber natlrlichem
Gelande. Bei den talseits der ErschlieRungstrasse gelegenen Geb&uden bis 3,5 m
Uber Strasse - der Zwischenbereich zur Strasse ist hier aufzufilllen. Wandhohe talseits
bis 7,5 m Uber Gelande.

Grundstiicke auf denen die talseitige Wandhodhe nicht eingehalten werden kann, ist die
talseitige Dachfléache 1 Geschoss tiefer anzusetzen (ungleichseitiges Dach). Es ent-
steht die Bauform -Dachgeschoss, und 2 Sockelgeschosse. (siehe Schnitt)

1l 2 Vollgeschosse als Héchstgrenze und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes
Dachgeschoss als Hochstgrenze. Talseite Wandhohe bis 6,5 m tber nattirlichem
Gelande. Satteldach, Dachneigung 40° - 45°. Dachausbau nach BayBO, ohne
Kniestock.

DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulédssig:
1. Schleppgauben ab 45° Dachneigung des Wohnhauses.

2. Gaubenlange insgesamt héchstens 1/3 der Trauflange.

3. 'Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.

4. Gaubenbander und Blindgauben sind unzulassig.

QUERGIEBEL Quergiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:
1. Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgebaude.
2. Firsthéhe muss 2 Ziegelreihen unter dem Hauptffirst liegen.

3. Der Anbau darf max. 50 % der Geb&udelange des Hauptgebaudes betragen.
KRUPPELWALM Kruppelwalme sind bis 1/3 der Giebelhéhe mit einer Schenkellange bis 1.50 m zuléssig.
ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 und 7 BayBO.

GELANDEVERANDERUNGEN
Auffullungen und Stitzmauern zur Einhaltung der festgesetzten Wandhéhe sind bis 0,80 v
Hoéhe zulassig. Darliber hinausgehenden Geléndeveranderungen sind mit dem Bauantrag
besonders zu begriinden. Bergseits der Erschlieungsstrassen sind Abgrabungen zur
Herstellung der Garagenzufahrt oder des Untergeschosses auch gréRer zulassig.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(0] Offene Bauweise
Baugrenze
+—> Firstrichtung Satteldach

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im Planteil
anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.

Grenzbebauung zwingend

s s

VERKEHRSFLACHEN

[ | Verkehrsflache
[ ]  FuBwege

[ | Parkplatz

Wirtschaftswege - Erdwege

Verkehrsgriin

Stralenbegrenzungslinie

Offentliche Grinflachen

W} Spielplatz

.4' BV o 5y il 4
s f

Vot »
el R SR A

WASSERFLACHE

Private Griinflachen

Krausenbach

TUUTTUUOUOUIIIUOOOOUIT - (Jherschwemmungsgrenze HQ 100. Im Uberschwemmungsbereich dirfen keine

Auffullungen vorgenommen werden, sowie keine abflussbehindernden Einbauten (z.B.
Einfriedungen) erfolgen, die Lagerung von Stoffen, die bei Hochwasser abtreiben oder
zu einer Gewasserverunreinigung fuhren kénnen, sind auszuschlielen. Héhenlage der

baulichen Anlagen mind. 0,50 m tUber dem berechneten Wasserspiegel.
SONSTIGE FESTSETZUNGEN

©

NEBENANLAGEN Genehmigungsfreie Nebenanlagen sind auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

GARAGEN UND STELLPLATZE
1. Je Wohnung sind mind. 2 Garagen oder 2 Stellplétze nachzuweisen.
2. Zur Ausweisung der Stellplatzen kann auch die Vorgartenzone zur Halfte verwendet
werden (siehe Festsetzungen Griinordnungsplan).
3. Die GroRe der Stellplatze wird mit 2,5 x 5,0 m festgesetzt.

A00000000000000400AGRAARA00

Trafostation

GARAGEN

1. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

2. max. Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.

3. An der Grundstlicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Dachform und
Dachneigung.

4. Dachform:
Satteldach dem Wohnhaus entsprechend oder Flachdach 0°- 7°.

5. Abstand von der Stralenbegrenzungslinie mind. 3,0 m.

AUSNAHMEREGELUNG FUR GARAGEN TALSEITS DER ERSCHLIESSUNGSSTRASSE
Die Wandhéhe talseits ist bis 6,50 m dem Gelénde entsprechend unter folgenden
Voraussetzungen zulassig:
1. Die Garage wird mit der Nachbargarage an der gemeinsamen Grenze errichtet, oder
2. die Garage wird an das Wohnhaus angebaut und ein seitlicher Grenzabstand von
mind. 3,0 m wird eingehalten.

3 Breite in Meter (z.B. StraRenbreite, Vorgartentiefe).
STUTZMAUERN Zur Gelandeterrassierung sind Stiitzmauern bis maximal 1,30 m Hohe zulassig.

SCHALLSCHUTZ ENTLANG DER KRAUSENBACHER STRASSE
Bei Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte miissen passive Schall-
schutzmalnahmen ausgefiihrt werden.
Fir AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen - mit Ausnahmen von Kiichen, Badern und
Hausarbeitsraumen - unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder
Raumnutzungen, sind die in Tab. 8 der DIN 4109 vom Nov. 1989 fiir den nach der
Schallpegelberechnung sich ergebenden Larmpegelbereich aufgefuhrten Anforder-
ungen der Luftschalld@mmung einzuhalten. Der Nachweis ist mit den Planunterlagen
zu erstellen.

DACHDECKUNG Nur rote bis rotbraune Dachdeckung zulassig.



