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1.PLANZEICHNUNG
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Die Stadt Vohburg erlésst aufgrund

-der §§ 1; 1a; 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GQ)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gtiltigen Fassung den

Bebauungsplan Nr. 3 Schulgrundstiicke 15. Anderung

als

SATZUNG

BESTANDTEILE DER SATZUNG

Der Bebauungsplan besteht aus den Festsetzungen durch Planzeichen und Text sowie aus den Hinweisen aus Planzeichen und Text

in der letztglltigen Fassung.
Eine Begriindung in der letztgiltigen Fassung ist beigefigt.

2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

2. Art der Nutzung

aligemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVvQ,
je Einzelhaus ist max.1 Wohneinheit zuldssig

allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO;
je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zul&ssig
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3. Maf der Nutzung

Geschoftfldchenzahl = 0,6
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Grundflachenzahl z.B. 0,35
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zwei Vollgeschosse als HochstmaR / ein Voligeschoss als HochstmaP
das Dachgeschoss darf im Rahmen der sonstigen
Festsetzungen ein zusétzliches Vollgeschoss
im Sinne der Bauordnung werden
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Wandhéhen s. auch Pkt 5.2 Festsetzungen durch Text

Wandhéhe bei +D = max. 4,20 m

WH/I+D 4,20m

Wandhthe bei zwei Vollgeschossen (Dachgeschoss ist kein Vollgeschoss)
=max. 6,50 m

WH/II 6,50 m
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WH /14D 420m
WH /I 6,50 m
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4. Bauweise, Baugrenzen

5. Offentliche Verkehrsflachen

6. Griinflachen

7. Sonstige Planzeichen
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Baugrenze

Bauraum fir Garagen und Carporis

nur Einzelhduser zuldssig
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offentliche Verkehrsflichen mit StraRenbegrenzungslinie und unverbindlichem Vorschlag
zur Gestaltung des Strallenraumes (Stellplatze, straBenbegleitende Griinflachen efc.)

offentlicher Weg

zu pflanzende Baume
Standorte veranderbar

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

3. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Grundsticksgrenze

Flurstiicknummer

vorhandene Gebaude

),
vorgeschlagene Garagenzufahrt g ){j
private Gartenflchen w77 2
Baumbestand,

im Zuge der Bauarbeiten zu erhalten

geplante Grundstlcksgrenze

Parzellennummer

Gebaudevorschlag

entfallende Gebaude

MaRangabe in Metern

RUNG |

4. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Abstandsfldchen
Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen der BayBO (Art. 6 BayBO).

Untergeordnete Bauteile, im Sinne der Bauordnung (Art.6 Abs.8 BayBO), werden auch auRerhalb
der Baugrenzen zugelassen.

2. Décher (Hauptgebaude)

2.1 Dachform: bei ID gleichgeneigte Satteldécher (SD)
bei II gleichgeneigte Satteldacher, Walmdacher (WD), Zeltd&cher (ZD)
Pultddcher (PD) und Flachddcher (FD)
2.2 Dachneigung: bei I+D 36°-45°
bei T max. 28°

2.3 Dachaufbauten: Dachautbauten sind erst ab einer Dachneigung von 38° zuldssig.
Die Gesamtldnge der Dachaufbauten (ginschl. Zwerchgiebel) pro Dach-
seite darf 50% der Gebaudelange nicht dberschreiten.

ausschiieBlich matte (nicht glanzende) Dachziegel oder gleichwirkende Betondachsteine in den
Farbtdnen : ziegelrot, grau, anthrazit und schwarz, auBerdem werden Metalldeckungen zugelassen.
Beschichtungen von Metalldeckungen diirfen nur farblos {transparent) erfolgen.

2.4 Dachdeckung:

3. Garagen

3.1 Garagen (auch Carports) werden auBerhalb der Baugrenzen nur in den dafiir vorgesehenen Baurdumen zugelassen.

3.2 Im Bereich der Garagenzufahrien ist ab der straenseitigen Grundstiicksgrenze ein mind. 5,0 m tiefer Stauraum

vorzusehen.
Staurgume diirfen zur StraRe hin nicht oder mit nicht weniger als 5,0 m Abstand eingefriedet werden.

Eine Einfriedung zum angrenzenden nachbarlichen Stauraum hin ist ebenfalls nicht zuldssig.

4. Nebengebdude

Nebengebiude gem. § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen in einem Abstand von mindestens 5,0 m zum
Straflenraum und mit einer Grundflache von max. 10,0 m* zuldssig.

5. Héhenlage und Héhen
5.1 Hohenlage

Die Oberkante des ErdgeschoR-Fertigfubodens (OK-EG FFB) darf max. 30 cm Gber dem, dem Gebaude néchstgelegenen,
Straftenniveau liegen (gilt auch fur Garagen und Nebengebaude).

5.2 Wandhéhen
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bei I+D: sD 420m Die Wandhohe ist traufseitig von
beill : SD,WD, ZD,PD,FD 6,50 m 2 OK-EG Rohfuboden bis zum Schnittpunkt
E der verlangerten Auienkante Mauerwerk mit der
= OK Dachhaut zu messen.
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Die Firsthohe bei Pultddchem darf max. 9.0 m betragen.

6. Einfriedungen

Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,20 m zulassig.
Mauem bzw. vollfidchig geschlossene Zaunanlagen sind unzuléssig.
Sichtbare Zaunsockel sind unzuléssig:

7. Grinordnung

7.1 Private Grinflichen
Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind als Freiflachen nach landschaftgestalterischen Gesichtspunkten zu gestalten.

Je 300 m? angefangene Grundstiicksfidche ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.
Nadelgehdlzhecken (heimisch oder fremdlandisch) sind nicht zuléssig.

7.2 Offentliche und straRenbegleitende Grinflachen
Die dffentlichen und straRenbegleitenden Griinfldchen sind den Festsetzungen durch Planzeichen (Nr. 6 Griinflachen) entsprechend

mit heimischen , standorigerechten Laubbdumen zu bepflanzen.

8. Steliplatze, Zufahrten, private Flachen am Straenraum und FuBwege sind versickerungsfahig zu gestalten
(z.Bsp. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine us.w.).

9. Versorgungsleitungen und technische Nebenanlagen
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Gewerbliche bauliche Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 14 BauNVO, die aullen als technische Anlagen erkennbar sind, sind unzuldssig.
Dies gilt insbesondere fur Funk- und Sendeanlagen (Antennenanlagen) einschlieBlich deren Masten.

10.  Wassenwirtschaft
Das von Dachflichen und sonstigen befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser ist grundsétzlich auf den Grundstiicken

breitfidchig zu versickern. Einer linienftirmigen {Rigolen) oder punkifdrmigen Versickerung (Sickerschacht) kann nur dann zugestimmt
werden wenn der Nachweis gefilhrt wird, dass eine flachige Versickerung nicht maglich ist.
Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeitsbiatter M 153 und A 138 zu bemessen.

Gegebenenfalls sind weiterhin die ATV-Arbeitsblétter A 117, A 118 und A 166 zu berlicksichtigen.

Fir das erlaubnisfreie Versickern ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose
Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser, NWFreiv) und die hierzu eingefiihrten Technischen Regeln

(Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser, TRENGW)

in den jeweils aktuellen Versionen zu beachten.

1. Artenschutz
Die Rodung von Gehdlzen sowie die Baufeldfreimachung sind nur auRerhalb des Zeitraums 01.03. bis 30.09. des Jahres zuldssig.

Im Umfeld des Eingriffs sind auferhalb des Anderungsbereichs der 15. Anderung sechs Hihlenbriiter-Kasten sowie drei Fledermaus-
kasten an geeigneten Standorten vor dem 01.03 des Jahres der Baufeldfreimachung anzubringen.

5. HINWEISE DURCH TEXT

1. Die Planzeichnung ist fir MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind efwaige Differenzen auszugleichen.

2. Esdurfen auf keinen Fall wassergeféhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

3. Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen,
sind diese in wasserrechtlichen Veerfahren zu beantragen.

4, Soliten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige Untergrund-
verunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, ab-

zugrenzen und ggf. sanieren zu lassen.

5. Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt und Heizolbehlter gegen Auftrieb gesichert werden.

6. Regenerative Energiequellen
Die Viersorgung der Gebaude mit Warme, bzw. Elekirizitat sollte zumindest teilweise aus
regenerativen Energiequellen erfolgen.

7. Denkmalschutz
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepfiicht an das Bayerische Landesamt filr Denkmaipflege oder

die Untere Denkmalschutzbehdrde gem. Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG.

6. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ......... die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .......... ortsdiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.07.2015 wurden die Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......... bis........... beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.07.2015 wurde mit der Begriindung gemag
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........... bis ........... offentlich ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.01.2016 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4a BauGB in der Zeitvom .......... bis ........... erneut beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.01.2016 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 4a BauGB in der Zeit vom 3:21_bis 4607 4bemeut und verkirzt sffentlich ausgelegt.
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6. Die Stadt Vohburg hat mit Beschluss des Stadtrates vom ........... den Bebauungsplan
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .......... als Satzung beschlossen.
A0 4§
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Vo t\u)rg, den 09,08 264¢

Martin Schmid
Erster Biirgermeister

7. Ausgefertigt

Vohtzu‘

Martin Schmid
Erster Birgermeister

gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
/|

Martin Schmid
Erster Birgermeister
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15. ANDERUNG

Fassung zur erneuten und verkirzten offentlichen Auslegung
gem. § 42 BauGB

M=1:5000

DEN 28.07.2015
DEN 19.01.2016

PFAFFENHOFEN,
GEANDERT,

ENTWURFSVERFASSER:

WipflerpLAN

Architekten Stadtplaner
Bauingenieure
Vermessungsingenieure
ErschlieBungstrager

Hohenwarter Stralie 124
85276 Pfaffenhofen
Tel.: 08441 504622

Fax: 08441 504629

Mail ue@wipflerplan.de

Proj.Nr.: 1092.046




