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Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 17 ,Am Schitzenhaus"

|. Festsetzung durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Stral3enbegrenzungslinie, sonst. Verkehrsflachen
Baugrenze

offentliche Verkehrsflache

allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der
Baunutzungsverordnung (BNutzV)

Baume nicht standortgebunden Pflanzgebot
(Grinstreifen)

Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss als

Hochstgrenze

bei Hanggrundstticken kann das Untergeschoss
zu maximal 50% ausgebaut werden.
Dachneigung 35 - 45 Grad

) _ w SN £ 45
Traufhéhe, maximal 5,75 = -
“ & [

Grundflachenzahl (GRZ)
Geschol¥flachenzahl (GFZ)
Nutzungsschablone

Privatweg
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Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 17 ,Am Schitzenhaus"

Il. Festsetzung durch Text
1. Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan Nr. 17 fir das Gebiet ,Am Schiltaeis" umfasst Allgemeines
Wohngebiet (WA) im Sinne des 8§ 4 der Baunutzungswkrung (BauNV) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990.

2. Mal der baulichen Nutzung und Gestaltung

Zugelassen werden eingeschol3ige Einzel- und Dogapsén. Die Hangseite im Stden
(Untergeschoss) kann bis max. 50% der Grundflache/ahnzwecken ausgebaut
werden. Die maximale Traufh6he betragt 5,75 m.

Die Dachneigungen der Satteldacher sind zwischam8345 Grad auszufihren. Die
Kniestockh6éhe betragt max. 0,50 m.

Bei der Berechnung der Erschliel3ungs- und Herstgdlbeitrage werden die
angegebene Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossfiaehl (GFZ2)
zugrundegeleqgt.

Grenzgaragen kénnen mit Satteldachern versarerden sofern diese mit den
einschlagigen Bauvorschriften zu vereinbaren sind.

3. Stral3en - offentliche Eigentiimerweg

Die ErschlieBungsstral3e erhalt einen WendehammerZitfahrt erfolgt tiber
die Staatsstrafde Nr. 2239 (Feucht-Altdorf).

Der Unterhalt des 6ffentlichen EigentimerwegasWendehammer obliegt den
Anliegern. Die Stral3enflache muss jederzeit fuewtiiche Fahrzeuge (Feuerwehr,
Schneeraumfahrzeug , Mullfahrzeug, etc.) freigemalverden.

Zu beachten ist, dass aus Sicht des vorbeugendem&rhutzes nach VDE 0132
unter Umstanden groRere Mindestabstande erfortieslezden. Bei der Planung
muss deshalb der Fachberater fir Brand- und Kafpisenschutz beim
zustandigen Landratsamt gehdrt werden.

4. Entsorgung

Die Entsorgung des Baugebietes (~ 6- 10 Baupargedigolgt Uber eine
Hebeanlage (Pumpwerk und Regeniberlauf) in das igdiiahe Kanalnetz.
Grundlage hierfir ist der Entwurf des Ing. BurodI&fi Die Kosten fir die
Hebeanlage (Ru und PW) und der Kanéle in den Rviegeén tragen die
Benutzer anteilmafig.

Seite 2 von 4



Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 17 ,Am Schitzenhaus"

5. Erdverkabelung und Kanalanschliisse

Die Stromversorgung wird durch das Uberlandwerk\{B($ichergestellt. Die 20 KV
Freileitung im westlichen Teil des Baugebietes windZuge dieser Baumassnahme
verlegt und verkabelt. Bei der Verlegung der Kabetlie DIN 1998 zu beachten!
Aul3erdem ist im Privatweg mind. ein 0,80 m breWersorgungsstreifen
vorzusehen.(Die Kosten hierfir tragen die betroffeirundstickseigentimer.

Die erforderlichen Revisionsschéchte sind durchBdiswerber innerhalb ihrer
Grundstuicke zu erstellen und Uber eine Stichleimmgen Gemeindekanal
anzuschliel3en. Mit dem Bauantrag sind Uber die Gaagyleichzeitig
Entwasserungs- und Freiflachenpléne einzureichen.

6. Larmschutz
Fur die vorhandene Schiel3sportanlage liegt ein Eénutzgutachten der LGA vor.
Bauwerberwerden durch die Gemeindeverwaltung aaibdstehende
Schiel3sportanlage hingewiesen. Der festgestelt@mpéigel befindet sich im Bereich
des zuladssigen Mal3es und muss in Kauf genommerewerd
7. Einfriedungen (Stral3enbegrenzungen)
Es sind ortsuibliche Zaune max. 1,25 m hoch zulgeic Standortgerechte
Hecken, max. 1,50 m hoch. Gehsteige sind frei vmerliéngenden Zweigen und
Strauchern zu halten.
Die Sicht auf die Garagenausfahrt muss durch djerEtiimer gewahrleistet sein.
8. Eingrunung
(Siehe Begrindung von Landschaftsarchitekt Taufo&nst siehe

stadtebaulicher Vertrag zwischen Gemeinde und Gatilctseigentimern (811
des BauGB).

I1l. Hinweise durch Planzeichen

’_—| Vorhandene Wohngebaude und Nebengebaude

7B J‘E& Flurstiicknummern
f1,5-55-4 0,5 Vermallung der Fahrbahn und Gehsteige

- e - e VOrgeschlagene Grundstucksgrer
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Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 17 ,Am Schiitzenhaus*

V. Hinweise durch Text

1. Es wird den Grundstickseigentimern dringend ehigh - soweit wie
moglich — entsprechende Umweltschutzmassnahmeeftert (z.B.
Regenwasserzisterne, Solaranlage, Brennwerthegkessv.).

2. Fur den erforderlichen Stellplatznachweis ist 8atzung der Gemeinde
Winkelhaid verbindlich. Doppelparker sind im Sinther Bay. Bauordnung

(BauBO) zulassig.

Seite 4 von 4



